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1. Evaluation des bisherigen Stadtumbauprozesses (STUB | und Il)
= Mitteleinsatz = nach Teilprogrammen
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1. Evaluation des bisherigen Stadtumbauprozesses (STUB I und I)
= Mitteleinsatz = nach Handlungsraumen

STUB | STUB II
(2002 — 2009) (2010 — 2017)

Stadtrand Innenentwicklung

m Gesamt u Modellstadt Bahnhofsumfeld
Ostrow mWestliche Stadterweiterung mnordliche Innenstadt
m Brunschwig Sandow Strobitz

Spremberger Vorstadt Mitte-Ost © Spremberger Vorstadt West m Sachsendorf-Madlow

m Neu-Schmellwitz Schmellwitz
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2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung
= Soziodemografische Rahmenbedingungen

Bedarfsgemeinschaften, Arbeitslose und Arbeitslosenquoten von 2008 bis 2016
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Datenquelle: Bundesagentur fur Arbeit 2017

DSK | GEWOS  Stadtumbaustrategie fir die Stadt Cottbus | Ergebnisvorstellung am 09.04.2019 www.dsk-gmbh.de | www.gewos.de



2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung
= Wohnungsnachfrage

Bevalkerungsentwicklung der Stadt Cottbus von 2008 bis 2017
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Datenquelle: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Blrgerservice 2018
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= Wohnungsnachfrage

2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung

Entwicklung der Altersstruktur der Stadt Cottbus von 2011 bis 2017

2011

2017

Entwicklung 2011-2017

absolut in %

unter 18 11.995 14.367 2.372 19,8 ‘
18-29 16.774 13.413 -3.361 -20,0

30-49 25.811 24.312 -1.499 -5,8 —
50-64 22.434 23.819 1.385 6,2 ‘
uber 65 20.760 25.034 2.058 9,0

Cottbus

99990

100.945

955 1,0

gesamt

Datenquelle: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Blrgerservice 2018
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2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung
= Wohnungsangebot

»  57.350 Wohnungen im Jahr 2016 (77% der Wohnungen in MFH),
grofRter Wohnungsanteil stammt es den 1950er bis 1970er Jahren (45 %)

»  Leerstandsquote 4,7 % (2008-2010 Rickgang von 8 % auf 4,6 %, seitdem konstant)
» Unterdurchschnittlich: Innenstadt (1,5 %), Strobitz (2,6 %) und in Sandow (3,3 %)
» Uberdurchschnittlich: Sachsendorf/Madlow (8,7 %) und in Neu-Schmellwitz (20,2 %)

»  2.230 belegungs- und mietpreisgebundene Wohnungen im Jahr 2016
» 2020: 1.260 belegungs- und mietpreisgebundene Wohnungen
»  2025: 480 belegungs- und mietpreisgebundene Wohnungen

» 2035: 0 belegungs- und mietpreisgebundene Wohnungen
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2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung
= Wohnungsangebot
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2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung
= Zukilnftige Wohnungsmarktentwicklung

Vorlaufige Bevolkerungsschatzung bis 2030 (Hauptwohnsitze)
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Datenquelle: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Blirgerservice und eigene Berechnungen
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2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung
= Zuktnftige Wohnungsmarktentwicklung

Entwicklung der Haushaltsstruktur bis 2030

Anzahl Anzahl Anzahl
Haus- Haushalte Haushalte
halte 2030 2030
2016 (Var. 1) (Var. 2)

Verdnderung Veranderung
in % in %
(Variante 1) (Variante 2)

Haushaltsgrolie

Einpersonen- 24 100 23 300 26.500 33 10,0
haushalt

Zweipersonen- 19.000 18.000 19.900 53 4.7
haushalt

Dreipersonen- 6.300 5.600 5.500 11,1 3,2

haushalt

Haushalte mit mind. 3,900 3500 4100 79 7.9
vier Personen

Cottbus gesamt 53.200 50.400 57.000 -5,3 7,1

Datenquelle: Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Blrgerservice und eigene Berechnungen
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2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung

= Gesamtbewertung des Wohnungsmarktes

Zusammengefasst:

4

Nach wie vor hoher Anteil an industriell gefertigtem Wohnungsbestand mit hohem Anteil des
Wohnungstyps P2, nur sehr langsame Anpassung des Angebotes an die sich wandelnde
Nachfrage, weitere Diversifizierung erforderlich

Bedarf an kleineren, preisgunstigen Wohnungen ftr Ein- und Zweipersonenhaushalte (Berufs-
und Ausbildungsphase, Seniorenhaushalte) sowie an gréReren Wohnungen fir Familien mit
mehreren Kindern, Nachfrage nach Wohngruppen und Flachen fir Baugruppen

Hohe Nachfrage und steigende Mieten in der Innenstadt, Gberdurchschnittlicher Leerstand und
stagnierende Mieten an den Randern, auslaufende Mietpreis- und Belegungsbindungen fiihren
zu hoher Fehlbelegung, drohende Segregationstendenzen

Qualitativer Neubau und Reduzierung des dauerhaft nicht marktgangigen Wohnungsbestands
gleichzeitig notwendig = qualitativer Stadt-Umbau
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3. teilraumliche Analyse
= Gebietskulissen und Handlungsraume

bisheriges Stadtumbaugebiet:

»otarkung der Innenentwicklung*

»  Einordnung in die Gebietskategorien
des Stadtumbaus

Gebietskategorien
Konsolidierungsgebiet

Beobachtungsgebiet
-Aktiviemngs- und Neuordnungsgebiet

Umstrukturierungsgebiet
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" 1.2- Bahnhofsumfeld
1.3 - Ostrow
1.4 - Westliche Stadterweiterung
G 1.5 - Nordliche Innenstadt
' .6 - Brunschwig
2 - Sandow
3 - Strobitz
14.1- Spremberger Vorstadt Mitte-Ost
4.2 - Westliche Spremberger Vorstadt
. 5 - Sachsendorf-Madlow
#'%" 5.1 - Neu-Schmellwitz

-+ - 6.2 - Schmellwitz
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3. teilraumliche Analyse
= Gebietskulissen und Handlungsrdume

bisheriges Stadtumbaugebiet:

»otarkung der Innenentwicklung*

»  Bestatigte Fordergebietskulisse
(seit 2006)

il oy

| Kartengrundiage: DTK10 (Stand 2017)

Legende

Gewasser

E Kulisse Innenentwicklung (bestatigt)

Fordervorranggebiet Stadtumbau
"Struktureller Wandel Cottbuser
Ostsee” (Konkretisierung im
weiteren Verfahren)

Stadtumbaugebiet gem. § 171b BauGB

Stadtumbaugebiet (gem. StVV-
Beschluss v. 24.11.2010)

[:l Stadtumbaugebiet Ostsee (geplant)

© GeoBasis-DE/LGB 2018
Nutzung gemas WV GB-KS 1/10

des

durch FB 62 und L
nur mit
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3. teilraumliche Analyse
= Gebietskulissen und Handlungsrdume : Legende

Gewadsser

Handlungsrdaume im Stadtumbau

A - Bergbaufolgelandschaft / kanftige Uferzone

neues Stadtumbaugebiet:

,Struktureller Wandel
Cottbuser Ostsee* |

B - Gewerblich gepragte Kemzone
C.1 - Willmersdorf

C.2 - Merzdorf

C.3 - Dissenchen

C.4 - Schlichow

»  Einordnung in die Gebietskategorien
des Stadtumbaus

D.1 - Landschaftsraum Binnendiine
D.2 - Landschaftsraum Schiichow-Dissenchen

E - Gewerbegebiet Dissenchen-Sud

Gebietskategorien
Konsolidierungsgebiet

Beobachtungsgebiet
Aktivierungs- und Neuordnungsgebiet

Umstrukturierungsgebiet
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3. teilraumliche Analyse
= Gebietskulissen und Handlungsraume [N 7 '

del Cottb Ostsee"

"Jll
hierzu Teilrdume

Bergbaufolgelandschaft/kiinftige Uferzone
Gewerblich gepréagte Kernzone
Willmersdorf

Merzdorf

Dissenchen

Schlichow

Landschaftsraum Binnendiine
Landschaftsraum Schlichow-Dissenchen
Gewerbegebiet Dissenchen-Sid

neues Stadtumbaugebiet:

»Struktureller Wandel
Cottbuser Ostsee*

» durch das Ministerium flr Infrastruktur
und Landesplanung noch zu bestéatigte
Fordergebietskulisse

Handlungsraum GesamtmalRnahme
"Struktureller Wandel Cottbuser Ostsee"

Vertiefungsbereich fur den Einsatz
von StBauF B.3 - 5 (Flédche: 270 ha)

- Aus Sicht MIL derzeit keine Beriicksichtigung
in der investiven STUB-Forderung moglich
(Fléiche: 90 ha)
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4. Ziele fur den Stadtumbau
= Ubergeordnete Ziele

Der Stadtumbau...

1. ...verfolgt das Ziel einer kompakten, nachhaltig funktionsfahigen
Stadt- und Siedlungsstruktur.

2. ...starkt die wohnortnahe Versorgung und die gewerbliche Entwicklung.

3. ...leistet einen wichtigen Beitrag zu einer qualitatvollen Stadtentwicklung und
schafft stabile, nachhaltige Stadtquartiere.

4. ...setzt bewusst einen Schwerpunkt auf Beteiligung und Teilhabe.

5. ...befordert die Anpassung des Wohnungsbestandes an die

Nachfrageentwicklung und baut Segregationstendenzen ab.

6. ...setzt den Ruckbau zielgerichtet als Instrument der qualitativen
Stadtentwicklung ein.

7. ...unterstltzt die Erneuerung und die bedarfsgerechte Weiterentwicklung
der sozialen Infrastruktur.
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4. Ziele fur den Stadtumbau
= Ubergeordnete Ziele

Der Stadtumbau...
8. ... begleitet aktiv die Anpassung der stadttechnischen Infrastruktur.
9. ...leistet einen wesentlichen Beitrag zu einer klimagerechten und

energetischen Stadtentwicklung.

10. ...unterstltzt vernetzte Mobilitatsansatze und fordert die Modernisierung
der Verkehrsinfrastruktur.

11. ...setzt sich nachdrucklich fur einen barrierefreien offentlichen Raum ein
und tragt zu dessen Qualifizierung bei.

12. ...beférdert eine attraktive grine Infrastruktur und bertcksichtigt
stadtdkologischen Belange.

13. ...setzt auf die Chancen digitaler Strukturen in allen Lebens- und
Arbeitsbereichen der Stadt.
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4. Ziele fur den Stadtumbau

= Ubergeordnete Ziele

1. Der Stadtumbau verfolgt das Ziel einer kompakten, nachhaltig
funktionsfahigen Stadt- und Siedlungsstruktur.

Der Stadtumbauprozess verfolgt weiterhin die Doppelstrategie aus Starkung der
Innenstadt und Riickbau von den Randern. Diese Strategie wird nunmehr erganzt um
eine gleichzeitige Hinwendung der Stadtentwicklung zum Cottbuser Ostsee.

Diese Ziele werden dabei verfolgt:

4

4

4

Stabilisierung und Starkung der Innenstadt und der innenstadtnahen Bereiche
Aktivierung von Brachflachen und sinnvolle Arrondierungen im Innenbereich
Bedarfsgerechte Entdichtung und Transformation am Stadtrand

Bessere stadtraumliche Anbindung des kiinftigen Cottbuser Ostsees

Aktivierung und Weiterentwicklung des Stadtraums zwischen Innenstadt und Ostsee
Quialifizierung und Vernetzung vorhandener Siedlungs- und Freiraumstrukturen

Siedlungsentwicklung schwerpunktméRig entlang der OPNV-Achsen
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4. Ziele fur den Stadtumbau

= Ubergeordnete Ziele

7. Der Stadtumbau unterstitzt die Erneuerung und die bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur.

Die Erneuerung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur bleibt eine
der Kernaufgaben im Stadtumbauprozess, um damit einen wichtigen Standortvorteil der
Stadt im Uberregionalen Vergleich zu sichern und auszubauen. Der inhaltliche Schwerpunkt
liegt auf den Bereichen Kita, Schule und Hort sowie Gesundheit und Sport.

Diese Ziele werden dabei verfolgt:

4

4

4

Bauliche, energetische und barrierefreie Erneuerung des nachhaltig gesicherten Bestandes
Wohnortnahe Erganzung nicht abgedeckter Versorgungslicken bei Kita, Schule und Hort

Sicherung und punktuelle, bedarfsgerechte Ergdnzung des Angebotes an sozialer Infrastruktur
und Freizeitinfrastruktur

Schaffung von Orten der Integration

Berucksichtigung spaterer Umnutzungsmaoglichkeiten entsprechend sich wandelnder
Bedarfe (Multifunktionalitat)
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4. Ziele fur den Stadtumbau
= Ubergeordnete Ziele

8. Der Stadtumbau begleitet aktiv die Anpassung der stadttechnischen
Infrastruktur.
Auch kinftig sind die stadttechnischen Belange im Stadtumbauprozess in besonderem Mal3e
zu bertcksichtigen. Dies gilt sowohl bei der Verortung von Riickbau- und Entdichtungs-

bedarfen als auch bei der Konzeption neuer raumlicher Entwicklungsschwerpunkte. Gleich-
zeitig wird eine starkere Beforderung energetischer und klimatischer Bedarfe unerlasslich.

Diese Ziele werden dabei verfolgt:

» Klimagerechte Anpassung des Mischwassernetzes (z.B. an Starkregenereignisse), Ausbau
der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung (Schwammstadt)

» Beforderung von Warmenetzen, Ausbau des Fernwarmenetzes

»  Effizienzsteigerung durch Netzentflechtung und -verdichtung, Reduktion der Netzverluste
durch Senkung der Vor- und Rucklauftemperaturen

» Verbesserung der Bedingungen zur Nutzung erneuerbarer Energien in der Stadt

» Unterstutzung von Quartiersstromspeichern zur Entlastung der Netze und Erh6hung der
Eigennutzungsgrade

»  Aktiver Umgang mit verbliebener Stadttechnik in den Rickbauquartieren

DSK | GEWOS  Stadtumbaustrategie fir die Stadt Cottbus | Ergebnisvorstellung am 09.04.2019 www.dsk-gmbh.de | www.gewos.de



4. Ziele fur den Stadtumbau
= Ubergeordnete Ziele

9. Der Stadtumbau leistet einen wesentlichen Beitrag zu einer klimagerechten
und energetischen Stadtentwicklung.
Der Stadtumbauprozess verschreibt sich dem Ziel einer bezahlbaren, umwelt- und
sozialgerechten, nachhaltigen und energetischen Stadtentwicklung. Er setzt gezielt auf die

Entwicklung und Umsetzung innovativer und beispielgebender Konzepte (z.B. CO2-freies
Stadtquartier).

Diese Ziele werden dabei verfolgt:

» Reduzierung des Energiebedarfs und Steigerung der Energieeffizienz im kommunalen
und privaten Gebaudebestand

»  Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energietrager
» Umsetzung der energetischen Quartierskonzepte und des kommunalen Energiekonzepts
» Etablierung eines kommunalen Energiemanagements

» Unterstutzung von Dachbegriinungen und Flachenentsiegelungen auf offentlichen
Liegenschaften

» Minimierung der stadtischen Treibhausgasemissionen
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4. Ziele fur den Stadtumbau
= Ubergeordnete Ziele

10. Der Stadtumbau unterstitzt vernetzte Mobilitatsansatze und fordert die
Modernisierung der Verkehrsinfrastruktur.
Mit der Unterstlitzung integrierter, vernetzter Ansatze tragt der Stadtumbauprozess zur
Erhéhung zeitgemalier, umweltvertraglicher Mobilitéat bei gleichzeitiger Reduzierung des

motorisierten Individualverkehrs bei. Dies bedeutet einen Vorrang fur den Umweltverbund
und eine klimaschonende Individualmobilitéat.

Diese Ziele werden dabei verfolgt:
»  Starkung des OPNV und Ausrichtung der Stadtentwicklung auf den OPNV
»  Attraktivierung des StralRenbahnnetzes durch Streckenerweiterungen
» Verkehrsvermeidung, Reduzierung des KFZ-Verkehrs
» Reduzierung vorhandener Verkehrsflachen, Vermeidung zusatzlicher PKW-Stellplatze

»  Erneuerung und Ausbau des Geh- und Radwegenetzes, Erneuerung und punktuelle
Erganzung des Stral3ennetzes

» Forderung der Etablierung von nicht-fossilen Antriebstechnologien wie E-Mobilitat oder
Wasserstoff (z.B. Ladeinfrastruktur)

DSK | GEWOS  Stadtumbaustrategie fir die Stadt Cottbus | Ergebnisvorstellung am 09.04.2019 www.dsk-gmbh.de | www.gewos.de



4. Ziele fur den Stadtumbau
= Ubergeordnete Ziele

12. Der Stadtumbau befordert eine attraktive grine Infrastruktur und
berlicksichtigt stadtokologischen Belange.
Vor dem Hintergrund des Klimawandels treten neben das weiterhin bestehende Ziel einer
Attraktivierung der Grunraume zunehmend auch stadtklimatische und stadtokologische
Belange. Dies betrifft neben der Sicherung der Artenvielfalt und der naturrdumlichen

Qualitaten auch Themen wie Frischluftzufuhr und Kiihlung zum Schutz klimasensibler
Bewohnergruppen.

Diese Ziele werden dabei verfolgt:
»  Sicherung der Qualitat und Zuganglichkeit der griinen Achsen
» Verbindung und Vernetzung von griinrdumlichen Einzelstandorten
» Anbindung der stadtischen Griinraume an den Landschaftsverbund

» Renaturierung und naturnahe Gestaltung von Gewéssern und Uferbereichen
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5. Umsetzungsstrategie
= ausgewogene Entwicklung

»  MalRnahmen und Finanzierungsbedarfe in der neuen Gebietskulisse
.otruktureller Wandel Cottbuser Ostsee”

treten gleichrangig neben

»  Malnahmen und Finanzierungsbedarfe in der bestehenden Gebietskulisse
,otarkung der Innenentwicklung®
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5. Umsetzungsstrategie
= laufende und anstehende Vorhaben

im bestehenden Stadtumbaugebiet ,,Starkung der Innenentwicklung*
»  Umbau Bahnhof und Bahnhofsumfeld

»  Erneuerung Theodor-Fontane-Gesamtschule (iber Soziale Stadt)
»  Bebauungsplan Busbahnhof Marienstral3e

»  Fortschreibung Gestaltungssatzung Innenstadt

»  Horterweiterung Erich-Kastner-Grundschule

»  Wettbewerb und Errichtung Grundschulzentrum Hallenser Stral3e
»  Erneuerung Kita ,Pfiffikus®(Uber Soziale Stadt)

»  Errichtung neue Kita Wehrpromenade 2 (Uber SIQ)

»  Erneuerung Franz-Mehring-Stral3e / Dissenchener Stral3e

»  Erneuerung Thiemstralie

»  Erneuerung Lausitzer Stral3e
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5. Umsetzungsstrategie
= laufende und anstehende Vorhaben

im kunftigen Stadtumbaugebiet ,,Struktureller Wandel Cottbuser Ostsee*
»  Entwicklungsstrategie ,,Cottbuser Ostsee”

»  Fachkonzept Verkehrsinfrastruktur und Mobilitat

»  Fachkonzept technische Infrastruktur / Stadttechnik

»  Studie Rundwegausbau / landschaftsplanerische Rundwegkonzeption

»  Bebauungsplan Seeachse

»  Bebauungsplan Stadthafen / Strandpromenade

»  Verlangerung und Luckenschluss Werner-von-Siemens-Stralie zur B 168

»  Erneuerung B 169 vom Stadtring/Turbokreisel in Richtung Peitz

»  ErschlielBung Seeachse
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1. Evaluation des bisherigen Stadtumbauprozesses

2. Bevolkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung
3. teilrdumliche Analyse
4. Ziele fur den Stadtumbau IlI

5. Umsetzungsstrategie

6. Ausblick / nachste Schritte
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6. Beteiligung / Ausblick / nachste Schritte
= kommunalpolitische Beratung und Beschlussfassung
——

3

- —
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6. Beteiligung / Ausblick / nachste Schritte
= kommunalpolitische Beratung und Beschlussfassung

»  April 2019: Beratung in den Fachausschissen

» 24, April 2019: geplante Beschlussfassung in der StvVV

»  Spatsommer:  Bewilligungsbescheid durch das Land und damit
formelle Programmaufnahme

» 30.10.2019: Programmantrag 2020
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