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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

Fortschreibung Gewerbeflächenkonzept 

Anlass: 

- zwischenzeitlich Umsetzung der Zielsetzungen für einige der Standorte,  

- veränderte gesamtstädtische Entwicklungen 

- veränderte Rahmenbedingungen für die Wirtschaftsentwicklung  

 grundsätzliche Überprüfung der gewerblichen Bauflächen im Hinblick auf ihre  

     Zukunftsfähigkeit für die wirtschaftliche Entwicklung des RWK erforderlich  

     Einen  Schwerpunkt stellt dabei der Ostraum des Stadtgebietes dar.  

 (Industrie- und Gewerbegebiet zwischen der Innenstadt und dem künftigen Ufer des 

Bergbaufolgesees) 

Zielstellung: 

- Sicherung und Entwicklung bedarfsgerechter Gewerbestandorte 

- differenziertes Flächenangebot für Entwicklungsmöglichkeiten gewerblicher Strukturen 

- ökonomisch angemessene Nutzung derzeit nicht optimal genutzter Bereiche 

 zentraler Anspruch:  

- Bereitstellung einer angemessenen, geeigneten und entwicklungsfähigen Flächenkulisse 

für die Sicherung und Entwicklung von Gewerbestandorten  

- Konkreten Handlungsbedarf analysieren, bewerten und handlungsorientiert instrumentieren 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklung 

 

Fortschreibung Gewerbeflächenkonzept 

Finanzierung: 
 

- Fördermittel über Land Brandenburg, Richtlinie des Ministeriums für Wirtschaft  

     und Energie der wirtschaftsnahen kommunalen Infrastruktur im Rahmen  

     der Gemeinschaftsaufgabe „Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ 

     - GRW - (GRW-I ) 

- Antragstellung bei ILB im August 2018 über Zuwendung in Höhe von 75% 

 

Ablauf:  

 

September/ Oktober 2018 

Aufgabenstellung GFK in Abstimmung EGC  

 

November/ Dezember 2018 

Ausschreibung und Vergabe der Leistung 

  

Januar 2019  

Beginn der Konzepterarbeitung 

 

Bearbeitungszeit etwa neun Monate mit anschl. Beschlussfassung durch StVV 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

6 - SIELOWER LANDSTRASSE WEST  
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

STRABAG 

Rohrleitungs-  

und Tiefbau 

ATU 

KFZ-Werkstatt 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

SIELOWER LANDSTRASSE WEST (TEILFLÄCHE, PLANUNGSANSINNEN) 

Konkrete Anfrage: Planungsansinnen 

Angefragte Kapazität: ca. 140 EFH 

Größe: ca. 11 ha (rot umrandete Fläche) 

Eigentümer der Fläche: Telekom 

Aktuelle Nutzung: Leerstand 

Planungsrecht: Bebauungsplanverfahren 

wurde nach 1994 nicht abgeschlossen, 

Beurteilung § 34 (bebaute Fläche bisher GE) 

und § 35 BauGB mit Großgrünbestand 

Innere Erschließung: Nicht vorhanden 

Umgebende Nutzung: tlw. emittierendes 

Gewerbe (Rohrleitungs- und Tiefbau, Auto-

werkstatt) mit Betriebs- und Fahrgeräuschen 

Prüfergebnis Planungsansinnen: 

Umnutzung zu Wohnbauflächen steht den Belangen der vorhandenen gewerblichen 

Nutzung entgegen  Entsprechendes Votum im WBVA 09/2016 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

10a - EHEMALIGES INDUSTRIEGEBIET OST I  
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

EHEMALIGES INDUSTRIEGEBIET OST I (TEILFLÄCHE, SCHROTTPLATZ) 

Größe: ca. 7 ha (Schrottplatz) 

Eigentümer der Fläche: privat 

Aktuelle Nutzung: brach (ehemaliger 

Schrottplatz) 

Konkrete Anfrage: keine 

Angefragte Kapazität: - 

Planungsrecht: unbeplanter Innenbereich,  

       § 34 BauGB  

Innere Erschließung: Gebiet ist voll 

erschlossen, angrenzend Bahn 

Umgebende Nutzung: Gewerbegebiet, 

Wohngebiet im Norden, störende 

Umgebungsnutzung 

 

Schrottplatz 

SELGROS 

Hammergrabensiedlung 

IVECO 

Nutzfahrzeuge 

Landesbetrieb Straßenwesen 

EMPFEHLUNG:  Fläche besitzt Entwicklungspotenzial für gewerbliche Nachnutzung,  

  keine Flächenrücknahme 

Bahnstrecke 

Cottbus – Guben 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

12 – AM MERZDORFER WEG 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

14 – Dissenchen Nord 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

AM MERZDORFER WEG (TEILFLÄCHE) 

Größe: 51 ha 

Eigentümer der Fläche: privat, EGC 

Aktuelle Nutzung: Bauunternehmen, 

Schrotthandel, Fotovoltaik (befristet bis 

2030) 

Konkrete Anfrage: diverse Anfragen, u.a. 

Standorterweiterungen 

Angefragte Kapazität: - 

Planungsrecht: B-Plan An der Reichsbahn,  

B-Plan „Dissenchen Nord“, Aufstellungs-

beschluss B-Plan Seeachse (05/2018) 

Innere Erschließung: vorhanden, 

Realisierung Seestraße 

Umgebende Nutzung: Gewerbe 

ALBA 

Briefzentrum 

JVA 

Fotovoltaik 

Trendback 

Strabag 

Mischwerk 

EKO Schrottrecycling 

EGC 

Paketzentrum 

FAZIT: mittel- bis langfristig Neustrukturierung und Umnutzung der Flächen;  

  weitere Ausrichtung von Entwicklungsstrategie Ostsee (02/2019) abhängig,  

  Fortführung B-Plan Verfahren 
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STADT COTTBUS 
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Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

18 - DISSENCHEN SÜD (Teilfläche I)  
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

DISSENCHEN SÜD (Teilfläche I) 

Größe: 17 ha 

Eigentümer der Fläche: privat 

Aktuelle Nutzung: umfangreiche gewerbliche 

Nutzungen 

Konkrete Anfrage: keine 

Angefragte Kapazität: - 

Planungsrecht: B-Plan  

Innere Erschließung: Gebiet ist voll 

erschlossen. 

Umgebende Nutzung: Landwirtschaft, Wald 

 

KFZ-Werkstatt Werbung 

Lackierer 

Farbgroßhandel 

FAZIT: Fläche besitzt weiteres Entwicklungspotenzial für gewerbliche Ansiedlung mit Bau der  

  Verbindungsstraße zur  B 168 (Verlängerung Werner von Siemens Straße) 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

DISSENCHEN SÜD (Teilfläche II) 

Größe: 59 ha 

Eigentümer der Fläche: privat 

Aktuelle Nutzung: Fotovoltaik (befristet), 

Landwirtschaft 

Konkrete Anfrage: keine 

Angefragte Kapazität: - 

Planungsrecht: B-Plan, FNP Vorentwurf: 

Fläche für Landwirtschaft 

Erschließung: nicht vorhanden, 

Verbindungsstraße zur B 168   

(Verlängerung Werner von Siemens Straße -   

Kosten 2,6 Mio. €) 

Umgebende Nutzung: Landwirtschaft, Wald 

 

Fotovoltaik 

Fotovoltaik 

FAZIT: Anpassung Bauleitplanung für Trassenführung W.-v. Siemens Str. sowie 

inhaltlich und räumlich im Sinne einer Reservefläche erforderlich 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

19 - VETSCHAUER STRASSE 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

VETSCHAUER STRASSE (TEILFÄCHE) 

Größe: ca. 17 ha 

Eigentümer der Fläche: differenzierte 

Eigentumsverhältnisse, z.T. gewidmete 

Bahnflächen 

Aktuelle Nutzung: divers, Speicher Leerstand, 

Autohaus, Büros DB Netz, Wohnen 

Konkrete Anfrage: Eigentümer der Speicher 

sind um Konzeptentwicklung bemüht, Nutzungs-

ziele noch unbestimmt 

Angefragte Kapazität: - 

Planungsrecht: unbeplanter Innenbereich,  

    § 34 BauGB  

Innere Erschließung: ungeordnet, nicht 

vorhanden, Ausbau Vetschauer Straße u. 

Sachsendorfer Straße erforderlich 

Umgebende Nutzung: Bahnanlagen im Norden, 

Wohngebiet im Süden 

Autohaus Wohnen 

Speicher 

DB -Netz 

Fazit: Aufgrund diffuser Eigentümerstruktur und ungeordneter Grundstücksverhältnisse hoher Aufwand 

für Umnutzung (Bodenordnung erforderlich); sehr hohe Entwicklungskosten - Finanzierung ungeklärt, 

 Städtebauliches Gesamtkonzept und B-Plan unter Mitwirkung der Eigentümer erforderlich 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

21- RINGSTRASSE 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

RINGSTRASSE 

Größe: ca. 11 ha 

Eigentümer der Fläche: privat, Stadt 

Aktuelle Nutzung: diffuse Gewerbestruktur 

Konkrete Anfrage: Wohnnutzung im Bereich 

Ringstraße (ca. 30 WE) 

Planungsrecht: Planerfordernis zwischen 

Ring- und Gaglower Straße 

Innere Erschließung: tlw. vorhanden, Ausbau 

Ringstraße perspektivisch erforderlich 

Umgebende Nutzung: Kleingärten, Wohnen, 

Einzelhandel, Gewerbe 

 

Feuerwehr 

Kaufland 

Möbel Boss 

Baustoffe 

KFZ-Teilehandel 

ABB 

FAZIT: Behutsame Erweiterung Wohnen durch Aufstellung B-Plan bei gleichzeitiger 

  Berücksichtigung der Gewerbenutzung 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

28 - EICHENSTRASSE 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

EICHENSTRASSE 

Größe: ca. 2 ha 

Eigentümer der Fläche: privat 

Aktuelle Nutzung: Logistikunternehmen 

Konkrete Anfrage: keine 

Planungsrecht: Innenbereich § 34 BauGB 

Innere Erschließung: nicht erforderlich 

Umgebende Nutzung: Wohnen, Wald 

 

Logistik 

FAZIT: weitere gewerbliche Nutzung im Rahmen des genehmigten Umfangs,  

  bei Aufgabe der Nutzung entsteht Planerfordernis mit Zielstellung  

  kleinteiliger Wohnungsbau 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

35 - HEGELSTRASSE 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

HEGELSTRASSE 

Größe: ca. 22 ha 

Eigentümer der Fläche: GWC, eG Wohnen, 

Stadt 

Aktuelle Nutzung: Wertstoffhof, Feuerwehr 

geplant 

Konkrete Anfrage: 3 ha Gewerbeunter-

nehmen, Fahrzeug- Im- und Export 

Planungsrecht: B-Plan (MI, GEe), 

städtebauliches Sanierungsgebiet 

Innere Erschließung: im Wesentlichen 

erforderlich, insbesondere Anbindung an 

Gaglower Landstraße 

Umgebende Nutzung: Wohnen, Schule 

 

Wertstoffhof 

Feuerwehr 

Gymnasium 
Unterkunft 

Asyl 

Wohnen 

Wohnen 

FAZIT: Umsetzung B-Plan 

   weiterhin gewerbliche Entwicklung, aufgrund der unmittelbaren Nähe zu  

       Wohnen (Schule) nur für nicht störendes/emittierendes Gewerbe geeignet 
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STADT COTTBUS 
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Gewerbeflächenentwicklungskonzept 

 

A - SCHOPENHAUERSTRASSE 
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STADT COTTBUS 

CHÓŚEBUZ 

Darstellung von Optionen zur künftigen Nutzung von Gewerbestandorten 

 

SCHOPENHAUERSTRASSE 

Größe: ca. 13 ha 

Eigentümer der Fläche: GWC, eG Wohnen, 

Stadt 

Aktuelle Nutzung: Unterkunft Asyl, Garagen 

Konkrete Anfrage: keine 

Planungsrecht: B-Plan Sachsendorf-Madlow, 

städtebauliches Sanierungsgebiet, 

Aufstellungsbeschluss B-Plan Entwicklungs-

bereich Schopenhauerstraße mit der 

Zielrichtung Gewerbe (2008)  

Innere Erschließung: erforderlich,  

Umgebende Nutzung: Wohnen 

 

Unterkunft 

Asyl 

MARKTKAUF 

Garagen 

FAZIT: Überprüfung Zielstellung B-Plan erforderlich 

   Fortführung B-Plan Verfahren, aufgrund der unmittelbaren Nähe zu Wohnen 

       nur für nicht störendes/emittierendes Gewerbe geeignet 
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