CHOSEBUZ

Stand Gewerbeflachenentwicklung

Konzeptionelle Grundlage der Gewerbeflachenentwicklung
Anlass und Zielstellung Fortschreibung GFK
Vorgezogene Zielprifung aufgrund von Anfragen und Entwicklungsprioritaten
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Gewerbeflachenentwicklung

STADT COTTBUS

Zielplan 2020 - aus Gewerbeflachenentwicklungskonzept aus 2007
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@ Gewerbeflachenentwicklungskonzept

STADT COTTBUS

Fortschreibung Gewerbeflachenkonzept

Anlass:

- zwischenzeitlich Umsetzung der Zielsetzungen flr einige der Standorte,
- veranderte gesamtstadtische Entwicklungen

- veranderte Rahmenbedingungen flr die Wirtschaftsentwicklung

=> grundsatzliche Uberprifung der gewerblichen Bauflachen im Hinblick auf ihre
Zukunftsfahigkeit ftr die wirtschaftliche Entwicklung des RWK erforderlich
Einen Schwerpunkt stellt dabei der Ostraum des Stadtgebietes dar.
(Industrie- und Gewerbegebiet zwischen der Innenstadt und dem ktinftigen Ufer des
Bergbaufolgesees)

Zielstellung:

- Sicherung und Entwicklung bedarfsgerechter Gewerbestandorte

- differenziertes Flachenangebot fir Entwicklungsmaoglichkeiten gewerblicher Strukturen

- O0konomisch angemessene Nutzung derzeit nicht optimal genutzter Bereiche

=>» zentraler Anspruch:

- Bereitstellung einer angemessenen, geeigneten und entwicklungsfahigen Flachenkulisse
fur die Sicherung und Entwicklung von Gewerbestandorten

- Konkreten Handlungsbedarf analysieren, bewerten und handlungsorientiert instrumentieren




@ Gewerbeflachenentwicklung

STADT COTTBUS

Fortschreibung Gewerbeflachenkonzept

Finanzierung:

- Fordermittel Gber Land Brandenburg, Richtlinie des Ministeriums fur Wirtschaft
und Energie der wirtschaftsnahen kommunalen Infrastruktur im Rahmen
der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®
- GRW - (GRW-I)

- Antragstellung bei ILB im August 2018 lber Zuwendung in Hohe von 75%

Ablauf:

September/ Oktober 2018
Aufgabenstellung GFK in Abstimmung EGC

November/ Dezember 2018
Ausschreibung und Vergabe der Leistung

Januar 2019
Beginn der Konzepterarbeitung

Bearbeitungszeit etwa neun Monate mit anschl. Beschlussfassung durch StvV



@ Gewerbeflachenentwicklung

oStz Vorgezogene Zielprufung aufgrund von Anfragen etc.
06 SIELOWER LANDSTRASSE WEST (Anfrage vorhanden)
10a EHEMALIGES INDUSTRIEGEBIET OST |
12 AM MERZDORFER WEG

18a  DISSENCHEN SUD (Teilflache I)
(18b)  DISSENCHEN SUD (Teilflache 1)

19 VETSCHAUER STRASSE
21 RINGSTRASSE

28 EICHENSTRASSE

35 HEGELSTRASSE

A SCHOPENHAUERSTRASSE
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept

T hoseavr 6 - SIELOWER LANDSTRASSE WEST é%

- EGrundstUcksmerkmaIe:

+ Aktuelle Situation/Grundstiicksnutzung:

» Auswahl im Gebiet ansdssige Unternehmen: Strabag -Biiro/Archiy,

Rohrleitungsbau, Tiefbau,

Dt. Telekom AG (10,2ha) ungenutzt

VerkehrserschlieBung:

» straBenseitig erschlossen, inneres Stralennetz ist ggf. zu erganzen

» Anbindung an die Landesstrale L 51

» durch Stadtbus OPNV-seitig z.T. erschlossen

stadttechnische ErschlieBung:

» aullere und innere ErschlieBung mit Trinkwasser, Schmutzwasser-
ableitung, Gas, Elektroenergie und Nachrichten vorhanden

» Fernwarmesatzungsgebiet

Fordermitteleinsatz:

nein
Grundstulickspreis:
10-20 £/m?
Bodenrichtwert (2017):
Lage: GroBe: 25 €/m’
Norden Brutto: 18,82 ha Gebletseignung:
Netto: 16,78 ha Medien/ I- und K-Technologie, Metallbe- und -verarbeitung/
Stadtteil: Eigentlimer (priv. / Stadt / u.a.): Mechatronlk
Schmellwitz 16,32ha/25ha/** Planungsrechtliche Situation:
Gemarkung: Auslastung: Flachennutzungsplan:
Brunschwig 54% -Standort mit erheblich unter- : Gewerbliche Bauflache
Flur: genutzten Flachen Planungsrecht:
38,67 Grundstiicksreserve: nach § 35 BauGB
Flurstiick: 9 ha Stadtentwicklungsziele:
- diverse - ParzellengréBRe (Reserve): Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)
von 4000 m? bis 13000 m? Zielkategorie: Konsolidiertes Gebiet
Rusondaibiatten: Bestandsgebiet mit sehr guten Standortbedingungen, Auslastung

erwartet
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

T hoseavr SIELOWER LANDSTRASSE WEST (TEILFLACHE, PLANUNGSANSINNEN)

Konkrete Anfrage: Planungsansinnen
Angefragte Kapazitat: ca. 140 EFH
GrolRe: ca. 11 ha (rot umrandete Flache)
Eigentimer der Flache: Telekom
Aktuelle Nutzung: Leerstand

Planungsrecht: Bebauungsplanverfahren
wurde nach 1994 nicht abgeschlossen,
Beurteilung § 34 (bebaute Flache bisher GE)
und § 35 BauGB mit Grol3griinbestand

Innere ErschlieBung: Nicht vorhanden

Umgebende Nutzung: tiw. emittierendes
Gewerbe (Rohrleitungs- und Tiefbau, Auto-
werkstatt) mit Betriebs- und Fahrgerduschen

Priifergebnis Planungsansinnen:

Umnutzung zu Wohnbauflachen steht den Belangen der vorhandenen gewerblichen
Nutzung entgegen = Entsprechendes Votum im WBVA 09/2016
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ostliches Stadtgebiet

Stadtteil:
Sandow
Gemarkung:

Sandow
Flur:

74,75,76,83
Flurstick:
- diverse -

Besonderheiten:
*3%

T hoseavr 10a - EHEMALIGES INDUSTRIEGE

i «( : Y m\‘{L

Grofe:

Brutto: 33,85 ha
Netto: 30,44 ha

Eigentldmer (priv. / Stadt / u.a.):
31,59ha/043ha/1,83 ha
Auslastung:

75% -Standort mit untergenutzten
Flachen

Grundstlicksreserve:
2ha

ParzellengrélRe (Reserve):
=

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

BIET OST | ﬁ

Grundstiicksmerkmale:

Aktuelle Situation/Grundsticksnutzung:

» Standort mit untergenutzten Flachen

» Auswahl im Gebiet ansassiger Unternehmen: Cottbuser Frischbeton, Intrans
Internationale Transport GmbH, Brandenburgischer Landesbetrieb fiir Strallen-
wesen; Schrottlager ca.7,3 ha Flachenriicknahme

VerkehrserschlieBung:

» stralBenseitig erschlossen, inneres Strallennetz ist ggf. zu ergdnzen

» Lage der nordwestlichen Teilflichen an der Bundesstralle B 168

» stidéstliche Teilfliche durch Stadtbus OPNV-seitig z.T. erschlossen

» nordwestliche Teilfliche eisenbahnseitig durch Anschlussbahn Sandow erschlossen

stadttechnische ErschlieBung:

» dulere ErschlieBung vorhanden (Trinkwasser, Abwasser, Gas, Elektroenergie,
Nachrichten)

» Leitungstrassen verlaufen teilweise auflerhalb der dffentlichen Stralenrdume

» Ergdnzung bzw. Anpassung innere ErschlieBung erforderlich

Fordermitteleinsatz:

nein

Grundstiickspreis:

%

Bodenrichtwert (2017):

20 €/m*

Gebietseignung:

Metallbe- und -verarbeitung/ Mechatronik, Logistik, Erndhrungswirtschaft

Planungsrechtliche Situation:
Flachennutzungsplan:
Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht:

nach § 34 BauGB

Stadtentwicklungsziele:

Abgeleitet vom Gewerbeflichenentwicklungskonzept (GEK Stand:
9/2007)

Zielkategorie: Revitalisierungsgebiet & Flachenriicknahme

Zwei Teilflachen besitzen Entwicklungsprioritat

Fir eine Flache ist eine Nutzungsanderung (Griin) vorgesehen
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

T hoseavr EHEMALIGES INDUSTRIEGEBIET OST | (TEILFLACHE, SCHROTTPLATZ)

Grol3e: ca. 7 ha (Schrottplatz)
Eigentimer der Flache: privat

s i W Aktuelle Nutzung: brach (ehemaliger
 Nutzfahrzeuge | Schrottplatz)

Konkrete Anfrage: keine
Angefragte Kapazitat: -
Planungsrecht: unbeplanter Innenbereich,

§ 34 BauGB
- ; Innere ErschlieBung: Gebiet ist voll
oy GL L erschlossen, angrenzend Bahn
', - ’ M ebSt e g ~ ¥ Umgebende Nutzung: Gewerbegebiet,
- ﬁ Wohngebiet im Norden, stérende

Umgebungsnutzung

EMPFEHLUNG: Flache besitzt Entwicklungspotenzial fur gewerbliche Nachnutzung,
keine Flachenrtiicknahme
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

Ostliches Stadtgebiet
Ehemaliges Industriegebiet

Stadtteil:
Merzdorf, Sandow
Gemarkung:

Merzdorf, Sandow
Flur:

4,75,76,77
Flursttick:
- diverse -

Besonderheiten:

*¥*

Brutto: 51,31 ha
Netto: 44,29 ha

Eigentlmer (priv. / Stadt / u.a.):
37,62ha/4,41ha/927 ha
Auslastung:

79 % -Standort mit ausgelasteten
Flachen

Grundstucksreserve:
**

ParzellengréBe (Reserve):
*%
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Grundsticksmerkmale:

Aktuelle Situation/Grundstticksnutzung:

» Auswahl im Gebiet ansdssiger Unternehmen: Branchenmix,
Bauunternehmen

VerkehrserschlieBung:

» straBenseitig erschlossen, inneres StraBennetz ist ggf. zu erganzen

» Anbindung an die Bundesstrale B 168 & zukiinftig Giber die Ortsum-
gehung Cottbus an die Bundesautobahn A 15

» durch Stadtbus OPNV-seitig z.T. erschlossen

» eisenbahnseitig durch Anschlussbahn Merzdorf erschlossen (jedoch
nur noch mittelfristig nutzbar)

stadttechnische ErschlieBung:

» erschlossen (Trinkwasser, Abwasser, Fernwarme, Elektroenergie, Nachrichten)

Fordermitteleinsatz:

ja

Grundstuickspreis:

10-30 €/m?

Bodenrichtwert (2017):

15 €/m?

Gebietseignung:

Metallbe- und -verarbeitung/ Mechatronik, Logistik, Erndhrungswirt-

schaft, Schienenverkehrstechnik

Planungsrechtliche Situation:

Flachennutzungsplan:
Gewerbliche Bauflache (Vorentwurf 2016: Gewerbeflache und Mischbaufl.)

Planungsrecht:
B-Plan An der Reichsbahn, Aufstellungsbeschluss B-Plan Seeachse (2018)

Stadtentwicklungsziele:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)
Zielkategorie: Revitalisierungsgebiet & Flachenrticknahme

Fur eine Teilflache ist eine Nutzungsanderung im Zusammenhang mit der Entwick-
lung der ehemaligen Bahntrasse zum Parkway zur kiinftigen ErschlieBung des Cott-
buser Ostsees vorgesehen.



STADT COTTBUS

CHOSEBUZ 14 - DISSGHChen NOI’d

Lage:
Ostlicher Stadtrand

Stadtteil:
Sandow
Gemarkung:

Dissenchen, Merzdorf, Sandow
Flur:

2,4,76,77,78
Flurstick:
- diverse -

Besonderheiten:
PV -Nutzung begrenzt bis max.2032

Verwakungsvereinbanng

GroBe:

Brutto: 37,65 ha

Netto: 35,57 ha

Eigentimer (priv. / Stadt / u.a.):
33,87ha/266ha/1,12ha
Auslastung:

Standort mit untergenutzten Fla-
chen (72 %)
Grundstlicksreserve:

ParzellengroBe (Reserve):

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Grundsticksmerkmale:
Aktuelle Situation/Grundstiicksnutzung:

50 i

» Hoher Anteil untergenutzter bzw. Brachflachen,

» Auswahl im Gebiet ansdssiger Unternehmen: Logistikunternehmen
(Briefverteilzentrum, Lagerwirtschaft)

VerkehrserschlieBung:

» straenseitig erschlossen, inneres StraBennetz ist ggf. zu erganzen

» zukiinftige Anbindung tiber die Ortsumgehung Cottbus an die
Bundesautobahn A 15

» durch Stadtbus OPNV- seitig z.T. erschlossen

stadttechnische ErschlieBung:

» dulBere und innere ErschlieBung mit Trinkwasser, Schmutzwasser-
ableitung, Gas, Elektroenergie und Nachrichten vorhanden
Férdermitteleinsatz:

ja

Grundstiickspreis:

Ee3

Bodenrichtwert (2017):

20 €/m?

Gebietseignung:

Metallbe- und -verarbeitung/ Mechatronik, Logistik, Ernahrungswirt-
schaft, Schienenverkehrstechnik

Planungsrechtliche Situation:

Flachennutzungsplan:

Gewerbliche Bauflache (Vorentwurf 2016: Gewerbefldche und Mischbaufl.)
Planungsrecht:

nach § 34 BauGB; § 30 BauGB

Stadtentwicklungsziele:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)
Zielkategorie: Anpassungsgebiet & Flachenrlicknahme

Flachen fur den Markt verfiigbar, keine Vermarktungsprioritat

Fir eine Flache ist eine Nutzungsanderung zur Umsetzung der Ziele des Masterplans
Cottbuser Ostsees vorgesehen.
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

T hoseavr AM MERZDORFER WEG (TEILFLACHE)

GroRe: 51 ha
Eigentimer der Flache: privat, EGC

Aktuelle Nutzung: Bauunternehmen,
P BT i Schrotthandel, Fotovoltaik (befristet bis
| Eac MRS & 2030)

AN - S Konkrete Anfrage: diverse Anfragen, u.a.
‘ \ Misct Standorterweiterungen
I;’-; Angefragte Kapazitat: -

Planungsrecht: B-Plan An der Reichsbahn,
B-Plan ,Dissenchen Nord®, Aufstellungs-
beschluss B-Plan Seeachse (05/2018)

Innere ErschlieRung: vorhanden,
Realisierung Seestral3e

Umgebende Nutzung: Gewerbe

FAZIT: mittel- bis langfristig Neustrukturierung und Umnutzung der Flachen;
weitere Ausrichtung von Entwicklungsstrategie Ostsee (02/2019) abhangig,
FortfUhrung B-Plan Verfahren
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

Lage:
Ostlicher Stadtrand

Stadtteil:
Dissenchen
Gemarkung:

Dissenchen
Flur:

2
Flursttick:
- diverse -

Besonderheiten:
Problem: schlechter Baugrund

N

"

GroRe:

Brutto: 12,72 ha

Netto: 8,38 ha

Eigentlimer (priv. / Stadt / u.a.):
570ha/7,01 ha/**
Auslastung:

49% -Standort mit untergenutzten
Flachen

Grundsticksreserve:

6 ha

ParzellengrofBRe (Reserve):
2000 bis 12000 m*

18 - DISSENCHEN SUD (Teilflache 1)

#sP¥ ¢ Grundstiicksmerkmale:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

~ [
& (@
Aktuelle Situation/Grundstiicksnutzung:

» Gebiet im erheblichen Ma3e noch nicht parzelliert

» Auswahl im Gebiet ansassiger Unternehmen: Entsorgungsunter-
nehmen, Malerbetrieb, Anlagenservice

VerkehrserschlieBung:

» strallenseitig erschlossen, inneres Stralennetz ist ggf. zu erganzen

» zukiinftige Anbindung iber W.-v.-Siemens- Str. — Ortsumgehung
Cottbus an Bundesautobahn A 15; OPNV-seitig nicht erschlossen

stadttechnische ErschlieBung:

» aullere und innere ErschlieBung mit Trinkwasser, Schmutzwasserab-
leitung, Elektroenergie, Gas und Nachrichten vorhanden

» Fernwdrme ist nicht vorhanden

Fordermitteleinsatz:

nein

Grundstuckspreis:

**

Bodenrichtwert (2017):

15 €/m*

Gebietseignung:

Energiewirtschaft/-technologie, Metallbe- und -verarbeitung/ Mechatro-

nik, Erndhrungswirtschaft, Schienenverkehrstechnik

Planungsrechtliche Situation:
Flachennutzungsplan:
Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht:

B-Plan

Stadtentwicklungsziele:

Abgeleitet vom Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand:
9/2007)

. Zielkategorie: Revitalisierungsgebiet

Gebiet besitzt Entwicklungsprioritat
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

ehosea DISSENCHEN SUD (Teilflache 1)

GroRe: 17 ha
Eigentimer der Flache: privat

Aktuelle Nutzung: umfangreiche gewerbliche
Nutzungen

Konkrete Anfrage: keine
Angefragte Kapazitat: -
Planungsrecht: B-Plan

Innere ErschlielRung: Gebiet ist voll
erschlossen.

Umgebende Nutzung: Landwirtschaft, Wald

FAZIT: Flache besitzt weiteres Entwicklungspotenzial flir gewerbliche Ansiedlung mit Bau der
Verbindungsstral3e zur B 168 (Verlangerung Werner von Siemens Stral3e)
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

ehosea DISSENCHEN SUD (Teilflache 1)

GrofRe: 59 ha
Eigentimer der Flache: privat

Aktuelle Nutzung: Fotovoltaik (befristet),
Landwirtschaft

Konkrete Anfrage: keine
Angefragte Kapazitat: -

Fotovoltaik Planungsrecht: B-Plan, FNP Vorentwurf:
Flache fur Landwirtschaft

Erschlief3ung: nicht vorhanden,
Verbindungsstrafde zur B 168

(Verlangerung Werner von Siemens Stral3e -
Kosten 2,6 Mio. €)

Umgebende Nutzung: Landwirtschaft, Wald

FAZIT: Anpassung Bauleitplanung fr Trassenfihrung W.-v. Siemens Str. sowie
inhaltlich und raumlich im Sinne einer Reserveflache erforderlich
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept

T hoseavr 19 - VETSCHAUER STRASSE

R
&D

+ Grundstiicksmerkmale:

.

Aktuelle Situation/Grundstiicksnutzung:
- » untergenutzte Flichen
: » Auswahl im Gebiet ansassiger Unternehmen: Bahn affine Nutzungen,
- Autohaus
+ VerkehrserschlieBung:
. » straBenseitig erschlossen, inneres StraBennetz ist ggf. zu ergénzen
+ » Anbindung an den innerstadtischen Hauptverkehrsstra3enring
: » durch StraBenbahn und Stadtbus OPNV-seitig gut erschlossen
. » eisenbahnseitig durch Erweiterung erschlieBbar (langfristig nutzbar),
z.T.vorhanden
. stadttechnische ErschlieBung:
+ » erschlossen, offentliche ErschlieBung im Bereich Vetschauer Stral3e
vorhanden (Trinkwasser, Abwasser,Gas, Elektroenergie, Nachrichten)
- » Erganzung innere ErschlieBung/ Umverlegungen erforderlich
: Fordermitteleinsatz:
. nein
+ Grundstiickspreis:

Bodenrichtwert (2017):

Westliches Stadtgebiet Brutto: 18,12 ha * 15 €/m>
Netto: 15,24 ha . Gebietseignung:

Stadtteil: Eigentimer (priv./ Stadt/ u.a.): : Medien/ I- und K-Technologie, Logistik, Bahn affine Nutzungen

Strébitz 11,94ha/256 ha/3,62 ha Planungsrechtliche Situation:

Gemarkung: Auslastung: Flichennutzungsplan:

Strobitz, Spremberger Vorstadt Standort mit erheblich untergenutz- : Gewerbliche Baufliche (Vorentwurf 2016: Gewerbefliche und Bahnfliche)

Flur: ten Flachen E P|anungsrecht:

30, 143, 144,145 Grundstiicksreserve: : nach § 34 BauGB

Flurstick: 18ha Stadtentwicklungsziele:

- diverse - ParzellengroBe (Reserve): . Gewerbeflichenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)
sehr heterogenes Gebiet + Zielkategorie: Anpassungsgebiet

Besonderheiten: + Flachenentwicklung durch Marktnachfrage

Historisch gewachsen
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

T hoseavr VETSCHAUER STRASSE (TEILFACHE)

Grol3e: ca. 17 ha

Eigentimer der Flache: differenzierte
Eigentumsverhaltnisse, z.T. gewidmete
Bahnflachen

Aktuelle Nutzung: divers, Speicher Leerstand,
Autohaus, Blros DB Netz, Wohnen

Konkrete Anfrage: Eigentimer der Speicher
sind um Konzeptentwicklung bemtht, Nutzungs-
ziele noch unbestimmt

Angefragte Kapazitat: -

Planungsrecht: unbeplanter Innenbereich,
§ 34 BauGB

Innere ErschlieBung: ungeordnet, nicht
vorhanden, Ausbau Vetschauer Stral3e u.
Sachsendorfer Strale erforderlich

Umgebende Nutzung: Bahnanlagen im Norden,
Wohngebiet im Stiden

Fazit: Aufgrund diffuser Eigentimerstruktur und ungeordneter Grundsticksverhaltnisse hoher Aufwand
fur Umnutzung (Bodenordnung erforderlich); sehr hohe Entwicklungskosten - Finanzierung ungeklart,
-> Stadtebauliches Gesamtkonzept und B-Plan unter Mitwirkung der Eigentimer erforderlich
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

21- RINGSTRASSE
A e T T

Grofe:
Brutto: 7,91 ha
Netto: 7,63 ha

Lage:
Westliches Stadtgebiet

Stadtteil: Eigentimer (priv. / Stadt / u.a.):
Madlow 7,78 ha/0,13 ha/**

Gemarkung: Auslastung:

Spremberger Vorstadt, Madlow 85% - Standort mit ausgelasteten
Flur: (standortgerechten) Flachen
134,158 Grundstiicksreserve:

Flursttick: 1ha

- diverse - ParzellengréBe (Reserve):

2000 - 5000 m*
Besonderheiten:

*

ik
|

L
[ )
PR B AR R R BB B BB A R B B A E BB AR RS B RS R A B B R R AR A LA PR A A B R A S B REA b b

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

&
Grundstiicksmerkmale:

Aktuelle Situation/Grundsticksnutzung:

» Branchenmix im Gebdudebestand

» Auswahl im Gebiet ansassiger Unternehmen: MH- Baustoffe GmbH,
Bohlen- und Doyen Bau- u. Service GmbH, Getrankemarkt , KFZ-
Teilehandel, KFZ Werkstatt

VerkehrserschlieBung:

» stralBenseitig voll erschlossen

» Anbindung an Bundesstrallen B 168 und B 169

» OPNV-seitig z.T. erschlossen

stadttechnische ErschlieBung:

» erschlossen (Trinkwasser, Abwasser,Gas, Elektroenergie, Nachrichten)

» Fernwarmesatzungsgebiet

Fordermitteleinsatz:

ja

Grundstuickspreis:

¥

Bodenrichtwert (2017):

33€/m’

Gebietseignung:

Medien/ I- und K-Technologie

Planungsrechtliche Situation:

Flachennutzungsplan:

Gewerbliche Bauflache (Vorentwurf 2016: Mischbauflache)
Planungsrecht:

nach § 34 BauGB

Stadtentwicklungsziele:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)
Zielkategorie: Anpassungsgebiet
Entwicklung des Bestandes entsprechend Markterfordernis
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

ehosea RINGSTRASSE

Grofe: ca. 11 ha
Eigentimer der Flache: privat, Stadt
Aktuelle Nutzung: diffuse Gewerbestruktur

Konkrete Anfrage: Wohnnutzung im Bereich
Ringstral3e (ca. 30 WE)

Planungsrecht: Planerfordernis zwischen
Ring- und Gaglower Stral3e

Innere ErschlieBung: tiw. vorhanden, Ausbau
Ringstral3e perspektivisch erforderlich

Umgebende Nutzung: Kleingarten, Wohnen,
Einzelhandel, Gewerbe

FAZIT: Behutsame Erweiterung Wohnen durch Aufstellung B-Plan bei gleichzeitiger
Berticksichtigung der Gewerbenutzung
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

28 - EICHENSTRASSE

—
.

L] A . ar
Lage: " Groge: |
Sudlicher Stadtrand Brutto: 2,34 ha

Netto: 2,10 ha

Stadtteil: Eigenttimer (priv. / Stadt / u.a.):
Gallinchen 2,34 ha/**/**
Gemarkung: Auslastung:
Gallinchen 100 %-Standort mit ausgelasteten
Flur: Flachen (
1 Grundsticksreserve:
Flurstiick: o
- diverse - ParzellengroBe (Reserve):

*E

Besonderheiten:
*x

Ausschuss Wirtschaft, Bau und Verkehr | 10.10.2018

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

ngrundstUcksmerkmale:

\ L - ‘t’fﬁ?‘ - s rAktuelle Situation/Grundstiicksnutzung:
| Aee ), thi
1 -

x » Logistikunternehmen

: VerkehrserschlieBung:

+ » straenseitig erschlossen

+ » OPNV-seitig nicht erschlossen

1 stadttechnische Erschliefung:

+ » erschlossen (Trinkwasser, Abwasser, Gas, Elektroenergie,

_+~ Nachrichten)

Fordermitteleinsatz:
nein
Grundstlickspreis:

L5

+ Bodenrichtwert (2017):

W

IE X RN

Gebietseignung:
Dienstleistungen, Logistik

- -

: Planungsrechtliche Situation:
Flachennutzungsplan:

Eingeschrankte Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht:

. nach § 34 BauGB

Stadtentwicklungsziele:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)

: Zielkategorie: Flachenriicknahme

+ Rucknahme der GE-Nutzung aufgrund der angrenzenden Wohnbau-
entwicklung, Umwandlung in Mischgebiet oder Griin
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

T hoseavr EICHENSTRASSE

Gro3e: ca. 2 ha

Eigentimer der Flache: privat

Aktuelle Nutzung: Logistikunternehmen
Konkrete Anfrage: keine

Planungsrecht: Innenbereich § 34 BauGB
Innere ErschlieBung: nicht erforderlich
Umgebende Nutzung: Wohnen, Wald

FAZIT: weitere gewerbliche Nutzung im Rahmen des genehmigten Umfangs,
bei Aufgabe der Nutzung entsteht Planerfordernis mit Zielstellung
kleinteiliger Wohnungsbau

Ausschuss Wirtschaft, Bau und Verkehr | 10.10.2018
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

35 - HEGELSTRASSE

» . Ri™w g~ o FFal
‘l:?‘“fg’“ g o o
_ (‘ -- nin

= _Hartengnndiage

Digitake Topagraphische Karts 1:10.000

Stand der Aktualitst 3015

& Lardesvermessung und Geobasizinformation Brarndenturg
5110,

GréRe:
Brutto: 16,26 ha

Stdliches Stadtgebiet, an

der A 15 Netto: 3,96 ha

Stadtteil: Eigentimer (priv. / Stadt / u.a.):
Sachsendorf 11,02 ha/525ha/**
Gemarkung: Auslastung:

Sachsendorf w

Flur:

172,164 Grundstiicksreserve;

Flurstiick: o

- diverse - ParzellengréBe (Reserve):
Besonderheiten:

Flachen Larmschutzdamm zur Autobahn enthalten

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

+ Grundstiicksmerkmale:

Aktuelle Situation/Grundstiicksnutzung:

» Ruckbauflachen des Stadtumbaus,

Wertstoffhof ALBA

VerkehrserschlieBung:

» stral3enseitig z.T. erschlossen, inneres Stralennetz ist zu erganzen

» Lage an Landesstralle L 50

» durch Stadtbus OPNV-seitig z.T. erschlossen

» unmittelbare Lage an der Bundesautobahn A 15

stadttechnische Erschliefung:

» erschlossen entsprechend der bisherigen Wohnnutzung
(TW, AW, FW, E, N)

» Trassen teilweise auBerhalb der &ffentlichen StraBenrdume, innere
ErschlieBung ist ggf. anzupassen und zu erganzen

» Trinkwasserschutzzone

Fordermitteleinsatz:

nein

Grundsttickspreis:

5-25 €/

Bodenrichtwert (2017):

L

Gebietseignung:
Nicht stérendes verarbeitendes Gewerbe, Medien/ |-und K- Technologie

Planungsrechtliche Situation:
Flachennutzungsplan:

Wohnbaufliche, Gemeinbedarfsfliche, Verkehrsflaiche( z.T. StraBenbahn), gemischte Bau-

fliche, Griin- u. Freiflichen (Vorentwurf 2016: Gewerbefliche)

Planungsrecht:
B-Plan

Stadtentwicklungsziele:

Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)

Zielkategorie: Flichenneuausweisung

Potenzial fiir Flachenneuausweisung, Riickbau der Wohn- bzw. Gemeinbedarfsflichen
geplant, Gewerbliche Nachnutzung der autobahnnahen Flachen vorgesehen, Einordnung
erforderlicher ausgleichs- u. Ersatzflachen vorzugsweise entlang der Autobahn
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

T hoseavr HEGELSTRASSE

GrolRe: ca. 22 ha

Stadt

Aktuelle Nutzung: Wertstoffhof, Feuerwehr
geplant

Konkrete Anfrage: 3 ha Gewerbeunter-
nehmen, Fahrzeug- Im- und Export

Planungsrecht: B-Plan (MI, GEe),
stadtebauliches Sanierungsgebiet

Innere ErschlieBung: im Wesentlichen
erforderlich, insbesondere Anbindung an
Gaglower Landstral3e

Umgebende Nutzung: Wohnen, Schule

Eigentimer der Flache: GWC, eG Wohnen,

FAZIT: Umsetzung B-Plan
-> weiterhin gewerbliche Entwicklung, aufgrund der unmittelbaren Nahe zu
Wohnen (Schule) nur fur nicht stérendes/emittierendes Gewerbe geeignet

Ausschuss Wirtschaft, Bau und Verkehr | 10.10.2018
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept

sty A - SCHOPENHAUERSTRASSE é%
RC/LTL /T Y T

__:‘.!7 ; ;. |

Grundstticksmerkmale:

Aktuelle Situation/Grundstiicksnutzung:

» Stadtumbaufldche, eine Kita, groBflachige Griin- und Freiflachen
Verkehrserschlieung:

» straBenseitig z.T. erschlossen, inneres StraBennetz ist zu erganzen
» Lage an innerstadtischer Hauptverkehrsstral3e

» durch Stadtbus OPNV-seitig z.T. erschlossen

» unmittelbare Lage an der Bundesautobahn A 15

stadttechnische ErschlieBung:

» erschlossen entsprechend der bisherigen Wohnnutzung
(TW, AW, FW, E, N)

» Trassen teilweise auB3erhalb der 6ffentlichen StraBenrdaume, innere
ErschlieBung ist ggf. anzupassen und zu erganzen

» Trinkwasserschutzzone

Fordermitteleinsatz:

&5

nein
Grundsttickspreis:
= Bodenrichtwert (2017):
GroBe: *
Sudliches Stadtgebiet, an Brutto: 13,30 ha Gebietseignung:
der A 15 Netto: 12,16 ha Nicht storendes verarbeitendes Gewerbe, Medien/ I-und K- Technologie
Stadtteil: Eigentimer (priv. / Stadt / u.a.):
Sachsendorf 547ha/764ha/197 ha Planungsrechtliche Situation:
Gemarkung: Auslastung: Flachennutzungsplan:
- Wohnbauflache, Gemeinbedarfsflache, Verkehrsfliche-StraBenbahn, Griin- und Freiflichen
?IL(:B Gaglow, Sachsendorf (Vorentwurf 2016: Gewerbeflache)
' _, Planungsrecht:
1,172 Grundstiicksreserve: B-Plan Sachsendorf-Madlow (Wohnen); Aufstellungsbeschluss B-Plan Entwicklungsbereich
Flursttick: * Sudliche Schopenhauerstralle fur gewerbliche Nutzun (2008) z.T. nach §34 BauGB
- diverse - ParzellengrofBRe (Reserve): Stadtentwicklungsziele:
*% Gewerbeflachenentwicklungskonzept (GEK Stand: 9/2007)
Bosodsrhatban Zielkategorie: Flachenneuausweisung

Potenzial fiir Flachenneuausweisung, Riickbau der Wohn- bzw. Gemeinbedarfsflichen
geplant, Gewerbliche Nachnutzung der autobahnnahen Flachen vorgesehen, Einordnung
erforderlicher ausgleichs- u. Ersatzflachen vorzugsweise entlang der Autobahn
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Darstellung von Optionen zur kinftigen Nutzung von Gewerbestandorten

T hoseavr SCHOPENHAUERSTRASSE

GrolRe: ca. 13 ha

Eigentimer der Flache: GWC, eG Wohnen,
Stadt

Aktuelle Nutzung: Unterkunft Asyl, Garagen
Konkrete Anfrage: keine

Planungsrecht: B-Plan Sachsendorf-Madlow,
stadtebauliches Sanierungsgebiet,
Aufstellungsbeschluss B-Plan Entwicklungs-
bereich Schopenhauerstral3e mit der
Zielrichtung Gewerbe (2008)

Innere ErschlieRung: erforderlich,
Umgebende Nutzung: Wohnen

FAZIT: Uberpriufung Zielstellung B-Plan erforderlich
- Fortfihrung B-Plan Verfahren, aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Wohnen
nur fur nicht stérendes/emittierendes Gewerbe geeignet
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