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1T UBERSICHT GFK

PROJEKTSTRUKTUR

M GEORG
BFR r!l CONSULTING

Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

ANALYSEPHASE KONZEPTPHASE PRODUKTPHASE

| Analyse der sozioékonomischfen | Aufzeige? Ubergeordfneter Trends der |
Rahmendaten (u. a. Demografie, Gewerbeflachennachfrage
Wgﬁ[g{;r%agﬁh\é\glrtschaftsstruktur, | Flachenbedarfsberechnung 2030 |
| Analyse der Ubergeordneten Trends | ﬁ;gkl:}?atg/eesﬁzpk%’ﬁe Sl
und Implikation fur den Standort . ) |
Cottbus | GIS-basierte Flachenerhebung (u. a.
. GroBe, Planungsstatus, ErschlieBung,
| Analyse des Gewerbeflachenmarktes Verfugbarkeit) |
(Flachenumsatz bebaute/unbebaute , )
Flachen) | Abgleich Flachenbedarf und
- < ch Flachenangebot (quantitativ und
| Expertengesprac qualitativ)

| Entwicklungsempfehlungen
(standortpolitische Leitlinien)

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS

Digitales Informations- und
Standortsystem (auf Basis der
Datengrundlage der Stadt Cottbus)

Entwicklung eines Flachen-
monitoringsystems/ Datenmodell

Gesamtstadtisches Standort- und
Entwicklungskonzept

Ergebnisbericht
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2 FLACHENMONITORING BFR 7V % e

Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

FLACHENERHEBUNG

ERFASSTE FLACHEN IN COTTBUS (AUSZUG AUS GIS-SYSTEM)
|  Enge Kooperation und Abstimmung mit der Stadt Cottbus

| Umfassende digitale Erfassung der Flachensituation von 966 Hektar
bzw. 627 Einzelflachen (Grundsticke und Flachenpotenziale)

|  Nutzungszuordnung der Einzelflachen anhand der
Wirtschaftszweigstatistik (Stichtag: 31.07.2019)

| Informationen zu den Einzelflachen:
| Adresse
|  GroBe
|  meist Firmenbezeichnung & Unternehmenshomepage
|  Restriktionen
| VerflUgbarkeit
|  Planungsrecht

| So sind qualifizierte Aussagen zur Struktur, zur Dichte und zum
Branchenbesatz sowie zu Flachenpotenzialen moglich!

QUELLE: BFR (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 5
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

NEUZUORDNUNG INDUSTRIE- UND GEWERBESTANDORTE

UBERSICHT NEUZUORDNUNG

Mabelhaus
Willmersdorf

1] Gewerbegebiet
Cottbus-Nord

wihi B | Nordrlﬁb
3| Gewerbegebiet X
Zentralcampus D ewerbegebiet

Dissenchen

ot
9 |'Gewerbegebiet
Spremberger Vorstadt

-=-Autobahnmeisterei,
aus Schulze -

I 13 |'Gewerbegebiet
Arr/\ Telering

12 |'Gewerbegebiet =%
Gallinchen

QUELLEN: BFR (2019); GEORG CONSULTING (2019).

| Im Zuge der Erstellung des Gewerbeflachenkonzeptes
erfolgte eine Neuzuordnung der 44 untersuchten Standorte

|  R&umlich zusammenhangende Standorte wurden
zusammengefasst, sodass es nun noch 13 (Industrie- und)
Gewerbegebiete mit neuen Gebietsbezeichnungen sowie
vier weitere Gewerbestandorte gibt.

| Invier Fallen wird eine (rein) gewerbliche
Standortentwicklung nicht weiter verfolgt:

|  Am Merzdorfer Weg (12) und Dissenchen Nord (14), die
zukUnftig als Mischgebiet die Seeachse bilden

| Eichenstrale (28)
| Becker & Armbrust

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 6



2 FLACHENMONITORING

FLACHENERHEBUNG

UBERSICHT SYSTEMATIK DER FLACHENERHEBUNG

+

RELEVANTE GESAMTFLACHE (NACH FNP-VORENTWURF)

NICHT WIRTSCHAFTLICH GENUTZT

NACHWEISLICH WIRTSCHAFTLICH GENUTZT

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
BERGBAU

VERARBEITENDES GEWERBE
ENERGIEVERSORGUNG

WASSERVER-, ABWASSER-/ABFALLENTSORGUNG
BAUGEWERBE

HANDEL (EINZEL-, GROB-, KFZ-HANDEL)
VERKEHR UND LAGEREI

ANDERE WIRTSCHAFTSZWEIGE (DIENSTL.)
VERSCHIEDENE GEWERBE OHNE UBERWIEGENDE NUTZUNG
WZ-ZUORDNUNG NOCH UNKLAR (Z. B. BEI NEUERRICHTUNG)

QUELLE: BFR (2019).

INSGESAMT ERFASSTE FLACHEN

AUSSCHLUSSE (SONSTIGE NICHT GEWERBLICHE
NUTZUNGEN)

FREIFLACHE
LEERSTAND

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS

M GEORG
BFR r!l CONSULTING

Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

Hinweis: Im Rahmen der Flachen-
erhebung ist zwischen der
Bruttoflache und der Nettoflache
ZuU unterscheiden.

Die Bruttoflache bezieht sich auf die
Gesamtflache eines Standortes bzw.
Gewerbegebietes.

Bei der Nettoflache handelt es sich
um die tatsachlich verwertbare
Flache flUr Unternehmen
(Gewerbegrundstticke).

Die Nettoflache ergibt sich also aus
der Bruttoflache abzuglich der
StraBeninfrastruktur, 6ffentlichen
Parkplatze, Abstands- und
Grunflachen, Flachen fur
Entwasserung und Larmschutz etc.
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Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

FLACHENERHEBUNG

UBERSICHT SYSTEMATIK DER FLACHENERHEBUNG

NACHWEISLICH WIRTSCHAFTLICH GENUTZT: 424 HA (NETTO)

NICHT WIRTSCHAFTLICH GENUTZT: 433 HA

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT: 0,4 HA AUSSCHLUSSE (SONSTIGE NICHT
BERGBAU: 58 HA GEWERBLICHE NUTZUNGEN): 106 HA (NETTO)

VERARBEITENDES GEWERBE: 10 HA BRACHE[\IZ 191 HA (BRUTTO)
ENERGIEVERSORGUNG: 39 HA FREIE FLACHEN: 99 HA (BRUTTO)

WASSERVER-, ABWASSER-/ABFALLENTSORGUNG: 26 HA LEERSTAND: 37 HA (NETTO)
BAUGEWERBE: 29 HA

HANDEL (EINZEL-, GROB-, KFZ-HANDEL): 123 HA

VERKEHR UND LAGEREI: 86 HA

ANDERE WIRTSCHAFTSZWEIGE (DIENSTL.): 52 HA

VERSCHIEDENE GEWERBE OHNE UBERWIEGENDE NUTZUNG: -
WZ-ZUORDNUNG NOCH UNKLAR (Z. B. BEI NEUERRICHTUNG): 0,3 HA

QUELLE: BFR (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 8
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

FLACHENERHEBUNG

UBERSICHT FLACHENNUTZUNG (WIRTSCHAFTLICH UND NICHT WIRTSCHAFTLICH GENUTZT)

" = NACHWEISLICH WIRTSCHAFTLICH GENUTZT

- NICHT WIRTSCHAFTLICH GENUTZT

QUELLE: BFR (2019).
GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 9
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

FLACHENERHEBUNG

BEISPIEL FLACHENERFASSUNG IM GEWERBEGEBIET COTTBUS-NORD

- Andere Nutzungskategorien

Baugewerbe

Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden

Brachen

Energieversorgung

- GroBhandel

& / Sonstige nicht gewerbliche Nutzungen

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

rrf.f:*-1 Leerstand

- Verarbeitendes Gewerbe

- Verkehr und Lagerei

- verschiedene Gewerbe ohne Uberwiegende Nutzung

Freie Flachen, vormals nicht gewerblich genutzt

Wasserversorgung, Abwasser- unf Abfallentsorgung, Beseitung von Umweltver-
schmutzungen

% WZ-Zuordnung noch unklar (z.B. bei Neuerrichtung einer Betriebsstatte)

- Kfz Gewerbe

Einzelhandel

QUELLE: BFR (2019).
GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 10
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

FLACHENERHEBUNG

BEISPIEL FLACHENERFASSUNG IM GEWERBEGEBIET COTTBUS-NORD | STANDORTBEZOGENE FLACHENBILANZ

xy 3 / « NUTZUNGSKATEGORIEN HA %

Ausschliisse (Klassifikation auBerhalb der WZ-Systematik) 16,3 20,5

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei - -

Verarbeitendes Gewerbe 2,5 3.1
Energieversorgung 1,0 1.3
Wasserversorgung, Abwasser-/Abfallentsorgung, Beseitigung von Umweltverschmutzungen 0,2 0,2
Baugewerbe 12,3 15,4
Handel mit Kraftfahrzeugen, Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen 7.3 9,2
GroBhandel 2,6 3.3
Einzelhandel (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen) 1,2 1,5
Verkehr und Lagerei 11,6 14,7
Andere Wirtschaftszweige 8,1 10,2

Verschiedene Gewerbe ohne Giberwiegende Nutzungen - -

WZ-Zuordnung noch unklar (z. B. bei Neuerrichtung einer Betriebsstatte) - -

Brache 1,7 14,7
Leerstand 0,4 0,5
Freie Flache 4,3 55
Summe 79,4 100,0

QUELLE: BFR (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 11
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FLACHENERHEBUNG | DEFINITION: AUSSCHLUSSE

BEISPIEL FUR AUSSCHLUSSE IM GEWERBEGEBIET COTTBUS-NORD

|  Bei Ausschliissen handelt es sich im Wesentlichen
um nicht gewerblich bzw. ungenutzte Flachen, wie
etwa:

| offentliche ErschlieBungsstraBen und
Parkplatze

| planungsrechtlich vorgeschriebene
Grinflachen

| Regenrlckhaltebecken
|  Wohnhauser und Géarten in Gewerbegebieten

|  Hinweis: Bei bisher nicht erschlossenen gréBeren
Flachen (z. B. westlicher Bereich TIP) werden anteilig
Flachen fur Stral3en, Parkplatze, Abstands- und
Granflachen Entwasserung etc. abgezogen.

QUELLE: BFR (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 12
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

FLACHENERHEBUNG | DEFINITION: BRACHEN

BEISPIEL FUR BRACHEN IM INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET COTTBUS-OST

_— _ |  Bei Brachen handelt es sich um industriell
% vorgenutzte und zwischenzeitlich fir langere

Zeitraume brachgefallene Flachen, auch

.gewerbliche Brachflachen” genannt.

| Besonders viele Brachflachen befinden sich im
Industrie- und Gewerbegebiet Cottbus-Ost (siehe
Luftbilder) sowie im TIP.

QUELLE: LGB LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 13
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

FLACHENERHEBUNG | DEFINITION: FREIE FLACHEN

BEISPIEL FUR FREIE FLACHEN IM GEWERBEGEBIET DISSENCHEN

QUELLE: BFR (2019).

Eine freie Flache ist eine gewerblich nicht
vorgenutzte, aber planungsrechtlich entsprechend
gewidmete Flache.

Auf den erhobenen freien Flachen fand zum
Zeitpunkt der Erfassung keine wirtschaftliche
Aktivitat statt. Sie sind also ungenutzt.

Es kann jedoch sein, dass einzelne Flachen bereits
vermarktet wurden oder Betriebe freie Flachen
bereits vor langerer Zeit erworben haben, aber
noch nicht nutzen. In diesem Fall spricht man von
betrieblichen Flachenreserven.

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 14



2 FLACHENMONITORING

FLACHENERHEBUNG | DEFINITION: LEERSTAND

BEISPIEL FUR LEERSTAND IM TIP COTTBUS

QUELLE: BFR (2019).

M GEORG
BFR r!l CONSULTING

Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

Der Begriff Leerstand bezieht sich auf Grundstlcke
mit gewerblich vorgenutzten Gebauden und
Fldchen, die zum Zeitpunkt der Erfassung nur fur
einen kurzen Zeitraum nicht genutzt wurden. Sie
stellen insofern ein gewisses Nutzungspotenzial dar.

In der Regel werden Leerstande aber Uber die
stetige Neunutzung auf dem Gebrauchtimmobilien-
markt umgeschlagen.

Des Weiteren weisen die Gebaude/Grundsticke
sehr betriebsspezifische Eigenschaften auf, weshalb
nur Unternehmen mit ahnlichen Anforderungen an
ein Betriebsgebaude/-gelande als Nachnutzer
infrage kommen.

Aufgrund der genannten Aspekte werden
Leerstande deshalb nicht pauschal dem
allgemeinen Flachenpotenzial zugeordnet.

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 15
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Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

FLACHENERHEBUNG

BERECHNUNG FLACHENPOTENZIAL IN COTTBUS
NICHT WIRTSCHAFTLICH GENUTZT: 433 HA (BRUTTO)

AUSSCHLUSSE: 106 HA

LEERSTAND: 37 HA

ABZUGLICH

BETRIEBLICHE FLACHENRESERVEN: 19 HA

AUSSCHLUSSE (UNERSCHLOSSENE FLACHEN): 43 HA

> FLACHENPOTENZIAL: 228 HA (NETTO)

BRACHEN: 152 HA

FREIE FLACHEN: 76 HA

QUELLE: BFR (2019).
GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 16
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Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

2 FLACHENMONITORING

Bidro fiir Regionalanal yse

FLACHENERHEBUNG

VERORTUNG DER FLACHENPOTENZIALE IN COTTBUS

Mabelhaus * STANDORT VERFUGBARE
Willmersdorf FLACHEN
1| Cottbus-Nord 14,6
1‘,' Gewerbegebiet 2 I TIP 126,7
«Cottbus-Nord
2| TIP Cottbus Fegesinidadm 3 | Zentralcampus -
) 4| TKC 0,4
e ] Nordri:ﬁg 5 | Nordring -
3 | Gewerbégebie ; 3 % A
Zentralcampus - L7 krbagebic) 6 | Cottbus-Ost 17,5
BREL L CRY 7 Dissenchen
gngw:rbagsbiet *ﬂ 7 | Dissenchen 42,1
* ez~ — AmHauptbahnhof
i . i 8 | Am Hauptbahnhof 3,5
; 5! s 9 | Spremberger Vorstadt 0,7
5 ) SprefnbergerVorstadt 10 | A 15-Nord 182
,- ‘10' | Gewerbegebiet . ’
A Nordr.v 1 | A 15-Siid 1:2
¥ r = ¢ —-Autobahnmeisterei H
114 Gewerbegebiet - Autohaus SCI‘U‘:e e 12 I Gallinchen 18
o gl SUde o 41 13 |'Gewerbegebiet leri
< "Am Telering S 13 I Am Te ering 0'9
12 [ Gewerbegebiete=2 . - g
Gallinchen Summe 227,5

QUELLE: BFR (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS
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Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

FLACHENERHEBUNG

RESTRIKTIONEN ALS VERWERTUNGSBESCHRANKUNGEN VON GEWERBEFLACHEN

| Bundesweit treten haufig Hemmnisse bei der Entwicklung von Gewerbeflachen auf, welche allgemein als Restriktionen
bezeichnet werden. Deshalb wurde die quantitative Erhebung der Flachenpotenziale durch eine qualitative Betrachtung der
Restriktionen erganzt. Sie schranken eine Verwertung ein, verhindern Sie aber nicht!

| Die Erhebung der flachenbezogenen Restriktionen ist ein wichtiger Baustein, um zuklnftig ein Gbergreifendes gewerbliches
Flachenmanagement in Cottbus betreiben zu kénnen. Anhand der gesammelten Informationen ergibt sich ein detailliertes
Bild der aktuellen Flachensituation im Stadtgebiet und der tatsachlichen Flachenverfigbarkeit. Im Rahmen des
Flachenmonitorings wurden die jeweiligen Flachenpotenziale drei Restriktionskategorien zugeordnet:

| Flachen ohne Verwertungsbeschrankungen: diese Flachen weisen keine Restriktionen auf

|  Flachen mit geringfiligigen Verwertungsbeschrankungen: Sofern 6ffentliche oder private Eigentimer nicht in der
Lage sind, eine Uberschaubare Startinvestition — z. B. durch den Bau einer Verkehrsanbindung, die Herstellung der
inneren ErschlieBung oder den Bau eines Larmschutzwalls — zu tatigen; geringere Aufwande fur die Eingriffe in Natur
und Landschaft z. B. fir Ausgleich und Ersatz sind hier ebenfalls zu nennen.

| Flachen mit erh6hten Verwertungsbeschrankungen: Hierbei handelt es sich im Regelfall um gewerbliche Brachen,
deren Verwertung nur durch umfassende Aufbereitungs- und/oder ErschlieBungsmaBnahmen (z. B. Abriss, Altlasten)
moglich ist, oder um Flachen, fir die eine aufwendige auBere ErschlieBung erstellt werden muss.

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 18
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FLACHENERHEBUNG

UBERSICHT FLACHENPOTENZIALE IN COTTBUS

FLACHENPOTENZIAL: 228 HEKTAR (NETTO)

+ +

FLACHEN MIT RESTRIKTIONEN: 190 HA FLACHEN OHNE RESTRIKTIONEN: 38 HA

QUELLE: BFR (2019).
GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 19
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

FLACHENERHEBUNG

VERORTUNG DER FLACHENPOTENZIALE OHNE RESTRIKTIONEN IN COTTBUS

STANDORT RESTRIKTIONSFREI

Mobelhaus ©
Willmersdorf

_ [ : : 1| Cottbus-Nord 2,4
1 Gewerbegeblet = b ; : At < \ > 2 I TIP 12,6
. Cottbus-Nord \ 3 -y D i
2| TIP Cottbus. @ 2k ; £ AT AN, \ 3 | Zentralcampus -
% "’4|TK,C i A - und Gewer, eb : A% )
? ?&' F : ttbus O‘zc @9 ' : 4 | TKC -
A o | 4 . Vg 5 b
% % e i / ] .
—8 - Nordrlng v 4 : b 5 | Nord ring -
3 | Gewerbegebu?t i el X «§ ) |2 ’ oA
. zentralcampus it e 7 | Gewerbegeb|et \ ‘ o s 6 I Cottbus-Ost -
\ L\ ¢ y LYo Dissenchen . o £
7 >2ngwerE§ e 7 | Dissenchen 71
m Hauptbahnho
, 8 | Am Hauptbahnhof -
b i :
9 ewertabaies i 9 | Spremberger Vorstadt 0.3
Spremberger Vorstadt s
L 10 | A 15-Nord 11,9
. .10 [ Gewerbegeblet
A rd 11| A15-Sud 1,2
~ Autobahnmensterel A 1 .
JGewerbegeb|et Autohaus Schulze iy '- g 3 12 | Ga"InChen 1’8
L TR ik 13|Gewerbegeblet"‘-\.,,‘ 5 v’ P : 13 | Am Teleri 05
A Telering N | Am Telering ;
12 ['Gewerbegebiet o
[ WGaIIl%chlenz’— 0 o i 3 Summe 37,7

QUELLE: BFR (2019).
GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 20



‘
INHALT BFR r_l (CSCE)%%(LSJLTING

Eiro fir Regionalanalyse  Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

UBERSICHT GFK
FLACHENMONITORING
STANDORTBLATTER
FLACHENBEDARF
ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS



3 STANDORTBLATTER

STANDORTBLATTER

M GEORG
BFR r!l CONSULTING

Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

Bidro fiir Regionalanal yse

BEISPIEL STANDORTBLATT GEWERBEGEBIET COTTBUS-NORD | INHALTLICHER AUFBAU (BILD NOCH PLATZHALTER)

GEBIETSBEZOGENE NUTZUNGSSTRUKTUR (AUSZUG GIS-SYSTEM)

QUELLE: BFR— BURC FUR REGIONALANALYSE DORTMUND (20190

GEBIETSBEZOGENE NUTZUNGSSTRUKTUR

NUTZUNGSKATEGORIEN s -
0 - Ausschiiisse (Klassifikation auBerhalb der WZ-Systematikl 163 205
A - Land- und Forstwirtschaft, Fischerei - -
€ - Verarbsitendes Gewerbe 25 E1]
D - Energieversorgung 10 13
E: oy itigung von 02 0z
F - Baugewerbe 123 154
G - 45 - Handel mit Kraftfahrzeugen. Instandhaltung und Reparatur von Kraftfshrzeugen 73 92
6 - 46 - GroBhandsl 26 33
G - 47 - Einzelhandel {ohne Handel mit Kraftfahrzeugen) 12 15
H - Verkehr und Lagersi 18 u7
1-U - andere Wirtschaftszweige a1 w02
- i be ohne i

¥ - WZ-Zuordnung noch unklar iz B. bei Neuerrichtung einer Betrisbsstitte)

21 - Brache n7 u7
22 - Leerstand 04 0s
T3 - Freie Fiachen, vormals nicht gewerblich genutzt 43 55
Summe 94 00,0

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).

STANDORTINFORMATIONEN

GRUNDSTUCKSMERKMALE

EIGENTUMER
(PRIVAT | STADT | ANDERE)

AKTUELLE SITUATION |
GRUNDSTUCKSNUTZUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

STADTTECHNISCHE
ERSCHLIESSUNG

GRUNDSTUCKSPREIS
BODEMRICHTWERT (2018):

PLAMUNGSRECHTLICHE
SITUATION

Angaben missen noch aktualisiert werden

| Mutzungsstruktur zeichnet sich durch einen breiten Branchenmix
aus (kein klares Standortprofil): Baubranche, Dienstleistungen,
Kfz-Handel, Betriebshof Cottbusverkehr, teilweise Einzelhandsl

| Auswahl im Gebiet ansdssiger Unternehmen: Cottbusverkehr
GmbH, Kotzur Baumaschinen GmbH, Krautz Bau GmbH, GE-
MAG, Bundeswehr, Rohrleitungs-Tiefbau GmbH, Autohaus
Wilke, SpreeGas GmbH, Waury GmbH, Frahnow GmbH, IK-Bau
Cottbus, Wemecke GmbH, DEKRA GmbH

| Ungenutzte Flachen vorhanden, z B. Areal der Telekom AG mit
10,2 Hektar

| Brache, Leerstand und freie Fldchen machen tber 20 Prozent
des Standortes aus

| StraBenseitig voll erschlossen

| Inneres StraBennetz ist in Teilbereichen ggf. zu erginzen

| Anbindung an LandesstralRe L 51

| OPNV-seitig zT. erschlossen

| Flache ist mit Trinkwasser, Schmutzwasserableitung, Gas, Elekt-
roenergie und Nachrichten erschlossen

| Femwarmesatzungsgebiet

| AuBere ErschlieBung der Fidche siidlich von Cottbusverkehr ist
Gber QuerstraBe und verlingerte Walther-Rathenau-StraBie
maglich

10-80 €/m’

25-30 €/m”

FMNP: Gewerbliche Bauflache
Planungsrecht: § 30 BauGE, § 34 BauGB, § 35 BauGB

QUELLE: STADTVERWALTUNG COTTBUS (20131,

STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwickiung als Gewerbestandort; Nutzung der bestehenden Paten-
ziale (Brachen, Leerstand, freie Flachen); stadtebaulicher Handlungsbedarf in Teilbereichen (Meuord-
nung, Aufwertung, Nachverdichtung); Telekom-Flache: Prufung fir ein Mischgebiet mit Wohnnutzung

in Teilbereichen wird empfchlen

ZIELGRUPPEN: | k, Di
zogene Nutzungen

Serviceoris und technische Dienstleistungen, Kfz-be-

RESTRIKTIONSNIVEAU: gering/schwerwiegend (Sukzessionswald)

FLACHENPOTENZIAL: 14,9 Hektar

Luftbild mit Nutzungsstruktur
Nutzungsstruktur nach Nutzungskategorien (Hektar, Prozent)
Eigentimer (Privat, Stadt, Andere)

Aktuelle Situation, Grundsticksnutzung
VerkehrserschlieBung

Stadttechnische ErschlieBung (inkl. Medien)
Bodenrichtwert

Planungsrechtliche Situation
Standorteinschatzung (Georg Consulting)
Gebietseignung (Georg Consulting)
Restriktionen (BFR)

Flachenpotenzial (BFR)
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Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

STANDORTBLATTER

UBERSICHT GEBIETSEIGNUNG NACH NUTZERGRUPPEN

HAND- BAU- KFZ- LOGISTIK- UND TECHNOLOGIE- UND GROB- SERV., TECHN. DIENST- START- INSTITUTE BEHORDEN

STANDORT WERK GEWERBE BEZOGENE TRANSPORT PRODUKTIONS- UNTERNEHMEN ORIENTIERTE LEISTUNGEN UPS

NUTZUNG ORIENTIERTER DIENST-

MITTELSTAND LEISTUNGEN

1| Cottbus-Nord X X X X X
2| TIP X X X X X X X
3 | Zentralcampus X X X
4| TKC X
5 | Nordring
6 | Cottbus-Ost X X X X X X
7 | Dissenchen X X X X
8 | Am Hauptbahnhof X X X X X
9 | Spremberger Vorstadt X X X X X
10| A 15-Nord X X X X
11| A15-Sid X X X X
12 | Gallinchen X X X X
13 | Am Telering X X X X
Tagesanlagen X

QUELLE: BFR (2019).
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STANDORTBLATTER

UBERSICHT FLACHENPOTENZIALE NACH STANDORTEN UND RESTRIKTIONEN

STANDORT OHNE GERINGFUGIGE ERHOHTE FLACHENPOTENZIAL
VERWERTUNGS- VERWERTUNGS- VERWERTUNGS- GESAMT

BESCHRANKUNGEN BESCHRANKUNGEN BESCHRANKUNGEN

1| Cottbus-Nord 2,4 10,9 1,3 14,6
2| TIP 12,6 1,3 102,8 126,7
3 | Zentralcampus - - - -
4] TKC - - 0,4 0,4
5 | Nordring - - - -
6 | Cottbus-Ost - 7.6 10,0 17,5
7 | Dissenchen 7.1 - 35,0 421
8 | Am Hauptbahnhof - - 3,5 3,5
9 | Spremberger Vorstadt 0.3 - 0,4 0,7
10| A15-Nord 11,9 6,4 - 18,2
11| A 15-Sud 1,2 - - 1,2
12 | Gallinchen 1,8 - - 1,8
13 | Am Telering 0,5 04 - 0.9
Summe (ohne Tagesanlagen) 37,7 36,5 153,3 227,5

QUELLE: BFR (2019).
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Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

STANDORT 1: GEWERBEGEBIET COTTBUS-NORD

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

QUELLE: BFR (2019).

STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort; Nutzung der bestehenden Potenziale
(Brachen, Leerstand, freie Flachen); stadtebaulicher
Handlungsbedarf in Teilbereichen (Neuordnung,
Aufwertung, Nachverdichtung); Telekom-Flache: Prifung fur
ein Mischgebiet mit Wohnnutzung in Teilbereichen wird
empfohlen

GEBIETSEIGNUNG: Handwerk, Baugewerbe,
Dienstleistungen, serviceorientierte und technische
Dienstleistungen, Kfz-bezogene Nutzungen

RESTRIKTIONEN: geringfligige bzw. auf einem Grundsttick
erhohte Verwertungsbeschrankungen (Sukzessionswald)

FLACHENPOTENZIAL: 14,9 Hektar
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STANDORT 2: TIP COTTBUS

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als Industrie- und
Gewerbestandort; insgesamt hohes Flachenpotenzial und insbesondere fiir
groBere (Industrie-)Unternehmen (XX Hektar GI-Ausweisung) im
sidwestlichen Bereich (,Joker-Flache”); Fokus auf hoherwertiges Gewerbe
und Dienstleistungen (z. B. Ausgriindungen aus der Universitat) nordlich und
stdlich der Burger Chaussee; keine optimale Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz, was sich restriktiv auf die Flachenvermarktung
auswirkt; Potenziale durch innovative Vermarktungskonzepte (z. B.
bundesweiter Ansiedlungswettbewerb); Standortattraktivitat wirde sich
durch eine Ortsumgehung verbessern

|  GEBIETSEIGNUNG: Technologie- und produktionsorientierter Mittelstand,
Dienstleistungen, Institute, Behorden, Start-ups; ggf. Transport und Logistik,
grolBe Unternehmen im stdwestlichen Bereich; ggf. Standort fir
Rechenzentrum

|  RESTRIKTIONEN: geringflgige Verwertungsbeschrankungen (Sukzessions-
wald, Altlastenverdacht, Bodenkontamination, Schutthtigel, Millablagerung,
schitzenswerte Eiche), erhdhte Verwertungsbeschrankungen (ungentgende
Verkehrsanbindung, Altlasten/-verdacht, Sukzessionswald, Gebaudertckbau,
teilweise aufwendige ErschlieBung, Denkmalschutz, Eigentiimerstruktur)

|  FLACHENPOTENZIAL: 171,3 Hektar

QUELLE: BFR (2019).
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STANDORT 3: GEWERBEGEBIET ZENTRALCAMPUS

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

QUELLE: BFR (2019).

STANDORTEINSCHATZUNG: Entwicklung als hdherwertiger
Gewerbestandort mit Fokus auf Institute und Unternehmen,
die die Nahe zur Universitat suchen (z. B. Ausgrindungen,
technologieorientierte Unternehmen); Prifung der
Nachnutzungspotenziale des Garagen-Grundsttcks wird
empfohlen

GEBIETSEIGNUNG: Institute, Dienstleistungen, Start-ups;
ggf. Standort fur Rechenzentrum

RESTRIKTIONEN: nicht bekannt

FLACHENPOTENZIAL: bei Aufgabe der Nutzung ca. 2,5
Hektar
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STANDORT 4: TKC COTTBUS

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

QUELLE: BFR (2019).

M GEORG
BFR r!l CONSULTING

Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

STANDORTEINSCHATZUNG: Erheblicher stadtebaulicher
Handlungsbedarf; Prifauftrag fur ein Standort- und
Nutzungskonzept sinnvoll, um fundierte Aussagen zur
perspektivischen Nutzung treffen zu kénnen

GEBIETSEIGNUNG: Transport und Logistik (kleinteilig:
GroBhandel, Speditionen)

RESTRIKTIONEN: erh6hte Verwertungsbeschrankungen
(Sukzessionsbewuchs, Bunker)

FLACHENPOTENZIAL: 0,4 Hektar
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STANDORT 5: GEWERBEGEBIET NORDRING

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort mit bestehender Nutzung, keine bauliche
Verdichtung, Konfliktpotenzial mit LSG Spreeaue

| GEBIETSEIGNUNG: -
|  RESTRIKTIONEN: -
|  FLACHENPOTENZIAL: -

QUELLE: BFR (2019).
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STANDORT 6: INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET COTTBUS-OST

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

e e 2 | STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als Gewerbestandort;
teilweise erheblicher stadtebaulicher Handlungsbedarf (Neuordnung,
Aufwertung, Nachverdichtung) unter BerUcksichtigung der vorhanden-
en gewerblichen Nutzungen (z. B. Schrottplatz); Standort geeignet fur
Verlagerungen aus der Seevorstadt; Schaffung einer hdherwertigen
stadtebaulichen Struktur zur Aufwertung des Ubergangs zur Seevor-
stadt wichtig; im Bereich An der Pastoa werden ggf. Flachen fiir eine
Erweiterung der Verkehrsinfrastruktur benétigt; im Bereich des HKW

Az pa S ~ Ansiedlungen von Unternehmen mit hohem Energiebedarf sinnvoll

|  GEBIETSEIGNUNG: Handwerk, Baugewerbe, Kfz-bezogene Nutzungen,
produktionsorientierter Mittelstand, Transport und Logistik (kleinteilig),
serviceorientierte und technische Dienstleistungen

|  RESTRIKTIONEN: geringflgige Verwertungsbeschréankungen (fehlende
Verkaufsbereitschaft des Eigentimers, Sukzessionsbewuchs), erhdhte
Verwertungsbeschrankungen (Altlastenverdacht, Gebaudertckbau
notwendig, Eigentimerabsichten unbekannt, Sukzessionsbewuchs,
fehlende ErschlieBung)

|  FLACHENPOTENZIAL: 18,9 Hektar

QUELLE: BFR (2019).
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3 STANDORTBLATTER

STANDORT 7: GEWERBEGEBIET DISSENCHEN

. Y ‘\

QUELLE: BFR (2019).

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

M GEORG
BFR r!l CONSULTING

Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
hochwertiger Gewerbestandort fir KMU mit Fokus auf
nachhaltige Energieversorgung (100 % Okostrom);
Beibehaltung der FNP-Ausweisung als Gewerbestandort;
Anbindung an die Ortsumgehung im Osten der Stadt
sinnvoll; Prifung far ein Mischgebiet mit Wohnnutzung im
dstlichen Bereich wird empfohlen

GEBIETSEIGNUNG: Handwerk, Baugewerbe, technologie-
und produktionsorientierter Mittelstand, serviceorientierte
und technische Dienstleistungen

RESTRIKTIONEN: erh6hte Verwertungsbeschrankungen
(fehlende ErschlieBung, Grindungsproblem aufgrund von
Torflinsen im Boden, kleinteilige Eigentiimerstruktur)

FLACHENPOTENZIAL: 55,1 Hektar
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STANDORT 8: GEWERBEGEBIET AM HAUPTBAHNHOF

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

QUELLE: BFR (2019).

L1 : \ ﬂ Q( s el

STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung der siidlichen Flache
als innerstadtischer Gewerbestandort fur nicht stérendes Gewerbe
(auch Buros) und bahnaffine Nutzungen mit der Nahe zu Schienen
und Hauptbahnhof als Standortvorteil; stadtebaulicher
Handlungsbedarf (Neuordnung, Aufwertung, Nachverdichtung); im
dem Zuge sollte auch eine héhere Bebauungsdichte erzielt werden;
nordliche Flache Standort fir Strukturwandel mit Schwerpunkt
bahnaffine Nutzungen

RESTRIKTIONEN: Handwerk, serviceorientierte und technische
Dienstleistungen, technologieorientierter Mittelstand (bahnaffine
Nutzungen), Dienstleistungen, Start-ups; innenstadtvertragliche
Nutzungen mit geringem Verkehrsaufkommen

RESTRIKTIONEN: erhohte Verwertungsbeschrankungen (fehlende
ErschlieBung, Beseitigung oder Sicherung der Kontaminationen im
Boden und in den Gebauden, Gebaudertckbau notwendig)

FLACHENPOTENZIAL: 4,5 Hektar
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STANDORT 9: GEWERBEGEBIET SPREMBERGER VORSTADT

oy

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort mit bestehender Nutzung; stadtebaulicher
Handlungsbedarf im Bereich Dresdener StraBe/Ringstral3e
(potenziell nutzbare Flache von ca. 1,0 ha); Teilflachen evtl.
als Standort fur Strukturwandel (Landesbehdrden, CTK-
Erweiterung?)

|  GEBIETSEIGNUNG: serviceorientierte und technische
Dienstleistungen, Kfz-bezogene Nutzungen, Dienst-
leistungen, Institute, Behdrden; ggf. Standort fur
Rechenzentrum

|  RESTRIKTIONEN: erhohte Verwertungsbeschrankungen
(aufwendige ErschlieBung notwendig, sinnvolle Bebauungs-
struktur schwer herzustellen)

| FLACHENPOTENZIAL: 1,2 Hektar

QUELLE: BFR (2019).

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 33



3 STANDORTBLATTER BFR 7V % e

Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

STANDORT 10: GEWERBEGEBIET A 15-NORD

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort; erhebliches Flachenpotenzial;
stadtebaulicher Handlungsbedarf (Neuordnung,
Aufwertung, Nachverdichtung) sowie Fokus auf nicht
storendes Gewerbe im Bereich HegelstraBRe und
Schopenhauerstrale; stadtebaulicher Handlungsbedarf
ebenfalls im Bereich Gaglower Landstral3e

|  GEBIETSEIGNUNG: Kfz-bezogene Nutzungen, Logistik
und Transport (kleinteilig, da kein direkter
Autobahnanschluss), Handwerk, serviceorientierte und
technische Dienstleistungen, Kfz-bezogene Nutzungen;
umfeldvertragliche Nutzungen mit geringen Emissionen

|  RESTRIKTIONEN: geringflgige Verwertungsbeschrank-
ungen (Sukzessionsbewuchs, nutzbare Flache durch A 15
und Regenwasserkanal verringert, Leitungsquerungen)

|  FLACHENPOTENZIAL: 21,9 Hektar

QUELLE: BFR (2019).
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STANDORT 11: GEWERBEGEBIET A 15-SUD

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

| STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort; stadtebaulicher Handlungsbedarf
(Nachverdichtung, Nachnutzung der Brachflache) im
Bereich Am Seegraben

|  GEBIETSEIGNUNG: Dienstleistungen,
serviceorientierte und technische Dienstleistungen,
Kfz-bezogene Nutzungen, Logistik und Transport
(kleinteilig)

| RESTRIKTIONEN: -
| FLACHENPOTENZIAL: 1,2 Hektar

QUELLE: BFR (2019).
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STANDORT 12: GEWERBEGEBIET GALLINCHEN

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort; Vermarktung der Restflachen;
perspektivisch weiteres Flachenpotenzial (Fotovoltaikanlage)

|  GEBIETSEIGNUNG: Handwerk, Baugewerbe,
serviceorientierte und technische Dienstleistungen, Kfz-
bezogene Nutzungen

|  RESTRIKTIONEN: -
| FLACHENPOTENZIAL: 1,9 Hektar

QUELLE: BFR (2019).
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STANDORT 13: AM TELERING

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort mit bestehender Nutzung; Vermarktung
der Restflachen

|  GEBIETSEIGNUNG: Dienstleistungen, serviceorientierte und
technische Dienstleistungen, Kfz-bezogene Nutzungen,
Transport und Logistik (kleinteilig)

|  RESTRIKTIONEN: geringfligige Verwertungsbeschrank-
ungen (Sukzessionsbewuchs, Preisvorstellungen der privaten
Eigentlimer)

| FLACHENPOTENZIAL: 0,9 Hektar

QUELLE: BFR (2019).
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AUTOBAHNMEISTEREI

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort mit bestehender Nutzung

| GEBIETSEIGNUNG: -
: | RESTRIKTIONEN: -
—_— === — | FLACHENPOTENZIAL: -

QUELLE: BFR (2019).
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AUTOHAUS SCHULZE

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort mit bestehender Nutzung

| GEBIETSEIGNUNG: -
|  RESTRIKTIONEN: -
|  FLACHENPOTENZIAL: -

QUELLE: BFR (2019).
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MOBELHAUS WILLMERSDORF

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

|  STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als
Gewerbestandort mit bestehender Nutzung

| GEBIETSEIGNUNG: -
|  RESTRIKTIONEN: -
|  FLACHENPOTENZIAL: -

QUELLE: BFR (2019).
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TAGESANLAGEN

LUFTBILD NUTZUNGSSTRUKTUR

| STANDORTEINSCHATZUNG: Perspektivisch Standort fir
emittierende Unternehmen aufgrund der isolierten Lage

|  GEBIETSEIGNUNG: Industrieunternehmen, Unternehmen
der Entsorgungswirtschaft (z. B. Recycling)

|  RESTRIKTIONEN: -
|  FLACHENPOTENZIAL: -

QUELLE: BFR (2019).
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UBERSICHT GFK
FLACHENMONITORING
STANDORTBLATTER
FLACHENBEDARF
ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN
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ORIENTIERUNGSRAHMEN GEWERBLICHER FLACHENBEDARF BIS 2030

|  Der Orientierungsrahmen fir den regularen Gesamtbedarf

REGULARER ANGEBOTSORIENTIERTE it ci - 3 i _
GESAMTBEDARF FLACHEN LOGISTIK- UND ergibt sich aus einer verbrauchsgestutzten und konjunktur

(OHNE LOGISTIK): INDUSTRIEANSIEDLUNGEN: abhangigen Perspektive.

18-20 HEKTAR (NETTO) 15-20 HEKTAR (NETTO) | Je nach konjunktureller Entwicklung wirde der Flachenbedarf
hoher bzw. geringer ausfallen

ZZGL. FLACHENBEDARF ZZGL. FLACHENBEDARF
BETRIEBSVERLAGERUNGEN @ STRUKTURWANDEL (NICHT
AUS DER ,SEEVORSTADT": NUR GEWERBEFLACHEN!):

?? HEKTAR (NETTO) ?? HEKTAR (NETTO)

GESAMTBEDARF (MIT
LOGISTIK | INDUSTRIE):

33—-40 HEKTAR (NETTO)

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS 43



4 FLACHENBEDARF BFR 7V % e

Bilro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

ABGLEICH FLACHENBEDARF BIS 2030 UND FLACHENPOTENZIAL

FLACHENBEDARF GESAMTBEDARF (MIT ZZGL. FLACHENBEDARF ZZGL. FLACHENBEDARF
LOGISTIK | INDUSTRIE): |8 BETRIEBSVERLAGERUNGEN @ STRUKTURWANDEL (NICHT
33-40 HEKTAR (NETTO) AUS DER ,, SEEVORSTADT": NUR GEWERBEFLACHEN!):

?? HEKTAR (NETTO) ?? HEKTAR (NETTO)

GERINGFUGIGE VERWERTUNGS- | ERHOHTE VERWERTUNGS-

FLACHENANGEBOT J§ OHNE F |
BESCHRANKUNGEN: BESCHRANKUNGEN:

RESTRIKTIONEN:

38 HEKTAR 37 HEKTAR 153 HEKTAR

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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UBERSICHT GFK
FLACHENMONITORING
STANDORTBLATTER
FLACHENBEDARF
ENTWICKLUNGSEMPFEHLUNGEN
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UBERSICHT EMPFEHLUNGEN

STANDORTPOLITISCHE LEITLINIEN DER GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

PROFILIERUNG DER BESTANDSGEBIETE
FLACHENREVITALISIERUNG
INNOVATIVE FLACHENNUTZUNG

STRATEGISCHER FLACHENERWERB

FLACHENMONITORING
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PROFILIERUNG DER BESTANDSGEBIETE

STANDORTE MIT STADTEBAULICHEM HANDLUNGSBEDARF (BEISPIELE)

. w® | Viele Bestandsgebiete weisen einen (erheblichen) stadte-
baulichen Handlungsbedarf auf. Dieser bezieht sich je nach
Standort auf einen Teilbereich oder einen Grof3teil der
Flache.

| Die Beseitigung aller stadtebaulichen Missstande wirde
realistisch gesehen einen immensen finanziellen, personellen
und zeitlichen Aufwand mit sich bringen, weshalb der Fokus
in den kommenden Jahren auf eine Auswahl an Standorten
gelegt werden sollte.

| Bei der Auswahl sollte beachtet werden, dass jederzeit
Gewerbeflachen fiir unterschiedliche Nutzergruppen (u.
a. Handwerk, Baugewerbe, Verarbeitendes Gewerbe,
Dienstleistungen) im ausreichenden Umfang zur
Verfiligung stehen.

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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Bidro fiir Regionalanal yse Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie

PROFILIERUNG DER BESTANDSGEBIETE

RELEVANZ VON STANDORTASPEKTEN FUR ZUKUNFTSWEISENDE INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIETE*

Hochleistungsfahige 1&K-Infrastruktur 91% 9%
Flexible Grundsttickszuschnitte 65% 26% 9% |
Anbindung an das Uberregionale Stralennetz 61% 35% 4% |
Anbindung an den OPNV 52% 43% 4% |
Flexibles Baurecht 43% 43% 13% |

Angebote sozialer Infrastruktur (z. B. Kinderbetreuung) 39% 52% 9%

Bereitstellung von Industrie-Services und/oder Integration von digitalen Netzwerken 32% 50% 18% :
Einbindung in innovative Mobilitats- und Verkehrskonzepte 30% 48% 22% |
Nahversorgungsangebote und gastronomische Angebote 26% 61% 13% |
Standortbezogene Energiekonzepte 26% 48% 26%

Freizeit- und Sportangebote 17% 30% 48% !#
Innovative MaBnahmen im Bereich Abfall und Reststoffe 17% 35% 48%

Integration in Radwegenetz 13% 30% 39%

Marketingkonzept (z. B. Name, gebietsbezogene Homepage) 9% [
Offentliche Parkplatze fiir PKW 9% 59%
Offentliche Abstellplatze fur LKW 9% 41% 45%
Zentrales Standortmanagement/Gebietsmanagement (u. a. Netzwerkbildung) 4% 65%
Servicestationen fur LKW 41% 55%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

© Georg Consulting M sehr wichtig B eher wichtig eher unwichtig m vollig unwichtig

* AUSWERTUNG BASIERT AUF EINER BUNDESWEITEN GROBVOLUMIGEN UNTERNEHMENSBEFRAGUNG IM JAHR 2018. QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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FLACHENREVITALISIERUNG

BRACHFLACHEN (BEISPIELE)

i

| Die Flachenerhebung hat ergeben, dass sich die
gewerblichen Brachflachen im Stadtgebiet auf rund 191
Hektar summieren. Hinzu kommen weitere 37 Hektar
Grundstucksflache mit Leerstanden.

|  Eine standortpolitische Leitlinie sollte es sein, einen Teil
dieser Brachflachen wieder einer Nutzung zuzufihren
(Flachenrecycling) oder ggf. — sofern dies aus stadt-
entwicklungspolitischen Grinden sinnvoll ware — der
gewerblichen Nutzung zu entziehen.

|  Vorteil dieser Flachen ist, dass sie oft bereits erschlossen
sind (ErschlieBungskosten, Flachenverbrauch!).

|  Es bestehen Forderprogramme zur Revitalisierung von
Brachflachen, z. B. Stadtebauférderung oder erhéhte
Forderquoten bei GRW-Forderung.

| Zusatzlich sollten Férdermdoglichkeiten im Rahmen des
Strukturwandels geprtft werden.

QUELLE: LGB LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2019).
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INNOVATIVE FLACHENNUTZUNG

MINDERGENUTZTE GEWERBEFLACHEN (BEISPIELE)

|  Wahrend der Standortbesichtigungen wurden zahlreiche Grundstucke
identifiziert, die eine Mindernutzung aufweisen. Oft handelt es sich dabei
um Altstandorte.

| Von Mindernutzungen kann gesprochen werden, wenn
Gewerbegrundstiicke z. B. nicht oder in geringem MaBe bebaut sind und
lediglich als Abstellplatze fur Guter und Fahrzeuge genutzt werden.

| In diesen Fallen ist mit der Nutzung keine bzw. nur eine sehr geringe
Arbeitsplatzdichte und Produktivitat und dementsprechend eine geringe
Flacheneffizienz verbunden.

| Beispiele fir mindergenutzte Flache sind Schrottplatze, Abstellplatze fur
Gebrauchtwagenhandel, Wohnmobile, Container etc., Lagerung von
Bauschutt, Autoreifen und anderen Teilen (ohne Recyclingtatigkeit) sowie
nur zu einem geringen Teil bebaute/genutzte Grundstlcke.

| Insbesondere im Industrie- und Gewerbegebiet Cottbus-Ost gibt es viele
solcher Beispiele. Aus Sicht des Gutachters kdnnte mithilfe von
Fordergeldern (z. B. Strukturwandel) ein Modellstandort fir den innovativen
Umgang mit mindergenutzten Flachen in Bestandsgebieten entwickelt
werden. Die Stadt Cottbus kdnnte damit landesweit eine Vorreiterrolle ein-
nehmen. In Mecklenburg-Vorpommern laufen bereits entsprechende
Projekte an (z. B. Neubrandenburg).

QUELLE: LGB LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2019).
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INNOVATIVE FLACHENNUTZUNG

|  Bei der Entwicklung zukUnftiger Gewerbestandorte bzw. der Optimierung von Bestandsgebieten sollten nachhaltige Aspekte
und innovative Ansatze selbstverstandlich Bericksichtigung finden.

|  Hinsichtlich 6kologischer Aspekte stellen der Klimaschutz und Energieumbau Herausforderungen fur Gewerbegebiete dar.
Dabei geht es u. a. darum, effizient mit Energie, Rohstoffen und der Ressource Boden (Flachenauslastung) umzugehen,
Abfalle zu verwerten sowie Emissionen und Schadstoffe zu minimieren bzw. zu vermeiden.

| Im Kontext einer nachhaltigen Gewerbeflachenentwicklung stellt die Aktivierung von Brachflachen und
Innenentwicklungspotenzialen in den Bestandsgebieten ein Potenzial dar, um den zukinftigen Gewerbeflachenbedarf
anteilig bedienen zu kédnnen. Einen vollstéandigen Ersatz kann sie in der Regel jedoch nicht bieten. Erfahrungsgemal
beeinflussen oft die Eigentimerstrukturen, die Wirtschaftlichkeit und ErschlieBungsmaoglichkeiten eine Flachenoptimierung.

|  Aufgrund des bundesweiten Zieles zur Reduzierung des Flachenverbrauchs sollte dieses Thema daher starker in den Fokus
von Politik und Verwaltung riicken und entsprechend personelle und finanzielle Ressourcen bereitgestellt werden. Die Stadt
Cottbus hat mit dem Gewerbeflachenkonzept dahingehend einen zentralen Grundstein gelegt.

| Die Fortentwicklung und Optimierung von Bestandsgebieten ist erfahrungsgemaB eine langfristige Aufgabe. Sie
erfordert neben der genannten personellen und finanziellen Ressourcenausstattung auch die Mitwirkung von Unternehmen
und Flacheneigentimern.

| Der Optimierungsprozess muss also organisatorisch und kommunikativ aktiv gesteuert und begleitet werden. Diese
Aufgabe ist am besten Gber die Etablierung eines langerfristigen und gebietsbezogenen Standortmanagements I6sbar.
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STRATEGISCHER FLACHENERWERB

|  Einen relevanten Aspekt einer vorrausschauenden Gewerbeflachenpolitik stellt die friihzeitige Flachensicherung durch die
Kommune dar. Hierzu zahlt u. a. der Ankauf von Schlisselgrundstticken, die zentral fur die ErschlieBung eines
Gewerbegebietes sind.

| Langfristig zielt der strategische Flachenerwerb auf den Ankauf von Rohbauland bzw. Bauerwartungsland wie auch auf
den Ankauf von Flachen auBerhalb des Flachennutzungsplans. Mit dem friihzeitigen Flachenerwerb wird nicht nur ein
Portfolio an stédtischen Flachen aufgebaut, er wirkt zudem Bodenpreisspekulationen entgegen.

| Eine zukunftsorientierte Gewerbeflachenpolitik sollte eine entsprechende finanzielle Ressourcenausstattung fir einen
strategischen Flachenerwerb gewahrleisten, um eine bedarfsgerechte, nachhaltige und flachenschonende
Standortentwicklung verfolgen zu kénnen.

|  Erfahrungsgemal beeinflussen oft die Eigentiimerstrukturen eine Flachenoptimierung in Bestandsgebieten. In diesem
Fall kann ein temporarer Flachenerwerb durch die Stadt ein sinnvolles Instrument darstellen, um die Neuordnung und
Aufwertung eines Standortes voranzutreiben.
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FLACHENMONITORING

|  Mit der umfangreichen digitalen Erfassung der Situation auf dem Gewerbeflachenmarkt Cottbus wurde ein
zukunftsweisender Grundstein fur eine zukunftsorientierte und bedarfsgerechte Gewerbeflachenentwicklung sowie fur
den Aufbau eines regelmafigen Flachenmonitorings gelegt.

Die Informationen zum Flachenangebot (Bestandsgebiete, Flachenpotenziale) sollten hinsichtlich ihrer Verfugbarkeit (Status)
und der Entwicklungsmaoglichkeiten sowie weiterer qualitativer und quantitativer Aspekte fortlaufend evaluiert werden. Es
wird eine jahrliche Aktualisierung empfohlen.

Daruber hinaus sollte das Monitoring die Gewerbeflachennachfrage quantitativ und qualitativ erfassen. Dabei sollten
Aspekte wie die Art der Nachfrage (Betriebserweiterung, innerértliche Verlagerung, Neuansiedlung), die beabsichtigte
Nutzung, die Herkunft des Unternehmens, die Lage, die Grundsttcksart (unbebaut, bebaut, Brachflache etc.), die
GrundstticksgroBe und der Kaufpreis dokumentiert werden.

Das Flachenmonitoring tragt damit zu einer hohen Transparenz des Gewerbeflachenmarktes bei. Nur so sind, unter
Berticksichtigung von oft mehrjahrigen Planungsprozessen, eine vorausschauende Flachenentwicklung und eine
bedarfsgerechte Bereitstellung von Baugrundsticken moglich.
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