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ZIELSTELLUNG

| Uberprafung der gewerblichen Bauflachen auf ihre Zukunftsfahigkeit fir die
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Cottbus — insbesondere im Hinblick auf die
Anforderungen, die sich durch den Strukturwandel in der Region ergeben.

Erarbeitungsprozess in 3 Phasen:
| Analysephase
| Bewertung Wirtschaftsstandort, Gewerbeflachenmarkt

| Konzeptphase

| Flachenerhebung, Flachenbedarfsberechnung, standortpolitische Leitlinien

| Produktphase

| Gesamtstadtisches Standort- und Entwicklungskonzept, Digitales
Informations- und Standortsystem, Standortblatter

|  Bearbeitung durch Georg Consulting in Zusammenarbeit mit BFR (Buro fur
Regionalanalyse)

14.10.2020 Ausschuss fur Bau und Verkehr ‘I. Cottbus .

TOP 4.7 Vorstellung Beschlussvorlagen N\ Choiebuz
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ZEITLICHER ABLAUF

Q12019 Q2 2019 Q3 2019 Q4 2019 Q12020 Q2 2020 Q3 2020 Q4 2020
LBS 01 ANALYSEPHASE
EVALUIERUNG VORHANDENER MATERIALIEN
ANALYSE WIRTSCHAFTSSTANDORT & GEWERBEFLACHEN
FLACHENBEZOGENE RAHMENBEDINGUNGEN
EXPERTENGESPRACHE
LBS 02 KONZEPTPHASE
FLACHENBEDARFSBERECHNUNG
AKTUALISIERUNG DER STANDORTSTECKBRIEFE
ABGLEICH FLACHENBESTAND UND FLACHENBEDARF
STANDORTPOLITISCHE LEITLINIEN
LBS 03 PROJEKTPHASE
DIGITALES INFORMATIONSSYSTEM INKL. DATENERHEBUNG
UNTERNEHMENSDATENBANK
KONZEPT FUR EIN GEWERBEFLACHENMONITORING
ENDBERICHT UND KURZFASSUNG
WEITERES
PRASENTATIONEN VOR POLITISCHEN GREMIEN

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS ET GEORG

FLACHENKULISSE it | Neu)

Mabelhdus |  Neuzuordnung der bisherigen 44
Willmersdorf H
Standorte in:

. \ | Gewerbegebiete: 13
s ot el A &1 |  Gewerbestandorte: 4

o £ gesint 3 3 :
\BImdusmyung%ﬁergegebl p=ea |  Gesamtflache: 857 Hektar

s B3| Nordrin . \' \\

3} Gewerbegebnet
Am Campus § i Gewerbegebnet
3 Dissenchen

8| Gewerbe ebiet
Am Hauptbahnhof

(43
9 |'Gewerbegebiet
Spremberger Vorstadt

10 lSGewerbegebiet
A 15-Nord

‘o —-Autobahnmeisterei
1 4 Gewe ebiet: Autohaus Harnischdorfer Str.
Sy S0 # 4 13 | Gewerbegebiet Legénde

g ik " W Bestehende Flachen

12 | GeweGrgﬁ%ségieerfz - Flachenriicknahme

QUELLEN: BFR - BURO FUR REGIONALANALYSE (2019); GEORG CONSULTING (2019)
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS

ET GEORG
CONSULTING

Il iewir bselia ™| Segiona Saenom 2

FLACHENKULISSE (STANDORTBLATTER)

STANDORT 1: GEWERBEGEBIET COTTBUS-NORD
GEBIETSBEZOGENE NUTZUNGSSTRUKTUR (AUSZUG GIS-SYSTEM)

. il =t

QU&LLE‘E‘Q - BURO RUR REGIONALANALYSE DORTMUND (2019)
GEBIETSBEZOGENE NUTZUNGSSTRUKTUR

NUTZUNGSKATEGOREN e »
nicke %3 205

Land. und Forstwentschaft, Fischersl

Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden -

Verarbeitendes Gewerbe 25 ER]

Energieversorgung 10 3
Ab i vor 02 a2
Esugenerbe 123 54
Kéz-Gewerbe (Handel mit Kz, Instandhaltung und Reparatur von Kiz) 73 92
Gro8handel 26 33
Einzelhandel 12 15
Verkehr und Lagers: ns w7
Andere Wintschsftszweige a1 02
WZ-Zuoednung noch unkdar
Brachen n7 u7
Leerstand 04 as
Freie Flachen, vormals nicht gewerblich genuezt 43 55
Summe 794 1000

STANDORTINFORMATIONEN
GRUNDSTUCKSMERKMALE
EIGENTUMER 6032|164 2,7 Hektar
(PRIVAT | STADT | ANDERE)
AKTUELLE SITUATION | | Nutzungsstruktur zeichnet sich durch einen breiten Branchenmix
GRUNDSTUCKSNUTZUNG aus (kein Kares Standortprofil): Baubranche, Dienstleistungen,
Kfz-Handel, Betriebshof Cottbusverkehr, teilweise Einzelhandel
| Auswahl im Gebiet ansassiger Unternehmen: Cottbusverkehr
GmbH, Kotzur Baumaschinen GmbH, Krautz Bau GmbH, GE-
MAG, Bundeswehr, Rohrleitungs-Tiefbau GmbH, Autohaus
Wilke, SpreeGas GmbH, Waury GmbH, Frahnow GmbH, IK-Bau
Cottbus, Wemecke GmbH, DEKRA GmbH
| Ungenutzte Flachen vorhanden, z. B. Areal der Telekom AG mit
10,2 Hektar
| Brache, Leerstand und freie Flachen machen Uber 20 Prozent
des standortes aus
VERKEHRSERSCHLIESSUNG | StraBenseitig voll erschlossen
| Inneres StraBennetz ist in Teilbereichen ggf. zu erganzen
| Anbindung an LandesstraBe L 51
| OPMV-seitig zT. erschlossen
STADTTECHNISCHE | Flache ist mit Trinkwasser, Schmutzwasserableitung, Gas, Elek-
ERSCHLIESSUNG troenergie und Nachrichten erschlossen
| Femwarmesatzungsgebiet
BODENRICHTWERT (2018): 25-30 €/m*
PLANUNGSRECHTLICHE FNP: Gewerbliche Bauflache
SITUATION Planungsrecht: B-Plan nach § 30 BauGB; auBer shemals Sielower

LandstraBe West (kein B-Plan vorhanden, § 34 BauGB)
QUELLE: STADTVERWALTUNG COTTELS (2019)

STANDORTEINSCHATZUNG: Fortentwicklung als Gewerbestandort; Mutzung der bestehenden Poten-
ziale (Brachen, Leerstand, freie Flachen); stadtebaulicher Handlungsbedarf in Teilbereichen (Neuord-
nung, Aufwertung, Nachverdichtung); Sielower LandstraBe West: Aufgrund der Nachfrage wird die ge-
mischte Nutzung (M) in Teilbereichen empfohlen.

GEBIETSEIGNUNG: Handwerk, Baugewerbe, Dienstleistungen, serviceorientierte und technische Dienst-
leistungen, Kfz-bezogene Nutzungen

VERWERTUNGSBESCHRANKUNGEN: geringfugig bzw. auf einem Grundstiick erhoht (Sukzessions-
wald)

FLACHENPOTENZIAL: 14,9 Hektar

QUELLEN: BFR - BURO FUR REGIONALANALYSE (2019); GEORG CONSULTING (2019).

14.10.2020
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Luftbild mit Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur nach
Nutzungskategorien (Hektar, Prozent)

Eigentimer (Privat, Stadt, Andere)
Aktuelle Situation, Grundsticksnutzung
VerkehrserschlieBung

Stadttechnische ErschlieBung (inkl.
Medien)

Bodenrichtwert
Planungsrechtliche Situation

Standorteinschatzung (Georg
Consulting)

Gebietseignung (Georg Consulting)
Restriktionen (BFR)
Flachenpotenzial (BFR)

I Cottbus
V Chésebuz




GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS ET (CSCE)CIilFé(LSJLTING

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

FL ACHENKULISSE (STANDORTBLATTER)

| Flr einige Standorte wurden
neue Zielstellungen formuliert,
die eine rein gewerbliche
Nutzung nicht mehr fokussieren

|  Dies betrifft die Bereiche:

Seevorstadt

Sielower Landstr. West
TKC

Zentralcampus

QUELLE: STADT COTTBUS (2020).
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Il ewirbsela ™| Segiona

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

FLACHENKULISSE (GENUTZT | NICHT GENUTZT)

NACHWEISLICH WIRTSCHAFTLICH GENUTZT: 440,9 ha NICHT WIRTSCHAFTLICH GENUTZT: 416,2 ha

FLACHENPOTENZIAL: 222,1 ha

OHNE VERWERTUNGSBESCHRANKUNGEN: 44,3 ha

’

GERINGE VERWERTUNGSBESCHRANKUNGEN: 36,5 ha

DAVON

ERHOHTE VERWERTUNGSBESCHRANKUNGEN: 141,3 ha

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS

ET GEORG

CONSULTING

Il iewir bselia ™| Segiona Saenom 2

FLACHENKULISSE (FLACHENPOTENZIAL)

Mabelhaus *
Willmersdorf

1] Gewerbegeblet
Cottbus-Nord

2|TI$_‘ u
L

5
71 Gewerbegeblet

Dissenchen N

ebiet
; b nhof

\ 9 | Gewerbegeblet
Sk, Spremberger Vorstadt

~ - . Autobahnmeisterei_
iet Autohaus Harnischdorfer Str. -

4513 IGewerbegebuet
-“ﬂ % .Am Telering

12 Gewerbegebnem.— "/
Gallinchen _

QUELLEN: BFR - BURO FUR REGIONALANALYSE (2019); GEORG CONSULTING (2019).

14.10.2020

1| Cottbus-Nord
2|TIP

3 | Zentralcampus

4| TKC

5| Nordring

6 | Cottbus-Ost

7 | Dissenchen

8 | Am Hauptbahnhof
9 | Spremberger Vorstadt
10 | A 15-Nord

11| A 15-Sid

12 | Gallinchen

13 | Am Telering
Tagesanlagen

Summe

Ausschuss fir Bau und Verkehr

TOP 4.7 Vorstellung Beschlussvorlagen

14,6
126,7

04

17,5
30,1
3,5
0,7
18,2
1,2
1,8
0,9
6,6
222,1

I Cottbus
V Chésebuz




STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS ET GEORG

CONSULTING

Il iewir bselia ™| Segiona Saenom 2

FLACHENKULISSE (OHNE BESCHRANKUNGEN)

Mébelhaus *
Willmersdorf

1| Gewerbegebiet
Cottbus-Nord

2 | TIP Cottbus g ERE T T ’

4 | TKC p 3 | lndustne und Gewerygeb

- bus-O:
i > ) § ¢

| Nordnng s “ \"\

3 } Gewerbegeblet 4 | 5_."
Am Campus o o 7 | Gewerbegebnet

, ¥ '1» b R p oy Dissehchen

- \,. 169werbe ebiet
e mHauptb nhof

¥
.. 9 | Gewerbegebiet
Spremberger Vorstadt
o

101j Gewerbegebiet
5-Nord . ™
w%\\_: 3

) . \‘/ e Autobahnmeisterei

11{ Gewerbegebiet Autohaus Harnischdorfer Str.

A 15-Sud 413 |'Gewerbegebiet
_."Am Telering

12 | Gewerbegebuetz_._‘ :_’.-‘.-/
Gallinchen

QUELLEN: BFR - BURO FUR REGIONALANALYSE (2019); GEORG CONSULTING (2019).

14.10.2020

Tagesaniagen \ /
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STANDORT

1| Cottbus-Nord 2,4
2| TIP 12,6
3 | Zentralcampus -
4| TKC -
5| Nordring -
6 | Cottbus-Ost -
7 | Dissenchen 7.1
8 | Am Hauptbahnhof -

9 | Spremberger Vorstadt 0.3
10 | A 15-Nord 1,9
11| A 15-Sid 1,2
12 | Gallinchen 1,8
13 | Am Telering 0,5
Tagesanlagen 6,6
Summe 44,3
Ausschuss fur Bau und Verkehr T Cottbus
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

GIS-ANBINDUNG

Geoportal Cottbus
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STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

WEITERES VORGEHEN

| Umsetzung der Entwicklungsempfehlungen i.R. des Strukturstarkungsgesetzes

GEWERBEFLACHENKONZEPT COTTBUS ET gg%%%LTING

Gewerbeflachenmanagement Wirtschaftsstandort Mobilisierung 24 . . Steckbrief
Cottbus/Chosebuz - Schwerpunkt: Seevorstadt Gewerbeflachen Stadt Cottbus/Chosebuz  Schlisselprojekt vorhanden
Neuordnungskonzept Industrie- und Gewerbegebiet Stadtebauliches . . . Steckbrief
Cottbus-Ost Neuordnungskonzept Sl Caitiali/ ol - (SeillEsslipRE e vorhanden
Werner von Siemens Strale Stadt Cottbus/Chésebuz Steckbrief

vorhanden

. . .. . Gewerbegebiet Am .

Umstrukturierung der ehemaligen Bahnflachen fir L . . Steckbrief
Strukturwandel und strukturwandelbegleitendes Gewerbe R T St St Cheseon | Eokhrumngssre: vorhanden

(Vetschauer Stral3e)

Aufbau eines regelmaligen Flachenmonitoringsystems

Strategischer Flachenerwerb zur Optimierung der Bestandsgebiete

Brachflachen wieder einer gewerblichen Nutzung zufihren (Flachenrecycling)
oder — sofern dies aus stadtentwicklungspolitischen Grinden sinnvoll ware —
einer anderen nicht (rein) gewerblichen Nutzung zufihren

14.10.2020 Ausschuss fur Bau und Verkehr ‘I. Cottbus .
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VIELEN DANK FUR
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