Rahmenplanung 2007
5. Fortschreibung der Rahmenplanung fur das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus

Stadtverwaltung Cottbus / DSK Cottbus / Herwarth + Holz




Anlass zur Aktualisierung bzw. inhaltlichen Erganzung der Rahmenplanung

B Hohe Anzahl durchgefuhrter BaumaRnahmen sowie verwaltungsintern

abgestimmten Planungen drei Jahre nach der letzten Fortschreibung 2004

Bl Besondere Berucksichtigung des Vorrangs der Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung (Wohnen, Handel, Wirtschaft, Kultur in der Innenstadt);

Belebung bislang brachliegender Bereiche der Innenstadt

Bl Starkere Berucksichtigung der Erhaltung bzw. Forderung der wirtschaft-

lichen Funktionsfahigkeit der Innenstadt (s. auch neue Leitlinie 2)

B Begrenzung des zur Verfugung stehenden Sanierungszeitraums bis
Ende 2011; damit Erforderlichkeit zur Setzung von deutlichen Schwer-

punkten in der Sanierungsarbeit
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B Geleisteter Sanierungsumfang:
ca. 75 %

B Sanierte Privatgebaude: ca. 305,
davon gefordert: 166

B Sanierte offentliche Gebaude: 24,
davon kommunal 17

B Neubaumallnahmen: ca. 47

B Neugestaltete Strallen, Wege,
Platze: 58, davon 53 gefordert

B Neugestaltete Grunflachen: 13,
alle gefordert

B Fordermitteleinsatz fur investive
MalRnahmen: 62,7 Mio. Euro,
davon KMA 19,5 Mio. Euro
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MaBnahmenkonzept — Schwerpunktbereiche

Prioritatsstufe |

01 Bahnhofstrale /
Stadtpromenade /
Berliner Platz

02 Neustadt und
Wichernhauskomplex

03 WernerstralRe / Bahnhofstralle

04 Nordliche Petersilienstralie

05 Briesmannstralle /
Ostrower Stralde

Prioritatsstufe Il

06 August-Bebel-Stralle 20-24
('Melde")

07 Sielower StralRe / KarlstralRe
und Dreifertstralle 8

08 Lieberoser Stralle 35/ 36
09 Nordliche Burgerstrale

10 Bahnhofstralle Sud /
WilhelmstralRe / Taubenstralle
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Umsetzungsstrategie — Strategische Instrumente

B Nutzungsflexibilitat — Stadtstruktur den Nutzungsbedarfen anpassen

B Umfassendes Marketing — Chancen herausheben, nicht Defizite

B Ubergreifendes Entwicklungsmanagement — Eigentiimer und Investoren unterstiitzen
B Attraktive langerfristige Zwischennutzungen — Entwicklungspausen tiberwinden

B Programmatische Dichte und Kontinuitat — Beharrlichkeit bis zum Erfolg zeigen
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Schwerpunktbereich 01 — Bahnhofstrae / Stadtpromenade / Berliner Platz — Ist-Situation
. II'| --——

Bereich Umformerstation / Bahnhofstral8e, Blick von Norden (Quelle: http.//maps.live.com)
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Schwerpunktbereich 01 — BahnhofstraRe / Stadtpromenade / Berliner Platz — Ist-Situation
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Bereich Pavillons, Blick von Osten (Quelle: http.//maps.live.com)
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Schwerpunktbereich 01 — BahnhofstraRe / Stadtpromenade / Berliner Platz —
Planungen / Nutzungsoptionen

Bereich westlich der Wohnscheibe

Geplant:

Neues Stadthaus BahnhofstraBe 5, Kinder- und Jugendtheater in der Komplexstation,
ggf. Einrichtung Filmbiiro, Stellplatzflache

Nutzungsoption:
Parkhaus fiir 2. BA Stadtpromenade, auch fur neue Nutzungen (s.o.)

Bereich ostlich der Wohnscheibe

Geplant:
2. BA Stadtpromenade mit max. 6.500 gqm fir Handel, Gastronomie, Freizeit, Dienstleistungen

Nutzungsoption:
Griinanlage oder Platzflache, ggf. Stellplatzanlage vor der Post
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Schwerpunktbereich 01 — BahnhofstraRe / Stadtpromenade / Berliner Platz — Nachste Schritte

B Abstimmungen mit piccolo-Theater u.a. zur Entwicklung des Theater-Standortes westlich der
Wohnscheibe

B ggf. Erarbeitung von vertiefenden stadtebaulichen Konzepten zum Bereich westlich der
Stadtpromenade

B Vertiefung des Konzeptes zum Pavillonbereich und zum Berliner Platz hinsichtlich seiner
Realisierungsfahigkeit, Abstimmung mit Eigentumern, Handlern, Anliegern
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Schwerpunktbereich 02 — Neustadt / Wichernhauskomplex — Ist-Situation

Neustadt, Blick von Siiden (Quelle: http://maps.live.com)
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Schwerpunktbereich 02 — Neustadt / Wichernhauskomplex — Ist-Situation

Wichernhauskomplex, Blick von Nordwesten (Quelle: http.//maps.live.com)
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Schwerpunktbereich 02 — Neustadt / Wichernhauskomplex — Planungen / Nutzungsoptionen

Neustadt ostlich der Freiheitsstralle

Geplant / in Realisierung:

Gewerbegebaude an der Rosen-/ Breiten StraRe mit Lebensmitteldiscounter, Bliros, Dienstleistungen,

Investition an der Franz-Mehring-StraRe / Ostrower Damm noch offen

Nutzungsoptionen:

Mischnutzung — Wohnen / eingeschranktes Gewerbe / Buros / Freizeitnutzung (Alternative, wenn
bestehendes Konzept Gewerbegebaude tw. nicht realisiert wird)

Variante: Seniorenwohnanlage / Seniorenservice im Bereich nordlicher Ostrower Damm

Mischnutzung - 'Gewerbehof' liberwiegend Gewerbe / nicht zentrumsrelevanter Handel in
Erganzung des sanierten Fabrikgebaudes Ostrower Damm
Variante: betreutes Wohnen

Neustadt westlich der Freiheitsstralle

Nutzungsoptionen:
GroRflachiger, nicht zentrenrelevanter Handel / Gewerbe
Variante: Stellplatzanlage

Wichernhauskomplex

Geplant:
Seniorenwohnanlage

Nutzungsoption:
kulturwirtschaftliche Nutzung (Kunstlerinitiativen, Werkstatten, Ausstellung)
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Schwerpunktbereich 02 — Neustadt / Wichernhauskomplex — Ndchste Schritte

B Weitere Abstimmungen der Stadt Cottbus mit Eigentiimern und Investoren zur Umsetzung der
aktuellen Projekte in der Neustadt sowie zur Koordination hinsichtlich Gestaltung, Funktion,
ErschlieBung

B Auswertung des Ausschreibungsverfahrens zu stadtischen Grundstiicken

B ggf. Erarbeitung von weiteren Nutzungsoptionen sowie eines Exposés, ggf. unter Beriuicksichtigung
friherer Konzepte

B ggf. Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens

B bei uberwiegender gewerblicher Nutzung: intensive Unterstlitzung durch Stadt Cottbus bei
Gewerbemieterfindung

B bei vorwiegender Wohnnutzung: ggf. Unterstiitzung durch Initiative STADTWOHNEN
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Schwerpunktbereich 03 — Wernerstralle / BahnhofstralRe — Ist-Situation

Blick von Siden (Quelle: http.//maps.live.com)
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Schwerpunktbereich 03 — WernerstralRe / BahnhofstraBe — Planungen / Nutzungsoptionen

Geplant:
Berliner StraBe 15/ 16 Wohn- und Geschaftsgebaude

Nutzungsoptionen:
Wohnen — Eigentumsbildung (z.B. Stadthauser)
Wohnen — Seniorenwohnanlage
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Schwerpunktbereich 03 — Wernerstralle / BahnhofstralBe — Nachste Schritte

B Abstimmung Stadt Cottbus — TLG Uber die weiteren Entwicklungsschritte
B ggf. Erarbeitung von vertiefenden stadtebaulichen Varianten sowie eines Exposés

B ggf. Zwischen-Aufwertung der Flache durch Begriinung (Rasen, Randbepflanzung) zur besseren
Vermarktbarkeit insbesondere als Wohnstandort
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Schwerpunktbereich 04 — Nordliche PetersilienstraBe — Ist-Situation
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Blick von Stden (Quelle: http.//maps.live.com)

Modellstadt Cottbus-Innenstadt
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Schwerpunktbereich 04 — Nordliche PetersilienstralBe — Planungen

Geplant: Wohnen, vorzugsweise Eigentum
2005 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
PetersilienstraBe (s. Abb.)

Aktuelles Projekt der Initiative STADTWOHNEN

Bebauungsplan PetersilienstraBe im Verfahren
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Schwerpunktbereich 04 — Nordliche PetersilienstraBe — Ndchste Schritte

B Abstimmung mit GWG als Interessent fur Teilflache Petersilienstrae 30-33 (u.a. Bebauungskonzept,
Vermarktung)

B Abstimmung mit Eigentiimer Petersilienstrale 26-28
B Fortfuhrung des Bebauungsplanverfahrens

B Einleitung von weiteren Vermarktungsaktivitaten / ggf. Ausschreibung
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Schwerpunktbereich 05 — BriesmannstraBe / Ostrower Stralle — Ist-Situation
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Blick von Stden (Quelle: http.//maps.live.com)
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Schwerpunktbereich 05 — BriesmannstraBe / Ostrower Stralle — Planungen / Nutzungsoptionen

Nutzungsoptionen:
Wohnen — Wohneigentum / Mischnutzung
Einzelhandelsnutzung (groRflachiger, nicht zentrenrelevanter Handel) — Mischnutzung

Wohnen — Seniorenwohnanlage / Mischnutzung

ggf. 'grune Zwischennutzung' bei langerfristigen Entwicklungshemmnissen unter Einbeziehung des
wertvollen Baumbestandes
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Schwerpunktbereich 05 — BriesmannstraBe / Ostrower Stralle — Nachste Schritte

B weitere Abstimmungen Stadt Cottbus mit Eigentiimer zur Entwicklung des Standortes

B ggf. Erarbeitung von vertiefenden stadtebaulichen Varianten sowie eines Exposés unter
Modifizierung des bestehenden Blockentwicklungskonzeptes

B Einleitung von Vermarktungsaktivitaten in Zusammenarbeit mit dem Eigentumer

B bei Vertiefung als Wohnstandort ggf. Unterstlitzung durch Initiative STADTWOHNEN
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Sanierungsplan
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Modellstadt Cottbus-Innenstadt

H B.3.2 (Gebaudehdlle):

81 privat, davon 34 in Realisierung
6 komm., davon 3 in Realisierung
St.b.-Fordermittel: 11,5 Mio. EUR

Hl B.4 (Ordnungsmal3nahmen):
19, davon 5 in Realisierung
St.b.-Fordermittel: 0,7 Mio. EUR

M B.5/ B.6 (Off. Freiflachen):
40, davon 17 in Realisierung
St.b.-Fordermittel: 7,4 Mio. EUR

Bl B.7 (priv. Freiflachen): 1 Mal}n.
St.b.-Fordermittel: 0,4 Mio. EUR

B Forderrahmen Sanierungsplan
(2007-2011): rd. 25 Mio. EUR

(inkl. nicht-investive MalRnahmen)

M jahrlich ca. 4 Mio. EUR Fordermittel,

zzgl. ca. 5 Mio. EUR Einnahmen

aus vorzeitiger Erhebung der
Ausgleichsbetrage
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