(Bereich Therapie- u. Reitsportzentrum/Erweiterungsflache)

Vorlage 1V-035/19 — Abwagungs- u. Feststellungsbeschluss zur 5. And. des Flachennutzungsplanes
@ Vorlage IV-036/19 — Bebauungsplan , Therapie- u. Reitsportzentrum Sielow*
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Zielldes Verfahrens:

- Forderung der Entwicklung des Therapie- und Reitsportzentrums Sielow (Erweiterung u. Abrundung)
* Bau Reitsporthalle

» Errichtung Ferienunterkiinfte / Ferienh&user

« Schaffung eines besonderen Wohnungsangebotes (Haltung v. Pferden auf den Grundstiicken)



Vorlage 1V-035/19 — Abwagungs- u. Feststellungsbeschluss zur 5. And. des Flachennutzungsplanes
(Bereich Therapie- u. Reitsportzentrum/Erweiterungsflache)

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

Rechtslage: - Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln
- FNP der Stadt Cottbus/Chdsebuz stellt fir den Bereich der Erweiterung Wald dar
- Werden im Zusammenhang mit der FNP-Anderung B-Plane aufgestellt,
wird die Anderung des FNP im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Ziel des Verfahrens:  Anderung des FNP fiir den Bereich der Erweiterung des Therapie- u.
Reitsportzentrums — Darstellung einer Sonderbauflache Freizeit

Verfahren: Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
Grundztge der Planung werden nicht bertihrt

von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 20 BauGB wird
abgesehen.

Verfahrensschritte:

«  Beschluss der SVV Cottbus/Chosebuz vom 25.05.2019 zur Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren

»  Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB Anschreiben vom 04.10.2018
* Anpassung an die Ziele der Raumordnung /Erweiterung des Geltungsbereiches
*  Durchfuhrung der Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom 27.05.2019 bis 29.06.2019

«  Beteiligung der Behorden, TOB, Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB - Aufforderung zur
Stellungnahmen am 09.05.2019 - Fristsetzung bis zum 28.06.2019



r“ Vorlage 1V-035/19 — Abwagungs- u. Feststellungsbeschluss zur 5. And. des Flachennutzungsplanes
" (Bereich Therapie- u. Reitsportzentrum/Erweiterungsflache)
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Vorlage IV-036/19 — Bebauungsplan , Therapie- u. Reitsportzentrum Sielow*

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Rechtsgrundlage: Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des BauGB

im ,Regelverfahren® mit Umweltprifung

Aufstellungsbeschluss:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit / Informationsveranstaltung :
Friihzeitige Beteiligung der TOB, Behorden und Nachbargemeinde :
Mitteilung Ziele der Raumordnung:

Durchfuhrung der Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB:

Beteiligung der TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Fachbeitrage:

* Artenschutz

» Beurteilung Geruchsimmissionen
» Beurteilung Schallimmissionen

* Umweltbeitrag

Genehmigung zur Waldumwandlung:

Erstaufforstung im Bereich Kahren :

25.05.2016

02.03.2017

03.03.2017 — 31.03.2017

04.04.2017

27.05.2019 — 29.06.2019

09.05.2019 — 28.06.2019

17.06.2019

umgesetzt
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonsige Scndemebiet mt der Zweckbestmmung, Theraple- und

FRel=portzenkum® dient vorwiegend der UNRertringung 'van Anisgen fir die

Lummman sowle che Tiermaltung, sowelt diese nicht wesentich stfiren,
chen Dwecken, der Bar gy und cem Wohnen

Z Innerhail der Telsondergebiste SC 1.1 und 50 1.2 sind Refmalen, Im 30
2 Wirscraftspebaude sowe Anlagen und Gebaude *0r de Tiermatung, Im
50 3 der’ Geblels Aden mit einer

¥ BiS T 300 mF sowle Schank- und Spelzswinschaten, im 30 4.1 ond M
504.2 Relpidize, Im 53 5 Gebude fir dis: Fremdenbeherbargung und Im
50 & WorngehSude, Wirtschafisgebiude sowie Aniagen und Gebude fir
die Tiarraitung algemein miSssig.

3. Innerhail der Tedsondesgediete 50 1.1, 50 1.2, 80 3und 30 £.1 sind
‘Wirtschafisgebdude, nnerhalb der Telisonderpebiaie 30 1.1, 80 12, 303,
80 4.1 und 50 S sind Aniagen und GebSude fr diz Tierhafung, irnethals
des 50 1.1 sind der Versorgung des Gebietes dienende Liden bis 300 m?
Vrﬁnmlﬂmﬂdml-md Epeisewirschatien, inerfalb der

siisondergebiete 20 1.1, 50 1.2, 80 2 und E0 3 sind RefpiNze, nnemalt
GSSD“HIIHSDB!NHHMMEDE Innerhak: der
Telisonderpetiets S0 1.1, 50 2, S0 3 und 50 4.1 Anlagen f0r kulursile
Fweche, Inerhal der Telsondegebiets 50 1.1, 503, 50 3, 50 4.1 und
80 £ =ind Anlagen fOr soziale, gesundchefiiche und sportiche Zwecke [ewels
NUF Bi5 AuSnanme Zuazsig.

4. als Wih-Geblet Flche sind nicht shrende:
Handwerisbetriebe, Anlagen filr sozale und gezundheitiche Zweche sowie
BefEtangunsoewerbes Aur s Ausnahime zUassg Der

£ Innarhak des Sonderpebistes sind SheipStze und Saragen nur fir dan
Srth diz Zugeizzsere NUSUNG veErrsacnien Bedar Zudzsg.

& Innethal des Sonderpebietes sind rur Rume 1r frebendlich THge und
sokche Gewerbetrebende, die hren Beruf in Shnikcher Welse ausdben,
allgamer zudssig.

7. Die Grundfidche filr Wohnpebdude dar! Im Saugebiet de Grdde von
200m* und die GrundnSche fir Ferentduser die Grofle von 7S m* nicht
Gberschrefien.

&. Nebenaniagen, dis Gebdude ind, 3ind Im Saufsid 50 & rurinnerhat:
derdurch Eaugrerzen besmmien dberbaubaren Fldche milissig.

Baugrundsiicien Isteine Betesigung von Etelplazfdchen und
Ihnen Zufanrisn AU in wasser- und ifidurchisssigem Aufhe (2. B me
Fasensisinen, Schofierrasen oder Fflasier mit mehr als 20 % Fupenanisil)
ultszig.

0. Das von den Dachem und sonstigen Fllchen amfalends
It auf den Gr . auf demen e3 anfait,
mmum:m sofem e3 keiner Nutzung zugeflinet wird.

11. ppermalb der mit dem Fanzeichen 13.2.1 der ManZy gekenrzeichneten
Phanziache sind nspesami mindestens 23 Gendize aus der Planziiste A1
zu plianzen. Die Adche darf an der Grenze zum 'Wakd nicht eingefriedet
werden.

12. Inmerhialb der auf den Frrsticken 423 und 430 veraufenden Eaumnsihe
& Blume aus der A3 new zu planzen.
Standormingung besient nichl.

13 imnerhak der TelftSiche 50 § sind j= Baugrundshick zwel Obsbhiume zu
pflarzen. Zu versenden sind Gehdize der Planziste A2

14 inerhals der mE dem Planzeichen 1301 der PlanZ’y' umd mi b 1
pekenrzeichneten Filche st der Gehiizbesiand daverfa® zu erfalien.
ZusSizich sind Fiche insge: 380 SrSucher
2Zu planzen. Zu verwenden sind Gehdze der PRanziste AZ AL mincestens
400 m* dieser Filiche istein wildbiumenreicher Slotoprarsen 80r rockene: und

halbockene Standorte anTulegen.
15 innehal der mi dem Planzeichien 139 der PlanZy und mi L 2
Flsche It der G dmuertat z ermaiten,
sind Filche 11 Blbume zu

g
phiarzen. ZusStich snd Innermalb deser FAche Insgesamt mindestens 400
Etrducher zu planzen. Zu verwenden sind Gehdize der Flanzisie A2

15 iInnerhab des Flang wd z=bn

#r Hihienbrilier mit einem Lochdarchmesser von 32 mm, ein Nisticasien mit
einer BEnfugiochgrolie von 110 mm und 0N Nistkasten for Hakbhohienbromer
anzubringen. Zusatrich sind fdnt S20ck Fledermausmundk 23en i Plangebiet
anzubringen.

17. Die Baugrundssicke In der TeiMSche 50 & mdssen sne Grode von
mindestens 1000 m* aufweisen,

18. Suggestie Ernnerungs- und sorstige funktionsfremade ‘Werbeaniagen
sowie Werbeanlagen mi wechssindem Lich sind hﬁﬁ‘llm
unzuSssig. An der St der L eishing sind jewells mazimal

‘Werbeaniagen zultszig. Umwmmwmmx =ne Fische won
maximal 2 m* auwelsen.
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Cottbus/Chosebuz

Bebauungsplan

"Therapie- und Reitsportzentrum
Sielow"

Fassung 19. August 2019
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