Standortentwicklung Neustadt

Einziehung Parkplatz FreiheitsstralSe
(hinter ehem. C&A)




Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus-Innenstadt

Sanierungsziele Rahmenplanung Stand 6. Fortschreibung (Beschluss SVV 30.05.2012)
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Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus-Innenstadt

e Abschluss der Sanierungsmal3inahme — voraussichtlich 2016

* heutiger Parkplatz ist Treuhandgrundsttick
(Grundstuckserwerb durch die DSK im Auftrag der Stadt als Treuhé&nder
zur Umsetzung des Sanierungszieles — Bebauung des Areals)

* Weitere Treuhandgrundstucke:

— Gustav-Melde-Weg
— Petersilienstral3e 30-33
— WernerstralR3e / Bahnhofstral3e

» Verkauf der Flache durch den Sanierungstrager (DSK) erforderlich, weil ansonsten nach
Abschluss der Sanierungsmafinahme Kosten anfallen

« Die Kosten entsprechen dem Neuordnungswert zum Zeitpunkt der Ubernahme
(Uberschlagige Ermittlung aus zonalem Bodenrichtwert Stand 2012 (Endwert) 264 €/m?2)

ca. 450.000 €

» Verkauf des Grundstlcks setzt die Einziehung voraus




Bebauungsplanverfahren ,Neustadt®

Lage des Plangebiets:




Bebauungsplanverfahren , Neustadt*

bisheriges Verfahren:

* Aufstellungsbeschluss: 26.11.2008
* Friuhzeitige Blrgerbeteiligung: 22.01.2009
* Auslegungsbeschluss: 28.10.2009
« Offentliche Auslegung und 30.11.2009 - 12.01.2010

TOB- Beteiligung

Ergebnis: keine grundsachlichen Bedenken, aber Hinweise und Anregungen:
» Stellplatzproblematik
» Immissionsschutz (Franz-Mehring-Strale)
» Altlastenverdachtsflache

* Bearbeitungspause
Grund:
» Klage Hauptgrundstiickseigentiimer gegen Auflage aus Baugenehmigung Kino
(Beilegung durch Vergleich vom 28.05.2013
Inhalt des Vergleichs: Stadt duldet Stellplatznutzung bis 31.12.2021; Klager
erheben keine grundséatzliche Einwendungen gegen bauliche Festsetzungen
im kinftigen B-Plan auf betreffendem Grundstiick)

« Uberarbeitungserfordernis:
» veranderte Rahmenbedingungen flr Planung:
- Baugenehmigung fir Kino ist ausgelaufen (07.08.2012)
- positiver Vorbescheid vom 27.06.2011 fir Wohnanlage Ostrower Damm/
RosenstralRe/ Breite Stral3e (Baufeld 4) — Geltungsdauer 6 Jahre



Bebauungsplanverfahren , Neustadt”

Planentwurf 1. Offenlage Planungsziele:

» geordnete stadtebauliche Entwicklung

» Sicherung vorhandener Nutzungen am
Brandenburger Platz

» Ausschluss gro3flachiger Einzelhandel und
Vergnlgungsstatten

* Veraul3erung stadtische Grundstiicke und
Treuhandgrundstiick hinter Multipolster zum
Zweck der Bebauung

* Nutzungsmischung zwischen Wohnen und
nicht stbrendem Gewerbe




Bebauungsplanverfahren , Neustadt”

Gegenstande der Uberarbeitung:

Planungsziele entsprechend
Bauvorbescheid vom 27.06.2011

Erweiterung der geplanten Eck-
bebauung (private Investition)

stral3enbegleitende Bebauung nach
Entfall Kino

Optimierung der Bebauungsmog-
lichkeiten durch VergréRerung des
Baufeldes

falls Veranderung der Entwicklungs-

ziele (Bestand Parkplatz)

- Anderung Rahmenplan
Modellstadt erforderlich




Stellplatziibersicht

Stellplatzbilanz Innenstadt:

Verkehrspolitische Zielstellung 5.500 Stellplatze
(Beschluss zum Integrierten Verkehrsentwicklungsplan Cottbus 2020 v. 30.11.2011)
Ist 5.600 Stellplatze

(Stand Dezember 2013)

\ LEGENDE:

| - gewidmete Flache

Kapazitat des Parkplatzes

Freiheitsstral3e 76 Stellplatze
davon auf gewidmeter Flache 33 Stellplatze
auf privatrechtlicher Flache 43 Stellplatze

| privatrechtliche Flache

Kapazitat Parkhaus GWC T
— 376 Stellplatze =» davon 330 offentliche Stellplatze (|nkI 22 Behmdertenstellplatze)
— It. Aussage GWC-Parkhaus sind fur mind. 76 Stellplatze freie Kapazitaten vorhanden




Verfahren zur Einziehung des Parkplatzes

Erforderlichkeit:
Vor einer Verauf3erung und Bebauung muss der offentlich-rechtliche Status
aufgehoben werden - Einziehung des gewidmeten Teils der Parkplatzflache

Arbeitsstand:

Offentliche Bekanntmachung: Amtsblatt vom 30.11.2013
Offentliche Anhorung ist abgeschlossen.

Ergebnis: keine Einwéande

Weiteres Vorgehen:

» Veroffentlichung im Amtsblatt

» Inkrafttreten der Einziehung zwei Monate nach Erscheinen des Amtsblattes

e Tatséachliche Einziehung (Sperrung) erst nach Verkauf des Grundstiickes und
abgeschlossener Bauvorbereitung; d.h. erst unmittelbar vor Baubeginn
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