STADT COTTBUS

Vorlage IV-034/19 — Bebauungsplan , Wassermanns Garten*
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Lage des Plangebietes:

— il (¥
\“Gev[e ebiet :“J’/
Schopenhauer Straf3e 9
|

J-La

undschule

- . l-'|-_-7"l_| Illi-ll

" PLANGEBIET -’

=3

il

74 L‘IJ
-l
N .

= - 43 e J
= o490/~

Auszug aus dem Intr

Kartengrundlage: Stadtplan Cottbus



@ Vorlage IV-034/19 — Bebauungsplan , Wassermanns Garten®

STADT COTTBUS Abwagungs- und Satzungsbeschluss

CHOSEBUZ

Ziel des Verfahrens: Schaffung von Planungsrecht fur zwei Einfamilienh&user
Verfahren nach § 13 b BauGB
* Plangebiet liegt in einem Aul3enbereich im Innenbereich
* Rechtsvorschriften des § 13 a finden tiw. Anwendung
d.h. - es bedarf keiner Umweltprifung und Umweltbericht

- FNP ist in Folge zu erganzen

Aufstellungsbeschluss: 25.04.2018
frihz. Beteiligung der Offentlichkeit: 05.07.2018
frihz. Beteiligung der TOB / Behdérden / Nachbargem.: 24.08.2018 — 28.09.2018
Offenlage nach § 3 (2) BauGB: 30.04.2019 — 04.06.2019

Fachbeitrag Artenschutz wurde aufgestellt

» Festsetzung v. CEF-Malinahmen im B-Plan fur Verlust v. Brutplatzen fir Haus- u. Feldsperling sowie
Star und

3 Sommer und 2 Winterquartiere fur Fledermause

Notwendige Ausgleichsmal3nahmen fir die zu fallenden Baume sind gem. der Baumschutzsatzung zu
erbringen

* 19 Baume mussen bei vollstandiger Ausnutzung des Baufeldes gepflanzt werden



PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen
Art des baulichen Nuizung

I:l Allgemeines Wohngeblet
44 Bmbti

Mal der baulichen Nutzung | Gestafungsfastsatzungen

Grundtachenzahl als Hichsimall | Grundiidche ais Hochstwest
Firsthane als Hochstwart | Traufane ais Hochstwert
Hohenbezugspunkt 0ber DHHM2015

Geschossighelt ais Hochsimad

Bauwsise, Goerbizubare Grundshicksnache
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SO AL 1 N | Bl § 23 et

Verkahrstachan

l:l private Siralenverkehrsfiache
9 Ake. 1 Hr. 11 Baei

‘Grinfldchen
[private Gronfischan
Iwacktamirirg Hmsgras
GO Abe 1 N 15 Bao

Flanungen, MWutzungsregeiungen, Manahmen und Flidchen fir
Maknahmen zum Schu Zur Pliege und Zur Entwickiung von Natur
und Langschatt

]
§OAb 1 N 20 BauGl urd At & Basis

sanstige Festsetzungan

Grenze des raumilchen Gelungsbereichs des
Bebauun L3

§9 A 1 N T BecGE
sanstige ENauterungen

Straienbegrenzungsiinie

§9 Ak 1 Hr 11 Baeis

Erhall von Einzelbdumen
§9Abe | . b Bell

Umgrenzung von Flichen mit Sindungen fir die
Ematung von Baumen, Sirauchem und sonstigen

MIt Geh- Und Fahrrechtan zu belastende Flicha Zugunsten dar
Anliagar Flurstlck 1224, Lalhngsrachie fr Vorsorgungsbetriabe

FOAb 1 N 31 Bao orel A & Beaiilt

Bestand: Gebaude und bauliche Anlagan
Bestand: Stralan und Wage

Bestant: Flursticksgrenzen mit Nummam
Bestand: Standort Baum mit Baumnummer

Bestand Zaune

Besand Erautschatiung mit Angabe der Gelandehone

PLANZEICHNUNG

Gemarkung Grof Gaglow
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesstzbuch (BawGE LaF. der Bekannimachung vom 03. November 2017, BEEL. |
5_3634)

Baunutzungeverordnung In der Fassung der Sekanntmachung vom
21, Movember 2017 (EGBI. | 5. 3785)

Vesordrung Ober the Ausabetung der Baulsitpiana und dia Darstsliung des Prninhats
{Planzelchenveroranung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | . 58), zuletrt
geandeart durch Art. 3 G v. 4.5.2017 | 1057 {Nr. 25)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Wohngebdude milt nicht medir als 2 Wohnungen sowle Aniagen 1 die Kinderbetreuung, die den
Bedlrinissen der Bewohner des Gedlets danen, sind aligemein zullssig.

Inneshalb des Plangebietes sind die der Versorgung Oes Geblsts dlenenden Schank- und
Speisewintsenanen AUSNANMEWESE ZUSES.

Di2 ger Versorgung des Gablets dienenden Lagen, Aniagen fir krchiiche, kulrele gesundhetiche,
sporfiiche  Zwecke  und  somstige  An for soiale Zwecke SOl Betiene  des
Behe roes, sonslige nichi stirende Gewerdebeiriebe, Anlagen fr Verwallungen und
Tankstellen sind unzullssig.

2. Die zulassige GRZ darf durch diz In § 19 Abs. 4 BaulW'O benannten Anlagen nicht dberschritien
Wenden.

3. Innarmaiy der Umgrenzung von FiSchen mit ger Bindungan 10r die Erhatng von Bauman, sind dia
womandenen E3ume 2u Erhalten und zu pisgen.

4. Innerhalb der Grinfiache mit der Zweckbestmmung Hausgarien kEanen Nebenaniagen Im Sinne ges
§ 14 BauNVD und baullche Aniagen, sowell sle nach Landesrecht In den Absiandsfiachen zulassig sind
oder zugelassen werden KGnnen, bis zu einer Gesamigrundniache von 20 mF emehtet werden.

Night zulassig sind Garagen, Stelplatze und Carports.

5. Haupigebdude missen raufstandig zur Chausseesialle und paralel zur Baugrenze emichiat werden.

6. Hauptgebdude dlrfen nur mit siell geneigtem symmetrischem Safieidach emichiet werden, Die
Dachnelgung muss Zwischen 35° - 457 betragen. Der Dachfirst muss mittig des Haupidaches verlaulen.
Belde Dachfiachen mOssen e gheiche DacNNElgUng und TrEUMERE ufwaisen.

Als Dacheindeckungsmatertalien sind nur kelnformatige Hartdeckung In mient glarzenaen Fot-, Braun-,
GraU- Und Antnraztanen zulsssig.

7. Als vorgazogens Ausgleiehsmaiinanme (CEF-Magnahme) fir den Verlust von Brutplatzen bel Haus-
und Feidsparing sowie beim Star sind & speziefle Kastenquartiens an geeignaten Baumen In der

5 Als vorgezogene Ausgieichsmalinahme [CEF-MaBnahme) fr den Verust von Ruhe- und
Fortpfianzungsquartieren 107 Me Flegemmals sind an gesignetsn Bauman In der Umgebung, 3 Sommer-
2 Winterquartiarkasten dar FIrma Schiwegler anzubringen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Planbersich bertnrt en Bodendenimal LS. v. § 2 Abs. 1,2 Nr. 4 LV.m. § 3 Abs. 1 BogDSchE. Dis
Fealislerung von Bogenelngren (z. B. Tiefbau-matnahmen) It erst nach AbGCHIUSS arcn3ologischar
Cokumentatons- nd BargungsmaBnahmean In oganisamnsener und inarsislier Veranbworung cer
Bauher (5§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSaNG) Und Fraigabe durch die Derkmaischutzbehonds
zul3sslg. Dle Bodensingrife sind eraubrisplichilg (§ 3 Abs. 1 BbgDSch).

Das Plangedlet legt mnemalb des Wasserschuzgebiets Zone Il B des Wassenwerkas
Cofibus-Sachsendor.

HINWEIS UND VERMERKE

Es wird darauf hingewiesen, dass bel dar planung die jewalis re Kommunaien

Satzungen (z. B. die Steliplatzsatzung, Baumschutzeatzung ...) 2u beachten sind.

D2 notwenagen Ausgleichs- und Ersatzptanzungen f0r dis zu fallenden BAwme sing gema Cotibusar

Baumschutzsatzung zu erbrngen. Die Anirige snd Im Rahmen der Baugenahmigungsplanung
einzuhaien.

Baumalnahmen sind nur zuldsslg wenn sicher gestellt 51 dass Bodenbriter, Replillen oder anders
unter die Zugriffsvesbobe des § 44 BMalSchG fallenden Aren nicht beelmirachiigh wardan.
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