Protokoll

der Sitzung des Umweltausschusses der Stadtverordnetenversammlung Cottbus

vom 09.10.2007

Anwesenheit: siehe Anwesenheitsliste
Tagesordnung: 1 Offentlicher Teil
1. Begrufung und Vorstellung des Wasser- und Bodenverbandes
NeiRe-Malxe-Tranitz
2. Feststellung der Beschlussfahigkeit
2.1 Bestatigung der Tagesordnung / Verdnderungen
2.2 Bestatigung des Protokolls der Ausschusssitzung
vom 11.09.2007
2.3 Protokollkontrolle
e Informationen Uber Forderrichtlinien beziglich
Gewasserhaushalt/Wasserruckhalt im landlichen Raum
(entspr. TOP 3 Umweltausschuss vom 13.03.2007)
3. Beschlussvorlagen
3.1 Haushaltssatzung und Haushaltsplan der Stadt Cottbus fir die
Haushaltsjahre 2008/2009 - Doppelhaushalt
Vorlagen-Nr.: 1-040/07
3.2 Fortschreibung des Mittelfristigen Investitionsplanes (MIP)
2008/2009 - 2012
Vorlagen-Nr.: 1-041/07
3.3 Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes Verwaltungs-
haushalt fiur die Jahre 2008 — 2012 im Rahmen des
Haushaltsjahres 2008/2009
Vorlagen-Nr.: 1-042/07
3.4 Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes Vermdégens-
haushalt fur die Jahre 2008 — 2012 im Rahmen des
Haushaltsplanes 2008/2009
Vorlagen-Nr.: 1-043/07
3.5 Mitgliedschaft der Stadt Cottbus in der Kommunalen Arbeits-
gemeinschaft , Klinger See*
Vorlagen-Nr.: 1V-069/07
3.6 Bebauungsplan ,, TIP-Cottbus* (W/49/73) fur das Gebiet des

ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord

- Aufstellungsbeschluss sowie Anderung des Flachennutzungs-
planes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes —
Anderungsbeschluss

Vorlagen-Nr.: 1V-099/07



3.7
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4.1

4.2

4.3

11

Vertrag Uber die Zusammenarbeit zwischen der Stadt Cottbus
und der Gemeinde Kolkwitz bei der Entwicklung des
Technologie- und Industrieparks Cottbus (TIP-Cottbus)
Vorlagen-Nr.: 1V-101/07

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Cottbus
(INSEK)
Vorlagen-Nr.: 1V-100/07

2. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Cottbus Uber die
StralRenreinigung (StralBenreinigungssatzung)
Vorlagen-Nr.: 11-014/07

2. Satzung zur Anderung der Satzung uber die Abfallentsorgung
(Abfallentsorgungssatzung) der Stadt Cottbus
Vorlagen-Nr.: 11-015/07

2. Satzung zur Anderung der Satzung tUber die Erhebung von
Gebuhren fur die Abfallentsorgung (Abfallgebiihrensatzung)
der Stadt Cottbus

Vorlagen-Nr.: 11-016/07

Textbebauungsplan Nr. W/50/72
Cottbus ,,Altes StraRenbahndepot*
- Aufstellungsbeschluss —
Vorlagen-Nr.: 1V-084/07

Informationen, Anfragen, Antrage aus den Fraktionen
und der Verwaltung

Information zum Verfahrensstand Ergdnzungssatzung nach
§ 34, Abs. 4, Nr. 3 BauGB Cottbus-Saspow

Energiebericht der Stadt Cottbus

Informationen zu Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im
Zusammenhang mit folgenden Vorhaben: Eliaspark, Trainings-
platz Parzellenstral3e, Parkplatzneubau Messehalle, Neubau
Nordtriblne

Nicht offentlicher Teil
Beschlussvorlagen

1. Anderung des Bebauungsplanes Sielower LandstrafRe Ost 11
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

- Anderungsbeschluss —

Vorlagen-Nr.: 1V-115/07



ZuTOP 1. BegrufRung und Vorstellung des Wasser- und Bodenverbandes
NeilRe-Malxe-Tranitz

Der Geschéaftsfiihrer Herr Michael Wittchen stellt den Wasser- und Bodenverband Neil3e-Malxe-Tranitz vor

und erlautert die Aufgaben der Gewasserunterhaltung, insbesondere die satzungsmafigen
Pflichtaufgaben und die freiwilligen Aufgaben des Verbandes.

ZuTOP 2. Feststellung der Beschlussfahigkeit

6 Ausschussmitglieder sind anwesend. Der Umweltausschuss ist beschlussfahig.
Frau Theurich ist entschuldigt.

ZuTOP 2.1 Bestatigung der Tagesordnung / Veranderungen

Frau Kiihl gibt folgende Anderungen bekannt:

. TOP 4.1 wird gestrichen. Die Information zur Feinstaubbelastung wird auf den Monat Dezember
verschoben.

o Aus organisatorischen Grunden werden die HH-Vorlagen vorgezogen.

. Erganzung der Tagesordnung um den Punkt 1.1 im nicht 6ffentlichen Teil

(Vorlagen-Nr.: 1V-115/07)
Die geédnderte Tagesordnung wird einstimmig bestétigt.
Frau Kuhlmann hinterfragt, warum die Vorlage Nr. 1V-090/07 nicht im Umweltausschuss behandelt wird?

-> Die Vorlage beinhaltet keine Veranderung den Umweltausschuss betreffend. Trotzdem sollte dem
Umweltausschuss eine Chronologie zum Stadtumbauplan Gbergeben werden.

ZuTOP 2.2  Bestatigung des Protokolls der Ausschusssitzung vom 11.09.2007

Das Protokoll der Ausschusssitzung vom 11.09.2007 wird einstimmig bestatigt.

ZuTOP 2.3 Protokollkontrolle

. Informationen Uber Férderrichtlinien bezuglich Gewasserhaushalt/Wasserriickhalt im landlichen
Raum liegen in schriftlicher Form vor und sind diesem Protokoll als Anlage beigeflgt.

ZuTOP 3. Beschlussvorlagen

ZuTOP 3.1 Haushaltssatzung und Haushaltsplan der Stadt Cottbus fur die Haushalts-
jahre 2008/2009 - Doppelhaushalt
Vorlagen-Nr.: 1-040/07

ZuTOP 3.2 Fortschreibung des Mittelfristigen Investitionsplanes (MIP)
200872009 — 2012
Vorlagen-Nr.: 1-041/07

ZuTOP 3.3 Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes Verwaltungshaushalt
fur die Jahre 2008 — 2012 im Rahmen des Haushaltsjahres 2008/2009
Vorlagen-Nr.: 1-042/07



ZuTOP 3.4  Fortschreibung des Haushaltssicherungskonzeptes Vermégenshaushalt
fur die Jahre 2008 — 2012 im Rahmen des Haushaltsjahres 2008/2009
Vorlagen-Nr.: 1-043/07

Die HH-Vorlagen werden gemeinsam von Frau Ramsch vorgestellt.
Die Prasentation liegt diesem Protokoll als Anlage bei.

Herr Nicht und Herr Bottcher geben Informationen zum Haushalt des Amtes 70.
Herr Lelanz kommt zum Umweltausschuss, so dass 7 Ausschussmitglieder anwesend sind.
Nach umfangreicher Diskussion nimmt der Umweltausschuss die 0.g. Vorlagen zur Kenntnis.

Festlegung: Der Umweltausschuss bittet fur den ndchsten Umweltausschuss um eine kurze
Zusammenfassung der fur den Ausschuss relevanten Fakten und Zahlen.
Verantw.: FB 10

ZuTOP 3.5 Mitgliedschaft der Stadt Cottbus in der Kommunalen Arbeitsgemeinschaft
»Klinger See*
Vorlagen-Nr.: 1V-069/07

Frau Neumann (FB 61) stellt die Vorlage vor.

Mit der Widernutzbarmachung der Tagebauflachen inklusive der Tagebaurestseen entstehen véllig neue
Landschaften. Um auf diese Entwicklung aktiv und abgestimmt Einfluss zu nehmen, wird von den
Gemeinden im Umfeld des Stdrandschlauches/Klinger See eine kommunale Arbeitsgemeinschaft als Basis
einer interkommunalen Zusammenarbeit gegrindet. Handlungsraum ist das Planungsgebiet des
Nutzungskonzeptes fur den Standortraum Klinger See.

Die Koordination und Moderation Ubernimmt die IBA ,First-Pickler-Land* im Leistungsrahmen des
vorliegenden Gesellschaftervertrages mit dem Landkreis Spree-Neif3e und der Stadt Cottbus.

Der Entwurf der Vereinbarung wurde mit den betroffenen Gemeinden abgestimmt.

Nach kurzer Diskussion trifft der Umweltausschuss folgende Festlegung:

Festlegung: Es ist zu prifen, ob in der o.g. Vorlage die Wahl des Vertreters
der Stadt Cottbus mit geregelt werden kann?
Verantw.: FB 61

Abstimmungsergebnis: Der Umweltausschuss empfiehlt die Vorlage 1V-069/07

einstimmig in die Stadtverordnetenversammlung.

Von: 7 Stimmen: Anzahl der Ja-Stimmen: 7
Anzahl der Nein-Stimmen: 0
Anzahl der Stimmenthaltungen: O

ZuTOP 3.6 Bebauungsplan ,,TIP-Cottbus* (W/49/73) fur das Gebiet des ehemaligen
Flugplatzes Cottbus-Nord
- Aufstellungsbeschluss sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes -
Anderungsbeschluss
Vorlagen-Nr.: 1V-099/07

ZuTOP 3.7  Vertrag Uber die Zusammenarbeit zwischen der Stadt Cottbus und der
Gemeinde Kolkwitz bei der Entwicklung des Technologie- und Industrieparks
Cottbus (TIP-Cottbus)
Vorlagen-Nr.: 1V-101/07



Herr Thiele stellt die Vorlagen gemeinsam vor.

In Umsetzung des StVV-Beschlusses OB-014/07 vom 20.07.2007 wurde am 25.07.2007 die
Gesamtliegenschaft durch die Stadt Cottbus von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben erworben.
Die Stadt Cottbus entwickelt das Areal zum Technologie- und Industriepark gemeinsam mit der
Nachbargemeinde Kolkwitz.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umnutzung einer ehemals militérisch genutzten Flache zu Gewerbe- und Industriegebieten geschaffen.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéandert. Der
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes sowie der entsprechende Geltungsbereich der
Anderung des Flachennutzungsplanes umfassen im Wesentlichen den gesamten Teil der von der Stadt
erworbenen Flachen.

Die Stadt Cottbus und die Gemeinde Kolkwitz werden gemeinsam zielstrebig an der Entwicklung des TIP-
Cottbus arbeiten und schlieBen dazu einen Vertrag ab. Dabei handelt es sich um eine
Grundlagenvereinbarung; die Vertragspartner haben die Mdglichkeit, weitere Vereinbarungen zu treffen.

Nach kurzer Diskussion trifft der Umweltausschuss folgende Abstimmung:

Abstimmungsergebnis: Der Umweltausschuss empfiehlt die Vorlage 1V-099/07
einstimmig in die Stadtverordnetenversammlung.

Von: 7 Stimmen: Anzahl der Ja-Stimmen: 7
Anzahl der Nein-Stimmen: 0]
Anzahl der Stimmenthaltungen: O

Abstimmungsergebnis: Der Umweltausschuss empfiehlt die Vorlage 1V-101/07
einstimmig in die Stadtverordnetenversammlung.

Von: 7 Stimmen: Anzahl der Ja-Stimmen: 7
Anzahl der Nein-Stimmen: 0]
Anzahl der Stimmenthaltungen: O

ZuTOP 3.8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Cottbus (INSEK)
Vorlagen-Nr.: 1V-100/07

Frau Neumann stellt die Vorlage vor.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) hat die Aufgabe, mit neuen integrierenden Leitideen
die Potenziale der Stadt herauszustellen und zu biindeln.

Die Zielstellung fur das INSEK entspricht auch der veranderten Struktur und Forderpolitik der
brandenburgischen Landesregierung.

Es gilt, SchlisselmalRnahmen herauszuarbeiten, die fir die weitere Entwicklung der Stadt in Umsetzung
der Leitbildvorstellungen entscheidend und nachhaltig sind.

Frau Koch kommt zum Umweltausschuss, so dass 8 Ausschussmitglieder anwesend sind.

Festlegung: Nach kurzer Diskussion empfiehlt der Umweltausschuss die Vorlage nicht in
erster Lesung zu behandeln und eine zweite Lesung zu beantragen.

ZUTOP 3.9 2. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Cottbus iiber die StraRen-
reinigung (StralRenreinigungssatzung)
Vorlagen-Nr.: 11-014/07



Herr Bottcher stellt die Vorlage vor.

Die vorliegende 2. Anderungssatzung regelt die StraBenreinigung ab dem 01.01.2008. Der Inhalt
entspricht der bisher beschlossenen Satzung in der Fassung vom 27.09.2006, jedoch mit Anderung der
88 2 und 4 sowie des Strallenverzeichnisses. Die Definition des Grundstiickseigentiimers im § 2 Absatz 1
folgt der Definition nach dem Brandenburgischen Strallengesetz. Die Veradnderungen des
StralRenverzeichnisses ergeben sich aus der Fortschreibung des Verzeichnisses.

Herr Lelanz gibt zu Bedenken, dass zum Beispiel der Radweg im Stadtteil Branitz im Winter mit Technik

nicht befahrbar ist. Wie erfolgt dort der Winterdienst?

Festlegung: Genannte Problematik ist generell durch die Verwaltung nochmals zu prifen.
Verantw.: Amt 70

Abstimmungsergebnis: Der Umweltausschuss empfiehlt die Vorlage 11-014/07
einstimmig in die Stadtverordnetenversammlung.

Von: 8 Stimmen: Anzahl der Ja-Stimmen: 8
Anzahl der Nein-Stimmen: 0]
Anzahl der Stimmenthaltungen: O

Zu TOP 3.10 2. Satzung zur Anderung der Satzung tber die Abfallentsorgung
(Abfallentsorgungssatzung) der Stadt Cottbus
Vorlagen-Nr.: 11-015/07

ZuTOP 3.11 2. Satzung zur Anderung der Satzung tber die Erhebung von Gebiihren
fur die Abfallentsorgung (Abfallgeblhrensatzung) der Stadt Cottbus
Vorlagen-Nr.: 11-016/07

Herr Bottcher stellt die Vorlagen gemeinsam vor.

Die Umsetzung gesetzlicher Grundlagen in Satzungsrecht und die Anderung von Firmenbezeichnungen
machen die Anpassung der kommunalen Abfallentsorgungssatzung erforderlich.

Die Gebiihrenbedarfsberechnungen der UA 7230 und UA 7220 fiir 2008 ergeben eine Anderung der
Gebiihrensatze. Demzufolge ist eine Anderung der Abfallgebiihrensatzung erforderlich.

Bei der Ermittlung der Kosten fiir 2008 wurde von Erfahrungswerten des erbrachten Leistungsumfanges
abfallwirtschaftlicher Aufgaben vergangener Jahre und vom geénderten Leistungsumfang ausgegangen.

Nach umfangreicher Diskussion mit Beantwortung von Fragen trifft der Umweltausschuss nachfolgende
Abstimmungen:

Abstimmungsergebnis: Der Umweltausschuss empfiehlt die Vorlage 11-015/07
einstimmig in die Stadtverordnetenversammlung.

Von: 8 Stimmen: Anzahl der Ja-Stimmen: 8
Anzahl der Nein-Stimmen: 0
Anzahl der Stimmenthaltungen: O

Abstimmungsergebnis: Der Umweltausschuss empfiehlt die Vorlage 11-016/07
mehrheitlich in die Stadtverordnetenversammlung.

Von: 8 Stimmen: Anzahl der Ja-Stimmen: 6
Anzahl der Nein-Stimmen: 0]
Anzahl der Stimmenthaltungen: 2



3.12 Textbebauungsplan Nr. W/50/72
Cottbus ,,Altes StralRenbahndepot*
- Aufstellungsbeschluss -
Vorlagen-Nr.: 1V-084/07

Frau Krause stellt die Vorlage vor.

Aufgaben und Grundsétze der Bauleitplanung § 1 BauGB:

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MaRRgaben des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Erhaltung und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist von hoher stadtebaulicher
Bedeutung und zwar zur Starkung der Innenstadtentwicklung der Urbanitét der Stadte sowie besonders
auch zur Sicherstellung einer wohnnahen Versorgung, die angesichts der demografischen Entwicklung
besonderen Schutz bedarf, namentlich auch wegen der geringen Mobilitat alterer Menschen.

Das Stadtebaurecht enthélt insbesondere auch durch die Erganzungen des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
(Novellierung 2004) die notwendigen Regelungen zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche fiir Gebiete
mit Bebauungsplanen.

Fur die Sicherung zentraler Versorgungsbereiche in den nicht beplanten Innenbereichen wurde die
BauGB-Novelle 2004 die Regelung des § 34 Abs. 3 BauGB eingefihrt, nach der von Vorhaben keine
schédlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde zu erwarten sein durfen.
Diese Regelung hat im Vollzug Bedeutung erlangt, ist aber in ihrer Praktikabilitat eingeschrankt. Mit dem
neuen 8 9 Abs. 2a BauGB (Novellierung des BauGB 2006) kann der mit § 34 Abs. 3 BauGB verfolgte
Zweck in einem einfachen Bebauungsplan umgesetzt und verbindlich gemacht werden. Erméglicht wird
daher ein Bebauungsplan, mit dem in den nicht beplanten Innenbereichen zum Schutz zentraler
Versorgungsbereiche gezielt Bestimmungen Uber die Zulassigkeit oder Unzuléssigkeit bestimmter Arten
von Nutzungen und damit insbesondere von Einzelhandelsbetrieben getroffen werden kénnen.

Begrundung Planerfordernis nach 8 1 Abs. 3 BauGB:

Das Erfordernis der Stadt Cottbus einen Bebauungsplan fiir den Bereich des ,Alten Strallenbahndepots*
aufzustellen, ergibt sich aus dem Konflikt zwischen dem privaten Interesse des Eigentiimers, der sein
Grundstick entsprechend der rechtlich gegebenen Rahmenbedingungen baulich verwerten méchte, dem
Anspruch auf Genehmigung, der sich aus der Rechtslage zur Beurteilung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit 8§ 34 BauGB ableitet und dem offentlichen Interesse, dem Schutz des zentralen
Versorgungsbereiches im Stadtteil Strobitz.

Der Grundstiickseigentimer des Alten Strallenbahndepots hat die Nutzungsédnderung von Teilflachen
einer bis dato gewerblich genutzten Anlage zu Verkaufsflachen (2 Ladeneinrichtungen mit ca. 600 gm VF)
beantragt.

Diese Zielrichtung steht den Entwicklungszielen der Stadt Cottbus, der Sicherung der zentralen
Versorgungsbereiche an integrierten, verbrauchernahen Standorten entgegen; siehe hierzu Gutachten zur
Einzelhandels- und Zentrenentwicklung, aufgestellt durch die BBE Unternehmensberatung GmbH, Stand
2005.

Die geplante Erweiterung des Einzelhandels auf dem ehemaligen Grundstiick des Straflenbahndepots
Uber den Bestand hinaus (ALDI) und unter Beachtung der Entwicklungspotentiale auf den angrenzenden
Grundsticken liegen im Bereich einer Einzelhandelsflachenentwicklung, die vergleichbar ist mit der
GroRkenordnung von D 1 Nahversorgungszentren, ergdnzend zu den Stadtteilzentren mit einem
eigenstandigen Einzugsbereich von mind. 5.000 EW.

Als lokales Versorgungszentrum fir den Stadtteil Strobitz gilt der Bereich Schweriner StraRe/Berliner
Stralle (Brunschwig-Center). Zukinftige Einzelhandelsentwicklungen und Ansiedlungsvorhaben sind in
das Zentrum einzubinden und unerwiinschte Entwicklungen gezielt auszuschliel3en.



Fur den Bereich des Stadtgebietes West wurde mit:

4.235 gm VF (nur Lebensmittelmérkte), Stand 2004

3.082 gm VF pro 100 WE und

einem Dichte-Index von 166 %
der hochste Dichteindex an Lebensmittelmérkten/Discountern im Vergleich mit den anderen
Stadtgebieten ermittelt. Darliber hinaus gehende Bedarfe ergeben sich aus dem BBE-Gutachten, Stand
2005, nicht.

Planungsziel:

Mit dem Ausschluss oder der Einschrankung der Einzelhandelsnutzungen im Geltungsbereich des
Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, den zentralen Versorgungsbereich
Strébitz (Bereich Berliner StralRe/Schweriner Strafle) zu schiitzen und das Gebiet der Entwicklung von
nicht stérendem Gewerbe vorzubehalten.

Der Eigentimer des Alten Stralenbahndepots (Gemeinnutziger Berufsbildungsverein Guben e. V.) hat
sich mit Schreiben vom 08.10.2007 an den Oberblirgermeister Herrn Szymanski, an die Vorsitzenden der
Fraktionen und den Vorsitzenden der Ausschiisse der Stadtverordnetenversammlung Cottbus gewandt,
mit der Bitte um Ablehnung des Antrages zum Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan.

Zu den Ausfiihrungen wird aus der planungsrechtlichen Sicht wie folgt Stellung genommen:

— Der Eigentuimer hat sehr umfangreich seine privaten Belange sowie die Abh&ngigkeiten zwischen dem
Erfordernis einer wirtschaftlichen Verwertung von Teilen der Immobilie und der Fortfuhrung seiner
gemeinnitzigen Tatigkeit, der Durchfiihrung von beruflichen BildungsmaRnahmen dargestellt und die
Einstellung der Hinweise in die Abwagung gefordert (siehe S. 1 — 3, S. 4 rechtliche Aspekte Abs. 1).
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bebauungspldne die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Die Abwagung ist ein unverzichtbarer
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Sofern die Stadt Cottbus sich in das Bauleitplanverfahren durch
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes begibt, sind die Hinweise voll umfénglich in die
Abwagung einzustellen. Bei der Beurteilung der Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB findet
keine Abwagung i. S. des &8 1 Abs. 6 BauGB statt. In § 34 BauGB findet sich kein unmittelbarer
Ankniupfungspunkt fir eine Abwagung. Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der
Nutzung in die Umgebung einfiigt, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Erschlielung
gesichert sind.

— Im Weiteren wurden dargelegt, dass die Aussage der Verwaltung, wonach am Standort die Gefahr

einer Einzelhandelsentwicklung besteht, die den Entwicklungszielen entgegensteht, nicht begrindet
ist. In den folgenden Ausfiihrungen (S. 3 Verhinderung Einkaufszentrum) wird auf bereits erteilte
Baugenehmigungen bzw. Bauvorbescheide verwiesen, auf Baugenehmigungen die Kkurzfristig
beantragt werden sollen, auf die Unterschutzstellung von Freiflachen durch die Denkmalbehdrde bzw.
auf die Lage von Grundstiicken ohne direkte Anbindung an 6ffentliche Stral3en.
Der Eigentimer bezieht sich in seinen Ausfiihrungen auf die vorhandene Ist-Situation. Dem
Prufungsansatz wird seitens der Verwaltung nicht gefolgt.
MaRgeblich fir die Beurteilung, ob auf den im Plangebiet vorhandenen Grundstiicken weiterer
Einzelhandel zulassig ist, ist das Vorhandensein von Einzelhandelseinrichtungen im Plangebiet.
Unbebaute Grundstiicke bleiben bei der Einschatzung der Einzelhandelspotentiale nicht deshalb
auBen vor, weil ihre Bebauung beabsichtigt bzw. bereits genehmigt bzw. unter Denkmalschutz
gestellt wurde. Aus bereits positiv beschiedenen Bauvoranfragen bzw. erteilten Baugenehmigungen
leitet sich keine Bauverpflichtung ab. Dartber hinaus ergeben sich fir die Beachtlichkeit von
vorhandenen Grundstiickordnungen/Grundstiicksstrukturen keine Anhaltspunkte aus § 34 BauGB. Die
Grundstiicksneuordnung in Folge von Teilungen ist im unbeplanten Innenbereich genehmigungsfrei.
Das heiflt, im Rahmen der Durchfihrung einer privaten Bodenordnung kdnnen hier die
bodenrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung weiterer Einzelhandelseinrichtungen geschaffen
werden.

— Der Eigentimer fihilt sich auf Grund der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes in seinen
Rechten benachteiligt und ausgebremst. Er begriindet seine Annahme damit, dass die Verwaltung
erst zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Nutzungsanderung planerisch tatig wird, obwohl sie bereits
frihzeitig Kenntnis Uber die geplante Nutzungsénderung gehabt hat, z. B. im Rahmen der Priifung
Vorkaufsrecht, aus der Baugenehmigung Werbeanlage ALDI und aus den Abstimmungen zu den
Belangen des Denkmalschutzes. Ausgehend von der Lage des Grundstiickes im unbeplanten
Innenbereich wird die Gemeinde immer erst dann planerisch tatig werden, wenn es fiir die Sicherung
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der stadtebaulichen Ordnung erforderlich ist, d. h. wenn gesicherte Erkenntnisse vorliegen, dass in
dem Bereich durch die Austbung von Baurechten Entwicklungen eingeleitet werden, die den
stadtebaulichen Entwicklungszielen entgegenstehen. Der Gesetzgeber hat der Gemeinde den Vorrang
vor den Interessen des Baubewerbers eingerdaumt, siehe 8§ 14 (Verénderungssperre), § 15
(Zurickstellung) und § 36 BauGB (Einvernehmen). Die Gemeinde soll, wenn ein Bauantrag eingeht,
noch die Mdglichkeit haben, die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beschliefen. Ein Baubewerber
kann nicht darauf vertrauen, dass ein zurzeit der Antragstellung zuléssiges aber die Planung der
Gemeinde behinderndes Vorhaben verwirklicht werden kann. Unter Beachtung der o. g.
Ausfuhrungen zur Planungshoheit der Gemeinde sind auch die weiteren Ausfuihrungen des Gubener
Berufsbildungsvereins zu rechtlichen Belangen zu wirdigen, die darauf abstellen, dass der
Antragsteller fiir sich einen Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung ableitet.
Einer Klarstellung bedarf es zu den Ausfuhrungen, die sich auf die Genehmigung des ALDI beziehen.
Die Genehmigung erfolgte hier nach § 34 BauGB. Zu den Ausfuhrungen, dass die Verwaltung bereits
frihzeitig Kenntnis Gber die geplante Nutzung gehabt hat, ist festzustellen, dass Einzelprifungen, wie
das Vorkaufsrecht bzw. Abstimmungen zu Belangen der Denkmalpflege nur im Rahmen der
entsprechenden Aufgabenwahrnehmung durch die jeweils zustéandigen Fachbereiche erfolgt.

Die Ausfuhrungen unter dem Punkt Ldsungsmoglichkeiten beziehen sich im Wesentlichen auf die
Gesprache mit der Verwaltung, in denen die Gesamtproblematik erldutert wurde und gemeinsam nach
Losungsansatzen und -mdoglichkeiten gesucht wurde. Insofern bedirfen diese Ausfiihrungen keiner
rechtlichen Wirdigung. Die Gesprachsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen.

Die Verwaltung hat sowohl in den Ausschissen als auch in den Gesprachen mit dem Antragsteller
klargestellt, dass Grundlage fir die weitere Entscheidung (ber die Zulassigkeit von
Einzelhandelseinrichtungen in dem in Rede stehenden Bereich nur auf der Grundlage eines
Einzelhandelsgutachtens getroffen werden kann. Dazu wird durch die Verwaltung, das wurde auch dem
Antragsteller so mitgeteilt, ein Einzelhandelsgutachten in Auftrag gegeben. Dabei handelt es sich um
keine Neuaufstellung, sondern um eine Fortschreibung/Vertiefung des vorliegenden ,Konzeptes zur
Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus“ (2005), dessen Aussagen uberprift,
aktualisiert und Bezug nehmend auf die Nahversorgungseinrichtungen vertieft werden muissen.

Auf Grund der Novellierung des BauGB wurde auch die Méglichkeit der Aufstellung, die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit befristeten Festsetzungen, das so genannte Baurecht auf Zeit, das auch hier in
Abhé&ngigkeit des Ergebnisses des zu beauftragenden Gutachtens steht, besprochen. Der Planungsansatz
wurde jedoch durch den Antragsteller generell abgelehnt.

Festlegung: Die rechtliche Wirdigung ist in die Vorlage einzuarbeiten.
Verantw.: FB 61

Der Umweltausschuss nimmt die Vorlage zur Kenntnis, da die Abstimmung bereits im
September erfolgte.

Zu TOP 4. Informationen, Anfragen, Antrage aus den Fraktionen und der Verwaltung

ZuTOP 4.1 Information zum Verfahrensstand Erganzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Nr. 3
BauGB Cottbus-Saspow

Frau Krause erklart, dass es nach nochmaligen Abstimmungen in den Fachbereichen keine neuen
Erkenntnisse gibt.

In einem Schreiben der Blirger des Wohngebietes Spreeaue sind grundlegende Bedenken zum Ausdruck
gebracht worden. Dies macht nochmalige Abstimmungen notwendig.

Die Vorlage kommt im November zum Abstimmung.

ZuTOP 4.2 Energiebericht der Stadt Cottbus

Frau Kluge stellt den 0.g. Energiebericht vor.
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ZuTOP 4.3 Informationen zu Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Zusammenhang mit
folgenden Vorhaben: Eliaspark, Trainingsplatz Parzellenstral3e, Parkplatz-
Neubau Messehalle, Neubau Nordtriblne

Die Informationen liegen in schriftlicher Form vor und sind diesem Protokoll als Anlage beigefigt.
e Herr Lelanz hinterfragt die nochmalige Wegeverbesserung (Aufbringen von Feinsplitt) des

unbefestigten Verbindungsweges Am GroRen Spreewehr westlich des Parkplatzes (6stlich der
Klaranlage) bis zur Saspower Hauptstralie.

Verantw.: FB 66
Gez. Kihl Gez. Kohler
Kihl Koéhler
Vorsitzende Protokollfiihrerin

Anlagen



