Stellungnahme AUB/SUB Rrakiion zur beabsichtigien Bebauung
"Vizivkische Siedlung, Schmellwitzer Strafle

Fragen und Probleme zum Aufstellungsbeschluss zwn B-Plan LMirkische Siedlung,
Schmellwitzer Stralle

Die geplante bauliche Entwicklung widerspricht aktuellen stddtebaulichen, stadtplanerischen
und wohnungswirtschaftlichen Zielstellungen und Erfordernissen in der Stadt Cottbus. Es
wird damit in peripherer Stadtlage eine ineffektive Bebauung vorangetrieben mit Folgen v.a.
fiir die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (kostenintensive Abwassererschlieflung), den
Naturhaushalt (zunehmende Versiegelung GRZ 0,4-0,6) oder die Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs (EFH-Bebauungen in Randlage erzeugen 1-2 PKW je Wohneinheit).

Tn den nachfolgend aufgefiihiten bestehenden Planungen und Konzepten der Stadt Cottbus

~ haben die Stadtverordneten und die Stadtverwaltung sich zu Kernaussagen der
Stadtentwicklung bekannt (Stichwort Innenentwicklung VOR Auflenentwicklhung). Diese
werden mit dem Vorhaben konterkariert! Die Ziele sind jedoch héher einzustufen als eine
wirtschaftlich kurzfristig gewinnbringende Entwicklungsmalnahme, die langfristig zu
vermeidbaren Folgekosten fiir die Allgemeinheit und der Verzerrung der

, Stadtentwicklungsziele fithren. Beigefiigt sind auch Plandarstellungen, die die Lage des
Vorhabens in Bezug auf das ,,Raumliche Entwicklungsprofil Wohnen® als auch das

. Riumliche Leitbild des Stadtumbaukonzeptes® einordnen. In beiden Plandar stellungen sind

Wohnbauentwwklungen nicht erkenn- oder ableitbar.

Dariiber hinaus hat die dargestellte Siedlungsstruktur einen aus meiner fachlichen Sicht
losgeldsten und austauschbaren Musterhaus-Wohnparkcharakter, die weder dem stidlich und
ostlich angrenzenden und gewachsenen Siedlungsgefiige Schmellwitz zugeordnet werden

" kann, noch eine eigenstindige stidtebauliche Qualitit vorweist. Hier dréngt sich mir eine
klare und alleinige Investorenabsicht auf, welche allerdings aus meiner Sicht nicht mit eifer
auf Wiedererkennungswert und Kontinuitéit beruhenden Stadtentwicklung zu tun hat.

Meine Einschéitzung ist kein grundlegendes Veto gegen EFH-Neubau Vorhaben. Jedoch sollte
im Hinblick auf die anstehende Entwicklung in Richtung des zuktinftigen Ostsees und vor
allem auf die selbstgesteckten Entwicklungsziele eine stirkere Konsequenz seitens der Stadt
gezeigt werden. Es gibt im Stadtgebiet genug Wohnraum oder geeignetere bzw. sogar
attraktivere Alternativfldchen fiir derartige Bebauungen!

Beispiele aus bestehenden Planungen und Enﬁvick]ungsstrategien:
1. Aktuelle Lage und Ausblick der Stadtentwicklung in Cottbus
(aus Webseite des GB 1V, Stadtentwicklung)

Seit dem Jahr 2010 konnte — entgegen der damaligen Prognosen eine (nicht nur kurzzeitige)
Stabilisierung der Einwohnerzahl erreicht werden. In den letzten Jahren verzeichnet die Stadt
Cottbus Wandcmngsgewimie. die vor allem aus den Bildungs- und Seniorenwanderern
resultieren sowie seit 2015 durch Zuzug aus dem Ausland. Die Einwohnerzahl zum




31.12.2016 betrug 100,332, d.h. 813 mehr als im Vorjahr., Dieser Einwohnerzuwachs ist
malfgeblich auf den Zuzug aus dem Ausland zuriickzufiihren,

Mit erstmaliger Erarbeitung des Stadtumbaukonzeptes im Jahre 2002 ist eine
gesamtstidtische Nevausrichtung der Stadtentwicklung auf der Basis einer Doppelstrategie
vollzogen worden. Diese sieht bis heute

e die Sicherung und Stirkung der nachgefragten innerstidtischen Lagen
o die Beseitisung des Wohnungsiiberhanges durch den flichenhaften Riickbau von
Wohnungen in den Randlagen vor.

Die Entwicklungskonzentration auf die Innenstadt und innenstadtnahe Lagen bot fiir Cottbus
die Moglichkeit, das Leitbild der kompakten Stadt trotz Schr umpfungsprozess umzusetzen
und eine perforierte Stadtstruktur zu vermeiden.

Derzeit gibt es einen gesamtstédtischen Leerstand von 5,2% bei etwa 58.000 Wohnungen. Der
Leerstand ist dabei rdumlich unterschiedlich verteilt.

Bedingt durch die altersstrukturellen Gegebenheiten ist mit einem Anwachsen der
Bevélkerungsgruppe der tiber 65-jihrigen, insbesondere der Hochbetagten iiber 80 Jahre zu
rechnen. Bei gleichzeitigem Riickgang der Einwohnerzahl und der Wohnungsnachfrage
besteht perspektivisch eine Leerstandsgefiihrdung — vor allem fiir die ( tell und unsanierten)
Plattenbaubestéinde mit einem ungunstlgen Wohnwert/-lage. .

2. Aus dem aktuell giiltigen INSEK
Zieie:

Innenenhvicklung vor Aulienentwicklung (S.94)
Es ist eine bessere Ausnutzung und Vel dichtung der bereits bebauten Stadt durch
o  Substanzerhalt
o Sanierung und Erneuerung
e  Umnutzung und Revﬂahsml ung
o EBrginzung
‘e zuerzielen. |
Die Erweiterung nach auflen nur bei Bedarfsnachweis.

Funktionsfihiglkeit der stadttechnischen Infrastruktur sichern (S.96)
- Die Stadt Cottbus verfiigte iiber eine gut ausgebaute technische Infrastruktur,
— Es sind funktionstiichtige, kompakte Netze zu erhalten, die auch bei sinkendem
~  Bedarf Wirtschaftlichkeit und Okologie sichern,
- Die Bauflichenentwicklung hat vornehmlich durch Nachverdichtung unter Nutzung
bereits vorhandener Infrastruktur zu erfolgen.

]

Beriicksichtigung neuer riumlicher Entwicklungspotenziale

Die groBflichigen Areale des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Nord der Bundeswehr sind
aufgrund ihrer exponierten Lage innerhalb des Stadtgefiiges fiir eine zivile wirtschaftliche
Nachnutzung zu entwickeln. Die Entwicklungspotenziale am kiinftigen Cottbuser Ostsee
erfordern langfristig eine stirkere Ausrichtung des Stadtgefiiges auf diesen neuen
Schwerpunkt der Stadtentwicklung, ...




6.6 Peripherer Stadtraum (S.120) WICHTIG!!!!

Eine Expansion der vorhandenen Siedlungsstrukturen nach aulen bzw. eine weitere
Zersiedlung der Landschalft ist hierbei grundsitzlich auszuschlieBen. Die in den
Flichennutzungsplinen ausgewiesenen Entwicklungspotenziale sind hierbei generell an die
gesamtstidtischen Erfordernisse anzupassen. Die Zielsetzung, die funktionale Verkniipfung
‘zwischen dem kompakten Stadtgebiet und den peripheren Staditeilen zu verbessern, bleibt
weiterhin Aufgabe der Stadtentwicklung, S

1. Aus dem: ,Zielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cotthus®
(2010)

6.2 Ziele

6.2.1 Wohnungspolitische und wohnungswirtschaftliche Ziele

Oberstes Ziel der Cottbuser Wohnungspolitik ist es, Cottbus als attraktiven Wohnstandort in
der Region weiter zu entwickeln. Dazu z#hlen folgende Anforderungen:

- Die Attraktivitit und Konkurrenzfihigkeit des Wohnstandortes Cottbus soll durch die
nachfragegerechte Weiterentwicklung des Wohnungsangebotes gestirkt werden.

- Angesichts einer zuriickgehenden Gesamtnachfrage, sollten sich Wohnungspolitik und
Wohnungswirtschaft auf Standorte und Bestinde konzentrieren, die langfristig noch
cine Perspektive haben.

- " Das Wohnungsangebot sollte sich an der konkreten Nachfirage der unterschiedlichen
Bevolkerungsgruppen orientieren. Dabei werden zukiinftig insbesondere
Seniorenhaushalte, Haushalte mit geringem Einkommen und Familien im Fokus
stehen. Cottbus sollte als seniorenfreundliche sowie familien- und kinderfreundliche

* Stadt weiterentwickelt werden. ‘

- Die Wohnbauflichenpotenziale (Einfamilienhiuser) sollten an die zu erwartende

Nachfrage angepasst werden. Neubau sollte sich auf einzelne Standorte konzentrieren.

6.2.2 Allgemeine stiidtebauliche Ziele

Die im INSEK formulierte Zielsetzung bzw. Doppelstrategie 'Innenstadtentwicklung und
Riickbau _

von aullen nach innen' wird - einschlieBlich der damit verbundenen Schwerpunktsetzungen —
ist

beibehalten, Wesentliche Ziele sind daher:

= Bedarfsanpassung und Reduzierung von Wohnbauflichen in peripheren
Randbereichen.

— Erhalt der innenstadtnahen Stadtbild prégenden (Altbau-) Quartiere durch
Stabilisierung des baulichen Bestandes, Diversifizierung des Wohnungsangebotes
durch nachfrageorientierten Neubau, Umbau und Leerstandsbeseifigung.

- Umnutzung von Gewerbebrachen zur Stirkung der Wohnfunktion in Innenstadtlagen.

- Ste1gerung der Strukturvielfalt von monostrukturierten, innenstadtnahen Qualtlelen
durch eine behutsame, aber stetige Transformation.

- Aktivierung von Quartieren und Fléichen mit attraktiven mnenstadtnahen
Lagequalitéiten, z. B. Entwicklung von Wohnlagen mit Bezug zum Griinzug Spree.

- Nachhaltige und gezielte Aufwertung des 6ffentlichen Raums.

- Aufwertung der sozialen Infrastruktur einhergehend mit einer stirkeren Orientierung
an zukiinftige Nachfrager Gruppen.




ial 20020

Plankarte 6 Riumliches Entwicklungsprofil Wohnen - Steategien [ Z
in Uherlagerung mit dem St uhumimul onzept l.nimu 2005

e - %
SIELOW . \ ‘ N

SPREMBERGER wl""m"‘%: =

VORS_TAU ey f}

e . E \ Y
. .- !
=« - : ‘e - 3 3 ] " .
: ! g 4 oY
! %8 { 4 E AN
’ ! \ >,
!’ . . \‘\
@ i - : ¥
R ‘ Stand: fera. O3
Tdoruppencikntierte Virlunasyersrgung i der Stadt Cottbus ! uhnne ﬂ-ﬁila.n
Handlungsrdume des Stadtumbaus Wohnungswirtschaftliche
%ﬂ!ww&!ﬁ;ﬁ:‘[\é{g:;l;;% ceanaes Strategien
; e | Usngeciatehos Mlfes PR OVTS s

[] ssimrgsgesne W Srasen Arpastr O Kot

— i . Erge Red ienst

| mdnenpge B mwsgses el 3
-" Urkagiss D Meesbmen wigehend [B] Gztzetonsaihed
gz
. Whteugebiis ftkarmaale [H]  Apasswgthorduy
und Gl e Gtz . Stasl
[E] Enmgeisneleladozr : — Salgen

% s R — ' ANALYSESS  GRUPPE PLANWERR
g PR R T P S KONZEPTE S




Integnertas Stadtentwicklungskonzepl Cotlbis N Eiv PWHIRE,

5.1.2 Raumliches Leitbild
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Die Umsetzung der vorgenannten Ehhﬂicklungszie[e orientiert sich an folgendem
raumlichen Leitbild:

Schwerpunkt Innenstadtentwicklung

Es gilt, im Sinne einer nachhalligen Stadtentwicklung und einer Stadt der kurzen
Wege die Strategie der Innenentwicklung weiterhin zu betreiben und das innere

Stadtgebiet zu stérken.

97

Gewichisverlagerung zur
Inmenstadt




Urspriinglicher B-Plan:

Geoportal der Stadt Cottbus
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