PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
NUTZUNGSSCHABLONEN
Allgemeines Wohngebiet
WA 1 oV offentliche Verkehrsflache Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
pVv private Verkehrsflache
G RZ - 0,4 Z - I MRS, BB Siegelabdruck Oberburgermeister

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Anwohnerparkflachen

TH =4,0m o

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
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Straf&enbegrenzungshme Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft

Baugrenze zu erhalten ist, sind am ............. 2014 im Amtsblatt fur die Stadt Cottbus

Nr. ..... /2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

WA 2 die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
WA 2 Artder Nutzung / Bezeichnung der Baufelder Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und

Erlédschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal}

GRZ = 0,4 Z = ll-lll Der Bebauungsplan istam ............... 2014 in Kraft getreten.

Z Anzahl der zuldssigen Geschosse
TH =6,0m o ) 10

TH TranhOhe alS HOChStmaB CONDUS: QoM v Siegelabdruck Oberbiirgermeister
OK = 10!5m OK maximale Hohe der Gebaudeoberkante

offene Bauweise

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
hier: unterschiedlicher Hohen-Bezug

HB Hoéhenbezug fur TH und OK in m NHN (DHHN92)

b

Gehrecht fiir die Allgemeinheit
unterirdisches Leitungsrecht fiir die zustédndigen
Versorgungsbetriebe

Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen (15.4 PlanzV 90)
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Bemallung in Metern
Geltungsbereich des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1zr : 2 Ny Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes unzulassig.

Durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
darf die festgesetzte GRZ auf den Bauflachen des
Allgemeinen Wohngebietes  (WA) ausnahmsweise um
hochstens 0,1 tiberschritten werden.

Geringfiigige Uberschreitungen der als Hoéchstgrenze
festgesetzten Gebdude- bzw. Traufhdhen konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Wohngebauden
maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann
ausnahmsweise geringfliigig abgewichen werden, wenn

andere Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.
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In der mit dem Planzeichen 15.4 (PlanzV 90) markierten
Flache ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3m
entlang der Madlower Chaussee und einer Hdhe von
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mindestens 2m entlang der westlichen Plangebietsgrenze

zu errichten. Geringfuigige Abweichungen von nicht mehr als Stadt
10% der festgesetzten Hohe sind zuldssig. Als Héhenbezug COttb us
dient die vorhandene Gelandeoberflache entsprechend

§2 Abs. 6 BbgBO. Ortsteil
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind durch die rOB Gaglow
Bauherren passive Schallschutzmalnahmen ——ry

durchzufiihren, die sicher stellen, dass in den Raumen, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, die in der
VDI 2719, Seite 12, Tabelle 6 aufgefihrten Anhaltswerte fur
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Plotdatum: 02.04.2014, Plot-BlatigroRe: ISO full bleed A2 (420.00 x 594.00 mm)
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die zuldssigen mittleren Innenschallpegel von 30dB nachts i
und 35 dB tags nicht Uberschritten werden. &
Grundstiickszu- und Abfahrten sind von der L50 (LIO93)
R R 10 unzulassig.
W"‘K’JW‘ ﬁ:‘: ¢:::‘: ug&“"‘q BRI R
Bl B ®  KATASTERVERMERK BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I S SIS ] KSR G S E KK . .. .
SIS SIS IS B ERS SIS ) Zusammenhangende Stellplatze fiir mehr als 4 PKW auf
SIS SRS PSS Die verwandte Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts- - , oA "
SRR ESSSSESESS BRI 71959 'anunteriag , 9 , den Grundstiicken sind mit einem Baum pro 4 Stellplatze zu
OS] Wg&x“&; .::::::::.:: katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie bepflanzen
{ S 2OACKKPESEKKS 0% %% . . . . -
H ““““"?‘-‘-‘: ‘:’:::: Stra&en, Wege Und Platze V0||Stand|g naCh- . . . W TK 10, ©Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg http://www.geboasis-bb.de
/ . X W‘,‘, Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch Die Larmschutzwand ist an den den Verkehrsflachen 3 A d B b I
X XS KIXEKX] . . . . . . . . i i i =) i
WW einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die zugewandten Seiten auf mindestens 2/3 ihrer Lange dicht . naeru ng e auungSp dan
SIS Ortlichkeit ist ei dfrei méalich mit standortgerechten einheimischen Pflanzen zu begriinen. 1)
RS ichkeit ist einwandfrei moglich. "Ch tr B W t ”I
S XX . . . . . . " . .
Wm Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fur den Geltungsbereich Im WA 1 sind nur flach geneigte Dacher bis zu einem aussees a e eS
250%% XX . . . . . .
NORD SIS der Satzung dem Stand vom September 2012. Winkel von 30° zulassig. Im WA2 sind nur steil geneigte Bebauungsplan §13a BauGB
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Dacher ab einem Winkel von 38° zuldssig. Andere kdnnen .
als Ausnahme zugelassen werden, wenn besondere Satzu ng Aprll 201 4

Grinde dies rechtfertigen.

.......................... Siegel . Planungsbiiro
Cottbus, den Unterschrift (GbVI F. Marr) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE | | Stadt Cottous ‘ WOi_FF
Niederschlagswasser von Dach- und Betonflachen, von vertreten durch architektur- stadt und dorfplanung

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden kann, Fachbereich 61 Stadtentwicklung
ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Karl-Marx-Strafte 67 Bonnaskenstr. 18/19 03044 Cottbus

Stadt Cottbus, Gemarkung Gro3 Gaglow, Flur: 1 03044 Cottbus Bonnaskenstr. 18/19 05041 Cots
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ORIGINALMASSSTAB 1: 500 (A2)

5 10 20m Sachsendorf.




