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1 Einfiuhrung

1.1 Aufgabe der Rahmenplanung

Die Sanierungssatzung fir das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus trat am 17.12.1992 in
Kraft. Die formliche Festlegung als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB bietet fur die verant-
wortlichen Planungsbehérden sowie die politischen Entscheidungstrager der Stadt die Mdglich-
keit, bedeutet aber auch die Pflicht, die Entwicklung des wichtigsten Stadtgebietes von Cottbus
nach einheitlichen, dem Wohl der Allgemeinheit dienenden Richtlinien zu beeinflussen (8 136
Abs. 4 BauGB).

Die vorliegende 6. Fortschreibung der Rahmenplanung ist die planerische Grundlage, mit der
Projekte im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus koordiniert und effizient durchgefiihrt werden
kdnnen.

Als integraler Bestandteil der Sanierungssatzung zum Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus
werden in der Rahmenplanung die Ziele und Zwecke der Sanierung, also die geplante bauliche,
freirdumliche und nutzungsstrukturelle Entwicklung des Sanierungsgebietes konkretisiert. An
der Rahmenplanung orientieren sich Einzelentscheidungen bei der Beurteilung von Vorhaben
nach 8 144 BauGB und vertiefende Planungen, wie Blockentwicklungskonzepte oder Bauleit-
plane.

Die Rahmenplanung dient den Planungsbehdrden und politischen Entscheidungstragern, aber
auch Eigentiimern und Investoren als Leitlinie und Entscheidungshilfe. Durch eine umfassende
Betrachtung der die Stadt beeinflussenden Faktoren wird ein Ubergreifender Zusammenhang
hergestellt. Sie ist darliber hinaus die planerische und strategische Grundlage fiir die Entwick-
lung besonders komplexer MaBnahmenbereiche im Sanierungsgebiet (u.a. Brachflachen,
grolRere Bauliicken, leerstehende Fabrikgebaude und Wohnkomplexe).

Im Mittelpunkt der Rahmenplanung steht die Darstellung der angestrebten gestalterischen und
funktionalen Struktur des Sanierungsgebiets Modellstadt Cottbus. Acht grundlegende Leitlinien
der Stadtentwicklung, erlauternde Texte, vier differenzierte Konzeptplane mit den unterschiedli-
chen Themenschwerpunkten Gestaltung, Nutzung, Grin- und Freiflachen und MalRnahmen
sowie zwei Beiplane zur Sanierungsbilanz und zum Denkmalschutz verdeutlichen die Sanie-
rungsziele und zeigen das bisher Geleistete.

Der Cottbuser Stadterneuerungsprozess zeichnet sich von Anfang an durch eine modellhafte,
integrative Herangehensweise aus. Die Abstimmung auf kurzen Wegen zwischen den zustandi-
gen Servicebereichen der Stadtverwaltung, Institutionen und Antragstellern, integrative Pla-
nungsverfahren, nachvollziehbare Planungskonzepte sowie die unmittelbare Einbeziehung der
Offentlichkeit werden durch die Stadt Cottbus genutzt, im Stadterneuerungsprozess 'modellhaft’
zu wirken und hier sowohl fiir Fachleute als auch fur Laien einen mdglichst hohen Grad an
Planungskultur und Transparenz zu schaffen. Die Rahmenplanung ist die planerische Grundla-
ge des integrativ angelegten Stadterneuerungsprozesses, der auch Uber den Abschluss des
Sanierungsverfahrens hinaus von Bedeutung sein wird.

1.2 Das Sanierungsgebiet im Kontext der Innenstadt

Auch in der 6. Fortschreibung der Rahmenplanung wurde die Abgrenzung des Sanierungsge-
bietes gemaR Beschluss der Sanierungssatzung 1992 unverandert beibehalten. Das Sanie-
rungsgebiet Modellstadt Cottbus hat eine Groé3e von rund 125 ha. Die genaue Abgrenzung des
Sanierungsgebietes kann den Planen der Rahmenplanung entnommen werden.

Das Sanierungsgebiet ist eine Teilflache des urspringlich ca. 250 ha groRen Voruntersu-
chungsgebietes. Die Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgte nach gemeinsamer Abstim-
mung der Stadtverwaltung, der DSK und der Stadtverordneten. In das Sanierungsgebiet wur-
den die Bereiche aufgenommen, in denen wesentliche stadtebauliche Missstande vorlagen.
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Das Sanierungsgebiet ist ein Teilbereich der im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) festgelegten Innenstadt von Cottbus. Der Beschluss des
INSEKSs erfolgte im Februar 2008. Die Cottbuser Innenstadt umfasst einen ca. 500 ha grof3en
Bereich, der in den wesentlichen Grundzigen im Siiden vom Stadtring, im Westen vom Mittle-
ren Ring / Pappelallee, im Norden vom Nordring sowie im Osten von der Spree und der Willy-
Brandt-StraRe begrenzt wird. Das Sanierungsgebiet ist dariiber hinaus Teil des Stadtumbauge-
bietes der Stadt Cottbus. Das Sanierungsgebiet hat in dem im November 2010 beschlossenen
Stadtumbaustrategiekonzept die erste (hdchste) Entwicklungsprioritat.

1.3 Anlass der 6. Fortschreibung der Rahmenplanung

Mit umfassender Unterstlitzung durch Stadtebauférderungsmittel ist der Stadterneuerungspro-
zess im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus heute weit fortgeschritten (vgl. auch Kap. 3.
Bilanz der Sanierung): ganze Straf3enzige sind mit ihren Geb&auden und StraRenflachen nahe-
zu komplett saniert (z.B. Spremberger Stral3e, Virchowstral3e, Schillerstral’e oder Uferstralie);
zahlreiche Bauliicken wurden geschlossen (z.B. Neustadter Stralle 6, Altmarkt 28, Schillerstra-
Re 6), viele groRflachige Brachen baulich entwickelt (z.B. mehrere Blocke in der sidlichen
Altstadt, Puschkinpromenade / Zimmerstral3e, Mihleninsel), wichtige Neubauvorhaben realisiert
(wie z.B. Kinder- und Jugendtheater, Einkaufszentrum Blechen Carré) sowie stadtische Raume
aufgewertet (z.B. Altmarkt, Platz Am Stadtbrunnen, Stadtpromenade, Goethepark, Schiller-
platz). Der Stadtteil Mitte® ist seit Jahren der einzige Stadtteil mit einer ununterbrochenen,
kontinuierlichen Bevdlkerungszunahme, dies ist nicht zuletzt den Sanierungserfolgen zu ver-
danken (Zuwachs von 1992 his 2010: + 20,9 %, von 7.680 auf 9.100 Einwohner/innen, Abnah-
me in der Gesamtstadt im gleichen Zeitraum: - 23 %).

Der Stadterneuerungsprozess wird durch aktuelle Rahmenbedingungen beeinflusst, die sich in

den allgemeinen Zielsetzungen der Fortschreibung der Rahmenplanung manifestieren:

— Im Juli 2009 traten die neuen Stadtebaufdérderungsrichtlinien in Kraft. Eine wesentliche
Anderung ist u.a. die Pflicht zur Aufstellung von dreijahrigen Umsetzungsplanen als pro-
grammubergreifende Fordergrundlage; dies bedeutet, dass alle SanierungsmafRnahmen in
einem Ubergeordneten konzeptionellen und finanziellen Kontext einzuordnen sind,

— Weitere Neuerungen der Richtlinie sind die Verringerung der Regelungsdichte, die Vergro-
Rerung des Ermessensspielraums und der Eigenverantwortlichkeit der Kommunen bei der
MafRnahmenauswahl und die Forderung nach Unterhaltungs- und Pflegekonzepten fiir ge-
forderte Vorhaben.

— Mit den neuen Stadtebauférderungsrichtlinien bietet sich zudem die Mdoglichkeit der Einrich-
tung eines Verfuigungsfonds, mit dem zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung von Birge-
rinnen und Birgern, Eigentimern und sonstigen Akteuren kleinere MaZnahmen finanziert
werden kdnnen (jedoch mit mindestens 50 % Eigenanteil).

— Insgesamt soll verstarkt eine rdumliche Konzentration der Stadtentwicklungs- und Woh-
nungsbaumittel auf Innenstadte und Ortszentren sowie ausgewahlte Handlungsfelder erfol-
gen. Das Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft folgt dabei den lbergeordneten
Leitlinien des Landes ('Starken starken'), die die Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen fordern.

— Aus der Abnahme der Stadtebauforderungsmittel resultiert eine starkere Konzentration auf
wenige ausgewahlte, zumeist 6ffentliche MaRnahmen; damit sind verstéarkt andere Finan-
zierungs- und Forderquellen notwendig, um die noch ausstehenden Aufgaben bewaltigen
zu kénnen.

— Partizipation an Planungs- und Entscheidungsprozessen spielt bei Birgerinnen und Bur-
gern, Eigentimern, Gewerbetreibenden und anderen Innenstadtakteuren eine immer gro-
Rere Rolle; der Wille zur Mitwirkung und Mitgestaltung &uf3ert sich in hohen Beteiligungs-

1 Hier gemeint die statistisch erfasste Einheit des Stadtteils Mitte mit einer GréRe von ca. 166 ha.
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zahlen in Bebauungsplanverfahren, in der Bildung von Birgervereinen, Werbegemein-
schaften oder Eigentimerstandortgemeinschaften,

— Eine wesentliche Rahmenbedingung fir alle kiinftigen Stadtentwicklungsprozesse ist die
Notwendigkeit klimaschitzender MaBnahmen. Die bereits im Stadtumbaustrategiekonzept
der Stadt Cottbus verankerten Klimaschutzziele haben im Rahmen des Sanierungsprozes-
ses eine zentrale Bedeutung.

Auch im Rahmen der 6. Fortschreibung werden neben den klassischen Sanierungsaufgaben

zielgerichtete Sanierungs- und Investitionsstrategien fir noch nicht entwickelte Zukunftsstandor-

te im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus im Mittelpunkt stehen, da in den letzten Jahren
noch nicht alle der brachliegenden, stadtrdumlich und funktional jedoch gut gelegene Bereiche
entwickelt bzw. auf den Weg gebracht werden konnten.

Daneben wird auch die Erhaltung bzw. Forderung der wirtschaftlichen Funktionsfahigkeit im

verbleibenden Stadterneuerungsprozess eine wichtige Rolle spielen. Fir die Entwicklung im

Sanierungsgebiet ist es von besonderer Bedeutung, kleine und mittelstandische Unternehmen

Zu unterstutzen.

Die Nachfrage nach innerstadtischem Wohnen — und daraus ableitend auch nach Wohnfolge-

einrichtungen — wird mit fortschreitendem Sanierungsstand weiter zunehmen. Attraktive Stand-

orte wie Sandower Strafle, Wernerstralle, Neustadter Platz oder Ostrower Stral3e / Bries-
mannstralle stehen hierbei im Fokus.

Eine weitere wesentliche Rahmenbedingung fir den Sanierungsprozess stellt die Begrenzung

des zur Verfligung stehenden Sanierungszeitraums dar (Aufhebung der Sanierungssatzung

voraussichtlich ab 2015). In dem verbleibenden Zeitraum ist eine Erfillung der wesentlichen

Ziele und Zwecke der Sanierung moglich, wenn deutliche Schwerpunkte in der Sanierungsar-

beit gesetzt werden. Es gilt, das Erreichte auch nach Beendigung des Sanierungszeitraums

langfristig zu sichern und die Voraussetzungen fur eine nachhaltige Weiterentwicklung des

Sanierungsgebietes zu schaffen.

Die hohe Anzahl der durchgefiihrten BaumalRBhahmen sowie der verwaltungsintern abgestimm-

ten bzw. genehmigten Planungen ist ein wesentlicher Anlass fur die Aktualisierung der Rah-

menplanung vier Jahre nach der letzten Fortschreibung 2007. Wesentliche Anderungen der 6.

Fortschreibung im Abgleich mit der Rahmenplanung von 2007 sind u.a.:

— Aktualisierung des MalRnahmenkonzeptes und des Bilanzplans auf der Grundlage des
erreichten Standes der Gebaude (Beispiele: Gebaude in der Sielower Stral3e, Hubertstra-
Be, Petersilienstralle, Friedrich-Ebert-Stral3e oder Kreuzgasse),

— Ebenso: fertiggestellte bzw. vor der Fertigstellung befindliche Stralen, Wege, Platze und
Grinanlagen, wie z.B. Petersilienstral3e, Hof sudlich der Petersilienstrale, Miinzstral3e,
Karl-Liebknecht-Stral3e, BahnhofstraRe oder Taubenstralie,

— Berlcksichtigung von Neubauten, wie z.B. Blechen Carré, Kinder- und Jugendtheater
piccolo, Wohnanlage Franz-Mehring-StraRe / Willy-Brandt-StraRe oder Arztekammer Drei-
fertstralle,

— Anpassung der geplanten Neubaustruktur (nicht verdichtete Blockrandstruktur, sondern
eher aufgelockerte, wohngepréagte Neubebauung), z.B. in den Bereichen Am Spreeufer,
Ostrower / Briesmannstral3e, Birgerstral3e, Wernerstraf3e und Kleines Spreewehr,

— Ubernahme konkreter Planungsvorhaben, wie z.B. Petersilienstrale, Puschkinpromenade
(Familienhaus), August-Bebel-Stral3e (Wohnen im Melde-Block),

— Anpassung der Zukunftsstandorte Dreifertstralle 8, Petersilienstral3e, Wernerstral3e, Mel-
de-Areal und Bahnhofstraf3e / Stadtpromenade wegen bereits erfolgter Entwicklungen.
Weitere Anderungen betreffen die Herausnahme von Planen aus der Rahmenplanung. Das
Thema Verkehr im Sanierungsgebiet wird in der 6. Fortschreibung der Rahmenplanung nicht
mehr als eigenstandiges zeichnerisches Konzept dargestellt, da die relevanten Aussagen
bereits in der 'Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans der Stadt Cottbus, teilrdumliches
Verkehrskonzept Innenstadt' von 2007 behandelt werden. Dieses Verkehrskonzept wird in
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Kap. 2 thematisiert. Dariiber hinaus ist der friihere 'Sanierungsplan' nicht mehr Bestandteil der
Rahmenplanung, da dieses Instrument vor dem Hintergrund der geénderten Stadtebauforde-
rungsrichtlinien nicht mehr angewandt wird (jetzt: programmiubergreifender Umsetzungsplan).

2 Einordnung der Rahmenplanung in gesamtstadtische Planungen

Die Zielsetzungen der Rahmenplanung fiir das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus stehen in
Wechselwirkung mit den gesamtstadtischen Stadtentwicklungszielen. Nachfolgend werden die
wesentlichen, das Sanierungsgebiet betreffenden libergeordneten Ziele dargestellt.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Cottbus hat — wie auch andere Stadtumbau-Stadte — in Abstimmung mit dem Ministerium fir

Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL) ein Integriertes Stadtentwick-

lungskonzept (INSEK) als Grundlage fiir die besondere Foérderung im Rahmen des 'Masterplans

Stadtumbau' erarbeitet. Das vorliegende INSEK Cottbus von 2008 ist die strategische, fortzu-

schreibende Handlungsgrundlage fur die Stadtentwicklung bis 2020. Es ist als integriertes

Konzept auf die lokale Entwicklung ausgerichtet und beinhaltet insbesondere die Verzahnung

von Stadtentwicklung und Wirtschaftsentwicklung. Die Starkung des inneren Stadtgebietes im

Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung (Innenentwicklung vor AufBenentwicklung) ist ein

grundlegendes Ziel. Weitere, das Sanierungsgebiet betreffenden Zielsetzungen im INSEK sind:

— die Starkung der oberzentralen Funktionen der Stadt durch die Forderung von héherwerti-
gen, spezialisierten und vielféaltigen Handels- und Dienstleistungsangeboten in der Innen-
stadt, den erfolgreichen Abschluss der Innenstadtsanierung und die Revitalisierung inner-
stadtischer Brachflachen,

— die Starkung der Stadt als attraktiven Wohn- und Lebensort durch Schaffung einer kom-
pakten Stadt mit kurzen Wegen, klaren Strukturen und einem attraktiven Stadtbild, durch
Wohneigentumsangebote und die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes sowie durch
ein Angebot vielfaltig nutzbarer Griinanlagen und die Offnung der Stadt zum Fluss.

Die Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Defizite in der Innenstadt ist als Schlissel-

maflnahme 1 im INSEK dargestellt. Die Weiterfiihrung der Sanierung im Sanierungsgebiet

Modellstadt Cottbus — hier fokussiert auf die Entwicklung der 'Zukunftsstandorte' — ist als Teil-

maflnahme 1.1 ein wesentlicher Baustein der Schlisselmaf3nahme 1.

Stadtumbaustrategiekonzept

Das Stadtumbaustrategiekonzept 2020 der Stadt Cottbus aus dem Jahr 2010 prézisiert umfas-
send die Herausforderungen fir die Stadt Cottbus in der 2. Férderperiode des Stadtumbaus
Ost. Nach bereits erfolgreichem Riickbau von rd. 9.000 Wohneinheiten in der 1. Foérderperiode
von 2000 bis 2009 steht Cottbus aufgrund einer weiteren prognostizierten Leerstandsgefahr-
dung bis 2020 vor der Herausforderung der Bewaltigung von RickbaumafZnahmen.

Das Stadtumbaustrategiekonzept 2020 formuliert als Leitfaden unter den Leitbildern 'Starkung
Innenstadt' und 'Rickbau von AuRen nach Innen' die stadtebaulichen, wohnungswirtschaftli-
chen und sozialen Handlungsbedarfe in diesem Veranderungsprozess.

Darlber hinaus sind wesentliche Themen die Starkung der Stadt als Oberzentrum in Sudbran-
denburg, die sozialvertragliche Wohnentwicklung, Wohnungsabrisse und Aufwertungsmaf3nah-
men sowie die nachhaltige Stadtentwicklung mit Klimaschutz, Energieeinsparung und Frei-
raumentwicklung. Aus dem Stadtumbaustrategiekonzept wird der Umsetzungsplan abgeleitet,
der fur einen 3-Jahres-Zeitraum die Malihahmen fir die kommende Forderperiode enthalt.

Fur die Innenstadt werden im Stadtumbaustrategiekonzept verschiedene Handlungsraume
definiert, fir die unterschiedliche Zielsetzungen gelten. Die Entwicklung der Innenstadt, insbe-
sondere des Sanierungsgebiets, hat neben der Entwicklung des zentralen Verkehrsknotenpunk-
tes Bahnhof Cottbus oberste Prioritat im Cottbuser Stadtumbauprozess. Als bestimmende Ziele
werden die Starkung der urbanen Vielfalt, der Funktionalitdt und Attraktivitat im Sanierungsge-
biet genannt. Fir den Stadtumbau relevante Mal3nahmen sind
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— die Entwicklung der (in diesem Rahmenplan definierten) Zukunftsstandorte,

— die Umsetzung wichtiger Schlisselprojekte wie die Sanierung des Staatstheaters und die
Entwicklung des Bereichs Stadtpromenade,

— MaBnahmen zur Starkung des Wirtschaftsstandortes Innenstadt (GeschéftsstraRenmana-
gement, Unterstiitzung KMU, Stadtmarketing),

— die Neugestaltung offentlicher Radume (z.B. Freianlagen Stadtforum, Briicke Uber den
Muhlgraben, Spielplatze, Spreebereich) sowie

— MaBnahmen zur Aktivierung und Unterstiitzung privaten Engagements und Netzwerkbil-
dung sowie zur Steigerung der Wohneigentumsbildung in der Innenstadt.

Zielgruppenorientierter Wohnungskonzept

Das Konzept 'Zielgruppenorientierte Wohnungsversorgung in der Stadt Cottbus' von 2010 bildet
die Handlungsgrundlage fir die Wohnentwicklung in Cottbus. Wesentliches Ziel ist die Siche-
rung einer Wohnungsversorgung, die den einzelnen Nachfragergruppen (z.B. einkommens-
schwache Haushalte, Alleinerziehende, Studenten, Senioren, Wohneigentumssuchende) mit
ihren unterschiedlichen Bedurfnissen und Anspriichen hinreichend gerecht wird. Hierzu wurde
ein raumliches Entwicklungsprofil fir Wohnnutzungen entwickelt, das Entwicklungsméglichkei-
ten und Handlungserfordernisse fur Teilbereiche der Stadt darstellt. Aus dem Wohnungskon-
zept resultierte die Festlegung der Gebietskulisse Wohnraumférderung, in der finanzielle Unter-
stiitzungen aus wohnungshezogenen Férderprogrammen des Landes Brandenburg konzentriert
werden. Das Sanierungsgebiet wie auch weitere Teile der Innenstadt sind Teil dieser Gebiets-
kulisse.

Standortentwicklungskonzept

Im Standortentwicklungskonzept werden durch die Stadt Cottbus Projekte vorgeschlagen, deren
Umsetzung bedeutend firr die nachhaltige Entwicklung der Stadt Cottbus als Wirtschaftsstand-
ort und regionaler Wachstumskern (RWK) im Land Brandenburg ist. Durch die Landesregierung
werden die Forderprogramme, Haushaltsansétze und fachpolitischen Entscheidungen kiinftig
starker zugunsten der RWK ausgerichtet.

Die Innenstadt soll gemaR Standortentwicklungskonzept weiter héchste Prioritdt zur Starkung
ihrer oberzentralen, multifunktionalen Aufgaben und ihrer Ausstrahlung genieRen. Dabei soll
insbesondere eine attraktive Einzelhandelslandschaft im Innenstadtbereich entwickelt werden.
Hervorgehoben wird auch die Bedeutung von weichen Standortfaktoren fur die Wirtschaftskraft
der Stadt. In diesem Kontext wird der erfolgreichen Fortfiihrung der Innenstadtsanierung, der
Beibehaltung und Erweiterung der vielfaltigen Angebote fur attraktives Wohnen im Eigentum
und zur Miete mit bezahlbaren Preisen sowie der Sicherung der kulturellen und sozialen Infra-
struktur eine besondere Relevanz beigemessen.

Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Das Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung von 2008 formuliert Zielsetzungen und
Handlungsempfehlungen fir die gesamtstadtische Verteilung, GréRenordnung und Branchen-
struktur von Einzelhandelsangeboten. Im Fokus der Untersuchung steht die Innenstadt als
Zentrum und wichtigster Anziehungspunkt der Stadt Cottbus. In dem Konzept wurde festge-
stellt, dass die Ausstrahlungskraft des Cottbuser Einzelhandels in der Innenstadt (noch) nicht
den Anforderungen eines Oberzentrums entspricht; hier wurde auf das Fehlen vor allem von
wichtigen Magneten aus den Branchen Bekleidung, Unterhaltungselektronik und Lebensmittel
verwiesen. Mit dem inzwischen realisierten Einkaufszentrum Blechen Carré und dem geplanten
zweiten Bauabschnitt im Bereich der ehemaligen Pavillons in der Stadtpromenade wird das im
Konzept formulierte Ziel erfiillt, ein insgesamt starkes innerstadtisches Hauptzentrum zu schaf-
fen, in welchem die einzelnen Schwerpunkte des Stadtzentrums® raumlich miteinander ver-
knUpft sind.

2 Der Begriff 'Stadtzentrum' bezeichnet hier den Bereich der Innenstadt mit den wichtigsten zentralen Nutzungen:
Altstadt und Stadtpromenade / Berliner Platz.
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Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans der Stadt Cottbus, teilrAumliches Verkehrskon-

zept Innenstadt

Das 2007 erarbeitete Teilkonzept fir die Innenstadt stellt den Handlungsbedarf und die Ziele fir

den innerstadtischen Verkehr im Zeithorizont bis 2020 dar. Der Untersuchungsbereich 'Innen-

stadt' beschreibt hier die Flache innerhalb des frilheren Altstadtrings® (zwischen BahnhofstraRe,

Karl-Liebknecht-Stral3e, Franz-Mehring-Strafl3e, Willy-Brandt-Stralde, Am Spreeufer, Zimmer-

stral3e, HubertstralR3e und Karl-Marx-Stral3e).

Wesentliche Leitsatze des Konzeptes sind:

— Sicherung einer gute Erreichbarkeit fur alle Verkehrsteilnehmer, auch fir den Wirtschafts-
verkehr,

— Besonderer Schutz und besondere Prioritét fir den Verkehr zu Ful3, mit dem Fahrrad und
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,

— Erhaltung und Komplettierung der grof3zligigen Bereiche fiir Ful3ganger,

— Komplettierung des Radverkehrsnetzes und Sicherung flachendeckender Abstellméglich-
keiten zur Unterstreichung des besonderen Stellenwertes des Radverkehrs in Cottbus,

— Verkehrsberuhigung innerhalb des Hauptverkehrsstral3enrings im Regelfall auf Tempo 30,
in besonderen Konfliktbereichen Tempo 20,

— Reduzierung des Durchgangsverkehrs und Verringerung der Immissionsbelastungen in der
Innenstadt durch Ausbau des Mittleren Rings und Umbau der Bahnhofstralle,

— Weiterhin Ermdglichung des Parkens fir Bewohner/innen, Besucher/innen und Gewerbe-
treibende (Kapazitaten sind insgesamt ausreichend), Sicherung der bewahrten Standorte
der Parkhauser und -platze tber die bestehende Parkleitroute.

Den Leitsatzen zugeordnet sind umfangreiche konkrete MalRhahmenvorschlage zu den Themen
flieRender Kfz-Verkehr, ruhender Verkehr, Lieferverkehr, OPNV, Radverkehr und FuRganger-
verkehr, die konform mit den Sanierungszielen sind. Im Rahmen der Umsetzung von MalRnah-
men im Sanierungsgebiet sind diese zu beriicksichtigen.*

Aufgrund ihrer engen Verknipfung mit Verkehrsbelangen (Lage im Stral3enraum, Beriicksichti-
gung im Rahmen von StraBenbaumalnahmen) sind bei allen Verkehrsplanungen Erfordernisse
der Stadttechnik zu beachten, Stichworte hierzu sind u.a. der Einfluss auf die Lage von Stra-
Renbadumen, die Nichtverlegbarkeit von Sammelkanéle, die Anschlusspflicht an die Fernwarme-
versorgung, die stddtebauliche Einfiigung von oberirdischen Fernwarme- oder Trafostationen.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept von 2007 beinhaltet Zielsetzungen fir die Entwick-
lung der Gewerbegebiete der Stadt Cottbus und benennt Branchenkompetenzen, die fir die
Stadt Cottbus im Rahmen der Ansiedlungspolitik ausgebaut werden sollen (wie z.B. verarbei-
tendes Gewerbe, Energietechnologien, Forschung, Dienstleistungen). In diesem Kontext hat
auch die Innenstadtentwicklung eine hohe Relevanz, da Innenstadtthemen wie Kultur, Touris-
mus, Verwaltung, Bildung auch fur die Profilierung als Gewerbestandort von hoher Bedeutung
sind.

Lokale Agenda 21

Der Stadterneuerungsprozess korrespondiert mit der 1999 beschlossenen lokalen Agenda 21,
mit der flr Cottbus eine nachhaltige (ressourcenerhaltende) und umweltgerechte Stadtentwick-
lung festgeschrieben wird. Stichworte dazu sind: der Aufbau einer eigenen Identitat, die Schaf-
fung urbaner Qualitaten, die Erhaltung der griinen Stadt, die Foérderung eines stadt- und um-
weltvertraglichen Verkehrs sowie die Férderung der Innenentwicklung durch Substanzerhalt,
Modernisierung, Flachenrevitalisierung, BauliickenschlieRung und Umnutzung.

3 Bezeichnung wird heute nicht mehr verwendet.

4 Auf eine Aufzéhlung der zahlreichen MaRnahmen im Erlauterungsbericht der Rahmenplanung wird verzichtet, da bei
Bedarf auf die genannte Fachplanung zuriickgegriffen werden kann.
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3 Bilanz der Sanierung

In der Riickbesinnung auf das Bild der Stadt vor rund 20 Jahren zeigt sich, wie viel bereits
geleistet wurde. Zahlreiche fast schon verloren geglaubte Bauten konnten gerettet sowie Bauli-
cken und Brachflachen geschlossen werden. Die Stadtreparatur vollzog sich Baustein fir Bau-
stein, bei kleinen MaRnahmen oftmals unbeachtet von der Offentlichkeit, bei groRen mit viel
offentlichem Interesse.

Die Altbausanierung hat sich in allen Quartieren des Sanierungsgebietes deutlich positiv aus-
gewirkt. Die Altstadt, die Westliche Stadterweiterung und die Wohnquartiere nérdlich der
Puschkinpromenade zeigen sich fast flichendeckend saniert. Im Zuge des Stadterneuerungs-
prozesses konnte fir die Erhaltung von Einzeldenkmalen und Denkmalensembles viel erreicht
werden — fast alle Gebdude und Freianlagen mit Denkmalstatus wurden sorgféltig saniert und
aufgewertet.

Durch zahlreiche NeubaumafRnahmen wurde in vielen Quartieren der Stadtgrundriss wieder
erfahrbar, Nutzungsvielfalt und stédtisches Leben wurden gefordert. Individuelle, moderne
Architektur war auch im Kontext der Altstadt kein Widerspruch.

Mit der Neugestaltung der offentlichen Raume innerhalb des Sanierungsgebietes wurde ein
besonders wichtiges Kapital der Cottbuser Innenstadt wiedererweckt.

Die Sanierungs- und Neubautatigkeit hatte nicht nur fir das Stadtbild positive Folgewirkungen.
Die Attraktivitdt der Innenstadt fur Kunden und Besucher wurde verbessert, die Wirtschaft
gestarkt. Zudem ist ein deutlicher Bewohner/innen-Zuwachs feststellbar.

In den letzten 18 Jahren, von 1992 bis Mitte 2011, wurden ca. 319 geférderte Gebaudesanie-
rungen im privaten und o6ffentlichen Bestand durchgefiihrt. Es entstanden ca. 65 Neubauten
sowie Neubaukomplexe, wie z.B. das Blechen Carré, das Carl-Blechen-Haus sowie die Bebau-
ung der nérdlichen Mihleninsel. Es wurden 25 o6ffentliche Gebédudesanierungen durchgefihrt,
97 Stral’en, Wege und Platze neugestaltet, 14 6ffentliche Grinflachen und 9 private Wohnhofe
saniert.

Insgesamt sind als Bilanz der Sanierung Mitte 2011 etwa 81 % des erforderlichen Malinahmen-
umfangs von Anfang der 1990er Jahre geleistet.

In diesem Zeitraum wurden fir investive MalRhahmen ca. 73,6 Mio. Euro an Férdermitteln
einschlielllich des kommunalen Mitleistungsanteils eingesetzt. Der 'Léwenanteil' entfiel mit ca.
34,1 Mio. Euro (46,3 %) auf die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden. Mit ca.
25,8 Mio. Euro (35,1 %) wurde die Anlage von offentlichen StraRen, Wegen, Platzen sowie mit
ca. 4,5 Mio. Euro (6 %) die Neugestaltung von Grinanlagen unterstitzt. Ordnungsmafinahmen
(vor allem Abbruch) wurden mit 8,5 Mio. Euro (11,5 %) und Kleinteilige Malinahmen unter-
schiedlicher Art mit 0,7 Mio. Euro (1 %) untersetzt.

Bis Mitte 2011 wurden ca. 5.000 sanierungsrechtliche Genehmigungen erteilt.

Die bereits erfolgten bzw. in Durchfuhrung befindlichen MaRnahmen im Sanierungsgebiet sind
im Bilanzplan dokumentiert. Der Bilanzplan erganzt sich hinsichtlich der mit Stadtebauftrde-
rungsmitteln unterstitzten MalRnahmen mit dem Sanierungsplan zu einer Gesamtiibersicht der
Forderkulisse im Sanierungsgebiet von 1992 bis 2011.
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Sanierungsgebiet 1992 bis Mitte 2011 in der Ubersicht

Inkrafttreten der Sanierungssatzung 17.12.1992
Ende der Forderperiode vorauss. 31.12.2011
Aufhebung der Sanierungssatzung vorauss. ab 2015
Grole des Sanierungsgebietes ca. 125 ha
Einwohnerzahl (bezogen auf Stadtteil Mitte, Ende 2010) ca. 9.100
Bevdlkerungsentwicklung 1992 bis Ende 2010 (bezogen + 20,9 % (Gesamtstadt: - 23 %)
auf Stadtteil Mitte)

Erteilte sanierungsrechtliche Genehmigungen ca. 5.000
Geleisteter Sanierungsumfang bis Mitte 2011 insgesamt ca. 81 %
Sanierte Geb&aude ca. 319
Sanierte 6ffentliche Geb&aude 25
Neubau-MafRnahmen ca. 65
Neugestaltete StralRen, Wege und Platze ca. 97
Neugestaltete Griinanlagen 23
Fordermitteleinsatz fir investive Mal3nahmen gesamt 73,6 Mio. Euro
davon Geb&audesanierung 34,1 Mio. Euro (46,3 %)
davon Neugestaltung StraBen, Wege, Platze 25,8 Mio. Euro (35,1 %)
davon Ordnungsmaf3nahmen (insbes. Abbruch) 8,5 Mio. Euro (11,5 %)
davon Neugestaltung Griinanlagen 4,5 Mio Euro (6,1 %)
davon unterschiedliche kleinteilige MaRnahmen 0,7 Mio. Euro (1,0 %)

4  Leitlinien fur die Entwicklung des Sanierungsgebietes

Die Erneuerungstatigkeit im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus folgt seit Beginn des Sanie-
rungsprozesses den nachstehend ausgefiihrten Leitlinien. Entsprechend veranderter Rahmen-
bedingungen im Laufe des Sanierungsprozesses erfolgten einige wenige Modifizierungen.

Die Leitlinien verdeutlichen den von Beginn an praktizierten integrativen Ansatz des Stadter-
neuerungsprozesses im Sanierungsgebiet und sind mit konzeptionellen Vorstellungen und
Zielen der Stadtentwicklung verbunden. Die Leitlinien beschreiben, wie sich das Sanierungsge-
biet nach Abschluss der SanierungsmalRnahmen im Kontext der gesamten Innenstadt und der
Gesamtstadt stadtebaulich und nutzungsstrukturell darstellt. Da fiir viele Teile des Sanierungs-
gebietes die Sanierungsziele bereits erreicht wurden, entspricht die Beschreibung fir diese
Teilbereiche dem jetzigen Stand.

Leitlinie 1

In der Innenstadt konzentrieren sich in vielschichtiger und miteinander verflochtener
Weise die wichtigsten oberzentralen Versorgungsfunktionen von Cottbus.

Cottbus besitzt als Oberzentrum und Universitatsstadt mit rd. 100.000 Einwohner/innen (Stand
Marz 2011) und einem landlichen Einzugsgebiet von weiteren etwa 50.000 Menschen eine
herausragende Stellung im Siden des Landes Brandenburg. Hier finden sich bedeutende
Einrichtungen der Bereiche Handel, Dienstleistungen, Kultur, Verwaltung, Sozial- und Gesund-
heitswesen, Bildung, Erholung und Freizeit. Die Blindelung der oberzentralen Einrichtungen in
der Innenstadt schafft eine alle Lebensbereiche erfassende Versorgungsstruktur mit hoher
Anziehungskraft, starkt die Zentrumsfunktion und die funktionelle Vielfalt der Stadt.

Mit der Errichtung des Einkaufscenters Blechen Carré in der stidlichen Stadtpromenade hat sich
das innerstadtische Einzelhandelsangebot deutlich verbessert, ein zweiter Bauabschnitt folgt.
Im Verbund mit der Spremberger Stral3e / dem Altmarkt, dem Kaufhaus an der Karl-Liebknecht-
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Stral3e und der Spreegalerie am Berliner Platz ist ein zentraler Einzelhandelsschwerpunkt mit
auch Uberregionaler Magnetwirkung entstanden. Dem quantitativ hohen Angebot an Verkaufs-
flachen durch GroBmarkte in Stadtrandlage wird mit einem qualitativ héherwertigen Einzelhan-
delsangebot (Fachgeschafte), einer héheren Angebotsdichte sowie einer grof3eren Aufenthalts-
qualitat und Erlebnisvielfalt entgegengetreten.

Auch Funktionen aus den Bereichen Dienstleistungen, Freizeit, Gastronomie und Kultur fungie-
ren als Impulsgeber in der Zentrumsstruktur. Die Belebung der Innenstadt auch in den Abend-
stunden unter Beachtung des Schutzes der Wohnnutzung ist ein wesentlicher Baustein des
Sanierungsprozesses. Als zentraler Gastronomie- und Veranstaltungsort der Innenstadt hat sich
bereits der Altmarkt etabliert. Ein wesentlicher Impuls fir die Attraktivitdt der Innenstadt ist die
weitere Entwicklung des Stadtforums mit dem Stadthaus und dem Kinder- und Jugendtheater
piccolo im Verbund mit der Aufwertung Bahnhofstral3e. Hier entsteht ein neuer Nutzungsanker
im Sanierungsgebiet; die gewonnene Aufenthaltsqualitat erhéht die Anziehungskraft fir Neu-
bewohner und fir die Ansiedlung von Geschéften und Dienstleistungsunternehmen.

Das Kinder- und Jugendtheater piccolo steht neben anderen Einrichtungen wie den Branden-
burgischen Kunstsammlungen im Dieselkraftwerk, der Erich-Késtner-Grundschule, dem Musik-
konservatorium, dem Staatstheater, der TheaterNative C, der Stadt- und Regionalbibliothek und
der Paul-Werner-Oberschule fiur die besondere Pragung der Innenstadt durch Einrichtungen der
Bildung und der Kultur. Auch kinftig soll im Rahmen des Stadterneuerungsprozesses die Auf-
wertung bestehender wie die Etablierung neuer Kultureinrichtungen unterstitzt werden; als
quartiersbezogene wie auch Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannte Magneten tragen sie zur
Starkung des Sanierungsgebietes bei. Dariiber hinaus werden auch Bildungseinrichtungen
weiterhin im Fokus stehen. Die Qualitat von Kitas, Schulen etc. ist ein wichtiger Faktor fur die
Anziehungskraft des Sanierungsgebietes als Wohnstandort.

Die Forderung 'weicher Standortfaktoren' — ein ansprechendes stadtebauliches Umfeld, ein
breites Wohnungsangebot, eine hohe Vielfalt an Fachgeschaften, stadtische, frequentierte
Platze, kulturelle, gastronomische oder Freizeiteinrichtungen in nachster Nahe — dient der
Attraktivierung der Cottbuser Innenstadt, auch fiir die Ansiedlung von arbeitsplatzférdernden
Unternehmen. Die aufgewerteten stadtischen Platze und Grinanlagen, wie z.B. Schillerplatz
und Puschkinpromenade sowie der Landschaftsraum der Spree sind zu besonderen Marken-
zeichen der Innenstadt geworden.

Als unverzichtbare Rahmenbedingung fiir die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Innenstadt
wird ihre problemlose Erreichbarkeit fir alle Verkehrsteilnehmer/innen — gleich, ob sie mit dem
Auto, mit Bus oder StralRenbahn, zu Ful3 oder mit dem Rad unterwegs sind — gesichert.

Leitlinie 2

Die Zukunft der Innenstadt liegt in ihren Unternehmen. Die aktive Bestandspflege inner-
stadtischer Unternehmen und die Férderung von Neuansiedlungen sind die zwei Saulen
einer nachhaltigen Wirtschaftsstruktur in der Innenstadt.

Als grofdte Stadt Sud-Brandenburgs, Oberzentrum und Universitatsstadt hat Cottbus eine her-
vorragende Position im Wirtschaftsraum zwischen Berlin und Dresden sowie in unmittelbarer
Nachbarschaft zum EU-Partnerland Polen. Cottbus hat sich von einer Stadt, in der Energiewirt-
schaft und Textilindustrie bestimmend waren, zu einem Bildungs-, Wissenschafts-, Dienstleis-
tungs-, und Verwaltungszentrum entwickelt. Die Brandenburgische Technische Universitat und
die Hochschule Lausitz haben in diesem Kontext einen besonderen Stellenwert. Zahlreiche
grolRe Unternehmen und viele Bundes- und Landeseinrichtungen haben sich angesiedelt.
Cottbus ist auch ein begehrter Messe- und Kongressstandort.

Wichtige gesamtstadtische Leitlinien® fur die wirtschaftliche Entwicklung sind der Ausbau als
Kompetenzzentrum fur Energietechnologie, die Profilierung von Dienstleistungen im produzie-

5 Vgl Leitbild und Entwicklungsziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK), Cottbus 2007.
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renden Bereich, die Profilierung zur Stadt der Bildung und Forschung, die Starkung des Touris-
musprofils und die Nutzung regionaler Branchenkompetenzen. Es wird weiterhin auf innovative
Unternehmen und Zukunftsbranchen sowie kleinere und mittlere Unternehmen als wichtiges
wirtschaftliches Standbein der Region gesetzt. Das neue Technologie- und Forschungszentrum
(TFZ) im Technologie- und Industriepark Cottbus (TIP) bietet Raum fur junge Unternehmen und
Forschungseinrichtungen.

Die Innenstadt — und hier insbesondere die Altstadt und die Bereiche an Spree und Muhlgraben
— hat in diesem Kontext eine grundsétzliche Bedeutung als positiver Imagegeber fur alle Unter-
nehmen, die am Standort Cottbus investiert haben bzw. investieren wollen.

Zugleich bietet die Innenstadt selbst Raum fur Unternehmen, die das Umfeld, die Angebote und
die ErschlieBung der Innenstadt schatzen, die auf Reprasentativitat sowie auf einen zentralen
Standort mit regionaler Ausstrahlung Wert legen. Eine Vielzahl an Standortfaktoren sprechen
fur Investitionen in der Innenstadt, wie z.B. das Flair der Altstadt, die Griinanlagen, die Natur-
raume am Wasser, kurze Wege zu Handel, Dienstleistungen und Gastronomie, die Nahe zu
lebenswerten Wohnquartieren und nattirlich die Verfigbarkeit gut erschlossener Bauflachen fir
unterschiedliche Investitionswiinsche. Eine gute verkehrliche Erreichbarkeit ist ebenfalls gege-
ben. Die Profilierung der innerstadtischen Unternehmensstruktur wird nicht zuletzt auch von
dem gemeinsamen Engagement vieler Unternehmen und Grundstiickseigentiimer im Cottbuser
Altstadtverein e.V. getragen. Seit 2010 koordiniert ein beim Altstadtverein angestellter Ge-
schéftsstrallenmanager die Aktivitdten zur Vitalisierung der Innenstadt.

Das Sanierungsgebiet kann in diesem Kontext auch Chancen bieten fir Unternehmen, die nicht
zwangslaufig mit der Innenstadt in Verbindung stehen, aber aufgrund ihres ggf. geringen Fla-
chenbedarfs und ihrer prinzipiellen stadtebaulichen Integrationsfahigkeit durchaus innenstadt-
geeignet sein kdnnen — wie z.B. nicht stérende Gewerbe- und Handwerksunternehmen, Wis-
senschafts- und Forschungseinrichtungen (auch im Sinne eines 'Brickenschlags' zur
Brandenburgischen Technischen Universitat, die in Tuchfiihlung zur Innenstadt liegt).

Leitlinie 3

Im Rahmen der Innenstadtentwicklung werden Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Stadt-
oOkologie beriicksichtigt.

Die Stadterneuerung im Sanierungsgebiet hat im Kontext der Zielsetzungen zur nachhaltigen
Stadtentwicklung im Stadtumbaustrategiekonzept 2020 einen besonderen Stellenwert (heraus-
ragende Bedeutung als Zentrum, Vorrang der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung).
Eine nachhaltige Entwicklung ist gekennzeichnet durch eine ganzheitliche Betrachtungsweise
der wesentlichen Funktionen und Lebenszusammenhénge der Stadt mit allen zugehérigen
Vernetzungen, Abhangigkeiten und Wechselwirkungen.

Ein wesentlicher Fokus des Stadtumbaustrategiekonzeptes 2020 liegt auf der Umsetzung einer
zukunftsorientierten Klimaschutzstrategie. Ziele hierzu sind:

— eine umweltgerechte, nachhaltige und energieoptimierte Stadtentwicklung,

— selbstbindende Vorgaben zur Reduzierung von Energieverbrauch und Schadstoffausstol3,

— Reduzierung des klimaschadlichen Schadstoffaussto3es (u.a. Feinstaub) durch Reduzie-
rung des Kfz-Verkehrs und Sicherung bzw. Erhéhung der Verkehrsartenanteile des Um-
weltverbundes (wichtige innerstadtische MaRnahme: Bahnhofstral3e),

— die Entwicklung und Umsetzung innovativer Konzepte zur Verbesserung der Energiebilanz,
— die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien,
— der Ausbau von Forschung und Wissenschaft im Bereich Klima — Energie,

— Ansatze zur Verbesserung der Klimaschutzbilanz jedes Einzelnen und der Aufbau eines
Beratungsnetzwerkes Energie und Bauen.
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Die Stadt Cottbus wird daflir ein integriertes Klimaschutzkonzept erarbeiten (Themen u. a.
Warmekataster, Einsatz erneuerbarer Energien, Strategien zur Energieeffizienz, Mal3hahmen
zur Verkehrsvermeidung bzw. zur Starkung des OPNV sowie FuRR- und Radverkehrs).

Wichtige Aspekte einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die auch im Sanierungsgebiet zum
Tragen kommen sind u.a. die Erganzung und Vernetzung stadttkologisch und stadtklimatisch
wirksamer Freiflachensysteme (wie z.B. im Rahmen der Aufwertung der Naturrdume an Spree
und Muhlgraben erfolgt), die Umsetzung bzw. Unterstiitzung von Entsiegelungs- / Begrinungs-
maflnahmen auf 6ffentlichen wie auch privaten Freiflachen, energie- und flachensparendes
Sanieren und Bauen, die Férderung regenerativer Energiegewinnung (z.B. Uber Fotovoltaik-
Anlagen), die Durchmischung von Nutzungen zur Vermeidung von nicht notwendigen Wegen,
Wiedernutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebauden, Verkehrsberuhigung, die
Vermeidung schadlicher Immissionen und der Schutz des Bodens und des Grundwassers
(Sanierung von Altlastenflachen).

Bei allen stadtebaulichen, grinplanerischen und versorgungstechnischen Planungen sowie bei
der Beurteilung von Einzelvorhaben im Sanierungsgebiet werden Grundséatze der Nachhaltig-
keit und Stadttkologie zu beachten. Hierzu gehéren auch die ressortlibergreifende Bewaltigung
von Planungsfragen und die Schonung und der rationelle Einsatz materieller, aber auch finan-
zieller Ressourcen. Der Sanierungsprozess stellt insgesamt einen wichtigen Beitrag zu einem
aktiven Bodenmanagement dar.

Leitlinie 4

Die Innenstadt wird als Wohnstandort mit lebendigen, wiedererkennbaren Quartieren in
vertraglicher Mischung mit anderen Nutzungen gestéarkt.

Die Innenstadt ist in erster Linie Lebensraum ihrer Bewohner/innen und wird als solcher be-
wahrt und geférdert. Durch zahlreiche Gebaudesanierungen und Neubebauungen ist es gelun-
gen, die Innenstadt als Wohnstandort weiter zu starken. Einige noch vorhandene Brachen
stellen ein wichtiges Entwicklungspotenzial fiir qualitativ hochwertiges Wohnen flir unterschied-
liche Anspriche dar.

Innerstadtisches Wohnen ist ein wichtiges Merkmal einer 'Stadt der kurzen Wege'. Es tragt dazu
bei, die Stadt lebendiger und vielféltiger zu machen. Ein Nebeneinander von Wohnungen,
Arbeitsstatten, Geschaften, Kultureinrichtungen und Gastronomie in der Innenstadt schafft
einen hohen Grad an Urbanitat. Die attraktive Umfeldgestaltung in bestehenden Wohnquartie-
ren und ein ausreichendes Spektrum wohnungsnaher Versorgung ermdglichen einen hohen
Identifikationsgrad der Bewohner/innen mit dem eigenen Quartier und einen Anreiz fur neue
Bewohner/innen. Als besonders beliebte Wohngebiete haben sich Griinderzeitquartiere wie
rund um den Schillerplatz oder in der Virchowstral3e oder die Quartiere an Spree und Muhlgra-
ben entwickelt.

Um innerstadtisches Wohnen zu erhalten und zu férdern, wird einer einseitig ausgerichteten
Nutzungsstruktur durch Handel und Dienstleistungen sowie drohenden Leerstidnden entgegen-
gewirkt. Eine besondere Bedeutung in den Wohnquartieren besitzt der Milieuschutz. Abwande-
rungen durch Uberzogene Mietsteigerungen sollen vermieden werden; kleinteilige Gewerbe-
strukturen missen erhalten bleiben.

Viele alte und neue Bewohnerinnen und Bewohner zeigen ihre Bindung zu 'ihrem' Innenstadt-
quartier durch ein hohes Maf3 an burgerschaftlichem Engagement, so z.B. durch ihre Mitwirkung
im Burgerverein Cottbus-Mitte und im Cottbuser Altstadtverein e.V., oder durch ein stetig wach-
sendes Interesse an Stadtentwicklungs- und Sanierungsthemen (z.B. bei Beteiligungsverfahren,
Veranstaltungen oder Fiihrungen).

Fur die Aufwertung innerstadtischer Wohnquartiere gewinnt die Aktivierung und Zusammenar-
beit verschiedener Eigentiimer zunehmend an Bedeutung. In Form von Eigentiimerstandortge-
meinschaften kdnnen benachbarte Grundstlickseigentiimer die haufig komplexen Problemlagen
gemeinsam angehen und die Verwertungschancen ihrer Immobilien verbessern.
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Trotz des Bevoélkerungsriickgangs werden zusétzliche attraktive Stadtwohnungen als Miet- oder
Eigentumsobjekte, barrierefrei, mit flexiblen Grundrissen, interessantem Quartiersbezug und
Innenstadtndhe nachgefragt. Zielgruppen sind verstarkt junge Familien und Senioren, aber
auch Singles und Paare. Innerstadtische Standorte sind konkurrenzfahig zu Angeboten am
Stadtrand und im Umland. Zahlreiche private Immobilieneigentimer nutzten und nutzen vor
dem Hintergrund der anhaltenden Nachfrage die Méglichkeiten, Wohnhauser und Hofflachen
mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln werterhaltend sanieren zu kénnen.

Fir die Stadt ergeben sich durch die Nachfrage stadtebauliche Vorteile: lange Zeit brachliegen-
de Grundstiicke und sanierungsbedurftige Altbauten werden zlgig entwickelt. Ein besonders
starkes Potenzial im Wohnungsbau sind hochwertige Seniorenwohnanlagen, auch in Kombina-
tion mit Pflegeeinrichtungen (Mihleninsel, Franz-Mehring-Stral3e, Gertraudtenstrale, Kreuz-
gasse).

Im Kontext des Stadtumbaus werden innerstadtische Standorte fiir Wohneigentum sowohl im
Bestand als auch im Neubaubereich verstarkt geférdert. Das Sanierungsgebiet Modellstadt
Cottbus ist daher Bestandteil des Vorranggebietes Wohnen, das von der Stadt Cottbus nach
Vorgaben des MIL Brandenburg beschlossen wurde. Das Vorranggebiet zeichnet sich aufgrund
seiner zentralen Lage und einer gesicherten Infrastrukturversorgung als Gebiet fir die Entwick-
lung bzw. Stabilisierung der Wohnfunktion aus. Ausschlielich in diesem Gebiet sowie in Kon-
solidierungsgebieten des Stadtumbaus werden Fordermittel zur Wohneigentumsbildung und
aus anderen wohnbezogenen Programmen des Landes Brandenburg eingesetzt.

Leitlinie 5

Durch ein dichtes urbanes Beziehungsgeflecht des 6ffentlichen Raumes werden die
wichtigsten Orte und Funktionen der Innenstadt gestarkt, miteinander verknipft und in
einen stadtraumlichen Kontext gestellt.

Die Funktionsfahigkeit der Innenstadt hangt entscheidend von der Qualitat der 6ffentlichen
Raume ab. Voraussetzung einer optimalen Erlebbarkeit bzw. Nutzbarkeit der innerstadtischen
Orte ist, dass ihrem zielgerichteten Aufsuchen keine Hindernisse entgegenstehen, dass die
Uberwindung von Distanzen als angenehm empfunden wird, dass die Orte selbst gestalterisch
pragnant und funktional eindeutig definiert sind. Auf diese Weise wird die Innenstadt nicht nur
fur die Cottbuser Burger/innen, sondern auch fur Gaste zu einem Anziehungspunkt.

Seit Beginn der Sanierung wurde der innerstadtische 6ffentliche Raum nach und nach adaquat
neugestaltet. Die Stadt Cottbus hat die Verknipfung der innerstadtischen Orte durch ein Ful3-
gangerleitsystem unterstitzt, das auf Uber 130 Ziele des 6ffentlichen Lebens hinweist.

Die erfolgte Aufwertung zahlreicher Stral3en, Wege, Platze und Grinanlagen hat dazu beige-
tragen, dass die Cottbuser/innen und ihre Géste in interessanten und schénen Platz- und
StraRenrdaumen Offentlichkeit herstellen kénnen und sich gleichzeitig positive Wechselwirkun-
gen mit den Nutzungen der Orte einstellen. Orte, die wichtige Handels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiefunktionen ausiiben, wie Altmarkt, Spremberger Strale und Stadtpromenade,
historische Orte mit einer hohen touristischen und stadtbildpragenden Bedeutung, wie Kloster-
platz und Schlossberg, kulturelle und freizeitorientierte Orte, die besonders in den abendlichen
Stunden eine Rolle spielen, wie z.B. SchloRkirchplatz und Am Stadtbrunnen, sowie Orte der
Erholung und Naturndhe, wie die Mihleninsel oder die Puschkinpromenade, kommen heute
besonders zur Geltung. Mit den neuen Freiflachen des Stadtforums, der aufgewerteten Bahn-
hofstralRe und den neugestalteten Flachen in der Stadtpromenade wurde eine attraktive stadt-
rAumliche Briicke zwischen Westlicher Stadterweiterung und Altstadt geschlagen.

Die noch vorhandenen Licken im Netz der 6ffentlichen Raume werden im ausstehenden Stadt-
erneuerungsprozess geschlossen. Eine innenstadtgerechte hohe Gestaltungsqualitat wird
angestrebt. Ebenso wichtig wie die bauliche Aufwertung ist die Inszenierung 6ffentlicher R&au-
me. Auch kiinftig sollen die zentralen Stral3en und Platze regelmaRig durch Feste, Markte und
Veranstaltungen genutzt werden. Dartber hinaus sollen auch Lichtkonzepte fir 6ffentliche
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Raume von der einfachen Fassadenbeleuchtung bis zur kinstlerischen Bespielung, Brand-
wandmalereien oder temporare Kunstaktionen verstarkt umgesetzt werden.

Leitlinie 6

Die Cottbuser Innenstadt, das 'Herz' der Stadt, unterstreicht mit ihren tberregional be-
deutsamen und imagepréagenden NaturrGumen und ihrer Lage an der Spree den griinen
und gegliederten Charakter der Lausitz-Metropole.

Die Einbeziehung von 'Natur' in den Stadtraum ist ein selbstverstandlicher Bestandteil der
Stadterneuerung. In Cottbus spiegelt sie sich im Ausbau der pragenden grof3flachigen Grin-
raume ebenso wider, wie in einer Vielzahl von gestalteten Stralen- und Platzraumen, griinen
Innenhofen sowie einer flachen- und energiesparenden Bauweise.

Der Innere Grinring auf den ehemaligen Wallanlagen um die Altstadt, die Uferbereiche und
Wasserflachen von Spree und Muihlgraben, die Mihleninsel und der Blechen-Park wirken in
diesem Sinne in einem vernetzten und erlebbaren Gesamtzusammenhang. Die Stadt 6ffnet sich
durch die Entwicklung der innenstadtzugewandten Uferbereiche zu ihrem Flussraum. Insgesamt
entsteht ein ©6kologisch wirksames und fir die Erholung und Freizeit attraktiv ausgebautes
Griinsystem, das eng mit den stadtischen Rdumen verwoben ist.

Die Grunflachen und gruingepragten Stadtplatze erfullen fir ihr lokales Umfeld oder als Teil des
innerstadtischen Platzsystems wichtige Erholungs- und Erlebnisfunktionen im bebauten Be-
reich. Auch sie sind in die vernetzte Freiflachenstruktur eingebunden.

Leitlinie 7

Die in verschiedenen Epochen entstandenen Stadtstrukturen der Innenstadt werden in
ihrer charakteristischen Besonderheit und ihrer Funktion als Identifikationsmerkmal
bewahrt und zeitgemal weiterentwickelt. Die Modernisierung bestehender und die Er-
richtung neuer Gebdude ordnen sich diesem Ziel unter.

Die Respektierung des Charakters der Gebaude zu ihrer Entstehungszeit sowie die interpretie-
rende Wiederherstellung ehemals vorhandener stadtebaulicher Strukturen ist ein selbstver-
standlicher Bestandteil bei allen baulichen MaRnhahmen im Sanierungsgebiet. Dabei geniel3t die
noch deutlich ablesbare Struktur der mittelalterlichen Altstadt mit den schmalen Gassen, den
Platzen, der zum Teil noch vorhandenen Stadtmauer sowie den vorgelagerten ehemaligen
Wallanlagen als stadtbildprégendes Merkmal einen besonderen Schutz. Die Wahrzeichen der
Stadt wie Spremberger Turm, Oberkirche, Schlof3kirche, der Turm auf dem Schlossberg, Lin-
denpforte oder Miinzturm werden in einem adaquaten Umfeld erlebbar gemacht. Im Bereich der
Westlichen Stadterweiterung rund um das Staatstheater wird die besondere Pragung durch die
grinderzeitliche Blockrandbebauung und die typischen Gewerbebauten erhalten und wei-
terentwickelt.

Die Quartiere und Gebaude des Stadtebaus der DDR sind ein pragender Bestandteil der Cott-
buser Innenstadt. Die 'Wohnscheibe' und die Punkthduser des Ensembles Stadtpromenade
oder das Wendische Viertel mit dem Bautyp INB 80 stellen aus heutiger Sicht ein Potenzial fur
attraktives, innenstadtbezogenes Wohnen dar. Neubauten ordnen sich in sensiblen Bereichen
in das Erscheinungsbild ihrer Umgebung ein, negative Beeintrachtigungen des stadtebaulichen
Gesamterscheinungsbildes werden vermieden.

Neubauten mit einer qualitatsvollen, eigenstandigen Architektur werden als beispielhafte Im-
pulsgeber fir ihr Umfeld bzw. die Gesamtstadt unterstiitzt, hervorzuhebende Beispiele sind das
Wohn- und Birogebdude Neustadter StralRe 6, das neue Kinder- und Jugendtheater piccolo
oder der geplante zweite Bauabschnitt des Blechen Carrés Cottbus.

Ein besonderes Anliegen der Stadt Cottbus ist die Sicherung einer barrierefreien Stadtstruktur.
Bei Modernisierungs- und Neubaumafnahmen wird soweit mdglich darauf hingewirkt, die
Belange mobilitatseingeschrankter Personen zu bertcksichtigen (Vermeidung von Stufen,
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Entfernung von Gefahrenstellen, Anlage von Rampen und Fahrstiihlen, altengerechte Wohn-
grundrisse etc.).

Leitlinie 8

Die Mobilitat aller Benutzer/innen der Innenstadt - Bewohner/innen, Besucher/innen und
Pendler/innen - wird unter besonderer Beriicksichtigung der Umweltvertraglichkeit des
Stadtverkehrs gesichert. Die besonderen Mobilitatsanforderungen behinderter Menschen
werden bertcksichtigt.

Die Gewahrleistung stadtischer Mobilitat ist Grundvoraussetzung fiir die Nutzbarkeit und Erleb-
barkeit der Innenstadt. Sie wird fur alle Bevolkerungsschichten in umwelt- und stadtvertraglicher
Weise gleichberechtigt fiir alle Verkehrsarten beriicksichtigt. Die Forderung einer gemischten
Nutzungsstruktur mit einem vielféltigen Angebot an Einkaufs-, Dienstleistungs- oder Freizeitein-
richtungen in unmittelbarer Nahe zum Wohnstandort sowie attraktive Rad- und FuRBwege helfen,
die Benutzung des Kfz (auch im Sinne des Klimaschutzes) zu reduzieren.

Das Fahrrad ist in Cottbus trotz einiger noch fehlender oder schadhafter Radwege ein haufig
benutztes Verkehrsmittel. Der Ausbau eines logisch verknipften Radwegenetzes mit erganzen-
der Infrastruktur fordert seine Nutzung und unterstiitzt im Zusammenhang mit dem grof3r&umi-
gen Grin- und Freiflachensystem die Entstehung des positiven Images einer 'Fahrradstadt’. Der
abschnittsweise Ausbau Ubergeordneter, an die Fernradwege anschlieBender Radrouten sowie
von Wegen in Grinanlagen sind weitere wichtige MalBhahmen zur Aufwertung des Radver-
kehrs.

Eine besondere Rolle fiir die Mobilitat der Innenstadtnutzer/innen spielt der OPNV, der seine
Fahrgaste in die unmittelbare Nahe der zentralen Nutzungen bringt. StraRenbahnen und Busse
als umweltvertragliche und das Image einer menschenfreundlichen und fortschrittlichen Stadt
unterstitzende Verkehrsmittel werden auch weiterhin geférdert. Ein deutliches Signal ist die
Neugestaltung der hochfrequentierten Haltestellen 'Stadtpromenade' und 'Stadthalle’ und die
Erneuerung von diversen Gleisabschnitten.

Die Forderung des OPNV, des Rad- und FuRgangerverkehrs wird in Stadtquartieren, in denen
ansonsten Parksuch- oder Durchgangsverkehr zu erwarten ist, durch Restriktionen fir den
motorisierten Individualverkehr flankiert (Verkehrsberuhigung, Parkverbote, Einbahnstral3en
0.4.).

Der motorisierte Individualverkehr wird auf Hauptstral3en und in den Stellplatzanlagen des
Parkleitsystems (wie z.B. nordlich der Stadtwerke und am Neustadter Platz) sinnvoll gebuindelt.
Die Innenstadt wird dartiber hinaus durch den erfolgten Ausbau des Mittleren Rings verkehrlich
entlastet. Dies ermdglicht den Umbau der vormals MIV-gepragten Stadtachse Bahnhofstralle
(Reduzierung des Durchgangsverkehrs und Erhohung der Aufenthaltsqualitat fur alle Ver-
kehrsteilnehmer/innen). Nach Umbau der Bahnhofstralle kdénnen grof3e Parkierungsanlagen
(Parkhéauser, Parkplatz) direkt angefahren werden; Umwegfahrten werden vermieden.
Mobilitatseinschrankende Barrieren oder Stufen werden, soweit méglich, abgebaut und durch
behindertengerechte Anlagen ersetzt.

5 Gestaltung

5.1 Allgemeine Hinweise

Das Gestaltungskonzept stellt die zukinftige stadtebauliche und freirdumliche Struktur des
Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus dar. Wesentliche Elemente sind die bestehende und
geplante Bebauung sowie die wichtigsten offentlichen Griin- und Freiflachen mit ihrer Gliede-
rung durch Baume, Wege, Wasserlaufe und topografischen Modellierung. Die Bedeutung und
der Charakter der unterschiedlich gepragten Raume werden im Gestaltungskonzept deutlich.
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5.2 Konzeptbeschreibung

Die historische Bausubstanz wurde und wird in Gberwiegendem Umfang erhalten und bildet die
Grundlage fiir eine kontinuierliche Weiterentwicklung eines harmonischen Stadtgefliges mit
eigenstandig gepragten Stadtvierteln. Die Erganzung und Wiederherstellung baulicher Struktu-
ren erfolgt im Kontext der spezifischen Merkmale der einzelnen Orte und Quartiere. Im Folgen-
den werden fUr charakteristische Bereiche des Sanierungsgebietes die wesentlichen umgesetz-
ten und noch ausstehenden Gestaltungsziele dargestellt.

Die Altstadt

Die Altstadt von Cottbus hat bis auf wenige Teilbereiche bereits eine umfassende Aufwertung
erfahren. Dabei wurde die kleinteilige Bebauung und Parzellierung der Altstadt mit ihrer mittelal-
terlichen Grundstruktur bewahrt, Licken in der charakteristischen Blockrandbebauung ge-
schlossen, groRere Neubauvorhaben der umgebenden Struktur angepasst. Die Straf3en und
Platze der Altstadt haben eine rdumliche Fassung und Vernetzung erfahren, die die Attraktivitat
der einzelnen Raume in der Gesamtheit verbessern. Die Kompaktheit der Altstadt im Wechsel-
spiel mit dem sie umgebenden Gringirtel wurde durch Neubaumafnahmen betont und erfahr-
bar gemacht.

Die historischen Platze und StralRenrdume der Altstadt mit ihrer spannungsreichen Abfolge
wurden entsprechend ihrer zentralen Bedeutung fiir das 6ffentliche Leben, fir das Stadtimage
sowie fir die Identifikation der Bewohner/innen mit ihrer Stadt in Anlehnung an ihr historisches
Erscheinungsbild Uberwiegend neugestaltet und in ihrer Aufenthaltsqualitat aufgewertet. Wah-
rend z.B. der Klosterplatz aufgrund seiner relativen Abgeschiedenheit ein Ort der Ruhe und
Erholung ist, stellen sich die Spremberger Straf3e mit dem Schlof3kirchplatz, Am Stadtbrunnen
sowie die Berliner und Sandower Straf3e mit dem Altmarkt und dem Oberkirchplatz als stadtisch
gepragte Platze mit geschaftigem Treiben dar. Sie sind das stadtebauliche und funktionale
Ruckgrat der Altstadt.

Handlungsbedarf:

Insbesondere sudlich der Sandower StraBe, an der Topferstrale und Klosterstralle sowie
sudlich der MihlenstraRe besteht noch die Erforderlichkeit zur interpretierenden Wiederherstel-
lung des Stadtgrundrisses.

Die Neustadt

Die im 18. Jahrhundert als Handwerkersiedlung angelegte Neustadt ist in ihrem urspriinglichen
Erscheinungsbild nur noch fragmentarisch erhalten. Reste historischer Bebauung befinden sich
am Brandenburger Platz, am Neustadter Platz (Wohn- und Mischbebauung) sowie am Ostrower
Damm. Die Reurbanisierung der Neustadt setzte erst spat ein und ist bis heute nicht abge-
schlossen. In der westlichen Neustadt entstand in den 1990er Jahren ein gro3es Kaufhaus-
Gebaude, das heute als Mébelhaus und Fitnesscenter genutzt wird. Die Fabrikanlage Ostrower
Stral3e 19 ist saniert und wird als Call-Center genutzt. An der Freiheitsstrale entstanden eine
Druckerei und ein Supermarkt als blockrandschlieRende Bebauung. Weite Teile der Neustadt
liegen nach wie vor brach.

Handlungsbedarf:

In Ubernahme der aktuellen Zielsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs fiir die Neustadt wird
eine Neuordnung und -bebauung als eigenstandiges Quartier unter Interpretation der ehemals
vorhandenen orthogonalen Blocktypologie angestrebt. Der MaRRstab der Bebauung soll sich an
dem am Neustadter Platz gegeniberliegenden Blockrand orientieren. Aufgrund der Lage an
Hauptverkehrsstraf3en ist eine misch- und gewerbegebietsgepragte Nutzung anzustreben, zur
Altstadt bzw. zum Mihlgraben wird Wohnen favorisiert.

Der Innere Grinring

Der Innere Grinring im Verlauf der historischen Wallanlagen um die Altstadt stellt eine beson-
dere Qualitat und ein unverwechselbares Erkennungsmerkmal der Cottbuser Stadtanlage dar.
Die Anforderungen an sein gestalterisches Erscheinungsbild und die Aufenthaltsqualitat sind
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entsprechend hoch. Mit Mitteln der Stadtebauférderung und im Zuge der BUGA 1995 ist in
weiten Teilen eine addquate Neugestaltung erfolgt. Die Entwicklung des Inneren Griinrings tragt
gleichzeitig zur Vernetzung der einzelnen innerstadtischen Orte bei.

Handlungsbedarf:

Eine neue Briickenverbindung fir Fuganger und Radfahrer von der Gertraudtenstrafl3e tber
den Muhigraben zur UferstralBe soll die Anbindung der Altstadt an die Kultur- und Freizeitnut-
zungen auf der Mihleninsel mit dem Nutzunganker Brandenburgische Kunstsammlungen
verbessern.

In Abschnitt Stadtpromenade des Inneren Grinrings sind im Kontext der Baumal3nahmen
(2. BA Blechen Carré) punktuelle Aufwertungsmaf3nahmen (u.a. Baumpflanzungen) vorzuse-
hen.

Die Stadtpromenade / das Stadtforum

Das stadtebaulich zur Altstadt und der griinderzeitlichen Stadterweiterung im Westen kontras-
tierende Ensemble der Stadtpromenade ist das Ergebnis einer Planung der 1960er und 1970er
Jahre. Das Ensemble bietet mit der 'Wohnscheibe' und den Punkthdusern sanierten, innen-
stadtnahen Wohnraum; die Stadthalle und das Kaufhaus sind vielgenutzte Schwerpunkte im
Norden und Siden des unter Denkmalschutz stehenden Ensembles Stadtpromenade. Im
Siuden der Stadtpromenade pragt heute das grofR¥flachige, in das Stadtgeflige integrierte Ein-
kaufszentrum Blechen Carré das Stadtbild. Mit dem Bau des Blechen Carrés ist iiber den Platz
Am Stadtbrunnen eine attraktive und direkte Verbindung zur Altstadt entstanden, die eine
Fortsetzung auch in Richtung Westliche Stadterweiterung / Schillerplatz erfahren soll.®

Mit der erfolgten Neugestaltung des Bereichs dstlich der Stadthalle (Griinzug, Wege und Halte-
stelle) wurde die Verknupfung innerstadtischer Schwerpunkte (Friedrich-Ebert-Strafl3e - Berliner
Platz - Stadtpromenade bzw. Altstadt) optimiert. Das kiinftige Stadtforum westlich der Wohn-
scheibe bildet mit den zwei Abschnitten des Blechen Carrés kinftig einen innerstadtischen
Schwerpunkt mit hoher Magnetwirkung.

Handlungsbedarf:

Die der 'Wohnscheibe' vorgelagerten Pavillons wurden abgerissen — hier entsteht mit dem
zweiten Bauabschnitt des Blechen Carrés eine Nutzung, die der zentralen Lage besser ent-
spricht. Im Bereich des Stadtforums steht der anstehende Umbau des Gebaudes Bahnhofstra-
Re 5 als Stadthaus im Mittelpunkt.

Die westliche Stadterweiterung

Der Schillerplatz mit dem Staatstheater ist mit seiner reprasentativen drei- bis viergeschossigen
Bebauung deutlich die attraktive Quartiersmitte dieses als Wohnquartier beliebten Griinderzeit-
viertels. Die Bebauung ist durch eine orthogonal ausgerichtete Blockrandstruktur und eine
Mischung mit zumeist blockinnenliegenden Gewerbebauten charakterisiert.

Im Bereich August-Bebel-StraRe 20-24 (ehemals 'Melde') wurden einige der erhaltenswerten
Gewerbebauten im Blockinnenbereich bereits saniert und mit attraktiven Mischnutzungen neu
genutzt.

Handlungsbedarf:

Die wenigen noch vorhandenen Bauliicken sollen nach Mdglichkeit geschlossen werden, dies
gilt vor allem in der nérdlichen Wernerstralle und der nérdlichen Schillerstralle.

Der 'Melde'-Bereich soll umfassend neugeordnet werden. Im 6stlichen Teil entsteht ein Wohn-
quartier. Die sanierungsgerechte Entwicklung setzt den Abriss von Teilen der Altbausubstanz
voraus (einige Fabrikhallen und die Forderbriicke wurden bereits entfernt). Neben den Wohn-
nutzungen sind auch gewerbliche Nutzungen (insbesondere durch Umnutzung der verbleiben-
den Fabrikgebaude) méglich. Im Verlauf der heute nicht mehr genutzten Guterbahngleise, die
den Block mittig durchqueren, erfolgt die Anlage eines Anliegerweges, die zugleich Teil einer
Ubergeordneten FuRganger- / Radfahrerverbindung werden soll (‘Gustav-Melde-Weg").

% Siehe auch Zielsetzung im teilrdaumlichen Verkehrskonzept ‘Westliche Stadterweiterung' der Stadt Cottbus.
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Das Quartier Friedrich-Ebert-StralRe / Puschkinpromenade

Das im Norden des Sanierungsgebiets gelegene Quartier setzt sich aus unterschiedlichsten
Bebauungsstrukturen mit jeweils eigener stadtebaulicher Qualitdt zusammen. Entlang der
Parkanlage Puschkinpromenade sowie in der ndrdlichen Dreifertstralle befinden sich reprasen-
tative Villen und offentliche Gebaude mit hohem Griinflachenanteil, die sich Gberwiegend sa-
niert zeigen. Bauliicken im 6stlichen Teil der Puschkinpromenade (Wohnpark, Puschkinprome-
nade 15, Puschkinpromenade 7) wurden geschlossen. Die Friedrich-Ebert-Stral3e zeigt sich mit
einer dichten, kleinteiligen Bebauung und einer Mischung aus Wohnen, Fachgeschéften, Gast-
ronomie und Handwerksbetrieben. Die StralRe wurde schon frih im Stadterneuerungsprozess
als Mischverkehrsflache neugestaltet.

Uber die neugestalteten Griin- und Freiflachen zwischen Friedrich-Ebert-Strale, Puschkinpro-
menade und Stadtpromenade ist das nérdliche Innenstadtquartier mit dem neuen Einkaufszent-
rum und der Altstadt verbunden.

Das Quartier rund um die Virchowstral3e ist eine beliebte Wohngegend. In der Virchowstral3e
sind inzwischen alle grinderzeitlichen Gebaude saniert; der StralBenraum wurde neugestaltet.
Auch der StraBenraum der Petersilienstrale und der Hof des siidlich gelegenen Plattenbau-
komplexes erhielten eine neue Gestaltung.

Mit der vorherrschenden Altbausubstanz in diesem Quartier und der (fu3laufigen) Lage zwi-
schen dem Stadtzentrum und dem Gelande der Brandenburgischen Technischen Universitat
sind die Voraussetzungen zur Entwicklung eines lebendigen, mit Handels-, Gastronomie- und
Kulturnutzungen gemischten Wohnquartiers gegeben.

Handlungsbedarf:

Fur den brachliegenden Blockinnenbereich nérdlich der Petersilienstral3e wird eine Wohnbe-
bauung mit zwei- bis dreigeschossigen Stadtvillen oder Stadtreihenhdusern angestrebt, um dem
Bedarf an innerstadtischen Wohnungsangeboten in guter Lage gerecht zu werden. Zur Siche-
rung der Planungsziele wurde ein Bebauungsplan erarbeitet.

Zur Optimierung der Freiflachensituation in der Friedrich-Ebert-Stral3e sind punktuelle Aufwer-
tungsmalnahmen zu prifen.

Das Quartier Ostrower StralRe / TaubenstralRe

Die geschwungenen Stral3enziige der RoR3- und Taubenstral3e und der Ostrower Stral3e bilden
eine besonders quartierspragende Raumstruktur. Die StraBenraume in dem Quartier mit der
unregelmanigen, kleinteilig-urbanen Typik fruherer Stadterweiterungen wurden Uberwiegend
attraktiv neugestaltet. Viele Gewerbe- und Wohnbauten in den Blockinnenbereichen und an den
Blockréndern wurden saniert. Einige Wohnungsneubauten wurden realisiert.

Der Bereich der Wilhelmstra3e und MarienstralRe ist als Teil der Westlichen Stadterweiterung
durch eine weitgehend homogene viergeschossige Grunderzeitbebauung gepragt.
Handlungsbedarf:

Fur letzteres Quartier werden eine Entkernung der Héfe und eine SchlieRung der vorhandenen
Bauliicken an der Tauben- und WilhelmstralRe angestrebt. Sofern dies nicht realisierbar ist, sind
die Freiflachen zumindest als wohnungsnahe Griin- oder Stellplatzflachen zu gestalten.

Fur die Geschosswohnungsgebaude an der BahnhofstraRe sind tragfahige Nachnutzungen zu
finden.

Die groRen Brachflachen zwischen Ostrower Straf3e und Briesmannstral3e sowie nordlich der
BurgerstralRe sind ein wertvolles Neubaupotenzial, z.B. fir attraktive innenstadtnahe Wohnun-
gen.

Der Spreeraum und die Mihleninsel

Die Uferbereiche und Parks an Spree und Muihlgraben wurden entsprechend ihrer eminent
hohen Bedeutung als Identifikationsmerkmal, Erholungs- und Naturraum weiter entwickelt. Sie
dienen zugleich der Verknupfung der Innenstadt mit den angrenzenden Stadtteilen.
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Nach den bereits durchgefiihrten Sanierungs- und BaumaRnahmen auf der Mihleninsel (u.a.
Seniorenwohnanlage und Pflegezentrum, Spreearkaden, Wilhelmsmuihle, Wohnanlage Goe-
thepark) wurde auch das ehemalige Dieselkraftwerk als einmaliges Zeugnis der Stadtgeschich-
te und neuer Sitz der Brandenburgischen Kunstsammlungen saniert. Auch fiur das E-Werk
zeichnet sich eine attraktive Nachnutzung mit Biro-, Ausstellungs- und Gastronomienutzungen
ab. Auf der Flache sudlich des Carl-Blechen-Parks an der Ecke Franz-Mehring-StralRe / Willy-
Brandt-StralRe ist ein Seniorenpflegeheim entstanden, das die Ecksituation stadtebaulich mar-
kant fasst.

Handlungsbedarf:

Das Gestaltungskonzept sieht eine freirdumliche Entwicklung der altstadtzugewandten Uferbe-
reiche vor, um innerstadtische Quartiere starker zur Spree zu 6ffnen. In Verlangerung des
Neustadter Platzes wird durch die mdgliche neue Radfahrer- und FuRgangerbriicke die Anbin-
dung der Griinanlagen der Muhleninsel an den Inneren Griunring verbessert.

5.3 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen

Gestaltungsaspekte fur bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind bei der Formulierung von
Zielen und Zwecken der Sanierung und im Rahmen der Beurteilung von Einzelvorhaben im
Sanierungsgebiet zu bertcksichtigen.

Fur einen umfassenden Teilbereich des Sanierungsgebietes — die Altstadt innerhalb der Gren-
zen der ehemaligen Stadtbefestigung — sind durch die Gestaltungssatzung 'Cottbus Altstadt'
detaillierte gestalterische Anforderungen festgelegt. Die Regelungen (u.a. zu Geb&udeproporti-
onen und -stellungen, Dacher, Dachaufbauten und -einschnitte, Fassaden, Fassadendffnungen,
technische Anlagen und Sonnen- und Wetterschutzanlagen) sollen bewirken, dass bei Erhal-
tungsmalRnahmen oder Umbauten in der Altstadt das baugeschichtlich begriindete Erschei-
nungsbild des Objektes und seine Einfligung in die historische Stadtstruktur beriicksichtigt wird.
Fur neu zu errichtende Gebaude soll eine zeitgemaflie und eigenstandige Architektur unter
Respektierung des historisch gepragten Umfeldes ermdglicht werden. Mit den spezifischen
Regelungen zu Werbeanlagen, u.a. zur Unterordnung hinsichtlich Form, Farbe und raumlichen
Umfang, zur Vermeidung von stérenden Haufungen, zur Anbringung an Fassaden in Form von
Einzelbuchstaben oder zur Beschrankung von Aufstellern, Warenauslagen und Sonderformen
von Werbeelementen sollen Stdérungen des typischen Erscheinungsbildes der Gebaude und
StraRenrdaume verhindert werden und zugleich den Gewerbebetreibenden ein konkreter Rah-
men fur den Einsatz und die Gestaltungsmdglichkeiten von Werbeanlagen vorgegeben werden.
Eine Aktualisierung der Satzung unter dem Titel '‘Gestaltungs- und Werbesatzung Cottbus
Altstadt' ist derzeit in Arbeit.

6 Denkmalschutz

Bei allen MalRnahmen im Sanierungsgebiet sind grundsatzlich die Belange des Denkmalschut-
zes und des Bodendenkmalschutzes zu beachten. Die insgesamt rund 210 denkmalgeschitz-
ten bzw. als Denkmale vorgesehenen Bauwerke und Freianlagen, der Denkmalbereich Westli-
che Stadterweiterung und die 5 Denkmale mit Gebietscharakter im Sanierungsgebiet sind
pragende Elemente fiir das Image und fiir die Identifikation der Bewohner/innen mit ihrer Stadt.

Alle Denkmale unterliegen einem besonderen Schutz und miissen vorrangig erhalten und
saniert werden. Dies gilt nicht nur fir die stadtebaulich herausragenden Objekte wie Staatsthea-
ter, Oberkirche, Schlossturm, Klosterkirche, Stadtmauer, Spremberger Turm oder Rathaus,
sondern auch fir die vielen geschitzten Einzelgeb&dude, die eher quartiershezogen pragend
sind. Zu nennen sind z.B. die Schulen und Villen nérdlich der Puschkinpromenade, die Indust-
riebauten auf der Mihleninsel sowie diverse reprasentative Wohnhauser der Griinderzeit, wie
z.B. DreifertstraBe 8, Altmarkt 13, 13a, Virchowstra3e 2 und 14. Viele der Einzeldenkmale sind
Bestandteile von geschitzten Denkmalbereichen. In Denkmalensembles, wie z.B. Altmarkt,
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Klosterplatz oder Schillerplatz, sind grundsatzlich die gesamten Raumkanten, die Freiflachen
und das Freiflachenmobiliar geschitzt.

Dort, wo der Status als Denkmalbereich oder Einzeldenkmal der innenstadtgerechten Weiter-
entwicklung eines Standortes entgegensteht, sind die hierfir im Brandenburger Denkmal-
schutzgesetz vorgesehenen Verfahren durchzufihren. Erforderlich sind Lésungen, die moder-
nen Nutzungsanforderungen gerecht werden und zugleich aufgrund einer attraktiven, sich
einfligenden Gestaltung denkmalpflegerisch konsensféhig sind.

Im Beiplan 'Denkmalschutz’ sind alle Einzeldenkmale und Denkmalbereiche des Sanierungsge-
bietes Modellstadt Cottbus dargestellt.

7  Nutzung

7.1 Allgemeine Hinweise

Das Nutzungskonzept stellt die angestrebte Flachennutzung des Sanierungsgebiets dar. Die
Darstellungen orientieren sich an dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB (Inhalte des Be-
bauungsplans) in Verbindung mit der BauNVO und den Symbolen der Planzeichenverordnung.
Im Einzelnen sind dies Baugebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Grunfla-
chen. Die einzelnen Baugebiete — allgemeine, reine und besondere Wohngebiete, Misch- und
Kerngebiete, Sondergebiete — werden inhaltlich durch die Zulassigkeitsvorschriften der Baunut-
zungsverordnung definiert.

7.2 Konzeptbeschreibung

Misch- und Kerngebiete

Das Nutzungskonzept verfolgt eine hohe Nutzungsvielfalt mit einem starken Wohnanteil sowie
vielfaltigen innenstadttypischen Einrichtungen. Durch die Ausweisung von Mischgebieten als
Hauptnutzungsart des Zentrums wird dieses Ziel gewahrleistet. Zur Bewahrung des innerstadti-
schen Wohnens und zur raumlichen Konzentration von Handels- und Dienstleistungseinrichtun-
gen werden Kerngebiete nur punktuell ausgewiesen.

Die Mehrzahl der publikumsintensiven Einrichtungen im Sanierungsgebiet — Handel und Dienst-
leistungen, dazu Verwaltung, Kultur, Gastronomie und Vergniigungsstatten — konzentriert sich
auf die zentralen Innenstadtbereiche der Altstadt und des Ensembles Stadtpromenade.
Schwerpunktorte in der Altstadt sind die Spremberger Stral3e, das SchloRkirchviertel mit den
Passagen bis zum Brandenburger Platz, die Berliner Stralle und Sandower Stral3e mit den
Platzen Altmarkt und Oberkirchplatz. Insbesondere die Altstadt ist zugleich von einem hohen
Wohnanteil gepragt. Im Ensemble Stadtpromenade ist das Blechen Carré im Verbund mit dem
Kaufhaus und den gewerblichen Erdgeschossnutzungen in der Wohnscheibe hervorzuheben.
Das Blechen Carré ist — in Entsprechung des Bebauungsplans fiir diesen Bereich — als Sonder-
gebiet 'Einkaufszentrum' dargestellt. Ein weiterer Handels- und Dienstleistungsschwerpunkt der
Innenstadt ist die Spreegalerie im Verbund mit dem Technischen Rathaus und einem Hotel.
Dieser Komplex ist formal nicht Bestandteil des Sanierungsgebiets, sollte jedoch bei allen
nutzungsrelevanten Prozessen im Rahmen der Sanierungstétigkeit berticksichtigt werden. Das
in Nordsudrichtung durch drei Blocke verlaufende Passagensystem stellt eine besondere Her-
ausforderung im Rahmen der Innenstadtentwicklung dar (zunehmender Leerstand der Laden
aufgrund der von den o0.g. Einkaufsschwerpunkten raumlich abgekoppelten Lage).

Neben den zentralen Einkaufsschwerpunkten bestehen (ebenfalls als Mischgebiet ausgewiese-
ne) Erganzungszentren, die eine hohe Dichte von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gastronomie und anderem Gewerbe aufweisen. Sie haben eher eine quartierszentrale Bedeu-
tung. Zu den Erganzungszentren zéhlen der Brandenburger Platz, die Straf3e der Jugend und
die ostliche Sandower Straf3e, die technischen Funktions- und Gewerbebauten auf der nord-
westlichen Mihleninsel, aber auch die Friedrich-Ebert-Strae, die allerdings aufgrund ihrer
Pragung als besonderes Wohngebiet eingestuft ist. Um der hdheren Zentralitdt an den Haupt-
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verkehrsstraBen gerecht zu werden, sind auch die Bereiche BahnhofstraRe, Karl-Liebknecht-
Stral3e, Franz-Mehring-Stral3e / Neustadt und Zimmerstral3e als Mischgebiete ausgewiesen. In
Mischgebieten sollte der Anteil der Wohnnutzung im Regelfall mindestens 50 % betragen.

Eine besondere Struktur innerhalb des Sanierungsgebiets bilden die zahlreichen ehemaligen
Gewerbeareale mit ihrer teilweise erhaltenswerten Gebaudestruktur. Sie werden ebenfalls als
Mischgebiet ausgewiesen, um eine flexible Weiternutzung fir Dienstleistungen, nicht zentrum-
relevanten Handel, besondere Wohnformen oder Kultur zu ermdglichen. Zu nennen sind hier
u.a. die Standorte ehem. 'Melde'-Areal, Nordstral3e, Lieberoser StralRe, Kreuzgasse, Bries-
mannstral3e, Ostrower Damm und Franz-Mehring-Stral3e.

Besondere Wohngebiete

Die Quartiere um die Friedrich-Ebert-StraRe und der Bereich Rof3stral3e / nordliche Tauben-
straBe mit ihren Griinderzeithausern und der traditionell durchmischten Struktur (hoher Wohn-
anteil, Kleingewerbe in Hinterhéfen, Laden, Kneipen) bedirfen eines Schutzes ihrer besonde-
ren Eigenart und werden daher als besonderes Wohngebiet (WB) dargestellit.

In besonderen Wohngebieten soll die Wohnnutzung erhalten und weiterentwickelt werden.
Handels- und Dienstleistungs- sowie gastronomische Einrichtungen sind vorrangig im Erdge-
schoss vorhanden und in der Regel auf dieses Geschoss zu beschranken. Im Falle der Erdge-
schossnutzung besteht der Vorrang fur die Wohnnutzung ausnahmsweise nicht.

Allgemeine / reine Wohngebiete

Bedingt durch flachenhafte Sanierungen in den 1970er und 1980er Jahren entstanden mit den
Ensembles und Gebauden KlosterstraRe, Munzstralie, Lieberoser / Bahnhofstral3e, Petersilien-
straBe / Puschkinpromenade, Gerichtsplatz, Mihlenstrae, Burgstrae Quartiere mit aus-
schlieBlichem Wohncharakter innerhalb der durchmischten bzw. kerngebietstypischen Struktur
der Innenstadt. Die Bereiche sind heute begehrte, zentral liegende Wohnviertel. In bestimmten
Lagen (z.B. Oberkirchplatz) ist eine Funktionsunterlagerung mit Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen vorhanden.

Gebiete mit Uberwiegendem Wohnanteil finden sich aulerdem in den Griinderzeitvierteln der
westlichen Stadterweiterung und nérdlich der Puschkinpromenade sowie Ostlich der Spree
(Wehrpromenade) als Neubauviertel der 1970er Jahre. Durch Nachverdichtung in jingerer Zeit
entstanden in den Gebieten Petersilien- / Virchowstral3e, Dreifertstral3e, Puschkinpromenade
und Rudolf-Breitscheid-StralRe / Tiegelgasse zusatzliche Angebote fir innenstadtnahes Woh-
nen.

Durch die SchlieBung zahlreicher Baullicken bzw. die Entwicklung von Brachflachen im gesam-
ten Sanierungsgebiet kann weiterer Wohnraum entstehen, so z.B. in den Bereichen Ostrower
StralRe / Briesmannstral3e oder Taubenstrafle / WilhelmstraRe. Fir den Block Karl-Marx-Straf3e
- Virchowstral3e - Friedrich-Ebert-Stral3e - Petersilienstral3e gelten die Nutzungsziele des Be-
bauungsplans 'Petersilienstral3e’. Hier ist fiir den Block die Festsetzung von allgemeinen bzw.
reinen Wohngebieten vorgesehen (Ziel fir die Neubauflachen: Stadthauser und Reihenhauser).
In allgemeinen Wohngebieten sind Handels- und Dienstleistungseinrichtungen — wie in WB-
Gebieten — nur im Erdgeschoss zulassig, sie sollten eher einen quartiersbezogenen Charakter
aufweisen. Vorrang hat hier die Wohnnutzung.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Bedeutung des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus als Standort einer Vielzahl ober-
zentraler Einrichtungen driickt sich auch in der Haufung der Gemeinbedarfseinrichtungen aus.
Wichtige Standorte befinden sich rund um die Griinanlage Puschkinpromenade mit zwei Schu-
len, einem Kinderheim, einem Familienhaus und dem Konservatorium, an der Petersilienstral3e
mit der TheaterNative C, an der Stadtpromenade / BahnhofstraRe mit dem Technischen Rat-
haus, dem kiinftigen Stadthaus, dem Kinder- und Jugendtheater, der Paul-Werner-Oberschule
und der Agentur fiir Arbeit, am Schillerplatz mit dem Theater, der Kammerbihne und einer
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Kindertagesstatte, am Oberkirchplatz und Klosterplatz (Kirchenstandorte), am SchloRberg
(Amts- und Landgericht) und auf der Mihleninsel (Brandenburgische Kunstsammlungen, Pfle-
geheim).

Sondergebiete

Innerhalb des Sanierungsgebietes sind zwei Sondergebiete in der Stadtpromenade sowie in der
Neustadt ausgewiesen, deren Abgrenzung und Definition sich aus Bebauungsplanverfahren
ergeben hat. Mit den Sondergebieten wird den Vorschriften der BauNVO hinsichtlich der Fest-
setzung von groR3flachigem Einzelhandel gefolgt.

8 Grin-und Freiflachen

8.1 Allgemeine Hinweise

Im Griin- und Freiflachenkonzept sind die Grundziige der Gestaltung und Funktion der offentli-
chen und privaten Griin- und Freiflachen im Sanierungsgebiet dargestellt. Neben Aussagen zu
den offentlichen Grunanlagen werden auch die Begriinung und Gestaltung von Stra3en- und
Platzraumen sowie die Aufwertung versiegelter Hofflachen thematisiert.

Im o6ffentlichen Bereich wird unterschieden zwischen Griinanlagen, Spielplatzen, Schulhdfen
sowie gestalteten FuRgangerbereichen und Anliegerstral3en. Wasserflachen und Uferbereiche
als pragende und qualitativ hochwertige Bereiche der Stadt werden inhaltlich deutlich heraus-
gestellt. Dartiber hinaus werden stadtraumlich bedeutende Baume in Bestand und Planung
dargestellt.

Private Blockinnenbereiche unterliegen vielfaltigen Nutzeranspriichen und Eigentumsinteres-
sen; eine klare Funktionszuweisung lasst sich hier im Stadium der Rahmenplanung nicht tref-
fen. Die Hofbereiche werden daher nur allgemein mit der Zielsetzung 'punktuelle’ Entwicklung
dargestellt.

8.2 Konzeptbeschreibung

Offentliche Griinflachen

Die z.T. gro3flachigen offentlichen Grinareale des Sanierungsgebietes Modellstadt Cottbus —
Spreeraum, Muhleninsel, Puschkinpromenade, Brandenburger / Neustadter Platz und Schiller-
platz — dienen der Verbesserung des Stadtklimas, der Grundwasserneubildung, des Boden-
schutzes, der Schaffung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen sowie als Erholungsraum,
Treffpunkt und stadtraumlich wahrnehmbare Siedlungszasur (Orientierung, Identifikation).

Die Wasserflachen und Ufersdume von Spree und Miihlgraben sind in ihrer Gesamtheit ein
Naturraum von besonderer Bedeutung. Zum einen stellen sie einen vielféaltigen 6kologisch
wirksamen Lebensraum dar, der eines hohen Schutzes bedarf, zum anderen sind sie ein Natur-
raum mit gesamtstadtischer Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung. An den stadtzuge-
wandten Ufern zwischen Ostrower Damm und E-Werk, an der Franz-Mehring-Stral3e sowie im
Uferbereich an der Zimmerstral3e und Sandower Brlicke, ist eine verstarkte 6ffentliche Zugang-
lichkeit und Wahrnehmbarkeit der Uferbereiche zu gewahrleisten. Bei allen Umgestaltungs-
mafnahmen in Uferbereichen sind die Belange des Biotopschutzes, der Wasserwirtschaft und
des Hochwasserschutzes zu beachten.

Besondere Bedeutung fir die Wahrnehmung, Nutzung und Wirksamkeit der Griin- und Freifla-
chen hat die Schaffung von vernetzten Strukturen. Die Vernetzung berihrt unterschiedliche
Ebenen und stellt sich gesamtstadtisch bedeutsam (Spreeraum), innenstadtbezogen (Innerer
Grunring), quartiersbezogen (Verzahnung von Stadt- und Grunplatzen) und punktuell (Uberque-
rungshilfen / private Hofe) dar.

Der Innere Grinring als durchgehender 6ffentlicher Freiraum entlang der ehemaligen Wallanla-
gen wird mit seinen einzelnen Bereichen in ihrer jeweiligen typischen Charakteristik erhalten.
Der topographisch bewegte Park am Schlossberg, die ruhige Parkanlage Puschkinpromenade,
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die historischen Schmuckplatze Brandenburger und Neustadter Platz sowie der Uferbereich des
Muhlgrabens stehen in spannungsvoller, einander ergdnzender Beziehung.

Schulhéfe und Spielplatze

Eine hochwertige Gestaltung von Schulhdfen verbessert nicht nur die Effizienz der Ruhepausen
fir die Schuler/innen, sondern schafft auch einen Spielraum und Treffpunkt wahrend der Frei-
zeit. Das Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus weist mittlerweile eine Reihe positiver Beispiele
fir eine Umgestaltung mit Sitzgelegenheiten, Grunflachen, Sportfeldern u.a. auf (Oberschule
BahnhofstralRe, Erich-Ké&stner-Grundschule, Konservatorium an der Puschkinpromenade).
Offentliche Spielflachen und -anlagen befinden sich quartiersbezogen (z.B. Tiegelgasse) sowie
entlang wichtiger Grinverbindungen (z.B. Goethepark). Punktuelle Spielgerate werten &ffentli-
che Platze auf (Platz Am Stadtbrunnen, Erich Késtner Platz). Es wird angestrebt, weitere Spiel-
platzstandorte zu schaffen, um die Wohnqualitat im Sanierungsgebiet insgesamt weiter zu
verbessern. Auf privaten Grundstiicken, insbesondere im Bereich verdichteter Innenhéfe, wird
die Anlage wohnungsnaher Spielbereiche unterstitzt. Ein in jungster Zeit realisiertes Beispiel ist
der Spielplatz im Wohnhof stdlich der Petersilienstral3e.

Gestaltete Ful3gangerbereiche und Anliegerstral3en

StraRen und Platze haben neben ihren origindren Aufgaben als Aufenthalts- und Bewegungs-
raum sowie stadtgliederndes Element die Funktion eines stadtdkologisch bedeutsamen Fla-
chenreservoirs. Nach den bereits erfolgten umfangreichen MalRnahmen zur Wiederherstellung
und Reaktivierung von Grinanlagen wird der Gestalt und den Aneignungsmaoglichkeiten von
StrafRen- und Platzraumen weiterhin besonderes Augenmerk geschenkt.

Eine herausragende Bedeutung fur das Erlebnis und die Funktionsfahigkeit der Innenstadt
haben die identifikationsférdernden Platze und StraRenrdume der Altstadt (Spremberger Stra-
Re, Altmarkt, Am Stadtbrunnen, Oberkirchplatz) und der Stadtpromenade. Hier gelten beson-
ders hohe Gestaltanforderungen. Die Neugestaltung dieser Bereiche wurde tw. in vertiefenden
Planungsverfahren (Wettbewerb, 'Planungswerkstatt') erarbeitet.

Zur Aufwertung von Ful3gangerbereichen tragen auch Elemente der Stadtmdblierung bei, hier
insbesondere attraktive Sitzgelegenheiten, sowie eine gute Beleuchtung (auch zur Steigerung
des Sicherheitsgefiihls). Vor dem Hintergrund des zunehmenden Anteils &lterer Menschen
spielt dartiber hinaus die Sicherung der Barrierefreiheit eine immer gréf3ere Rolle.

Neben den Fuf3gangerbereichen sind die quartiersbezogenen Wohnstral3en als unmittelbarer
Lebensraum der Bewohner/innen konsequent aufzuwerten. MaRnahmen dazu sind je nach
Maoglichkeit Baumpflanzungen, das Anlegen von Griinstreifen, Vorgarten, Mischflachen sowie
die Vermeidung von uberbreiten Kfz-Spuren.

In den intensiv genutzten und starker belasteten Teilen des Sanierungsgebietes erflillen Baume
unerlassliche Funktionen fir den Naturhaushalt, das Klima, die Stadtgestalt und das Wohlbefin-
den der Bewohnerinnen und Bewohner. Neupflanzungen sind zur Gliederung und Fassung von
Platzen und offenen Raumkanten, bei liickenhaften oder fehlenden Alleen, an neuen Wegen in
Grunrdumen und Ful3gangerbereichen und zur Gliederung von Parkplatzflachen vorzusehen.
Auch an Hauptverkehrsstral3en ist eine in Abwégung mit den Belangen der Stadttechnik und
der Verkehrsfuhrung maglichst dichte Bepflanzung mit resistenten Stralienb&umen vorzusehen.
Wo dies nicht mdglich ist, sind alternative Konzepte zur gestalterischen und &6kologischen
Aufwertung der Stral3enraume zu prifen (Pflasterflachen, Kiibelpflanzen, punktuelle Aufwertun-

gen).

Private Griin- und Freiflachen

Die eng begrenzten Hofe der typischen dichten Blockrandbebauung innerhalb des Sanierungs-
gebietes sind in der Regel die einzige Mdglichkeit zur Unterbringung von wohnungsnahen
Grin- und Aufenthaltsflachen sowie Spielraumen fur Kinder. Aus diesem Grund werden in
Abstimmung mit den Eigentiimern Mangel wie Versiegelungen, fehlendes Griin, Uberbauungen
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mit Nebengebauden und die Uberproportionale Nutzung als Kfz-Stellflichen nach Mdoglichkeit
reduziert und die Hofe ©kologisch und sozialvertrglich entwickelt werden. Hofbereiche mit
hochwertigen Grin- und Freiflachen und zumeist wertvollem Baumbestand (wie in der Drei-
fertstral3e, Puschkinpromenade oder Lessingstraf3e) sind zu schiitzen und weiterzuentwickeln.
MaRnahmen an Hofflachen sollen zum einen einer Verbesserung des Wohnumfeldes, zum
anderen einer Vergré3erung der naturhaushaltswirksamen Flachen dienen.

Nicht mehr genutzte Nebengebdude sollen entweder abgerissen oder in Wohngebaude bzw.
Wohnnebengebaude umgewandelt werden. Eine Entkernung vergrof3ert die nutzbare Freifla-
che, verbessert in der Regel die Belichtungssituation fir die vorhandene Wohnbebauung und
fihrt zu einer Erhdhung der Wohnumfeldqualitat. Dadurch wird auch das Sanierungsziel der
Erhaltung bzw. Starkung der Wohnfunktion im Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus unter-
stiitzt.

Fir verschiedene Flachen gibt es Nutzungszwéange, die eine grof3flachige Entsiegelung oder
Begrinung nicht zulassen. Dies betrifft dicht bebaute kleine Blécke mit einer nur geringen
HofgrolRe, Gewerbeflachen sowie Blocke, die durch ein hohes Versiegelungserfordernis ge-
kennzeichnet sind, wie Hofflachen mit einer inneren Pkw-Erschlieung (z.B. Wohngebiet Klos-
terstral3e) sowie viele durch Tiefgaragen, Nebengeb&ude, Passagen stark tberbaute Hoffla-
chen. Hier sind zumindest punktuelle Begriinungsmalfinahmen durchzufihren.

Bei einer Umnutzung von alten Gewerbegebduden und -grundstiicken fir andere Nutzungen
(Wohnen, Kultur) ist ggf. die Erforderlichkeit zur Beseitigung von Altlasten und andere Mal3-
nahmen zum Boden- und Grundwasserschutz zu beachten.

9 MalRnahmen

9.1 Allgemeine Hinweise

Im MaRnahmenkonzept werden die wichtigsten baulichen und freirGumlichen Mafl3nahmen
sektorubergreifend dargestellt, um ihre raumlichen und funktionalen Zusammenhange und
Uberschneidungen zu verdeutlichen. Wie in der Rahmenplanung von 2007 erfolgt die Darstel-
lung von besonderen Maflinahmen-Schwerpunktbereichen (‘Zukunftsstandorte"), fir die beson-
dere Umsetzungsstrategien erforderlich sind, um die Ziele und Zwecke der Sanierung erfillen
zu kénnen. Neben den MalRnahmen innerhalb der Zukunftsstandorte soll eine Vielzahl weiterer
Einzelmaflinahmen bis 2015 umgesetzt werden (s. Darstellung im MalRhahmenkonzept).

9.2 Konzeptbeschreibung

MafRnahmen im bebauten Bereich

Die Erhaltung und behutsame Erganzung der historischen Bausubstanz, z. T. mit Mitteln der
Stadtebauférderung, ist eine der vordringlichsten Aufgaben im Rahmen der Sanierung. Prioritat
haben dabei die besonders sanierungsbedirftigen Gebaude (im Maflinahmenplan rot gekenn-
zeichnet).

Neben der Sanierung im Bestand ist die Entwicklung von bislang brachliegenden oder unterge-
nutzten Grundsticken und Baulicken durch Neubebauung die wichtigste Aufgabe im Rahmen
der Stadterneuerung. Hierdurch kann vor allem der Bedarf an qualitativ hochwertigen, innen-
stadtbezogenen Wohn- und Gewerbeflachen erfiillt werden. Durch eine Neubebauung erhalt
das Sanierungsgebiet zugleich einen geschlossenen, abgerundeten Charakter, es gewinnt an
Urbanitat. Auf Standorten wie Petersilienstralle, BirgerstraRe oder Briesmannstral3e kénnen
attraktive Wohnquartiere mit unmittelbarer Anbindung an zentrale Innenstadteinrichtungen oder
innerstadtischem Griun entstehen. Auf Flachen wie z.B. in der Neustadt kdnnen sich innenstadt-
gerechte Misch- und Kernnutzungen etablieren.

An stadtebaulich exponierten Stellen sind an Neubauvorhaben besondere stadtgestalterische
Anforderungen bezuglich der Fassade und der Baukubatur zu stellen. Dazu gehéren z.B. die
Raumkanten entlang der HauptverkehrsstralBen (Bahnhofstral3e, Franz-Mehring-StralRe, Zim-
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merstral3e, HubertstralRe im Bereich Sielower StralBe / Karlstral3e) oder Platzbildungen in be-
sonders intensiv genutzten Bereichen des Sanierungsgebiets Modellstadt Cottbus (z.B. Neu-
stadter Platz).

Abrissmafl3nahmen sind vor allem im Zusammenhang mit Entkernungen in Blockinnenbereichen
sowie zur Neuordnung gestalterisch und nutzungsstrukturell problematischer Bereiche durchzu-
fihren. Durch Abrisse werden giinstige Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung grundstiicks-
Ubergreifender Hofumgestaltungen bzw. fir die Ansiedlung innenstadtgerechter Nutzungen
geschaffen.

Zu den wesentlichen erforderlichen MalRnahmen im bebauten Bereich vgl. auch Kapitel 'Gestal-
tung'.

MaRnahmen im Bereich der Grunflachen, StralRen und Platze

Die Freiflachen haben entsprechend ihrer Bedeutung fir das Sanierungsgebiet auch im Mal3-
nahmenkonzept einen hohen Stellenwert. Die wesentlichen erforderlichen MaRnhahmen zur
Aufwertung von Griunanlagen und Uferbereichen, StralRen, Wegen und Platzen sowie privaten
Hofbereichen wurden bereits in den Kapiteln 'Gestaltung' und 'Griin- und Freiflachen' beschrie-
ben und werden daher hier nicht nochmals aufgefiihrt.

10 Zukunftsstandorte

10.1 Grundlagen

In den letzten Jahren ist es fur einige innerstadtische Teilbereiche — wie z.B. periphere Brach-
flachen, ehemalige Tuchfabriken oder verfallene Wohngebaude — trotz Fdérderangeboten,
Planungs- und Vermarktungsunterstiitzungen oder Aufwertungen im Umfeld schwieriger gewor-
den, Sanierungsmaflnahmen umzusetzen. Diese Bereiche bedirfen einer besonderen Auf-
merksamkeit und Anstrengung, damit ihre Entwicklungspotenziale zur Entfaltung kommen
kénnen.

Die Losung dieser Aufgaben wird vor dem Hintergrund des umfassenden demografischen
Wandels und dem absehbaren Abschluss der Sanierung ab 2015 nicht einfacher. Alle wesentli-
chen, noch erforderlichen Sanierungsaktivitaten sind auf den verbleibenden Zeitraum auszurich-
ten.

Daraus ableitend wurden in der 5. Fortschreibung 2007 zehn flr die Entwicklung des Sanie-
rungsgebietes besonders wichtige Bereiche (‘Zukunftsstandorte') definiert, fir die verstarkte
Interventionen erforderlich sind, um eine Umsetzung gemanR den Sanierungszielen zu gewahr-
leisten bzw. die Umsetzung perspektivisch auf den Weg zu bringen. Die Aktivitaten fur die
Zukunftsstandorte in den letzten Jahren haben Erfolge gezeigt. Der Standort Bahnhofstralle /
Stadtpromenade féllt nicht mehr in diese Kategorie, da hier wesentliche Malihahmen bereits
erfolgt oder konkret auf den Weg gebracht wurden (Kinder- und Jugendtheater, Freirdume,
Stadthaus, 2. BA Blechen Carré). Finf Zukunftsstandorte konnten in ihrer GroRe verringert
werden, da hier teilraumlich Projekte umgesetzt sind oder werden (Melde-Areal, Wernerstral3e,
Petersilienstrale, Dreifertstrale 8 und Neustadt). Fir die Standorte Melde-Areal, Petersilien-
stralle, Wernerstra3e, Neustadt / Wichernhaus sowie Lieberoser Strale 35/36 zeichnen sich
aufgrund von Lagevorteilen oder konkreten Investitionsabsichten gute Chancen fiir eine kurz-
bis mittelfristige Entwicklung ab.

10.2 Strategische Instrumente

In ihrem Charakter sind die Zukunftsstandorte des Sanierungsgebietes vor allem Bereiche
auB3erhalb des engeren Stadtzentrums (Altstadt / Stadtpromenade) mit gro3en Flachenpoten-
Zialen sowie Lagequalitdten und / oder Nutzungsoptionen, die (noch) nicht in Deckung mit
moglichen Nutzungsbedarfen stehen und trotz prinzipiell vorhandener Potenziale und einzelner
Aufwertungsmafnahmen im Umfeld durch Entwicklungsstagnation gekennzeichnet sind. Ein-
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schréankend fur die Umsetzung kénnen unterschiedliche grundstiicksbezogene Entwicklungs-
hemmnisse, teilweise noch nicht ausgeschopfte Vermarktungsaktivitditen oder ein bislang
fehlendes Interesse der Eigentimer an Sanierung oder Neubau sein. Im Rahmen der Sanie-
rungsstrategie werden die Zukunftsstandorte weniger als Problembereiche, sondern vielmehr
als zukunftsfahige Potenzialflachen herausgestellt.

Die Strategie fur die Zukunftsstandorte beinhaltet folgende grundlegende Instrumente:

Nutzungsflexibilitat — Stadtstruktur der Nutzung anpassen

Die Zukunftsstandorte préasentieren sich sehr entwicklungsoffen fiir eine Vielzahl standortge-
rechter Nutzungen; sie sind gegentiber Nutzungsinteressenten als sehr flexibel fur ein verhalt-
nismanig breites Spektrum unterschiedlicher Nutzungskonzepte kommuniziert werden.

Umfassendes Marketing — Chancen herausheben (nicht Defizite)

Die Zukunftsstandorte werden zusammen als 'Gesamt-Portfolio' flexibel nutzbarer Entwick-
lungsflachen angeboten — auch um ein einheitliches Qualitatsniveau / gleiche Chancen fir alle
Standorte zu sichern, sowie Investoren den Kontakt zu erleichtern. Ein wichtiges Vermark-
tungsmedium kénnen anschauliche Exposés zu jedem Standort mit Assoziationen zur maogli-
chen Entwicklung sein. Hierzu sind bestehende Konzepte ggf. zu modifizieren sowie ggf. weite-
re stadtebauliche und nutzungsstrukturelle Varianten zu erarbeiten. Eine werbewirksame,
initialgebende Vor-Ort-Prasenz ist anzustreben (ggf. Hinweisschilder, attraktive Zwischennut-
zungen). Bei allen werbewirksamen MafRnahmen spielt auch die Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer eine entscheidende Rolle.

Ubergreifendes Entwicklungsmanagement — Eigentiimer und Investoren unterstiitzen

Der Planungsprozess zu den einzelnen Projekten in den Zukunftsstandorten wird durch die
Stadt Cottbus von ersten Auftakigesprachen bis zur Umsetzung weiterhin intensiv begleitet; die
Entwicklung wird durch besondere Planungsverfahren und eine offensive Offentlichkeitsarbeit
unterstiitzt. Durch die Stadt Cottbus kann eine intensive Unterstiitzung bei der Findung von
Gewerbemietern oder Wohninteressenten erfolgen. Die Zukunftsstandorte werden zur Beférde-
rung einer zigigen Vermarktung / Umsetzung umfassend vorbereitet (Beseitigung grundstiicks-
bezogener Hemmnisse, Vorabstimmungen Eigentimer, Klarung Foérderaspekte, Erarbeitung
von Grobchecks fir Gebaude zur Prifung der Nutzungseignung sowie des Sanierungsaufwan-
des, Abrissmalinahmen, Bebauungsplanverfahren, Einbeziehung von Anliegern etc.). Insge-
samt wird fur die Entwicklung der Zukunftsstandorte eine hohe programmatische Dichte und
Kontinuitat verfolgt.

Attraktive langerfristige Zwischennutzungen — Entwicklungspausen tberbricken

Im Falle langerfristiger Entwicklungshemmnisse sind Zukunftsstandorte auch fur die Zeit nach
Aufhebung der Sanierungssatzung vorzubereiten. Hier kdnnen attraktivitatssteigernde Zwi-
schennutzungen als Initial fir nachkommende Nutzungen ein wirksames Mittel sein. Vor dem
Hintergrund der begrenzt verfigbaren Stadtebauférderungsmittel sind hier jedoch verstarkt
private Initiativen der Eigentiimer notwendig.

10.3 Nutzungsoptionen fir die Zukunftsstandorte

Fur das Sanierungsgebiet sind acht Zukunftsstandorte festgelegt:
— Neustadt und Wichernhauskomplex

— Wernerstral3e / Bahnhofstralie

— Nordliche Petersilienstral3e

— BriesmannstrafRe / Ostrower Stral3e
— August-Bebel-Stralie 21-24 (‘Melde")
— Sielower Stral3e / Karlstral3e

— Nordliche Birgerstralle
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— BahnhofstrafRe Siud / WilhelmstralRe / Taubenstral3e.

Das Spektrum der Nutzungsoptionen reicht von der Bestandserhaltung Gber eine Teilverande-
rung bis zur kompletten Neustrukturierung eines Zukunftsstandortes. Die Nutzungsoptionen
werden im weiteren Stadterneuerungsprozess in Zusammenarbeit mit den Eigentiimern, den
Fachbereichen der Stadtverwaltung, den Anliegern sowie sonstigen Sanierungsakteuren ver-
tieft.

Im Konzeptplan '‘MalRnahmen' der Rahmenplanung ist das aktuelle Planungsvorhaben (sofern
vorhanden) oder aber eine mégliche Bebauungsvariante im Sinne der Zielsetzungen fir den
jeweiligen Zukunftsstandort zeichnerisch dargestellt.

10.3.1 Neustadt und Wichernhauskomplex

Das Stadtquartier Neustadt ist hinsichtlich seiner stadtebaulichen Struktur und der bereits
erfolgten Bebauung im Kapitel 'Gestaltung' ausfiihrlich beschrieben.

Zur Steuerung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung wird derzeit ein Bebauungsplan erar-
beitet, der Uberwiegend Mischgebiete festsetzt. Derzeit laufen Abstimmungen mit dem Grund-
stiickseigentiimer, der wesentliche Teile der dstlichen Neustadt erworben hat, zu den mogli-
chen Entwicklungsoptionen. Die urspriingliche Idee der Unterbringung eines Grof3kinos im
Block 6stlich der Freiheitsstral3e an der Franz-Mehring-Strale wird nicht mehr weiterverfolgt.
Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und des bereits vorhandenen Gewerbegeb&dudes ist
eine Uberwiegende Wohnnutzung in diesem Block ausgeschlossen. Der Block zwischen Breite
StralRe / RosenstrafRe und Ostrower Damm ist dagegen fur Wohnnutzungen gut geeignet. Nach
derzeitigem Stand wird dieses Konzept von dem Eigentimer auch verfolgt. Der Teilblock west-
lich der Freiheitsstral3e befindet sich in stadtischem Eigentum (treuhanderisch verwaltet durch
die DSK). Der Standort soll fiir die Realisierung von Mischnutzungen, groRRflachigen, nicht zen-
trumsrelevanten Handel oder Firmensitz / Dienstleistungen / Biros ausgeschrieben werden.
Aufgrund der GroRRe des Quartiers Neustadt sowie der unterschiedlichen Ausgangssituationen
sind differenzierte Nutzungsvarianten in den verschiedenen Teilbereichen denkbar, die unter-
schiedlich miteinander kombinierbar sind. Das Nutzungsspektrum reicht dabei von Wohnen,
Gewerbe, Handel bis zu Freizeiteinrichtungen.

Das denkmalgeschutzte Ensemble des Wichernhauskomplexes nérdlich der Neustadt besteht
aus mehreren Gebauden unterschiedlicher Entstehungszeiten. Es wurde zuletzt als evangeli-
sches Alten- und Pflegeheim genutzt. Zur Zeit steht die Anlage leer. Nach Sanierung und bauli-
cher Erweiterung ist eine Wiedernutzung als Seniorenwohnanlage geplant. Dabei sollen die
bestehenden Gebaude umgebaut werden; im dstlichen Teil erfolgt eine LickenschlieRung
durch einen Neubau, insgesamt sind ca. 60 betreute Wohneinheiten vorgesehen.

10.3.2 WernerstralRe / Bahnhofstral3e

Der langgestreckte, orthogonal ausgerichtete Block westlich der BahnhofstraBe besitzt eine
besondere Lage in unmittelbarer Nahe zum Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Spreegale-
rie, zum Ensemble Stadtpromenade und zum Staatstheater. Entlang der neugestalteten Berli-
ner StralRe fuhrt eine wichtige StralRenbahnlinie. Eine gesamtstadtisch bedeutende Nutzung im
Norden des Blocks ist die Stadt- und Regionalbibliothek. Die beiden denkmalgeschitzten
Altbauten an der Berliner StraBe wurden fir Wohnnutzungen saniert. Auch westlich der Wer-
nerstral3e entstehen neue Wohnnutzungen (Sanierung / Neubau auf den Grundstiicken Wer-
nerstralle 61 und 62). Die Aufwertungen der Strallenraume Wernerstral3e und Bahnhofstral3e
tragen ebenfalls zur positiven Entwicklung des Gebietes bei.

Trotz der Zentrumsnéhe und der erfolgten bzw. in Umsetzung befindlichen Aufwertungen be-
steht ein hoher Anschubbedarf fiir den Block, der durch eine groRe Brachflache und im stidli-
chen Teil durch eine 6ffentliche Stellplatzanlage gepragt ist. Die Stellplatzflache dient der Abde-
ckung des Bedarfs fir das Stadtforum, da eine Unterbringung im Stadtforum selbst nicht
moglich ist.
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Sofern fiir diese Stellplatze ein alternativer Standort gefunden werden kann, bietet sich im Zuge
der verstéarkten Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum als Nutzungsoption fur den Block
die Entwicklung als Wohnstandort an, z.B. in Form von Wohneigentum als Reihen- / Stadthau-
ser, Stadtvillen, Doppelhauser, ggf. blockrandfassend zur Wernerstral3e, im Blockinnenbereich
lockerer bebaut (vgl. auch Petersilienstralle). Denkbar ist auch eine hoéherwertige Senioren-
wohnanlage. Aufgrund der Lage des Blocks innerhalb des Denkmalbereichs 'Westliche Stadt-
erweiterung' sind erhéhte Anforderungen an die zukinftige Bau- und Nutzungsstruktur zu
stellen.

10.3.3 Nordliche PetersilienstralRe

Mit den brachliegenden Flachen im Block PetersilienstraBe / VirchowstraRe soll ein ehemals
gewerblich gepragter Standort in unmittelbarer Verflechtung mit dem Quartierszentrum Fried-
rich-Ebert-StraRe, dem Wohnquartier Virchowstralle und der Puschkinpromenade umfassend
entwickelt werden. Da sich fur die westliche Flache Petersilienstrale 26-28 bereits konkrete
Entwicklungen als Wohnstandort abzeichnen, umfasst der Zukunftsstandort nur noch die von
der DSK treuh&nderisch verwaltete Flache im dstlichen Blockinnenbereich. Ziel fir die Brachfla-
che ist eine Nutzung als innerstadtischer, zugleich griiner Wohnstandort, vorwiegend mit
selbstgenutztem Wohneigentum. Nach Auswertung eines ersten Investorengesprachs hat der
Standort fur die vorgesehene Nutzung ein hohes Entwicklungspotenzial, zugleich wurden
verschiedene Rahmenbedingungen (Verkehrswert, Wirtschaftlichkeit, Sicherung der Erschlie-
Bung, Ausgleichsbetrage) als hemmend empfunden.

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, der zur
Petersilienstralle den Bau drei- bis viergeschossiger Stadthduser ermdglicht, die einerseits den
Freiraumansprichen von Wohneigentiimern gerecht werden und andererseits die stadtebauli-
che Fassung des Blockrandes ermdglichen. Im Blockinnenbereich kdnnten zwei- bis dreige-
schossige Stadtvillen oder Reihenhauser realisiert werden. Jedes Gebaude kénnte seinen
eigenen Garten erhalten. Die ErschlieBung der Wohnanlage soll Gber eine ostwestverlaufende
innere Wohnstral3e erfolgen, an der hausgruppenbezogen samtliche Stellplatze angeordnet
werden koénnten. In Abstimmung mit potenziellen Investoren wird das Bebauungskonzept unter
Berucksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans konkretisiert.

10.3.4 BriesmannstralRe / Ostrower Straflle

Das groR3flachige, ehemalige Areal einer Tuchfabrik zeigt sich heute beraumt (Rasenflachen als
als Interimslésung). Im Zentrum des Gebietes ist erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.
Obwohl sich das Gebiet durch die vollzogene Berdumung als baureife Flache présentiert, ist
eine Entwicklung durch den Eigentimer bis heute nicht erfolgt. Die Lage an einer Hauptver-
kehrsstrale bedeutet einerseits eine hohe ErschlieBungsgunst, andererseits auch Entwick-
lungshemmnisse aufgrund der Stérungen durch den Autoverkehr. Im Siiden grenzt der Standort
an ein Wohngebiet.

Das Gebiet bietet sich fur die Teilbereiche an der Briesmannstrale und Ostrower Stral3e als
Standort fir Wohnen (z.B. selbstgenutztes Wohneigentum oder auch Seniorenwohnen) an; der
Baumbestand im Zentrum kdnnte als griine Mitte des Wohnquartiers eingebunden werden. Der
Bereich an der HauptverkehrsstraBe Franz-Mehring-Stral3e ist dagegen ein potenzieller Stand-
ort fur Mischnutzungen oder gewerbliche Nutzungen; denkbar ist z.B. ein Standort fiir grof3fla-
chigen, nicht zentrumsrelevanten Handel.

10.3.5 August-Bebel-Straf3e 21-24 (‘Melde-Areal')

Das ehemalige Fabrikareal der Spirituosen-Fabrik ‘Melde' weist einen umfangreichen Bestand
an ehemaligen Fabrikations- und Lagergebduden auf. Einige Gebdude an der August-Bebel-
StralBe sind saniert bzw. baulich ergénzt und werden durch Biros, Kleingewerbe und einen
ElektrogroBhandel genutzt. Das ehemalige 'Kesselhaus' im Blockinnenbereich ist ebenfalls
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saniert und wird als Gaststatte genutzt. Einige Gebaude stehen leer und sind wie die meisten
hochversiegelten Freiflachen sanierungsbedirftig. Die Flache des Zukunftsstandortes umfasst
nur noch das westlich der ehemaligen Gleistrasse gelegene Areal, da 6stlich ein Wohnquartier
entsteht. Im Zuge dieser Nutzung wird auch die Gleistrasse als begriinter Anliegerweg (Gustav-
Melde-Weg) ausgebaut. Grundlage fir die stadtebauliche Entwicklung des Blocks ist die Rah-
menplanung Bahnhof-BTU, die eine groRraumige Rad- und FulRwegverbindung auf den ehema-
ligen Industriegleisen vorsieht.

Aufgrund der ruhigen Lage sowie der Nachbarschaft zu bestehendem und kinftigem Wohnen
bietet sich fur die historischen Fabrikgebdude eine Nutzung durch nicht stérendes Gewerbe,
Biros, Ateliers, Grinderzentren, besondere Wohnformen etc. an. Angedacht ist in Teilen des
Gewerbebestandes eine Erweiterung des bereits ansassigen Elektrogrolhandels (Lagernut-
zung).

10.3.6 Sielower StralRe / Karlstral3e

Derzeit wird die Flache Sielower Stral3e / KarlstraRe im Kreuzungsbereich dreier StraRen bzw.
an der stark befahrenen Hubertstral3e als 'wilder Parkplatz' sowie in einer Teilflache an der
KarlstraRe durch einen Imbiss mit Au3enanlagen genutzt. Konkrete Projekte der Eigentimer
liegen nicht vor.

Aufgrund der belasteten Lage ist die Flache Sielower Stral3e / Karlstral3e nur bedingt fir Wohn-
oder Mischnutzungen entwickelbar. Das Grundstiick eignet sich flir Biironutzungen, nicht zent-
rumsrelevanten Handel, aber auch — unter Berilicksichtigung der Lage sowie der hohen Fre-
quentierung als Parkplatzflache — als Standort einer Quartiersgarage. Eine bauliche Fassung
des Areals wirde den StralBenraum gegenlber dem pragnanten Gebaude Dreifertstralle 8
deutlich aufwerten und eine stadtebauliche Briicke zwischen Friedrich-Ebert-Stra3e und Uni-
versitat bilden.

10.3.7 Nordliche Burgerstralle

Der dicht bebaute Standort ist Teil des kleinteilig strukturierten ehemaligen Vorstadtbereichs
rund um die Taubenstraf3e. Die Blockinnenbereiche sind durch einen hohen Anteil an abbruch-
reifen Nebengebauden gepragt. Auf der Ecke Taubenstral3e / Blrgerstral3e befindet sich ein
ehemaliger Brauereikomplex aus dem 19. Jahrhundert. Samtliche Gebaude entlang der Nord-
seite der Birgerstral3e stehen leer. Das Brauereiensemble ist als Zeuge der historischen Vor-
stadtbebauung an der ehemals wichtigsten Ausfallstral3e der Stadt Cottbus nach Siden grund-
satzlich erhaltenswert, ist jedoch aufgrund des sehr schlechten Zustands nur mit hohem
Aufwand sanierungs- bzw. modernisierungsfahig. Grundsatzlich ist der Standort aufgrund des
eher negativen Umfeldes (Blocke sudlich der Birgerstra3e, schlechter StralRenzustand, Bus-
bahnhof) nur mit hohem Aufwand entwickelbar.

Der Bereich ist nach Abriss stérender bzw. nicht erhaltungsfahiger Gebaude als Wohnstandort
mit eher offener Bauweise (wg. Belichtung) geeignet. Fir die Brauerei — sofern erhaltungsfahig
— sind verschiedene Nutzungen denkbar, die mit dem Wohnen vereinbar sind (Dienstleistungen,
nicht stérendes Gewerbe). Entwicklungsimpulse kdnnen sich aus der geplanten baulichen
Entwicklung des slidlich anschlieBenden Bereichs des Busbahnhofs (nach dessen Verlagerung)
ergeben.” Im Rahmen einer mdglichen Bebauung ist der Umgebungsschutz der benachbarten
Einzeldenkmale TaubenstraBe 7 und 8 (Hotel 'Zur Sonne’) und StralRe der Jugend 103 zu
beachten. Fur das Eckgebdude BiirgerstralRe / StraRe der Jugend ist zu prifen, ob eine Nach-
nutzung als Wohngebaude sinnvoll ist.

” Vergleiche hierzu auch die Studie "Entwicklungskonzept und Tragfahigkeitsuntersuchung fiir den Innenstadtbereich
Ostrow" von Herwarth + Holz / Hoffmann-Leichter / ProStadt GmbH im Auftrag der Stadt Cottbus, FB Stadtentwick-
lung, Méarz 2009.

Stadt Cottbus, Fachbereich Stadtentwicklung / DSK Cottbus / Herwarth + Holz 31



Cottbus Sanierungsgebiet Modellstadt Cottbus
Rahmenplanung 2012 — 6. Fortschreibung der Rahmenplanung

10.3.8 BahnhofstrafRe Sud / WilhelmstraRe / Taubenstral3e

Das Gebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche mit unterschiedlichen Ausgangssituationen.

Die 5-geschossigen Blockrandgebaude an der Bahnhofstral3e aus den 1950er Jahren, ehemals
als Wohngebdude sowie durch Verwaltungen genutzt, stehen heute Uberwiegend leer. Zu
einigen der Gebaude (BahnhofstraRe 32, 34-37, Marienstral3e 1) liegt eine Machbarkeitsstudie
vor. Grundsatzlich ist eine Wiedernutzung der Gebaude fur Wohnzwecke, vor allem als preis-
werter Wohnraum (kleinere Wohneinheiten, barrierefrei, altengerecht) denkbar. Hierzu ist je-
doch eine umfassende Sanierung und Modernisierung inklusive Schallschutzfenster sowie ggf.
Neuordnung der Wohngrundrisse erforderlich. In der Nahe des Bahnhofs ist auch eine Nach-
nutzung als Hotel (ggf. im unteren Preissegment) vorstellbar, allerdings ist in diesem Sektor
eine starke Konkurrenzsituation vorhanden. Von der gestalterischen und funktionalen Aufwer-
tung der Bahnhofstral3e kann auch dieser Standort profitieren. Fur die Gebaude Bahnhofstral3e
37-38 ist aktuell ein Abriss mit anschlieBender Errichtung eines Geschosswohnungsneubaus
vorgesehen.

Die Brachflache zwischen Wilhelmstral3e und sudlicher Taubenstral3e ist durch ein schwieriges
Umfeld gepragt (‘Barackenstadt', Gleisanlagen). Es besteht durch die ruhige Lage eine grund-
sétzliche Eignung als Wohnstandort, z.B. als Mischung aus Miet- und Eigentumswohnformen.
Eine weitere bauliche oder freiraumgestalterische Entwicklung im Bereich der 'Barackenstadt'
kénnte den Standort Taubenstral3e deutlich beférdern. Bei weiter bestehenden Entwicklungs-
hemmnissen ist eine Umgestaltung der vorhandenen Brachflache als wohnungsnahe Aufent-
halts- oder Stellplatzflache denkbar.
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