VORLAGE: 11-032/26 STVV

VEROFFENTLICHUNG: 02. ENTWURF
FLACHENNUTZUNGSPLAN

AUSSCHUSS FUR BAU UND VERKEHR
DATUM: 09.09.2026
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zweck:

Gesetzliche Pflichtaufgabe (Bauleitplanung)

Darstellungder Art der Bodennutzung gemaR der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

fir das gesamte Gemeindegebiet

Verfahren gemald Baugesetzbuch

Verbindlichkeit fiir Behorden

keine unmittelbaren Rechte und Pflichten fur Blirger
Grundlage fir Bebauungsplane

Bestandi.d.R. 15 Jahre

September 2026 02. Entwurf des Flachennutzungsplanes Cottbus
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VERFAHREN

2024

2026

2027

2028

Veroffentlichung 01. FNP-Entwurf
(Uber 190 Stellungnahmen mit tiber 700 Belangen)

Veroffentlichung02. FNP-Entwurf
(Abwagung der Stellungnahmen zum 02. Entwurf)

Feststellungsbeschluss

Einreichungzur Genehmigung

Rechtswirksamkeit
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parallel mehrere Sitzungen
der interfraktionellen
Arbeitsgemeinschaft

Fostatellungsbeschiuss Gunehmigunyg

3 sur 3. Anderung Die Ganehmigung wurde gemas § G ?)u'vc
¢ Go roiben vom OY.C4 2925




VERFAHREN

02.11. - 23.12.2026 voraussichtliche Veroffentlichung
02. FNP-Entwurf im Internet sowie
Offenlage im Technischen Rathaus
(Zeitraum flr die Abgabe von
Stellungnahmen)

Planungsportaldes Landes bb.beteiligung.diplanung.de
Website der Stadt cottbus.de/fnp
Opendataportal der Stadt  opendataportal.cottbus.de

07.12.2026 voraussichtlich Infoveranstaltung
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ABWAGUNG: 01. FNP-ENTWURF

Stellungnahmen: 194
Belange: 725
Behorden/ToB: 390
Offentlichkeit: 335

Anpassungen zum 02. Entwurf
Blatt 1: Uber 400 Datensatze

Blatt 2: v. a. Einarbeitung
nachrichtlicher Ubernahmen

FNP-Begrindung: umfangreiche Aktualisierungen
und Korrekturen
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.

6 % wurde
bereits gefolgt

31 % wird
nicht gefolgt

17 % wird gefolgt

19% zum
Teil gefolgt

27 %
Kenntnisnahme



ANDERUNGEN IM
02. FNP-ENTWURF

Anpassungenim 02. FNP-Entwurf waren geboten,
insbesondere aufgrund:

— behordlicher und 6ffentlicher Stellungnahmen
— aktualisierter Bevolkerungsvorausberechnung

— Entwicklung des Bestandes und laufender
Planverfahren

Die Anderungskarte und die Abwagungsprotokolle
dokumentieren die wesentlichen Anpassungen.
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WESENTLICHE ANDERUNGEN

- Ricknahme konflikttrachtiger Bauflachen zugunsten von

Landwirtschaft, Griin- und Schutzflachen

u. a. Priorstralde Madlow, Alte Wiesen Dobbrick, Teilbereiche Binnendiine
Merzdorf sowie Grundstiicksteile in der Dissenchener Hauptstralle 5-10,

Schmellwitz/Cottbuser Heide

- Starkere Sicherung von Waldflachen
z. B. in Madlow, Lakomaer Chaussee, Merzdorfer Weg, Heidesiedlung

- Riicknahmeder Uberplanung mehrerer Kleingartenanlagen
insbesondere Heiterer Blick, An der Spreewaldbahn, An der Rennbahn

- gezielte Erganzungstadtebaulich begriindeter Bauflachen

z.B. in GroR Gaglow, Dahlitzer Stral3e, Sielow Am Birkenhain, Gulbener Weg
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HINWEISE

- Nichtiibernahme vieler privater Anderungswiinsche,
vor allem wegen AuRenbereichslage, Wald- und Freiraumschutz,
Landschaftsschutz, Hochwasserrisiken oder stadtebaulicher Zielsetzung

- Verweis auf nachgelagerte Verfahren, da der FNP keine parzellen-
scharfen Aussagen trifft und kein unmittelbares Baurecht begriindet.

- Verbleib von 2 Dissensflachen, deren Entwicklung aus
stadtebaulicher Sicht zwingend gesichert werden soll (Barackenstadt und
Verbindungsstrae LSP-Kolkwitzer StralRRe)

- Weiterhin Sicherung der Flachenbedarfe
fur bis zu ca. 11.000 Wohneinheiten
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WESENTLICHE ANPASSUNGEN
GEWERBLICHEN BAUFLACHEN

- Technologie- und Innovationspark

- Gewerbegebiet Dissenchen — Verlangerung Werner-
von-Siemens-Stralde

- Erweiterung Tagesanlagen
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Débbrick-Maiberg/Depsk-Majberk

Textkarte:

l:l Ortsteile
|: Bestand
- Planung

Gewerbliche Bauflachen

m Reaktivierung Riickbau

m Nutzungsanderung

Sielow/Zylow

Skadow/Skédow
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Tagesanlagen
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Gewerbliche Baufldchen

zum
2. Entwurf Flachennutzungsplan
Cottbus/Chdsebuz

Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz W
Fachbereich Stadtentwicklung

stand 01/2026 ———"




WESENTLICHE ANPASSUNGEN
SONDERBAUFLACHEN

- Mobilitats- und Versorgungszentrum (am HBF)
- Barenbrtcker Bucht
- Schlichow

- Methodische Anpassung (Einzelhandels- und Zentrenkonzept)
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Legende Zweckbestimmungen:
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GEH | GroRflachiger Einzelhandel A| See-Achse

GZ | Geflugelzucht (SEE-Z| See-Zeichen

Hafenquartier Strand

Hotel, Messen, Ausstellungen Strukturwandel
JVA | Justizvollzugsanstalt TOUR| Tourismus
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Textkarte:
Ver- und Entsorgung

< D Ortsteile

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

I:] Flachen fiir Ver- und Entsorgung mit
hohem Griinanteil
A}

WESENTLICHE ANPASSUNGEN
VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN

Débbrick-Maiberg/Depsk-Majberk
Abfall A Funkturm
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- Wasserwerk (Fehrower Weg) ] € e
A = <g () Fernwarme
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WESENTLICHE ANPASSUNGEN
WOHNBAUFLACHEN

- Dissenchen (Dissenchener HauptstraRe)

- Grol Gaglow (nérdl. Sportplatz)

- Sielow (Am Birkenhain, Gulbener Weg, Sielower Waldweg)
- Willmersdorf (JahnstraRe)

- Schmellwitz (No6rdl. Rudniki)
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WESENTLICHE ANPASSUNGEN
GEMISCHTE BAUFLACHEN
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WESENTLICHE ANPASSUNGEN
VERKEHR

- Plantrassen Strallenbahn

- 2. VA Ortumfahrung

- neuer Guterbahnhof am HKW

- B 97 entlang Tagesanlagen

- B 169 Anschlussstelle Autobahn
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UMWELTBERICHT ZUM 02. FNP-ENTWURF

erstellt durch das Baro: BglSReR NS B R N ey 0 PARTNER

Wohnbauflachen 323 Planflachen

- Gemischte Bauflachen . .
davon 246 Flachen mit
Gemischte Bauflachen mit hohem Wasseranteil gepla nter ba u | |Cher

Gemeinbedarfsflachen Nutzun g
Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

Sonderbauflachen mit hohem Griinanteil

Sonderbauflachen mit hohem Wasseranteil

Bahnanlagen

Verkehrsflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen
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Dissensflachen 01. FNP-Entwurf / 02. FNP-Entwurf

4 der 5 Dissensflachen wurden verworfen
6 1 Dissensflache verbleibt, dazu kommt eine weitere Flache, die zu einem Dissens fihrt

01. FNP-Entwurf

3 September 2026 02. Entwurf des Flachennutzungsplanes Cottbus

02. FNP-Entwurf
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Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsamund schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mals zu begrenzen.

Prinzipien: Innenentwicklung vor AuRenentwicklung
und Konzentration auf Entwicklungsschwerpunkte

Entwicklungsschwerpunkte
- LSP

- Seeachse

- Gewerbe (Ost)

17



Agrarlandschaft
rund um

D ébbrick und
Skadow

Maiberger Teiche und LaRzinswiesen

Agrar-und
Waldlandschaft

Agrarlandschaft rund
\\ um Willmersdorf
Barenbriicker Hohe und
rund um Sielow

g LS-[ \/ﬂ Energielandschaft Lieskow

Strobitzer
Niederung

Sachsendorfer b
Wiesen ]_’7 Y

Agrar-und Waldlandschaft stidlich von Gro Gaglow und Gallinchen

Branitzer Park mit Aussenpark

Agrar-und
Waldlandschaft rund um
Kahren und Kiekebusch
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Cottbus/Chésebuz bleibt eine lebendige, griine Stadt
und zwar dann, wenn:

* doppelte Innenentwicklung erfolgt, d.h. mit der stadtebaulichen
Verdichtung verbinden sich neue griine Freirdume

* eine grinplanerische Qualifizierung der vorhandenen & geplanten
Bebauung erfolgt

* eine Integration stadtékologischer Belange in die stadtebauliche
Planung realisiert wird mit:

— Dachbegrinungen/Fassadenbegriinungen

— dezentraler, naturnaher, intelligenter Regenwasserbewirtschaftung
— klimaoptimierter Gebaudestellung

— Freiraumgestaltung mit hohem Grinanteil flr eine naturbezogene
Erholung & den Erhalt der biologischen Vielfalt
— naturnaher Gewasserentwicklung

18



Agrarlandschaft Maiberger Teiche und LaRzinswiesen

rund um

D ébbrick und
Skadow
Agrarlandschaft rund
Agrar-und um Willmersdorf
e aechart Barenbriicker Hohe und

rund um Sielow Energielandschaft Lieskow
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Strobitzer
Niederung

Sachsendorfer
Wiesen

Agrar-und
Waldlandschaft rund um
Kahren und Kiekebusch

Agrar-und Waldlandschaft stidlich von Gro Gaglow und Gallinchen
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Fazit Umweltbericht:
Mit dem 02. FNP-Entwurf vorbereitete Eingriffe sind mit
Kompensationsmallnahmen auf dem Gebiet der Stadt

Cottbus ausgleichbar.

Dem Bedarf von ca. 672 ha notwendiger Kompensation
(bei Realisierung aller mit dem FNP vorbereiteten Bauvorhaben)
steht ein ermitteltes Kompensationspotenzial gegeniber von:

- 973 ha Ausgleichsflachen
- 35 km linienhafte Aufwertungsmalinahmen

19



I Cottbus
V Chésebuz

Geoffrey Kanig
SB Stadtentwicklung

ENDE DER
PRASENTATION

Fachbereich Stadtentwicklung

Stadt Cottbus/Chdsebuz

Geschiaftsbereich Stadtentwicklung, Mobilitat und
Umwelt

Besucheradresse:
Karl-Marx-Stralle 67
03044 Cottbus

T +493556124111
Geoffrey.Kanig@cottbus.de

www.cottbus.de
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