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BEBAUUNGSPLAN ,,GRENZSTRARE - * “. "}
WOHNGEBIET 2* Sad 8~

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Beschlussvorlage 11.1-016/24 StVV
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GEBIETSEINORDNUNG

* Plangebiet im OT Gallinchen
* Grundstlck an Grenzstraf3e gelegen

* Geltungsbereich charakterisiert sich durch
zum Grolsteil brachliegenden
Garagenkomplex und Waldflachen

* westlich und 6stlich angrenzend verorten sich
Wohngebiete

* Logistikunternehmen im Osten angrenzend
* Plangebiet ist ca. 4,3 Hektar grol3

* Areal befindet sich Uberwiegend im privaten
Eigentum des Vorhabentragers
(Strallenabschnitt im kommunalen Eigentum)

Bebauungsplan ,,Grenzstrale - Wohngebiet 2“
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PLANUNGSZIELE

Bebauungsplan ,,Grenzstrale - Wohngebiet 2“

Deckung der Nachfrage nach Wohnbauflachen wmm

im OT Gallinchen

Schaffung planungsrechtlicher

Voraussetzungen flur ein Wohngebiet

Entwicklung eines Einfamilienhausstandortes

fur max. 30 WE unter Berucksichtigung der
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten

Waldbestand bzw. , Grungurtel” wird
erhalten

Beseitigung eines stadtebaulichen
Missstandes und Verbesserung der
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Umweltsituation vor Ort
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VERFAHREN &
FESTSETZUNGEN

Aufstellungsbeschluss B-Plan vom 19.12.2012
Aufstellung B-Plan im Regelverfahren nach Vorschriften des

BauGB

Entwicklung B-Plan aus FNP, mithin keine Anderung

erforderlich ist

D
\J

Festsetzung von zwei Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4
BauNVO, Verkehrsflachen und Flachen fiur Wald

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeiten (dem
B-Plan stehen keine untberwindbaren, artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande entgegen, sodass dieser vollzugsfahig ist)

Bodengutachten vorliegend (Festsetzung zur Auskofferung/zum
Bodenaustausch in B-Plansatzung aufgenommen)

Larmimmissionsprognose wurde erstellt (Wohnen trotz
angrenzendem Gewerbe uneingeschrankt maoglich)

Ortsbeirat Gallinchen hat der B-Plansatzung mit
Stellungnahme vom 10.04.2024 zugestimmt

Inkrafttreten des B-Planes mit ortsuiblicher
Bekanntmachung (fir 06/2024 avisiert)

Bebauungsplan ,,Grenzstrale - Wohngebiet 2“
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Art der baulichen Nutzung sonstige Festsatzungen
Algemeines Wohngebist Grenze des rdurmiichen Geltungsbensichs
des Bebauungsplanes
Lberbaubare GrundsticksfSche :..' Hndelini” A : hiedlicher
Ba : MNutzungen innerhalb eines Baugebistes
_ Limngrenzung von Flachen fir Mebenanlagen,
Verkehrsfiache FW | Stelptitze, Garagen und Gemeinschafisan
=im. Bramg. ] i da Fs, o (7.0 Mz ©Fim)
Gfenfliche Strallenverkshrsische §0Am 1 He 4 ored 22 Bl
=  Umgrenzung der fir bauliche Mutzungen womgesshenen
private Strallenwerkehrsfiache A 1 Flachen, deren Biden erfwblich mit urmwelt-
iww geEhrdenden Stoffen belastet sind (Planzsichen15.12)
Strallenbegrenzungslinie sonstige Erfauterungen
15 ;
Flachen fir Wald Bermmallung in Meber
- Flachen fiir Wald Bezsichnung der Teiflachen
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