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Erlauterung erste Anderung

Die erste Anderung des FNP wurde erforderlich, weil die Gemeinde am Kutzeburger Weg auf
einer Flache, die im FNP als AulRenbereich dargestellt ist, eine Wohnnutzung zulassen méchte.
Um Planungsrecht fiir ein Eigenheim zu schaffen, wird ein B-Plan aufgestellt. Da der B-Plan
nicht aus dem FNP entwickelt werden kann, wird der FNP parallel gedndert.

Die Anderungen betreffen nur eine Flache von 750m2, die im FNPO bisher als Fliche fur die
Landwirtschaft dargestellt war. Nur diese Flache, die unmittelbaren an die Wohnbauflache der
,Karl-Marx-Siedlung* anschlief3t, wird in Wohnbauland umgewandelt.

Im FNP wird direkt am Kutzeburger Weg die Wohnbauflache in Richtung Nordosten um 750m?
ausgedehnt. Als Kompensation fir die Inanspruchnahme der Landschaft wird zusétzlich der vor-
handene Gehdlzriegel an der Grenze zur ,,Karl-Marx-Siedlung” als Gehdlzbestand dargestelt.
Fur die tbrige Flache auf dem Grundstiick wird die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
(Wiese) beibehalten.

Die Darstellungen im gednderten FNP bilden die Grundlage fiir die Festsetzungen im B-Plan.
Dieser kann aus dem gednderten FNP entwickelt werden.

Mit der Anderung des FNP werden die Grundsatze in der Gemeindeentwicklung nicht verandert.
Die Abwagungsiiberlegungen, die im Erlauterungsbericht enthalten sind, behalten ihre volle Giil-
tigkeit. Der nachfolgende Text des Erlauterungsberichts flir den gednderten FNP entspricht dem-
zufolge voll inhaltlich dem urspriinglichen FNP. Es sind nur einige redaktionelle Uberarbeitun-
gen (z. B. Aussagen zum Verfahren) notwendig. Auch auf Grund der geringen Grole des geén-
derten Bereiches ergebt sich keine Notwendigkeit, die Aussagen im Entwicklungskonzept (Punkt
5) zu &ndern. Die Flachenangaben, die in Hektar ausgewiesen sind, dndern sich durch die Uber-
arbeitung, die nur 0,075 ha betrifft, nicht. Das trifft sinngemal auch auf die Angaben zur Ein-
wohnerentwicklung zu.

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden auf der FNP-Ebene ebenfalls nicht
derart beriihrt, dass die Ausfihrungen im Erléuterungsbericht zu diesem Themenkreis zu &ndern
waéren. Die Eingriffe werden auf der Ebene des B-Planes natirlich bearbeitet und durch entspre-
chende Maltnahmen kompensiert. Diese entsprechen allerdings im Wesentlichen den bisherigen
Darstellungen im FNP.

Fir die Anderung im FNP ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Landschaftsplanes erfor-
derlich. Ein entsprechender Antrag wird im Rahmen der Aufstellung des B-Planes gestellt. Dieser
Antrag schlielt auch den Antrag auf Befreiung auf der FNP-Ebene ein.
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1 Allgemeines

1.1 Vorbemerkungen

Mit der deutschen Wiedervereinigung, der Offnung Osteuropas und der Schaffung eines einheit-
lichen Binnenmarktes in Europa sind fur die Stadte und Gemeinden véllig neue politische, demo-
graphische, wirtschaftliche und stddtebauliche Randbedingungen fir die Entwicklung entstanden.

Daneben haben sich besonders in Ostdeutschland die rechtlichen und finanziellen Randbedingun-
gen dramatisch gewandelt. Die Prozesse sind noch nicht abgeschlossen. Aus dieser Sachlage
erwachsen sowohl Wachstums- als auch Destabilisierungsimpulse fiir die Kommunen.

Gallinchen war in der Vergangenheit, und ist auch gegenwértig, einem sehr hohen Ansiedlungs-
druck ausgesetzt. Die damit verbundene rasante Entwicklung war fir die Gemeinde vorwiegend
mit positiven aber auch mit einigen negativen Folgen verbunden.

Ziel der Flachennutzungsplanung ist es, einen Rahmen zu schaffen, um entstandene stédtebauli-
che Missstande schrittweise zu beseitigen und um, unter Beriicksichtigung der Einbindung in die
Region, die weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde mittelfristig zu steuern.

Die bisherige Entwicklung der Gemeinde erfolgte auf der Grundlage eines FNP-Vorentwurfes
vom Mérz 1991 und einer (berarbeiteten Fassung vom November 1994. Die Fassungen wurden
mit den zustiandigen TOB und sonstigen Stellen abgestimmt. Zu einzelnen Aspekten der Planung
wurden von diesen Stellen im Rahmen der TOB-Beteiligung Bedenken vorgebracht.

Parallel wurden mit den fiir die Landesplanung und Raumordnung sowie die Regionalplanung
zustandigen Stellen, unter Beteiligung von Cottbus, Vereinbarungen tber die Obergrenzen der
Bevolkerungs- und Siedlungsentwicklung in Gallinchen getroffen, die die Gemeinde als Vorga-
ben der Landesplanung und Raumordnung fir die Weiterflihrung der FNP-Planung beachtet. Im
Anhang ist unter Punkt 7.4. eine tabellarische Ubersicht liber die Ergebnisse der Abstimmungen
beigefugt.

Mittlerweile liegen fiir einen Grofteil der Entwicklungsflachen der Gemeinde Bebauungspléne
oder Vorhaben- und ErschlieBungspléne vor. Der gegenwartige Stand der Bauleitplanung in der
Gemeinde wird bei der Weiterfiihrung des FNP-Verfahrens beachtet.

Die zeichnerischen Darstellungen des FNP erfolgten auf der Grundlage folgender Topographi-
schen Karten TK 10:

4352-NW-Grof3-ORnig
4351-NO-Schorbus
4252-SW-Cottbus SO
4251-SO-Cottbus SW

(1. Auflage 1994) des Landesvermessungsamtes Brandenburg angefertigt. Die Genehmigung zur
ausschnittweisen Vervielfaltigung wurde unter der Nummer GB 70/2000 am 09.05.2000 erteilt.
Die Plangrundlage wurde aufgrund eigener Ermittlungen so weit wie notwendig im Bestand er-
ganzt und flr den Geltungsbereich digitalisiert. Der Bebauungsbestand ist nicht vollstandig dar-
gestellt.

1.2 Planungserfordernis/Verfahren

Das Erfordernis, Bauleitplane aufzustellen ergibt sich aus den geltenden gesetzlichen Bestim-
mungen des Baugesetzbuches (BauGB). Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde l&sst sich ohne Fldchennutzungspla-
nung nicht verwirklichen. Die Entwicklung ist teilweise mit der Neuausweisung von Bauflachen
und der Umstrukturierung bestehender Baugebiete verbunden. Das ist ohne einen Ausgleich der
unterschiedlichen Interessen nicht méglich. In vielen Féllen ist dazu die Aufstellung von B-
Planen notwendig, die aus dem FNP abzuleiten sind. Die Vorbereitung und Leitung der beabsich-
tigten baulichen Entwicklung ist mit den Mitteln des § 34 und 35 BauGB nicht zu erfillen. Fir
Gallinchen ist die Aufstellung eines FNP dringend geboten.

Der Flachennutzungsplan wird fiir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt. Eine Herausnahme
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Gallinchen 1. Anderung 9/2002
von Teilgebieten ist nicht notwendig.

Das Verfahren fur die Aufstellung von Bauleitplanungen ist gesetzlich vorgeschrieben. Damit
wird die Mitarbeit der Bevdlkerung genau so gesichert, wie die Einbeziehung der zustindigen
Behdrden und der betroffenen Nachbargemeinden.

Gallinchen hat schon frihzeitig die Notwendigkeit der vorbereitenden Bauleitplanung erkannt
und seit 1991 am FNP der Gemeinde gearbeitet. Der erste Vorentwurf (1. Fassung) wurde, wie
die Uberarbeitung vom Marz 1991 (2. Fassung) mit den Trigern offentlicher Belange und den
Birgern abgestimmt. Der FNP wurde am 20.02.1992 von der Gemeindevertretung beschlossen.
Eine Genehmigung wurde nicht beantragt.

Der Plan war Grundlage vieler verbindlicher Bauleitplane, die in den folgenden Jahren aufgestellt
wurden. In den zweiten Vorentwurf (Fassung vom November 1994) wurden nach Abwégung
durch die Gemeinde die Ergebnisse der Beteiligungen eingearbeitet. Diese Fassung konnte an-
schlieBend nicht mehr weiter bearbeitet werden, denn zu beiden FNP wurde kein Landschaftsplan
erarbeitet. Auf Grund fehlender Mittel konnte erst 1998 mit dessen Aufstellung begonnen wer-
den.

Unter Beriicksichtigung der bisherigen Arbeiten und der vorliegenden Landschaftsplanung erfol-
gen nunmehr die Weiterarbeit am FNP von Gallinchen und der Abschluss des Verfahrens. Be-
riicksichtigt werden auch die Ergebnisse der bisherigen Absprachen mit der Regional- und Lan-
desplanung.

Eine Verfahrenstbersicht ist im Anhang beigefiigt.

1.3 Aufgabe und Grundsatze
Rechtsgrundlagen fir den vorliegenden Flachennutzungsplan sind:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141)
berichtigt 16.01.1998 (BGBI. I, S. 137)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

e Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

e Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 15.Mérz 1998 (GVBL. Bbg I, S. 82).

e Das Gesetz uber den Naturschutz und die Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBL. | S.
2994

e Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBL.
Bbg I, S. 208), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997
(GVBL. Bbg I, S. 140)

e Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (GVBL. Bbg I, S.
302), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 28.06.00 (GVBI. | Nr.6, S.96).

Aufgabe des Flachennutzungsplanes, als rdumliche Entwicklungsplanung fir die gesamte Ge-
meinde, ist es, die beabsichtigte kurz- und mittelfristige stadtebaulich Entwicklung der Gemeinde
unter Beachtung der voraussehbaren BedUrfnisse in den Grundziigen darzustellen. Die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde wird so nach MalRgabe des BauGB
rechtlich vorbereitet und geleitet. Der Flachennutzungsplan ist, als vorbereitender Bauleitplan der
Gemeinde, der erste Schritt in der zweistufigen Hierarchie der stadtebaulichen Gemeindeplanung.

Der FNP kann die Entwicklung der Gemeinde nur durch Darstellungen, die einen Bezug zum
Boden haben oder dort ihren Niederschlag finden, leiten. Er ist also kein umfassendes Planungs-
instrument fur alle Teilaspekte der Gemeindeentwicklung. Aus diesem Grunde kénnen auch nicht
alle Forderungen des Landschaftsplanes (LP) im FNP umgesetzt werden.

Der FNP soll einerseits fiir die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde hinrei-
chend konkrete Darstellungen enthalten und andererseits ausreichend Spielraum fiir die daraus zu
entwickelnden Bebauungsplane offen halten.

Der FNP erzeugt fiir die Gemeinde eine Selbstbindung und fiir die beteiligten 6ffentlichen Auf-
gabentréger (TOB) eine Anpassungspflicht. Er enthalt aber keine rechtsverbindlichen Festsetzun-
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gen fir die Burger. Es kdnnen durch sie aus den Darstellungen keine Rechtsanspriiche abgeleitet
werden. Der FNP hat nur bei Baugenehmigungen im AuRenbereich direkte rechtliche Bedeutung
(z. B. fur Bauantrage). Er gilt hier als 6ffentlicher Belang und ist VVoraussetzung fir die Aufstel-
lung von Aufenbereichssatzungen.

Aus dem FNP sind die Bebauungspléane (Entwicklungsgebot fiir B-Plane), die die verbindlichen
Festsetzungen fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke enthalten, und damit direkt
Baurecht schaffen, zu entwickeln. Grundséatzliche Abweichungen zwischen FNP und B-Plan sind
nicht moéglich. Daneben entstehen Wirkungen auf die Grundstlickswerte und auf VVorkaufsrechte.

Die Geltungsdauer richtet sich nach den Bedirfnissen und der tatsachlichen Entwicklung der
Gemeinde. Im vorliegenden Fall kann von einem Perspektivzeitraum von 10-15 Jahren ausge-
gangen werden.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Gesellschaftliche Rahmenbedingungen

Unsere Zeit ist geprégt durch Tendenzen der Konzentration, die sich auf der einen Seite in einem allgemeine Tendenzen
ungebremsten Siedlungswachstum in den begiinstigten Regionen und einerseits in Abwanderung,
Verfall und Stagnation fern von den Wirtschaftszentren ausdriickt.

Die groRrdumige Wanderungsbewegung erfasst immer weitere Kreise der Bevdlkerung. Die
Erwerbsbeschaftigung nimmt ab, der Freizeitsektor gewinnt mehr und mehr an Bedeutung. Die
wirtschaftliche Umstrukturierung zur Dienstleistungs- und Informationsgesellschaft nimmt Ges-
talt an.

Der Druck auf Stadtrandlagen mit Verkehrslagegunst wéachst. Der Wohnbedarf steigt trotz sin-
kender Bevolkerungszahlen, denn Qualitat und GroRe der Wohnungen stimmen nicht mehr mit
den Bedirfnissen Uberein. Die Standortanspriiche hinsichtlich der Umweltqualitét, des sozialen
und des Wohnumfeldes steigen. Die Bevdlkerungsstruktur wird sich weiter zugunsten der élteren
Menschen verschieben.

Die Verkehrsinfrastruktur in den Gemeinden entspricht oft nicht den Anspriichen. Es besteht ein
Nachholbedarf auf dem Gebiet der Stadttechnik. Der individuelle Fahrverkehr und damit verbun-
den, der ruhende Verkehr nehmen, trotz nachgewiesener erheblicher Nachteile fiir die Gesell-
schaft, weiter zu. Die Landwirtschaft hat unter Flachenstillegungen zu leiden. Immer weniger
Grolbetriebe bewirtschaften die Flachen. Andererseits verliert die intensive Landwirtschaft auf
grofRen Schlagen an Bedeutung. In der Bevélkerung und der Politik hat sich in den letzten Jahren
ein hdéheres Umweltbewusstsein entwickelt

In den St&dten und Gemeinden ist eine zunehmende rdumliche Segregation der Nutzungen zu
beobachten. Der Druck auf das Umland, der sich im uneingeschrankten Wunsch nach dem frei-
stehenden Eigenheim, in der immer noch anhaltenden Flacheninanspruchnahme durch Industrie
und Gewerbe, in wachsender Mobilitdt und in der damit einhergehenden Ausdehnung der Sied-
lungsfldchen ausdriickt, fuhrt allgemein zu einer Verschlechterung der Umweltsituation, zum
Riickgang bestandsgeféhrdeter Tier- und Pflanzenarten und empfindlicher Lebensrdume sowie zu
einer zunehmenden Versieglung der Landschaft. Die Qualitat des Wohn- und Arbeitsumfeldes
verschlechtert sich fur viele Menschen tendenziell.

Die 6kologischen Auswirkungen dieser Tendenzen sind Uberall mehr oder weniger sichtbar. Sie
driicken sich im Zerschneiden siedlungsnaher Lebensrdume und in Flachenverlusten in der freien
Landschaft sowie von innerdrtlichen Grin-, Frei- und Erholungsflachen, in der Beeintrachtigung
der herkédmmlichen Landschaftsbilder, im Verlust von Kulturbdden und in der zunehmenden
Versieglung der Béden aus. Das geht einher mit erhdhten klimatischen und Umweltbelastungen
der Menschen und miindet im Verlust lokaler Besonderheiten.

Diese objektiv gegebenen allgemeinen Trends und Tendenzen bilden die Randbedingungen und Auswirkungen auf die
definieren den Spielraum fiir die Entscheidungen der Kommune hinsichtlich ihrer Entwicklung. Gemeinde

Sie kdnnen regional aber sehr unterschiedlich ausgepragt sein. Auch Gallinchen kann sich diesen

Bedingungen nicht entziehen.

Das Interesse der Bauherren in der Region richtet sich vor allem auf die Schaffung von individu-
ellem Wohneigentum. Bei der Bevolkerung steht nach wie vor das freistehende Eigenheim im
Grlnen auf der Wunschliste ganz vorn. Die Nachfrage kann vielfach nur durch die Ausweisung
neuer Baufl&chen befriedigt werden, da eine Umstrukturierung bestehender Baufléchen rechtlich,
organisatorisch und finanziell sehr aufwendig ist. Bei diesen Neuordnungen entstehen allgemein
geringere Bebauungsdichten, was einen Bedarf an Neubauflachen hervorruft.

Der Wunsch auf dem Lande zu wohnen, ist bei einem Teil der Bevélkerung verbreitet. Gleichzei-
tig streben viele Menschen, die fern ab von den Zentren leben, in die Nahe der Metropolen, einer-
seits, weil sie dort Arbeit finden und andererseits weil sie die Angebote nutzen wollen.

In den stadtnahen landlichen Gemeinden werden Wohn- und Lebensbedingungen gefunden, wie
sie die Stadt objektiv nicht bieten kann. Der Wunsch, landschaftsnah und naturverbunden zu
leben ist in der Bevolkerung weit verbreitet. Nicht jeder bauwillige Birger will die unzweifelhaft
vorhandenen Vorteile des Stadtlebens genieRRen oder kann sich die oftmals héheren Grundstiicks-
preise leisten. Gleichzeitig soll die Stadt mit ihren vielfaltigen Angeboten fir viele Bilrger gut
erreichbar sein, was insbesondere fiir die Umlandgemeinden zutrifft. Auch die Bodenpreise spie-
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len eine wichtige Rolle.

Das Nichtbeachten dieser Realitaten fordert zwangslaufig, wegen des damit verbundenen nicht
bedarfsgerechten Angebotes an Bauland, die Abwanderung aus der Region.

Im Landschaftsplan werden die Auswirkungen der Entwicklungen des Dorfes der letzten Jahre
auf Natur und Landschaft, wie auch auf den Menschen herausgearbeitet.

Die Wirkungen unplanméRiger Entwicklung werden oftmals erst dann offensichtlich, wenn Defi-
zite der Lebensqualitat der Menschen im Siedlungsgebiet festgestellt werden.

e Durch die Anlage der groRflachigen Gewerbegebiete ergibt sich eine Entmischung der Nut-
zung, was einen Anstieg des Verkehrsaufkommens zur Folge hat. Hinzu kommt ein berma-
Rig hoher Anteil an versiegelter Flache (einschlieRlich der negativen Versiegelungseffekte)

e Damit verbunden steigen die Anspriiche an eine ausreichende Infrastruktur und die Aufga-
ben der Ver- und Entsorgung

e Innerhalb der jungen Wohngebiete herrscht ein Mangel an gesamtdkologisch wirksamen und
positiv ortshildprdgenden Grinstrukturen. Noch deutlicher ausgepragt ist dieses Fehl an re-
gulierenden Strukturen innerhalb der Gewerbegebiete

e Die starke Frequentierung der B 97 beeintrachtigt stark die Lebensqualitat der Bewohner an
der StraBBe. Entlang der B 97 fehlen zudem lineare Griinstrukturen, die den stark frequentier-
ten StraRenraum gliedern und positiv auf die Schutzgiter Ortsbild, Klima- und Lufthygiene
einwirken

e Bereits im Landschaftsrahmenplan ist die Gefahr der Siedlungsausdehnung in Richtung der
landschaftlich reizvollen Spreeaue sudliche Richtung erkannt worden. Weitere Trends stellen
die bauliche Nutzung der die B 97 tangierenden Flachen sowie das bauliche Verschmelzen
mit der Gemeinde GroR Gaglow dar

e Krasse Uberginge der gewerblichen Nutzung (besonders im Stiden und Siidosten der Ge-
meinde) zum Landschaftsraum begriinden das Erfordernis der intensiven Eingriinung

e Eine Bebauung ist heute nicht mehr an den Hof gebunden, Kleingérten ibernehmen zuneh-
mend die Funktion der friiher hausnahen Streuobstwiesen. Grundstiicke werden immer Klei-
ner, wobei die nicht bebauten Flachen als Représentations- bzw. Erholungsbereiche genutzt
werden

In den Umlandgemeinden der Stadt Cottbus ist, trotz Gegensteuerung durch die Landesplanung,
mit einem weiteren Wachstum zu rechnen, das aber in Abhéngigkeit von der Attraktivitit des
Ortes und der Bereitstellung von Bauland unterschiedlich sein wird. Es muss auf das notwendige
MaR beschrankt werden, um negative Auswirkungen zu vermeiden oder wenigstens zu begren-
zen. Ein genereller Verzicht auf die Entwicklung der Randgemeinden gegen die objektiv gegebe-
nen Bedirfnisse ist ohne negative Auswirkungen auf die Region nicht maglich.

2.2 Regionale Entwicklungsbedingungen

Gallinchen liegt nach dem raumordnerischen Leithild der dezentralen Konzentration im &duBeren
Entwicklungsraum des Landes Brandenburg. Dieser Raum ist so zu entwickeln, dass sowohl
seine Siedlungsstruktur als auch seine naturrdumlichen Potentiale erhalten und verbessert werden.
Die Siedlungsstruktur ist nach den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung zu entwickeln.

Gallinchen ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion im Umlandbereich der Stadt Cottbus.
Verflechtungsseitige und versorgungsrdumliche Beziehungen im Nahbereich sind fur die Ge-
meinde vordergriindig zum Oberzentrum Cottbus gegeben. Gleichzeitig bringt sich Gallinchen
durch seine Angebote fiir die gesamte Region in die bestehende Arbeitsteilung ein.

Fur die Naherholung der Stédter, vor allem fir die Grof3siedlung Sachsendorf/Madlow spielt die
Spreeaue eine wichtige Rolle.
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Gallinchen 1. Anderung 9/2002
2.3 Ortsentwicklung/Gemeindedaten

Gallinchen wurde 1503 zum ersten Mal urkundlich erwéhnt. Das kleine Runddorf, einst als eine
kleine Siedlung im Bereich von Tschuga- und Jehsergraben gelegen, gehérte zum Kreis Cottbus.
Mit der Neueinteilung der Kreise 1816 horte die Herrschaft Cottbus auf zu bestehen. In den Jah-
ren 1859, 1870 und 1892 und 1898 tobten furchtbare GrofRbrande, denen grofie Bereiche des
Dorfkernes zum Opfer fielen.

In Gallinchen konnte man kaum von den Ertradgen des armen Sandbodens westlich der durchque-
renden alten Handels- und Poststral3e leben. Der Schwerpunkt lag mehr bei der Vieh- und Wei-
dewirtschaft in der Spreeniederung und bei den Ertrdgen der Spreefischerei.

In Gallinchen war ein rihriges kulturelles Leben zu verzeichnen. Gasthduser zogen die Ausflig-
ler an. Gallinchen nannte sich sogar Luftkurort.

In den 30er Jahren wuchs Gallinchen weiter. Trotz Riickgang der 6rtlichen Industrie wuchsen die
Einwohnerzahlen aufgrund der Arbeitsmdglichkeiten in der Stadt, der glinstigen Verkehrsbedin-
gungen und des starken Wohnungsbaus an.

Leider wurde Gallinchen noch in den letzten Tagen des 2. Weltkrieges durch Bombenangriffe
und starken Beschuss schwer in Mitleidenschaft gezogen. Der Ort wurde nach Kriegsende mit
den vorhandenen Mdglichkeiten wieder aufgebaut. Neue Besiedlungsmdglichkeiten wurden ge-
nutzt. Gallinchen entwickelte sich dabei mehr und mehr zu einem Vorort der Stadt Cottbus.

Nach 1990 hat die Gemeinde Gallinchen eine beachtenswerte Entwicklung genommen. Seit der
Wende haben sich die Voraussetzungen und Mdglichkeiten geandert. Grol3flachige Gewerbege-
biete und neue Wohngebiete sind entstanden und haben das Gesicht des Ortes dauerhaft veran-
dert.

Im urspriinglichen Aufbau der Gemeinde ist die historische Entwicklung gut ablesbar. Die &lteren
Bereiche finden sich um das ehemalige Gutsgebaude und entlang der Bundesstrafie. Aufgrund der
direkten Néhe zur Stadt Cottbus weist die bauliche Struktur von Gallinchen starke Anzeichen der
Verstadterung auf. Nach 1990 entstanden zahlreiche Wohngebiete und gewerbliche Bauten so-
wohl entlang der Ortsdurchfahrt als auch im Hinterland der Hauptstralle durch den Neuaufschluss
von Fl&chen.

Gallinchen liegt im Landkreis Spree-Neil3e und gehdrt als selbstdndige Gemeinde dem Amt Neu-
hausen/Spree an. Verwaltungsleistungen werden durch dieses Amt wahrgenommen.

Die Gemarkungsflache der Gemeinde Gallinchen betrégt nach statistischen Angaben 548ha. Im
Anhang ist eine Flachenbilanz beigefiigt, die fir die einzelnen Nutzungen die Flachenanteile
zeigt. Die Angaben beruhen auf eigenen Ermittlungen. Die Flachenangaben aus anderen Quellen
kdénnen von der Flachenbilanz auf Grund unterschiedlicher Mess- oder Bewertungsmethoden
abweichen. Die Flachen wurden nach planungsrechtlichen Kategorien bewertet.

Gallinchen hat als Umlandgemeinde auf Grund der Lagegunst und der damit verbundenen Sub-
urbanisierungsprozesse in den letzten Jahren eine positive Bevolkerungsentwicklung zu ver-
zeichnen. Seit 1990 hat sich die Einwohnerzahl mehr als verdoppelt. 1996 konnte aber erst anné-
hernd wieder die Einwohnerzahl der 40er Jahre erreicht werden. 1999 lebten 2425 EW in der
Gemeinde.

Etwa 11,57 Einwohner teilen sich statistisch einen Hektar Siedlungsflache, was im Vergleich
einen hohen Griinanteil bedeutet. Die Wohnflache in m2 je EW hat sich seit 1990 von 26,6 auf
36,4 im Jahre 1996 kontinuierlich erhoht. 1998 hat sie sich bei 32,2 eingependelt. Dieser Wert
liegt gering unter dem Durchschnitt des Landes Brandenburg. Im Bundesdurchschnitt werden
Uber 39,3 m? je EW erreicht. Die Ursache fur den Riickgang ist im hohen Miet-Wohnungsanteil
im Wohngebiet Eichengrund zu suchen.

Die durchschnittliche WohnungsgroRe in Gallinchen liegt heute bei 94,3m? je WE, was im Ver-
gleich zu den neuen Bundeslandern als ein hoher Wert anzusehen ist. Der entsprechende Wert im
Land Brandenburg liegt bei ca. 74,4m2. Die Zahl liegt aber nur gering ber dem Bundesdurch-
schnitt. Im Durchschnitt leben in Gallinchen 2,9 EW je Wohnung. Der Bundesdurchschnitt liegt
bei 2,2 EW je WE. Im Land Brandenburg liegt der Durchschnitt fiir Gemeinden, die weniger als
2000 EW haben, bei 2,49 EW je WE. Hier besteht also ein Nachholbedarf in der Qualitat der
Wohnungsversorgung.

Der Anteil an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern ist mit Gber 90% bis 1997 konstant
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Gallinchen 1. Anderung 9/2002

geblieben und hat sich durch den Mietwohnungsbau im Wohngebiet Eichengrund auf 79,6%
verringert. Der hohe Anteil an Wohneigentum ist fur landliche Gemeinden typisch und erhal-
tenswiirdig.

Der PKW-Bestand in der Gemeinde befindet sich mit 713 Kraftfahrzeugen je 1000 EW auf ei-
nem hohen Niveau.

Gallinchen ist, wie alle Kommunen in den neuen Bundeslédndern, von den Strukturverdnderungen
in der Wirtschaft stark betroffen. Das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde konnte aber, trotz
Verluste in der Landwirtschaft, u. a. durch das Errichten von Gewerbegebieten und die damit
verbundenen zahlreichen Ansiedlungen und Neugriindungen von Unternehmen auf einem hohen
Niveau gehalten werden. Im Jahre 1999 gab es schatzungsweise 2000 Arbeitsplatze in der Ge-
meinde. Die Arbeitslosenrate liegt mit ca. 8% deutlich unter dem Landesdurchschnitt.

Die Landwirtschaft spielt als Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde nur eine geringe Rolle. Die be-
stehenden Flachen werden von verschiedenen Betrieben bewirtschaftet. Davon hat die GbR ,,An
der Kutzeburger Mihle* seinen Sitz in Gallinchen. Der Standort Kutzeburger Miihle (Reiterhof)
ist daneben von Bedeutung flr den Tourismus und die Naherholung.

Die Gemeinde weist eine positive Pendlerbilanz auf. Es wurden insgesamt tber 1100 Einpendler
ermittelt. Dem stehen 754 Auspendler entgegen. Es ergibt sich ein Uberschuss an Einpendlern
von téglich ca. 350 Personen. Von den Einpendlern entfallen 1036 auf das Land Brandenburg
und davon wieder 334 auf den Landkreis Spree-NeiRe. (Im Vergleich, fir die Nachbargemeinde
GroR-Gaglow differieren die Zahlen noch deutlicher.) Aus diesen Werten lasst sich fir die Ge-
meinde ein Handlungsbedarf bei der arbeitsplatznahen Wohnversorgung ableiten. Ziel ist es, im
Interesse der Region die Pendlerstrome zu reduzieren.

499 Einpendlern aus der Stadt Cottbus stehen 483 Auspendler in die Stadt entgegen. Die Bilanz
mit der Stadt ist nahezu ausgeglichen.

In den ausgewiesenen und erschlossenen Gewerbegebieten sind insgesamt noch etwa 8,4 ha un-
belegt. Davon entfallen auf das Gewerbegebiet 2 ca.3,5ha auf das Gewerbegebiet 5 ca. 4,2ha und
das Gewerbegebiet 4 noch 0,7ha. Hinzu kommen Mindernutzungen auf vorhandenen Flachen (z.
B. an der Autobahn). Die Nachfrage fir Neuansiedlungen kann in der Gemeinde also befriedigt
werden.

2.4 Planungsvorgaben/Bindungen

Gallinchen hat sich in den letzten Jahren zu einem uberértlichen Wohn- und Gewerbestandort
entwickelt. Entsprechend ist die Gemeinde im Entwurf des Regionalplanes der Region Lausitz-
Spreewald als eine Gemeinde mit Uberdrtlich bedeutsamer Wohn- und Gewerbefunktion (Siche-
rung) eingestuft worden.

Im auBergerichtlichen Vergleich mit Cottbus ist der Gemeinde ein Zuwachs von 330 WE zuge-
standen worden. Die Absprachen mit der Landesplanung, die zeitlich davor lagen, gingen von
hoheren Werten aus. Im Anhang ist im Punkt 7.4. ein Uberblick Gber die Vereinbarungen beige-
fagt.

Im Punkt Siedlungsentwicklung des Entwurfs zum Regionalplan wird der Gemeinde Gallinchen,
bezogen auf den Stand von 1990, ein Einwohnerzuwachs von insgesamt 10% zugebilligt. Dieser
Ansatz war bereits bei der Erarbeitung des Entwurfes des Regionalplanes durch die Realitat -
berholt. Die Gemeinde muss davon ausgehen, dass die Regionalplanung im Rahmen der Abwé-
gung die Ansatze fiir Gallinchen auf wissenschaftlich fundierte Grundlagen stellt und die einge-
tretenen Tatsachen sowie die getroffenen Vereinbarungen beachtet. Im Entwurf des Landesent-
wicklungsplanes (Stand vom 27.02.2001) wird den Gemeinden im Stadt-Umland-
Verflechtungsraum ohne ober- oder mittelzentrale Funktion, zu denen auch Gallinchen gehért,
ein eigenbedarfbedingtes Anwachsen der Wohneinheiten von 10% auf der Grundlage des Be-
standes vom 31.12. 1999 zugebilligt (Ziel Z 1.1.6). Diese Zahl darf um 20% erhéht werden, wenn
es zwischen Kernstadt und seiner Umlandgemeinde zum Abschluss eines raumordnerischen Ver-
trages oder zum Zusammenschluss als Planungsverband gekommen ist (Ziel Z 1.2.3). Die aufge-
fiihrten Ziele sind, da der Regionalplan noch im Verfahren ist, durch die Gemeinden im Rahmen
der Abwégung zu beachten.

Unter Beriicksichtigung der aktuellen verbindlichen Bauleitplanung sind nach Aussagen der
Regionalplanungsbehérde kurzfristig weitere Wanderungsgewinne fiir die Gemeinde Gallinchen
nicht auszuschliefen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist im Perspektivzeitraum von
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einer Stabilisierung der Einwohnerzahlen auszugehen.

Zur Sicherung der Belange von Natur- und Landschaftsschutz sind die in der Gemarkung festge-
setzten Natur- und Landschaftsschutzgebiete zu beachten. Die vorhandenen Vorbehaltsflachen
flr die Wasserwirtschaft, Wasserschutzzonen, Versickerungsflachen, Flutungspolder und Hoch-
wassertberschwemmungsgebiete sind von Nutzungen, die die Belange der Wasserwirtschaft
beeintrachtigen kénnen frei zu halten.

Baudenkmale, Bodendenkmale und Denkmalbereiche sowie erhaltenswerte Ortsteile von ge-
schichtlicher oder stadtebaulicher Bedeutung sind in die Ortsgestaltung mit dem Ziel, dass ihre
Erhaltung und Nutzung sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung mdglich ist, einzu-
beziehen.

Die Siedlungsentwicklung ist auf die zentralen Orte, vorrangig auf die Zentren der dezentralen
Konzentration, auszurichten. Die Siedlungsflachen der Gemeinden sollen ihrer GréRe und Funk-
tion angemessen sein. Planungen und Malnahmen der Gemeinden sind grundsatzlich auf die
Innenentwicklung zu orientieren. Es ist auf eine geringe Flacheninanspruchnahme hinzu wirken.
Vorrang vor Neuausweisungen haben die Sanierung erhaltenswerter Bausubstanz und die Nut-
zung innerdrtlicher Siedlungsflachen. Die Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern. Bandar-
tige Strukturen auferhalb der Siedlungsflache entlang von Verkehrswegen sind zu vermeiden.
Der Entstehung und Verfestigung von Streu- und Splittersiedlungen ist entgegenzuwirken. Ge-
hofte im AulRenbereich genielRen Bestandsschutz.

Bei der Entwicklung der Stadte und Gemeinden sind das Landschaftshild, die historisch gewach-
senen Ortsbilder, die schiitzenswerte Bausubstanz, das kulturelle Erge und Brauchtum zu bewah-
ren und zu férdern.

Der Tourismus ist unter Beachtung der Belange von Natur- und Landschaftsschutz zu férdern.
Fur Erholung und Tourismus in der freien Landschaft ist eine groRe Vielfalt an Angeboten zu
entwickeln.

Die Gemarkung Gallinchen liegt im Geltungsbereich des Landschaftsrahmenplanes fir den Alt-
kreis Cottbus-Land. Er enthélt folgende VVorgaben

e Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege: Naturschutzgebiet Biotopverbund
Spreeaue

e Vorranggebiet Siedlungszasur: Landschaftsraum &stlich der B 97, jenseits der Bebauung bis
zum Schutzgebiet Spree, im Norden begrenzt durch die Autobahn, im Siiden durch das Ge-
werbegebiet am Telering

e Vorranggebiet fir den Schutz und die Entwicklung von Arten und Lebensgemeinschaften:
im Bereich des Tschugagrabens

e Vorsorgegebiete fir den Schutz und die Entwicklung von Naturhaushaltsfunktionen
Flachen mit besonderen Nutzungsanforderungen fiir den Grundwasserschutz

Die Trasse der geplanten Ortsumgehung im Zuge der B97 liegt, wie das Brandenburgische Stra-
Renbauamt mitteilt, in ihrer Linienfihrung noch nicht fest. Im Perspektivzeitraum des FNP ist die
Realisierung nicht geplant. Sie wird im FNP nicht dargestellt. Zwischen der Kohlebahnbriicke
und dem Ortseingang ist ein vierstreifiger Ausbau der B97 (6stlicher Anbau) vorgesehen.

Zu einer geplanten Verbindung zwischen der B97 und der B169 besteht noch kein verbindlicher
Trassenvorschlag. Es ist davon auszugehen, dass der Sudteil des Gemeindegebietes betroffen
wird.

Fir das Amt Neuhausen liegt eine Agrarstrukturelle Vorplanung vor. Darin wird von einem weit-
gehenden Erhalt der Landwirtschaftsflichen ausgegangen. Gegenwaértig (ende 2002) sind beim
zustandigen Amt keine Verfahren zur Neuordnung landwirtschaftlichen Eigentums oder zur Flur-
neuordnung nach dem Landwirtschaftsanpassungs- bzw. Flurbereinigungsgesetz beantragt.

Zur 110-kV-Leitung sind, nach den Richtlinien der Versorgungsbetriebe, jeweils 25m beiderseits
der Trasse Streifen von Bebauung freizuhalten. Die Abstandsrichtlinie Brandenburg Anlage 4
fordert einen Abstand von 30m zu R&umen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Die Gemeinde wird von der Bundesautobahn A15 tangiert und von der Bundesstralie B97 durch- Weitere Nutzungsbe-
quert. Entlang der BundesstraRe muss aulerhalb der Ortsdurchfahrt ein anbaufreier Streifen von schrénkungen und Bin-
20m und entlang der Autobahn generell von 40m gesichert werden. An der Autobahn ist vor dungen
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Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen innerhalb eines Abstandes von 100 m die Stellung-
nahme des Landesautobahnamtes Brandenburg einzuholen.

Der gesamte Bereich der Spreeaue in der Gemarkung Gallinchen ist als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. In den Uberschwemmungsgebieten sind Veranderungen der Erdoberflache (Erhéhun-
gen oder Vertiefungen) sowie die Errichtung von Anlagen nur mit Genehmigung der Wasserbe-
horde zuléssig.

Das Territorium der Gemeinde liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone 111 der Fassung-
Harnischdorf. Gemal DVGW-Regelwerk (Arbeitsblatt W 101) soll die Zone Ill den Schutz vor
weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemi-
schen oder vor radioaktiven Verunreinigungen gewéhrleisten. Der siidwestliche Teil der Gemein-
de liegt in der Zone Il der Fassung Harnischdorf

Im Gemeindegebiet sind insgesamt 12 Altlastenverdachtsflachen registriert. Zusatzlich sind zwei
Flachen im Kataster vermerkt, die als saniert gelten. Beziiglich Ristungsaltlasten sind in Gallin-
chen zwei Standorte angegeben.

Eine Kampfmittelbelastung kann nach Aussagen des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes im
Gemeindegebiet nicht ausgeschlossen werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit
eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

In Gallinchen liegen (z. T. teilweise) folgende Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzge-
biete (NSG) und FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat)

e NSG ,,Biotopverbund Spreeaue* i. V. Nr. 87711 vom 26.06.1995

e NSG ,,Biotopverbund Spreeaue festgesetzt mit Verfigung des Regierungsbevollméch-
tigten vom 24.09.1990

e LSG ,Spreeaue stdlich von Cottbus* Beschluss des Rates des Bezirkes Cottbus vom
01.05.1968

e FFH-Gebiet 228 ,,Biotopverbund Spreeaue* an Europdische Kommission weiter gemel-
det

Im Gemeindegebiet finden sich einige gesetzlich geschutzte Biotope. Der Grofteil liegt in der
Spreeaue. Das FFH-Gebiet deckt sich flachenmé&Rig weitgehend mit dem NSG ,,Biotopverbund
Spreeaue”. Lediglich die ,,Kutzeburger Mihle* wurde herausgenommen. Der Landschaftsplan
gibt einen vollstandigen Uberblick.

Das Naturschutzgebiet "Biotopverbund Spreeaue™ liegt in einem 30 km langen Abschnitt
entlang der Spree und wird nur durch den Stadtkernbereich der Stadt Cottbus unterbrochen. Da-
mit ist dieses Gebiet mit einer Gréfie von ca. 200 ha Bindeglied zwischen dem Biosphéarenreser-
vat "Spreewald" und dem Naturschutzgebiet "Talsperre Spremberg". Geschiitzt wird es in seiner
seitlichen Abgrenzung durch Deiche, die den Hochwasserschutz gewahrleisten. Das Gebiet ist
Heimat seltener bestandsgefahrdeter Pflanzengesellschaften, insbesondere der nassfeuchten Wie-
sen und in den Flussabschnitten mit Hartholz- und Weichholzaue. Vorhanden sind Réhrichte,
extensiv genutzte Feuchtwiesengesellschaften. Damit bietet das NSG Lebensraum flr verschie-
dene seltene, gefdhrdete Tierarten, z.B. Fischotter, Sing- und GroRvdgel, Amphibien, Reptilien
und Insekten. Die Erweiterung des Naturschutzgebietes ist in VVorbereitung.

Das NSG "Biotopverbund Spreeaue™ gehdrt zur zweiten vorlaufigen Liste (2. Tranche) fiir Gebie-
te, die der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie entsprechen.

Zu den FFH-Gebieten zahlen einerseits Gebiete, in denen natirliche Lebensrdume vorkommen,
die vom Verschwinden bedroht sind, ein geringes natirliches Verbreitungsgebiet haben oder
typische Merkmale alpiner, atlantischer, kontinentaler, makaronesischer oder mediteraner biogra-
phischer Regionen aufweisen und dementsprechend in Anhang 1 FFH-Richtlinie aufgefihrt sind
oder im Falle etwaiger Anhangsanderungen dort aufgefiihrt werden kénnen (Art. 1 lit. C FFH-
Richtlinie). Andererseits werden Gebiete erfasst, die den in Anhang 2 FFH-Richtlinie bezeichne-
ten aktuell oder potentiell bedrohten, seltenen oder endemischen Arten Lebensraum bieten (Art. 1
lit. G. FFH-Richtlinie).

Das FFH-Gebiet 228 ""Biotopverbund Spreeaue ist mittlerweile der Européischen Kommissi-
on gemeldet worden.

Die Umsetzung des Artikels 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie erfolgt in der VVorschrift des 8 19 b Abs. 5
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BNatSchG, wonach "alle VVorhaben, MaRnahmen, Veranderungen oder Stérungen, die zu erhebli-
chen Beeintréchtigungen des Gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele mal3geblichen Bestandtei-
len fuhren kdnnen" unzuldssig sind. Bei Plan- oder projektbedingten Einwirkungen auf ein
Schutzgebiet beurteilt sich die Zulassigkeit jedoch anhand der 8§ 19 c ff. BNatSchG. Nach §19 ¢
Abs. 1 S. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglich-
keit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen.

Das insgesamt etwa 630ha groRe Landschaftsschutzgebiet ""Spreeaue stidlich Cottbus™ umgibt
den sudlichen Teilbereich des NSG Spreeaue. Es umfasst das etwa 1 km breite Spreetal stidlich
von Cottbus zwischen Neuhausen und dem Branitzer Park (Cottbus). Es zeichnet sich durch
Feuchtwiesen und bewaldete Randhéhen aus. Die Feuchtwiesenbereiche sind zwingend zu erhal-
ten als kulturhistorisch wichtige Landnutzungsformen und zum Schutz von Arten, die an diesen
Lebensraum gebunden sind. Die geméR § 32 BbgNatSchG geschiutzten Griinlandbiotope sind
unter der MafRgabe des Arten- und Biotopschutzes naturnah zu bewirtschaften und zu pflegen.
Ziel ist, durchgéngig die standorttypische Ausbildung der hoch schutzwiirdigen Biotope durch
angemessene Pflege zu erreichen.

Die Spree als groReres FlieBgewdsser der Region, welches mehrere Naturrdume durchflief3t,
gehort zu den "Verbindungsgewasser innerhalb des brandenburgischen FlieBgewésserschutzsys-
tems". Der Regionalplan (Entwurf) sagt aus: "die Erhaltung bzw. Entwicklung der Funktionsfa-
higkeit von Verbindungsgewassern erfordert vor allem eine mdéglichst hohe Wasserqualitét, die
Beseitigung bzw. den Umbau von Querverbindungen sowie MalRhahmen zur Wiederherstellung
naturnaher Auen wie z.B. extensive Landnutzung, Erweiterung der Uberflutungsgebiete, Wieder-
ansiedlung auentypischer Gehdlze, Belassung von Altwassern."

In Gallinchen sind Bodendenkmale vorhanden. Auf das BbgDSchG wird verwiesen. Das verlangt
deren Erhalt, das Erscheinungsbild und deren Wirkung in einem entsprechenden Wirkungsbe-
reich (Umgebungsschutz) zu sichern. Erdbewegende Malinahmen sind im Bereich der Schutzfla-
che und der Umgebungsschutzzone deshalb nur eingeschrankt zur Funktionssicherung bestehen-
der Gebdude und Anlagen zuldssig. Alle Manahmen, die diese denkmalpflegerischen Belange
bertihren, bedirfen einer gesonderten denkmalrechtlichen Erlaubnis der unteren Denkmalschutz-
behérde im Einvernehmen mit der Denkmalfachbehtrde des Landes. Bei Planungen in den
betreffenden Bereichen sollten méglichst friihzeitig die zustandigen Stellen einbezogen werden.
Die Erfassung der Denkmale ist noch nicht abgeschlossen. Es kann zu Ergénzungen der Denk-
malliste kommen.

Baudenkmale sind in Gallinchen nicht ausgewiesen.

Fir Teilgebiete der Gemeinde existieren rechtskraftige Bebauungs- bzw. Vorhaben- und Er-
schlieBungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen. Der Grofteil der Planungen ist bereits
realisiert. Die Flache der AuRenbereichssatzung ,,Neuhausener Weg* ist im Anhang nicht darge-
stellt, da sich daraus keine Konsequenzen fir die Flachennutzungsplanung ergeben. Die Aufen-
bereichseigenschaft entspricht der Darstellung im FNP.

Durch bestehende Bebauungsplane fiir Wohn- und Mischgebiete ist gegenwaértig ein Wohnungs-
zuwachs von ca. 500 WE (1050Einwohner) rechtlich abgesichert. Den grofiten Posten nimmt
dabei das Gebiet Birgerzentrum mit 420 WE ein. Verhandlungen mit den zustdndigen Behdrden
hat die Gemeinde sich verpflichtet, diese Zahl auf ca. 239 WE zu reduzieren. Damit wére, in
Abstimmung mit den zustandigen Stellen, immer noch ein Einwohnerzuwachs von 741 EW mdg-
lich.

Im Anhang sind Ubersichten iiber den Stand der Planungen beigefiigt.
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Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege haben die Anforderungen
fir einen gegenwartig und in Zukunft leistungsfédhigen Naturhaushalt, die Pflanzen und Tierwelt,
das Landschaftsbild und die Nutzbarkeit der Landschaft fur die Erholung zum Inhalt.

Der Landschaftsplan formuliert folgende Leitbilder und Ziele fiir das Siedlungsgebiet und fur die
Landschaft aus der Sicht der Fachplanung

Mittelfristig Stabilisierung der Einwohnerzahlen

Gliederung des Siedlungsgebietes durch Griinziige

Abgrenzung der Siedlungsflache mit einem klar formulierten Siedlungsrand
Schutz der durch die Spreeaue gepragten Landschaftsraume

Wald- und landwirtschaftlich geprégte Landschaftsradume mit Schwerpunktfunktionen Erho-
lungsnutzung entwickeln

Erreichen eines 6kologischen Ausgleichs im Weichbild der Stadt Cottbus durch Strukturie-
ren der landwirtschaftlichen Nutzflachen, Umwandlung monostrukturierter Kiefernforsten in
Mischwaldbestande und Schaffung eines sanften Uberganges des Siedlungsgebietes in die
Landschaft.

Aufbau einer vernunftigen Nutzungsstruktur der Gemeinde unter Beachtung der Anforde-
rungen an den Biotop-, Arten- und Baumschutz, der Leistungsfahigkeit der Umweltmedien
(d.h. Nutzungsverteilung und Flachenlenkung gemaR der Kriterien Nutzungseignung, Emp-
findlichkeit, Schutzwirdigkeit und Ausnutzung des vorhandenen Potentials der lokalspezifi-
schen dkologischen Situation der Medien Boden, Wasser, Klima )

dauerhafter Erhalt und Schutz der vorhandenen Naturpotentiale entsprechend ihrer Wertig-
keit und Bedeutung aus 6kologischer Sicht (biotopgerechte Pflege bzw. Festsetzung entspre-
chender Nutzungsweisen; Ausweisung besonders schutzwiirdiger Biotope)

Beseitigung oder wenigstens Begrenzung und Minderung der durch menschliche Tétigkeiten
entstandenen Schaden und Beeintrachtigungen durch eine Ausweisung von landschaftspflegeri-
schen Sanierungsgebieten bzw. durch bewusste Entwicklung von Gebieten und Landschaftsbe-
standteilen
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3 Bestandserfassung

3.1 Natudrliche Standortgegebenheiten

3.1.1 Relief/Boden/Grundwasser

Die nachfolgenden Darstellungen zu den natlrlichen Verhéltnissen sind dem Landschaftsplan
entnommen und in diesem ausfihrlicher dargestellt.

Das Gebiet der Gemeinde wird naturrdumlich der Cottbuser Sandplatte zugerechnet. Gepragt
wird dieses Gebiet durch ein relativ bewegtes Relief, welches durch Becken und Flieftéler ge-
gliedert ist. Es weist im Gemeindegebiet Hohen zwischen 76,7 m Gber NN im Spreebereich und
86,6 Uber NN im Westen auf.

Gallinchen befindet sich im Bereich saaleglazialer denudierter Hochflachen im Hinterland des
Niederlausitzer Grenzwalls. Die Bodenverhaltnisse bestimmen hauptsachlich diluviale Sande mit
unterschiedlichen Wasserverhaltnissen. Eine Ausnahme davon bildet die Spreeaue, in der grund-
wasserbestimmte Schwemmsandbdden vorherrschen.

Aus der Sicht der Landwirtschaft finden wir ein geringes Ertragspotential der Boden vor. Die
durchschnittliche Ackerzahl der Gemeinde Gallinchen liegt bei 26 (65 % auf Sand, 26 % auf
anlehmigem Sand und 9 % auf lehmigem Sand). Mit einer landwirtschaftlichen Vergleichszahl
von 23 (relative Ertragsfahigkeit der Béden) gehért Gallinchen zu den landwirtschaftlich benach-
teiligten Regionen.

Charakteristisch fur den Raum sudlich von Cottbus ist der Kleinrdumige Wechsel der Bodenver-
héltnisse, der eine abwechslungsreiche Landschaft hervorbringt.

Im gesamten Planungsgebiet ist das ungespannte Grundwasser durch den geringen Anteil bindi-
ger Bildungen und den relativ geringen Flurabstand gegeniber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen nicht geschitzt. Vornehmlich sind Grundwasserstande zwischen 2 und 5 m unter Geldnde
anzutreffen. An der westlichen Gemeindegrenze sind Grundwasserflurabstdnde von 5 — 10 mdg-
lich. In Richtung Spree verringert sich der Grundwasserflurabstand.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Absenkungstrichter des Tagebaus Welzow-Sud. Die
fur den Braunkohleabbau erforderlichen Grundwasserhebungen fiihrten zu einem erheblichen
Eingriff in den naturlichen Wasserhaushalt der gesamten Lausitzer Region. Mit dem Rickgang
der Kohleférderung reduziert sich allmahlich auch die Grubenwasserforderung.

3.1.2 Oberflachengewésser

Die Spree und der Milhlgraben Gallinchen sind als Gewésser erster Ordnung eingestuft. Sie un-
terstehen der Unterhaltungspflicht des Landesumweltamtes. Die tibrigen Gewdsser sind Gewéasser
zweiter Ordnung und werden vom zustandigen Wasser- und Bodenverband bewirtschaftet.

Der Tschugagraben ist fur das Siedlungsgebiet als Vorflut von besonderer Bedeutung. Er dient z.
Z. noch der Ableitung von Grubenwasser. Im Landschaftsrahmenplan werden der Tschuga- und
der Fabrikgraben als ékologisch besondere FlieRgewasser eingestuft.

In Gallinchen wurde vor allem im Bereich der Spreeaue (Uberflutungsgebiet) ein Grabensystem
zur Entwésserung landwirtschaftlich genutzter Flachen angelegt. Diese Grében unterliegen eben-
falls der Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes.

3.1.3 Klima

Die klimatischen Bedingungen weisen keine Besonderheiten auf. Die Gemeinde befindet sich
innerhalb des kontinental beeinflussten ostdeutschen Binnenklimas, mit relativ trockenen heiRen
Sommern und kalten Wintern. Der Ort hat eine durchschnittlich jahrliche Niederschlagserwar-
tung von 573 mm. Westliche und stidwestliche Winde sind vorherrschend.

Das Lokalklima wird durch folgende Faktoren charakterisiert. Kaltluftentstehungsgebiete sind die
offenen Griinland- und Ackerflachen innerhalb der Spreeaue und ostlich der Siedlung. Der nacht-
liche Kaltluftfluss ist entscheidend von der Bodengestalt abhéngig. Durch das vorgegebene Relief
flieRt die Kaltluft in Bodennéhe hangabwarts.

Der Talraum der Spree spielt eine wichtige Rolle fur die Durchliiftung der Stadt Cottbus. Als
lokal bedeutend sind in dieser Hinsicht die Senken des Jehser- und des Tschugagrabens anzuse-
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hen.

Bedeutung fir die Frischluftzufuhr und -erneuerung kommt den Wald- und Forstgebieten im
Stden und Sidosten der Gemarkung Gallinchen sowie den Gehdlzbestdnden innerhalb der
Spreeaue zu.

Potentiell winderosionsgefahrdet sind die Bereiche sandiger Substrate vernassungsfreier Stand-
orte innerhalb der Gemarkung. Bei geringem Baumbestand, z.B. bei landwirtschaftlich genutzten
Flachen oder Rodungen erhoht sich die Deflationsgeféhrdung.

Klimatische Belastungsraume stellen vor allem die hochversiegelten Gewerbegebiete dar. Auf
Grund von emissionsreichen Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe und Verkehr, sowie durch einen
hohen Grad an versiegelten Flachen sind die Siedlungsbereiche als méRig starke Belastungsrau-
me anzusprechen.

Strukturreiche Griinflachen innerhalb der Siedlung (Gérten, Flachen mit hohem Laubbaumbe-
stand wie der Friedhof und der Gutspark) wirken vor allem in der Zeit starkster Sonneneinstrah-
lung im bebauten Bereich temperaturregulierend.

3.1.4 Biotoptypen/Flora/Fauna

Im Landschaftsplan (LP) ist eine detaillierte Erfassung und Bewertung der vorhandenen Lebens-
rdume enthalten. Im Anhang dieses Erléuterungsberichtes ist eine Ubersicht liber die bestehenden
Biotope (Quelle LP) enthalten. Im folgenden wird nur eine kurze Zusammenfassung gegeben.

Die natiirliche potentielle Vegetation im flach gewellten Naturraum um das Dorf ware ein sub-
kontinentaler Kiefern-Stieleichen-Birkenwald. Im Bereich der Spreeaue wiirde sich ein Erlen-
Eschenwald und auenartiger Niederungswald entwickeln.

Ein betrachtlicher Flachenanteil der Gemeinde wird durch kiinstlich geschaffene Biotoptypen
(Acker, Forste, Garten) gebildet. Naturnahe Lebensraume finden sich vor allem im Spreetal.

Siidwestlich der Siedlungsflache findet sich ein Streifen intensiv genutzter Ackerflache mit einem
geringen Biotopwert. Die gesamte Spreeaue westlich des Dorfes besitzt als Landwirtschaftsflache
aus der Sicht des Naturschutzes dagegen einen hohen Wert. Sie setzt sich aus intensiv genutzten
Weideflachen, Feucht- und Frischwiesen, in die teilweise auch wertvolle Baumbestande einge-
streut sind, zusammen. Ackerbrachen finden sich vor allem im Dorfbereich, wo die Bewirtschaf-
tung von Splitterflachen nicht mehr lohnt. Sie kénnen als maRig wertvolle Biotope gekennzeich-
net werden.

Wald, meist forstwirtschaftlich genutzt, hat sich auf den vergleichsweise ertragsarmen Bdden
oder auf Vernassungsflachen an der Spree entwickelt. Der Anteil am Gemeindegebiet ist relativ
hoch. Vorherrschend sind auf trockenen Standorten Kiefernforsten mit einem maRigen Biotop-
wert. Der Anteil an Rodungen und Aufforstungen ist beachtlich (ehemalige Militarflachen). Rei-
ne Laubbaumbesténde finden sich nur in Spreenahe. Sie sind allgemein von geringer GroRe.

Das Dorf als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen bietet vielen Lebensgemeinschaften eine Exis-
tenzgrundlage. Auf kleinem Raum wechseln sich hier die unterschiedlichsten Biotoptypen ab und
werden durch spezifische Elemente (Gebdude, Dachbtden, Mauerwerk, Nebengebdude, Brach-
flachen, Wegerénder, Spontanvegetation...) erganzt.

Den durchgriinten strukturreichen Siedlungsflachen des urspriinglichen Dorfes, die teilweise noch
landliche Merkmale aufweisen, und den &lteren locker strukturierten Siedlungen mit einem maRi-
gen bis hohen Biotopwert, stehen die moderneren verdichteten und stark versiegelten Wohn- und
Gewerbegebiete entgegen.

In zunehmendem Male kann man eine Tendenz zur Verdichtung der durchgriinten &lteren Sied-
lungsbereiche beobachten, die zu einem Verlust von Lebensraum fiihrt.

Die fur die Dorfer der Region typischen riickwartigen Garten- und Grabelandflachen mit Obstbe-
stdnden sind in Gallinchen kaum zu finden. Kleingartenflachen sind nur in geringem Umfang
angelegt worden.

Offentliche Griinflachen sind in Gallinchen kaum vorhanden. Der ehemalige Gutspark hat sich
auf Grund mangelnder Pflege zu einem wertvollen Lebensraum entwickelt. Der Friedhof ist we-
gen seiner intensiven Pflege dagegen nur von geringer 6kologischer Bedeutung. Innerhalb der
Siedlungsflache sind, als spezifisches Merkmal der Gemeinde, mehrere kleine Waldstlicke einge-
streut.
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Die Eiche am Friedensplatz ist als Naturdenkmal geschiitzt.

Insbesondere mit den FlieRgewassern, struktur- und artenreichen Feucht- und Frischwiesen/-
weiden, erhaltenswerten Feldhecken und Baumreihen sowie den naturnahen Walder (Erlen-
bruch) sind wertvolle Naturelemente vorhanden.

In der Gemarkung Gallinchen existieren eine Reihe unterschiedlicher wertvoller Biotope, die
anteilig stark durch anthropogene Nutzungen beeintréchtigt und gefahrdet sind. Alle diese Le-
bensrdume liegen aufRerhalb des Siedlungsbereiches. Sie konzentrieren sich in der Spreeaue und
sind durch die Lage im Schutzgebiet mehrheitlich rechtlich gesichert.

3.2 Umweltverhaltnisse

Hauptemissionsquelle in Gallinchen ist die Autobahn. Sie wirde, ohne SchutzmalRnahmen, vor-
aussichtlich nach dem Endausbau einen Larmteppich von mehr als 700m Breite (nachts) bzw.
500m Breite (tags) erzeugen, in dem (ohne Hindernisse) prognostisch die Grenzwerte fur Wohn-
gebiete um mehr als 5dB(A) Uberschritten werden. Eine Reduzierung der Immissionen ist nur
durch passive Larmschutzmalinahmen mdglich. Entsprechende MaRnahmen, die die Einhaltung
der Richtwerte sichern, sind im Bereich Gallinchen mit dem Ausbau der Autobahn vorgesehen.

Nach Auskunft des Brandenburgischen Autobahnamtes ergibt sich fur den Bereich westlich der
Autobahnanschlussstelle Cottbus — Sud eine durchschnittliche tégliche Verkehrsstirke von
15.500 Kfz bei einem Lkw-Anteil von 17,1%. Ahnlich hohe Werte werden durch die B97 er-
reicht. Neben der Verlarmung durch die Autobahn entstehen fiir die angrenzenden Siedlungsfla-
chen auch durch die Bundesstral3e erhebliche Larmbelastungen.

Genehmigungsbedrftige Anlagen nach dem BImSchG sind in Gallinchen gegenwartig nicht
vorhanden.

Die Belastung mit Luftschadstoffen hat sich mit Ausnahme von Stickoxiden in den letzten Jahren
standig verringert. Einschrankungen flr die Art der Bodennutzung ergeben sich nach den Aussa-
gen des Amtes flir Immissionsschutz aus den Zahlen der jahresdurchschnittlichen Luftschadstoff-
belastung fur Gallinchen nicht. Schwerpunkt der Belastung sind die Flachen an der BundesstraRe
und an der Autobahn.

Nach Aussagen der zustandigen unteren Abfallwirtschaftsbehdrde gehen von den bekannten
ALVF keine akuten Gefahrdungen aus. Die Standorte sind im Plan dargestelit.

3.3 Nutzungsstruktur

3.3.1 Aulenbereich

Der AufRenbereich wird vor allem durch die Wald- und Forstflachen im Siiden der Gemeinde
geprégt. Der Begriff Wald beinhaltet die auf Ertrage orientierte Forstwirtschaft genauso wie die
Waldgebiete, in denen der forstliche Ertrag nicht die entscheidende Rolle spielt, oder Rodungen.
In Gallinchen libernehmen alle Waldflachen auch eine wichtige Erholungsfunktion. Die Bereiche
in der Spreeaue sind von hohem 6kologischen Wert. Auf den Forstflachen der Gemeinde domi-
niert die Kiefer mit etwa 82 % auf n&hrstoffarmen, trockenen und sauren Sandbdden in einheitli-
chen Altersklassenbestanden mit meist fehlendem Unterbau und Waldmantel. Weiter am Bestand
beteiligt sind Birke (7%), Stieleiche (5%) und Robinie (3%). Roteiche, Pappel, Bergahorn und
Erle umfassen zusammen lediglich 3 %.

Bei der Bestandskartierung wurden kleinere nicht mit Baumen bestandene Flachen, die innerhalb
von Wald liegen, dem Wald zugeordnet. Auch relativ kleine Flachen im Siedlungsgebiet und in
der Spreeaue wurden wegen ihrer Bedeutung flir das Orts- und Landschaftsbild sowie den Natur-
schutz als Waldflache Kkartiert.

Zur Landwirtschaft gehdren inshesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft, die
gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, die Imkerei und die Binnenfischerei. In Gallin-
chen dominieren erstere.

Die Landwirtschaftsflachen schieben sich im Suden als Girtel zwischen die besiedelten Bereiche
der Gemeinde und die Waldflachen. Die Ertrage sind auf den relativ schlechten Bbéden gering.
Kleinere Schldge im Westen nahe der Harnischdorfer StralRe sind seit vielen Jahren nicht mehr
genutzt.

Ackerzahl
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Die durchschnittliche Ackerzahl liegt bei 26. GeméaR der Agrarstrukturellen Vorplanung fir das
Gebiet des Amtes Neuhausen / Spree (Stand Nov. 1997) handelt es sich hierbei um ,,Roggenbé-
den“ (Landbaugebiet 1V).

Griinlandzahl

Die durchschnittliche Griinlandzahl wird fiir die Gemeinde Gallinchen in der Agrarstrukturellen
Vorplanung mit 34 angegeben.

Landwirtschaftliche Vergleichszahl

Die relative Ertragsfahigkeit der Béden wird als landwirtschaftliche Vergleichszahl (LVVZ) ange-
geben. Mit einer LVVZ von 23 ist Gallinchen als benachteiligte Region einzustufen.

Landwirtschaftliche Betriebe

1997 wurden laut Auskunft des Amtes fir Landwirtschaft in der Gemarkung 91 ha Landwirt-
schaftsflachen von drei landwirtschaftlichen Unternehmen bewirtschaftet. Dabei handelt es sich
um zwei Gesellschaften biirgerlichen Rechts und einen Nebenerwerbslandwirt.

Der Reiterhof ,,Kutzeburger Miihle* wird im Amt fur Landwirtschaft als Landwirtschaftsbetrieb
gefiihrt. In der Gemarkung Gallinchen bewirtschaften Ende 2000 die folgenden landwirtschaftli-
chen Betriebe Flachen

GbR Landhof Klein-Ddbbern
Buckow, Sven als HEW
Michalk, Lutz als HEW
Kotzur, Adolf als NEW

Die vorwiegend durch Wiesen und Weiden gepragten Landwirtschaftsflachen in der Spreeaue
wurden in der Bestandskarte entsprechend dargestellt.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist stark durch eingelagerte Wald- und Brachflachen zerris-
sen.Baullicken, fiir die nach § 34 BauGB Baurecht besteht, wurden in der Analysekarte als Sied-
lungsgebiet dargestellt. Im Anhang ist eine Flachenbilanz beigefiigt.

Die lockere Bebauung am Neuhausener Weg, gepragt durch Wohn- und Erholungsnutzung, be-
sitzt nicht die Qualitat eines Innenbereiches. Der Bereich wird auf Grund der vorherrschenden
Nutzung als Wald dargestellt.

Einzelgehofte oder einzelne Garten im AufRRenbereich werden im FNP nicht als Bauflache darge-
stellt.

Beziiglich der Erholungsnutzung besitzt die Gemeinde Bedeutung fiir die Naherholung.

Das Herrenhaus von Gallinchen, gegenwartig als Kindergarten genutzt, ist in die Route VI der
Schléssertouren Niederlausitz eingebunden. Die Spreeaue mit ihrer reizvollen Landschaft wurde
durch Radwege erschlossen. Besonders der Standort Kutzeburger Mihle (Reiterhof) ist von Be-
deutung fir den Tourismus und die Naherholung. Er ist ein Uber die Gemeindegrenzen hinaus
bedeutendes Erholungs- und Freizeitzentrum mit dem Schwerpunkt Pferdesport.

Im Gewerbegebiet 2 besteht eine gewerblich betriebene Sporthalle.

Der Landkreis Spree-Neil3e gab 1996 fiir den Raum Branitz / Hochkippe Spremberg eine Mach-
barkeitsstudie fur die Entwicklung eines touristischen Angebotes in Auftrag. Diese sieht fur die
Starkung der Erholungsfunktionen sowie den Freizeit- und Sportbereich folgende Schwerpunkte
vor (gekdrzt):

e Ausbau des Bioland -Reiterhofes an der Kutzeburger Mihle
e Sanierung und Nachnutzung des Mihlengebdudes Kutzeburger Miihle

e Ausweisung eines Wegesystems auf der Wacholderinsel und Errichtung eines Lehrpfades
sowie die Wiedereinrichtung der Briicke nach Frauendorf

e  Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes im Gewerbegebiet West

3.3.2 Bauflachen

Ausgangspunkt fir die radumliche Entwicklung von Gallinchen war der Gutsbereich. Hier sind
noch Teile der urspringlichen Struktur erhalten. Die Siedlungsflache hat sich schrittweise in
westliche und siidliche Richtung erweitert. Es wurden vor allem die Landwirtschaftsflachen in
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Bauland umgewandelt, so dass Waldflachen den Siedlungskdrper unterbrechen.

Gallinchen hat sich in den letzten Jahren zu einer modernen Wohn- und Gewerbegemeinde ent-
wickelt. In der Gemeinde hat sich eine deutliche Trennung der Funktionen Wohnen und Arbeiten
herausgebildet.

Ein bemerkenswert hoher Anteil an der Siedlungsflache muss als Brache angesprochen werden.
Das betrifft vor allem ehemalige militérische Liegenschaften und die grofRen Garagenkomplexe
an der Grenzstrale, die heute kaum noch genutzt werden. Weiterhin sind gréf3ere noch unbelegte
Flachen in Bebauungsplangebieten als Brachflachen kartiert worden. Innerhalb des Siedlungsbe-
reiches liegen langfristig ungenutzte Landwirtschaftsflachen. Diese innerdrtlichen Brachen bilden
das Fl&chenpotential fir die Gemeindeentwicklung. Gegenwartig ungenutzte Landwirtschafts-
oder Waldflachen aufRerhalb der Siedlung sind dagegen nicht als Brachen eingestuft worden.

Im Anhang ist eine Flachenbilanz beigefiigt.

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Die der Versorgung dienenden Einrichtun-
gen, nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie soziale, kirchliche, kulturelle ge-
sundheitliche und sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen, Tankstellen und Gartenbaube-
triebe sind in Wohngebieten zulassig.

Die als Wohnbauflachen anzusprechenden Teile des Dorfes nehmen heute einen groRen Teil der
Siedlungsflache ein. Sie konzentrieren sich vor allem in den Randbereichen zur Landschaft und
sind als Allgemeine Wohngebiete oder Kleinsiedlungen einzustufen. Es dominieren, neben weni-
gen ehemaligen Landwirtschaftsstellen, dltere Siedlungen mit einem hohen Freiflachenanteil und
moderne Eigenheimsiedlungen mit einer relativ hohen Bebauungsdichte den Charakter der
Wohnbebauung.

Die Kartierung als Wohnbebauung erfolgte auf der Basis der Realnutzung, unabhéngig von be-
stehenden Bebauungsplanungen. Geplante Mischgebiete haben sich teilweise zu Wohngebieten
entwickelt. In den als Mischgebiet geplanten neuen Baugebieten (Ackerstrae und Tschugagra-
ben) hat sich kein Gewerbe angesiedelt. Sie wurden als Wohnbauflachen kartiert.

Als einziges mit einem B-Plan beplantes Wohngebiet ist das so genannte Burgerzent-
rum/Waldparksiedlung noch nicht realisiert, da hier Eigentumsprobleme entstanden sind, die auch
mittelfristig nicht geldst werden konnen. Hier ist die Bebauung mit bis zu viergeschossigen
Wohngebduden rechtlich mdéglich, was aus heutiger Sicht bedenklich erscheint. Der damit unwei-
gerlich verbundene hohe Anteil an Mietwohnungen ist fiir landliche Gemeinden nicht typisch.
Das Eigentum an Grund und Boden schafft dagegen eine besonders starke Bindung an die dorfli-
che Gemeinde. Durch weiteren Mietwohnungen werden der Stadt Cottbus potenziell Einwohner
entzogen.

An der Grenzstralle wurde vor 1990 mit der Errichtung eines Wohngebietes begonnen. Das Vor-
haben wurde nicht zu Ende gefiihrt. Teile des Bereiches sind als Brachflache einzustufen.

Immissionskonflikte durch einzelne unvertragliche Gewerbebetriebe in Wohngebieten sind in
Gallinchen nicht vorhanden.

Gemischte Bauflachen dienen dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storen-
den Gewerbebetrieben. Beide Nutzungen sind gleichberechtigt und missen erkennbar vorhanden
sein.

Traditionell sind die Dérfer durch eine kleinteilige Mischung der Nutzungen und das enge Ne-
beneinander von Wohnen und Arbeiten sowie eine relative wirtschaftliche Eigenstandigkeit ge-
kennzeichnet. Die Verkehrsgunst an der Bundesstralle hat im Kern von Gallinchen zur Ansied-
lung von Handwerk, Gewerbe und Handel gefuihrt. Die Wohnnutzung wurde zuriickgedréngt. Die
alteren Bereiche an der BundesstraRe konnen auf Grund der vorgefundenen Nutzungsvielfalt als
gemischte Bauflache eingestuft werden.

An der Harnischdorfer StraRe besteht ein weiterer Bereich, der, auch unter Beruicksichtigung der
Nutzung in der angrenzenden Gemeinde GroBR-Gaglow, als gemischte Bauflache einzuordnen ist.
Dort haben sich innerhalb eines durch Wohnen dominierten Bereiches u. a. Betriebe der Abfall-
wirtschaft angesiedelt. Durch diese Unternehmen besteht aus der Sicht des Immissionsschutzes
ein erhebliches Konflikt-Potential, selbst untere Beachtung der Richtwerte fir Mischgebiete. Die
tibrigen Unternehmen sind dagegen wohnvertraglich.

Der Bereich besitzt durch seine Randlage zur Landschaft ausgezeichnete Voraussetzungen fiir die
Entwicklung zu einem Wohngebiet. Voraussetzung ist die Eliminierung der wenigen stdrenden
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Nutzungen. Die bestehenden Gewerbeflachen und die Bauliicke kénnen fiir den Wohnungsbau
ohne Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen mobilisiert werden. Fir einen Teil der Flache
ist ein Bebauungsplan (Stdrand) im Aufstellungsverfahren.

Gewerbliche Bauflachen dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden
Gewerbebetrieben aller Art. AuBerdem sind noch Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
sowie Tankstellen zul&ssig.

Reine Gewerbegebiete haben sich in Gallinchen vor allem ab 1990 entwickelt. Neben dem relativ
kleinen Standort der ehemaligen Polstermdbelfabrik, die heute dem Handel dient, und Altstandor-
ten an der Autobahn sind es grol3flachige Gebiete im Stiden und Stidwesten der Gemeinde.

Neben dem traditionellen Handwerk und Gewerbe ist der Handel in grofem Umfang vertreten.
Fast ausnahmslos haben sich nicht oder nicht wesentlich stérende Betriebe angesiedelt, so dass
bisher durch die haufig auftretende unmittelbare Benachbarung der Gewerbegrundstiicke mit
Wohnbebauung keine Immissionskonflikte zu verzeichnen sind. Die Situation kann sich jederzeit
andern, wenn sich stérende Gewerbe ansiedeln, was in B-Plangebieten rechtlich mdglich ist.
Deshalb missen diese potenziellen Konflikte planerisch geldst werden.

Mit Ausnahme des Gewerbegebietes 5 sind die Standorte gut ausgelastet. Im Bestandsplan sind
die noch nicht genutzten Bereiche als Brache dargestellt.

Sonderbauflachen sind im FNP darzustellen, wenn sich ein solches Gebiet wesentlich von den in
88 2 bis 9 BauNVO aufgefiihrten Baugebieten unterscheidet. Sonderbaufldchen fassen die in den
88 10 und 11 BauNVO aufgefiihrten Sondergebiete zusammen.

Der Garagenkomplex nahe der Autobahn ist als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Garagenkomplex einzuordnen.

In Gallinchen wurde ein Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel geplant und realisiert.
Hier haben sich ein Bau- und ein Mobelmarkt sowie eine Kaufhalle fiir den taglichen Bedarf
angesiedelt. Die Flache wurde als Sonderbauflache fur den groflachigen Einzelhandel kartiert.

Der Teil des SO-Gebietes, der im B-Plan fir einen Hobby- und Spielwarenmarkt vorgesehen war,
ist heute mit einem Wohnhaus (iberbaut. Der Teil wurde als Wohnbauflache kartiert.

Der Reiterhof an der Kutzeburger Mihle wurde mit den dazu gehdrenden funktionsgebundenen
Freiflachen (Reitplatz) ebenfalls als Sonderbauflache kartiert. Diese Sonderbauflache dient der
Freizeitgestaltung und dem Tourismus. Die Nutzung unterscheidet sich wesentlich von denen der
tibrigen Baugebiete. Die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit ist
daher gerechtfertigt.

Die ungenutzten Garagenstandorte an der GrenzstraRe und der als Bauflache einzustufende Teil
der Militarbrache (Bulrgerzentrum) werden als Brachflache kartiert. Sie nehmen insgesamt 10ha
ein.

Die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist in der Gemeinde gesichert. Die grofRen
Markte orientieren sich vor allem auf des Umfeld der Gemeinde. Das Dienstleistungsangebot in
der Gemeinde ist durch zahlreiche Ansiedlungen von einschldgigen Unternehmen und von
Handwerkern gut. An der Bundesstralle konzentrieren sich entsprechende Einrichtungen. Hier
sind die Randbedingungen vorhanden, um ein lokales Zentrum zu entwickeln.

Gallinchen besitzt keine eigene Schule. Die Kinder besuchen die Schule im Nachbarort GroR-
Gaglow, wo gegenwartig eine Grund- und Gesamtschule an einem gemeinsamen Standort betrie-
ben wird.

Gut erreichbar liegt der Kindergarten der Gemeinde im Zentrum des Dorfes am Friedensplatz
(ehemaliges Gutshaus). Das Raumangebot und die Freianlagen sind fiir den gegenwaértigen und
zukunftige Bedarf nicht ausreichend. Der Standort sollte auf Grund der Lage im Gemeindegebiet
aber erhalten bleiben.

Im Gebé&ude des alten Gutshauses ist das Biro der Gemeindeverwaltung untergebracht. Hier halt
der ehrenamtliche Burgermeister seine &ffentlichen Sprechstunden ab. Die (brigen Flachen im
Gebéude sind an Unternehmen vermietet.

Gallinchen besitzt keine eigene Kirche. Fiir den Ort ist die Gro3-Gaglower Kirche zustandig.

In den Dorfern, so auch in Gallinchen, herrscht traditionell ein reges kulturelles Leben, fur das
die bestehenden Raumkapazitaten im Gutshaus, in der Feuerwehr und in den Gaststatten genutzt
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werden. Am Standort Gutshaus wurde ein Jugendclub durch die Gemeinde eingerichtet.
Die ortliche freiwillige Feuerwehr nutzt ein Gebaude am Feldweg.

Die Siedlungs- und die dorfnahen Acker- und Wiesenflachen sind kleinteilig parzelliert. Im alten Grundstiicksverhaltnisse
Dorfkern haben sich teilweise komplizierte Grundstiicksverhéltnisse herausgebildet. Der GrofRteil

der potentiellen Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet ist in privater Hand. Die Gemeinde

konnte bisher keine Flachenreserven bilden. Allgemein sind die Eigentimer bereit, Flachen fir

eine Bebauung zu verdufRern.

3.3.3 Freiflachen- und Griinstruktur

Grinflache ist ein Oberbegriff fir alle der Auflockerung der Baugebiete dienenden vorwiegend Plan 11
begriinten Freiflachen oder fir an die Griinflichen gebundene Nutzungen. Im 85 Abs. 2 Nr. 5

sind diese beispielhaft aufgezahlt. Griinanlagen kdnnen auch zu Zwecken des Natur- und Land-
schaftsschutzes herangezogen werden.

Das Erscheinungsbild und die Eigenart von Gallinchen werden entscheidend durch den Grinan-
teil im Dorf, das Wegesystem und die Landschaftsnédhe gepragt. Der Anteil 6ffentlicher Grin-
und Schmuckflachen ist aber im Vergleich gering. Wichtige Funktionsflachen fehlen in Gallin-
chen. Zukinftig ist auf Grund des sich dndernden Freizeitverhaltens mit einem zunehmenden
Bedarf an Griin- und Freiflachen zu rechnen.

Gallinchen besitzt trotz seiner GroRe und Einwohnerzahlen keinen eigenen Sportplatz. Das ist ein
unhaltbarer Zustand. Offentliche Spielplatze sind im Dorf ebenfalls nicht vorhanden. Auch hier
besteht Handlungsbedarf.

An der Bundesstralle befindet sich der Friedhof der Gemeinde. Er ist ca. 3600m? grof3. Das sind
ca. 1,6 m2 je EW. Der Richtwert liegt bei 5 m? je EW. Mittelfristig ist diese Grol3e nicht ausrei-
chend.

Den Hauptanteil an den Grunflachen im Dorf haben die privaten Flachen. Die Kleingartenanla-
gen konzentrieren sich auf fiinf kleine Standorte. Sie wurden, wie die groReren Gartenflachen,
innerhalb der Siedlung als Griinflachen kartiert.

3.3.4 Verkehr

Durch die Lage zur Autobahn und durch die das Dorf durchquerende BundesstraRe ist der Ort Uberértliche Einbin-
hervorragend mit dem Umland und die Region verbunden. dung

Nach Auskunft des Brandenburgischen Autobahnamtes ergibt sich fir den Bereich westlich der
Autobahnanschlussstelle Cottbus — Sid eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von
15.500 Kfz bei einem Lkw-Anteil von 17,1%. In der Verkehrsmengenkarten des Brandenburgi-
schen Landesamtes fur Verkehr und Stralenbau (Ausgabel996) sind folgende Werte fir die
Ortsdurchfahrt B 97 (Querschnitt) angegeben:

e DTV Kfz Verkehr 13952 Kfz
e DTV Schwerverkehr 938 Kfz

Die DTV-Werte entsprechen einer Belegung liber 24 Stunden.

Die nordliche Fahrbahn der Bundesautobahn A15 wurde bis 1995 neu gebaut. Die Sudfahrbahn
wird in naher Zukunft grundhaft erneuert. Im Zuge der BaumaRnahmen werden Larmschutzanla-
gen errichtet. Weitere Ausbauabsichten, die eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme zur Folge
haben bestehen von Seiten des zustdndigen Autobahnamtes nicht.

Ein Anschluss an die Schiene oder an Wasserstrallen ist im Dorf nicht vorhanden. Gallinchen
wird durch Buslinien mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Die StraRenbahn der Stadt
Cottbus ist gut erreichbar. Der Hauptbahnhof Cottbus ist mit zumutbarem Zeitaufwand mit 6f-
fentlichen Nahverkehrsmitteln zu erreichen. Der Flugplatz Neuhausen als Verkehrslandeplatz ist
nur ca. 15 Minuten Fahrzeit (Auto) von Gallinchen entfernt.

Die Gemeinde selbst verfiigt tber ein differenziertes und teilweise ausreichend leistungsfahiges Ortliches Netz
Straennetz.

In der Bestandskarte wurden die wichtigen drtlichen StraBenziige dargestellt. Dabei sind nicht nur
die gut ausgebauten Strecken, sondern auch die, welche auf Grund ihrer Lage im Gemeindegebiet
als Netzbestandteil bedeutend sind, dargestellt, auch wenn sie nicht immer entsprechend ausge-
baut sind. Neben der Bundesstral3e ist nur die Gaglower Stral3e von tberortlicher Bedeutung. Sie
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verbindet Gallinchen mit Gro3-Gaglow.
Die Spree begleitend, flhrt durch das Gemeindegebiet ein Uberregionaler Radwanderweg.

Durch das generell erhdhte Verkehrsaufkommen, Verdichtungen im Bestand, die Ansiedlung von
verkehrsintensiven Gewerbebetrieben sowie durch Kapazitatsprobleme im weitreichenden tber-
ortlichen Netz verscharfen sich die Widerspriiche zwischen den Anspriichen des Verkehrs und
den entgegenstehenden Interessen (Wohnruhe, Erholung, Sicherheit...) zunehmend. Der individu-
elle Fahrverkehr dominiert in zunehmendem MaRe alle anderen, haufig umweltfreundlicheren
Verkehrsarten (OPNV, FuBginger, Radverkehr, Bahn), die zuriickgedrangt werden.

Der nicht motorisierte Verkehr im Dorf muss gestarkt werden. Der motorisierte Verkehr kann
durch Reduzierung der Pendlerzahlen verringert werden.

3.3.5 Technische Infrastruktur

Im Gemeindegebiet befinden sich einige Trassen flr Versorgungsleitungen mit (berdrtlicher
Bedeutung. Stdlich wird das Dorf durch eine Hochspannungsleitung umgangen. Zwei Gas-
Mitteldruckleitungen durchqueren das Gemeindegebiet von Siiden nach Norden. Teilweise wer-
den bebaute Gebiete betroffen. Entsprechende Sicherheitsabstande sind zu beachten.

Das Dorf ist mit Elektroenergie versorgt. Das Mittelspannungsnetz im Siedlungsbereich wurde in
den letzten Jahren verkabelt. Im Gemeindegebiet sind Hoch- und Mitteldruckgasanlagen sowie
entsprechende Mess- und Regelanlagen vorhanden. Nahezu alle Haushalte kénnen mit Erdgas
versorgt werden. Die Beheizung der Gebaude erfolgt teilweise bereits mit modernen Anlagen.
Daneben sind noch Kohlefeuerungsanlagen im Betrieb. Diese werden zunehmend durch Gasanla-
gen abgelost.

Die StraBenbeleuchtung entspricht weitgehend den Anforderungen.

In Gallinchen existiert ein Fernmelde- und Antennennetz, an welches alle Haushalte angeschlos-
sen werden konnen.

Die zentrale Abfall- und Wertstoffentsorgung ist tber ein funktionierendes Holesystem gewéhr-
leistet.

Gallinchen ist trinkwasserseitig gut erschlossen. Die Gemeinde kann nach Aussagen des zustan-
digen Versorgungsunternehmens auch zukiinftig druckgerecht versorgt werden. Bezliglich Trink-
wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind im Bereich der technischen Infrastruktur erheb-
liche Investitionen erforderlich. Diese sind teilweise auch im vorgelagerten Netz notwendig
(Anschluss an die Hochdruckzone von Cottbus).

Der Aufbau einer Schmutzwasserkanalisation ist im Dorf nahezu vollendet. Die bestehenden
Siedlungsflachen der Gemeinde sind im Wesentlichen abwasserseitig erschlossen. Das Regen-
wasser wird, neben der Entsorgung durch Versickerung in die Vorflut geleitet.

Die Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz ist aus dem Trinkwassernetz fiir Teilgebiete der
Gemeinde und nicht immer in ausreichender Menge maglich.

Windkraftanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Besonders geeignete Standorte finden sich
im Gemeindegebiet nicht. Die Wehranlagen an der Spree eigen sich fir die Installation von klei-
nen Wasserkraftanlagen.

Teilweise wurden in Gallinchen gréRere Innenbereichsflachen stadttechnisch erschlossen, die
bisher baulich nicht genutzt werden. Diese Bereiche sollten einer entsprechenden Nutzung zuge-
flhrt werden.

3.4 Orts- und Landschaftsbild

Die Ortslage Gallinchen ist, mit GroR-Gaglow und Klein-Gaglow, Teil des siidlichen Ubergangs-
bereiches vom kompakten Siedlungsraum der Stadt Cottbus zur Landschaft. Dabei bilden leider
die Gewerbegebiete die Grenze der Siedlung zur offenen Ackerlandschaft im Siden. Im Osten
existiert noch der urspriingliche Rand zur reich strukturierten Wiesenlandschaft der Spreeaue.

Nach Norden und Westen schlief3en sich die bebauten Flachen von Cottbus und Gro3-Gaglow an.
Mit GroR3-Gaglow bildet Gallinchen mittlerweile einen gemeinsamen Siedlungskdrper. Nach
Cottbus besteht durch die Autobahn eine klare Grenze.

Der Zustand der Waélder nahe des Ortes ist aus landschaftspflegerischer Sicht teilweise besorg-
niserregend. Insbesondere wilde Miillablagerungen stellen eine erhebliche Umweltgefédhrdung
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dar und verunstalten das Landschaftsbild. Die Wege sind teilweise unpassierbar.

Die Beendigung der militarischen Nutzung der Waldgebiete schafft neue Mdglichkeiten fiir die
Erholung und den Naturschutz. Das ehemalige kleinmaschige Wegenetz in der Feldflur ist durch
die groRflachige Bewirtschaftung beseitigt.

Im LP wird das Landschaftsbild wie folgt charakterisiert.
Hohe Erlebniswirksamkeit/besonders erhaltenswerter Landschaftsbildtyp:

e Hoher Landschaftshildwert im Auenbereich der Spree mit Offenlandbereichen, linearen und
punktuell gliedernden Strukturen

e Bioland Reiterhof, Kutzeburger Muhle als Bereich mit hohem Erlebniswert hinsichtlich
landschaftsbezogener Erholung

eingeschrankter Landschaftsbildwert / aufzuwertender Landschaftsbildtyp

e  Kaum strukturierte, ausgerdumte Ackerflachen
e Forstflachen, ausgebildet als monotone Altersklassenbesténde

Im Dorf hat sich trotz dezentraler Lage das alte Zentrum als funktioneller und ideeller Mittel-
punkt des Ortes behaupten kénnen. Hier konzentrieren sich an der Bundesstralie, und von der
Lage profitierend, die wichtigen &ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen. Das Ubrige
Strallennetz ist auf diese Zentralitat ausgerichtet. Der Dorfanger als altester Teil des Dorfes mit
dem Friedensplatz bleibt, da sie keine wichtige Verkehrsfunktion mehr tbernehmen, aus der
Sicht der Pragung des Ortsbildes eher im Hintergrund.

Der Tschugagraben als einziges Gewasser innerhalb der Siedlung tritt gestalterisch kaum in Er-
scheinung. Das Wegesystem im Dorf ist sehr unibersichtlich, nicht ausreichend differenziert und
so flr nicht Ortskundige schwer ablesbar.

Die modernen Bebauungsstrukturen, insbesondere die Gewerbebauten in der Dorfmitte wirken
storend auf das Ortshild. Die BundesstraRe als wichtiger ortshildpragender Straenraum bedarf
dringend einer gestalterischen Aufwertung.

Der LP bewertet die Elemente des Ortsbildes in folgernder Weise.
Ortsbild mit hoher Qualitét

e Dorfgebiet und Dorfkerngebiet mit Schloss. Hier ist eine dorftypische Nutzungsmischung
zwischen Wohnen, Gewerbe, Gartennutzung vorhanden.

e Beeintrachtigend wirkt sich jedoch die Ortsdurchfahrt der B97 aus - durch Larm- und Schad-
stoffemission und fehlende Eingriinung dieser Stralle aus, sowie die vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen im Bereich des Dorfkernes

Ortsbild mit mittlerer Qualitat

e Einzel- und Reihenhausgebiete mit dichter Bebauung, unzureichender Einbindung in den
Landschaftsraum bzw. in die Ortschaft unter Verwendung eines hohen Anteils an Koniferen
und Ziergehdlzen

Grinflachen mit hohem Wert

e ehemaliger Schlosspark (als solcher kaum mehr ansprechbar
Angersituation

Friedhof

dorftypische Gartennutzung mit hohem Anteil an Obstbdumen

Ortshildbeeintrachtigung

e Gewerbegebiete, Verbau der Siedlungszasur (zu Grol? Gaglow und Cottbus), weithin sichtba-
re Gebaude mit fehlender Eingriinung, fast vollstandige Versiegelung der Gewerbeflachen

e  Bebauungsstrukturen, insbesondere die Gewerbebauten in der Dorfmitte

e Die BundesstralRe als wichtiger ortshildpragender StraBenraum bedarf dringend einer gestal-
terischen Aufwertung

e naturraumzerschneidende Anlagen verbunden mit L&m und Schadstoffemission wie die
Autobahn A 15, die B97 sowie die 110 kV- bzw. 20 kV - Freileitung

Die im Dorf mehrheitlich offene Bebauung ist in den alteren Teilgebieten vielfach lagerhaft mit
Steildach ausgefiihrt. Die Geb&udehdhen berschreiten kaum zwei Geschosse. Ausnahmen bilden
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die Gewerbebetriebe und die modernen Wohnsiedlungen. Teilweise sind noch die stehenden
Fensterformate erhalten. Sichtmauerwerk und Putzfassaden sind die h&ufigsten Oberfladchenmate-
rialien. Neben- und Wirtschaftsgebdude prégen ebenso wie die Wohngebédude entscheidend das
Ortsbild mit.

4 Prognose/Leitbild

Gallinchen profitierte in der Vergangenheit von seiner Lagequalitét in Bezug zur Stadt, den guten
Verkehrsverbindungen ins Umfeld und von seiner N&he zur Landschaft. Das Dorf ist versor-
gungsseitig und stadttechnisch voll erschlossen. Die Gemeinde ist eng in die regionalen Verflech-
tungen einbezogen. In den Bereichen Wohnen, Versorgung und Gewerbe besitzt die Gemeinde
Uberdrtliche Bedeutung.

Ein wichtiger Entwicklungsimpuls ist nach wie vor der objektiv vorhandene Drang weiter Bevol-
kerungsschichten, Eigentum zu schaffen, arbeitsplatznah und im Griinen zu wohnen. Die Wirt-
schaft strebt die Nahe zu den Kunden und glinstige Verkehrsanbindungen an.

Der Ort ist einem unvermindert starken Siedlungsdruck ausgesetzt. Die Gemeinde besitzt einen
grolRen Pool an innerdrtlichen Entwicklungsflachen, die zum groRen Teil gut erschlossen sind.

Das bisher relativ ungebremste Siedlungswachstum in die Flache wird im Interesse der Region
durch die Raumordnung und Regionalplanung zukinftig besser gesteuert werden. Die Stadt Cott-
bus soll als Oberzentrum gestarkt werden. Aus diesem Grunde wird fir Gallinchen nur die Siche-
rung des Bestandes landesplanerisch befiirwortet. Weitere umfangreiche Flachenausweisungen
im AuBenbereich werden, unabhéngig von der Nachfrage, zukiinftig von den zustandigen Stellen
nicht beflirwortet werden. Somit steht dem objektiv vorhandenen Bedarf nach Bauflachen im
»Speckglrtel” der Stadt der politische Wille der Landesbehérden entgegen. Die Gemeinde selbst
setzt in Zukunft mehr auf Qualitat als auf Quantitat und will das Wachstum ebenfalls beschrén-
ken.

Gallinchen wird unter Beriicksichtigung der Randbedingungen auch zukinftig eine Rolle in der
Region spielen. Neben dem Ausbau der Gemeinde als attraktiver Wohnstandort steht bei der
Gemeindeentwicklung die Sicherung der wirtschaftlichen Existenz der Birger auf der Basis von
Dienstleistung, Gewerbe, Handel und Landwirtschaft sowie die Verbesserung der Lebensbedin-
gungen im Vordergrund. Insgesamt werden zukiinftig vor allem vorhandene Disproportionen
abgebaut. Fir bestehende Unternehmen werden Entwicklungsmdéglichkeiten geschaffen. Neue
Gewerbegebiete werden nicht entwickelt.

Der groR¥flachige Einzelhandel wird nicht expandieren. Umstrukturierungen innerhalb der beste-
henden Flachen werden nicht ausgeschlossen.

Die Arbeitsteilung mit dem Verflechtungsraum Cottbus wird ausgebaut. Die Gemeinde strebt die
Sicherung des Bestehenden und ein begrenztes Wachstum an, um Disproportionen zwischen der
Wohnungsversorgung und dem Arbeitsplatzangebot abzubauen. Schwerpunkt bildet zukiinftig
der Wohnungsbau.

Im FNP werden gegenuber den geltenden Abstimmungen mit der Raumordnungsbehdrde und der
Stadt Cottbus keine zusétzlichen Siedlungsflachen ausgewiesen. Die vereinbarten Obergrenzen
(zuletzt auBergerichtliche Vereinbarung mit der Stadt Cottbus) fir den Einwohnerzuwachs sollen
sogar unterschritten werden.

Im Detail hat die Gemeinde in Ausiibung ihrer Planungshoheit natirlich das Recht, die bestatig-
ten Kapazitéten teilweise neu innerhalb der durch die Vereinbarungen gesicherten Siedlungsfla-
che zu verteilen, wenn es stadtebaulich geboten ist.

Die Gemeinde will durch das Anbieten arbeitsplatznaher Wohnungen den Berufspendlerverkehr
reduzieren helfen. Dabei soll ein Teil der Nachfrage nach Wohnbauland, welche sich auf das
Umland von Cottbus, aber nicht auf die Stadt selbst orientiert, befriedigt werden.

Die Wohnbedingungen in der Gemeinde sollen denen der iibrigen Regionen der Bundesrepublik
angepasst werden.

Im Entwurf zum Regionalplan ist fir Gallinchen als einer der (iberlagernden Raumeinfliisse die
Lage in Braunkohlen- oder Sanierungsgebieten festgestellt worden. Daraus abgeleitet werden den
betroffenen Gemeinden Wanderungsgewinne (2,5%) zugestanden. Der Umstand, dass es aus
dieser Tatsache eine gewisse Nachfrage gibt, ist auch in Gallinchen zu verzeichnen. Ein Teil der
Menschen, die umsiedeln mussen, sucht die Nahe zur Stadt, ohne die l&ndlich geprégte Lebens-
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weise ganz aufgeben zu wollen. Fir diese Bevélkerungsgruppe will Gallinchen offen sein.

Bei der Entwicklung soll die Identitdt Gemeinde besser herausgebildet werden. Dazu sind stadte-
bauliche Mangel und Missstédnde zu reduzieren und zu beseitigen sowie positive Aspekte zu star-
ken, soweit es mit dem Instrument des FNP mdglich ist. Insbesondere das naturraumliche Poten-
tial ist zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Flr den Bereich des Natur- und Landschaftsschutzes
bildet der Landschaftsplan die Grundlage des zukiinftigen Handelns. Die Bedeutung der Gemein-
de fur die Naherholung soll steigen.

Der dorfliche Lebensraum zeichnet sich durch seine Uberschaubarkeit, seinen menschlichen
MaRstab und seine Geschlossenheit aus. Davon wurde in der Vergangenheit einiges in Gallinchen
zerstort. Das soll auf den neuen Grundlagen und unter den verdnderten Randbedingungen repa-
riert werden.

Bei der Planung der Gemeindeentwicklung und der Durchfiihrung von MaBnahmen wird auf eine
mdglichst breite Einbindung der Bevélkerung und umfassende Information der Blirger orientiert.

Die Neuausweisung von Bauflachen wird in Gallinchen auf Grund der starken Nachfrage nicht
durch den vorhandenen Bedarf begrenzt, sondern durch den politischen Willen der Gemeinde und
der tberértlichen Planungstrager. Die Gemeinde will die Nachfrage nicht vollstandig befriedigen.
Die Landesplanung und die Regionalplanung sind ebenfalls nicht an einem ungehemmten Wachs-
tum interessiert. Die Nachfrage nach Wohnbaufldchen wird demnach auch zukinftig das Angebot
lbersteigen.

Der Wohnungsbau bildet im Perspektivzeitraum dennoch den Kern in der Gemeindeentwicklung,
nachdem bisher eher die Ansiedlung von Handel, Handwerk und Gewerbe den Schwerpunkt
bildete. Hierbei steht das Ziel, durch Mobilisierung von Brachen und innerértlichen Potentialen
eine sinnvolle Abrundung der Siedlungsflachen und den Abbau von Missstanden zu erreichen, im
Vordergrund. Fir einen groRen Teil der Flachen sind auch bereits B-Plane im Verfahren.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen kann in den bereits beplanten Gebieten und im Innenbereich
in absehbarer Zukunft befriedigt werden. Die Entwicklung in die Flache unter Nutzung von Au-
Renbereichsflachen ist in Gallinchen abgeschlossen.

Im Folgenden wird unter Beriicksichtigung der bisherigen Entwicklung und der politischen Ziel-
stellung, anhand von statistischen Materialien der Bedarf an Wohnbauflachen ermittelt, der si-
chert, dass die Zielstellungen der Gemeinde erfillt werden kénnen. Der Bedarf wird den vorhan-
denen Potentialen in der Gemeinde gegenibergestellt. Aus der Gegeniiberstellung von Bedarf
und Potentialen leiten sich die Flachenangebote fiir die einzelnen Kategorien der Siedlungsfla-
chen ab.

Das Wohnen auf eigenem Grund und Boden ist die typische landliche Lebensform. Das schafft
die starkste Bindung an das Gemeinwesen und ist die Basis fur die aktive Mitarbeit und das En-
gagement der Biirger.

Es werden in Gallinchen zukinftig ausschlieBlich Wohngebiete fur selbst genutzte Eigenheime
geschaffen. Mietwohnungsbau soll nur in sehr eingeschranktem Umfang erfolgen. Die Gemeinde
will keine hoch verdichteten Wohngebiete entwickeln. Neubaugebiete sollen deshalb mit einer
durchschnittlichen GrundstiicksgréRe von 7802 (brutto) oder grofRer entwickelt werden. Einge-
schlossen sind anteilig die Straen- und Griinflachen. Die NettogrofRe je Parzelle liegt dann bei
ca. 625mz2, was der Nachfrage entspricht. Diese Zahlen sind die Grundlage fir die Ermittlung des
Flachenbedarfs der Wohngebiete.

Es wird perspektivisch mit einer Belegung von 2,49 EW je Wohnung gerechnet, was dem Durch-
schnitt vergleichbarer Gemeinden (GroélRe unter 2000EW) im Land Brandenburg entspricht. Man
muss flr Gallinchen davon ausgehen, dass gerade in den Wohnungen, die in den letzten Jahren
gebaut wurden, durch Wegzug der Kinder die Belegung je WE geringer sein wird als heute. Ge-
genwdértig liegt der Wert bei ca. 2,9 EW je WE.

Je Einwohner steht in Gallinchen eine Wohnflache von ca. 32m?2 je EW zur Verfligung. Der Bun-
desdurchschnitt liegt bei ca. 39m2 je EW. In den alten Léndern wird sogar ein Wert von (ber
40m2 erreicht. Es besteht in Gallinchen also ein Nachholbedarf in der Versorgung mit Wohnfl&-
che von mehr als 7m? je EW, wenn man die Standards der Bundesrepublik erreichen will.

Die Durchschnittliche Wohnungsgréf3e in Gallinchen liegt bei ca. 94mz2. Diese Zahl liegt leicht
tber dem Durchschnitt in den alten Bundeslandern und deutlich Giber dem der ostdeutschen L&n-
der. Der Vergleich zwischen durchschnittlicher Wohnungsgrofie und der Wohnflache je EW in
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Gallinchen und im Bundesdurchschnitt ist ein Indiz fir eine teilweise Uberbelegung der Woh-
nungen, die vor allem im Altbestand vorhanden ist.

Gallinchen verzeichnet nach Analysen der Kreisverwaltung (Kreisentwicklungskonzeption) einen
Berufseinpendleriiberschuss von 358 Pendlern. 1112 Einpendlern stehen insgesamt 754 Auspend-
ler gegentber. Die Pendlerbilanz mit Cottbus ist dabei nahezu ausgeglichen (499 Einpendler
gegeniiber 483 Auspendlern). Der Uberschuss wird zu etwa der Halfte durch Arbeitnehmer aus
dem Landkreis Spree-NeiRe verursacht. Dieser begriindet sich in der groBen Anzahl von Gewer-
bebetrieben, die sich in den letzten Jahren in Gallinchen angesiedelt haben. Da noch nicht alle
vorhandenen Gewerbeflachen genutzt werden, ist mit einem weiteren Zuwachs von ca. 50 Pend-
lern zu rechnen. Insgesamt kann fur Gallinchen mit einem Ansatz fir den Einpendleriiberschuss
aus dem Landkreis von 400 gerechnet werden.

In der Nachbargemeinde GroR-Gaglow besteht sogar ein Uberschuss von insgesamt 1398, wobei
der Anteil des Landkreises am Uberschuss bei 468 liegt.

Nach Cottbus pendeln téglich ca. 2064 Arbeitnehmer aus dem Landkreis Spree-Neifle. Umge-
kehrt arbeiten 1753 im Landkreis, wobei der Grof3teil Auspendler auf GroR-Gaglow und Gallin-
chen entfallen. Nur 241 finden in anderen Gemeinden des Landkreises Arbeit.

Im Anhang sind die angefihrten statistischen Werte im Einzelnen aufgefihrt.

Die Entwicklung von Gallinchen ist in die der Region um Cottbus eingebettet. Bei realistischer
Betrachtung muss von einer leicht ricklaufigen bis konstanten Zahl der Wohnbevélkerung in
Slidbrandenburg ausgegangen werden. Der Bedarf an Wohnflachen aus der natiirlichen Bevolke-
rungsentwicklung in der Region ist demnach gering.

Die nach wie vor ungebremste Nachfrage nach Wohnraum in Gallinchen resultiert vor allem aus
Wanderungsbewegungen der Bevélkerung innerhalb der Region und einem Nachholbedarf in
qualitativer und quantitativer Hinsicht bei der Wohnraumversorgung.

Die Wohnungen entsprechen hinsichtlich ihrer GroRe, ihrer Ausstattung, ihres Zuschnittes oder
ihrer Lage haufig nicht den Anspriichen der Menschen. Die Burger sind bereit, einen grof3en Teil
ihres Einkommens zur VVerbesserung der Situation zu verwenden.

Aus der Zielstellung der Gemeinde, die Wohnverhéltnisse in Gallinchen denen der Bundesrepu-
blik anzupassen, entsteht ein Eigenbedarf an Wohnbauflache.

Der Eigenbedarf liegt nach Einschdtzung der Gemeinde, untermauert durch Anfragen an die
Verwaltung, bei ca. 235 EW. Diese Zahl resultiert aus dem Nachholbedarf bei der je Einwohner
verflighbaren Wohnflache. Der Wert fir Gallinchen liegt ca. 7m? unter dem Bundesdurchschnitt.
Die Lebensverhéltnisse in Gallinchen sollen schrittweise an die der alten L&nder angepasst wer-
den. Verrechnet man den Fehlbedarf von 7m2 mit der Einwohnerzahl von 2425 ergibt sich ein
Bedarf an zusatzlicher Wohnflache von 16975m2. Dividiert man diese Zahl mit der durchschnitt-
lichen WohnungsgroéRe von 90mz, so ergibt sich ein Bedarf an neuen Wohnungen von 189WE.
Das ergibt rechnerisch einen Fehlbedarf, der einem Aquivalent von 416 EW bei einem Ansatz
von 2,2 EW je WE (Bundesdurchschnitt) bzw. sogar von 470 EW bei einem Ansatz von 2,49 EW
je WE (Durchschnitt Land Brandenburg fir Gemeinden kleiner als 2000 EW) entspricht. In An-
satz wird die durchschnittliche Wohnungsgré3e in 1andlichen Gemeinden gebracht.

Nicht in jedem Fall ist durch die Betroffenen ein Abbau der Uberbelegung durch den Neubau an
anderer Stelle erwiinscht oder im Perspektivzeitraum finanzierbar. Deshalb ist der Ansatz von
50% Bedarfsdeckung auf Grund der ermittelten Zahlen realistisch. Die 50% entsprechen dem
Ansatz fir den Einwohnerzuwachs (auf Grund des Eigenbedarfs) von235 EW. Aus dem Eigen-
bedarf resultiert kein tatséchlicher Einwohnerzuwachs fir Gallinchen. Es entsteht aber ein Bedarf
an neuem Wohnbauland.

Weiterhin besteht ein Potential von ca. 40 EW, welches sich aus Zuzugswilligen aus dem Land-
kreis zusammensetzt, die der Braunkohle weichen missen. Nicht alle betroffenen Biirger neh-
men das Angebot der Braunkohleindustrie an, und siedeln sich zentral an den ausgewiesenen
Neustandorten an. Die Zahl (50) liegt unter den VVorgaben des Regionalplanentwurfs von 2,5%,
allerdings (realistisch) bezogen auf den gegenwartigen Einwohnerbestand.

Die Gemeinde Gallinchen verzeichnet zurzeit (Ende 2000) einen Einpendleriberschuss von ca.
350 gegeniiber dem Landkreis. Zuziiglich der erwarteten Belegung der bereits ausgewiesenen
Gewerbeflachen ergibt sich eine Gesamtzahl von 400.
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Wenn es gelingt, die mit den taglichen Fahrten verbundene Zahl von Autofahrten zu reduzieren,
wie es die Zielstellung der Gemeinde ist, kénnen die Belastungen fiir Mensch und Umwelt durch
den unnétigen Fahrverkehr im bereits vorbelasteten Raum verringert werden. Fir den vollstandi-
gen Abbau missten 400 Wohnungen zusétzlich bereitgestellt werden, wenn man von einem
Pendler je Familie ausgeht. Ein vollstdndiger Abbau wirde, bei einer Belegung von 2,2 Einwoh-
nern je WE, einen Flachenbedarf fir 880 EW ergeben. Realistisch ist ein Ansatz von 400 EW, da
nicht alle Einpendler eine arbeitsplatznahe Wohnung suchen. Dieser Bedarf entsteht ausschlieB3-
lich durch Zuwanderung aus dem Landkreis Spree-Neifle und anderen Regionen des Landes. Mit
Cottbus besteht eine ausgewogene Pendlerbilanz, so dass kein Zuwachs zu Lasten der Stadt ein-
gerechnet ist.

Die Nachbargemeinde GroR3-Gaglow, weist mit 538 Einpendlern gegentiber 70 Auspendlern
einen noch groReren Einpendlertiberschuss gegeniiber dem Landkreis Spree-NeiRRe auf, der auch
zu einer Nachfrage in Gallinchen fiihrt, da die (noch) Nachbargemeinde nur ein geringes Ange-
bot an Wohnflachen vorweisen kann. Im Interesse der Region, die von einer Reduzierung der
Autofahrten profitiert, werden fiir einen Teil der Arbeitnehmer Kapazitaten in Gallinchen in einer
GroRenordnung von 40EW angesetzt. Dabei wird auch beachtet, dass die beiden Gemeinde zu-
kinftig in einer GroBgemeinde aufgehen werden und so ein gemeinsames Interesse an einer Re-
duzierung der Belastungen besteht. Dieser Bedarf entsteht ausschlieflich durch Zuwanderung aus
dem Landkreis Spree-Neif3e und anderen Regionen des Landes.

Biirger, die aus dem landlichen Raum nach Cottbus pendeln, die die taglichen Fahrten reduzie-
ren aber nicht in der Stadt wohnen mdéchten, sondern weiter eine landliche Umgebung suchen,
koénnen sich in Gallinchen ansiedeln. Auch die Ansiedlung flhrt zu einer Verringerung der Pend-
lerbewegungen in der Region. Dieses Potential wird mit 10EW geschatzt.

Ein zwischen dem realen Bedarf und den Interessen der Region ausgewogenes Szenario ist es
demnach, von einem Bedarf an Bauflachen auszugehen, der rechnerisch maximal 725 Einwoh-
nern (Grundbedarf) im Perspektivzeitraum eine Ansiedlung ermdéglicht. Damit kann zum einen
der reale Eigenbedarf der Bevdlkerung von Gallinchen vollstdndig und zum anderen die grofe
Nachfrage aus der Region wenigstens zum Teil befriedigt werden.

Dieser Wert liegt um ca. 322 EW unter dem durch rechtsverbindliche Bebauungsplane abgesi-
cherten Zuwachs. Gegeniiber den mit den regionalen Planungsbehérden und der Stadt Cottbus
vereinbarten Zahlen ergibt sich ebenfalls eine deutliche Reduzierung des Einwohnerzuwachses.
Siehe auch Anlage 7.4.

Zu beachten ist, dass der reale Bevdlkerungszuwachs durch Wanderungsgewinn nur bei 490
EW liegen wird, da der Eigenbedarf von 235 EW vollstandig auf der Verbesserung des Wohn-
standards beruht. Indem die Wohnflache je Einwohner vergréRert wird, entsteht ein Bedarf an
neuen Wohnungen, der sich aber nur aus den bereits ansassigen Einwohnern rekrutiert.

Es ist von einer Stabilisierung der Einwohnerzahlen zum Ende des Perspektivzeitraumes bei einer
Zahl von 2915 EW auszugehen. Diese Zahl liegt 20% Uiber der Einwohnerzahl von 1999 (Basis
2425EW im Dezember 1999).

Im Bestand sind nur noch geringe Flachenreserven vorhanden, die bei den Ansétzen zum Eigen-
bedarf bereits beriicksichtigt wurden, da erfahrungsgemal die bisher nicht veruRRerten Flachen
fr Familienangehorige frei gehalten werden und somit dem Markt nicht zur Verfiigung stehen.

Aus diesen Griinden wird davon ausgegangen, dass der Bedarf fur 15 WE durch Liickenbebau-
ung auf Flachen, die nach 834 BauGB bereits Bauland sind, realisiert werden kann. Diese Zahl
wird also bei der Ermittlung den notwendigen Bauflachen abgezogen.

Bei einer angestrebten Bebauung ausschlielich mit Eigenheimen ermittelt sich bei einer Bele-
gung von 2,49 EW je Wohnung ein Neubaubedarf von 285 WE, um fur 710 EW (das sind 725
EW Grundbedarf minus 15 EW durch Liickenbebauung) Wohnraum zu schaffen. Daraus ergibt
sich, bei einer durchschnittlichen Parzellengréfle von 7802 ein Flachenbedarf fur den reinen
Wohnungsbau von ca. 22,2ha.

Die Verbesserung der Versorgung mit Wohnraum und die Reduzierung der Pendlerzahlen sind
Ziele, die akut anstehen und nicht auf Jahre hinaus geschoben werden kénnen. Hinsichtlich der
zeitlichen Realisierung lassen sich deshalb fir Gallinchen keine Realisierungsstufen festlegen, da
der Bedarf in voller H6he bereits vorhanden ist.

Langfristig kénnen die bisher mit Garagen bebauten Flachen an der Grenzstrale umgenutzt wer-
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den. Dieser Standort wird vor allem aus rechtlichen Griinden kurzfristig nicht zu entwickeln sein.
Er wird als langfristige Reserve fur den Wohnungsbau angesehen und als Wohnbauland darge-
stellt. Die Flache dieses Bereiches, die nicht in der Bilanz des Bauflachenzuwachses im Perspek-
tivzeitraum berlicksichtigt wird, betréagt ca. 2,8ha.

Potentielle Bauflachen fiir den Wohnungsbau in Gallinchen stellen vor allem die innerértlichen
Brachflachen dar. Das sind Flachen, die landwirtschaftlich nicht mehr genutzt werden, die bebaut
aber ungenutzt sind (Garagenkomplexe) oder fiir die bereits Baurecht besteht, aber eine Realisie-
rung noch nicht erfolgt ist (,,Burgerzentrum“/“Waldparksiedlung* auf einer Militarbrache).

Innerdrtliche oder ortnahe landwirtschaftliche Brachen nehmen eine Flache von 12,1 ha ein. Die
Siedlungsbrachen umfassen eine GréRe von 19,4ha. Darin eingeschlossen sind noch unbelegte
Grundstticke in den Gewerbegebieten (9,1ha) und ein Teil des B-Plangebietes Biirgerzentrum
(6,8ha).

Die Flachenreserven fur den Wohnungsbau teilen sich etwa gleichmaRig auf die innerértlichen
Ackerbrachen und Siedlungsbrachen bzw. bereits beplante Wohnungsbaustandorte auf (Birger-
zentrum/Waldparksiedlung). Fur den Wohnungsbau stehen als Abrundungsflachen oder innerért-
liche Brachflachen kurz- bis mittelfristig nur 21,4 ha zur Verfugung. Das ist weniger als der oben
ermittelte Bedarf.

Durch eine dichtere Bebauung einzelner Standorte und die Nutzung der Kapazitdten von ge-
mischten Baufldchen kénnen, ohne Ausdehnung der reinen Wohnbauflache, im Perspektivzeit-
raum des FNP die notwendigen Kapazitaten fir die Bedarfsbefriedigung geschaffen werden.

Die bisher unbelegten Gewerbeflachen werden nicht dem Wohnungsbau zur Verfligung stehen.
Der Fléchenbedarf fiir den Wohnungsbau kann ohne Inanspruchnahme von AuBenbereichs-
grundstiicken befriedigt werden.

Im Anhang ist eine Zusammenstellung der Neubau-Wohnungsbaustandorte (einschlieBlich ge-
mischte Bauflachen) enthalten. Die Angaben zu den WE-Zahlen beruhen auf den teilweise bereits
vorhandenen Planungskonzepten (Gestaltungsplane bzw. Bebauungskonzepte). Sie sind deshalb
realistischer als die pauschale Ermittlung nach den Kennzahlen.

Gallinchen hat in den letzten Jahren groRe Anstrengungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben
unternommen. Im Verhaltnis zur Bevdlkerungszahl ist der Gewerbeflachenanteil relativ hoch.

Die Gemeinde will sich als Wirtschaftsstandort fur die Produktion von Giitern und landwirt-
schaftlichen Erzeugnissen, fiir Handel, Dienstleistung und Handwerk im Siiden von Cottbus wei-
ter behaupten.

Ein optimaler Branchen-Mix und eine ausgewogene Mischung von kleinen und groReren Betrie-
ben wird als Beitrag zur Schaffung neuer Arbeitsplatzen und Garant fir Stabilitat, angestrebt. Die
Voraussetzung dafir ist vor allem auf den vorhandenen Flachen zu schaffen.

Die Tendenzen der Entmischung von Nutzungen sollen eingeddmmt werden. Vertragliche Nut-
zungen sollen Kkleinteilig miteinander vermischt bleiben. So sind kurze Wege mdglich. Nutzungs-
homogene Bereiche sind nur vorgesehen, wenn sie mit anderen vollig unvertraglich sind. Das
trifft am ehesten auf die groRen Gewerbe- und Versorgungsunternehmen zu.

Nach Einschatzung der Gemeinde gibt es keinen Bedarf neue Gewerbegebiete zu entwickeln, um
neue Betriebe anzusiedeln. Fur nahezu jede Anforderung stehen noch erschlossene Grundstiicke
in Bebauungsplangebieten zur Verfligung.

Zwei bestehende Betriebe, die sich rdumlich ausdehnen missen, sind hinsichtlich ihrer Méglich-
keiten an die Grenzen gestof3en. Das sind zum einen die Ausbildungseinrichtung der Handels-
kammer im Suden der Gemeinde (GE 9) und zum anderen das Autohaus Schulze an der Har-
nischdorfer Strale. Fur diese Unternehmen werden neue Flachen im FNP dargestellt. Ohne diese
Perspektive kdnnen sie ihre Aufgaben nicht vollstandig erfillen bzw. wéren in ihrer Existenz
bedroht. Eine Verlagerung der Betriebe an andere Standorte ist auf Grund der vorgenommenen
Investitionen fur die Unternehmen wirtschaftlich nicht vertretbar.

Die bestehenden gemischten Bauflachen in Gallinchen stellen das Zentrum der Gemeinde dar und
sind in ihrer GrofR3e ausreichend dimensioniert. Hier kdnnen sich auch zukiinftig Handel, Dienst-
leistung und nicht wesentlich stérendes Gewerbe ansiedeln. Die Wohnnutzung wird auf Grund
der Eigentumsverhaltnisse weiter bestehen bleiben.

Die Landwirtschaft, als Landschaftspfleger und Erndhrer, wird weiterhin das Dorf préagen. Dabei
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wird auf eine nachhaltige auf dkologischen Grundséatzen basierende Landwirtschaft orientiert.
Nur unproduktive Flachen werden zu Gunsten des Wohnungsbaus und der Forstwirtschaft zum
Teil aufgegeben. Die wertvollen Flachen werden geschiitzt.

Die Forstwirtschaft behélt ihren Stellenwert. Der Anteil der Kiefernmonokulturen wird verrin-
gert. Der 6kologische Wert der Forstflachen wird erhéht. Die Gewasser werden erhalten und ihre
Naturnéhe gefordert.

Fur die materielle Versorgung, insbesondere fur groRBe tberdrtlich orientierte Unternehmen, sind
keine zusatzlichen Kapazitdten in Gallinchen erforderlich. Entsprechende Angebote kénnen in
den vorhandenen Sondergebieten, den gemischten Bauflachen und in begrenztem Umfang in den
Wohngebieten angesiedelt werden. Inshesondere an der Bundesstral3e sind die Standortbedingun-
gen fiir den auf die Gemeinde orientierten Handel und das Dienstleistungsgewerbe glinstig.

An Flachen fiir den Gemeinbedarf zeichnet sich zum gegenwartigen Zeitpunkt kein neuer Bedarf
ab. Die bestehenden Einrichtungen werden erhalten. Der Kindergarten muss seine Kapazitaten
erweitern, was am Standort mit entsprechendem Aufwand mdglich ist.

Die Gemeinde ist mit dem Schwerpunkt Spreeraum Ort fiir Erholung und Freizeitgestaltung.

Im Zuge der geplanten GroRgemeindebildung kénnen sich hinsichtlich des Bedarfs an 6ffentli-
chen Einrichtungen neue Anforderungen ergeben, die derzeit nicht abschéatzbar sind.

Prioritat bei der Gemeindeentwicklung haben die Verkehrsvermeidung und die Férderung des
nichtmotorisierten sowie offentlichen Nahverkehrs. Andererseits sind die drtlichen und regiona-
len Anforderungen an die verkehrliche Infrastruktur zu erfiillen. Die Beeintrachtigungen der
Wohnbevdlkerung durch den Verkehr sind auf das notwendige Mal und einen moglichst kleinen
Kreis zu beschréanken. Schwerpunkt ist die Ortsdurchfahrt der B97. Durch Verkehrsberuhi-
gungsmafnahmen soll der tberdrtliche Verkehr aus den Wohngebieten ferngehalten werden.

Der Tendenz der Ubermobilitit soll durch eine kleinteilige ausgewogene Mischung von Arbeiten,
Versorgen, Wohnen und Erholung begegnet werden, um so unndtige Wege zu vermeiden.
Gleichzeitig sind die Pendlerstréme zu reduzieren. Die StraBenrdume in den Wohngebieten sollen
neben dem Fahrverkehr auch anderen Nutzergruppen (Nichtmotorisierte) und Funktionen (Auf-
enthalt, Ortsgestaltung) dienen. Fiir den nicht motorisierten Verkehr sind die Bedingungen, auch
im Hinblick auf die Erreichbarkeit der Landschaft zu verbessern.

Das Netz der uberortlichen StraBen in Gallinchen wird erst mittel- bis langfristig durch eine Ost-
umgehung fur die B97 erweitert. Auf die in den friiheren Planungen vorgesehenen Verbindungen
in westliche Richtung wird zum gegenwartigen Zeitpunkt ebenfalls verzichtet. Im Perspektivzeit-
raum besteht aus gemeindlicher Sicht kein Bedarf fiir eine Verlangerung des ,,Schorbuser Weges*
oder der Stral3e ,,Am Gewerbepark®. Die Trassen sollen aber fiir die Zukunft frei gehalten werden
(Stidumgehung).

Eine Neustrukturierung der ortlichen Hauptverkehrsziige ist im Perspektivzeitraum nicht vorge-
sehen. Die verkehrliche Anbindung der Wohnbauflachen im Stidwesten der Gemeinde an das
Zentrum sollte verbessert werden. Gegenwartig sind erhebliche Umwege erforderlich, wenn man
aus diesen Bereichen die Ortsmitte erreichen will.

Fir das bestehende Alt-Wohngebiet an der Bergstrae, ndrdlich der Gaglower StralRe, wére eine
Abrundung und Vereinfachung des Wegenetzes und die Schaffung einer Sammelstral3e sinnvoll.
Das ist aber auf Grund des Bebauungsbestandes im Perspektivzeitraum nicht mdglich.

Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand sind Malinahmen im Bereich technische Infrastruktur, die
auf der Flachennutzungsplanebene relevant sind, im Planungszeitraum nicht notwendig. Durch
die Versorgungsbetriebe wurden keine entsprechenden Malinahmen angezeigt.

Griin- und Freiflachen, Vegetations- und Biotopstrukturen, in ihren vielfaltigen Formen, nehmen
wichtige stadtebauliche und 6kologische Aufgaben war. Sie erfullen kulturelle, soziale, gestalteri-
sche und gesundheitliche Funktionen. Deren Leistungsféhigkeit soll durch den Verbund und die
Vernetzung der Strukturen erhéht werden. Bestehende wertvolle Freirdume sollen dem Besied-
lungsdruck entzogenen werden.

Die Gemeinde muss zukiinftig besser mit Funktionsflachen im Freiraum ausgestattet werden.
Dazu sind grolie Anstrengungen notwendig. Das Stor-Potential von Sport- und Freizeiteinrich-
tungen und die groBe Dynamik auf diesem Sektor sind zu beachten.

Der Richtwert fir Friedhofe liegt bei ca. 5m? je Einwohner. Bei einer Einwohnerzahl von
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2990EW liegt der langfristige Bedarf in der Gemeinde bei ca. 1,5ha. Bei einer parkartigen Gestal-
tung und einem hohen Durchgriinungsgrad verdoppelt sich diese Flache. In den &lteren FNP-
Fassungen war eine Flache sudlich der ehemaligen Mullkippe (Grenzstrale) vorgesehen. Dieser
Standort erfordert einen betréchtlichen Erschliefungsaufwand und lange Wege fir die Biirger.
Ein glnstiger Standort findet sich an der Feldstrae. Eine kleine Waldflache kann umgestaltet
werden. Die Eigentumsfragen sind allerdings zu klaren. Die Wegeentfernungen sind fiir die Be-
volkerung ginstig.

Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 3-6 Jahren erfordert bei lockerer Bebauung der Siedlung
0,25m2 nutzbare Spielflache je EW. Das sind fir Gallinchen 750m2 fiir diese Altersgruppe. Die
funktionell optimale Grol3e einer Einheit wird mit 150m? bis 450m? angegeben. In Gallinchen
sollten unter Berticksichtigung der Laufentfernungen 3-4 Standorte festgesetzt werden.

Fur die Altersgruppe der 6-12-jahrigen sind 0,5m? je EW anzusetzen. Das ergibt fur die Gemein-
de 1500mz2. Die RichtgrdRe fiir eine Einheit liegt bei 1000m2. Fir die Gemeinde wird somit min-
destens ein Standort benétigt, der gut erreichbar sein muss.

Fur die Altergruppe 12-17 Jahre ist 1m? je EW anzusetzen. Daraus ergibt sich fur Gallinchen ein
Bedarf von 3000m2. Fir diese Altersgruppe wird eine GrofRe von 5400m? (Spielfeld 60x90m)
empfohlen. Die Spielanlage sollte anteilm&Big in den Sportplatz integriert werden.

Fir den allgemeinen Sport wird ein Richtwert von ca. 3,0m? nutzbare Flache je EW angegeben.
Das ergibt fiir die Gemeinde fast 9000mz2. Zuzuglich der 3000m? Spielflache sind das zusammen
12000m? reine Sportflache. Fir den erforderlichen Griinanteil, fir Nebenflachen o. &. ist diese
Flache zu verdoppeln. So missen fiir Gallinchen ca. 2,4ha als Sportflache ausgewiesen werden.

Der Standort fiir eine Sportanlage muss gut erschlossen sein. Stérungen, insbesondere von Wohn-
gebieten, miissen ausgeschlossen werden. Wenn mdglich, sollte die Flache Erweiterungsmdéglich-
keiten besitzen. In Gallinchen soll der Sportplatz auch durch die Hankwerkskammer genutzt
werden. Deshalb muss er von deren Sitz ebenfalls gut erreichbar sein.

Aus diesen Griinden kommt nur ein Standort am stidlichen Siedlungsrand bei den Gewerbegebie-
ten in Frage.

Die vorhandenen Gartenanlagen werden erhalten. Fiir neue Flachen besteht gegenwartig kein
Bedarf. Der Standort ,,Kutzeburger Mihle®, als berértlich bedeutendes Erholungsgebiet, bleibt
bestehen. Eine Flachenentwicklung ist nicht vorgesehen.

Natur und Landschaft sind unersetzliche und wesentliche Faktoren zur Erhéhung der Lebensqua-
litat; gleichzeitig sind sie uns in die Hande gegeben, um sie fiir zukiinftige Generationen zu schiit-
zen und zu pflegen.

Ziel der Gemeindeentwicklung ist, im Sinne einer ékologisch orientierten nachhaltigen Entwick-
lung, ein wirksamer Boden-, Wasser- und Klimaschutz, die Anpassung der Siedlungsstruktur an
oOrtliche und regionale Ressourcen, die Orientierung der Flachenentwicklung an der Leistungsfa-
higkeit der Infrastruktur und die Abstimmung mit der Leistungsfahigkeit des Natur- und Wasser-
haushaltes. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen.
Angestrebt wird ein vollstdndiger und zeitnaher Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
als VVoraussetzung von Flacheninanspruchnahmen. Nutzungsumwidmungen von Flachen kénnen
nur unter Beachtung der 6kologischen Standorteignung erfolgen. Vorbeugender Umweltschutz,
nach dem Prinzip, Immissionsminderung vor Immissionsschutz, wird grof3geschrieben.

Bei allen EntwicklungsmalRnahmen in der Gemeinde sind die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft zu analysieren und notwendige Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten. Es
sind geeignete KompensationsmalSnahmen parallel zu planen und durchzufiihren. Wichtige Le-
bensrdume von Pflanzen und Tieren sind zu schiitzen und neue zu gestalten.

Fragen der rationellen Energieanwendung sollen bei der Gemeindeentwicklung einen Schwer-
punkt bilden. Es wird auf die Ausschépfung aller Energiesparpotentiale fuir Primarenergie orien-
tiert. Das vorhandene Erdgasnetz bietet hierflir eine gute Ausgangsbedingung. Regenerierbare
Energiequellen sollen verstérkt genutzt werden.

Das Bereitstellen von Ausgleichsflachen und deren Zuweisung zu geplanten Inanspruchnahmen
ist wichtiger Bestandteil der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung. Uberflissige Versieg-
lungen sollen vermieden werden. Die Nutzung und Versickerung des Niederschlagswassers ste-
hen vor einer Ableitung. Fir den Schutz des Bodens sind Erosion und Deflation sowie schédliche
Bodenverunreinigungen auszuschlief3en.
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Grundsétzlich stehen nach derzeitigem Kenntnisstand die Altlastenverdachtflachen der geplanten
Flachennutzung nicht entgegen. Eine Kontrolle der Altlastenverdachtsflachen ist bei einer Uber-
planung zu gewéhrleisten. Die untere Abfallwirtschaftsbehdrde hat tber die Notwendigkeit der
Festlegung und den Umfang eventuell notwendiger nachnutzungsorientierter Sanierungsziele zu
entscheiden.

Eine extensive Nutzung des Freiraumes ist zu fordern. Ziel ist der Erhalt der landschaftsbezoge-
nen Erholungsrdume und das Schaffen von weiteren Mdglichkeiten (FuBwege) der Erlebbarkeit
der Landschaft. Sensible Bereiche sind von menschlicher Einwirkung freizuhalten. Naturferne
Biotope sollen zu dkologisch wertvolleren umstrukturiert werden. Im Interesse des Artenschutzes
sind Gebiete mit relativer Unzuganglichkeit zu erhalten und neu zu schaffen.
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5 Entwicklungskonzept

Im folgenden Entwicklungskonzept wird dargelegt, wie die Gemeinde im Rahmen der Méglich-
keiten der Flachennutzungsplanung ihr Leitbild umsetzen will. Es werden die entsprechenden
Darstellungen im FNP erlautert.

Getrennt nach den einzelnen Nutzungen werden vor allem die Gebiete in der Gemeinde behan-
delt, bei denen Anderungen in Bezug auf den Kartierten Bestand vorgesehen sind. Die textlichen
Erlauterungen werden durch zeichnerische Darstellungen ergénzt.

5.1 AulRenbereich

Gallinchen wird den Landschaftsverbrauch so gering wie méglich halten. Nur Bereiche, die er-
schlossen und bereits beplant sind oder innerértliche oder ortsnahe Flachen, die von der Land-
und Forstwirtschaft nicht mehr beansprucht werden, werden im Rahmen von Abrundungen den
Bauflachen hinzugefligt. Die Abgrenzung zwischen Innen- und Aulenbereich wird sich nur ge-
ringfligig &ndern.

Die Flachenanteile fiir die Landwirtschaft, die auRerhalb des Siedlungskdrpers liegen, werden
nicht wesentlich verringert. Die innerdrtlichen bzw. ortnahen Brachflachen werden ausnahmslos
in Bauflachen, Griinflachen oder in Wald umgewandelt.

Geringe Inanspruchnahmen flr die bauliche Entwicklung sind fur die Weiterentwicklung des
Standortes des Ausbildungs- und Technologiezentrums der Handwerkskammer vorgesehen. Auf
die noch im Vorentwurf vorgesehene Ausweisung der Flache an der Strae ,,Am Gewerbepark*
flr einen neuen Friedhof wird zugunsten des Erhalts der zusammenhé&ngenden Ackerflache ver-
zichtet.

Kleinere Schldge im Westen und Suden der Gemeinde, die ehemalige Milldeponie und Flachen
im Innenbereich werden in Wald umgewandelt. Insgesamt sind von dieser MaRnahme 11,4ha
betroffen. Real sind diese Inanspruchnahmen aber nur im Einvernehmen mit den Eigentiimern
und Nutzern maglich.

Durch den Wegfall der geplanten Ortsumgehung werden ca. 1,1ha Wiesenfldche nicht bean-
sprucht.

Im beigefligten Plan Bilanz Landwirtschaftsflachen sind die Landwirtschafts- und Brachflachen,
die verdndert werden dargestellt. AuRer fur die Brachen sind die FlachengréfRen angegeben. Die
zusammenhdngenden grofRen Schldge und vor allem die Wiesenflachen in der Spreeaue sind
davon nicht betroffen. Ausschliellich ertragsarme Béden werden umgewandelt.

Die Landwirtschaft besitzt als Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde nur eine eingeschréankte Rolle.
Sudwestlich der Siedlungsflache findet sich ein Gurtel intensiv genutzter Ackerflache, der sich
zwischen den Siedlungsbereich der Gemeinde und den sudlich angrenzenden Waldflachen
schiebt.

Weitere extensiv genutzte Landwirtschaftsflichen befinden sich in der Spreeaue westlich des
Dorfes, die aus naturschutzfachlicher Sicht einen hohen Wert besitzen. Sie setzen sich aus inten-
siv genutzten Weideflachen, Feucht- und Frischwiesen, in die wertvolle Baumbestédnde einge-
streut sind, zusammen. Nicht mehr genutzte Ackerbrachen mit entsprechender Ruderalflora fin-
den sich vor allem im Siedlungsbereich.

Die Entwicklungsziele bezlglich der Landwirtschaft und die sich daraus ableitenden Mainahmen
dienen vor allem den Schutzgiitern Boden, Wasser, Lokalklima und Artenschutz. Durch die
Strukturierend der z. T. grof3flachigen Bereiche mittels Gehdlzen wird dariiber hinaus das Land-
schaftsbild vielfaltiger und erlebnisreicher.

Der Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflache ist zur Erhaltung des Erscheinungsbildes einer
typischen, gewachsenen Kulturlandschaft und auch zur Sicherung der Erwerbsmdglichkeiten und
der Sozialstruktur in der Gemeinde zu erhalten. Die genutzten Ackerbiotope bedeuten bei intensi-
ver Bewirtschaftung eine Belastung des Naturhaushaltes. Sie sind also nicht selbst gefahrdet,
allenfalls durch Uberbauung und Versiegelung.
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Die vorhandenen lokalen Verhaltnisse sollten bei der Bewirtschaftung akzeptiert und genutzt
werden, z. B. durch den Anbau traditioneller Kulturarten, um die Nutzungsintensitit auf den
Flachen zu verringern.

Der Landschaftsplan formuliert folgende Entwicklungsziele beziiglich der Landwirtschaft.
e Sicherung einer ordnungsgemé&Ren Landwirtschaft auf geeigneten Flachen

e dauerhafte Sicherung einer extensiven Griinlandwirtschaft auf den grundwassernahen Stand-
orten innerhalb der Spreeaue

e  Erosionsschutzpflanzungen und Humusaufbau durch ordnungsgemafe Bewirtschaftung i. S.
des BbgNatSchG

e  Begrenzung der Schlaggrofien
e Anstreben einer hohen Kulturartenvielfalt und einer optimalen Fruchtfolge

e Biotopanreicherung, d. h. Sicherung von pestizid- und diingemittelfreier Ackerrandstreifen
und Randstreifen entlang der Entwdasserungsgrében

e Entwicklung von Baumgruppen, Solitdren und Feldgeholzen in der Feldflur

e gezielte Forderung aller Formen des biologisch-6kologischen Landbaus wie Anwendung des
integrierten Pflanzenschutzes, alternierende Mahd, artgerechte Tierhaltung, Verzicht auf
schwere Landmaschinentechnik u. a. m.

e Bergen des bei der Mahd anfallenden Schnittgutes in Form von Heu, Silage oder Griinfutter,
ansonsten besteht die Gefahr der Verfilzung der oberen Vegetationsschicht.

e Die monostrukturierten Ackerfluren und Kiefernforsten sind in ihrer Vielfalt aufzuwerten.
Gliedernde und verbindende Elemente sind im Sinne des Biotopverbundes einzubringen.

Eine gewisse Extensivierung der Ackernutzung wirkt sich generell positiv auf den Ressourcen-
schutz, damit aber indirekt auch auf den Biotopschutz aus. Durch den Aufbau von gliedernden
Elementen bietet (u. a. durch die Verkleinerung der Schldge und die groRere Akzeptanz der Fau-
na - Arten der Hecken und Gebusche nutzen den Acker als Teillebensraum) auch der Acker ar-
tenreicheren Bioz6nosen Lebensraum.

Generell ist eine ordnungsgemafe Landwirtschaft zu betreiben, die sich an den Vorschriften des §
11 Abs. 2 BbgNatSchG zu orientieren hat; des Weiteren sind die Grundsétze und Ziele eines
nachhaltigen Boden- und Grundwasserschutzes (vgl. auch § 54 Abs. 5 BbgWG) zu befolgen.

Aus den Zielvorstellungen des Landschaftsplanes entwickeln sich folgende Anforderungen an die
Landwirtschaft, die mit dem FNP weitgehend erflllt werden. Notwendige Abweichungen erge-
ben sich durch die geringfiigige Reduzierung der Flache fir den Intensivackerbau. Der Zusam-
menhang der Flachen wird aber erhalten. Eingriffe in die Intensivgriinflichen werden im FNP
nicht vorgesehen.

Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung

Die vorhandenen Intensivackerflachen sudlich des Dorfes sind zu erhalten. Als Alternative zu
den konservativen Anbaumethoden sind jedoch verstérkt 6kologische Anbauverfahren in Erwé-
gung zu ziehen. Okologischer Landbau beinhaltet einen weitgehenden Verzicht auf synthetische
Pflanzenschutzmittel und schnellléslichen Stickstoffdiinger. Ziel ist die Erzeugung gesunder und
hochwertiger Nahrungsmittel bei gleichzeitigem Erhalt der natlirlichen Umwelt. Damit gehért der
Okologische Landbau zu den besonders umweltgerechten Produktionsverfahren, die im Rahmen
der EU-Agrarreform gefordert werden. Die Ackerfluren sind durch Gehdlzpflanzungen, z.B.
Baumgruppen, Feldgehdlzgruppen, Solitdre) zu strukturieren. Ackerrandstreifen, Feldraine sind
durch Nutzungsherausnahme wieder herzustellen.

Dauergrinlandnutzung in extensiver Art und Weise im Bereich der Spreeaue 6stlich des
Dorfes

Als "Nitratbremse™ und "Erosionskiller" hat sich Dauergriinland aufgrund des ganzjahrig dichten
Pflanzenbestandes bewahrt. Es besitzt eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir die heimischen
Pflanzen- und Tierarten und tragt zum Abwechslungsreichtum und Erholungswert der Landschaft
bei. Bliitenreiche Wiesen und weidende Tiere schaffen dabei einen besonderen Reiz. Schéadigun-
gen des Bodens durch GberméBige Beweidung sind zu vermeiden (die Viehdichte sollte 0,5 - 1,5
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GV/ha nicht Uberschreiten), die Winterbeweidung ist zu vermeiden. Auf eine Auskopplung der
Gehdlze und Grében ist zu achten.

Die bestehenden Waldflachen in der Gemeinde werden weitgehend erhalten. In geringem Um-
fang sind Abgange geplant, fur die Neuaufforstungsflachen ausgewiesen sind. Insgesamt ist ein
Erhalt des Waldanteils an der Gemeindeflache vorgesehen.

Im beigefiigten Plan Waldbilanz sind die Waldflachen, die verédndert werden, dargestellt. An der
Harnischdorfer StraRe werden ca. 3,1ha in Siedlungsflache umgewandelt. Ein kleines Waldstiick
innerhalb der Siedlungsflache (sldlich der FeldstraBe und ostlich des Birgerzent-
rums/Waldparksiedlung) wird als Standort fr einen neuen Friedhof dargestellt. Fiir den Standort
des Autohauses, im Norden der Flache, wurden die KompensationsmafRnahmen bereits realisiert.
Sudlicher sind kleinere Waldflachen betroffen, die im Hinterland von Wohngrundstiicken liegen
und teilweise bereits eingezaunt sind. Sie werden aus systematischen Griinden als Wohnbauland
dargestellt.

Fur die Forstwirtschaft spielen die Flachen keine Rolle. Der Erhalt des Baumbestandes wird
durch naturschutzrechtliche Festsetzungen gesichert.

Ahnliche Griinde liegen fiir die Darstellung des Waldstiickes an der Gaglower StraRe als Griin-
flache vor. Das isolierte Waldstiick ist ohne forstliche Bedeutung. Der Erhalt des Baumbestandes
im Interesse des Naturschutzes und der Entwicklung des Ortshildes ist gesichert.

Im Stiden der Harnischdorfer StraRe werden im Zuge der Abrundung des Innenbereiches 0,4ha
Wald als Wohnbauland ausgewiesen. Die lbrigen Waldflachen, die direkt an die Harnischdorfer
StralRe grenzen, sind baurechtlich dem Innenbereich zuzuordnen. Sie sind deshalb in der Bilanz
nicht erfasst. Da es sich aber im Sinne des Waldgesetzes um Wald handelt, ist, bei Inanspruch-
nahme, dennoch eine Kompensation durch Aufforstung notwendig. Insgesamt sind durch eine
Bebauung der gesamten Flache 1,1ha Wald betroffen. Zur Kompensation stehen suidlich angren-
zend Flachen zur Verfiigung. Damit kann das Ziel erreicht werden, die zusammenhé&ngenden
Waldflachen in diesem Raum zu erhalten.

Die Waldumwandlung fur den Bereich des Bebauungsplanes Birgerzentrum/Waldparksiedlung
ist durch einen rechtskréftigen B-Plan gedeckt. Die Kompensation steht allerdings noch aus. Die
Waldflachen, die im Plangebiet erhalten bleiben, sind im Plan Waldbilanz nicht dargestellt. Es
werden auf dieser Flache insgesamt ca. 5,05ha Wald umgewandelt. Davon bleibt auf 1,8ha der
Baumbestand erhalten. Die betreffenden Flachen werden als dffentliche Grunflache dargestellt.
Der Wald dieser ehemals militarisch genutzten Flache diente vor allem der Abschirmung und
Tarnung der Aktivitaten auf dem Grundstiick. Die forstwirtschaftliche Nutzung war sekundar.

Fur die Anlage eines Sportplatzes werden insgesamt 3,6ha Wald in Anspruch genommen. Fir den
Standort des Sportplatzes gibt es keine verninftige Alternative im Gemeindegebiet. Im FNP wird
gesichert, dass ein Teil des Baumbestandes erhalten werden kann.

Im Hinterland der Kreuzung Gaglower-/Harnischdorfer Strafl3e ist eine Ackerbrache als Auffors-
tungsflache vorgesehen. Es handelt sich um eine Splitterflache, die fiir die Landwirtschaft von
geringem Interesse ist. Die Fl&che ist 1,1ha groR.

An der Harnischdorfer Strale (Sudteil) sind insgesamt 3,9ha als Waldflache dargestellt. Hier
werden Langzeitbrachen auf kleine isolierten Schldgen, die fur die Landwirtschaft von geringer
Bedeutung sind, genutzt.

Auf der ehemaligen Milldeponie der Gemeinde kdnnen 2,3ha neuer Wald gewonnen werden.
Einbezogen wird ein Teil der Garagenanlage, um einen besseren Verbund zu den nérdlich an-
grenzenden Waldflachen zu erhalten.

0,5ha Wald kdnnen auf einer ehemaligen Gewerbeflache im Nordosten der Gemeinde angelegt
werden. Hier steht vor allem die bessere Einbindung der Siedlung in die sensible Landschaft der
Spreeaue im Vordergrund.

Im Suden des Gemeindegebietes sind auf Splitterflachen 4,5ha als Aufforstungsflachen darge-
stellt. Auch diese Flachen sind fur die Landwirtschaft von geringer Bedeutung.

Insgesamt werden im FNP 11,5ha nicht mehr als Wald dargestellt. Dem stehen 12,3ha neue
Waldflachen gegeniber. Der von den Forstbehtrden angestrebte mehrfache flaichenméRige Aus-
gleich flr in Anspruch genommene Waldflachen ist rein rechnerisch im Gemeindegebiet dem-
nach nicht vollstandig maéglich.
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Gallinchen 1. Anderung 9/2002
Der Landschaftsplan formuliert folgende Entwicklungsziele bezliglich der Forstwirtschaft.

In Gallinchen haben sich Waldflachen, Uberwiegend forstwirtschaftlich genutzt, auf den ver-
gleichsweise ertragsarmen Boden zumeist als Kiefernbestdnde oder auf den Verndssungsflachen
(als 6kologisch wertvolle Laubwaldbestdnde feuchter Standorte) an der Spree entwickelt. Der
Anteil am Gemeindegebiet ist hoch. Dabei ist wiederum der Anteil an Rodungen und Aufforstun-
gen an der Waldbilanz relativ bedeutend.

Die Forstwirtschaft soll ihren Stellenwert in der Gemeinde behalten.

GemaR § 4 LWaldG soll durch nachhaltige Bewirtschaftung die Schutz-, Nutz- und Erholungs-
funktion des Waldes stetig und auf Dauer gewahrleistet werden. Damit im Zusammenhang steht
die Erhaltung und Mehrung der Bodenfruchtbarkeit und der 6kologischen Vielfalt.

Zu einer pfleglichen Bewirtschaftung des Waldes gehdren die Schaffung und Bewahrung biolo-
gisch gesunder, leistungsfahiger und stabiler, das bedeutet auch naturnaher Waldbestande. Das
schlieRt eine boden- und bestandsschonende Bewirtschaftung unter Berlicksichtigung des Land-
schaftsbildes sowie der Erhaltung und Verbesserung der Lebensrdume fir Flora und Fauna mit
ein (vgl. § 4 Abs. 3Nr. 1, 2 und 6 LWaldG).

Wald geniet nach 88 6 und 8 LWaldG Bestandsschutz. GemaR § 10 Abs. 2 Nr. 8 BbgNatSchG
gilt die Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart als Eingriff.

Aus dieser Bestandssituation, den lokalspezifischen Standortfaktoren und den forstlichen Funkti-
onen ergeben sich die Entwicklungsziele und MalRnahmen.

Neben der forstwirtschaftlichen Nutzung ist den ékologischen und sozialen Funktionen des Wal-
des im Hinblick auf seine vielfaltige Bedeutung als Lebensraum sowie flr das Landschaftsbild
verstarkt Beachtung zu schenken.

An erster Stelle steht der langfristige Umbau der Kiefernreinbesténde.
Waldbauliche Entwicklungsziele und -maRnahmen

e Erhalt des Waldanteils in der Gemeinde

e Verringerung des Anteils reiner Kiefernaltersbestande

e Organisation der standortgerechten Waldbewirtschaftung

e  Schutz der Laub- und Mischwaldbestéande

e Ausnutzung und Férderung der sich im Laufe des Bestandslebens herausbildenden Struktur-
vielfalt

e Verlangerung der Umtriebszeit, da sich mit dem Baumalter die Zahl der &kologischen Ni-
schen flr die Waldfauna wéachst

e Belassen von abgestorbenen und absterbenden Baumen, Brutbdumen oder alten Baumgrup-
pen, soweit aus Forstschutzgriinden vertretbar

e Weitgehende Nutzung der Naturverjiingung und Voranbauverfahren, gleitender Ubergang
vom Pflege- in den Verjungungsbetrieb

e  Entwicklung von nutzungsfreien Waldmanteln

e Erhalt der waldbegleitenden Biotope, wie Waldschneisen, Wegsédume usw., d. h. Erhaltung
und moglichst Verlangerung duBerer und innerer Grenzlinien in ausgewogenem Verhaltnis
zur Waldfl&che

e Sicherung und Entwicklung spezieller Habitate, wie Trockenrasen, offene Bodenverwun-
dungen und blitenreiche Standorte mit ihrer speziellen Fauna

e Es scheint notwendig, bei der stark aufkommenden Robinie Pflegeeingriffe vorzunehmen.
Auszuschlielen sind

o die Anlage neuer Waldwege an der begradigten Grenze Wald - Flurstiick als weitere abioti-
sche Barriere flr die Fauna

e Herbizideinsatz an den Waldrandern
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e Ansiedlung nicht heimischer Baumarten, z.B. Fichten, Larchen, Douglasien und Roteichen
Weiterhin ist aus tierékologischer Sicht zu beachten
e  Fitterung von Wildtieren nur in Notzeiten

e Verbleib von Nebenholzarten im Wirtschaftswald, dies gilt besonders fir Waldrander und
Waldinnenrander, die ein ginstigeres Mikroklima aufweisen als das Waldinnere

e Bestands- und Abschussplanung fir Wild, die an den natiirlichen Lebensgrundlagen ausge-
richtet wird, das bedeutet eine Verringerung der Bestédnde auf ein MalR, dass es ohne zusatzli-
che MaRnahmen mdglich ist, artenreiche Laubmischwalder mit den naturgemafen Haupt-
baumarten zu erhalten und zu verjingen

e Ricksichtnahme auf Bestande empfindlicher Waldbewohner bei forstlichen Arbeiten

e Erhalt von Uberhiltern, Horstbdumen und B&umen mit Bruthéhlen sowie in angemessenem
Umfang auch Totholz als Nistplatze fur verschiedene Vogelarten und Flederméuse sowie als
Lebensgrundlage unterschiedlicher Insektenarten

Bei allen Entwicklungszielen und MalRnahmen ist eine enge Zusammenarbeit zwischen der Forst-
wirtschaft und dem Naturschutz dringend erforderlich.

Der Landschaftsplan listet im Interesse des Natur- und Landschaftsschutzes folgende Forderun- Landschaftsplan und
gen an die Forstwirtschaft auf. Die Forderungen kdnnen nicht direkt in den FNP aufgenommen Waldfl&chen
werden. Sie missen im Rahmen der forstlichen Nutzung durch die Forstwirtschaft umgesetzt

werden. Mit den Belangen der Forstwirtschaft ergeben sich keine grundsétzlichen Konflikte.

Organisation der standortgerechten Waldbewirtschaftung

Erziehung gemischter und, wo méglich und zweckméRig, stufiger, altersgemischter Bestdnde aus
zueinander passenden Baumarten auf dafiir geeigneten Standorten, VVorbehalt der Kiefernreinbe-
stdnde auf den armsten Standorten, Erhdhung des Anteils der Laubholzarten nach den spezifi-
schen Standorteigenschaften. GemaR dem Landschaftsrahmenplan ist bei ausreichenden Bedin-
gungen verstarkt mit den Arten Trauben-Eiche, Winterlinde und Rotbuche zu arbeiten, damit
erfolgt auch eine Stérkung der Erholungsfunktion der Walder.

Umwandlung der Kiefernreinkulturen in artenreiche Mischbestande entsprechend den
gegebenen Standortbedingungen

Die Kiefernreinbestande dienen vorrangig der wirtschaftlichen Nutzung. Hinsichtlich der Erhal-
tung und Entwicklung der Waldbesténde ist der Anteil von Laubholzarten zu erhéhen. Augen-
merk ist auch auf die Schaffung einer grolen Vielfalt an unterschiedlichen Vegetationshéhen und
Stammumféngen zu lenken. Ein weiteres Kriterium bei der Umwandlung der Forststrukturen ist
die Erhohung der Standortvielfalt durch Belassen von Lichtungen und Baumliicken und Gestal-
tung eines unregelmaBigen Waldsaums. Weite Pflanzabstande, Fehlstellen und Bestandsrander
lassen Nebenbaumarten, Strduchern und Krautern, und folglich der davon abhéngigen Fauna,
Entwicklungsraum.

In Anlehnung an den vorhandenen Kiefernforst ist die Gemeine Kiefer als Leitbaumart beizube-
halten. Eine insgesamt hdhere Laubbestockung ware wegen der giinstigen Auswirkungen auf den
Gebietswasserhaushalt und auf die Frischluftproduktion von Vorteil. Die Baumartenwahl muss
nach sich der heutigen potentiellen natirlichen VVegetation richten.

Entwicklung von nutzungsfreien Waldmanteln in ausreichender Breite und Stufung

Zur Forderung des Biotopverbundes ist ein Verbund mit vorhandenen Gehdlzen der offenen
Landschaft bzw. mit anzulegenden Feldgehdlzen und Hecken herzustellen. Die MaRnahme er-
folgt zugunsten des Schutzes vor Feuer (Waldbrandschutz geméaR § 24 LWaldG), zu Vermeidung
von Windbruch und zur Strukturierung des Landschaftsbildes. Es soll eine reich gegliederte,
ungleichméRige Nahtlinie zum Offenland geschaffen werden.

Schutz der Laub- und Mischwaldbestande

Die Bewirtschaftung ist zu unterlassen bzw. auf eine extensive Nutzung zu beschranken. Eventu-
ell sind bei starkem Aufkommen der Robinie Pflegeeingriffe notwendig.

Die als Wald und Ackerflache dargestellten Gebiete bilden im Planungszeitraum gemeinsam den bauliche Nutzungen im
AuRenbereich, in dem sich die Zulassigkeit von Bau- und sonstigen VVorhaben nach § 35 BauGB AuBenbereich
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richtet.

Die Flachen am Neuhausener Weg, die baulich genutzt sind, bleiben Wald im Sinne des Bauge-
setzbuches und damit im Aufienbereich. Die Entwicklung des Bereiches zum Baugebiet (88§2-11
BauNVO) ist nicht vorgesehen.

Die Kutzeburger Miihle bleibt im Bestand erhalten.

Im Gemeindegebiet sind gem. Orientierungskarte ,,Naturschutz und _Windnutzung“ (Anlage H
zum Windkrafterlass des MUNR vom 24.05.1996, Amtsblatt Nr. 28 vom 27.06.1996) Eignungs-
bereiche mit geringem bis mittlerem Konflikt-Potential ausgewiesen. In der Festlegungskarte des
Regionalplanentwurfes der Region Lausitz-Spreewald sind raumbedeutsame Windkraftanlagen
im Gemeindegebiet nicht vorgesehen und demnach auch nicht zul&ssig.

Die Gemeinde legt demzufolge keine ebiete fur die Windenergienutzung fest und steuert im FNP
damit nicht die Anlage von raumbedeutsamen Windenergieanlagen im Aufenbereich. Einzelne
Windenergieanlagen sind danach, nach gegenwartiger Rechtslage, im AuBenbereich auf der
Grundlage des § 35 Abs. 1 Nr. 6 zuldssig, soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegen-
stehen

Im FNP sind, wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz, die Wie-
senflachen in der Spreeaue mit einer eigenen Signatur dargestellt. Die tbrigen ,,normalen* Acker-
flachen werden als Flache flr die Landwirtschaft mit einem gelben Farbton dargestellt. Grundla-
ge der Darstellungen ist der 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB.

Die Forstflachen werden als Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt.

Die Flachen fir Landwirtschaft und Wald werden teilweise durch Signaturen gem. § 5 Abs. 2 Nr.
10 BauGB uberlagert. Damit werden die Flachen fir besonders wichtige MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus dem Landschafts-
plan Gbernommen.

5.2 Siedlungsstruktur

5.2.1 Bauflachen

Fur die Siedlungsflachen formuliert der Landschaftsplan aus der Sicht des Natur- und Land-
schaftsschutzes folgende Entwicklungsziele.

e Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im besiedelten Bereich
e Erhalt bzw. Verbesserung der Erlebbarkeit des Ortsbildes

e Vermeidung der Zersiedlung

e  Verbesserung der Ortsrandgestaltung bzw. Ortseingriinung

Zur Verwirklichung der Ziele werden fiir die Siedlungsentwicklung folgende Mafinahmen vorge-
schlagen. Die Ziele sind, soweit mit den Darstellungen des FNP mdglich, in den FNP Gbernom-
men. Mit anderen Belangen ergeben sich keine Konflikte.

Die Siedlungsentwicklung sollte sich auf die langfristige Umnutzung der im Plan entsprechend
dargestellten Siedlungsbereiche und die schonende Verdichtung des Innenbereiches beschranken.
Der im Osten noch existierende urspriingliche Rand zur reich strukturierten Wiesenlandschaft der
Spreeaue ist zu erhalten.

Bei weiteren baulichen Vorhaben ist die Versieglung von Flachen so gering wie mdglich zu hal-
ten, kosten- und flachensparende Bauweisen sind zu fordern. Anfallendes Regenwasser ist még-
lichst auf den Grundstiicken zu sammeln und zu versickern. Eine starke Durchgriinung mit Ge-
hélzen unterstiitzt die Riickhaltung von Regenwasser.

Ausbaumalnahmen sowie die SchlieBung von Bauliicken haben in ortstypischer, zuruckhaltender
Art und Weise zu erfolgen (GréRe, Proportionen, Dachneigung, Baumaterial). Es sind mit gerin-
gem Aufwand, wenig Bauland, geringen ErschlieBungskosten usw. bestmdgliche Verhaltnisse fir
die Bewohner, vor allem geschitzte und bewohnbare Raume verschiedener Art, zu schaffen (z.B.
aneinandergereihte H&auser, dahinter von der Strae geschiitzte Hofe und Gérten und davor
schmale, windgeschutzte, einfach gepflasterte Wege). Gegenseitige Einblicke in die Privatsphére
sind ebenso zu vermeiden, wie die Stérung der AuBenrdume durch Larm, Abgase und Autos. Es
sind eine vollkommen geschiitzte Privatsphare und ein gut gestalteter und stark begriinter 6ffent-
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licher Raum zu entwickeln.

Zu sichern ist der Dorfkern mit historisch gewachsenen Grinstrukturen Eine gestalterische und
Okologische Aufwertung des Friedensplatzes mit dem urspriinglichen Dorfanger ist unbedingt
erforderlich (vgl. auch Gallinchen - Friedensplatz Entwicklungsstudie, Cottbus 1994). Der inner-
halb des Dorfes vorhandene Altbaumbestand ist durch sinnvolle Pflegemalnahmen zu schiitzen.
Erforderliche Ergénzungspflanzungen sind rechtzeitig vorzusehen. Offentliche Griinflachen sind
zu sichern und neue Griinzlge als Verbindungselemente zwischen den einzelnen flachigen Griin-
strukturen (neuer und alter Friedhof, Friedensplatz, Waldsplitter usw.) zu schaffen. Geeignet ist
der Tschugagraben, der als das Dorf querendes Gewasser potentiell besondere gestalterische
Qualitaten besitzt.

Der stdliche bzw. siidwestliche Siedlungsrand von Gallinchen sind neu zu gestalten. Der krasse
Ubergang der gewerblich genutzten Flachen zu den landschaftlich gepragten Acker- und Wald-
flachen ist durch Gehdlzgruppen und -streifen aufzuwerten.

Aus landschaftspflegerischer Sicht ist die gewerbliche Funktion der Gemeinde im Bestand zu
sichern. Die letzt genannte Forderung kann im FNP nur bedingt erfallt werden, da Neuauswei-
sungen zur Sicherung bestehender Betriebe unbedingt notwendig sind.

Die rdaumlichen Schwerpunkte der Entwicklung der Gemeinde verlagern sich vom nordwestlichen
Rand des Dorfes in den Bestand. Das Wachstum des Ortes wird sich vorwiegend in Ost-West-
Richtung und als Innenentwicklung vollziehen, um zukiinftig die offene Landschaft als wichtigs-
tes Kapital der Gemeinde zu schonen. Siehe auch Plan der Siedlungsentwicklung in der Anlage.

5.2.1.1 Wohnbauflachen

Die neuen Bauflachen werden vorwiegend als Wohnbauflachen dargestellt. Auf der Entwicklung
des Wohnens liegt der Schwerpunkt der Gemeindeentwicklung. Teilweise werden bestehende
Bauflachen nur umgewidmet.

Der Landschaftsplan nennt in Bezug auf den Wohnungsbau nachfolgende Schwerpunkte. Die
Umsetzung der Forderungen kann teilweise erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

Zukiinftige Bauvorhaben fiir Wohnen sollten sich vorrangig auf Verdichtungsmainahmen bezie-
hen. Dies beinhaltet die ortstypische Innenverdichtung, BaullickenschlieBung und Ortsabrundung
sowie die Neuanlage auf bereits vorhandenen Standorten (Umnutzung, z.B. Garagenstandort).

Eine Bebauung mit hohem Versieglungsanteil ist auszuschlieRen. Nicht versiegelbare Bereiche
der Grundstiicke sind als Garten mit hohem Gehdlzanteil zu nutzen. Vorhandene Strukturen sind
in die Planung einzubeziehen.

Die Bestéatigung und Entwicklung bestehender vertraglicher Nutzungsmischungen im Dorfgebiet
und die Nutzungserganzung monofunktionaler Gebiete (junge Wohnsiedlungen) sowie die Neu-
schaffung vertréglicher Funktionsmischungen haben eine Minderung verkehrsbedingter Umwelt-
entlastung, eine bessere Auslastung der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und ein verbessertes
Orts- und Landschaftsbild zur Folge.

In Gallinchen werden sich die Wohnbaufléchen vor allem als Allgemeine Wohngebiete (WA
gem. § 4 BauNVO) oder Kleinsiedlungen (WS gem. § 2 BauNVO) entwickeln. Die Geschossig-
keit in den Wohngebieten soll allgemein nicht mehr als zwei Vollgeschosse betragen.

Zu den in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Betrieben z&hlen unter anderem Elektrowerk-
statten, Optiker, Uhrmacher, Feinmechaniker, Medizintechniker, Korbmacher, Schuhmacher,
Schneider, Schreibbiros, Maklerbiiros, Friseure, Fotoateliers, Lichtpausereien, Waschereien,
Farbereien, Reinigungen, Lager mit geringem Warenumschlag und &hnliche.

Reine Wohngebiete WR gem. § 3 BauNVO sind wegen der Immissionsvorbelastung nicht anzu-
streben.

Im Flachennutzungsplan werden Wohnbauflachen mit einem angestrebten hohem Grinanteil als
»Wohnbauflachen mit landschaftlicher Pragung* dargestellt. Das Anliegen wird vor allem durch
grolle Grundstiicke im Baugebiet sichergestellt werden kénnen. Die durchschnittliche GRZ soll
den Wert von 0,2 auf diesen Flachen nicht (iber-, bzw. eine durchschnittliche Grundstiicksgréiie
von 600m? je Wohneinheit nicht unterschreiten. Diese Baugebiete sind dort ausgewiesen, wo
wertvolle, zu erhaltende Griinstrukturen vorhanden sind oder die Einbindung in die Landschaft
wichtiges Ziel ist. Fir diese Bereiche wird bei der Bebauungsplanung vorwiegend die Festset-
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zung als Kleinsiedlung gem. § 2 BauNVO in Betracht kommen.

Die auf Grund der Realnutzung als Wohnbauflachen anzusprechenden Gebiete der Gemeinde
werden weitgehend erhalten. Umstrukturierungen, die auf der FNP-Ebene ihren Niederschlag
finden, sind nur bei wenigen Flachen vorgesehen. Entsprechende Erlauterungen werden unten
gegeben.

Im Baugebiet ,,Am Tschugagraben* hat sich real ein Wohngebiet herausgebildet. Die verbleiben-
den Restflachen sind nicht ausreichend dimensioniert, das Gebiet doch noch zu einem Mischge-
biet zu entwickeln. Das erforderliche Gleichgewicht der Wohn- und der gewerblichen Nutzung
lasst sich schon auf Grund der geringen Flachenreserven nicht mehr herstellen. Daneben besteht
kein Bedarf von Seiten der Wirtschaft, sich innerhalb des relativ schwer erreichbaren Baugebietes
anzusiedeln, was die Praxis der letzten Jahre gezeigt hat.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird das Baugebiet einerseits durch die angrenzende Bun-
desstraBe und andererseits durch das Gewerbegebiet im Westen belastet. Die Immissionen durch
die Bundesstrale sind durch den erfolgten Bau einer Larmschutzwand deutlich gemindert wor-
den.

Der potentielle Immissionskonflikt mit dem nahen Gewerbegebiet wird dadurch geldst, dass die
angrenzenden Teile des GE-Gebietes als eingeschranktes Gewerbegebiet im FNP dargestellt sind.
Das entspricht weitgehende der Realnutzung der Flachen. Die Sicherung muss durch die Ande-
rung des B-Planes im Einvernehmen mit den Gewerbetreibenden erfolgen.

Der Bereich Harnischdorfer StraBe Nord, der gegenwartig durch zersplitterte Waldflachen ge-
kennzeichnet ist, die Teil von bebauten Grundstiicken sind, wird als Wohnbauflache mit land-
schaftlicher Pragung dargestellt. Der Baumbestand soll geschont und durch Neupflanzungen
erganzt werden. Das erfordert eine lockere Bebauung und groRe Grundstiicke. Der Baumerhalt ist
aus Griinden der Entwicklung des Orts- und Landschaftshildes und des Naturschutzes notwendig.

Auf einer Flache von 0,5 ha im Norden des Gebietes kdnnen noch ca. SWE errichtet werden. In
diesem Zuge kann eine Wegeverbindung zwischen Wohngebiet ,,Eichengrund“ und der Har-
nischdorfer StralRe hergestellt werden, die die Erreichbarkeit der Buslinien fiir die Bewohner des
Neubaugebietes deutlich verbessert. Im sidlichen Teil, der ca. 0,8ha groR ist, ist keine nennens-
werte Bebauung vorgesehen, die eine neue Erschlieung erfordert. Die tiefen Grundstiicke sind
zum groRten Teil straBenbegleitend bebaut. In Einzelfallen ist eine Bebauung in der zweiten Rei-
he mdglich. Einzelne Grundstiicke sind durch das Wegesystem im Wohngebiet ,,Eichengrund*
erschlossen. Es wird maximal mit einem Zuwachs von 5WE gerechnet. Der Bereich wird als
»Wohnbauflache mit landschaftlicher Pragung“ im FNP dargestellt. Um die Ziele rechtlich zu
sichern, ist ein Bebauungsplan erforderlich.

StralBenbegleitend sollen auf der Stidseite der Gaglower Strale Eigenheime errichtet werden. Die
Flache ist 1,1ha groR und vollstdndig erschlossen. Es wird ein Teil einer isoliert liegenden Acker-
brache umgewandelt. Ein Bebauungsplan wurde parallel mit der Erarbeitung des FNP aufgestellt.

Am Knotenpunkt Grenzstralle/Harnischdorfer StralRe werden bestehende gemischte Bauflachen in
Wohnbauland umgewandelt und durch neu ausgewiesene Baufldchen abgerundet. Der Bereich
wird durch eine bisher ungeordnete stadtebauliche Entwicklung gepragt. Die Gesamtflache be-
tragt 4,2 ha.

Der Bereich wird durch Wohnbebauung und zwei Unternehmen der Abfallwirtschaft geprégt. Die
Benachbarung ist fur beide Seiten, die Unternehmen und die Wohnnutzung, langfristig nicht zu
vertreten. Die Betriebe konnen sich rdumlich nicht entwickeln. Von ihnen gehen zunehmend
wesentliche Stérungen der angrenzenden Wohnbebauung aus. Es ist mit einem erhohten Auf-
wand fir den Immissionsschutz zu rechnen, soweit es (berhaupt technisch und finanziell Még-
lichkeiten gibt.

Mittelfristig will die Gemeinde das Konfliktpotential abbauen und alle stérenden Unternehmen
aus dem Gebiet herausnehmen. Die Harnischdorfer Strale ist auch nicht geeignet, zusatzlichen
Gewerbeverkehr aufzunehmen. Kurz- bis mittelfristig sollten die Betriebe in die bestehenden
Gewerbegebiete umgesiedelt werden. Im FNP GroR-Gaglow sind die angrenzenden Flachen als
gemischte Bauflache dargestellt, so dass auch im Nachbargebiet das Stdrpotential beseitigt wird.

Der Planbereich Sudrand weist an der Harnischdorfer Strale eine Baulucke in der GréRenord-
nung von ca. 0,65 auf, die noch mit Wald bestanden ist. Bauplanungsrechtlich ist der Bereich
aber als Innenbereich zu betrachten. Die rechtlichen Voraussetzungen, die an den Innenbereich
gem. 834 BauGB gestellt werden, sind erfiillt Mit dem Baugebiet ,,Stidrand* werden nur Flachen,
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die bereits dem Innenbereich zuzuordnen sind, als Bauflache im FNP dargestellt. Es erfolgt ledig-
lich eine Umwidmung in eine andere Nutzungsart. Fir die Waldflachen, die umgewidmet wer-
den, sind ErsatzmalRnahmen erforderlich, auch wenn sie bauplanungsrechtlich Innenbereichfla-
chen sind.

Auf das urspriinglich (in den Vorentwiirfen) vorgesehene Einbeziehen einer AulRenbereichsflache
in das Wohngebiet in der Gréenordnung von ca. 0,4 ha (Waldinanspruchnahme) wird aus stad-
tebaulichen Griinden verzichtet.

Mit der Realisierung der Planung kénnen wesentliche Verbesserungen des Ortshildes durch den
Rickbau stérender Gewerbebauten und eine intensive Durchgriinung des Wohngebietes erreicht
werden. Die zusammenhéangenden Waldflachen werden, trotz Umwidmung von Flachen, durch
Neuaufforstung unmittelbar sidlich der Flache erhalten bzw. vergréRert. So werden die Belange
der Forstwirtschaft berticksichtigt. Das Landschaftsbild wird erhalten bzw. verbessert.

Der Bereich wird als ,,Wohnbaufldche mit landschaftlicher Pragung* im FNP dargestellt. Mit der
Umwidmung der gemischten Baufldche und der Abrundung kénnen die sich verstarkenden stad-
tebaulichen Missstdnde abgebaut werden. Die vorhandene Siedlungsflache der Gemeinde wird,
unter Berticksichtigung der Bebauung auf der Gaglower Seite, abgerundet. Die Lebensbedingun-
gen der ansassigen Bevolkerung kdnnen verbessert und den neuen Birgern kénnen gute Wohn-
bedingungen geboten werden. Ein Bebauungsplan fir einen Teil der Flache (Baugebiet ,,Sud-
rand*) befindet sich in Aufstellung.

Der Garagenkomplex besteht aus drei Einzelflachen mit einer GesamtgroRe von 2,8ha. Die Fla-
chen stehen aus rechtlichen, finanziellen und organisatorischen Griinden erst langfristig flr eine
Wohnbebauung zur Verfugung.

Das Plangebiet Grenzstralle mit einer GréRe von 1,3ha wurde bereits vor 1990 als Baustandort
vorbereitet. Teilweise erfolgte bereits eine Parzellierung und Bebauung. Fir die Landwirtschaft
ist der Bereich ohne Interesse. Fir diese Flache lauft zeitgleich mit der Erarbeitung des FNP ein
Bebauungsplanverfahren.

Die sudlich angrenzende Sonderbauflache stellt gegenwartig kein Stérpotential fir die Wohnbe-
bauung dar. Im FNP wird diese Flache als eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt.

Das Baugebiet ,,Am Turm* mit einer GréRRe von 2,6ha stellt eine der wichtigen Reserveflachen
fir denn Wohnungsbau in der Gemeinde dar. Der Bereich ist durch die Gaglower StrafRe er-
schlossen. Mit der Realisierung der Planung kénnen auch fiir die angrenzenden Wohngebiete
Verbesserungen bei der stralenseitigen und stadttechnischen Erschliefung erreicht werden. Fir
die Landwirtschaft ist diese innerdrtliche Brache ohne Interesse. Der Bereich wird als ,,Wohnbau-
flache mit landschaftlicher Pragung™ im FNP dargestellt.

Das Baugebiet Feldweg/Alte Ziegelei mit 2,2ha war urspriinglich fur eine mehrgeschossige Be-
bauung vorgesehen. Davon nimmt die Gemeinde Abstand. Der Bereich ist hervorragend erschlos-
sen. Fir die Landwirtschaft ist diese innerdrtliche Brachflache ohne Wert. Das im Gebiet liegen-
de Waldstlick wird als Grunflache in die Planung einbezogen. Der Bereich wird als ,,WWohnbau-
flache mit landschaftlicher Pragung™ im FNP dargestellt.

Auf dem ehemaligen Militargelande werden Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von
11,3ha vorgesehen. Hierflr ist einerseits die Umwandlung von Wald vorgesehen und andererseits
werden die ehemals baulich genutzten Flachen einer Nutzung zugefiihrt. Der Baumbestand wird
teilweise erhalten und in die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen und Grundstuicke einbezo-
gen. Fur den Bereich existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der eine viergeschossige
Wohnbebauung und gemischte Nutzung von Teilgebieten zuldsst. Es konnten maximal 420
Wohneinheiten untergebracht werden. Ohne eine Umnutzung der Militarfliche ware die bereits
teilweise erfolgte Berdumung nicht realisierbar gewesen.

Der Bereich soll zukiinftig nur fir den Eigenheimbau, vorwiegend in Form einzeln stehender
maximal zweigeschossiger Wohngebaude vorgesehen werden. Ein vorliegendes Bebauungskon-
zept weist in diesem Bereich weniger Wohngebdude aus. Der Bebauungsplan wird in Zusammen-
arbeit mit dem Grundstiickseigentimer entsprechend geéndert. Bisher konnte die beabsichtigte
Planung nicht in Angriffe genommen werden, weil die Eigentumsverhéltnisse noch ungeklart
sind.

Der Bereich AckerstraRe mit 1,9ha wurde in einen B-Plan als Mischgebiet beplant. Die Realnut-
zung weist es aber als Wohnbauflache aus. Eine Mischung ist gegenwdrtig nicht erkennbar. Zwi-
schen der vorhandenen Wohnnutzung und dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet besteht
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potentiell ein Immissionskonflikt. Auch wenn das gegenwaértig nicht der Fall ist, kénnen sich im
Gewerbegebiet jederzeit Betriebe, die Emissionen verursachen, ansiedeln.

Auf Grund der Lage an der Zufahrt zu den Gewerbegebieten und zu den groRflachigen Einkaufs-
zentren sind ebenfalls Stérungen nicht vermeidbar. Gleichzeitig ist durch diese Standortsituation
mittelfristig eine Umnutzung einiger an der Hauptstralle gelegener Wohngrundstiicke in Gewer-
begrundstiicke zu erwarten. Fur viele Unternehmen ist das grofle Kunden-Potential an diesem
Standort von groRem Interesse.

Aus diesen Griinden ist die Darstellung als gemischte Bauflache, wie sie im B-Plan festgesetzt
war, gerechtfertigt.

Die Planflache westlich der Karl-Marx-Siedlung, mit einer GroRe von 1,1ha, war urspriinglich
Teil des B-Planes Gewerbegebiet GE4. Wegen des fehlenden Bedarfs und mdglicher Nutzungs-
konflikte mit der &stlich angrenzenden Altwohnbebauung wurde die Flache mit der nérdlich
angrenzenden als Mischgebiet umgeplant. Die Flache wird im FNP weiterhin als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Die Wohnbauflachen werden mit dem Planzeichen 1.1 der PlanZVO90 dargestellt. Fir die
»Wohnbauflachen mit landschaftlicher Pragung” wird ein neues Planzeichen entwickelt. Die
zugehdrigen Vorschriften werden ebenfalls auf dem FNP dargestellt. Die zuléssige Geschossig-
keit von zwei, als Hochstzahl, wird fur die Wohnbaufléchen als textliche Festsetzung im FNP
angegeben.

5.2.1.2 Gemischte Bauflachen
Der Landschaftsplan formuliert fur die gemischten Bauflachen seine Ziele wie folgt.

Bei der Ansiedlung von Mischgebieten ist darauf zu achten, dass die Art des Kleingewerbes so-
wie die Bauweise (Grad der Versiegelung, Gebdudecharakter) den Aspekt des Umweltschutzes
und das typische Orts- und Landschaftsbild beriicksichtigen.

Gemischte Bauflachen sind im FNP dort vorgesehen, wo bereits eine Mischung vorhanden ist
oder bestehende Flachen erweitert werden sollen und die Randbedingungen fiir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben gegeben sind. Mit der Ausweisung gemischter Bauflachen wird dem Ziel
entsprochen, eine kleinteilige Nutzungsmischung und —vielfalt im Dorf zu erhalten. Die Darstel-
lung von Mischflachen erlaubt fur die betreffenden Gebiete eine flexible, weitgefacherte zu-
kunftsorientierte Entwicklung. Vorhandene Betriebe kdnnen ihren Standort sichern, soweit sie
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Das Wohnen, die Versorgung und die Erwerbstatigkeit sollen auf den gemischt genutzten Baufla-
chen in enger Nachbarschaft nebeneinander existieren kénnen. Der zuldssige Storgrad ist hoher
als fir Wohnbaufléchen. Eine Mischung muss tatsachlich vorhanden sein. Keine der beiden Sei-
ten darf deutlich Gberwiegen. Der Ruheanspruch des Wohnens nach Feierabend, an den Wochen-
enden und an Feiertagen entspricht weitgehend dem von Wohngebieten.

Im Flachennutzungsplan werden gemischte Bauflachen mit einem angestrebten hohem Griinanteil
als ,,gemischte Bauflachen mit landschaftlicher Pragung* dargestellt. Die Grundflachenzahl darf
auf diesen Flachen den Wert von 0,3 nicht iberschreiten.

Zu den im Mischgebiet zuldssigen Betrieben und Einrichtungen gehdren, neben den auch in
Wohngebieten zulassigen, unter anderem Geschéfts- und Birogebédude, Einzelhandler, Gaststét-
ten, Reparaturwerkstétten fir Kfz und Fahrrader, Buchbinder, Drucker, Bécker, Fleischer,
Klempner, Glaser, Maler, Dachdecker, kleine mechanische Reparaturbetriebe, FuRbodenleger,
Ofensetzer, kleine Fuhrunternehmen, Fahrschulen, Gebrauchtwagenhandel (chne Reparatur),
gewerbliche Sportanlagen und ahnliche.

Die als Bestand Kartierte gemischte Baufldche im historischen Bereich des Dorfes an der B97
wird erhalten. Der Bereich hat das Potential, sich weiter als Zentrum der Gemeinde zu entwi-
ckeln. Die Lage an der Bundesstrale ist fur die angesiedelten Unternehmen vorteilhaft, fiir die
Wohnnutzung dagegen mit Belastungen verbunden.

Der im Bestand als gemischte Bauflache kartierte Bereich Grenzstralle/Harnischdorfer StralRe
kommt einer Gemengelage nahe. Einzelheiten wurden bereits oben erldutert. Der Bereich ist, im
Vergleich mit anderen Standorten im Gemeindegebiet, fur verkehrsintensive oder kundenorien-
tierte gewerbliche Ansiedlungen nicht gut geeignet, da die verkehrliche ErschlieBung der Randla-
ge nicht optimal ist. Darlber hinaus ist das Quartier kleinteilig strukturiert, was den Unternehmen
kaum Entwicklungsmoglichkeiten lasst.
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Durch die Landschaftsndhe und die damit verbundene Attraktivitat ist dieser Bereich fur eine
Wohnnutzung dagegen optimal geeignet. Mit dem Herausnehmen der zwei stérenden Nutzungen
kann die Wohnruhe deutlich verbessert werden. Fir die Unternehmen selbst ergeben sich in ei-
nem Gewerbegebiet stérungsfreie Entwicklungsbedingungen.

Der Bereich mit einer Grofe von 3,8 ha wird deshalb in Wohnbauflache umgewidmet.

Das Gebiet AckerstraRe mit einer Flache 1,9ha war urspriinglich als Mischgebiet geplant, hat sich
aber zu einem Gebiet entwickelt, in dem die Wohnnutzung dominiert. Der Bereich wird im FNP
als gemischte Baufldche dargestellt. Die Griinde dafiir wurden bereits oben dargelegt. Die Wohn-
bebauung wird sich im Hinterland konzentrieren. An der Strae ,,Am Gewerbepark® sind flr
Gewerbe gute Existenzbedingungen vorhanden. Insgesamt ist der Bereich bereits durch die nahe
BundesstraRe und die angrenzenden Gewerbegebiete durch Immissionen vorbelastet. Ein Zu-
riickdrangen der Wohnnutzung ist wegen der Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse wiinschens-
wert. Der Umgestaltungsprozess wird erst mittel- bis langfristig abgeschlossen sein. Es wird mit
einem Abgang von ca. SWE (10 EW) gerechnet.

Nordlich der Stralle ,,Am Gewerbepark* wird eine Flache von 0,3ha, die gegenwartig als Garten-
land genutzt wird ebenfalls als gemischte Bauflache dargestellt. Die Flache ist durch die Lage an
der gut ausgebauten und stark frequentierten StralRe ,,Am Gewerbepark* fiir die Ansiedlung klei-
ner Handwerker, von Dienstleistungsunternehmen oder Gewerbebetrieben, sehr gut geeignet. Die
Ansiedlung derartigern Betriebe soll im Dorf besonders geférdert werden.

Der Verlust von Gartenflache wird innerhalb des Gemeindegebietes ausgeglichen. Insbesondere
die Herausbildung einer Griinzone entlang des Tschugagrabens ist als 6kologischer Ausgleich fur
den Verlust der Freiflache geeignet. Insgesamt ist das Angebot an Gartenflachen in Gallinchen
groRer als der Bedarf der Gemeinde.

Aus der Sicht der Gestaltung des Ortshildes kann die Griinzone am Tschugagraben die ge-
wiinschte Zasur zwischen der kleinteiligen alteren Bebauung im Dorf und den Gewerbegebieten
deutlicher schaffen.

Die Flache ist als Teil des den gesamten Ortskern umfassenden gemischt genutzten Gebietes zu
betrachten.

Das Gebiet zwischen der Ostlich des Neuhausener Weges gelegenen Wohnsiedlung und dem
Gewerbegebiet 4 ist auf einer Teilflache mit einer GroRe von 2,7 ha bereits als Mischgebiet ge-
plant worden. Trotz groRBer Anstrengungen konnten in den letzten Jahren keine Ansiedlungen von
Betrieben auf diesen Flachen erreicht werden. Es besteht offensichtlich kein Bedarf. Der Wohn-
anteil ist dagegen schnell realisiert worden. Die noch freien und voll erschlossenen Bauflachen in
diesem Bereich wirden auf Grund der planungsrechtlichen Situation und wegen des fehlenden
Bedarfs mittel- bis langfristig als Brachflache liegen bleiben mussen. Das hat auch negative Aus-
wirkungen auf den gesamten Gewerbestandort.

Fur eine Wohnnutzung ist dieser landschaftsnahe Bereich offensichtlich sehr attraktiv, was die
bisherige Nachfrage deutlich macht. Von den bestehenden Gewerbebetrieben gehen kaum Sto-
rungen aus. Groftenteils handelt es sich auf den angrenzenden Parzellen um Handelsunterneh-
men. Einzelne Flachen sind noch frei.

Der bisher planungsrechtlich als Mischgebiet geplanten Flache wird ein Teil des bereits durch
Betriebe belegten Gewerbegebietes zugeschlagen. Dort kann der in einem Mischgebiet notwendi-
ge Gewerbeanteil abgedeckt werden. Die Fldche ist 1,9 ha grof3. Dadurch ist es moglich, die un-
genutzten Flachen teilweise noch fir die Wohnnutzung zu mobilisieren und die Brachen zu besei-
tigen. Das Potential ermdglicht die Ansiedlung von 40-50 EW, abhéngig vom noch realisierbaren
Anteil an Gewerbebetrieben.

Fir die in die gemischte Bauflache integrierten vorhandenen Betriebe ergeben sich keine Nachtei-
le, da sie auf Grund der Realnutzung in einem Mischgebiet liegen kdnnen. Es entstehen nur ge-
genuber der derzeitigen rechtlichen Situation theoretisch Einschrankungen bei méglichen Umnut-
zungen in der Zukunft, dann wenn stérende Nutzungen angesiedelt werden sollen, was gegenwaér-
tig moglich wére.

Fur die im Gewerbegebiet verbleibenden Unternehmen entstehen dagegen Erleichterungen, da die
direkte Benachbarung mit der Wohnnutzung und das damit verbundene Konfliktpotential entfallt.
Zukinftig grenzen diese an nicht immissionsempfindliche Gewerbebetriebe.

Mit diesem Ansatz kdnnen die im Bereich gegenwadrtig noch vorhandenen latenten Immissions-
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probleme geldst werden. Die Planungen sind bedarfsgerecht und realisierbar.

Alternativ ware die Entwicklung der westlich angrenzenden Gewerbefldche zu einem einge-
schrankten Gewerbegebiet eine Losungsmoglichkeit des Immissionskonfliktes. Mit der Lésung
besteht die Gefahr, dass der bisher ungenutzte Teil der erschlossenen Bauflache weiterhin unge-
nutzt bleibt, denn auf diesem Teil der Flache missen notwendigerweise gewerbliche Nutzungen
angesiedelt werden, um den Charakter eines Mischgebietes zu sichern. In den letzten zehn Jahren
ist es aber nicht gelungen, entsprechende Interessen zu wecken.

Der Losungsansatz im FNP erlaubt, die noch ungenutzten Grundstiicke fir eine Wohnnutzung
innerhalb eines Mischgebietes zu mobilisieren. Dabei ist durch den Bestand gesichert, dass das
Mischgebiet im Interesse des Immissionsschutzes in einen gewerblichen und einen Wohnteil
gegliedert ist.

Die Sicherung des Anliegens muss tber einen B-Plan erfolgen, in dessen Aufstellung die betrof-
fenen Gewerbebetriebe einbezogen werden, da deren Rechte durch den B-Plan (bisher uneinge-
schranktes Gewerbegebiet, zukiinftig Mischgebiet) beschnitten werden.

Die gemischten Baufldchen werden mit dem Planzeichen 1.2 der PlanZVVO90 dargestellt. Auf die
Darstellung von Baugebieten wird verzichtet.

5.2.1.3 Gewerbliche Bauflachen

Die Entwicklung neuer groRer Gewerbeflachen im Dorf ist fir den Betrachtungszeitraum des
FNP abgeschlossen. Es sind lediglich Umstrukturierungen und Neuausweisungen im Zusammen-
hang mit bestehenden Unternehmensansiedlungen notwendig.

Der Landschaftsplan nennt in Bezug auf die gewerblichen Bauflachen folgende Schwerpunkte.
Die Umsetzung der Forderungen kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfol-
gen.

e  Zukinftige gewerbliche Nutzungen haben sich am Stand der Technik zu orientieren, es sind
Stoff- und Produktkreislaufe zu berlicksichtigen und, sofern mdglich, erneuerbare Energien
zum Einsatz bringen.

e Die beiden grof3flachigen Gewerbegebiete im Siiden der Gemeinde Gallinchen sind entlang
der zur Landschaft gerichteten Seiten verstarkt einzugriinen, um die schmerzhaft krassen U-
bergdnge in den Landschaftsraum zu mildern. Weiterhin sind die starke Versieglung und
dominante Bebauung der Gewerbegebiete einschlieBlich der negativen Versiegelungseffekte
durch eine verstarkte Durchgriinung mit GroRgehdlzen und Vertikalbegriinung abzupuffern.

e Nutzungsénderungen oder Nutzungsaufgabe auf gewerblichen Flachen haben den d¢kologi-
schen Raumzielen Rechnung zu tragen. Nicht mehr benétigte bauliche Anlagen sind riickzu-
bauen und die Flachen dem Naturhaushalt wieder zuganglich zu machen.

Die als gewerbliche Bauflache kartierten Flachen in Gallinchen sind zum grofRen Teil bereits
durch Bebauungsplane als Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Industriegebiete
(GI) gem. § 9 BauNVO sind nicht vorhanden oder geplant.

Im Nahbereich zu vorhandener Wohnbebauung wird dort, wo die Entwicklung von gemischten
Bauflachen nicht mdglich oder sinnvoll ist, die Zul&ssigkeit von Gewerbebetrieben durch die
Darstellung von eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe) bereits auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes geregelt. Das ist notwendig, um die mit der unmittelbaren Benachbarung von Wohn-
und Gewerbegebieten verbundenen Immissionskonflikte zu 16sen. Rechtsgrundlage bildet der §1
Abs. 4 BauNVO, der in Nr. 2 die Gliederung der Baugebiete nach ihren besondern Eigenschaften
zuldsst. Als besondere Eigenschaft gilt auch der Stérgrad der Anlagen. Die Durchsetzung der
Planungsabsicht ist nur im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) méglich.

Der zuldssige Storgrad in GEe entspricht dem von Mischgebieten. Wohnen ist in allen Gewerbe-
gebieten nur in sehr eingeschréanktem Mal3e als Ausnahme zuldssig.

Das Autohaus hat seinen ursprunglichen Sitz auf der Gaglower Seite der Harnischdorfer Strafe.
Auf Grund der Forderungen der Autoindustrie war das Unternehmen gezwungen, sich auszudeh-
nen. Das war nur auf Gallinchener Territorium moglich. Am Standort werden bereits 1,1ha als
Gewerbegebiet genutzt. Die Notwendigkeit weitere Flachen im Anschluss nachzuweisen, besteht
weiterhin. Das Unternehmen mit mehr als 60 Beschéftigten kann nur berleben, wenn es die
Forderungen der Industrie erfiillen kann. Insgesamt werden zu Lasten des vorhandenen Waldes
1,7ha neue Gewerbeflachen dargestellt. Zusatzlich werden 0,4ha als Griinflache im Ubergangsbe-
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reich zur Wohnbebauung ausgewiesen. Die Kompensation fur die Waldinanspruchnahme ist
bereits erfolgt.

Von den insgesamt 2,8 ha Gewerbegebiet werden 1,5 ha als eingeschrénktes GE dargestellt. Da-
von sind die unmittelbar an die Wohnbauflachen angrenzenden Teile betroffen.

Der vorhandene Baumbestand kann teilweise in die Gestaltung des Grundstiickes einbezogen
werden. Insbesondere im Grenzbereich zur Wohnbebauung wird ein Gehélzgirtel aus gestalteri-
schen und Naturschutzgriinden erhalten.

Der urspriinglich fur die Mobelproduktion geplante und erschlossene 2,4ha grof3e Bereich an der
Grenzstralle wird gegenwartig als Mobelverkaufseinrichtung genutzt. Die Flache wurde deshalb
als Sonderbauflache kartiert. Die Emissionen aus dieser Nutzung sind gering und mit der nahen
Wohnnutzung vertraglich. Das Areal ist fir den Handel wegen seiner abseitigen Lage nicht opti-
mal. Die Gemeinde will den gro3flachigen Einzelhandel an den als SO festgesetzten Standorten
konzentrieren und Erweiterungen des Flachenanteils nicht zulassen. Langfristig wird der Bereich
sich deshalb, wie urspriinglich geplant, als Gewerbefléche entwickeln.

Durch die Nahe zur Landschaft, und wegen der angrenzenden Wohnbaufl&chen, wird die Flache
als GEe dargestellt. Der Handel in seiner gegenwartigen Form geniefit Bestandsschutz. Die Dar-
stellung als GEe erlaubt eine grofRe Spanne weiterer Nutzungen. Die Flexibilitdt in dieser Hin-
sicht ist hoher als bei Sonderbaufldchen. Damit sind, auch unter Beachtung der urspriinglichen
Planungen, die Interessen der gewerblichen Wirtschaft gewahrt.

Mit dieser Losung kénnen Immissionskonflikte vermieden werden. Die Lésung, ein Gewerbege-
biet ohne Einschrankungen mit umgebenden gemischten Bauflachen zu entwickeln, 16st diese
Probleme nur scheinbar. Fir die damit notwendige Ansiedlung nicht wesentlich storender kleiner
Gewerbebetriebe ist der Standort nicht geeignet.

Das Gewerbegebiet an der Autobahn ist gegenwartig mindergenutzt. Vom Eigentiimer wird die
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben angestrengt. Die Flache grenzt einerseits an die Autobahn
und ist damit den Belastungen ausgesetzt, andererseits grenzt es im Norden und Siiden direkt an
bestehende Wohnbebauung. In Richtung Osten dringen die Fl&chen tief in den Landschaftsraum
ein und stéren das Landschaftshild erheblich. Sie sind allerdings unbebaut. Der Bereich liegt
vollstandig im Landschaftsschutzgebiet. Die Flache ist locker bebaut und weist einen relativ gro-
RBen Grinflachenanteil auf.

Auf Grund der Vorbelastung durch den Verkehr kann der Bereich nicht fur eine Wohnnutzung
bereitgestellt werden. Die Darstellung der Flache als gemischte Bauflache wiirde die Ansiedlung
weiterer Wohngebaude erfordern, um die erforderliche Mischung sicher zu stellen. Das ist mit
den Anforderungen an gesunde Lebensbedingungen nicht vereinbar. Deshalb wird die Umwid-
mung der bebauten 2,3ha groRen Flache in ein GEe-Gebiet angestrebt. Etwa 0,5ha im Hinterland
werden als Ausgleich fiir die mogliche intensivere bauliche Nutzung des Areals aufgeforstet und
der Natur zuriick gegeben. Der Grundstiickseigentlimer wird durch die intensivere Auslastbarkeit
der verbleibenden Fléche entschédigt.

Das Gewerbegebiet 2 ist bis auf den Sudteil (3,3ha) belegt. Grundlage fur seine Entwicklung
bildet ein B-Plan. Vorwiegend haben sich nicht wesentlich stérende Unternehmen angesiedelt.
Das Baugebiet grenzt im Osten, nur durch den Tschugagraben getrennt, an Bauflachen, die durch
Wohnnutzung geprégt sind, obwohl fiir die neueren Bereiche eine gemischte Nutzung vorgesehen
war. Damit sind potentiell Immissionskonflikte entstanden. Diese kdnnen, unter Beriicksichtigung
der Realnutzung im Gewerbegebiet, durch die Umwidmung von Teilflachen in GEe-Gebiete
abgebaut werden. Betroffen ist ein Streifen entlang des Tschugagrabens mit einer Gréfle von
2,0ha. Fur die bestehenden Betriebe ergeben sich, gegeniiber dem Ist-Zustand, keine Einschrén-
kungen in der Nutzbarkeit der Grundstiicke. Lediglich in der Perspektive ergeben sich Einschrén-
kungen durch die geringere Zahl an Nutzungsmdglichkeiten. Teilweise sind bereits wohnvertrag-
liche Nutzungen vorhanden.

Die durch einen B-Plan Uberplante Bauflache des Gewerbegebietes 5 ist bisher nur zum Teil
belegt. Noch sind 4,2ha frei. Sie wird der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Im Perspektivzeitraum ist die volle Belegung vorgesehen. Gegebe-
nenfalls ist zu priifen, ob die Ansiedlungsmdglichkeiten, wie sie der B-Plan vorgibt, erweitert
werden kdénnen.

Das Gewerbegebiet 4 wurde Uber einen B-Plan entwickelt und ist gut belegt. Der Grof3teil des
Bereiches wird im FNP im Einklang mit dem B-Plan als GE dargestellt.
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1,9ha werden der angrenzenden gemischten Bauflache zugeschlagen. Diese Flache bringt den
notwendigen Anteil an Gewerbebetrieben im geplanten Mischgebiet auf. Von den vorhandenen
Betrieben dieses Bereiches gehen keine wesentlichen Stérungen aus. Einzelne Flachen sind noch
unbelegt. Aus diesen Griinden ergeben sich keine nennenswerten Einschrankungen fiir das Ge-
werbe. Eine Festsetzung dieses Bereiches als GEe wirde zwar die Immissionskonflikte 16sen,
aber die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe auf den angrenzenden gemischten Baufldchen
erfordern. Das konnte in den vergangenen Jahren nicht erreicht werden. Die Flachen sind fiir eine
Wohnnutzung attraktiver und besser geeignet. Die angestrebte Ldsung ist unter Beriicksichtigung
der gegenwartigen Situation der geeignete Weg, die erschlossenen Brachflachen einer Nutzung
zuzufihren.

Das Ausbildungs- und Technologiezentrum der Handwerkskammer ist auf ihrem Altstandort im
Gewerbegebiet GE9 flachenméalig an die Grenzen gestoBen. Die Einrichtung benétigt dringend
Entwicklungsflache mit unmittelbarem Bezug zu den bestehenden Anlagen. Aus funktionellen
und Sicherheitsgriinden ist die rdumliche Trennung des Geléndes nicht méglich. Deshalb werden
auf ca. 2,5ha Brachflache sudlich des Schorbuser Weges neue Gewerbeflachen dargestellt. Diese
werden ausschlieBlich fur die Handwerkskammer mobilisiert. Fir die Landwirtschaft ist die Split-
terflache nur von geringer Bedeutung. Die Grabenbereiche werden als Griinzug entwickelt.

Fir die Gewerbeflachen der Autobahnmeisterei und das Gewerbegebiet GE9 ergeben sich keine
Anderungen gegeniiber dem Ist-Zustand.

Die gewerblichen Bauflachen werden im FNP mit dem Planzeichen 1.3 der PlanZVO dargestellt.
Fur die eingeschrankten Gewerbeflachen wird eine eigene Flachensignatur entwickelt. Zuséatzlich
werden die Flachen mit der Bezeichnung GEe gekennzeichnet.

5.2.1.4 Sonderbauflachen

Sonderbauflachen beinhalten Nutzungen, die sich von denen in den 8§ 2 bis 9 BauNVO wesent-
lich unterscheiden. Als Sonderbauflachen werden in der Gemarkung ausschlieflich vorhandene
Nutzungen gesichert. Neuausweisungen von Sonderbauflachen sind nicht vorgesehen.

Der im Norden der Gemeinde vorhandene Garagenstandort mit einer Gréf3e von 0,9ha wird erhal-
ten. Er wird, im Gegensatz zu den Ubrigen Komplexen, noch genutzt. Stérungen gehen vom Be-
trieb nicht aus. Die Zweckbestimmung als Garagenkomplex wird nicht geandert.

Die Sonderbauflache, die gegenwartig durch den groRRflachigen Einzelhandel genutzt wird, mit
einer GroRe von 2,4ha wird, wie oben dargelegt, in ein GEe-Gebiet umgewandelt.

Der Spreemarkt wird in seiner Funktion als Sonderbaufléche fiir den grof3flachigen Einzelhandel
erhalten. Die Flache wird in geringem Umfang zu Gunsten des Grinanteils reduziert. Etwa 7ha
bleiben im FNP Sonderbauflache und ca. 0,5 ha sind als den Graben begleitende Griinzone darge-
stellt.

Die Gemeinde will damit klarstellen, dass der Tschugagraben als Griinzug kiinftig an Bedeutung
gewinnen soll. Die Griinflache bleibt Bestandteil des privaten Grundstiickes. Auf den Grundsti-
cken ist gem&R B-Plan ohnehin nur eine Versieglung von 80% zuléssig. Dieser Grunanteil ist
nach den Vorstellungen also vorrangig im Grabenbereich nachzuweisen. Entsprechende Forde-
rungen enthélt bereits der B-Plan. Damit entstehen flr die Gewerbebetriebe keine Beeintréchti-
gungen durch die Darstellung.

Der ca. 3ha groBe Reiterhof Kutzeburger Mihle wird als Nutzung und in seiner Grof3e erhalten.
Er wird als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit dargestellt. Der hohe Griinanteil
wird erhalten. Eine wesentliche Ausdehnung der bebauten Flachen ist nicht vorgesehen.

Die Sonderbauflachen werden mit dem Planzeichen 1.4 der PlanZVVO90 dargestellt. Die Flachen-
signatur wird mit der Angabe der Zweckbestimmung erganzt.

5.2.1.5 Sonstige Bauflachen

Die vorhandenen Flachen fir den Gemeinbedarf werden erhalten. Neuausweisungen sind nicht
notwendig. Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sind auch auflerhalb der entsprechend darge-
stellten Fl&chen in allen Baugebietstypen zuléssig. Fur den Gemeinbedarf stehen iber 1,0 ha zur
Verfligung.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen im Sinne des §5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB sind im Gemeindegebiet nicht
vorhanden. Die bestehenden Anlagen werden mit der Einzelsignatur gekennzeichnet. Neue Anla-
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gen sind nicht vorgesehen.

Die Darstellung von Einrichtungen und Anlagen fiir die Versorgung mit Gitern und Dienstleis-
tungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches erfolgt in der Gemeinde durch die Fl&chen fir den
Gemeinbedarf und Einzelsignatur.

5.2.1.6 Mal der Nutzung
Im Dorf wird insgesamt eine lockere Bebauung angestrebt. Damit wird die Durchgriinung ver-
bessert und das typische Dorfbild erhalten.

Im Interesse des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und im Interesse der Kostenmini-
mierung konnen in den Neubaugebieten groRere Dichten zugelassen werden, wenn gleichzeitig
offentliche Grinflachen den angestrebten Durchgrinungsgrad sicherstellen. Durch das Schaffen
grolRerer zusammenhéngender kologisch, gestalterisch und funktionell wirkungsvollerer Griin-
bereiche wird eine bessere Wirkung erreicht als durch lockere Bebauung.

Allgemein sind im Dorf eingeschossige Gebaude, z. T. mit voll ausgebautem DachgeschoR, do-
minierend. Im Interesse des Bodenschutzes soll grundsatzlich der volle Ausbau der Dachrdume
zugelassen werden. Damit werden die Dacher hdufig zum VollgeschoR.

Im FNP wird fir einen Teil der neu zu bebauenden Flachen die Hohenentwicklung durch Darstel-
lung der maximal zulassigen Geschossigkeit geregelt. Diese betragt allgemein zwei Vollgeschos-
se.

Die gewiinschte Gestaltung kann durch das Festsetzen der Traufhéhe im Bebauungsplan gesteu-
ert werden.

5.2.2 Grin- und Freiflachen/Wasserflachen

Die vorhandenen 6ffentlichen und ortlich bedeutsamen privaten Griinflachen bleiben erhalten.
Bei der Gestaltung der reinen Schmuckflachen sollen die Aspekte des Erhalts von Lebensraum
berticksichtigt werden. Schwerpunkte in diesem Zusammenhang sind der Friedensplatz und der
Tschugagraben.

Neuausweisen ¢ffentlichen Griins sind vor allem fiir Funktionsflachen und fir die Durchgriinung
der neuen Baugebiete vorgesehen.

Die vorhandenen Griinflachen im Dorf bleiben in ihrer GroRRe erhalten. Eine gestalterische und
Okologische Aufwertung des Friedensplatzes mit dem urspriinglichen Dorfanger ist unbedingt
notwendig. Die Grunflache im Wohngebiet Eichengrund kann dadurch aufgewertet werden, dass
die Wasserflache zugénglich gemacht wird. Sie fungiert in erster Linie als Gestaltungselement
und weniger als Léschwasserteich. In diesem Fall kann der Zaun entfallen.

Neue Grinflachen, die vor allem der Auflockerung von Bauflachen dienen, entstehen im Zu-
sammenhang mit den neuen Wohn- und Gewerbegebieten. Vor allem mit einem Baumbestand
versehene Flachen sind dazu geeignet. Sie werden von Wald in Grinflache umgewidmet, sofern
es sich um kleine Splitterflachen handelt.

Das betrifft folgende Flachen

e Waldstiick am Eichengrund (0,3ha)

e  Waldstiick zwischen Autohaus Schulze und Wohngebiet Eichengrund (0,4ha)
e Waldstiick am Feldweg (0,6ha) und

e zwei Waldstlicke in der Waldparksiedlung (insgesamt 1,8ha).

Der Tschugagraben soll aus Griinden der Ortsgestaltung und aus o6kologischen Grinden als
Griinzug ausgebaut werden. Er besitzt eine besondere Bedeutung fiir die Durchliftung der Sied-
lungsflachen. Beidseitig soll ein Streifen von jeweils mindestens 5m von Bebauung frei gehalten
werden. Auch Versieglungen sollen zuriickgebaut werden. Angestrebt wird, in Abhéngigkeit von
den ortlichen Verhéltnissen, eine weitaus groRere Breite. Der Bereich soll intensiver mit Gehol-
zen bepflanzt werden, ohne den Luftaustausch zu behindern. Einseitig wird ein FuRweg angelegt.

Die innerdrtliche Waldflache am Feldweg 6stlich der Waldparksiedlung wird wegen ihrer Grélie
weiter als Wald dargestellt. Sie dient aber ebenfalls der Auflockerung der Siedlung. Der ehemali-
ge Gutspark ist wegen seiner GréBe und Randlage ebenfalls als Waldflache dargestellt. Eine
Nutzung im Sinne eines Parks ist im Perspektivzeitraum auch im Interesse des Erhalts als wert-
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voller Lebensraum nicht vorgesehen.

Die vorhandenen Gartenanlagen im Dorf werden, mit Ausnahme einer Flache an der Strale ,,Am Gartenanlagen

Gewerbepark®, erhalten. Damit werden vor allem die Interessen der Cottbuser Birger, die sich in
Gallinchen erholen, gewahrt.

Die Grundstiicke in der Gemeinde sind allgemein mit Géarten ausgestattet. Die Neubaugebiete
sollen ebenfalls nur mit Eigenheimen und entsprechendem Gartenanteil bebaut werden. Fir Neu-
ausweisungen von Gartengebieten sieht die Gemeinde keinen Bedarf.

Sidlich des Feldstrale und ostlich des Birgerzentrums/Waldparksiedlung wird ein neuer Fried-
hof eingeordnet. Dafiir wird ein kleines Waldstlick umgenutzt.

Als Bedarf fir die Anlage eines neuen Friedhofs fiir die Gemeinde wurde eine Flache von 1,5ha
ermittelt. Dabei handelt es sich um die reine Nutzflache. Im FNP wird eine Flache von 1,4ha als
Friedhof dargestellt. Dadurch, dass der alte erhalten bleibt, kann der Bedarf gedeckt werden.

Gegeniber den urspriinglichen Vorstellungen, den neuen Friedhof an den Ortsrand zu verlegen
ergeben sich vor allem funktionelle Vorteile durch die Lage (kurze Wege).

In Gallinchen werden drei Standorte fir Spielplatze vorgesehen, die flr die Altergruppe der 3-6
Jahrigen gestaltet werden. Die Einzugsradien liegen fiir den GroRteil der Biirger allgemein unter
400m.

Ein Standort liegt innerhalb des Waldstlickes ndrdlich der Gaglower Strale. Eine naturnahe Ges-
taltung wird angestrebt. Mit der Lage kann ein ausreichender Abstand zu Wohngrundstiicken
gewahrt und Stérungen der Wohnbevélkerung vermieden werden. Ein weiterer Standort ist be-
reits im B-Plan fur die Waldparksiedlung festgesetzt worden. Er wird in den FNP ibernommen.
Die beiden Spielplétze liegen im Nahbereich groRerer Neubaugebiete, wo ein Grol3teil der Bevdl-
kerung bedient werden kann.

Der dritte Standort liegt im ehemaligen Gutsbereich. Dieser Platz sichert die Versorgung des alten
Dorfkernes. Die Kinder auf der Ostseite der BundesstraBe miissen diese nicht tiberqueren. Fiir die
auf der Westseite steht ein gesicherter Ubergang zur Verfiigung. Wohnbevdélkerung wird durch
den Spielplatz nicht gestort. Eine Doppelnutzung mit dem Kindergarten sollte angestrebt werden.
Ein gut gestalteter Spielplatz kann die Attraktivitat des Bereiches erhdhen. Die Spielplétze sollten
eine reine Spielflache von 200-250m?2 aufweisen. Dann wird der rechnerisch ermittelte Bedarf fur
die Gemeinde voll erfillt.

Fur die néchste Altersgruppe der 6-12 Jéhrigen sind insgesamt 1500m?2 Spielfl4che notwendig.
Dazu wurde im Einklang mit dem B-Plan ,,Birgerzentrum* (Waldparksiedlung) ein zentraler
Standort zwischen der zukiinftige Waldparksiedlung und dem Einkaufszentrum vorgesehen. Er
wird mit der Spielflache fir die jiingere Altersgruppe kombiniert. Der Grlnbereich, in den die
Spielplétze integriert sind, ist ca. 8000m?2 groR. Er kann also parkartig unter Einbeziehung des
Baumbestandes gestaltet werden. GroRere Ballspielplatze sollten hier nicht vorgesehen werden.
Die Angebote kénnen auf dem neuen Sportplatz realisiert werden. Die Erreichbarkeit ist fiir diese
Altersklasse, die relativ mobil ist, allgemein iber Wege mit geringem Verkehrsaufkommen ge-
waéhrleistet.

Fir die groReren Kinder (12-17 Jahre) werden Flachen in Kombination mit dem Sportplatz ange-
boten. Ihre Aktivitaten liegen allgemein eher auf dem sportlichen Sektor.

Der Bedarf an Spielplatzen kann im Gemeindegebiet qualitativ und quantitativ voll abgedeckt
werden.

Fir den Sportplatz, einschlieRlich Spielplatz fiir die &lteren Kinder und Griinanteil, wurde ein
Bedarf von 2,4ha ermittelt. Auf dem neuen Sportplatz stehen insgesamt ca. 3,6ha zur Verfugung.
Bei der notwendigen Orientierung der zwei Spielfelder in Nord-Sud-Richtung und dem gegebe-
nen Flachenzuschnitt gehen Randflachen verloren. Daneben sind Reserveflachen vorgesehen. Da
der Sport- und Freizeitbereich sich rasant entwickelt ist es sinnvoll, eine etwas grofere Flache
auszuweisen. Bei der zur Verfligung stehenden GroRe kann der Sportplatz landschaftsvertraglich
mit einem hohen Baumanteil (Erhalt) gestaltet werden.

Der Standort soll auch durch das Ausbildungs- und Technologiezentrum der Handwerkskammer
genutzt werden. Er liegt somit zwischen dem Dorf und der Ausbildungseinrichtung gunstig. Die
verkehrsméaBige Anbindung ist ausgezeichnet.

Immissionsprobleme mit Wohngrundstiicken sind nicht zu befurchten. Sudlich und 6stlich gren-
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zen Gewerbegebiete an die Flache. Im Norden ist im B-Plan ein Mischgebiet und ein Wohngebiet
festgesetzt, zu denen bei der Feinplanung des Sportplatzes im Rahmen des erforderlichen Bebau-
ungsplanes ein Abstand von ca. 50m eingehalten werden kann. Zu einer Sportflache gehdren
nicht nur die reinen Sportplatze, die Larm verursachen, sondern auch Nebenanlagen, die in dem
Randbereich eingeordnet werden kénnen.

Alternativ wurde untersucht, ob die Sportflache im GE5 unterzubringen ist. Die Grundstlickszu-
schnitte im GES5 sind nicht geeignet, einen ausreichend dimensionierten Sportplatz, der mindes-
tens zwei Grol3felder beherbergen muss, aufzunehmen. Die Wegeentfernungen zum Dorf wiirden
sich erhéhen.

Das Ortshild wird in einigen Bereichen des Dorfes nachhaltig vom GrofRgrin bestimmt. Der
Schutz der vorhandenen B&dume und Neupflanzungen in den Baugebieten sind im Zuge der Dorf-
entwicklung zu sichern.

Im Rahmen der notwendigen Umgestaltung der Bundesstrale empfiehlt der LP, eine Allee oder
Baumreihe anzulegen.

Die in 8 1 (zu § 1 a WHG) BbgNatSchG formulierten Grundsétze und Ziele der Wasserwirtschaft
sind zum Wohl der Allgemeinheit zu beachten; dabei ist insbesondere ein nachhaltiger Grund-
wasserschutz (8 54 BbgWG), die Vermeidung von Hochwasserschaden und Gewadsserverunreini-
gungen sowie der Erhalt bzw. die Wiederherstellung des Wasserriickhaltevermdgens und der
Selbstreinigungskraft der Gewadsser zu gewahrleisten (§ 1 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BbgWG@G).
Weiterhin ist die Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche hinsichtlich des Arten- und
Biotopschutzes, des Landschaftshildes und Erholungswertes zu beriicksichtigen.

Gewadsser - in ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, als Erlebnisraum fiir Erho-
lung und Freizeit der Menschen, als Wasserreservoire und Grundwasserspender - sind nachhaltig
zu pflegen, zu schitzen bzw. als dkologisch leistungsfahiges Element zu entwickeln.

Das Grabensystem Tschugagraben besitzt neben seinen wasserwirtschaftlichen Aufgaben ein
hohes 0kologisches Potential. Schon durch einfache MalRnahmen wie Grabenaufweitungen und
Wasserriickstau, extensiv genutzten bzw. nutzungsfreien Saumbereichen und abschnittsweiser
Uferbepflanzung kann aus dem Tschugagraben ein 6kologisch leistungsfahiges Element entste-
hen.

Der LP formuliert die Ziele fir die Wasserwirtschaft in folgender Weise.
e Sicherung von Dargebot und Qualitat des Grund- und Oberflachenwassers

e Schutz vor Bodenverunreinigungen durch Gewerbe, Verkehr, Landwirtschaft und Haushalte
unter besonderer Beriicksichtigung des Trinkwasserschutzgebietes sowie der Bereiche, in
denen das Grundwasser vor flachig eintretenden Schadstoffen nicht geschiitzt ist

e Reduzierung weiterer Flachenversiegelung auf das notwendige Malk zum Erhalt der Grund-
wasserneubildung, Verwendung sickerfahiger Beldge, Sicherung der Reinigungsleistung des
Oberbodens und der Filtereigenschaften des unbelebten Bodens

e Mittelfristige Einbeziehung des noch Eigenwasser fuhrenden Tschugagrabens in das Netz
der 6kologisch bedeutsamen FlieRgewasser

e Erhalt des Hochwasserschutzes, Erhalt des Uberschwemmungsgebietes der Spree

Daraus ergeben sich folgende Anforderungen an die Wasserwirtschaft, die vor allem durch die
verantwortlichen Unternehmen und Behdrden, aber auch durch die Gemeinde zu sichern sind.

Sicherung und Entwicklung Hochwasserrickhalteraume

Erhalt und Schutz des Uberschwemmungsgebietes und Wahrung geeigneter Nutzungen (insbe-
sondere Grinlandnutzung)

Verbesserung der Regenwasserrickhaltung

Versickerungsflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind weitgehend zu erhalten. Regenwas-
ser ist auf den Grundstiicken zu sammeln und zu versickern.

Der Gehdlzbestand innerhalb der Siedlung ist in Menge und Leistungsféhigkeit zu erhalten. Was-
ser aus Niederschlagsereignissen wird durch das Wurzelsystem der Baume zuriickgehalten und
mindert damit die Menge und Geschwindigkeit des Oberflachenabflusses. Besonders bei Bau-
malinahmen ist eine hohe Gehdlzdurchgriinung der 6ffentlichen und privaten Flachen zu gewéhr-
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leisten.
Nutzungsextensivierung

Extensive Nutzung in der Landwirtschaft dient auch dem Wasserschutz. Die Ackerflachen befin-
den sich innerhalb des Wasserschutzgebietes, so dass Extensivierungsmalinahmen besonders
drangen.

Uberpriifung der Altlastenverdachtsflachen

Als eine der wichtigsten GrundwasserschutzmaBnahmen gehért die Veranlassung der Uberprii-
fung und Beseitigung der Altlastenverdachtsfléchen.

Hinsichtlich der Wasserflachen werden gegeniiber dem Bestand keine Anderungen geplant. Die
wichtigen Wasserflachen werden als solche dargestellt.

Die bestehenden Schutzgebiete werden nachrichtlich mit den Planzeichen 10.2 und 10.3 darge-
stellt. Die damit verbundenen gesetzlichen Regelungen sind das Instrument, die 0. a. Forderungen
des LP durchzusetzen.

Es werden im FNP alle der Auflockerung der Baumassen oder Nutzungen dienende Flachen
(Friedhof, Sport) und groere Gringurtel dargestellt, sofern es sich nicht um Landwirtschafts-
oder Waldflachen handelt. Die Flachensignatur entsprich dem Planzeichen 9 der PlanZVVO90. Die
Zweckbestimmung einzelner Flachen wird durch gesonderte Symbole bestimmt. Fir die Wasser-
flachen wird das Planzeichen 10.1 verwendet.

5.3 Verkehr
Der LP stellt folgende Forderungen an den Verkehr.

Der offentliche Personennahverkehr ist zu fordern, wobei die Abfahrts- und Ankunftszeiten auf
die Bedirfnisse der Nutzer abgestimmt werden missen. In Zusammenhang mit den Freizeitein-
richtungen in den Gewerbegebieten sind auch abends und nachts Transportmdglichkeiten vorzu-
sehen.

Gestalterische Aufwertung entlang der Bundesstrale B 97 durch GrofRbaumpflanzung. Ebenso ist
entlang der Autobahn eine erganzende Begriinung vorzusehen. Das Griingerist aus grokronigen
Laubb&umen im o6ffentlichen StraBenraum ist innerhalb der geplanten neuen Bauflachen (Er-
schlieBungsstralRen) fortzusetzen.

Eine Verschiebung in der Nutzung der Verkehrsmittel zugunsten des OPNV kann durch ein op-
timiertes Wegenetz (z.B. Verzicht auf das Auto durch kurze Wege) und Integration von OPNV-
Haltepunkten in zweckmaRiger Lage initiiert werden. Die Férderung des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs und die Schaffung von FuBR- und Radwegen sind grundlegende Beitrdge zur Verrin-
gerung des Umfanges des motorisierten Verkehrs im Individualbereich.

Die Gemeinde verfolgt zur Minimierung des Verkehrs folgende Pramissen.

e Bessere Verknupfung von Hauptquellen und —zielen des Verkehrs durch rdumliches Zuord-
nen der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Versorgen

e Ausweisen von Wohn- und Gewerbegebieten im fuBlaufigen Einzugsbereich der Zugangs-
stellen zum straRengebundenen OPNV-Netz

e Verbesserung der Erreichbarkeit der Straenbahn

e Vermeidung der Ausweisung von Einkaufszentren, Wohn- und Gewerbegebieten auBerhalb
bebauter Bereiche

e Nutzung verkehrlich erschlossener Konversionsflachen und innerértlicher Brachflachen fir
die Ansiedlung der Nutzungen Wohnen, Arbeiten und Versorgen

Die Einbindung der Gemeinde in das regionale Stralensystem bleibt erhalten. Die Autobahn wird
als solche dargestellt. Manahmen, die im FNP ausgewiesen werden missen, sind von Seiten des
Autobahnamtes nicht vorgesehen.

Die das Dorf durchquerende Bundesstrale B97 bleibt erhalten. Sie wird im Planungszeitraum
saniert. Zusétzlich ist zwar langfristig die Schaffung einer Ortsumgehung im Zuge der B97 durch
das Land geplant, die Trasse ist rechtlich aber noch nicht gesichert. Sie wird deshalb nicht im
FNP dargestellt. Es ist ein vierstreifiger Ausbau der B97 zwischen Kohlebahnbriicke und dem
Ortseingang mit Verbreiterung der B97 geplant. Die MaRnahme wird in den FNP aufgenommen.
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Die geplante Verbindungsstrale zwischen B97 und B169 kann ebenfalls nicht im Plan dargestellt
werden, da fur den Verlauf noch keine Angaben vorliegen. Aus der Sicht der Gemeinde sollte der
Schorbuser Weg fir diese MaRnahme verlangert werden.

Das vorhandene inneroértliche Hauptnetz wird nicht wesentlich verandert. Um die neuen Wohn-
gebiete im Siidwesten der Gemeinde besser anzubinden, sollte der bisher nur zur Halfte voll aus-
gebaute Feldweg bis zur B97 verléngert werden, dass er den Ziel- und Quellverkehr aufnehmen
kann. Gleichzeitig wird damit die Netzstruktur verbessert. Einzelne Straen des Hauptnetzes
missen ebenfalls erweitert werden.

Die Anliegerstralen sind so zu gestalten, dass der Verkehr zum Hauptnetz abgeleitet wird und
gleichzeitig die innerdrtliche Verbindung erhalten wird. Durchgangsverkehr soll aus dem unter-
geordneten Netz fern gehalten werden. Die Orientierung in vielen Gebieten muss verbessert wer-
den.

Die Anliegerwege in neuen Gebieten dirfen nicht zu lang sein. Sie missen im Interesse der Ver-
kehrsberuhigung auf kiirzestem Wege zu einer tibergeordneten StraBe fiihren.

Die Rad- und FuRgangerwege der Gemeinde lassen sich in solche von (berértlicher und von
lokaler Bedeutung einteilen. Entsprechend der Funktion von Gallinchen, als Bindeglied zwischen
Stadt und Umland, ist das landschaftsverbindende Netz auszubauen. Im FNP wird in Verwirkli-
chung der Vorstellungen des LP ein Rad- Fuweg mit Durchtunnelung der Autobahn vorgesehen,
der die Anbindung an das StraBenbahnsystem der Stadt Cottbus drastisch verbessert.

Die neuen Baugebiete miissen optimal in das Rad- und FulRwegenetz integriert werden. Das We-
genetz im Dorf soll zukinftig mdglichst engmaschig und dicht sein, um kurze Wege zu ermdgli-
chen und die Notwendigkeit, das Auto zu benutzen, deutlich zu verringern, zumal ein GroRteil
der Bevolkerung auf das Rad angewiesen ist. Das ist ein wichtiger Beitrag zur VVerkehrsberuhi-
gung und zum Umweltschutz. Alle StraBen im Ort sind deshalb bequem und sicher auch fiir diese
Benutzergruppe zu gestalten. Reine Rad- FuBwege wird es aber nur in der Landschaft unter Nut-
zung der bestehenden Wege geben kénnen.

Ausgehend von den tberdrtlichen Wegen an der Spree und im Verlauf der Harnischdorfer Strafe,
wird ein internes Wegenetz vorgesehen. Es verbindet die beiden Trassen miteinander und die
wichtigen Bereiche der Gemeinde (Zentrum, Wohngebiete, Einkaufszentren, Sportplatz, Fried-
hof) untereinander. Es nutzt allgemein vorhanden Wege. BaumalRnahmen sind allgemein nicht
notwendig. Nur im Detail sind MaRnahmen zur Umgestaltung erforderlich. Wichtig ist es, die
Trassen frei zu halten. Neben rein funktionellen Effekten wird die Attraktivitat von Gallinchen
flr die Naherholung verbessert.

Wichtiger Tréger des Nahverkehrs wird in Zukunft weiterhin der Bus sein. Alle Sammelstral3en,
mit Ausnahme der Gaglower Strale sind so gestaltet, dass Busverkehr méglich ist. Die Gaglower
StraRe sollt mittelfristig entsprechend umgestaltet werden.

Die bisherigen Haltepunkte in der Gemeinde werden beibehalten. Die Haltestellen sind insgesamt
attraktiver zu gestalten und mit Schutzdéchern zu versehen. Gegebenenfalls sind Fahrradunter-
stande angebracht, um die Benutzung des OPNV zu férdern.

Die Stellplatze werden bei allen BaumalRnahmen weiterhin auf den privaten Grundstiicken nach-
gewiesen. Aus funktionellen Griinden sollen zusétzlich etwa 10% des Bedarfs im 6ffentlichen
Strafenraum nachgewiesen werden, soweit das moglich ist. Schwerpunkte fir die Bereitstellung
sind offentliche Einrichtungen (Sportplatz, Gemeindezentrum), Gaststéatten, Gewerbebetriebe mit
grofRem Verkehrsaufkommen und das Zentrum des Dorfes.

Im Flachennutzungsplan ist, neben dem Bestand (Autobahn, Bundesstralle, Sammelstraen und
strukturell wichtige Anliegerstralien), nur der Feldweg zusétzlich als wichtige Stral3e dargestellt.
Verwendet wurden die Planzeichen 5.1.1 (Autobahn) und 5.1.2. (HauptverkehrsstraBen). Einzel-
heiten zum Ausbau und zur Gestaltung sind nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung. Dar-
gestellt sind neben den StraRen die bestehenden und geplanten Hauptwege mit dem Planzeichen
5.3 der PlanzVvvO90.

5.4 Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde ist im Grundsatz gewéhrleistet. Die vorgesehenen
Entwicklungsstandorte kdnnen grundsétzlich mit Trinkwasser versorgt werden. Fur die Ldsch-
wasserversorgung stehen die Teiche und begrenzt Hydranten zur Verfigung. Durch das Anlegen
weiterer Wasserreservoirs kann die Sicherheit verbessert werden. Die vorhandenen Hauptleitun-
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gen werden von den Darstellungen nicht berihrt.

Das Schmutzwassernetz der Gemeinde muss, auch im Interesse des Trinkwasserschutzes, weiter
vervollstandigt werden. Fir die Plangebiete Grenzstrale, Sudrand und Garagenkomplex in der
Grenzstralle kann die abwasserseitige Entsorgung gegenwartig nicht vollstandig gesichert wer-
den. In Abhéangigkeit der Entwicklung des Schmutzwasseranfalls ist durch zusatzliche Investitio-
nen im Netz von Cottbus die entsprechende Ableitungskapazitét fiir den Anschluss der Harnisch-
dorfer Strale zu schaffen. Der Anschlussgrad der Siedlungsflichen muss im Interesse des
Grundwasserschutzes mittelfristig 100% erreichen. Auf die Abwasserkonzeption der Gemeinde
wird verwiesen.

Bei den im Landschaftsraum liegenden Wohn- und Erholungsgrundstiicken ist im Perspektivzeit-
raum allgemein ein Anschluss wirtschaftlich nicht vertretbar. Hier sind moderne sichere Einzell6-
sungen erforderlich. Das trifft vor allem auf den Bereich am Neuhausener Weg zu.

Teilweise besteht in der Gemeinde ein Regenwasserkanalsystem. Zum grofiten Teil wird das
Niederschlagswasser versickert. Die Mdoglichkeit der Regenwasserversickerung ist unter Beriick-
sichtigung der Lage in der Trinkwasserschutzzone 111 und der geologischen Verhaltnisse in jedem
Fall einer Ableitung vorzuziehen. Im gesamten Dorfgebiet ist der Versieglungsgrad so gering wie
mdglich zu halten. Der Tschugagraben, als Vorflut der Gemeinde, ist nur begrenzt aufnahmefa-
hig.

Die Elektroenergieversorgung ist gewéhrleistet. Fir die neu zu errichtenden Gebiete sind Stand-
orte fiir Trafostationen vorzusehen, deren Abstande sich im Bereich von 600 m bewegen sollen.
In den wichtigen Straenrdaumen wurden in letzter Zeit die Freileitungsanlagen schrittweise durch
Kabel ersetzt. Die StraRenbeleuchtung ist weiter zu verbessern.

Als Hauptenergietrager fiir die Heizung sollte das Erdgas aus Griinden des Trinkwasserschutzes
und aus Immissionsschutzgriinden gefoérdert werden. Dies trifft insbesondere auf die dichter be-
bauten Gebiete zu.

Eine Heizdllagerung hat erhéhten Sicherheitsanforderungen zu geniigen und ist nur fiir den
Wohnbedarf zuldssig. Die Gewerbegebiete sind an die Erdgasversorgung angeschlossen. Der
Anschluss an die Fernwarmeversorgung der Stadt Cottbus ist gegenwartig nicht méglich.

Die Anwendung alternativer Energiequellen fur die Heizung soll mit allen Mitteln geférdert wer-
den.

Die Fernmelde- und Antennenversorgung aller Haushalte der Gemeinde ist gewahrleistet.

Die Entsorgung der Haushalte von festen Abféllen ist gesichert. Das Netz der Containerstellplat-
ze, insbesondere fur die Erfassung der Wertstoffe, muss auf die neuen Bedingungen umgestellt
werden. In den gewerblichen Unternehmen sollen abfallarme Technologien geférdert werden.

Flachenbeanspruchende Anlagen oder Einrichtungen der technischen Infrastruktur oder Flachen
flr die Abfallwirtschaft sind auf dem Territorium der Gemeinde auch zukdinftig nicht vorgesehen.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen und bei sonstigen Planungen im &ffentlichen Stralien-
raum sind ausreichende Trassen fir die unterirdischen Versorgungsleitungen in Abhé&ngigkeit von
der Straengestaltung und Bepflanzung vorzusehen. Die vorhandenen Haupttrassen bleiben im
Perspektivzeitraum erhalten.

Dargestellt sind im FNP die vorhanden Haupttrassen der technischen Infrastruktur und wichtige
Standorte. Neue Hauptleitungen oder Versorgungsanlagen sind nicht vorgesehen.

5.5 Langfristige Siedlungsflachenentwicklung

Fur die Entwicklung der Bauflachen fiir den Wohnungsbau besteht zeitlich ein unmittelbarer
Bedarf, da die Befriedigung des Nachholbedarfs und die Reduzierung der Pendlerbewegungen
nicht erst mittel- oder langfristig notwendig werden.

Die dem Wohnungsbhau zur Verfligung gestellten Flachen der Gemeinde erlaubt ein flexibles
Reagieren auf die Nachfrage in den nachsten 10 - 15 Jahren. Bei einer schwachen Entwicklung
des Wohnungsbaus sind die Flachen, die fir die Strukturverbesserung des Ortes von Bedeutung
sind und in anderer Weise kaum genutzt werden koénnen, vorrangig zu entwickeln.

In jedem Fall ist die Nutzung von Bauliicken, als wirtschaftlichste und umweltschonendste Ent-
wicklungsmaoglichkeit, weiter zu férdern. Die Bebauungsdichten in den alten Siedlungsgebieten
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sollen aus Griinden der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes und wegen der negativen Aus-
wirkungen auf die Natur nicht zu hoch werden.

Bei starker Entwicklung der Nachfrage wiirde in Ubereinstimmung mit der Landesplanung, nach
Abschluss der im FNP dargestellten Entwicklung in Gallinchen und der Mobilisierung der Reser-
veflachen (Garagenstandorte), der Ort sich nur in Richtung GrofR-Gaglow ausdehnen kdnnen.
Dazu mussten u. U. die Waldflachen sudlich der Gaglower StralRe in Anspruch genommen wer-
den. Sie sind die geeignetsten Flachen, wenn man die offene Landschaft schonen will. Dort ste-
hen ca. 13 ha zur Verfiigung.

Der Spreeraum ist firr eine bauliche Entwicklung tabu. Der im FNP bestimmte slidliche Sied-
lungsrand soll langfristig erhalten bleiben. Lediglich siidlich des Standortes der Wohnwelt und
westlich der Waldparksiedlung waére eine Verdnderung im Rahmen der Abrundung der Sied-
lungsflache (GroRe ca. 5ha) akzeptabel. Die Strale ,,Am Gewerbepark“ kénnte dann als Haupter-
schlieBung in nordwestliche Richtung bis zur Gaglower oder Harnischdorfer Strale verlangert
werden. Damit verbunden waére eine Entlastung der bestehenden Wohngebiete.

Derartige strategische Uberlegungen sind notwendig, um sich bei bestimmten Entscheidungen die
Zukunftsfahigkeit der Gemeinde nicht zu verbauen. Ein offenes System ist flexibel und schadet
nicht. Die Verhdaltnisse und Bedurfnisse in 20 Jahren sind nicht vorhersehbar.

Das Entwicklungstempo des Ortes sollte in jedem Fall genau bestimmt werden. Alle Verénde-
rungsprozesse missen sozial vertraglich und ausgewogen erfolgen. Ein zu hohes Tempo kann zu
Integrationsproblemen, Verlusten an Qualitat und Steuerbarkeit fuihren.

5.6 Landschaftspflege/Natur- und Umweltschutz

Aus dem Naturschutzrecht ergibt sich die Pflicht der Gemeinde, die Entscheidungen zur Vermei-
dung, zum Ausgleich und zur Kompensation von Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftshild, in die Bauleitplanung zu integrieren. Dazu wird parallel zum
FNP ein Landschaftsplan (LP) erarbeitet.

Der Landschaftsplan besitzt eine Doppelfunktion. Er ist zum einen Fachplan fir Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung und zum anderen Fachbeitrag fiir die Bauleitplanung. Kernstiick
ist die Eingriffsregelung. Soweit es sich im LP um Regelungen zur Bodennutzung handelt, wer-
den die Flachen fir MaRnahmen, die im Landschaftsplan ausgewiesen sind, nach Abwéagung mit
andern Belangen in den FNP tibernommen. Es kénnen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 nur die Flachen fir
MaRnahmen im FNP dargestellt werden. Die MalRnahmen selbst sind mit den Bebauungsplanen
durchzusetzen. Sie sind nicht Gegenstand des FNP.

Der Gesetzgeber verpflichtet die Gemeinde, vermeidbare Beeintrdchtigungen in Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren.

Es werden im LP MaRnahmen fiir einen umfassenden Arten- und Biotopschutz, einen nachhalti-
gen Boden-, Wasser- und Klimaschutz und Entwicklungsziele fir die Erholungsvorsorge und das
Landschaftsbild aufgestellt, der voraussichtliche Bedarf an Kompensationsmalihahmen (als Re-
sultat aus der vorlaufigen Beurteilung zukinftiger Nutzungen) ermittelt und spezielle Schutz-,
Pflege- und Entwicklungsmanahmen ausgewiesen.

Der Landschaftsplan hat folgende Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge herausgearbeitet.

Entwicklungsziele des Arten- und Biotopschutzes

Beziiglich des Arten- und Biotopschutzes finden sich in Gallinchen hoch schutzwiirdige Bereiche
innerhalb der Spreeaue, die dauerhaft zu erhalten, zu sichern und zu entwickeln sind. AuBer den
Pflege- und Entwicklungsmafnahmen fir die Schutzgebiete nach dem BbgNatSchG sind weitere
Malinahmen zugunsten sensibler Arten und Lebensgemeinschaften und MaBnahmen zur Anhe-
bung der Biovielfalt innerhalb der Siedlungsbereiche sowie der land- und forstwirtschaftlichen
Flachen erforderlich. Besonders der forstwirtschaftlich genutzte Flachenanteil ist innerhalb der
Gemeinde recht hoch.

Organismen sind immer eingebettet in eine Lebensgemeinschaft, welche innerhalb einer teilweise
von ihnen gestalteten Umwelt existiert. Diese Lebensgemeinschaften sowie die einzelnen Orga-
nismen sind von den unterschiedlichen biotischen und abiotischen Verhaltnissen abhédngig und
kénnen eventuell bereits auf kleinste Veranderungen empfindlich reagieren, insbesondere wenn
die Lebensrdaume aufgrund menschlicher Tétigkeit vorbelastet sind (wie durch die zunehmende
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Verstadterung der Gemeinde mit all den Begleiterscheinungen, insbesondere der Uberbauung von
Freiflachen, der Gestaltung von Freiflachen nach stadtischem Vorbild, der Aufgabe alter Bauern-
garten oder Obstwiesen, dem Ausbau bzw. der Verrohrung von Grdben, sowie der Sanierung
oder dem Abriss alter Baulichkeiten usw.). All das sind Griinde fir den Rickgang bzw. das Ver-
schwinden charakteristischer Tiere und Pflanzen. Es kann jedoch nicht um die Wiederherstellung
der fruheren Verhéltnisse gehen, sondern um die Schaffung einer individuellen Gemeinde mit
einer vielfaltigen Pflanzen- und Tierwelt.

Besonders in Relation zur intensiv genutzten Kulturlandschaft kénnte der Siedlungsbereich der
Gemeinde eine grof3e Bedeutung fir den Schutz von Arten und deren Lebensrdumen zukommen.

Wichtige Entwicklungsziele sind

e Erhalt der Ausstattung an Gehdlzen und Siedlungsbiotopen im Bereich des Dorfkerns und
der alteren Siedlungsbereiche, Erhalt und Schaffung von Grinflachen bzw. Grinziigen auf
offentlichen Flachen und deren Verbund in einem innerdérflichen Grinsystem, Verzicht auf
gartnerische Gestaltung nach stadtischen Vorbildern

e Erhaltung alter Mauern, besondere Beriicksichtigung der Pflanzen- und Tierwelt bei der
Ausbesserung von Gebauden

e Verzicht auf das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Verzicht auf (bertriebene Saube-
rungsaktionen

e Erhohung der standortgerechten Laubgehdlzausstattung innerhalb der jingeren Wohngebiete
und Realisierung dringend erforderlicher PflanzmaRnahmen innerhalb der Gewerbegebiete

e Erhaltung, Pflege und Wiederherstellung des Dorfrandes, d.h. eines allmahlichen Ubergan-
ges vom Dorf zur freien Landschaft

Die Naturvertraglichkeit aller Nutzungen ist folglich eine wesentliche Basis fiir den Arten- und
Biotopschutz. Die folgenden Anforderungen / Malnahmen zugunsten des Artenschutzes stehen
nicht nur in direktem Zusammenhang mit den géngigen Gestaltungstrends, sondern auch mit der
Extensivierung von Nutzungen und der Férderung der Biotopvernetzung.

e Erhalt und Entwicklung des NSG Biotopverbund Spreeaue Cottbus: Uberregionale Biotop-
vernetzung zwischen dem Biospharenreservat und dem Naturschutzgebiet Talsperre Sprem-
berg

e Erhalt und Entwicklung des LSG Spreeaue sidlich Cottbus, welches Feuchtwiesen und be-
waldete Randhéhen enthélt, das LSG umgibt den sudlichen Teilbereich des NSG Spreeaue
(und FFH-Gebiet)

e Entwicklung eines Biotopverbundes terrestrischer Lebensraume im Bereich der Autobahn-
trasse, aber auch im Bereich der Acker- und Grunlandflur zur Erhaltung und Verbesserung
der Biotopvernetzung

e Entwicklung eines Biotopverbundes aquatischer und semiaquatischer Lebensraume entlang
des Tschugagrabens

e mittel- bis langfristige Umwandlung monotoner Forststrukturen in strukturreiche, standortge-
rechte artenreiche Walder (vgl. Entwicklungsziele bezuglich der Forstwirtschaft)

Entwicklungsziele des Bodenschutzes

Beginnend mit der Bodenschutzkonzeption der Bundesregierung von 1985 und deren Fortschrei-
bung durch den MaRnahmekatalog zum Bodenschutz 1988 wurden verschiedene Normen zum
Schutz des Bodens erlassen bzw. geéndert. Allerdings beschréanken sich diese Aktivitaten auf das
Hervorheben der bodenschitzenden Normen in den bereits bestehenden Gesetzen bzw. durch das
Einfligen bodenschutzrelevanter Gesichtspunkte in diese Gesetzeswerke. Das maligebende Opti-
mierungsgebot "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden" wurde
zwei Jahre nach der programmatischen Bodenschutzkonzeption der Bundesregierung in das Bau-
gesetzbuch aufgenommen. Im Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) wird im §la
Abs. 1 formuliert: "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen". Damit wird die Bodenschutz-
klausel erweitert und wird durch die Einfihrung des neuen 8la Abs. 1 BauROG zu einer Ver-
pflichtung, den notwendigen Flachenverbrauch in ékologisch vertretbarer Weise durchzufiihren.
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Es mangelt jedoch an den genauen Normen, um den Begriff des "notwendigen MaRes" handhab-
bar zu gestalten.

Das BbgNatSchG ergénzt in 81 Abs. 2 Nr. 4 "...Eine Beeintrachtigung der natirlichen Aufnah-
mefahigkeit des Bodens fiir Niederschlags- und Schmelzwasser sowie seiner natiirlichen Filter-
wirkung gegeniiber méglichen Verunreinigungen des Grundwassers ist zu vermeiden...". Indirekt
gilt das Nachhaltigkeitsprinzip auch, indem Bebauung, Verkehrswege und Versorgungsleitungen
der Natur und der Landschaft anzupassen und landschaftsgerecht zu gestalten sind.

Weiter bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) eine wichtige Grundlage.

Neben seiner zentralen Stellung im Naturhaushalt ist Boden ein pragendes Element der Natur und
Landschaft und erfahrt darlber hinaus unterschiedliche anthropogene Nutzungsanspriiche, vor
allem fur den Siedlungsbau, den Verkehr, die Rohstoffgewinnung sowie die Land- und Forst-
und Abfallwirtschaft.

Besonders mit der Bauleitplanung werden erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und speziell
in das Medium Boden vorbereitet. Direkte Belastungen sind durch Versieglung der Bdden, Ver-
dichtung und durch kiinstlichen Bodenauf- und -abtrag gegeben.

Eine wesentliche Bedeutung kommt folglich der Flachennutzungsplanung zu, die entsprechend
dem Erfordernis potentielle Baugebiete darstellt.

Im Rahmen der land- bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung soll eine Orientierung an den ékologi-
schen Bewirtschaftungsweisen erfolgen.

e Schutz von Bdden mit besonders hoher Schutzwiirdigkeit (seltene oder besonders naturnahe
Bdden)

e Auswahl der potentiellen Baugebiete nach dem Prinzip "Innenentwicklung vor Aufenent-
wicklung" z. B durch schonende Verdichtung im Bestand

e Vermeidung Uberflissiger Versiegelung durch flachensparende Bauweisen, Verwendung von
sickerféhigen Belagsarten

e Erhalt und Entwicklung der natiirlichen Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit der Béden im
Zusammenhang mit der Landnutzung,

e Schutz vor Erosion und Deflation sowie Verdichtung im Zuge der Bewirtschaftung der Fla-
chen mit schwerem Gerét,

e Dbodenschonende Bewirtschaftungsweisen unter Beriicksichtigung der lokalen Standorteigen-
schaften

Entwicklungsziele des Wasserschutzes

Der Schutz des Wassers als Grundlage allen Lebens zahlt zu den wichtigsten Aufgaben der Zu-
kunftssicherung. Auf der rechtlichen Grundlage des 835 BbgNatSchG haben alle 6ffentlichen
Planungstrager bei wasserwirtschaftlichen Planungen und MaRnahmen "...auf die Erhaltung eines
dem Gewaéssertyp entsprechenden, méglichst naturnahen Zustandes der Gewasser und einer na-
tur- und landschaftsgerechten Ufer- und Dammgestaltung hinzuwirken. Gewasser dirfen nur so
ausgebaut werden, dass natiirliche Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren erhalten blei-
ben oder sich neu entwickeln kénnen..."

Die Gemeinden tragen entsprechend den gesetzlichen Grundlagen eine hohe Verantwortung fir
den Schutz des Grundwassers und der Oberflachengewasser z.B. im Rahmen ihrer Planungsho-
heit bei der Bauleitplanung.

Verbesserung der Lebensraumqualitat und Forderung der Gewdsserentwicklung:

e  Steuerung der baulichen Entwicklung und Nutzungsregelungen, insbesondere das Freihalten
des Uberschwemmungsgebietes

e Entwicklung von FlieBgewdssern und ihren Auen als Biotopverbundsysteme

e Verringerung der Gewasserbelastung durch Abwasser- und Niederschlagswassereinleitung
und diffuser Stoffeintrdge im Gewassereinzugsgebiet

e Schaffung von Pufferzonen und Uferstreifen
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e Ausweitung und Foérderung extensiver Nutzungsweisen in Auen und Uferbereichen
e  Erhalt und Wiederherstellung von Gewassern in ihrer nattirlichen Dynamik

Samtliche MaRnahmen erfolgen in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Oberland
Calau.

Vorsorgender Schutz des Grundwassers

e Innerhalb der gesamten Gemeinde ist das Grundwasser gegeniber flachig eintretenden
Schadstoffen ungeschiitzt. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, die vorhandenen Altlast-
verdachtsflachen zu analysieren und ggf. zu sanieren (Schnittstelle zur Ver- und Entsorgung)
Havariefélle sind unbedingt zu vermeiden

e Flachendeckender Schutz des Grundwassers, vordringlich in Gebieten mit geringem natirli-
chen Grundwasserschutzvermogen (z.B. Flachen mit Bdden geringer Filterwirkung und
landwirtschaftlicher Nutzung) und Gebieten flr die Trinkwasserversorgung

e Erhalt und Ausdehnung nachhaltig grundwasserschonender Nutzungsweisen in empfindli-
chen Bereichen

e Vermeidung von Grundwasserfreilegungen

Forderung der Grundwasserneubildung und des Wasserriickhaltes in der Landschaft

e Erhalt und Offenhaltung des Uberschwemmungsgebietes

e Flachensparende Bauweise und Begrenzung der Versiegelung bei Baulandsausweisungen
e Malnahmen zur Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers

e  Mehrung abflusshemmender Geléndestrukturen

Entwicklungsziele des Klimaschutzes

Zum Schutz des Klimas werden in 81 Abs. 2 Nr. 5 BbgNatSchG Mindeststandards formuliert:
"Gebiete mit glinstiger kleinklimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen. Luftverunreinigungen sind soweit zu verringern,
dass auch empfindliche Bestandteile des Naturhaushaltes nicht geschadigt werden."

Fur einen nachhaltigen Schutz des Lokalklimas gilt insbesondere:

e Dauerhafter Erhalt der vorhandenen klimatischen Funktionen, d.h. Erhaltung der Kaltluft-
und Frischluftproduktion im landschaftlichen Gemeinderaum

e Sicherung der Kaltlufteinfluss- und Luftaustauschbahnen

e Sicherung eines angenehmen und gesunden Bioklimas innerhalb des Siedlungsraumes der
Gemeinde Gallinchen

Entwicklungsziele zur Erholungsvorsorge und zur Landschaftsbildentwicklung

Die Landschaft als Erholungsraum ist geméaR §1 Abs. 2 Nr.8 BbgNatSchG dauerhaft zu sichern.
Zur Verbesserung von Angeboten fiir eine umweltvertragliche Erholung gilt die Férderung einer
Erholungsentwicklung, die sich schonend an das landschaftliche Potential und die Empfindlich-
keit des Raumes anpasst. Fur den Raum Branitz / Hochkippe Spremberg wurde 1996 eine Mach-
barkeitsstudie fur die Entwicklung eines touristischen Angebotes im Landkreis Spree-Neil3e erar-
beitet.

Hinsichtlich einer umweltvertréglichen Erholungsvorsorge sind folgende Entwicklungsziele zu
beachten (vgl. Machbarkeitsstudie fiir die Entwicklung eines touristischen Angebotes im Land-
kreis Spree-Neil3e):

e Erhalt und behutsamer Ausbau des vorhandenen Angebotes an landschaftsbezogenen Erho-
lungsmaglichkeiten,

e ErschlieBung bzw. Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes im Gewerbegebiet
e Erhalt und Ausweitung eines Wegesystem mit Besucherlenkung

e Verbesserung der Attraktivitat der Gastronomie und des Beherbergungssektors (betrifft u.a.
die Angebote innerhalb der groRen Gewerbegebiete, AuRenraumgestaltung),
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Das Erscheinungsbild von Gallinchen wird stark durch die Nahe zur Stadt Cottbus gepragt. Gal-
linchen gehort inzwischen zum Ubergangsbereich des Siedlungskérpers der Stadt Cottbus zum
stidlich angrenzenden Landschaftsraum.

Wichtige weitere Aspekte der Gallinchener Ortsbildentwicklung sind die Autobahnauffahrt Cott-
bus-Siid und die Lage an der Bundesstrale B 97. Die gute Anbindung forcierte die Ansiedlung
von Gewerbe sowohl an der BundesstraBe als auch innerhalb des Siedlungsbereiches. Dabei
erstrecken sich grof3flachige Gewerbegebiete weit in den durch Land- und Forstwirtschaft ge-
pragten Landschaftsraum im Suden. Im Gegensatz dazu existiert im Osten der Gemeinde noch
der urspriingliche Rand zur reich strukturierten Wiesenlandschaft der Spreeaue.

Mit der westlich benachbarten Gemeinde GroRR Gaglow entwickelte sich ein gemeinsames Sied-
lungsgefiige. Besonders in den jungen Wohngebieten besteht ein grofRes Defizit an dorftypischen
Obstbestanden, Hausbdumen oder mehrstufigen, gliedernden Hecken. Die Grundstiicke werden
immer kleiner, es besteht kein groRer Bedarf an der eigenen Produktion von Obst und Gemise.

Der Tschugagraben quert als FlieRgewésser die Siedlung. Das bedeutende Potential dieses Ele-
ments hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes wird derzeit nicht genutzt.

Aus dem kurz beschriebenen Bild ergeben sich wesentliche Faktoren fiir die Entwicklung des
Landschaftshildes im Planungsgebiet

e Verbesserung des Ortsbildes: Beachtung der regional- und ortstypischen Bauweisen bei
samtlichen Bauvorhaben, Vermeidung unproportionierter oder zu groRer Baukdrper

e Erhalt und Entwicklung des Griinflachensystems innerhalb der Siedlung; Gliederung des
Ortes durch Erhalt und Neuanlage von Baumreihen und Alleen

e gestalterische Aufwertung des Tschugagrabens
e Begriinung des Strallenraumes der B97

 intensive Eingrunung der groBflachigen Gewerbegebiete im Suden von Gallinchen und
Schaffung eines angenehm erlebbaren Ortsrandes hinsichtlich des Uberganges in den Land-
schaftsraum (Hecken, Baumreihen, Alleen, Fassadenbegriinungen)

o parkartige Gestaltung der geplanten Sportplatzanlage (zwei GroRspielfelder)

e Herstellung mosaikartiger, Kleinteiliger Strukturen auf den groRflachigen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen durch Anlage von Hecken, Feldgehdlzen, Baumgruppen, Einzelbdume
uSw.

e Schaffung neuer Erlebnisrdume durch die Entwicklung eines arten- und strukturreichen Wal-
des verbunden mit einer sinnvollen Wegefiihrung

e dauerhafter Erhalt und ggf. Ergdnzungspflanzungen der Gehdlzstrukturen im Spreeauenbe-
reich

e Gestaltung der Entwésserungsgraben mittels breiter Saumstreifen, Aufweitungen des Gerin-
nes, Anpflanzung von lockeren Gehdlzgruppen und -riegeln, die Sichten in die Landschaft
zulassen,

Die Attraktivitat der Erholungsrdume hangt stark von ihrer Nutzungsform ab. So ist die Férde-
rung einer 6kologisch orientierten Landnutzung weiter zu forcieren und durch das Installieren
strukturreichen Elemente (wie Feldgehdlze, Obstgirtel und Géarten am Siedlungsrand, Einzel-
b&ume, Baumgruppen usw.) die visuelle Erlebbarkeit der Landschaft zu erhéhen.

ErschlieBung des Spreeauenbereiches fur die Naherholung

Idyllisch am MihlenflieB gelegen befindet sich die Kutzeburger Mihle. Die gute Erschliefung
mit Rad- und Wanderweg ist dauerhaft zu erhalten. Die Erholungs- und Tourismusfunktion des
Bioland Reiterhofes an der Kutzeburger Mihle ist nachhaltig zu starken. Von hier ausgehend
sind viele Mdglichkeiten gegeben, den durch traditionelle Landwirtschaft und die Spree geform-
ten, sehr reizvollen Landschaftsraum zu erkunden. Die Sanierung und Nachnutzung (z.B. als
Pension, Herberge) des alten Miihlengebaudes bietet sich an.

Erweiterung der Sport- und Freizeitangebote

Im Gewerbegebiet GE2 befindet sich eine gewerblich betriebene Sporthalle. Gallinchen besitzt
keinen eigenen Sportplatz. Im FNP wird durch die Ausweisung eines Standortes siidlich des alten
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SchieRplatzes dieses Defizit beseitigt. Der Standort ist sehr gut erschlossen, Stérung von Wohn-
nutzungen koénnen ausgeschlossen werden. Der vorhandene Baumbestand bietet die Mdglichkeit
den Sportplatz attraktiv parkartig zu gestalten und sichert die Einbindung in den Landschafts-
raum.

Erhalt und Ausbau eines Wegesystems

Das Wegenetz (Rad- und FuBwege) innerhalb der Ortschaft soll zukiinftig moglichst engmaschig
und arm an Umwegen sein. Das Auto wird durch ein attraktives Wegesystem oft abkdmmlich.
Ausgehend von den vorhandenen (berdrtlichen Wegen entlang der Spree und im Verlauf der
Harnischdorfer StralRe, wird ein zusatzlich ein lokales Wegenetz aufgebaut.

5.6.1 Eingriff/Vermeidung/Ausgleich

Der Begriff Eingriff ist nicht naturwissenschaftlich, sondern rechtlich definiert. Nach § 8
BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft “Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen®.

Zunéchst sind im Rahmen der Planung alle VVorhaben und Nutzungsénderungen, die mit einem
Eingriff gem. § 10 BbgNatSchG verbunden sind, festzustellen. Die Bewertung der Eingriffe auf
die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft und Arten/Biotope erfolgt nach einer vierstufigen
Skala ( gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Danach erfolgt die Priifung, ob diese Eingriffe vermeidbare Beeintradchtigungen verursachen. Es
wird weiter geklart, wie und wo der erforderliche Ausgleich bei nicht vermeidbaren Eingriffen
erfolgen kann. Dabei wird unterschieden zwischen ausgleichbaren Beeintrachtigungen (am Ort
des Eingriffs), grundsétzlich ausgleichbaren (durch Verringerung der Intensitat oder Ausgleich an
anderer Stelle kompensierbar), nicht ausgleichbaren aber durch Ersatzmalihahmen an anderer
Stelle kompensierbaren sowie nicht ausgleichbaren und nicht ersetzbaren Eingriffen.

Im Folgenden werden die vorliegenden Grundsétze des LP, die die durch den FNP vorbereiteten
Eingriffe und die vorgesehenen Ausgleichsflachen betreffen, beschrieben.

In der Anlage ist eine tabellarische Ubersicht tber die Eingriffe enthalten, die dem LP entnom-
men wurde.

Die Schutzzwecke und Erhaltensziele des LSG, des NSG und des FFH-Gebietes werden durch
die Darstellungen des FNP nicht beeintrachtigt. Innerhalb der Schutzgebiete oder im Umfeld
werden keine Anderungen in der Flachennutzung vorgesehen. Auch Fernwirkungen der Planun-
gen auf die Schutzgebiete sind nicht zu erwarten. Eine Vertraglichkeitsuntersuchung oder —
priifung ist deshalb nicht erforderlich.

Mit der Errichtung neuer Baugebiete oder der Umstrukturierung bestehender Siedlungsflachen
geht allgemein die Veranderung der Gestalt oder Nutzung einher. Deshalb muss grundsétzlich bei
den Neubau- und bei einem Teil der Umgestaltungsflachen von einem Eingriff im Sinne des Na-
turschutzrechtes ausgegangen werden. Mit den Eingriffen kdnnen auch positive Wirkungen fiir
einzelne Schutzguter verbunden sein. Das trifft insbesondere auf die Aufforstungsflachen oder
die Beseitigung von Brachflachen zu.

Durch die Bebauung von Flachen sind vor allem die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Flo-
ra/Fauna betroffen.

Eingriffe sind vermeidbar, wenn das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die
Natur und Landschaft schonende Weise, insbesondere an einem anderen Standort erreicht werden
kann.

Auf der Ebene der Flachenplanung wurden bereits sensible Standorte von einer baulichen Ent-
wicklung ausgeschlossen. Das betrifft vor allem Flachen sudlich der Gaglower StralBe und west-
lich der KiefernstraRe, die auch von den zustédndigen Behorden bei den Vorlauferplanungen auf
Ablehnung gestoRen sind.

Fur eine Bebauung werden, wo méglich, die vorhandenen Brachen genutzt. Bei einigen geplanten
Wohngebieten sind 6kologisch wertvolle Flachen als Griinflachen dargestellt. Grundlage bilden
teilweise vorhandene oder in Aufstellung befindliche Bebauungsplane.

Die generell angestrebte hohe Durchgriinung der Siedlungsflache ist ein wesentlicher Beitrag, die
Eingriffe zu reduzieren. Das Niederschlagswasser lasst sich allgemein vor Ort versickern oder
zuriickhalten. Damit werden die negativen Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasser-
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neubildung gemildert.

Die Eingriffe kénnen auf der Ebene der Bebauungsplanung durch eine entsprechende Gestaltung
unter Berucksichtigung des Bestandes weiter reduziert werden. Vor allem wertvoller Baumbe-
stand ist zu erhalten.

Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erheblichen oder Ausgleich/Ersatz
nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes zuriickbleiben und der funktionale Zusammenhang wiederhergestellt ist.

Uberwiegend sind die durch die geplanten Baugebiete entstehenden Eingriffe am Eingriffsort ausgleichbare Eingriffe
oder im unmittelbaren Umfeld ausgleichbar. Das betrifft vor allem die Nutzung vorhandener

Brachflachen, so weit sie nicht kologisch wertvoll sind, oder die Umnutzung vorhandener Bau-

flachen, sowie die Nutzung von Intensivackerflachen.

Zum Ausgleich bzw. Ersatz sind folgende MalRnahmen geeignet:
e lockere, ortstypische und landschaftsangepasste Bebauung
e hoher Durchgriinungsgrad der privaten Flachen und Angebot 6ffentlicher Griinflachen
e parkartige Gestaltung der neuen Griinflachen (Sportplatz und Friedhof)
e teilweise Entsiegelung von Flachen
e Schaffung von hochwertigen Biotopen

Die Nutzung von Innenbereichsflachen fiir eine Bebauung oder die Umwidmung bereits beplanter
Gebiete mit einer Reduzierung der Beeintrachtigungen gilt nicht als Eingriff im Sinne des Natur-
schutzrechts.

Grundsétzlich ausgleichbar sind kleinere Eingriffe in wertvollere Biotopstrukturen oder die Aus- grundsétzlich ausgleich-
weitung der Siedlungsflache in Form von Abrundungen. Der Ausgleich kann auf diesen Flachen bare Eingriffe

durch Einbeziehen von geeigneten Flachen im nahen Umfeld und deren 6kologische Aufwertung

erreicht werden. Die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes kdnnen allgemein

durch entsprechende Gestaltung und Eingriinung des Ortsrandes kompensiert werden.

Ersetzbare Eingriffe entstehen z. B. durch die Inanspruchnahme gréBRerer Waldflachen oder wert- ersetzbare Eingriffe
voller langjahriger Ackerbrachen fiir eine Bebauung. Wegen der GroRe der Eingriffsflache, der

Schwere des Eingriffs (z. B. hoher Versieglungsgrad bei Gewerbeflachen) und/oder deren hoher

Wertigkeit kann ein vollstdndiger Ersatz im Umfeld nicht erreicht werden. Bei der langfristig

geplanten Umverlegung der Bundesstrale muss man ebenfalls davon ausgehen, dass der Aus-

gleich nicht am Eingriffsort moéglich ist. Ersatzflachen sind im Gemeindegebiet nachgewiesen.

Verbleibende Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle kom-
pensiert werden.

e Riickbau bebauter Flachen (Garagenstandorte)

o Ersatzpflanzungen im weiten Umfeld (Bepflanzung ehemalige Miilldeponie (ber die
Forderungen des Bodenschutzgesetzes hinaus, Friedensplatz, Stralenrdume)

e Waldumbau (Ersatz Kiefernmonokulturen durch Mischkulturen)

e Bei Ersatzaufforstung Waldflachen mit hoherer 6kologischer Wertigkeit anlegen, als sie
der beanspruchte Kiefernforst besitzt

e Aufwertung des Grabenbereiches (Tschugagraben)
e Anlegen von Kleingewassern in Kombination mit naturnahen Pflanzungen

Nicht ausgleichbare und nicht ersetzbare Beeintrachtigungen entstehen durch die Inanspruch- nicht ausgleichbare und
nahme von einmaligen in der Regel geschiitzten Biotopen flr eine Bebauung. Das ist in Gallin- nicht ersetzbare Eingrif-
chen nicht der Fall. fe

5.6.2 Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im folgenden werden die dargestellten Flachen fir MalBnahmen sowie zusammenfassend die Flachen und Mafnah-
entsprechenden MalRnahmen, wie sie der LP formuliert, schutzgutbezogen erldutert. men

Plan 21.1 und 21.2
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Ein vollstandiger schutzgutbezogener Ausgleich fur die Flachenneuausweisungen ist nur durch
Entsiegelung von Flachen mdglich. In der Gemeinde Gallinchen stehen dazu gegenwdrtig keine
ausreichend groRen Flachen zur Verfiigung. Im Garagenkomplex siidlich der Grenzstralie ist ein
Teil als Waldflache dargestellt. Es ist vorgesehen, eine Reihe Garagen und die befestigten Vor-
flachen zuriick zu bauen. Damit kann, neben den Effekten fiir den Boden, vor allem auch die
Grlnverbindung zwischen den Waldstlcken verbreitert werden (Biotopverbund).

Der Bodenschutz versteht sich hauptséchlich im Schutz und Erhalt der natiirlichen Bodenfunkti-
on. Das heifl’t, dass durch eine Anhebung der Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen auf unver-
siegelten Flachen der unvermeidbare Eingriff in das Medium Boden ausgeglichen wird. Das ist
durch das Anlegen von Gehdlzflachen, die nur extensiv gepflegt werden, oder die Aufwertung
der Walder moglich. Entsprechende Flachen sind in Gallinchen vorhanden. Sie sind im FNP
dargestelit.

Um den erhdhten Wasserabfluss aus der Siedlungsflache zu kompensieren, kénnen Riickhaltebe-
cken vorgesehen werden. Bei einer naturnahen Gestaltung kdnnen auch positive Effekte fur den
Artenschutz erzielt werden. Entsprechende MalRnahmen sind fir die beiden neuen Gewerbestand-
orte sinnvoll. Auf die Darstellung im FNP wird verzichtet, um im Bebauungsplanverfahren noch
ausreichend Gestaltungsfreiheit zu erhalten.

Die mit dem FNP vorbereiteten Eingriffe bezlglich der 6kologischen Bodenfunktionen sind
durch die aufgezeigten MalRnahmen im Gemeindegebiet kompensierbar.

Im Landschaftsplan sind als Bodden mit besonders hoher  Schutzwirdigkeit
grundwasserbeeinflufite Boden in der Spreeniederung dargestellt. Dieser Bereich ist unter Boden-
schutzaspekten zu schiitzen und zu entwickeln. Eine groRe Rolle dabei spielt eine extensive
landwirtschaftliche Nutzung der Spreeniederung.

Darstellung von Zielen und MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers

e verringerter Schad- und Nahrstoffeintrag in das Grundwasser unter Flachen mit Dauergriin-
land und standortheimischer Laub- und Mischbestande

o stoffliche Beeintrachtigungen durch Havarien o. &. sind auszuschlieRen.
e Verbesserung der Regenwasserriickhaltung

e Erhalt des vorhandenen Gehélzbestandes innerhalb der Siedlung in Menge und Leistungsfa-
higkeit. Besonders bei BaumalRnahmen ist eine hohe Gehdélzdurchgriinung der 6ffentlichen
und privaten Flachen zu gewdhrleisten. Wasser aus Niederschlagsereignissen wird durch das
Wurzelsystem der Bdume zuriickgehalten.

e Verminderte bzw. 6kologische Nutzung in der Landwirtschaft dient auch dem Wasserschutz.
Die Ackerflachen befinden sich innerhalb des Wasserschutzgebietes, so dass Extensivie-
rungsmafnahmen besonders drangen.

e Als eine der wichtigsten Grundwasserschutzmanahmen gehért die Veranlassung der Uber-
prifung und Beseitigung der Altlastenverdachtsflachen

Darstellung von Zielen und MaRBnahmen zur Forderung der Grundwasserneubildung und
des Wasserriickhalts in der Landschaft

e  Erhalt und Offenhaltung von Uberschwemmungsgebieten

e Forderung der Regenwasserbewirtschaftung vor Ort, z.B. Sammeln, Versickerung von Nie-
derschlagswasser (im Rahmen der Grunordnungsplanung regelbar)

e sparsamer Flacheneinsatz bei Baulandausweisungen
e Entsiegelung nicht mehr genutzter versiegelter bzw. bebauter Bereiche
Darstellung von Zielen und Mal3nahmen zur Férderung der Gewasserentwicklung

e Forderung des Gewasserbiotopverbunds, der Gewasserdynamik und der Gewasserdurchgan-
gigkeit (vor allem bei Tschuga- und Fabrikgraben).

e Eine zumindest abschnittsweise Bepflanzung von Gewassern mit den charakteristischen
Baum- und Straucharten ist auch bei der Durchfiihrung von UnterhaltungsmaBnahmen anzu-
streben.
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e Entlang eines jeden Gewassers ist ein nicht oder nur extensiv genutzter, im Hinblick auf die
Pufferfunktion, ausreichender Gewdsserrandstreifen erforderlich.

e Bei jeder UnterhaltungsmalRnahme miissen Teilbereiche des Gewassers und seines Randbe-
reiches unberthrt bleiben. Innerhalb eines Gewadssereinzugsbereiches sollte immer nur ein
Teilgebiet pro Jahr unterhalten werden. Durchfiihrung der erforderlichen Unterhaltungsmag-
nahmen unter grotmoéglicher Schonung der Vegetationsbestande, Abstimmung des Zeit-
punktes und des AusmaRes der Gewasserpflege auf die natlrlichen Zyklen der Flora und
Fauna, unbedingte Vermeidung von Stérungen der Avifauna wahrend der Brutperiode, ab-
schnittsweise Berdumung der Grében (Erhalt unberihrter Areale fiir den Bestandsschutz und
die Wiederausbreitung von Arten)

e Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist eine Dauervegetation (Griinland, Brache, Ge-
hélzbewuchs) als ErosionsschutzmalRnahme zu fordern.

Das Klima ist ein nach 81 Abs. 5 Nr. 7 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtender
offentlicher Belang. Zusatzlich stellt das Schutzgut Klima/Lufthygiene einen wesentlichen Faktor
flr die Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse dar.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung kommen in Bezug auf die Schutzgiiter vor allem
die VermeidungsmafRnahmen zur Wirkung. Klimatisch wertvolle Freirdume werden erhalten. Die
angestrebte lockere Bebauung der Siedlungsflachen ist ebenfalls ein wesentlicher Beitrag zur
Vermeidung.

Die verbleibenden Eingriffe in das Schutzgut Klima Lufthygiene sind auf der Ebene FNP kaum
ausgleichbar. Hier werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Weichen gestellt.
Fur das Schutzgut kommen im Rahmen der Bebauungsplanung vor allem Verschattungsmafinah-
men fiir versiegelte Flachen und Fassaden in Betracht.

Die Eingriffe beziiglich des Klimas sind kompensierbar.

Der landschaftliche gepréagte Bereich der Gemeinde Gallinchen zeichnet sich klimatisch durch die
Produktion von Kaltluft (Ackerflachen, Grinland, Spreeniederung) und Frischluft (Waldberei-
che) aus. Um die klimatische Leistungsféhigkeit zu erhalten ist die Wald- und Offenlandvertei-
lung zu erhalten. Im besiedelten Bereich richtet sich das Hauptaugenmerk auf die Erhaltung bzw.
Schaffung eines gesunden und angenehmen Bioklimas.

e Berucksichtigung von Kaltlufteinfluss- und Luftaustauschbahnen, d.h. keine Bebauung sowie
keine abriegelnde Bepflanzung innerhalb dieser Bereiche

e Erhalt / Entwicklung von Griin- und Freiflachen innerhalb der Siedlungsflachen zur Auf-
rechterhaltung und Verbesserung kleinklimatischer Verhaltnisse (Luftzirkulation, Tempera-
turddmpfung, Staubbindung), besonders im Bereich der Gewerbegebiete

e Erfordernis einer verbesserten Gehdélzausstattung innerhalb der Siedlung (besonders entlang
der Verkehrsflachen)

e Erhalt der Wald-Feld-Verteilung in ihrer Funktion als Frischluftproduzent/Schadstoffpuffer
bzw. Kaltluftentstehungsgebiet

e Reduzierung und Vermeidung von Schadstoffbelastungen der Luft im Zusammenhang mit
der Umstellung auf emissionsarme Anlagen, Anwendung erneuerbarer Energien und Beach-
tung von Schadstoffkreislaufen

e Nutzung der Schadstoffbindung von Gehdlzen entlang von Verkehrswegen

FNP

Klima
Lufthygiene

Landschaftsplan
Klima
Luft

Drastische Eingriffe werden aus der Sicht des Schutzgutes Artenschutz durch den FNP nicht Artenschutz

vorbereitet. Artenschutz in der Siedlung bedeutet, die Vielfalt der Lebensrdume zu erhalten und
neue wertvolle zu schaffen. Im AuBenbereich kann die Leistungsfahigkeit der bestehenden Le-
bensrdume erhoht werden.

Im Gemeindegebiet werden im Zusammenhang mit Neuplanungen Grinflachen geschaffen, die
naturnah gestaltet werden. Im Rahmen der Aufforstungsmafinahmen wird auf Kiefernmonokultu-
ren verzichtet. Stattdessen werden Mischbestdnde aus standortgerechten Gehdlzen angelegt. Es
sind nur siedlungsnahe Flachen fir das Anlegen neuer Waldflachen vorgesehen, die demnach
auch auf das Dorf ausstrahlen kénnen. Zusétzlich kénnen vorhandene Monokulturen als Misch-
walder umgestaltet werden. Vorrangig sind dafiir ortsnahe und innerértliche kleinere Flache vor-
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gesehen. Der Tschugagraben wird als Griinzug gestaltet und aufgewertet.

Wesentlich fiir den Ausgleich hinsichtlich des Schutzgutes sind die Regelungen, die im Rahmen
der Bebauungsplanung getroffen werden. Grundsétzlich lassen sich alle Eingriffe im Gemeinde-
gebiet ausgleichen.

Aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden ist eine rdumliche Konzentration von erforderli-
chen KompensationsmaBnahmen sinnvoll, um die Umsetzung von Naturschutzzielen in einem
defizitiren Bereich oder in einem funktionalen Zusammenhang zu sichern.

Entwicklung eines Biotopverbundes terrestrischer Lebensraume

Bereits im Landschaftsrahmenplan wird auf die Notwendigkeit der Entwicklung eines Biotopver-
bundsystems hingewiesen. Die scharfe rdumliche Trennung zwischen Nutzékosystemen und
verbliebenen Habitatinseln bzw. den weniger intensiv genutzten Landschaftsbestandteilen muss
drastisch gemildert, die oft zu groRe Entfernung zwischen den Lebensrdumen verringert werden.

Entlang der Autobahntrasse befinden bzw. befanden sich auf den Béschungen mehr oder weniger
naturnahe Gehdlzstreifen und Waldgebiete. Diese Strukturen sind zu ergénzen und als bandfor-
miger Lebensraum zu entwickeln.

Einen ebenso potentiell wertvollen Lebensraum stellt in der agrarisch und forstwirtschaftlich
genutzten Landschaft die Energieleitungstrasse mit einer Anzahl verschiedener Biotope, z.B.
ruderale Standorte, Halbtrockenrasen, Gehdlzaufwuchs, dar. In direkter Nachbarschaft zu den
intensiv genutzten Landschaftsbestandteilen besitzt diese Trasse durch die begrenzte anthropoge-
ne Stérung einen besonderen Wert.

Zudem sind die monotonen, eher lebensfeindlichen Strukturen der forst- und landwirtschaftlichen
Flachen durch Nutzungsextensivierung und Erhdhung der Strukturvielfalt in ihrer ékologischen
Wertigkeit zu verbessern. Nutzungsextensivierung stellt eine wichtige Saule des Biotopverbunds
dar. Die Umstellung auf schonende Bewirtschaftungspraktiken bedeutet einen geringeren Druck
auf die Landschaft.

e Entwicklung des Grinstreifens entlang der A 15 zu lockeren Gehdlzriegeln und -gruppen
einschlieBlich eingestreuten Einzelb&umen oder Baumgruppen.

e Schutz, Erganzung, Pflege und Neuanlage von Laubgeblschen, Baumgruppen und
Einzelbdumen
Lineare Geholzstrukturen (Hecken, Feldgehdlze, Baumreihen) sind grundsatzlich zu erhalten
und Defizite durch Neuanlage auszugleichen. Hecken und Feldgehdlzstreifen sollten als ge-
stufte Pflanzungen mit Krautsaum angelegt und gepflegt werden (unter Verwendung stand-
ortheimischer Arten), verstreut kdnnen auch Obstgehdlze, insbesondere alte Kultursorten und
Wildobstarten, gepflanzt werden. Solche Elemente gliedern auf uniibersehbare Weise die
Landschaft und schaffen charakteristische Landschaftsbilder. Sie bereichern die Feldflur und
bilden tberschaubare Kleinrdume. Dabei sind Hecken Lebensraum vieler VVogel-, Kéfer- und
Schmetterlingsarten. Sie bieten Nahrungs-, Nist- und Rastplatze. Die Heckenrénder bilden
Ersatzstandorte fiir Arten, die auf immer seltenere naturnahe Waldrander angewiesen sind.
Derartige Gehélzstreifen finden sich in Gallinchen besonders im Bereich der Spreeniederung
entlang von Wegen und Grében.

e Erhalt/ Anlage von Baumen, Baumreihen und Baumgruppen innerhalb des Siedlungs-
raumes
Verstarkung der Durchgrinung und Vernetzung der einzelnen Strukturen im Ort durch
Anpflanzung von StraBenbdaumen, vor allem im Bereich der BundesstralRe und entlang der
Autobahn sind dringend BegriinungsmaRnahmen erforderlich. Durch rechtzeitige Ergén-
zungspflanzungen sind vorhandene Elemente dauerhaft zu erhalten.
Dauerhafter Erhalt und Pflege ortbildpragender Baumreihen und Einzelbdume durch Sanie-
rungsmafinahmen an geschadigten Baumen
Bei Ergédnzungs- und Ersatzmalinahmen an geschédigten Baumreihen und bei Neupflanzun-
gen ist auf grofRe offene Baumscheiben bzw. Baumbeete zu achten (mind. 6 m2), um den
Béaumen ausreichend Wurzelraum (Wasser-, Boden-, Bodenluftangebot) zur Verfiigung zu
stellen
Ein besonderer Schutz besteht fiir die Bdume, die gemal § 23 BbgNatSchG geschitzt sind
(Stieleiche am Friedensplatz).

Entwicklung eines Biotopverbundes aquatischer und semiaquatischer Lebensraume
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Anlage von Gewasserschonstreifen

Entlang der weitgehend gehdlzfreien Entwésserungsgraben sind beidseitig 5 - 10 m breite
Streifen aus der Nutzung zu nehmen. In die Entwésserungsgraben sind Aufweitungen und
Staumdoglichkeiten einzubringen. Die Uferbereiche und Béschungsoberkanten sind mit He-
cken, Baumreihen und -gruppen zu bepflanzen.

Erhéhung der Habitatvielfalt

Schutz natirlich entstandener Uferabbruchkanten als potentiellen Lebensraum fiir seltene Ar-
ten, alle anderen Ufersch&digungen sind mit ingenieurbiologischen Uferbefestigungsbauwei-
sen (Faschinen, Lebendholzverbau) wiederherzustellen, Anlandungen und sogenannte Ta-
schen sind, soweit sie die FlieRkapazitat nicht wesentlich beeintrachtigen, als wertvolle Bio-
tope fir die Wasser- und Uferfauna zu erhalten

Erhoéhung der Naturnéhe und der 6kologischen Vielfalt der Landschaft

Einrichtung von Schonstreifen / Ackerrandstreifen

Entlang von Wegen, Grében, Waldréndern sind 5-20 m breite Ackerrandstreifen mit einer
Aussaatstarke von maximal 50% des ortsiiblichen Standards anzulegen. Damit wird nicht nur
das Landschaftsbild belebt, diese einfache MaRnahme ist ein wesentlicher Beitrag zum Bio-
topverbund und zum Gewasserschutz. Extensiv bewirtschaftete Ackerrandstreifen dienen als
Pufferzone und unterstiitzen Erhalt und Vermehrung seltener Pflanzenarten. Ackerrandstrei-
fen dienen als Samenbank fir seltene ,,Unkrautarten®. Es sind keine Agrochemikalien anzu-
wenden, um die Entwicklung der saumférmigen Biotopen zu férdern.

Entwicklung von artenreichen, vielstufigen Waldrandern

Die vorhandenen, teilweise sehr harten Waldrénder sind durch Schaffung von breiten, mehr-
stufigen Waldsaumen mit allmahlichen, buchtenreichen Ubergéngen von Baum- zu Kraut-
schicht mit vorgelagerten Strauchern, offenen Bodenstellen 6kologisch aufzuwerten.

Erhalt / Entwicklung von Gringurteln mit ortstypischen Kleinbiotopen / Obstwiesen
Schutz und Entwicklung des vorhandenen grinen Ortsrandes (Ostlicher Siedlungsrand),
hauptsachlich bestehend aus Gérten und Obstbaumgdirtel.

Ortsrandeingriinung im Baubestand

Entlang der landschaftszugewandten Grenzen der Gewerbegebiete sind als Pufferzone zum
Schutz naturnaher Biotope und durch den Mangel im westlich angrenzenden Landschafts-
raum standortgerechte, arten- und strukturreiche Feldgehdlze anzupflanzen.

Auf der Ebene Flachennutzungsplanung lassen sich schwer direkte MalRnahmen bestimmen, die Orts- und Landschafts-
flir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung sind. Mit der Neuausweisung von bild

Bauflichen sind immer Anderungen des Orts- und Landschaftsbildes verbunden, die sich aber Erholung

durch intensive Durchgrinung, Gestaltung der Ortsrander und Einflussnahme auf die stadtebauli-

che und Gebéudegestaltung kompensieren lassen.

Gallinchen besitzt durch die spezielle Lage an der Spree und durch die direkte Nachbarschaft zur Landschaftsplan
Stadt Cottbus ganz charakteristische Eigenarten. Die Spree mit ihren reizvollen Auenbereichen Orts- und Landschafts-
bildet die landschaftliche Besonderheit der Gemeinde. bild

Die Lagegunst zur Stadt Cottbus wirkt sich dabei seit einigen Jahren auf das Landschafts-
/Ortsbild eher negativ aus.

Ebenso ein Kriterium im Landschaftsraum ist die Intensitéat der Flachennutzung.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Bereichen mit hoher landschaftlicher Vielfalt
Der Landschaftraum 0Ostlich der Siedlung wird durch die Spree, ein dichtes Grabensystem
und die extensive Griinlandnutzung geprégt. Die Niederung bildet einen angenehmen Kon-
trast zur nutzungsiiberpragten Landschaft, ladt zu Naturbeobachtungen ein, ist Zeugnis fir
die Dynamik "natirlicher" Vegetationsentwicklung. Diese extensiv genutzten Landschaftsbe-
standteile sind in der heutigen Kulturlandschaft selten geworden.

Erhaltung innerértlicher Grinflachen

Auch die Nutzung von Wohngrundstiicken wird immer intensiver. Umso wichtiger erscheint
die Anlage, Erhaltung und Pflege innerortlicher Griinflachen. Diese sind besonders in einem
kleinen Ort wie Gallinchen durch ihre besonderen Kommunikationsfunktionen wertvoll. Dar-
Uber hinaus besitzen sie wesentliche 6kologisch ausgleichende Funktionen im Siedlungs-
raum.
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Offentliche Griinflachen sind in Gallinchen kaum vorhanden. Der ehemalige Gutspark hat
sich durch fehlende Pflege zu einem dkologisch wertvollen Lebensraum zuungunsten der Er-
lebbarkeit entwickelt. Dringend notwendig ist die gestalterische Aufwertung des Friedens-
platzes mit dem eigentlichen historischen Dorfanger.

Der Friedhof ist wegen seiner intensiven Pflege nur von geringer dkologischer Bedeutung.

Spezielles Merkmal der Gemeinde sind die kleinen Waldsplitter, die in die Siedlungsflache
eingestreut sind. Im Rahmen neuer Wohn- und Gewerbegebiete sind geeignete Flachen, vor-
zugsweise Bereiche mit vorhandenem Baumbestand, als Griinflachen vorzusehen.

Ein groBes gestalterisches Potential birgt der Tschugagraben, der die Siedlung von stidwest-
licher in norddstliche Richtung quert. Beidseitig des Tschugagrabens sind Gehélze in Grup-
pen anzupflanzen, Die Erlebbarkeit des Gewassers sollte durch die einseitige Anlage eines
FuBweges gewahrleistet sein.

Ebenfalls bleiben, abgesehen von einer Flache an der StraRe ,,Am Gewerbepark®, die vor-
handenen Gartenanlagen im Dorf erhalten.

Besonderer Schutz von Naturdenkmalen
Die Eiche am Friedensplatz ist als Naturdenkmal geschiitzt.

Erhaltung und Ausbau von Erholungsbereichen
Besondere Bedeutung fiir Tourismus und Naherholung besitzt der Standort Kutzeburger
Muhle (Reiterhof).

Bewahrung des dorftypischen Ortsrandes, Begrenzung der Siedlungsentwicklung
Der 6stliche Siedlungsrand zeigt noch die angenehmen Ubergange von der Wohnnutzung mit
anschlieBenden Géarten zum Landschaftsraum der Spreeaue. Dieser Ortsrand ist zu bewahren.

Eine Zersiedlung der Gemeinde in die Landschaft ist generell zu vermeiden. Die Siedlungs-
entwicklung sollte sich auf die langfristige Umnutzung der entsprechend dargestellten Sied-
lungsbereiche und die schonende Verdichtung des Innenbereiches beschranken.

Milderung der krassen Ubergange in den Landschaftsraum

Der Ubergang in den Landschaftsraum gestaltet sich besonders im Siiden des Dorfes auf un-
angenehm auffallende Art. Durch das Anpflanzen von ausreichend breiten Gehélzriegeln,
Baumgruppen und Hecken sind die Ubergéange zu mildern.

Nach Durchfiihrung der Malnahmen werden keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben und
der funktionale Zusammenhang wird wiederhergestellt. Damit sind die gesetzlichen Forderungen
erflllt. Einzelheiten missen im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane geregelt werden.
AuRerhalb des Gemeindegebietes sind keine ErsatzmalRnahmen notwendig.

5.6.3 Umwelt

Bei der Verwirklichung der Zielstellungen fur die Gemeindeentwicklung sind in jedem Fall die Trinkwasserschutz
Belange des Schutzes des Trinkwassers vor Verunreinigungen und die Sicherung der Neubildung

von Grundwasser zu beachten. Spezielle Darstellungen im FNP zum Schutz des Grundwassers

sind nicht notwendig. Die Grenzen der Trinkwasserschutzzonen sind nachrichtlich in den FNP

tibernommen.

Die bekannten Altlastenverdachtsflachen (ALVF) sind im FNP gekennzeichnet. Altlasten

Von den in der Gemeinde bekannten ALVF liegen 2 vollstdndig aufRerhalb vorhandener oder
geplanter Bauflachen. Eine liegt nur teilweise innerhalb der Siedlungsflache.

0119710064 Miilldeponie Gallinchen, Eichenweg/Grenzstralle (teilweise im Au-
Renbereich)

0119710065 wilde Hausmulldeponien (5x) stidwestlich Ortslage

0119711057 Gullehochlastflache siidwestlich Ortslage

Der Grofiteil liegt im Bestand, wo keine Verdnderungen mit dem FNP vorbereitet werden. Das
sind die Flachen

0119711058 Gebrauchtwagenhandel an der B97 (Hauptstralie)
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e (0119711059 Donath Automobile an der B97 (Hauptstral3e)
e (0119711060 Auto-Center-Cottbus an der B97 (Hauptstrale)
e (0119711061 Autohandel Rénnebeck, Wacholderweg

e (0119711062 ehem. Firma Rumplasch, Wacholderweg

e (0119711063 Sport-Auto-Center, Birkenweg.

Diese Flachen gelten auf Grund der bestehenden oder ehemaligen Nutzung als Autohandel als
altlastenverdachtig. Bei diesen Standorten ist zurzeit von keiner Gefahrdung der bestehenden
oder geplanten Nutzung auszugehen.

Weiterhin werden ist auf Grund der ehemaligen bzw. bestehenden gewerblichen Nutzung ausge-
wiesen

e 0119711064 Spezialtiefbau an der Autobahn
e (0119711067 ehemalige Tankstelle Nowka an der B97 (Hauptstrale)

Bei diesen Flachen sind keine grundlegenden Nutzungsanderungen vorgesehen. Es ist ebenfalls
von keiner Gefahrdung der bestehenden oder geplanten Nutzung auszugehen.

Die folgenden Flachen gelten, da sie bereits neu bebaut sind, als saniert
e (0119711065 Brandenburgisches Autobahnamt an der Autobahn
e (0119711066 ZGE Geflugel B97/Schorbuser Weg)

Nur zwei ALVF werden durch neue Plangebiete beriihrt. Das sind der Garagenstandort an der
Grenzstrale (ISAL-Nr. 0119710064), der als Teil der ehemaligen Miilldeponie gefihrt wird, und
der ehemalige Schieflplatz auf dem MfS-Gelande (ISAL-Nr. 0119711056). Auf dem Garagen-
standort wurde Hausmill abgelagert. Tiefer gehende Kontaminationen sind nicht zu erwarten.
Die Altlastenfrage kann mit vertretbarem wirtschaftlichem Aufwand geklart werden.

Das MfS-Gelande wird als saniert gefiihrt. Die Altlastenfrage wurde bereits mit der Aufstellung
des B-Planes ,,Birgerzentrum* geklért. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten wurden die Altlasten
beseitigt.

Bei den Standorten ist zurzeit von keiner Gefédhrdung auszugehen. Bei der Flache an der Grenz-
stralle sind im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen weitere detailliertere Untersuchungen
notwendig. Es kann nach vorliegenden Informationen davon ausgegangen werden, dass die Fla-
che sanierungsféahig ist und die geplante Nutzung als Wohnbaufldche mdglich ist. Eine altlasten-
relevante/abfallrechtliche Bewertung erfolgt bei baulichen Veranderungen am jeweiligen ALVF-
Standort. Die untere Abfallwirtschaftsbehérde hat tber die Notwendigkeit der Festlegung und
den Umfang eventuell notwendiger nachnutzungsorientierter Sanierungsziele zu entscheiden.
Von der Deponie gehen keine akuten Geféhrdungen aus.

Die Kennzeichnung der Altlastenstandorte beinhaltet keine unmittelbare ¢kologische Steuerungs-
funktion. Sie dient dem Schutz der kiinftigen Nutzer der betreffenden Grundstiicke, indem sie auf
die moglichen Gefédhrdungen hinweist. Die Kennzeichnung signalisiert, dass eine Geféahrdung
noch bestehen kann und sie kennzeichnet das Erfordernis einer Bedenklichkeitsuntersuchung.
Erst nach einer Gefdhrdungsabschatzung kann der Altlastenverdacht bestétigt oder ausgeschlos-
sen werden.

Die Larmsituation in der Gemeinde wird vor allen Dingen durch den Straenverkehr bestimmt. L&arm
Mit dem laufenden Ausbau der Autobahn werden sich die Emissionen der Autobahn noch erho-
hen. Es sind Schallschutzwénde an der Autobahn vorgesehen, die die Einhaltung der Richtwerte
flir Wohn- und Mischgebiete sichern.

Darstellung

Die Verlarmung durch die Bundesstrale kann nicht verringert werden. Neue Wohngebiete sind
deshalb in deren Néhe nicht vorgesehen. Das Wohngebiet an der Tschuga erhdlt eine L&rm-
schutzwand. Im FNP ist ein groRer Teil der Bauflachen an der BundesstraRe als gemischte Bau-
flache dargestellt. Damit wird der Anteil Wohnbevdlkerung, der durch die Immissionen betroffen
ist, reduziert.

Innerhalb des Einflussbereiches der Hauptverkehrsstralen werden im FNP keine neuen Bauge-
biete ausgewiesen. Entlang der BundesstraBe sind keine LarmschutzmalRnahmen (z. B. L&rm-
schutzwénde) oder andere offentlich getragene Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
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Umwelteinwirkungen moglich. Entlang der Autobahn werden Larmschutzwénde errichtet, die die
Mindeststandards sicherstellen.

Die Flachen fur aktive und fir passive SchutzmaBnahmen sind im FNP entsprechend mit dem
Planzeichen 15.6 der PlanZ\VVO90 dargestellt. Dabei werden beide unterschieden.

Mit der vorgesehenen Siedlungsstruktur werden potenzielle Immissionskonflikte, die sich aus der
Benachbarung von Wohn- und Gewerbeflachen ergeben, abgebaut. Gleichzeitig wird eine Belas-
tung der neuen Wohnfl&chen vermieden.

5.7 Sonstige Auswirkungen der Planung

Die Raumordnungsbehdrde stimmt dem FNP in Bezug auf einzelne Baugebiete und die zeitliche
Realisierung nicht zu, obwohl es verschiedene verbindliche Abstimmungen zu den Obergrenzen
hinsichtlich der Siedlungsflachenentwicklung und der Einwohnerzahlen gibt. Gallinchen unter-
schreitet im vorliegenden FNP diese abgestimmten Obergrenzen sogar. Durch B-Pléne ist ein
Einwohnerzuwachs von 1185 EW rechtlich gesichert. Im aufergerichtlichen Vergleich mit Cott-
bus hat die Gemeinde sich verpflichtet, nur noch einen Einwohnerzuwachs von 822 EW zuzulas-
sen.

In Gallinchen kénnen nach dem vorliegenden FNP nur noch Wohnungen fiir 710 EW neu errich-
tet werden. Der reale Zuwachs an Einwohnern wird sogar nur bei 490 EW liegen, da ein Teil
der Wohnflache fir einen innergemeindlichen Nachholbedarf benétigt wird. Der reale Zuwachs
liegt deutlich unter dem rechtlich gesicherten Werten und immer noch ca. 120 EW unter den mit
der Stadt Cottbus festgelegten Zahlen.

Insgesamt ergibt sich ein Bevdlkerungszuwachs, der 20% Uber den Referenzwerten von 1999
liegt. Damit werden die in den Entwiirfen zum Landesentwicklungsplan (LEP GR) aufgefiihrten
Orientierungswerte eingehalten. Dabei wird die auBergerichtliche Einigung mit der Stadt Cottbus
als ,,raumordnerischer Vertrag“ im Sinne von Ziel Z 1.2.3 gewertet.

Im Anhang (Punkt 7.4) ist eine Gegeniiberstellung der abgestimmten Kapazitaten und der im FNP
enthaltenen Potentiale enthalten.

Die Absicherung der Ziele erfolgt im FNP durch die Steuerung des Mafes der Nutzung. Im FNP
ist fir das Birgerzentrum/Waldparksiedlung, die maximal zuldssige Geschossigkeit mit zwei
Vollgeschossen gegeniiber (im B-Plan) urspringlich vier dargestellt. Der B-Plan wird umgehend
abgedndert, wenn die Eigentumsprobleme geklart sind. Gallinchen ist nicht an einem GeschoR-
wohnungsbau auf der Flache interessiert. Er ware stadtebaulich nicht mehr gerechtfertigt.

Die Gemeinde gestaltet mit den Darstellungen im FNP, in Abwégung mit anderen wichtigen
Belangen, zielkonform die Vorgaben der Raumordnungsbehdrde aus, ohne diese zu Uberwinden.
Sie Uberschreitet die im Entwurf zum LEP-GR aufgefiihrten Obergrenzen fir die Wohneinheiten,
die unter der VVoraussetzung einer Einigung mit der Kernstadt festgesetzt wurden, nicht. Die Vor-
gaben der Raumordnungsbehdrde missen sich auf ihre origindren Sachbereiche beschranken,
wenn sie ihre Bindungswirkung nicht verlieren wollen.

Je gravierender die Raumordnungsbehdrde in die Planungshoheit eingreift, umso wichtiger ms-
sen die Grunde dafir sein. Je konkreter die Zielvorgaben sind und je geringer damit der Gestal-
tungsspielraum der Gemeinde wird, um so héhere Anforderungen sind an die Rechtfertigung der
Eingriffe durch Ubergeordnete Gemeinwohlinteressen zu stellen. Eine tiefgreifende detaillierte
Begriindung zur Ablehnung bzw. zu den Forderungen wurde nicht beigebracht.

Nach géangiger Rechtsprechung hat die Raumordnungsbehdrde nach Mdglichkeit auf die ge-
meindlichen Planungen Ricksicht zu nehmen. Die eigenen Planvorstellungen der Gemeinde sind
in die Konzepte der Raumordnung einzustellen. Bei gleichwertigen Ldsungen gebihrt der kom-
munalen Selbstverwaltung grundsatzlich der Vorrang (vergl. B. Stiier, Der Bebauungsplan, Beck,
Minchen 2000, S. 450 RN 881). Auch diesem Grundsatz hat die Behorde offensichtlich nicht
entsprochen.

Solange die Gemeinde sich unterhalb der vereinbarten und mehrfach bestétigten VVorgaben hin-
sichtlich der Siedlungsflachen- und Einwohnerentwicklung bewegt, kann sie keine Ziele der
Landesplanung verletzen. Die Verweigerung der Zustimmung ist nicht begriindet.

Die Stadt Cottbus sieht sich in ihrer Entwicklung beeintréchtigt. Das wird mit der Rolle der Stadt
als Oberzentrum begrundet.

Die Definition des Begriffs Oberzentrum stellt ausschlieBlich auf den Versorgungsauftrag der
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betreffenden Kommune ab. Ein Anspruch auf Schutz vor Konkurrenz mit Wohnstandorten kann
daraus, aus Sicht der Gemeinde, nicht abgeleitet werden. Der Drang von Teilen der Bevolkerung
in das Umland der St&dte ist ein objektiv vorhandener allgemein verbreiterter Fakt, der letztlich
durch restriktive Ansiedlungspolitik nicht aufgehalten werden kann. Durch das umfangreiche
Wohnbauflachenangebot in der Stadt Cottbus und im Umland kann letztlich Bauland bedarfsge-
rechter angeboten werden, was der gesamten Region zu gute kommt.

Die Prognose fiir die Einwohnerentwicklung und damit fur die Siedlungsflachenentwicklung der
Gemeinde Gallinchen beruht auf statistischem Zahlenmaterial. Eine wesentliche S&ule des Be-
darfs an neuen Wohnbauflachen ergibt sich aus dem Planungsziel, die Lebensbedingungen der
Menschen in Gallinchen zu verbessern und an das Niveau der Bundesrepublik anzupassen. Im
Erlauterungsbericht ist deutlich gemacht, dass es in Gallinchen einen erheblichen Nachholbedarf
bei der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum gibt. Der verflighare Wohnraum pro Kopf
der Bevdlkerung liegt deutlich unter den Durchschnittswerten der Bundesrepublik. Geht man
davon aus, dass im Perspektivzeitraum die bundesdeutschen Durchschnittszahlen fiir alle Ein-
wohner erreicht werden sollen, so sind Baufldchen nétig, die Uber 400 Einwohner aufnehmen
kénnten. Die Gemeinde hat davon nur 40% angerechnet, was ein realistischer Ansatz ist. Dieser
Bedarf ist logisch aus der gemeindlichen Entwicklung heraus abzuleiten. Die entsprechende
Ausweisung von Bauflachen fuhrt aber zu keinem Bevdlkerungszuwachs, da nur Missstande
abgebaut werden.

Nach dem Prinzip, das Wohnen in der N&he des Arbeitsplatzes den Biirgern anzubieten, die in
Gallinchen arbeiten und damit den Berufspendlerverkehr mit allen negativen Folgen fir den
Raum zu verringern, will Gallinchen flr einen gewissen Teil der Arbeitsbevdlkerung Bauland
schaffen. Der Ansatz der Gemeinde, der sich mit den Zielen der Landesplanung und Raumord-
nung deckt, beriicksichtigt dabei nicht die Pendler aus Cottbus. Die so ermittelte Zahl deckt nur
einen sehr geringen Teil der Pendlerzahlen aus dem landlichen Umfeld ab. Die Nachfrage in der
Gemeinde bestatigt diesen Ansatz.

Im Entwurf zum Regionalplan ist fiir Gallinchen als einer der iberlagernden Raumeinfliisse die
Lage in Braunkohlen- oder Sanierungsgebieten festgestellt. Daraus werden den betroffenen Ge-
meinden Bevolkerungszugewinne zugestanden. Die Erfahrung, dass es aus dieser Tatsache eine
gewisse Nachfrage gibt, hat auch Gallinchen gemacht. Insofern sind die grundsatzlich ablehnen-
den Aussagen in der Stellungnahme nicht zutreffend.

Die Gemeinde unterschreitet die Obergrenzen fur die Bevélkerungsentwicklung, wie sie zwi-
schen der Gemeinde und der Stadt Cottbus vereinbart wurden. Es muss der Gemeinde Uberlassen
bleiben die gesetzlich garantierte Planungshoheit innerhalb des durch die Uberdrtlichen Stellen
(und mit der Stadt Cottbus) bestimmten und im vorliegenden Fall durch zusétzliche Vereinbarun-
gen (auBergerichtlicher Vergleich) gesteckten Rahmen auszufiillen. Deshalb sind Verschiebungen
der Kapazitaten, die objektiv notwendig sind entstanden. Sie bewegen sich aber ausnahmslos
unterhalb der gesetzten Limits.

Gallinchen hat nur noch Kapazitaten im FNP ausgewiesen, die bereits im B-Planverfahren sind
oder die den Innenbereich abrunden. Die real vorhandene Nachfrage kann dadurch nicht gedeckt
werden. Ohne Schaden fir die Gemeinde sind keine wesentlichen Reduzierungen der Plangebiete
mehr moglich.

Da auch von anderer Seite Bedenken vor allem zum Wohngebiet Stidrand und der damit verbun-
denen Waldumwidmung vorgebracht wurden, hat die Gemeinde die Entwicklung dieses Gebietes
geprift. Zukinftig wird der Bereich ohne die Nutzung von Auf3enbereichsflachen im FNP darge-
stellt. Auf die Bebauung in der zweiten Reihe unter Beanspruchung von Wald wird deshalb ver-
zichtet. Es werden nur noch bestehende Siedlungsflachen (Gewerbegrundstiick) bzw. Flachen auf
denen nach § 34 BauGB bereits Baurecht besteht (Bauliicke an der Harnischdorfer Strafe), als
Bauflache ausgewiesen. Die neu ausgewiesene Siedlungsflache reduziert sich deshalb um Uber
4000mz2. Ein vollstandiger Verzicht auf das Baugebiet ist nicht mdglich.

Um zukiinftig einen zusammenh&ngenden Bereich an Landwirtschaftsflaichen um die Siedlung zu
erhalten, wird auf die Ausweisung des Friedhofs auf Ackerflachen verzichtet. Es wird ein neuer
Standort innerhalb des Dorfes vorgesehen. Damit werden ca. 2,3 ha nicht beansprucht.

Bei den restlichen Flachen, die umgewidmet werden, handelt es sich um Splitterflachen. Die
Umnutzung ist nur im Einvernehmen mit den Grundstuckseigentimern und Nutzern mdglich.
Dadurch ist gesichert, dass die Interessen der Landwirtschaft gewahrt bleiben.

D.:Planungshiiro Wolff/31.05.2011/ErlauterungA1-1.doc Erlauterung Seite 67

Landwirtschaft

FNP



FNP
Gallinchen 1. Anderung 9/2002

5.8 Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen/Vermerke

Im FNP werden bestehende Natur- und Landschaftsschutzgebiete, das FFH-Gebiet, die Grenzen
der Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete und Bereiche, in denen Bodendenkmale
vermutet werden oder bestehen nachrichtlich dargestellt. Die ALVF sind gekennzeichnet.
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6 Durchfihrung

Die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Kommune, als Angelegenheit der ortlichen
Gemeinschaft, unterliegt verfassungsméRig der Selbstverwaltung der Gemeinden, die nur durch
Gesetze eingeschrankt werden kann. Verwirklicht und vollzogen wird die Entwicklung aber zu-
nehmend durch private Initiative von Biirgern und Unternehmen. Die Spielrdume fiir die 6ffentli-
che Hand, durch Investitionen sich selbst aktiv zu beteiligen, sind dagegen mehr und mehr einge-
schrénkt. Da die Interessen der privaten Initiatoren nicht immer mit den 6ffentlichen Uberein-
stimmen, kommt der Steuerung der Gemeindeentwicklung mit dem Rechtsinstrument der Bau-
leitplanung eine zunehmend wichtige Rolle im Ausgleich der Interessen und im Durchsetzen der
offentlichen Belange zu.

Fur alle neu zu beplanenden Bereiche sind grundsétzlich Bebauungsplane aufzustellen. Man muss
davon ausgehen, dass auch fiir die Gebiete, auf denen erhebliche Umgestaltungen vorgesehen
sind, Planungen notwendig werden.

Gem. §1a Abs. 3 BauGB konnen auch vertragliche Vereinbarungen gem. §11 BauGB oder sons-
tige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. Die Gemeinde sollte also geeignete Flachen
vorhalten.

Bei allen Planungen fir neue Wohngebiete ist ein finanzieller Anteil fiir die Schaffung von Spiel-
platzen vertraglich (Folgekostenvertrag) zu sichern, die allgemein auferhalb der Plangebiete
realisiert werden mussen.

Das erarbeitete Entwicklungskonzept im LP stellt keinen Ausfiihrungsplan im Einzelnen dar,
sondern findet im Rahmen der Bauleitplanung und der weiterfuhrenden Fachplanung fiir Natur-
schutz Anwendung. Ein parzellenscharfer MalBnahmekatalog erfordert das Einvernehmen von
allen betroffenen Grundstiickseigentimern und Nutzern. Diese Abstimmung kann jedoch erst auf
der Planungsstufe der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Fir Gallinchen ist der Landschafts-
plan jedoch Anlass und Vorbereitung fur die Entwicklung eines kommunalen MafRnahmekatalo-
ges zur Umsetzung der vorgestellten ortlichen Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege.

Die in der Anlage beigefiigte Tabelle mit der MaRnahmenibersicht fasst die Themenkomplexe
zusammen. Aufgrund beschrankter Finanzmittel sollen zeitliche und rdumliche Prioritaten festge-
legt werden

e Erhaltung wertvoller Gesamt- und Teilbiotope, u.a. durch biotopgerechte Pflege und Fest-
schreibung entsprechender Nutzungsweisen, Beibehaltung der Pflege in nutzungsabhangigen
Biotoptypen

e Entwicklung erster Prioritat, d.h. kurzfristige Deckung des Mindestbedarfs fir den Arten-
und Biotopschutz, u.a. Wiederherstellung oder Neuschaffung erforderlicher Biotopelemente,
um die innere Struktur von Lebensrdumen zu verbessern, Pufferzonen aufzubauen usw.,
raumliche Verkniipfung der hochwertigen Biotope

e Entwicklung zweiter Prioritat (langerfristig), d.h. eine den standdrtlichen Mdglichkeiten
entsprechende Neuschaffung von Ergénzungsbiotopen
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Rechtliche Grundlagen

Im Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz ist die Landschafts- und Griinordnungsplanung
rechtliche geregelt. Besonders im neu eingefiigten §1a ("Umweltschitzende Belange in der
Abwégung™) wird den Belangen des Umweltschutzes in der Bauleitplanung eine besondere
Bedeutung verliehen.

Es ergeben sich fiir die Verwirklichung der im vorliegenden Plan dargelegten MalRnahmen
und Erfordernisse verschiedene Maglichkeiten.

Der Landschaftsplan selbst besitzt keine eigene direkte Vollzugswirkung, so dass fir die
verschiedenen MaRnahmen und Planungen jeweils die passenden Vollzugsinstrumente aus-
gewahlt werden miissen.

Einerseits verfligt die Gemeinde selbst (iber verschiedene Realisierungsmoglichkeiten, ande-
rerseits unterstehen einige MalRnahmen der Planungskompetenz anderer Behdrden. Im Rah-
men ihrer Anhérungs- und Beteiligungsrechte an den Planungen der verschiedenen Behdrden
kann die Kommune die Inhalte der Landschaftsplanung einfordern.

Einfluss des Landschaftsplans auf den Flachennutzungsplan und andere Planungen

Fur die Realisierung der Inhalte des Landschaftsplans ist zunachst der Flachennutzungsplan
von besonderer Bedeutung. Gemal §7 Abs. 2 BbgNatSchG sind die Darstellungen des Land-
schaftsplans in den Flachennutzungsplan aufzunehmen und verpflichten andere Behdrden
und offentliche Stellen, die Umsetzung der vorgesehenen Mafnahmen in ihrem Zusténdig-
keitsbereich weitestgehend zu unterstitzen.

Durch die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach 8810 - 14 BbgNatSchG kann intensiv
Einfluss auf eventuell erforderliche Fachplanungen genommen werden, wenn die geplanten
Vorhaben Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erwarten lassen. Dabei kann der
Landschaftsplan als Grundlage der Beurteilung des Eingriffs fur den Verfahrenstrager die-
nen. GleichermalRen kann die Gemeinde Gallinchen ihren Landschaftsplan als Argumentati-
osgrundlage fiir ihre Stellungnahmen bei der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange nut-
zen.

Auf Grundlage des §3 BNatSchG kann die Gemeinde dartber hinaus von sich aus aktiv wer-
den und Planungstrager zu bestimmten MaRnahmen auffordern. Andere Behdrden sind ver-
pflichtet, die ihren Zustandigkeitsbereich betreffenden Erfordernisse des Naturschutzes und
der Landespflege umzusetzen.

Bebauungsplan / Grinordnungsplan

Der Umfang der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, die durch geplante Baugebiete
erforderlich werden, kann auf der Stufe der vorbereitenden Bauleitplanung nicht konkret dimen-
sioniert werden. Im Bebauungsplan sind jedoch die Belange von Natur und Landschaft zu be-
riicksichtigen und somit kénnen die Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in Konkretisierung des Landschaftsplans festgesetzt werden. Diese werden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan bernommen und erreichen auf diese Weise Rechtswirk-
samkeit.

Grundsatzlich sind im Bebauungsplan alle grinordnerischen Festsetzungen und Mafnahmen
festsetzbar, die durch die vorhandenen oder geplanten Nutzungen begriindet sind.

Weitere Planungs- und Vollzugsinstrumente der Gemeinde:

Griinordnungsplan als Satzung

Gestaltungssatzung

Stadtebauliche Sanierungsplanung / Dorferneuerung
Verkehrskonzepte

Unterhaltung und Pflege der kommunalen Flachen
Auflagen in Pachtvertragen

oOffentlich rechtliche Vertrage und

Bereitstellung von Haushaltsmitteln.
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Im Landschaftsplan ist eine tabellarische Ubersicht (iber das Instrumentarium enthalten.
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7 Anlagen/Anhang

7.1 Bevodlkerungsentwicklung
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7.2 Ubersicht Bestand Biotope

Biotopklassen

Biotoptypen

Bemerkungen

Gewasser

Gras- und Staudenfluren
Trockenrasen / Heiden

Laubgebiische, Feldgehélze
usw.

Moor-, Bruch- und Erlen-

Eschenwalder
Walder und Forsten

Acker

Anthropogen beeinflusste
und Sonderbiotope

Siedlungen, Verkehrsanlagen

01110 Béche und kleine Fliisse

01120 Fliisse und Stréme

01130 Grében

01140 Kandle mit Gehdlzsaum

02120 Kleingewasser

05100 Feuchtwiesen u. Feuchtweiden

05104 Wechselfeuchtes Auengriinland

05110 Frischwiesen, -weiden, mesophiles Grinland

05130 Ruderal- und Schlagfluren

05140 Staudenfluren- und sdume feuchter bis nasser Standorte
05150 Intensivgrasland, Saatgrasland

05120 Trockenrasen / Energieleitungstrasse

06102 / 10124 Zwergstrauchheide trockener Ausprégung, Sandheide / Energie-
leitungstrasse

07110 Feldgehdlze, streifenartige Feldgehdlze, Baumgruppen
07111 Feldgehdlze feuchter Auspréagung

07190 Baumreihe

08103 Birken- Erlenbruchwald

08280 Vorwalder

08300 naturferne Laubholzforsten bzw. Sukzessionen mit nichtheimischen
Holzarten

08310 Eichenbestand

08340 Robinienbestand

08315 Eichenbestand mit Nebenbaumart Pappel

08480 Kiefernforst

08500 Laubholzforsten mit Nadelholzarten

08518 Eichenforst mit Kiefer

08568 Birkenforsten mit Mischbaumart Kiefer

08680 Kiefernforst mit Laubholzarten

08686 Kiefernforst mit Mischbaumart Birke

09130 Intensivacker

09140 Ackerbrache

10102 Friedhofe

10110 Garten und Gartenbrachen, Grabeland

10150 Kleingartenanlagen

12120 Siedlungen, Industrie- und Gewerbeflachen

12123 Einzel- und Reihenhaussiedlung

121237 Einzel- und Reihenhaussiedlung; Nebenbebauung ohne nennenswerte
Gartenbereiche

12124 Kleinsiedlung

121247 Kleinsiedlung; Nebenbebauung ohne nennenswerte Gartenbereiche
12126 Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfléachen

12127 Dorfgebiete, Dorfkerngebiete (Iandliches Mischgebiet)

12128 landwirtschaftliche Betriebsstandorte

121281 landwirtschaftliche Betriebsstandorte mit industrieller Auspragung
12129 technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

12130 Verkehrsanlagen

12131 Hauptstrale

12132 Autobahn

12133 Parkplétze

Muhlengraben

§ 32 BbgNatSchG
§ 32 BbgNatSchG

§ 32 BbgNatSchG

§ 32 BbgNatSchG

§ 32 BbgNatSchG

§ 32 BbgNatSchG
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7.3 Flachenbilanz

Die Flachenangaben aus anderen Quellen kénnen von der nachfolgenden Flachenbilanz auf Grund unterschiedlicher
Mess- oder Bewertungsmethoden abweichen. Die Flachen wurden nach planungsrechtlichen Kategorien bewertet.

If. Nr. |Indikator Bestand Planung Anderung
: . Zuwachs (+)
Einzel- Summe | Einzel- | Summe |apgang (-)
angabe angabe
Einwohner 2425 2915 +490
(1999)

0 Gemarkungsflache der Gemeinde 550,9 ha 550,9 ha -

1 Innenbereichsflache 187,0 ha 202,0ha | +15,0 ha

11 Wohnbauland 76,9ha ha +23,4 ha

111 Wohnbauland mit geringer Dichte 57,1 ha 54,2 ha -29 ha

1.1.2 Wohnbauland ohne Bindungen 19,8 ha 46,1 ha +26,3 ha

1.2 Gemischte Bauflachen 14,2 ha 17,5 ha +3,3 ha

121 Dorfgebiet - - -

1.2.2 Gemischte Bauflachen mit geringer Dichte 12,7 ha 1,5 ha -11,2 ha
1.2.3 Gemischte Bauflachen ohne Bindungen 1,5ha 16,0 ha +14,5 ha
1.3 Gewerbliche Bauflachen 34,2 ha 47,8 ha +13,6 ha
131 Eingeschranktes Gewerbegebiet - 8,0 ha +8,0 ha
1.3.2 Gewerbliche Bauflachen ohne Bindungen 34,2 ha 39,8 ha +5,6 ha
14 Sonderbauflachen 15,0 ha 12,6 ha -2,4 ha
14.1 Groliflachiger Einzelhandel 9,9 ha 7,5 ha -2,4 ha
1.4.2 Erholungsflachen 4,2 ha 4,2 ha -
1.4.3 Sonstige Sonderbauflachen 0,9 ha 0,9 ha -

15 Fléchen fur den Gemeinbedarf 0,4 ha 0,4 ha

1.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen - -

1.6 Grunflachen 13,0 ha 21,6 ha +8,6 ha
1.8 Sonstige Innenbereichsflachen (Brachen) 31,5 ha -31,5ha
2 AuBenbereichsflachen 353,9 ha 339,2ha | -14,7ha
2.1 Flachen fur die Landwirtschaft 110,1 ha 99,3 ha -10,8 ha
211 Wiesenflachen 68,8 ha 68,8 ha -

2.1.2 Garten- und Grabeland - - R

2.13 Sonstige Flachen fir die Landwirtschaft 41,3 ha 30,5 ha -10,8 ha
2.2 Waldflachen 241,0 ha 236,8 ha -4,9 ha
2.3 Sonstige AuBenbereichsflachen

(bebaute Bereiche, Flachen fiir Naturschutz-

malinahmen)
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2.4 Flachen fur den Verkehr 1,8 ha 1,8 ha
2.5 Wasserflachen 5.1 ha 5.1ha
2.6 Sonstige Flachen - -

7.4 Ubersicht Wohnbauflachen

Baugebiet ° Anzahl Wohnungseinheiten (WE)
H H iei 1 <8}

(Qle be_zrelts reallslllerten Gebiete f% 'S rechtsver- Protokoll auller- Flachennut-
sind nicht aufgefihrt) = B - S

5 s E=g bindlich 25.09.1997 gerichtlicher |zungsplan

T < 3 . .

9 c Sc durch Vergleich mit

£ £ B-Plane Cottbus

S @

o p
Burgerzentrum/Waldparksiedlung 11,3 9,0 420 420 239 140
Am Turm 2,6 2,0 30 30 24
Harnischdorfer-/Gaglower StralRe 1,1 1,1 16 10 10 16
Grenzstralle (Alte Ziegelei) 1,3 1,0 11 11 17
Feldweg/Alte Ziegelei 2,2 1,8 25 30 30 25
Sldrand (Mischgebiet 8) 1,8 1,4 10 10 20
Harnischdorfer Strale Nord 13 0,5 5
Mischgebiet 4 (Erweiterung) 1,6 13 23
LickenschlieRungen/Bestand 15 15
Summen 21,4 18,5 476 521 330 285
Einwohnerkapazitaten (EW) 1185 1297 822 710
bei 2,49 EW je WE
Garagenstandorte (2,8) (2,2) (20) (20) (54)
(langfristig)

Zu beachten ist, dass der reale Bevolkerungszuwachs durch Wanderungsgewinn nur bei 490 EW liegen wird, da der
Eigenbedarf von 235 EW vollstandig auf der Verbesserung des Wohnstandards beruht. Es ist von einer Stabilisierung
der Einwohnerzahlen zum Ende des Perspektivzeitraumes bei einer Zahl von 2915 EW auszugehen (Basis 2425EW im
Dezember 1999).
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Nr. | Vorhaben Bestand Landschaftspfleg. Beurteilung Auswirkungen auf Natur und Landschaft Bewertung
1 gering 1 ausgleichbar
2 méRig 2 grundsétzlich
3 méaRig stark ausgleichbar
4 stark 3 ersetzbar
g V Verbesserung 4 nicht ersetzbar
[5)
° S Wasser Boden Klima/Luft | Flora Orts-/
5.1 2 Grundwasser | Larm Fauna Landschafts-
(T © T .
=g = bild
1 Erweiterung Gewerbegebiet ,,Autohaus 2,0 B-Plani. A. Zu groRen Teilen vorbel. Flache, teilw. 3 1 3
Schulze,, teilweise unter Nutzung von Wald- Forstl. Nutzung, durch gewerbl. Nutzung
flachen zukiinftig hohe Flachenversiegelung
2 Umwidmung Wald in Wohnbauflache 13 ohne Derz. forstl. genutzte Flache, geringer 1 2 1
Bebauung nur begrenzt vorgesehen Eingriff bez. Artenschutz durch Baumer-
halt, Veré&nd. des Ortshildes
3 Umwidmung Wald in Griinflache 0,3 ohne Es ist nicht von einem Eingriff auszugehen
4 Neues Wohngebiet ,,Harnischdorfer- 11 B-Plan Eingriff inshesondere bez. des Schutzgutes \% 1
/Gaglower Strale* auf Brache als Abrun- Boden durch Versiegelung und Bebauung
dung
5 Aufforstung Brachflache 11 ohne Forstwirtschaftliche MaBnahme: Es ist \Y \%
nicht von einem Eingriff auszugehen,
Aufwertung bez. des Artenschutzes (z.B.
Diversitat) moglich, potentiell klimat.
Ausgleichsflache
6 Umwidmung gemischte Bauflache in 38 B-Plani. A. Eingriff inshesondere bez. des Schutzgutes \Y 2
Wohngebiet, Abrundung durch Nutzung Boden durch Versiegelung und Bebauung
Baullicke und geringe Ausweitung zu Las-
ten von Wald
Wohngebiet ,,Stidrand*
7 Aufforstung Ackerbrachen (Splitterflachen) | 3,9 ohne Forstwirtschaftliche MaBnahme: Es ist \Y \Y \%
nicht von einem Eingriff auszugehen,
Aufwertung bez. des Artenschutzes (z.B.
Diversitat) moglich, potentiell klimat.
Ausgleichsflache
8 Wohnbauflachen auf ungenutzten Garagen- | 2,8 ohne Es ist nicht von einem Eingriff auszugehen \% \% \
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Nr. | Vorhaben Bestand Landschaftspfleg. Beurteilung Auswirkungen auf Natur und Landschaft Bewertung
1 gering 1 ausgleichbar
2 méRig 2 grundsétzlich
3 méRig stark ausgleichbar
4 stark 3 ersetzbar
£ V Verbesserung 4 nicht ersetzbar
(&)
° § Wasser Boden Klima/Luft | Flora Orts-/
5. 2 Grundwasser | Larm Fauna Landschafts-
T © [+ R
= bild
komplex als langfristige Option durch Nutzung und Aufwertung stark
vorbel. innerdrtl. Flachen
9 Aufforstung ehemalige Deponie 2,3 ohne Forstwirtschaftliche MaBnahme: Es ist \% \Y \Y \
nicht von einem Eingriff auszugehen,
durch Anlage eines Gehdlzbestandes Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsra-
te und damit der Sickerwasserrate im Be-
reich der Deponie
10 Wohngebiet ,,GrenzstralRe* auf Brache als 13 B-Plani. A. Eingriff insbesondere bez. des Schutzgutes 2 3 \% 2
Abrundung Boden durch Versiegelung und Bebauung,
Beeintrachtigung der Flora/Fauna hinsicht-
lich des Gehdlzbestandes und angrenzen-
der Waldbereiche
11 Wohngebiet ,,Am Funkturm® auf Brache als | 2,6 ohne Eingriff inshesondere bez. des Schutzgutes 3 1 2 1
Abrundung Boden durch Versiegelung und Bebauung
12 Wohngebiet ,,Feldweg/Alte Ziegelei* auf 2,2 B-Plani. A. Eingriff insbesondere bez. des Schutzgutes 2 \ 1
Brache Boden durch Versiegelung und Bebauung
Erhalt und Erweiterung Geholzgruppe
13 Umwidmung groBflachiger Einzelhandel in | 2,4 ohne Es ist nicht von einem Eingriff auszugehen \Y
eingeschranktes Gewerbegebiet
14 Umnutzung Militarbrache in Wohngebiet 11,3 | B-Plan Eingriff inshesondere bez. des Schutzgutes 2 2 \% 1
gegentiber rechtskraftigem B-Plan nur noch Boden durch Versiegelung und Bebauung
zweigeschossige Bebauung maéglich sowie bez. des Artenschutzes durch Le-
teilweise Inanspruchnahme Waldflachen bensraumverlust und verstarker anthrop.
Stoérung
15 Neuanlage Friedhof auf Intensivacker 14 ohne Es ist nicht von einem Eingriff auszuge- \Y 1
hen, Erhéhung des Geholzanteils
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Nr. | Vorhaben Bestand Landschaftspfleg. Beurteilung Auswirkungen auf Natur und Landschaft Bewertung
1 gering 1 ausgleichbar
2 méRig 2 grundsétzlich
3 méRig stark ausgleichbar
4 stark 3 ersetzbar
£ V Verbesserung 4 nicht ersetzbar
D
° § Wasser Boden Klima/Luft | Flora Orts-/
5. 2 Grundwasser | Larm Fauna Landschafts-
T © [+ R
Tl T bild
16 Neuanlage Sportplatz auf Waldflache 3,6 ohne Eingriff insbesondere bez. des Artenschut- 1 2 1 1
zes durch Lebensraumverlust und verstér-
ker anthrop. Stérung
17 »Gewerbegebiet 5 Belegung der bereits 75 B-Plan Eingriff inshesondere bez. des Schutzgutes 3 1 2 \Y Rechtlich kein Ein-
beplanten Gewerbeflachen Boden durch Versiegelung und Bebauung griff, da B-Plan vor-
sowie bez. des Artenschutzes durch Le- handen
bensraumverlust und verstarker anthrop.
Stérung, Gestaltung eines Ortsrandes mdg-
lich
18 Umwidmung Gewerbegebiet in einge- 2,0 B-Plan Es ist nicht von einem Eingriff auszuge- \Y
schranktes Gewerbegebiet hen, Nutzungsexensivierung
19 Umwidmung Wohnbaufléche in gemischte | 1,9 ohne Es ist nicht von einem Eingriff auszugehen \Y
Bauflache ,,Ackerstrafie*
20 Umwandlung Gartenflache in Mischgebiet 0,3 ohne Eingriff insbesondere bez. des Schutzgutes 3 1 3 1 2
Boden durch Versiegelung und Bebauung
sowie bez. des Artenschutzes durch Le-
bensraumverlust und verstérkter anthrop.
Storung
21 Griinzug am Tschugagraben entwickeln 17 ohne Aufwertungsmalinahme: Entwicklung \% \Y
eines Biotopverbundes
22 Aufforstung Siedlungsrand 05 ohne Forstwirtschaftliche MaRnahme: Es ist \% \Y \Y \%
nicht von einem Eingriff auszugehen
23 Umwidmung Teilflache ,,Gewerbegebiet 2“ | 2,3 ohne Es ist nicht von einem Eingriff auszuge- \% \Y
in eingeschrénktes Gewerbegebiet hen, Nutzungsexensivierung
24 Erweiterung Gewerbegebiet 9 fur Entwick- | 2,5 ohne Eingriff inshesondere bez. des Schutzgutes 1 3 2 2 3 3
lung Handwerkskammer Boden durch Versiegelung und Bebauung
unter Nutzung von Intensivacker sowie bez. des Artenschutzes durch Le-
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Nr. | Vorhaben Bestand

Landschaftspfleg. Beurteilung

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bewertung

1 gering 1 ausgleichbar
2 méRig 2 grundsétzlich
3 méRig stark ausgleichbar
4 stark 3 ersetzbar
£ V Verbesserung 4 nicht ersetzbar
(&)
° § Wasser Boden Klima/Luft | Flora Orts-/
5 2 Grundwasser | Larm Fauna Landschafts-
sg =2 bild
bensraumverlust und verstérkter anthrop.
Stérung, Verschiebung des Ortsrandes als
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
25 Aufforstung Intensivacker 45 ohne Forstwirtschaftliche MaRnahme: Es ist \Y \Y \%
nicht von einem Eingriff auszugehen
26 Umwidmung Gewerbegebiet in Mischgebiet | 4,7 B-Plan Es ist nicht von einem Eingriff auszuge- \Y \Y

hen, Standortvertragliche Nutzung
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7.6 KompensationsmaflRnahmen fiir Beeintrachtigungen durch Bebauung

FNP Gallinchen 1. Anderung 9/2002

Vorhaben Bestand

Bewertung

1 ausgleichbar
2 grundsatzlich

ausgleichbar
3 ersetzbar

Vermeidung/Verminderung

Ausgleich/Ersatz

— (<5} .
z S . | 4 nicht ersetzbar
Y— E [5+
= o<
1 Erweiterung Gewerbegebiet ,,Autohaus Schul- | 2,0 3 nicht moglich Ausgleich im Zusammenhang mit Wiederaufforstung
ze,, teilweise unter Nutzung von Waldflachen Starke Durchgriinung des Gewerbegebietes durch teilweisen Baum-
erhalt,
Vermeidung von (Larm-)Belastigung auf die angrenzenden Wohn-
nutzungen
2 Umwidmung Wald in Wohnbauflache 13 1 Geringe Versiegelung Erh6hung der Strukturvielfalt
Bebauung nur begrenzt vorgesehen
9 9 9 Erhalt des Baumbestandes,
3 Umwidmung Wald in Griinflache 0,3 Kein Eingriff im naturschutzrechtlichem Sinne, nur rechtliche Umwidmung
Dauerhafter Erhalt des Baumbestandes
4 Neues Wohngebiet ,,Harnischdorfer-/Gaglower | 1,1 1 Lockere Bebauung mit zuriickhaltenden Wohngeb&uden, Anlage strukturreicher Garten mit hohem Gehdlzanteil
StraRe* auf Brache als Abrundung . . . .
starke Durchgriinung verbleibender unversiegelbarer Freiflachen
5 Aufforstung Brachflache 1,1 Kein Eingriff
standortgerechte Waldbaumartenwahl, Vorzug einer Baumartenmischung vor einem Reinbestand, Anlage eines Waldrandes
6 Umwidmung gemischte Bauflache in Wohnge- | 3,8 2 Begrenzte Neuversiegelung, Erhaltung von Bédumen, welche die Ausgleich im Zusammenhang mit Aufforstungsfléachen direkt angren-
biet, Abrundung durch Nutzung Baulticke und vorgesehene Nutzung nicht verhindern, Unterpflanzung mit Laub- | zender Flachen
geringe Ausweitung zu Lasten von Wald gehdlzen
Wohngebiet ,,Sudrand*
7 Aufforstung Ackerbrachen (Splitterflachen) 3,9 Aufforstung von strukturreichen Mischwald mit langen inneren und &uBeren Grenzlinien, Anlage eines Artenreichen Waldsaumes
teilweise Ausgleich zu 6
8 Wohnbauflachen auf ungenutzten Garagen- 2,8 Kein Eingriff, Neuordnung auf stark vorbelasteten Gebiet
komplex als langfristige Option
9 Aufforstung ehemalige Deponie 2,3 Kein Eingriff
Untersuchung und ggf. Sanierung der als Altlastenverdachsflache eingestuften Deponie, Aufforstungsmanahme zugunsten des Grundwasser-
schutzes
10 Wohngebiet ,,Grenzstrale* auf Brache als 13 2 Lockere Bebauung, bodenschonende Bauweise, Event. Vollstandiger Ausgleich auRerhalb des Plangebietes

Abrundung

Erhalt des vorh. Baumbestandes

Gestaltung unversiegelter Freiflachen als gehdlzreiche Garten

(z. B. Deponie, Tschugagraben, Griinflachen)
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Vorhaben Bestand

Bewertung

1 ausgleichbar
2 grundsatzlich
ausgleichbar

3 ersetzbar

Vermeidung/Verminderung

Ausgleich/Ersatz

s % _. | 4 nicht ersetzbar
u © o
| o<
11 Wohngebiet ,,Am Funkturm* auf Brache als 2,6 1 Lockere Bebauung, bodenschonende Bauweise Einplanung und Gestaltung 6ffent. Griinflachen
Abrundung Anlage strukturreicher Garten
12 Wohngebiet ,,Feldweg/Alte Ziegelei* auf 2,2 1 Lockere Bebauung, bodenschonende Bauweise, Erhalt vorh. Ge- Einplanung und Gestaltung 6ffent. Griinflachen unter Einbeziehung des
Brache hélzbestande vorhandenen Gehdlzbestandes
Erhalt und Erweiterung Gehdlzgruppe Anlage strukturreicher Garten
13 Umwidmung groRfl&chiger Einzelhandel in 2,4 Kein Eingriff
eingeschranktes Gewerbegebiet Abbau Immissionskonflikt
14 Umnutzung Militarbrache in Wohngebiet 11,3 1 Rechtlich kein Eingriff, da B-Plan mit Griinordnungsplan vorhanden
gegendiber rechtskraftigem B-Plan nur noch Erhalt Baumbestand auf groRen Flachen
zweigeschossige Bebauung mdglich groRere Durchgriinung als urspriinglich vorgesehen
teilweise Inanspruchnahme Waldflachen Erhdhung 6kologischer Wert der verbleibenden Baumbestandes
Ausgleich mit Ersatzaufforstung (z. B. Deponie)
15 Neuanlage Friedhof 1,4 1 Teilweiser Erhalt des Baumbestand Anlage eines Friedhofes mit einer dem Dorf- und Landschaftscharakter
gerechten Gestaltung, in dem Béume, dichte freiwachsende Hecken das
Bild bestimmen
16 Neuanlage Sportplatz auf Waldflache 3,6 1 Teilweiser Erhalt des Baumbestand Ausgleich auf Flache moéglich durch intensive Durchgriinung, Erhéhung
des Laubanteils
17 »Gewerbegebiet 5 Belegung der bereits be- 75 Rechtlich kein Eingriff, da B-Plan vorhanden Rechtlich kein Eingriff, da B-Plan vorhanden
planten Gewerbeflachen
18 Umwidmung Gewerbegebiet in eingeschranktes | 2,0 Kein Eingriff
Gewerbegebiet Losung potentieller Immissionskonflikt
19 Umwidmung Wohnbaufléche in gemischte 1,9 Kein Eingriff
Bauflache ,,Ackerstraie* Ldsung potentieller Immissionskonflikt
20 Umwandlung Gartenflache in Mischgebiet 0,3 2 Begrenzung der Bebauung, Erhalt eines hohen Griinanteils unter Ausgleich durch Aufwertung Tschugaggraben méglich
Einbeziehung vorhandener wertvoller Gehdlze
21 Grilinzug am Tschugagraben entwickeln 1,7 Ausgleichsmafinahme
Ziel ist die Entwicklung eines Biotopverbundes
22 Aufforstung Siedlungsrand 0,5 Aufforstung von strukturreichen Mischwald mit langen inneren und

auBeren Grenzlinien, Anlage eines artenreichen Waldsaumes

AusgleichsmalRnahme fur 23

D.:Planungsbiiro Wolff/31.05.2011/ErlauterungA1-1.doc

Erlauterung Seite 81




FNP Gallinchen 1. Anderung 9/2002

Vorhaben Bestand

Bewertung

1 ausgleichbar
2 grundsatzlich

ausgleichbar
3 ersetzbar

Vermeidung/Verminderung

Ausgleich/Ersatz

= % .| 4 nicht ersetzbar
« @ ‘S
= o<
23 Umwidmung Teilflache ,,Gewerbegebiet 2“in | 2,3 teilweise Beseitigung Gehélzbestand
eingeschranktes Gewerbegebiet Ausgleich durch Riickbau und 22
24 Erweiterung Gewerbegebiet 9 fir Entwicklung | 2,5 3 Begrenzung der Flachenversieglung, Bodenschonende Bauweise hoher Durchgriinungsgrad, Beachtung der Siedlungsrandlage! Gewés-
Handwerkskammer und Errichtung zuriickhaltender Geb&ude, starke Durchgriinung auf | serrand gestalten
unter Nutzung von Intensivacker den verbleibenden unversiegelbaren Freiflachen Kleingewasser (Regenriickhaltebecken) anlegen
Rand eingriine Aufwertung des Tschugagrabens (vgl. Nr. 21)
25 Aufforstung Intensivacker 4,5 Aufforstung von strukturreichen Mischwald mit langen inneren und
&uBeren Grenzlinien, Anlage eines artenreichen Waldsaumes
Mischwald
26 Umwidmung Gewerbegebiet in Mischgebiet 4,7 kein Eingriff

Lésung Immissionskonflikt
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7.7 Raumliche und zeitliche Prioritaten ftr die Durchfihrung von MalRnahmen

Beginn der Umsetzung

W zum entspr. Zeitpunkt
Sjlri]zcii-\”. MaBnahme > su“kzessive Durchfiihrung

P spater Kontrolle u. Pflege

kurz- mittel- lang-

fristig fristig fristig

1. Erfordernisse und MaRnahmen fiir den Naturschutz, Ressourcenschutz und Erholungsvorsorge

11 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
Schutzgebiete und -objekte
Der Erhalt intakter naturnaher Landschaften und damit funktions- und leistungsfahiger Landschafts-
elemente besitzt oberste Prioritat hinsichtlich zukiinftiger Naturraumnutzungen. Entsprechend wur-

111 den die 6kologisch hochwertigsten Gebiete unter Schutz gestellt. u P
Das Naturschutzgebiet "Biotopverbund Spreeaue™
Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue stidlich Cottbus"

Entwicklung eines Biotopverbundes terrestrischer Lebensraume >
Entwicklung eines Gehdlzsaumes entlang der Autobahn Realis.

1.1.2 Erhalt und Entwicklung der Biotoptypen trockener Auspragung im Bereich der Energieleitungstrasse dlﬂfCh P
Schutz, Erganzung, Pflege und Neuanlage von Laubgebischen, Baumgruppen und Einzelbdaumen Srlinf_fsre-
Erhalt / Anlage von Baumen, Baumreihen und Baumgruppen innerhalb des Siedlungsraumes gelung

>
Entwicklung eines Biotopverbundes aquatischer und semiaquatischer Lebensraume Realis.

1.1.3 Anlage von Gewadsserschonstreifen, Entwicklung eines lockeren Gehdlzsaumes dl_”Ch P

Erhdhung der Habitatvielfalt, durch verschiedenartige, natiirliche Ufergestaltung g:inf;‘sre_
gelung

Erhohung der Naturndhe und der 6kologischen Vielfalt der Landschaft >

Einrichtung von Schonstreifen / Ackerrandstreifen Realis.

114 Entwicklung von artenreichen, vielstufigen Waldrandern durch P
Erhalt / Entwicklung von Griinglrteln mit ortstypischen Kleinbiotopen / Obstwiesen g:inf-fsre_
Ortsrandeingriinung im Baubestand gelung

1.2 BODEN
Schutz von Boden mit besonders hoher Schutzwiirdigkeit

L2 Grundwasserbeeinflusste Béden in der Spreeniederung >

13 GRUNDWASSER / OBERFLACHENWASSER

131 MafBnahmen zur Schutz des Grundwassers >
MafRnahmen zur Forderung der Grundwasserneubildung und des Wasserriickhalts in der Landschaft

132 Erhalt und Offenhaltung von Uberschwemmungsgebieten >

>
MaRnahmen zur Férderung der Gewésserentwicklung Realis.

133 abschnittsweise Bepflanzung von Gewéssern mit den charakteristischen Baum- und Straucharten dl_”Ch P
Erhalt von Gewasserrandstreifen grlinf;‘sre-

gelung

13 KLIMA / LUFT

131 Beriicksichtigung von Kaltlufteinfluss- und Luftaustauschbahnen >

132 Erhalt / Entwicklung von Griin- und Freiflachen innerhalb der Siedlungsflachen 2>

>
133 verbesserte Gehdlzausstattung entlang der Verkehrsflachen Realis.

durch

Ein-
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Beginn der Umsetzung

B zum entspr. Zeitpunkt

Gliede- => sukzessive Durchfiihrung
MafRnahme
rungs-Nr. «
P spater Kontrolle u. Pflege
kurz- mittel- lang-
fristig fristig fristig
griffsre-
gelung
134 Erhalt der Wald-Feld-Verteilung >
14 VIELFALT, EIGENART UND SCHONHEIT DER LANDSCHAFT UND LANDSCHAFTSBEZOGENE ERHOLUNG
141 Schutz, Pflege und Entwicklung von Bereichen mit hoher landschaftlicher Vielfalt >
1.4.2 Erhaltung innerdrtlicher Griinflachen | > ‘
143 Besonderer Schutz von Naturdenkmalen >
144 Erhaltung und Ausbau von Erholungsbereichen >
145 Bewahrung des dorftypischen Ortsrandes, Begrenzung der Siedlungsentwicklung >
1.4.6 Milderung der krassen Ubergénge in den Landschaftsraum [ ] P
2. Beitrage anderer Nutzungen / Fachplanungen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
2.1 ANFORDERUNGEN AN SIEDLUNG, GEWERBE UND VERKEHR
211 Schonende Verdichtung des Innenbereiches > >
>
Realis.
2.1.2 Sicherung des Dorfkernes, gestalterische Aufwertung der historisch gewachsenen Griinstrukturen dl_J"Ch
Ein-
griffsre-
gelung
213 Neugestaltung des sudlichen bzw. stidwestlichen Siedlungsrandes von Gallinchen [ ] P
P
x R S . . Realis.
214 verstéarkte Eingriinung der Gewerbegebiete im Siiden der Gemeinde Gallinchen entlang der zur - durch
- Landschaft gerichteten Seiten Ein-
griffsre-
gelung
2.15 Forderung des 6ffentlichen Personennahverkehrs ]
>
Realis.
2.1.6 Gestalterische Aufwertung entlang der BundesstralRe B 97 durch GroRbaumpflanzung dl_J"Ch P
Ein-
griffsre-
gelung
2.2 ANFORDERUNGEN AN DIE LANDWIRTSCHAFT
291 Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung stidlich des Dorfes unter Férderung 6kologischer Anbauver- >
- fahren
222 Dauergriinlandnutzung in extensiver Art und Weise im Bereich der Spreeaue 6stlich des Dorfes >
2.3 ANFORDERUNGEN AN DIE FORSTWIRTSCHAFT
231 Organisation der standortgerechten Waldbewirtschaftung >
Umwandlung der Kiefernreinkulturen in artenreiche Mischbesténde entsprechend den gegebenen
2.3.2 : >
Standortbedingungen
>
Realis.
233 Entwicklung von nutzungsfreien Waldméanteln in ausreichender Breite und Stufung dl_J"Ch
Ein-
griffsre-
gelung
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Beginn der Umsetzung
B zum entspr. Zeitpunkt

Sjlriztii-\”. MaRnahme > su"kzessive Durchfiihrung
P spater Kontrolle u. Pflege
kurz- mittel- lang-
fristig fristig fristig

234 Schutz der Laub- und Mischwaldbesténde 2>

24 ANFORDERUNGEN AN DIE WASSERWIRTSCHAFT

241 Sicherung und Entwicklung Hochwasserriickhalteraume >

24.2 Verbesserung der Regenwasserriickhaltung >

243 Nutzungsextensivierung >

244 Uberpriifung der Altlastverdachtsflichen n P

25 ANFORDERUNGEN AN DIE ERHOLUNGSNUTZUNG

251 Erschliefung des Spreeauenbereiches fiir die Naherholung >

25.2 Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes >

2.6 ALTLASTEN

2.6.1 Untersuchung und Sanierung der Altlastverdachtsflachen ‘ u | P ‘
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7.8 Verfahrensubersicht

10.

11.

12.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.02.1991.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdérde ist beteiligt worden. Die Ziele der Landesplanung
und Raumordnung wurden mit Schreiben vom 17.01.1991, 02.05.1991, 30.07.1991, 23.07.1992, 04.12.1992,
03.02.1995 und 18.05.2000 mitgeteilt

Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind im April 1991 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 28.03.1991 den ersten Entwurf des Flachennutzungsplanes mit dem Erldute-
rungsbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der erste Entwurf des Flachennutzungsplanes sowie der Erlauterungsbericht haben in der Zeit vom 16.04.1991 bis
einschlieBlich 17.05.1991 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kénnen, am 02.04.1991 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Bevolkerung sowie die Stellungnahmen der Tra-
ger Offentlicher Belange 20.02.1992 gepriift.

Der erste Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde abgeéndert. Der Zweite Entwurf des Flachennutzungsplanes
in der Fassung vom November 1994 wurde mit der Raumordnungsbehdrde abgestimmt.

Der zweite Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde abgeédndert. Die Trager 6ffentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden sind mit Schreiben vom 22.08.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf in der Fassung
vom Juni 2000 aufgefordert worden.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Juni 2000 sowie der Erl4uterungsbericht haben in
der Zeit vom 09.10.2000 bis einschlieBlich 20.10.2000 im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung im Bauamt
des Amtes Neuhausen/Spree, Amtsweg 1 in 03058 Neuhausen, wahrend der folgenden Zeiten

Montag, Mittwoch von 9.00 - 12.00Uhr und 13.30 - 15.00Uhr

Dienstag von 9.00 - 12.00Uhr und 13.30 - 18.00Uhr

Donnerstag von 9.00 - 12.00Uhr und 13.30 - 16.00Uhr

Freitag von 9.00 - 12.00Uhr

nach § 3 Abs.1 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 29.09.2000 im Amtsblatt 09/2000 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.11.2000 den Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Novem-
ber 2000 mit dem Erlauterungsbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom November 2000 sowie der Erlauterungsbericht ha-
ben in der Zeit vom 04.12.2000 bis einschlieRlich 10.01.2001 im Rahmen der Biirgerbeteiligung im Bauamt des
Amtes Neuhausen/Spree, Amtsweg 1 in 03058 Neuhausen, wahrend der folgenden Zeiten

Montag, Mittwoch von 9.00 - 12.00Uhr und 13.30 - 15.00Uhr
Dienstag von 9.00 - 12.00Uhr und 13.30 - 18.00Uhr
Donnerstag von 9.00 - 12.00Uhr und 13.30 - 16.00Uhr
Freitag von 9.00 - 12.00Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 24.11.2000 im Amtsblatt 11/2000 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Trager éffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 15.12.2000 um
die Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf in der Fassung vom November 2000 gebeten.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise der Bevolkerung sowie die Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange am 08.03.2001 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Flachennutzungsplan in der Fassung vom Februar 2001 wurde am 08.03.2001 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Der Erlauterungsbericht in der Fassung vom Mai 2001 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 21.06.2001 gebilligt.
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7.9 Ubersicht Karten und Plane / Statistische Erhebungen

Karten und Plane

Plan 1- Ubersichtskarte

Plan 2- Karte Bindungen

Plan 3- Stand der Bauleitplanung

Plan 4- Karte Biotopbestand

Plan 5- Bestand Nutzungen

Plan 6- Bestand Flachen fiir die Landwirtschaft und fir Wald
Plan 7- Bestand Siedlungsflachen und Bereiche mit hohem Durchgriinungsgrad
Plan 8- Bestand innerdrtliche Brachen

Plan 9- Bestand Wohnbau- und Gemischte Baufléchen

Plan 10- Bestand Gewerbliche und Sonderbauflachen

Plan 11- Bestand Griinflachen / Wasserflachen

Plan 12- Planung Nutzungen

Plan 13- Planung Flachen fiir die Landwirtschaft

Plan 14- Planung Fl&chen fur Wald

Plan 15- Planung Siedlungsentwicklung und Bereiche mit hohem Durchgriinungsgrad
Plan 16- Planung Wohnbaufl&chen

Plan 17- Planung Gemischte Bauflachen

Plan 18- Planung gewerbliche Bauflachen

Plan 19- Planung Sonderbauflachen

Plan 20- Planung Radweg, Wasser- und Griinflachen

Plan 21- Eingriffs- Ausgleichshilanz

Plan 22.1 Planung Landschaftspflege (Plan)

Plan 22.2. Planung Landschaftspflege (Zeichenerklarung)

Landschaftsplan

Statistische Erhebungen

Einpendlerbewegungen im Amt Neuhausen
Auspendlerbewegungen im Amt Neuhausen
Pendlerbewegungen innerhalb Landkreis Spree- NeiRe

Entwicklung der Einwohner- und Flachenkennwerte fiir die Gemeinden des Amtes Neuhausen
Erhebung zu bewohnten Wohneinheiten in Wohngebduden und sonstigen Gebauden nach Belegung und Fléache

bezogen auf Deutschland, friheres Bundesgebiet bzw. neue L&nder Berlin- Ost
Erhebung zum Wohnungsbestand im Land Brandenburg
Indikatorenzeitreihen- Raumbezug Gemeinden
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