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Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Ausfertigung

Bekanntmachung

Der Feststellungsbeschluss zur
16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung
AM: e, gefasst.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemal
§6 (1) und (3) BauGB mit
Schreiben vom ................. durch
das Ministerium fir Infrastruktur
und Landesplanung erteilt.

Ministerium fur Infrastruktur
und Landesplanung

Amtssiegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt
und die Darstellungen der
Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in dieser
Ausfertigung mit dem hierzu
ergangenem Feststellungs-
beschluss und der Genehmigung
Ubereinstimmen.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemal
§ 6 (5) BauGB im Amtsblatt fiir
die Stadt Cottbus/Chdsebuz vom
.............. Nr. ........... ortstiblich
bekanntgemacht.

Amtssiegel
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Planungsstand zum Vorentwurf (01/2026) T roseRUz
Begriindung

Lagebeschreibung B
Der Geltungsbereich der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Cottbus/Chdsebuz ,Stadtfeld” befindet sich

nordwestlich der Innenstadt im Ortsteil Strobitz. Die Lage ist gekennzeichnet durch die Nahe zum Zentralcampus der
Brandenburgischen Technischen Universitat Cottbus-Senftenberg (BTU) im Suden und zum geplanten Technologie- und
Innovationspark (TIP) im Westen. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsanderung wird durch die StraRenziige Burger Chaussee
im Westen, Ernst-Heilmann-Weg im Norden, Sielower Landstralle im Osten und Nordring im Siiden abgegrenzt.

Anlass der Plandnderung

Das Plangebiet des sogenannten Stadtfeldes ist Bestandteil des kiinftigen Lausitz Science Parks (LSP), ein Schlisselprojekt des
Strukturwandels in Cottbus/Chdsebuz. Mit dem LSP und den weiteren, geplanten Entwicklungen im Rahmen des Strukturwandels
ist die Entstehung einer Vielzahl neuer Arbeitspldtze und ein daraus resultierender Fachkrdftezustrom verbunden. Fir eine
erfolgreiche Fachkrafteakquise muissen, parallel zu neu entstehenden Arbeitspldatzen, auch qualitativ hochwertige
Wohnraumangebote und ergdnzende Infrastrukturen geschaffen werden.

Die ca. 24 ha groRe Fldache des Stadtfeldes bietet Potenzial fiir ein innovatives und umweltgerechtes Stadtquartier fir ca. 1.100
zuséatzlichen Wohneinheiten einschlielRlich gebietsversorgenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Bildung sowie
Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten. Grundlage fir diese Entwicklung bildet die Stadtebauliche Rahmenplanung
,Stadtfeld” (Studio Wessendorf, 2024) sowie das Integrierte energetisches Quartierskonzept ,Cottbus — Stadtfeld” (DSK, Integral,
GWIJ, 2024). Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Standortes auf Grundlage der Stadtebaulichen
Rahmenplanung begriindet sich das Erfordernis zur Durchfiihrung vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanverfahren. Fir eine
ziigige und effiziente Bearbeitung wurde das Plangebiet in flinf Teilbereiche untergliedert, fir die jeweils ein eigenstandiger
Bebauungsplan erstellt werden soll. Die Bebauungsplane werden im Regelverfahren nach den Vorschriften des BauGB aufgestellt.
Der Flichennutzungsplan ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern. Am 22.12.2021 wurde die Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Geltungsbereich des gesamten Stadtfeldes durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
Bisherige Darstellung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz in seiner Planfassung vom 07.02.2022 stellt fur den
westlichen Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung zwischen Burger Chaussee, Ernst-Heilmann-Weg, An der
Windmiihle und Nordring eine Sonderbaufliche mit der Signatur ,,Militarfliche” (MILIT) dar. Ostlich daran schlieRt die Darstellung
einer Wohnbauflache zwischen dem Ernst-Heilmann-Weg und der Sielower LandstralRe an, wahrend begleitend zum Nordring ein
Streifen als gemischte Bauflache dargestellt ist. Fiir die Wohnbauflache erfolgt etwa mittig auf Hohe des Ernst-Heilmann-Weges
eine Kennzeichnung der ,fiir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flache (Entwicklungsfliche), deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist”. Die umliegenden StralRenziige, Burger Chaussee, Ernst-Heilmann-Weg, Sielower
LandstraRe und Nordring sind als ,Hauptverkehrs-, Hauptsammel- und ausgewahlte Sammelstralen” dargestellt. Zusatzlich sind im
Verlauf der Sielower LandstralRe sowie der Burger Chaussee , potenzielle Netzerweiterungen der StraBenbahn” dargestellt.
Geplante Darstellung

Die geplante Darstellung folgt den rdaumlichen Grundziigen der Stadtebaulichen Rahmenplanung und den darauf aufbauenden
Bebauungsplanen. Entlang der als ,Hauptverkehrs- und SammelstraRen” dargestellten StraRenzilige der Burger Chaussee und des
Nordrings werden innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches begleitende Griin- und Freiflichen dargestellt. Ausgehend davon
erstrecken sich weitere Griin- und Freiflaichen durch das Gebiet und gliedern die Bauflachen in finf einzelne Schollen. Im
Nordwesten des Geltungsbereiches, am Ernst-Heilmann-Weg, wird eine Scholle als Gemeinbedarfsflaiche mit den
Zweckbestimmungen ,,Schule, Sport (gedeckt)” dargestellt, wahrend die lbrigen vier Schollen jeweils als gemischte Bauflachen
dargestellt werden. Im Westen wird der geplante neue Arm des Kreisverkehrs ergdnzt. Die mogliche Belastung mit
umweltgefdhrdenden Stoffen ist weiterhin im Altlastenverdachtsflaichenkatasters (ALKAT) der Stadt verzeichnet und wird somit
auch im Zuge der FNP-Anderung gekennzeichnet. Die ,potenzielle Netzerweiterung der StraBenbahn wird um den derzeitigen
Planungsstand erganzt. Darin wird die StraRenbahn am Nordring entlang des Stadtfeldes geflihrt und bindet Uber eine
Wendeschleife an die Burgerchaussee an. Die nicht mehr verfolgten Netzerweiterungen entlang Chamberlinstralle, Pappelallee,
Sielower LandstraRe werden in der ndchsten FNP-Planfassung nicht mehr dargestellt. Die 16. Anderung des FNP der Stadt
Cottbus/Chésebuz hat keine Auswirkungen auf die Grundkonzeption des FNP insgesamt.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Aus der Anderung einer Sonderbaufliche, einer gemischten Baufliche und einer Wohnbaufliche in gemischte Bauflichen, eine
Gemeinbedarfsflache sowie Griin- und Freiflachen lassen sich keine erheblichen Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt
erwarten. In der Flachennutzungsplananderung werden Griin- und Freiflichen entlang des Nordrings und in Hauptrichtung
Ost-West innerhalb des Stadtfeldes dargestellt und somit erstmals fir die Gesamtstadt wichtige Frischluftschneisen planerisch
gesichert. Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 16. Flaichennutzungsplandnderung eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird unter Hinzuziehung der Ergebnisse der Umweltprifungen fir die
innerhalb des Plangebietes in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne erarbeitet und der Begriindung zum Entwurf der 16.
Flachennutzungsplananderung beigegeben.
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Legende: Flaichennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz
Planfassung vom 07.02.2022 in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003 (Blatt-Nr.: 1/2)
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