Planzeichnung (Teil A)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Hinweise

1 StVV-Vorlage 11-083/25

Planzeichenerklé@rung (nach PlanZV)

Art der bavlichen Nutzung

Festsefzungen auf Grundlage: §9 AS.INI1 BGUGB V.. § 4 BaUNVO
£ wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA| festgesefzt. Liden zur Versorgung des Gebiels
sind allgemein nur bis zu einer maximalen Verkaufsfiache von 300 m? zulssig.
Der Versorgung dienen Liden, Schank- und Speisewirschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe sind allgemein zulassig. Anlagen fur kirchiiche kullurele, soziale,
gesundheitiche und sportiche Zwecke sind gemdB § 1 Abs. 5 BAUNVO nur ais Ausnahme
2uléssig. Befriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemd § 1 Abs. 6 Nr. 2 auquo
allgemein zuléssig, sofem die allgemeine Zweckbesfimmung des Bauge!
Wohnnutzung] gewahrt bleibt. Die Ausnahmen gemé § 4 Abs. 6 BOUNVO (sonshge nicht
storende Anlagen fir
Tankstellen) sind nicht zulissig,

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Festselzungen auf Grundlage: §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNvO
2 Die Grundiitichenzahl von 0,4 wird als Obergrenze fesigesetzt.

Geschosse

Fesfsetzungen auf Grundlage: §9 Abs. | Nr. 1 BauGB und § 20 BAUNVO

> Die Anzahl der maximal zuldssigen Geschosse wird auf finf Voligeschosse und ein
zuriickgesetztes Staffelgeschoss (5V + 15) festgesefzt. Die AuBenwande des
Staffelgeschosses missen auf mindestens 2 Seiten um jeweils mindestens 1.5 m hinter die
AuBenwandiicichen des darunter fiegenden Vollgeschosses zuriicklreten,

Héhe bavlicher Anlagen

“Die Hohe der baulichen Anlagen ist Uber die Oberkante (OK) und die Traufhdhe (TH)
definiert. MaBgebiich fir die OK ist dabei der héchste Punkt des jeweiligen Bauwerks
etwa die Oberkante der Atfika bei Flachdéchern sowie der Schittpunkt zwischen
Auenwand und Dachfléiche bei der TH.

& Die maximal zuldssige TH ist auf 16,5 m festgesetzt. Die Oberkante ist mit maximal 19 m
festgesetzt
“Die THvon 16,5 m darf durch zuriickgesefzte Staffelgeschosse bis zu maximalen OK von
7 m Goerschriien werden

dart
Gebcudenuizung dienende fechnische An- und Aufbauten wie Lunungsanlogen,
solarthermische Anlagen. Aufziige oder Photovoliaikanlagen Uberschritien werden.
 Dabei dor e Hehe dieser Aufbauien eine Gesarnihthe von |.80 mricht berschrefien
fir die 2ur dehshe gilt die
o der jeweiligen
Grchlotson wid. Die Hinenmasung aroot sankracht a Wi der straBenseitigen
Grundsticksgrenze.

Bauweise

* Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .V.m. § 22 BAUNVO und § 6 BbgBo
£ wird eine offene Bauweise fesigesetz!. In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit
seiflichem Grenzabstand zu erichfen.

Uberbaubare Grundstiicksfiche
Fesfsetzungen auf Grundlage: §9 Abs. | Nr. 1 BauGB und § 23 BAUNVO
©Die rden durch festgesetzt. Gebdude
sowie deren baulichen Bestandteile dirfen diese Grenzen grundsditziich nicht

aus
gestalterischen Grinden zB. durch untergeordnete technische Nebenamugen e
Einrichtungen gemaB § 14 BAUNVO sind ausnahmsweise zulGssig

Verkehrsflchen
Fessefaungen auf Grundiage:
verden of private
die

§9 Abs. | Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Sie werden von den
abgegrenzt.

Bavordnungsrechiiche Festsetzungen
Festsetzungen auf Grundlage § 9 Abs. 4 BQuGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO und
9 Abs. 1 Nr. 25a Baut
? Dachfichen sind it einer Neigung von bis 20 moxmal 15° auszfohren
Stei ies-, und sind unzuldssig.

NUTZUNGSSCHABLONE

At der baulichen Nutzung

GRZ

Zahl d,
Geschosse

Bauweise ‘ Fristhohe

ART DER BAULICHEN NUTZUNG.

(§'9 Abs. | Nr. 1 BAUGB und § 128aUNVO )

m Allgemeines Wohngebiet
(§ 4BaUNVO)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG.

(8§ 16-21 o) BauNvo

GRZ Grundfigchenzahl, 28,04

oK Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Metem iber NHN im DHHN2016

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauG8, § 22 und § 23 BaUNVO)
r— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGs)

(-

Private Verkehrsfiiiche

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

./

private Grinflache

Bestandsgebdude
& Flursticksgrenze und -bezeichnung
500 MaB in Metern
Al Grinordnerische Festsefzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN

==, Grenze des rdumiichen Gelungsbereichs des Bebauungsplans
L)  (59Abs7BauGs)

Umgrenzung der Fidchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefGhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Rechtsvorschriften

o Hcht durchurzeloons Motercion (s . i Fofen) Snd o ur
Anlage von dauerhaft wassergefilten Teichen zuldssig.
“ Déicher mit einer Dachneigung bis 15° sind entweder fir Anlagen zur Nutzung solarer

queh fir Nebenanlagen. Auf die Dachbegrlinung kann verdchlat werden, sofem durch
andere im fesigesefzte und zur
ene Wikung et i Dies
insbesondere der Fall, wenn die MaBnahmen VM1, VM3 sowie Al, A2 und A3 volsidindig
umgesetzt werden. Dachfléchen unferhalb von Anlagen zur Nutzung solarer
sowie D sind von der gsof

Grﬁnordnerlsche Fesheﬂungen

des Eingiffs
Undzum Emal bestmmender Blolope - Fesltelungen Schufigur Boden,  Wasser,
toptypen, Pflanzen und Immissionen

5VM1 - Das ist auf den
Verkehrsiléichen, auf denen es anfdllt, zu sammeln und zu Bewdisserungszwecken zu
verwenden oder flichig Uber die belebte Bodenzone zu versickem oder dber
entsprechende Entwasserungsaniagen wie z. B. Mulden und Rigolen zu versickem oder
einer anderweitigen Nutzung zuzufihren. Die flchige Versickerung hat dabei Vorrang

VM2 - Alle nicht bebauten Grundstiicks- bzw. sindim und
entsiegelten Zustand 2u erhalten bzw. herzurichten und zu begrinen.

7.VM3 - Alle bauvorbereitenden MaBnahmen zur Schaffung von Baufreineit sind auBerhalb
der Brutzeiten (1. M&rz bis 30. September), d.h. also vom O1. Okfober bis 28. Februar
auszufihren.

b) der gri fior

© Al - Je angefangene 200 m? Grundstiicksfiéche sind 10 B&ume und Stréucher zu
pflanzen. Die Hauptarteniiste beinhaltet nicht nur heimische Laubbéume und Stréucher,
sondem auch eine erhebliche Anzafl an Obstbéumen insbesondere auch alfer Sorfen.

% A2 - Rigolen und Sickermulden sind durch die Ansaaten mit Regiosaatgut (200 m?) zu
begrinen.

43 Enllang der Plarsiati st ine Bourrohe besfehend aus hochstammigen

wie eine dreireihige Hecke aus
Sauchonen der Plonldle Bllanzen. Dot bianzabsiand der Hochaomme
Untereinander befrégt 15 - 18 m, der Pflanzabstand der Stréucher 1 mx | m. Abgange
sind am efwa gleichen Standort zu ersefzen,

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch
Artikel § des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedindert worden is.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachu

m 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). die zuletzt durch
i

ng
el 2 ios Gesotzos vom 5. Jul 2093 (BGBL. 2023 | Ni- 176) gedndert worden it

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 58), die zuletzt durch Arfikel 6 des Gesefzes vom 12
August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) gedindert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgB0)
in der Fassung der Bekannfmachung vom 15. November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt
Gotmden dreh Gesets vom 26, Setember 023 (GVBI1/23, Nr. 18])

<) rtenschutz- und

2-K1 - Nicht zur for die Nufzung von oder ]
versiegelte Fichen sind zu entsiegeln und zu begrunen

K2 - An den 2u pflanzenden Baumen sind insgesamt 5

Hinweise
Denkmalschutz

Funde bei Erdaroeiten sind beim Lo
(BLDAM), Abt. Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Cottous anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und Abs 2BbgDSChG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale sind mindestens bis zum

Anlage 2

Vermerk Uber den Satzungsbeschiuss
Der g arl-von-Ossietzky in der

Fassung  vom
jer

ndesamt fir D

Ablouf einer Woche

nach Anzeige, auf Veriangen der

Denkmalschutzoenérde gaf. auch dariber hinaus, 0 etalfen und in geeigneter Weise vor Gefafren fir die Ealtung 2u

schifzen (§ 11 Abs.

3 BbgDSChG). Funde sind

Landesamt  for

Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 una § s BbgDSchG)

Geologie

g
Bei etwaig gep\amen Bohrungen oder
geniiber der

geophyskaischen Unfersuchungen besiehi  Anzeige-
GeolDG),

Mitteilungs-

Kampfmittel

Behdrde (§ 8f G

pf
Sollten bei Erdarbeiten Kcmplmme\ gefunden werden wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 1 Nr.

oder

m 09. November 2018 verboten isf, entdeckte Kampfmittel "

berthren und deren uge zu " ertndern, D Fonciiols i1 gemdB § 2 der Verordnung, unverziglich der néchsten
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Alflasten
Das Flurstick 159, Flur 22, Gsmuvkung Altstadt, ist im Alfiastenkataster der Stadt Cotibus/Chésebuz ~ dls
Alflostenverdachtsfidche  unter  der  Nummer i

010252

HandehansporuntamenmenSpedition regitert

Hauptartenliste

Baume und Stréiucher

For MaBnahme

Al

Obstbaume

vl
Fir MaBnahme
A2

Landschattsrasenmischung fir fiische bis trockene Standorte und Wildblumen:
abiosen- Flockenblume, Ocen

Heide

Arten der Laubbéume und Laubshéucher

Emgnfﬂ‘ger WeiBdom
Sal-Weid

Gomener Hortiegel
Hosel

Hecken-Rose
Hunds-Rose
Graugrine Rose
Faulbaum
Schwarzer Holunder

Birme.

Saverkirsche

Pilaume

Rofe Johannisbeere
Ribes rubrum - spec.

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum spec.

Stachelbeere Ribes uva-crispa spec.

Himbeere

Brombeere Rubus fruticosus spec.

Graser, Wildblumen, Stauden

135

mennig, Sand-Strohblume,

aufgund  der friheren  Nutzung

Tiiar cordata

Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Carpinus betulus
Fagus syvatica
Crataegus monogyna
Salx caprea

Comus sanguinea
Corylus avellana

Rosa corymbifera

Spiraea nipponica
Syringa vulgaris

.Baumanns Renette"
Boikenapfel"
Charlamowsky"

. Croncels

_Dannger Kantapfel

“Go!dpcrmone

.Onfario

JAlexander Lucas"”
JButterbime”
Clapps Liebling"
.Gute Graue*
.Gute Luise*
Wiliams Chris
Zuckerbime
Pastorenbime

JKorGser Weichsel

JSchattenmorelle”

JHauswetschke*
JAnna

Bihler Fohzwelschke”

.GroBe Grine Reneklode"

_chgenherms Frihzwetsche”
Spiling”

LRofe Viericnder", ,Jonkheer van
Tels", Heinemanns Rote Spatelese”
JRibes nigrum  Lissi*

L Rote Triumphbeere
. Weie Triumphbeere*

" Dikson Tormies-

Wiksons Frihe

20 g/m
+8g/m?

Besenrauke, Scharfer Hahnenfus, Wiesen-Salbei, Echtes Barbenkraut, Huflaffich,
Auhtechtes Fingerraut, Keiner Wiesenknop. Hasenkies, Hoplenkiee, Mierer

Kiee,

K3 - An den 2u pflanzenden Bumen oder Gebduden sind insgesamt 3 Fledermauskdisten
anzubringen.

miiee,  Wide Mohve, Rainfam.  Tupietlohannisraur
el jornke

Scrierings Reiner scrmabel Klei Biben: kraut,
Taubeniaopf Lamiraut - Nickendes . Leimkioot - Lémmorslol  Echies

Gemeine Schafgarbe, Gemeiner Hohlzahn, Gemeines
Lein-Kraut, Gemeiner

Feinsirahl, Wiesen-Margerite, Gemeine Eberwurz.

Wiesen-Bocksbart, Gemeines Habichtskrauf

Gemeine  Flockenblume.

als

- wurde am von der
Stadt Cofbus/Chésebuz als Satzung beschiossen. Die Begrindung wurde gebiligt.

Cottbus, den Siegel

Unterschrift

Ausfertigungsvermerk

€5 wird bestatigh, duss der Inhalt des i Cart-von-Ossietzky

in der Fassung v und die fextichen Festsefzungen mit dem hierzu

Bescris der Siad der Stadf Colfbus/Chosebuz vom
Gbereinstimmt,

Cottbus, den Siegel

Unterschrift

Bekannimachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver

wahrend der Diensizeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der dber den

Inhalt Auskunft zu erhalten isf, sind im Amfslatt fur die Stadt Cottous/Chosebuz am
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemat

§5 215 Abs. 1 BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verlelzung von

Vorschriften sowie auf die Rechlsfolgen hingewiesen worden.

Cottbus, den Siegel
Unterschrift
Katastervermerk
Die vewendete Planunierage eninai den inholl des tiegenschafskafasters mit Stand vom
und weist die baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege

und Platze volstandig nach. Sie ist hinsichtich der p\onungsre\evomen Bestandfeile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig maglich,

. den Siegel
Ort Unterschrift
b (Quelle: Brandenburgviewer)-
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Bebauungsplan Nr. W/44/134
'Wohngebiet Carl-von-Ossietzky-StraBe"

Verfahrensstand
Entwurf Stand 07.01.2026
MaBstab 1:500

Planverfasser
kollektiv stadtsucht GmbH
Rudolf-Breitscheid-StraBe 72

03046 Cottbus ekt

istadtsucht

Auftraggeber

Koalick GmbH

BahnhofstraBe 62

03116 Drebkau
Koalick.de

Plangeber

Cottbus/Chésebuz

Fachbereich - Stadtentwicklung
Karl-Marx-StraBe 67
03044 Cottbus




