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Bebauungsplan Stadt Cottbus/Chésebuz Nr. N/38/120
»Ernst-Heilmann-Weg/Fehrower Weg"

Unterrichtung der Tradger offentlicher Belange (§4 BauGB i.V.m. T6B-
Runderlass)

Vorentwurf 12/ 2023

Sehr geehrte Frau Kuhn, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu im Betreff ge-
nannten B-Planverfahren. Der Fachbereich 72 ,,Umwelt und Natur”
nimmt folgendermaRen dazu Stellung:

Forderungen und Hinweise

1. Untere Wasserbehorde (UWB)
1.1
Die Textfestsetzung 7 ist wie folgt zu andern:

"Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes sind mindestens 75 %
der verfligharen Dachfldchen, die eine Dachneigung geringer als
15° aufweisen, als extensive Dachbegriinung mit einem Sub-
strataufbau von mindestens 20 cm auszufiihren. Die Dacher und
ihre Dachneigungen sind bevorzugt so auszubilden, dass eine
Dachbegriinung erfolgen kann. Die begriinten Dachflachen sind
bodendeckend mit Grasern oder Wildkrautern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dachterrassen und Dachfldchen unterhalb
von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon
ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Es gilt zu beachten, dass die Abfliisse der Griinddcher nur dann unbedenklich sind und
somit chne Vorreinigung versickert werden diirfen, wenn auf den Dachern keine Diinge-
und Pflanzenschutzmittel verwendet werden. (DWA-A 138)"

1.2
Die Textfestsetzung 9 ist wie folgt zu andern:

"Innerhalb der Teilflichen des Baugebietes ist das von den Dach- und sonstigen befes-
tigten Flachen anfallende Niederschlagswasser, sofern es keiner Nutzung zugefihrt wird,
~schadlos zu versickern. {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | E

Die Versickerung tiber die belebte Bodenzone ist hierbei bevorzugt zu betrachten.”
1.3
Die Textfestsetzung 14 ist wie folgt zu dndern:

“Reihenhduser und Doppelhduser sind im Plangebiet in Bezug auf die Traufhéhe, die
Dachform, die Dachneigung sowie die Farbe der Dacheindeckung und der Fassade je Ge-
baudegruppe einheitlich zu gestalten. (§ 9 Abs. 4 BauGBiLV.m, §87Abs. 1u.9 BbgBO)

Dabei sind die Ddcher und ihre Dachneigungen bevorzugt so auszubilden, dass eine
Dachbegriinung erfolgen kann." : o

1.4

Die Aussage unter Punkt "6.2.1.2 Wasser", dass es sich bei einem Grundwasserflurab-
stand von 3 bis 4 Meter um einen "relativ grundwasserfernen Standort" handelt, ist nicht
zutreffend. Bei langeren/ausdauernden Niederschlagsereignissen, kann sich dieser Ab-
stand deutlich/sehr schnell verringern. Wichtig fiir die Berechnung von Niederschlags-
versickerungsaniagen ist der mittlere héchste Grundwasserabstand. Insgésamt gilt es bei :
der Berechnung der Versickerungsanlagen die DWA-A 138 zu beachten, sowie die gel-
tenden Wasserrechte. Hier zu nennen sind insbesondere das Wasserhaushaltsgesetz
{WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWa).

15

Es gilt zwingend zu beachten, dass Tankstellen der Verordnung zum Umgang mit wasserge-
fihrdenden Stoffen (AwSV) unterliegen, sowie den allgemein gliltigen technischen Regeln
entsprechend errichtet, betrieben und stillgelegt werden miissen. Insbesondere werden
hier die DWA-A 781 und die DWA-A 779 betont.
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2. Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzhehorde (UABB)

2.1.

Innerhalb des Plangebietes des B-Planes ,Ernst-Heilmann-Weg/Fehrower Weg” befinden sich
keine Altlastenverdachtsflachen, schidliche Bodenfunktionen oder Altlasten im Sinne von § 2 (Ab-
satze 3, 4, 5) Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG). ' '

2.2,

* Auflage:
Ma{inahmen zur Mmderung von Bodenmanspruchnahmen smd zu beschrmben

Begriindung:

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes besteht aus einer Flache von ca. 2,3 ha. Der (iber-
wiegende Teil ist unbebaut. Der Boden erfu!lt zurzeit dse naturlschen Bodenfunktlonen i. S des §2 .
Abs. 2 BBodSchG. ' SR o . ST

Mit der Uberbauung von Béden kommt es zur Einschrénkung der naturiichen Bodenfunktionen.
Eine Versiegelung ist eine teilweise bis vollige Abdichtung der Bodenoberfldche. Dadurch werden

insbesondere die natirlichen Bodenfunktionen als Bestandteil des Naturhaushalts-, Abbau-, Aus- -

gleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- . -
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, dauerhaft beeintrach- -

tigt. Aus der Bodenschutzgesetzgebung leitet sich eine Rechtspflicht zur Vermeidung schidiicher
Bodenverdnderungen ab {§ 4 Abs. 1 BBodS5chGj). Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 BBodSchG sind ,,... Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldistigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufithren.” Aus bodenschutzfachlicher Sicht stellt die Versiegelung eine schadliche Bodenvéréin—
derung dar. Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes {BBodSchG]) ist es, die naturllchen Funktlonen
des Bodens nachhalttg zu sichern oder wmderherzustellen (§ 1 BBodSchG) '

Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG und aus Grijndeﬁ des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. § 7 BBodSchG)
sind die o0.g. Darlegungen deswegen erforderlich. Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen
Bodenverdnderungen kann insbes. dadurch erfolgen, dass nicht mehr Fliichen versiegelt werden
als unbedingt notwendig. Eine Beurteilung, ob Bodeneinwirkungen vermeidbar sind gem. § 7 Satz
2 BBodSchg, ist nur moglich, wenn erginzende Darstellungen vorgelegt werden. In den mit Erlass -
vom 30.04.2019 durch das MLUL (heute MLUK) eingefiihrte Checklisten ,,Schutzgut Boden fiir Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren” smd dle Anforderungen zum Schutzgut Boden im Land Brandem
burg definiert. : '

Die Ausfiihrungen dazu in der Begriindung unter Punkt 6. Umweltbericht sind nicht ausreichend.
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3. Untere Naturschutzbehérde (UNB)

3.1 Besonderer Artenschutz gem&R Bundesnaturschutzgesetz:

Der Vorentwurf zum ASB wurde gepriift. Dle finale Fassung ist hmsmhtllch der noch fehlenden
rechtlichen Bewertung zZU erganzen.

Mit B~ Planbeschluss muss ein tragfdhiges Konzept im Blick auf den Umgang mit den Zauneidech-
sen vorliegen (v.a. Ort der Ums_iedlung), da hier eine Befreiungslage entsteht. Im Hinblick auf di_e
- geringe zu erwartende Anzahl an Eidechsen ist eine Umsiedlung in die Ndhe vorzuschlagen. :

Der Fachbeitrag ist um die Artengruppe der Fledermause fiir den Bereich der Gartenbebauung zu -

erganzen. Hierzu sind-direkte Begehungen erforderlich. Getroffene Aussagen sind bislang nicht aus- - i

reichend. Eine Potentialanalye ist hier jedoch ausreichend. Der Vorhabenstrager muss sich der be- '
wusst sein, dass u.U. eine dezidierte Gebdudeuntersuchung vor den Laubenabrissen erforderlich

sein kann, welche u.U. in ein artenschutzrechtliches Befremngsverfahren mundet Fur dle Dauer S

des Verfahrens rst eln Gebaudeabrlss dann mcht mogltch

3.2 Begrijndun_g Zum B—PIan/Umwei_tbericht E

1. Seite 15 4.6.5.1 Boden und Grundwasserschutz

Dachflachenbegriinung bei 75% aller verfugbaren Dachfldchen, die eine Dachne;gung geringer als
15° aufweisen als Mmderungsmafsnahme im Hmblick auf den relatlv hohen Uberbauungsgrad der h
Fléche des Plangebietes - ' L : : : '

Anmerkung der uNB: hier bleibt unbeantwortet, wieviel m? Dachflichen am Ende tatsichlich be-
griint werden. Diese Griinordnerische Festsetzung wird aus Sicht der UNB deshalb nicht als Aus-
gleichsmallnahme hewertet, sondem kann nur als Mmderungsmaﬂnahme mlt gestaltersschen
Charakter gewertet werden L DR e ' L

2. Seite 17 4 6 5 1 Kilmaschutz und anpassung

Die Grunordnungsmaﬁnahmen (Dachbegrunung, IVImderung der Vermegelung unct Verszckerung
von Niederschlagswasser und Geholzpflanzung (1 Baum/300m?) sowie Ausschluss von Schotter—_
garten) sollen einen Beltrag zum Kllmaschutz und zur Klimaanpassung Ielsten L '

Anmerkung der uNB — Nachforderung

Diese o.g. StandartmaBnahmen kénnen aus Slcht der UNB einen nur sehr germgfuglgen Antei[ zu
den am Standort gegebenen Erfordernissen zum Klimaschutz und zur Khmaanpassung leisten. Die
B-Planfliche selbst stellt ein Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet dar und befindet sich
gleichzeitig innerhalb einer Kaltluftabflusshahn bzw. Frischluftschneise (siehe Landschaftsplanent-
wurf 7/2023). Dieses Thema (klimatische Standortbedingungen/Voraussetzungen) ist im Rahmen
der B-Planerarbeitung direkt zu beachten mlt entsprechend notwendiger Wichtung zu bewerten
und in der Begriindung zu kldren. '
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4. Seite 18 und Verweis auf Plan/Karte: Hinweis zu Festsetzung/Verweis auf Brandenburgische
Bauordnung {Ordnungswidrigkeit/BuBgeld)

Jkann..mit einer GeldbuRe bis 500.000€ geahndet werden.”

Anmerkung der uNB: Eine ,Null” am Ende der Zahl muss erginzt werden.

5. Seite 21, zum Plankonzept einschliefflich Vermeidungs- und Mmderungsmafinahmen (Umwelt-
MaRnahmen): ,- Pflanzgebote fiir Biume ... im Straﬂenraum

Anmerkung der uNB: Dieses Thema wird in der Begriindung nur hier im Text erwahnt und ist,
wenn dies MalBnahme umgesetzt werden soll, zu konkretisieren und als Festsetzung im B Plan zu
formulleren

6. Seite 21, zum Plankonzept einschlieflich Vermeidungs- und Mmderungsma@nahmen (Umweit—
MaBnahmen) »~ Gestalterische Festsetzungen o

Anmerkung der uNB: Auch hler |st eme Konkretmerung erforderllch

7. Seite 21, Absatz ,,Auswwkungen der zulasmgen Vorhaben”

,Eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber den Auswirkungen der zu erwartenden Kllmaveran—
derungen oder gegenliber anderen Umweltemfiussen besteht nicht.” '

Anmerkung der uNB: Diese Festste[lung/Behauptung ist auszufiihren und zu untersetzen. l—herbel
ist das Thema Frlschluft/KaEt!uft Zu beachten und zu kidren (Schutzgut KI;ma/Luft} '

,Vorhaben oder Planungen im Umfeld die kumulativ im Rahmen der Umweltprufung zu beruck-
sichtigen wdren, sind nicht bekannt.” ' s '

Anmerkung der uNB: Wie im Text ausgefiihrt gibt es im Umkreis weitere rechtskréftige B-Pline
bzw. laufende B-Planverfahren. Dies ist insbesondere zum Thema ,Klima/Luft” und die kumulati-
ven Wirkungen darzustellen. Kumulative Wirkungen ergeben sich aus Sicht der UNB auf jeden Fall
durch diese zunehmende Ver&ege!ung/Bebauung mnerhalb der klimare!evanten Frlschluftn/Kaib
{uftschneise. : ' '

8. Seite 22, Absatz ,Baum- bzw. Gehélzs_chutz”

Anmerkung der uNB: Die Cottbuser Baumschutzsatzung (CBSchS) gllt im planungsrechtllchen Au-
Renbereich nicht. : : :

9. Seite 23, Absatz Bewertung: Schutzgut (Flache”

Auf der Seite 3: ,Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich grundsatzlich der Kategorie ,,AuBenbe-
reich” ... zuzuordnen.” Widerspruch zu Seite 23: ,,Die Flache ist mcht dem ,,klassaschen” AuRenbe- .
reich zuzuordnen der einen besonderen Schutz genieB3t.” R

Anmerkung der uNB: Die UNB wertet gemaR Luftbild und Vor-Ort-Kenntnis die Flichen des B-
"Plans als , klassischen” AuRenbereich, in Randlage der Stadt, mit den entsprechenden Biotop-
strukturen auf der Fliche selbst und im direkten Umfeld angrenzend. Vor diesem Hintergrund ist
auf das Schutzgut ,Fliche” in ,,Verbindung mit dem Schutzgut Klima/Luft” konkreter einzugehen.
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Auch vor dem Hintergrund der Kaltluft-/Frischluftschneise bzw. -bahn, ist hier von einer héheren
" Bedeutung fiir die Umwelt auszugehen.

10. Seite 23, 6.2.1.1 Wasser
»Die Grundwasserverhaltnisse sind von durchschnittlicher Bedeutung. Es besteht mit Blick auf
das Planvorhaben ein hohes Konfliktpotential.”

Anmerkung der uNB: Diese Aussage bitte nochmal untersetzen. Aus den vorherigen Darstellun-
gen im Kapitel erschlieRt sich dieses Fazit nur bedingt.

11, Seite 23-24, 6.2.1.3 Lebensraum und Pflanzen [ Tiere / Biologische Vielfalt

- Anmerkung der uNB: Zur Untersetzung der Ausfiihrungen zu diesem Schutzgut ist eine gutachter- - -
liche Biotop-.und Nutzungskartierung zu erarbeiten und als Planungsgrundlage einzustellen. Da-

bei soll auch auf besonders erhaitenswerte Blotopstrukturen bzw Emzelgeholze emgegangen R
werden o

_ 12 Seite 26 6.2.1.5 Kilma/Luft : _
'Bewertung #Es besteht deshalb ein geringes Konfhktpotenzml ”

o :Anmerkung der uNB: Hier stimmt die UNB nicht 2u. Slehe I(ommentar der UNB zu 2. Seite 17 . NI

4.6,5.1 Kllmaschutz und -anpassung.

13. Seite 28, Absatz 3: ,,Die GR in § 19 Absatz 4 BauNVO aufgefuhrten Anlagen, die die festge— B
setzte GR liberschreiten dirfen, bleiben unberiicksichtigt. .. Der Gesetzgeber hat hmsmhtilch An-
rechenbarkelt praktlsch bereits abschlieRend abgewogen.” :

Anmerkung der uNB: Diese Anlagen unterliegen aus Slcht der UNB glemhwahi dem Bodenschutz
und sind ebenso in der Eingriffs-Ausgleichshilanzierung zu beriicksichtigen, da sich hierin Folge
eine nicht unerhebliche zusétzliche Belastung des Schutzgut ,,Bodens durch Versiegelung erglbt _

- 14, Seite 29, 6.2.2.3 Lebensraum und Pflanzen / Tiere / blologische Vielfalt
»Die Ausbreitung gebietsfremder, insbesondere invasiver Arten, wird nicht gefordert.”

Anmerkung uNB: Die Privatgartennutzung schlief3t jedoch eine solche nicht aus. Dieses Aussage
_ist unrelevant, da an jedem Standort, der menschlich genutzt wird, eine solche Ausbreltung ge— '
bletsfremder, insbesondere invasiver Arten potenziell mogllch ist. ' o

15, Seite 29, 6.2.2.3 Lebensraum und Pflanzen /Tlere/bioioglsche Vlelfalt
~Fur alle‘Arten von Kleintieren sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, da das Gebiet
fiir dies durchldssig sein bleibt und der Lebensraum aufgewertet wird.” '

Anmerkung uNB: Diese Aussage ist zu pauschal. Wie diese Ziele (Durchlassigkeit und Aufwertung) "
erreicht werden sollen, muss dargestellt werden, z.B. Giber Festsetzungen im B-Plan. '

16. Seite 30, 6.2.2.5 Klima/Luft

»An die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels wie, - stirkere Niederschiags- und Stur-
mereignisse, - ... ist der B-Plan flir seine Ebene eingestellt bzw. konnen die konkret zuldssigen Vor-
haben angepasst werden.” '
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Anmerkung der uNB: Was hei3t das? Welche Inhalte stecken konkret hinter dieser Feststellung?
Wie wird dieses Ziel (Anpassung an Klimawandel) erreicht?

17. Seite 30, 6.2.2.8 Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen
»In das Wirkungsgefiige ... zwischen den Schutzgiitern wird mit Umsetzung des Planes nicht ein-
gegriffen.” ;

Anmerkung der uNB: Aus Sicht der uNB wird hier in das Wirkungsgefiige eingegriffen und es erge-
ben sich Wechselwirkungen, die zu betrachten und zu bewerten sind. Die Aussagen zum Thema
»Wechselwirkungen” sind, wie alle Aussagen im Umweltbericht, mit Fakten zu untersetzen.

18. Seite 31, 6.2.3.1 Vermeidungs- und Minderungsmanahmen
,Als CEF-MaRnahmen kommen u.a. in Frage: ...”

Anmerkung der uNB: Die CEF-MaRnahmen sind konkret zu definieren und der Standort sowie In-
halt genau zur Nahvollziehbarkeit sowie Kontrollierbarkeit festzulegen.

19. Seite 32, 6.2.3.2 AusgleichsmalRnahmen, Prinziplésungen Boden'

Anmerkung der uNB: Der Faktor zur Umwandlung von monotonen Forstfldchen in Mischwald be-
tragt 1:4.

20. Seite 33, Prinziplosung Orts- und Landschaftshild
»,Im vorliegenden Fall bedeutet das, dass die Bebauung und die Gestaltung der Freiflachen mit
einer hohen Qualitét erfolgen miissen. ..."

Anmerkung der uNB: Wie soll dieses Ziel im B-Plan sichergestellt werden? Welche Festsetzungen
kénnen im B-Plan zur Zielsicherung beitragen?

21. Seite 34, 6.3 Zusitzliche Angaben, 6.3.1 und 6.3.2

Anmerkung uNB: Ein Vorentwurf/Vorstudie des AFB liegt mit dem Vorentwurf des B-Plans vor.

22, Seite 35, 6.3.4 Zusammenfassung
,Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen fiir die Schutzgiiter Bode sowie Lebens-
raum/Tiere/Pflanzen/Vielfalt.”

Anmerkung uNB: Auch fiir das Schutzgut ,Klima/Luft” entstehen erhebliche Beeintrachtigungen
aus Sicht der uNB —siehe vorhergehende Ausfiihrungen der uNB in der Stellungnahme.

~ Mit freundlichen GriiRen

' Zw>Z 2D SB/SE( ’V
/f?rag _ \‘D’ § CF‘, (256

Stephan Bottcher

Stadt Cottbus/Chésebuz » Postfach 101235 « 03012 Cotibus 7



