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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf
Nr. N/38/120 ,Ernst-Heilmann-Weg/Fehrower Weg*

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chésebuz hat in ihrer Sitzung am 19.11.2025

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. N/38/120 ,,Ernst-Heilmann-Weg/Fehrower Weg" in der Fas-

sung vom 30.09.2025 einschlieflich der zugehorigen Begriindung gebilligt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bauleitplanes sollen die planungsrechtlichen Zuléssigkeitsvoraussetzungen
fuir ein Wohngebiet geschaffen werden. Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Be-
bauungsplanes wurde im Vergleich zur Vorentwurfsfassung um eine ca. 150 m? groRe Teilfliche im
Stiden erweitert, umfasst ein Gebiet von ca. 2,3 Hektar und wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  Wohnbebauung der Windm{ihlensiedlung

im Osten: Wohnbebauung der Windmiihlensiedlung

im Stiden: Griinflache bzw. Potentialflache fiir perspektivische bauliche Entwicklungen
im Westen:  Gewerbegebiet TIP Nord

Die Lage des Plahgebietes ist im Ubrigen in nachfolgendem Kartenausschnitt dargestellt. MaRge-
bend ist die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches im Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 30.09.2025.
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Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.09.2025
mit der zugehdorigen Begriindung nebst Umweltbericht und weiteren wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen erfolgt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Entsprechend werden die vorgenannten Un-
terlagen ins Internet im Zeitraum vom 08.12.2025 bis einschlieBlich 14.01.2026 unter www.cott-
bus.de/bauplanung eingestellt.

Ergdnzend werden die Unterlagen im vorgenannten Zeitraum im Foyer des Technischen Rathauses,
Karl-Marx-StraBe 67, 03044 Cottbus 6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist kénnen dort die

Auslegungsunterlagen zu folgenden Zeiten eingesehen werden:

montags und mittwochs von 07:00 bis 15:00 Uhr

dienstags von 07:00 bis 17:00 Uhr
donnerstags von 07:00 bis 18:00 Uhr
freitags von 07:00 bis 13:00 Uhr
samstags von 09:00 bis 12:00 Uhr

Wahrend dieser Zeit konnen zu den verdéffentlichten Unterlagen Anregungen und Hinweise vorge-
bracht werden. Entsprechende Stellungnahmen sollen bis spatestens 14.01.2026 elektronisch per
E-Mail an bauplanung@cottbus.de libermittelt oder bei Bedarf bis spatestens 16.01.2026 (Postein-
gang) an den Fachbereich Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz, Technisches
Rathaus, Karl-Marx-StraRe 67, 03044 Cottbus gesendet werden. Alternativ besteht die Moglichkeit,
Einlassungen tiber das Planungsportal des Landes Brandenburg unter https://bb.beteiligung.dipla-
nung.de abzugeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemal § 4a Abs. 5 BauGB bei der Be-
schlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Zu diesem Planverfahren sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfligbar, die
ebenfalls 6ffentlich ausgelegt werden:

Umweltbericht sowie in nachstehender Auflistung enthaltene Fachgutachten/Stellungnahmen:

Studie zur Bewertung der Schutzgliter zum Eingriff/Ausgleich vom Oktober 2025
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Oktober 2025

Schalltechnische Untersuchung vom 15.05.2025

Konzept zum Umgang mit Zauneidechsen vom Januar 2025

Stellungnahme des Landesamtes flir Umwelt aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
vom 22.02.2024 ‘

Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg (untere Forstbehérde) aus der friih-
zeitigen Beteiligung der Beh6rden vom 27.02.2024

Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Natur (untere Wasserbehérde, untere Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde, untere Naturschutzbehérde) aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden vom 08.03.2024

Als Teil der Begriindung enthélt der Umweltbericht umweltrelevante Informationen zur Bestands-
aufnahme und zu Bewertungen des Umweltzustandes sowie die Prognose/Bewertung der
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Auswirkungen der Planung. Die Kernaussagen im Hinblick auf die Auswirkungen der Planung stel-
len sich im Umweltbericht und in den vorliegenden umweltbezogenen Unterlagen und Stellung-
nahmen in Bezug auf die einzelnen Schutzgtiter wie folgt dar (Schutzgut — Kernaussagen und Art
der vorhandenen Informationen):

Boden/Flache

Boden im Plangebiet charakterisiert sich weitgehend naturnah und unbelastet
Neuversiegelung flihrt zu einem Verlust der Bodenfunktionen und beeintrachtigt das
Schutzgut Boden erheblich

Kompensation mittels Extensivierung von Ackerflachen aulRerhalb des B-Plangebietes (Um-
wandlung Ackerflache in Grasland sowie Anlage Laubmischwald)

Eingriff 1asst sich damit vollstdandig ausgleichen

dariiber hinaus sind nicht iberbaubare Grundstiicksflachen im B-Plangeltungsbereich mit-
tels Festsetzung griin bzw. gartnerisch anzulegen

ferner werden im B-Plan Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Begrenzung der Voll-
versiegelung von Stellplatzen aufgenommen

Wasser

im Plangebiet keine Oberflaichengewdsser vorhanden

Festsetzung der Niederschlagswasserversickerung vor Ort, sodass Grundwasserneubildung
nicht erheblich beeintrachtigt wird

mit Planung gehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf Schutzgut Wasser einher

Biotope/Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

keine gesetzlich geschiitzten Biotoptypen oder Pflanzenarten im Plangebiet vorhanden

mit geplanten MalRnahmen zum Ausgleich fiir Schutzgut Boden wird der Eingriff in Schutz-
gliter Biotope, Pflanzen und biologische Vielfalt multifunktional kompensiert

Umwandlung Intensivacker in Laubmischwald bzw. in ruderale Grasflache erhoht biologi-
sche Vielfalt am Standort der Ausgleichsflachen

festgestellte relevante Artengruppen im Plangebiet mit Konfliktpotential: Reptilien (Zau-
neidechse) und Brutvogel (eruierte beeintrachtigte Brutvogelart: Star)

durch BaumaBnahmen ist Stérung und einhergehender Lebensraumverlust der vorgenann-
ten Arten nicht auszuschlieRen

Ausgleich Brutplatzverlust Star durch Anbringen von Nisthilfen im unmittelbaren Umfeld
ferner Bauzeitenbeschrankung und 6kologische Baubegleitungen als Vermeidungs-/Minde-
rungsmaBBnahmen

Absammeln und Umsetzung in nahegelegenes Ersatzhabitat der Zauneidechsen maoglich
insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen fiir Schutzgut, die jedoch mit beschriebenen
MaRnahmen ausgeglichen bzw. vermieden werden kénnen

Klima/Luft
geringes Konfliktpotential, da Plangebiet im Bestand wenig dahingehende Funktionen fiir
die Stadt innehat
Vorhaben wirkt sich aufgrund seiner geringen FlachengréBe nicht auf lokale Klima- und
Luftverhaltnisse aus (keine wesentliche Beeinflussung des Schutzgutes)
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festgesetzte MaRnahmen, wie insb. zur Dach- und Flachenbegriinung (u. a. zur Abkiihlung),
zur Versickerung des Niederschlagswassers und zur Baumpflanzung wirken sich positiv auf
Schutzgut aus

Landschaft/Landschaftsbild

Landschaftsraum besitzt aufgrund Lage und Naturndhe einen mittleren bis hohen land-
schaftsasthetischen Eigenwert

Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes aufgrund der Uberpriagung des bisherigen na-
turnahen, griinen Charakters des Areals infolge der Wohngebietsentwicklung, mithin ein
erhebliches Konfliktpotential beziiglich des Schutzgutes besteht

Aufwertung des Landschaftsbildes am Standort der Ausgleichsflichen

dariiber hinaus tragen Festsetzungen zur Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen, zur Begrenzung der Vollversiegelung von Stellpldtzen und zu Baumpflanzungen zur
Attraktivierung des kiinftigen Orts- und Landschaftsbildes bei

Mensch/Gesundheit/Bevélkerung insgesamt

dem Plangebiet wird infolge der Beschaffenheit und bedingt moglichen Zuginglichkeit
keine allgemeine Siedlungs- und Erholungsfunktion sowie keine Aufenthaltsqualitdt zuge-
ordnet

Vorhabenrealisierung hat keine erheblichen Auswirkungen auf ansissige Bevdlkerung
positive Auswirkungen fiir Menschen und Bevélkerung insgesamt infolge der Wohngebiets-
entwicklung und der damit resultierenden Schaffung eines Angebotes an neuem, bedarfs-
gerechtem Wohnraum

hohe Vorbelastung des Areals durch Schall- bzw. sonstige Immissionen (Verkehr und ge-
werbliche Nutzungen im Umfeld) und damit einhergehend erhebliche Beelntrachtlgungen
fiir zukiinftige Bewohner

keine Uberschreitung der einschlagigen Orientierungswerte durch Gewerbeldrm absehbar
und Vermeidung unzuldssig hoher Schallpegel in Innenrdaumen durch Geb&udeplanung
moglich

Uberschreitung der Orientierungswerte aufgrund des StraBenverkehrsldrm (Gesundheitsge-
fahrdungsgrenzen werden jedoch nicht erreicht), deren Auswirkungen sich mit GegenmaR-
nahmen (passive LirmschutzmaBnahmen) deutlich reduzieren lassen

Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine Denkmale im Plangebiet vorhanden
von der Planung sind keine schiitzenswerten Kultur- oder Sachguter betroffen
es sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten

Datenschutzhinweis

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung
mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem Brandenburgischen
Datenschutzgesetz (BbgDSG). Sofern Sie |hre Stellungnahme ohne Absender abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung liber das Ergebnis der Abwagung.
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Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt Informationspflichten bei der Erhe-

bung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches
mit im Internet veréffentlicht wird.
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