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TEXTTEIL
RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23, September 2004 (GBI | . 2414),
zuletzt getindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 5. September 2006 verdffentlicht im BGBI. 1 S. 2098

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geaindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466)

3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 §. 58, BGBI Il 213-1-8)

4, Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

vom 16. Jull 2003 (GVBL. | S. 210); zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. Dezember 2005 (GVBI. | S. 267)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung und Fi&chen fiir Nebenanlagen

1.1 Allgemeine Wohngebiete

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO

nicht zulissig:
Betrlebe des Beherbergungsgewerbes
‘Sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen
1.2 Ausschluss von Nebenanlagen
Auf der Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind die folgenden Nebenanlagen unzuliissig:
Gartenlauben

Gewéchshéuser
Anlagen der Kleintierhaltung

2.  MaR der baulichen Nutzung

21 Hbhe von Geb#uden

Auf der Grundlage des § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO wird die Hhe von Gebéuden durch Festsetzung als
il nach § 18 Abs. 1

Mindest- und F iiber der als

BauNVO festgesetzt.

Die Geb&udehthe bestimmt sich bei geneigten Dachem als

Trauhohe (TH)
Firsthshe (FH)

Jjaweils auf der ErschlieRungsseite der Grundstiicke.

Die Gebidudehthe bestimmt sich bei Flachdéichern als Oberkante Attika (OK) jeweils auf der
ErschlieBungsseite der Grundstlicke.

22  Hoéhe von Garagen und Car Ports
Dle Hahenfestsetzungen In Texttell 2.1 gelten nicht fir Garagen und Car Ports.
23 MaBgebende Geldndeoberfliche

Als wird far alle iete die
NHN festgesetzt.

3.  Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflichen
3.1 Bauweise

Auf Grund des § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Gebiet WA 7 die ise als
bestimmt. In WA 7 darf ohne seitlichen Grenzabstand gebaut werden.

3.2  Uberbaubare Grundstlicksfiiche (§ 23 BauNVO)
321 AufGrund des § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO sind bauliche Anlagen nur innerhalb der

durch die zeichnerische Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen ausgewiesen.

3.22 Technische Nebenanlagen gem&4R § 14 Abs. 2 BauNVO sind auerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfifichen allgemeln zulsslg.

323 Vonden mit einer Baullnle Grenzen der
auf der Grundlage von § 23 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf einem Anteil von 30 % der Lange der
Baullnle (Fassadenbrelte) bls maximal 1,50 m tlef In erschlleBungsabgewandter Richtung
abgewichen werden.

3.24 Lageder
unter der F

ist parallel zur und

4. Fléchen fur Stellplatze, Car Ports und Garagen
(§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.1 Garagen und Car Ports gemaR § 12 Abs. 2 BauNVO sind auf der Grundlage
von § 12 Abs. 8 BauNVO in den Gebieten WA 1, 2, 3, 4, 5 und 7 nur innerhalb der
aberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

4.2 F Einzel- und Dy sowie frait Einzel- und D sind in
den Gebieten WA 1, 2, 3, 4, 5 und 7 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiéiche
zuléssig.

5.  Verkehrsfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als i Flachen sind
igt nach dem Mi ip der Bedarfe F i und
Spiel ebenfiéchig vorrangig fir die { i und

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und des § 81 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 9 und
10 BbgBO sind i iften Teil der F des
Bebauungsplans.

1.  Gestaltung stédtebaulicher Rédume
(V. mit § 8 BbgBO)

1.1 Boden
In den Gebieten WA 1 - 5 sind i itig private F an die
private F Aint mit Hohendifferenz
von 2 em in Struktur un ialitét des O i

1.2 Dachneigung
Auf der Grundlage von § 81 Abs. 1 Nr. 1 sowle Abs. 9 und 10 BbgBO erfoligt die
F der maximal igen D i in der

2. Einfriedungen der Baugrundstiicke
(LV. mit § 8 BbgBO)

21 An privaten llegende sind nicht
wenn die Wohnbebauung mit einem Abstand von bis zu 6 m zur vorderen
Grundstlcksgrenze errichtet wird.

22

Ige sind der
Wohnbauparzelle und den Wegen 1 bis 4 nur in Form von Stabgitterziunen,
Di mitF mit elner

Héhe von 1,80 m zul#issig.
23 infri den Verkehrs- und
der Spreaperipherie sind einheitlich entweder als Stabgitterzaun, als Mauer in
i mit periodi i Offnungen im Sockelbereich oder
Hahe von 1,80 m ber Geldnde

als F bis zu elner
zuléssig.

nach § 18 Abs. 1 BauNVO 70,9 m (ber

') zuldsslg. Dle Oberbaubare Grundstlcksfiiche Ist

Fldchen kann

von Baullnlen bzw. Baugrenzen vorzusehen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB sind im Ergebnis

der L {i neben den F zum MaR der i Nutzung
F der getroffen.
1.  Begrenzung der Bodenversiegelung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

sind nur mit

Waege, Stellplétze und Zufahrten auf den i
Aufbau Die D igkei Unterbau ist unzuléssig.

2.  Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

21 Innerhalb der i sind 27 kloi ige L
zu pflanzen. Pro 400 m?2 ist mi ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

22 Entlang der dstiichen und sidli

infri istain2m
breiter Streifen mit mindestens einem Strauch pro m? herzustellen.

23 Die zu erhaltenden B&ume sind bei Abgang nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmalschutz

Werden bel wie

Holzpf4hle, Knochen o.4. Funde entdeckt, sind dlese iglich dem

L far D und i L Abt.

anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die und die sind bis zum Ablauf einer Woche

nach der Anzeige in unveréindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der
§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG ichtig. Die sind Ober diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Kampfmittelbelastung

Elne Ist flr das gt nicht bekannt. Soliten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, Ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdiichen Verordnung zur
VerhQitung von Schaden durch Kampfimittel (KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte
Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu veréndern.

Beim Fund von Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Fundort ist zu sichem und
das ige O istzu i i

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSVERMERK

Aufgestellt aufgrund des der vom 27.10.2004.

Die ortsfiblich des it im Amisblatt der Stadt Cottbus Nr. 15/2004 vom 20.11.2004 erfolgt.
Dafum Siegel Der Oberbirgermeister
MITTEILUNGSVERMERK

Die for und |

dige Stelle ist gemaR Artikel 12 des Vertrages (iber die Aufgaben und die Tragerschaft
sowie die und Verfahren der i L 2zwischen den LAndem Berfin und Brandenburg (Landesplanungsvertrag)
In Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauGB mit Schrelben vom 23.08.2004 (Reg.-Nr. GL 7-0705/2004) betelligt worden.

Datum Siagel Der Oberblrgermeister
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGSVERMERK

Die friihzeftige Beteiligung der Offentiichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.06.2005

in Form einer fions- und erfolgt.

Dafum Siegel Der Cberblrgermeister

BEHORDENBETEILIGUNGSVERMERK

Die von der Planung bertihrten Trager tffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtdmter sind gem48 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 05.12.2004 und zur Abgabe e worden.

Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadtimter sind gem#8 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 01.07.2005 zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Stadt&mter sind gem#R § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

mit Schreiben vom 25.11.2005 Gber die Durchfihrung der Offenlage benachrichtigt worden.

Detum Siegel Der Oberbiirgermeister

OFFENLAGEVERMERK

Die Stadtverordnetenversammiung Cottbus hat am den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.09.2005

mit i i inschiieBlich | gebilligt und zur Auslegung bestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Planteil und dem Texteil, sowie zugehtriger Begriindung

sinschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 05.12.2005 bis 13.01.2006 nach § 3 Abs.2 BauGB im Foyer des Technischen
Rathauses, K.-Marx-Str. 67 montags und mittwochs von 7.00 - 16.00 Uhr, dienstags und donnerstags von 7.00 - 18.00 Uhr,
fraitags von 7.00 - 13.00 Uhr und samstags von 9.00 - 12.00 Uhr &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und wahrend der ist von jedermann

schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt Cotthus

Nr. 16/XIV. Jahrgang vom 26.11.2005 bekannt gemacht worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister
Die Cottbus hat die und Bedenken der Offentiichkeit sowie die Stellungnahmen

der Trager éffentiicher Belange und der Nachbargemeinden auf ibrer Sitzungam................. gepriift
Das Ergebnis ist denjenigen, die Bedenken vorgebracht haben, mit Schreibenvom................
unter Angabe der Grilnde mitgeteilt worden.

Datum Siegel Der Oberbiirgermeister
BESCHLUSSVERMERK

Die Cottbus hat den inder Fassungvom........ , bestehend aus dem Planteil und
dem Textteil, gem&@ § 10 Abs. 1 BauGB in der Sitzungam.................

als Satzung und die i inschlieBlich L icht gebilligt.

Defum Siegel Der Oberbiingenmeister
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan in der Fassungvom ............... , bestehend aus dem Planteil und dem Texteil,

'wird hiemmit ausgefertigt.

Defum Siegel Der Oberbiingenmeister

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer whrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam . .. im Amtsblatt

der Stadt Cottbus Nr........... bekanntgemacht worden.

In der i Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Detum Siegel

STADT COTTBUS

Bebauungsplan Nr.N/29/67 Wohnanlage "Am Spreebogen"

SW-Beschlussvorlage IV - 138/06
Bebauungsplan Cotibus Nr. N29/67
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Abwégungs- und Satzungsbeschluss Anlage 3

PRAAMBEL

Autgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23,09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
gedndert durch Artkel 3 206 (BGBL | 5. 2098)

Der Oberbirgermelser

PLANGEBER

Stadt Coltous ~ Baudezemat
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Fassung im Planungsverfohren

sowie nach § 1 der BbgBO vom 16. Jui 2003 (GVB. 1S, 2(0),
2ulezt gedndert durch das Gesetz vom 19, Dezember 2005 (GVBLIS. 267) VORENTWURF D420
wi nach durch di ENTWURF BEHORDENBETEILIGUNG 10062005
om UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
diese Satzung ber den Bebauungsplan ENTWURF OFFENLAGE 06.09.2005

ENTWURF SATZUNGSBESCHLUSS 03112006

Wohnanlage " Am Spreebogen "

in der Fassung vom 3. November 2006,
bestehend aus dem Plantsil (Tsil A) und dem Textteil (Teil B) e
fir don Gelurgsbereich efassen. Fir de Pngber
PLANVERFASSER TRAGER DES VORHABENS
Dr-ing. Horald Kihne ArchitektBA ... Stober Phanen und Bouen GbH & Co. K6 ...........
03046 Cottbus Klosterplatz 6 03058 GroB-Gogow DorfstraBe 16 Fir den Vorhabentger
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