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1.0 Einleitung
1.1 Lage im Raum

Das Vorhaben B-Plan Wohnanlage ,Am Spreebogen® liegt im Norden des Stadtgebietes von
Cottbus. Bis zur Innenstadt (Altmarkt) sind es ca. 900 m Luftlinie.

Zwischen Schlachthofstra e und Spree gelegen umfasst es das von drei Seiten mit einer
Mauer umgebene Gel nde des ehemaligen Schlachthofes (Schlachthofstr. 17) mit einer
Gr evonca.28.000m .

Das Plangebiet grenzt im S den an den Spreeuferweg (K.-Kollwitz-Ufer). Im Osten schlie t
sich jenseits der Einfriedungsmauer ein ffentliches Wegegrundst ck und die Sportanlage
Schlachthofstra e an. Im Westen liegen Landesgrundst cke des ehemaligen Veterin r- und
Lebensmittel berwachungsamtes brach. Weiter westlich schlie en weitere brachliegende
FI chen des Landes Brandenburg an. Am gegen berliegenden Ufer der Spree befindet sich
der Stadtteil Sandow. Das Plangebiet liegt an der dem ffentlichen Verkehr gewidmeten
Schlachthofstra e und ist verkehrsm ig ber zwei Grundst ckszufahrten erschlossen.

Die angrenzende Nachbarschaft weist eine vielf Itige FI chennutzung auf. Die Wohnnutzung
ist dabei nicht pr gend.

Nach dem Ma derzeitiger berbauung ist die Nachbarschaft allgemein als gering berbaut
anzusehen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Spreeaue Cottbus Nord“ erstreckt sich bis zur Grenze der
Sportplatzanlage und liegt damit in stlicher Nachbarschaft zum B-Plangebiet. Entlang der
Schlachthofstra e an der n rdlichen Grenze des B-Plangebietes verl uft eine nach 31
BbgNatSchG gesch tzte Allee. Das B-Plangebiet selbst ist kein Bestandteil eines Land-
schaftsschutz-, Vogelschutz- oder FFH-Gebietes.

Der Schlachthofbetrieb wurde vor ca. 115 Jahren errichtet und war bis 1990 in der
Produktion. Seit der Stilllegung sind Geb ude und Freifl chen ohne Nutzung verblieben.
Zum Schutz vor unbefugtem Betreten waren die Geb ude (Fenster und T ren) und das
Gel nde von au en verschlossen. So entwickelte sich ber den Lauf der Jahreszeiten auf
der abgeschlossenen FI che eine Industrie- bzw. Gewerbebrache mit beginnendem Verfall
der Geb udesubstanz und Anflugvegetation. (siehe Fotos der Anlage 1)

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das B-Plangebiet umfasst eine FI che von ca. 2,8 ha des ehemaligen Schlachthofgel ndes
und liegt nord stlich am Rande der Innenstadt von Cottbus im Stadtteil Schmellwitz.

Das brachliegende Areal des ehemaligen Schlachthofes erf hrt mit den Festsetzungen des
B-Planes Wohnanlage ,Am Spreebogen® eine FI chenumnutzung mit dem Entwicklungsziel
einer Wohnanlage. Es soll anspruchsvolles Wohneigentum von hoher st dtebaulicher,
kologischer und wohnfunktionaler Qualit t in gemischter Form von Reihen- und Einzel-
h usernin N he des Stadtzentrums geschaffen werden.
Die kologische Ausrichtung des Wohnungsbaus soll sich in der Realisierung von Niedrig-
energieh usern, Sonnenenergienutzung, dem Einsatz der Gas-Brennwert-Technik und der
Nutzung des Regenwassers widerspiegeln.

Die Verkehrswege sind als Mischverkehrsfl chen ausschlie lich f r die Anlieger geplant und
verkehrsberuhigt gestaltet mit einer Orientierung in Richtung Spree.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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Die Hauptwege des Gebietes werden an den Spreegr nraum angeschlossen und sind f r
den allgemeinen Fu g ngerverkehr offen.

Weiterf hrende Aussagen k nnen unter 1.3. der Begr ndung zum B-Plan enthommen
werden.

1.3 Kurzdarstellung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzung zu Art und Ma der baulichen Nutzung orientiert sich am FI chennutzungs-
plan und am Stadtumbaukonzept (STUK) der Stadt Cottbus, welches das Planungsgebiet als
Aktivierungsgebiet ausweist.

Die Ma zahlen der baulichen Nutzung sind wie folgt gew hlt worden:

Allgemeines Wohngebiet: Grundfl chenzahl (GRZ) 0,3-0/4
Geschossfl chenzahl (GFZ) 0,6-1,2

Es wird mit der Bebauungsplanung und den ver nderten Nutzungsm glichkeiten nach dem
weitestgehenden Abbruch von Geb uden und Anlagen eine wesentliche Reduzierung der

berbauung und Versiegelung eintreten. Zurzeit sind 25.754 m (92 ) der Plangebiets-
fl che von 28.000 m versiegelt. Nach Ma gabe des B-Planes werden es nur noch max.
16.641 m (59 ) bei voller Ausnutzung der zul ssigen Bebauung sein. Bezogen auf die
Nettobaulandfl che betr gt die berbaubare Grundfl che 35,2

Wohnbaufl chen Allgemeines Wohngebiet ~ 23.280 m 83,4
Private Verkehrsfl che Fahrfl chen 4.264 m 15,2
Weg 4 Verbindung zum Spreeweg 387 m 1.4

FL CHENKENNWERTE

Gesamtanzahl Wohnungen ca. 85 WE

Einwohner (3 EW WE) 255

Verkehrsfl chenaufwand innere Erschlie ung 0,18 m VF m Wohnbaufl che
Maximal bebaubare Grundfl che 8.015m

Maximale Geschossfl che 18.027 m

Maximale st dtebauliche Dichte 31 WE ha Geltungsbereich

37 WE ha Wohnbaufl che
92 EW ha Geltungsbereich
112 EW ha Wohnbaufl che

Weitere Angaben zur st dtebaulichen FI chenbilanz k nnen dem Punkt 10 der Begr n-
dung zum B-Plan enthommen werden.

Die jetzt vorhandene Gel ndeh he zwischen 70 bis 71 m . DHHN 92 des Plangebietes
wird im Wesentlichen beibehalten. Bei der Errichtung von unterkellerten Geb uden k nnen
lokale Grundwasserabsenkungen erforderlich werden. Mit einer geringen Immissionszu-
nahme durch Hausbrandanlagen ist zu rechnen. Auf Grund der r ckl ufigen Verkehrsbe-
lastungszahlen f r die Schlachthof- Ewald-Haase-Stra e nimmt die Verkehrsl rmbelastung
ab.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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14 Umweltschutzziele aus bergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Spezielle Umweltschutzziele aus bergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen gibt es
f r das B-Plangebiet nicht. Es ist auch kein Bestandteil eines Landschaftsschutz-, Vogel-
schutz- oder FFH-Gebietes.

Eingeflossen in die vorliegenden Planunterlagen sind folgende Rechts- und Planungs-
grundlagen:

Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Abfallgesetz

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
Planzeichenverordnung 90 (PlanzV90)
Baumschutzsatzung der Stadt Cottbus

weitere Gesetze und Verordnungen zum Schutz der Umwelt

Plangrundlagen

Rechtsverbindlicher FI chennutzungsplan der Stadt Cottbus; Stand 2004
Landschaftsplan

B-Plan ,Am Spreebogen®; Stand August 2005

Amtlicher Lageplan, M 1: 500, 2004

Biotopkartierung Brandenburg 2004

1.5 Ber cksichtigung dieser Ziele bei der Aufstellung

Mit der Aufstellung des B-Planes und seinen Festsetzungen werden die Vorgaben aus den
bergeordneten Planungen erf IIt, insbesondere die des FI chennutzungsplanes (FNP) der

Stadt Cottbus, welche das Gebiet als FI che f r bauliche Nutzung ausweist.

Art und Ma der baulichen Nutzung orientieren sich am Fl chennutzungsplan und am Stadt-

umbaukonzept (STUK) der Stadt Cottbus, welches das Planungsgebiet als Aktivierungsge-

biet ausweist.

Der Gew sser-Hochwasserschutz findet seine Ber cksichtigung, indem der Uferschutzstrei-

fen von 10 m von Bebauung durch die festgesetzten Baulinien freigehalten wird.

Der Umfang der Ersatzpflanzungen f r die bereits gef liten 16 B ume erfolgt entsprechend
dem Bescheid (Baumf llgenehmigung), welche nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Cottbus eine Ersatzpflanzung von 64 Laubb umen mit einem Stammumfang von 12 bis
14 cm festlegt.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Bebauung auf dem ehemaligen Schlachthofgel nde an der Schlachthofstra e
in Cottbus stellt nach 18 BNatSchG und 10 BbgNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Dieser ist durch geeignete Ma nahmen zu minimieren, zu vermeiden,
auszugleichen bzw. durch Ersatzma nahmen zu kompensieren.

Gem 2 Abs. 1 BauGB ist die Stadt Cottbus verpflichtet, f r das Bauvorhaben einen
Bebauungsplan (B-Plan) aufzustellen. Ein wesentlicher Bestandteil der Begr ndung zum
B-Plan ist nach 2 Abs. 4 und 2a BauGB der Umweltbericht im Ergebnis der Umwelt-
pr fung.

Die vorliegenden Planunterlagen stellen zum einen Bestand, Biotopbewertung einschlie lich
der vorhandenen und verbleibenden Konflikte, die sich aus der vorhandenen und geplanten
Bebauung mit dem Naturhaushalt ergeben, sowie zum anderen die Ma nahmen und
Entwicklungsziele mit den Empfehlungen f r den Ausgleich und Ersatz dar.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Jede Bauma nahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der Ma nahme und der
Empfindlichkeit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintr chtigun-
gen der jeweiligen Raumfunktionen verbunden. Auf der anderen Seite k nnen aber auch vor-
handene Beeintr chtigungen minimiert oder ganz beseitigt werden.

Die vom Bauvorhaben Umnutzung des ehemaligen Schlachthofgel ndes zur Wohnanlage
~Am Spreebogen” zu erwartenden Wirkfaktoren sind im Folgenden schutzg terbezogen
beschrieben.

2.1.1 Mensch

Die geplante Wohnanlage ,Am Spreebogen® wird eingegrenzt von einer Sportplatzanlage im
Osten, der Spree im S den, einem nicht mehr genutzten Gewerbegebiet im Westen und der
Schlachthofstra e (Hauptverkehrsstra e) mit anschlie ender Wohnbebauung im Norden.
Der Spreeuferbereich wird zur wohnungsnahen Erholung und von Spazierg ngern und
Radfahrern genutzt.

Durch die jetzt auf dem B-Plangebiet vorhandene ungenutzte, in Verfall begriffene Industrie-
bebauung wird dem Menschen hochwertiger Lebensraum entzogen.

Durch die Hauptverkehrsstra e und die Sportplatzanlage ist eine Immissionsbelastung f r
das Plangebiet vorhanden, welche sich zurzeit im B-Plangebiet nicht auf den Menschen
auswirkt, da er hier nicht wohnt und arbeitet. (weitere Ausf hrungen hierzu siehe Pkt. 2.3.1)

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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2.1.2 Tiere und Pflanzen
2.1.2.1 Tiere

Am 12. April 2005 wurde gemeinsam mit dem Sachbearbeiter Schutzgebiete der UNB im
Umweltamt der Stadt Cottbus eine Stichpunktkontrolle der baulichen Anlagen auf dem
ehemaligen Schlachthofgel nde durchgef hrt auf Hinweise f r Vogel- und Fledermausarten,
die als Habitat Geb ude bevorzugen. Im Ergebnis der Begehung wurden keine entspre-
chenden Tierarten bzw. ihre Lebensst tten gefunden, die im Sinne des 42 BNatSchG
besonders gesch tzt sind.

Eine detaillierte faunistische Bestandserfassung auf dem B-Plangel nde konnte nicht mehr
durchgef hrt werden, da zu diesem Zeitpunkt bereits mit den Abbrucharbeiten an den
Geb uden begonnen wurde und Baumbestand (16 von 19 B umen) sowie Anflugvegetation
waren schon gerodet. Von daher wurde bez glich der Tierarten auf das potenzielle
Vorkommen in Abh ngigkeit der bestehenden Biotoptypen geschlossen.

Grunds tzlich kann von den bestehenden Biotoptypen auf das potenzielle Vorkommen von
Tierarten und gruppen geschlossen werden, die f r solche st dtischen Lebensr ume
typisch sind.

Die potenziell zu erwartenden Wirbeltiere (S uger, V gel, Reptilien, Amphibien) sind zu
unterscheiden nach autochthonen (sich auf der FI che vermehrenden) Arten sowie G sten
(Nahrungsg ste, Durchz gler). Aufgrund der hohen Vorbelastung und der Kleinr umigkeit
der Anlage sowie der Einpassung in einen teilweise stark genutzten Siedlungsraum ist das
Besiedlungspotenzial nur eingeschr nkt vorhanden. Lediglich die Gr nanlagen am Spreelauf
bieten einen Raum, der f r alle (m glicherweise) vorhandenen Tierarten als Quelle immer
neuer Besiedlungsversuche oder als Heimstatt der Nahrungsg ste und Durchz gler dienen
kann.

Die Zusammenfassung der Potenzialbeurteilung enth It die folgende Tabelle.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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Tab. : Potenziell im Plangebiet lebende Wirbeltiere.
Artname Deutscher Name | Reproduktion | Durchzug Gaststatus
anzunehmen | anzunehmen | (Nahrungssuche)
anzunehmen
Bufo bufo Erdkr te X X
Falco tinnunculus Turmfalke X
Columba palumbus | Ringeltaube X X
Streptopelia T rkentaube X X
decaocto
Strix aluco Waldkauz X X
Apus apus Mauersegler X
Dendrocopus major | Buntspecht X
Hirundo rustica Rauchschwalbe X
Pica pica Elster X
Phoenicurus Hausrotschwanz X
ochrurus
Phylloscopus Zilpzalp X X
trochilus
Phylloscopus Fitis X X
collybita
Turdus merula Amsel X X
Troglodytes Zaunk nig X
troglodytes
Motacilla alba Bachstelze X X X
Parus major Kohlmeise X X X
Parus caerulea Blaumeise X X X
Sitta europaea Kleiber X
Certhia Gartenbauml ufer X
brachydactyla
Sturnus vulgaris Star X X X
Carduelis chloris Gr nfink X X X
Fringilla coelebs Buchfink X X X
Serinus serinus Girlitz X X X
Passer domesticus Haussperling X X X
Erinaceus Igel X X
europaeus
Oryctolagus Kaninchen X X
cuniculus
Sciurus vulgaris Eichh rnchen X
Microtus arvalis Feldmaus X
Arvicola terrestris Ostschermaus X X
Rattus norvegicus Wanderratte X X X
Mus musculus Hausmaus X X

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,

03.11.2006
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Es sind vor allem h ufige Arten, die das Gebiet pr gen, die Vielfalt steigt in den
Randbereichen (v. a. zur Spree hin) insgesamt nochmals an. Dessen ungeachtet ist dort
nicht mehr mit den typischen Bewohnern der Siedlung mit offenen, z. T. hoch versiegelten
FI chen (z. B. Bachstelze, Hausrotschwanz, Girlitz) zu rechnen.

Die f r st dtische Brachfl chen mit Pioniervegetation im Allgemeinen zu erwartenden
Insektengruppen lassen sich auf Laufk fer, Bienen, Hummeln, Fliegen, Heuschrecken und
Schmetterlinge zusammenfassen. F r gr ere Libellenarten, die kilometerweit entfernt
reproduzieren, k nnen geeignete FI chen f r die Nahrungssuche auch im Siedlungsraum,
insbesondere am bergang zu den die Spree begleitenden Altholzbest nden, vorhanden
sein. Auch Spinnen sind mit Sicherheit vorhanden und reproduzieren. Typische Vertreter in
genutzten wie auch verlassenen Geb uden sind Kellerasseln.

Das das B-Plangebiet umgebende Areal (insbesondere der Spreebereich) dient sowohl als
R ckzugsraum f r die reproduzierenden Arten wie auch als Hauptlebensraum der
Nahrungsg ste. Hier ist durchaus mit einer h heren Artenvielfalt als im Gebiet selbst zu
rechnen, vor allem in den flussabw rts gegen ber dem Sportplatz gelegenen Bereichen, wo
noch ein Relikt eines Auwaldes zu erkennen ist und zwischen dem intensiv begangenen
Fu - und Radweg und der Spree selbst mehrere Dekameter breite FI chen vorhanden sind.

Die kompakte Bebauung und gro fl chige Versiegelung der Industriebrache mit Asphalt und
Beton sowie die dreiseitige Einfriedung mit einer geschlossenen Mauer und die relativ kurze
Auflassung der Liegenschaft seit 15 Jahren haben dazu beigetragen, dass die Besiedlung
des B-Plangebietes in Artenvielfalt und H ufigkeit in nur geringem Ma e erfolgte. Daf r
spricht auch, das nicht Vorhandensein von Nist- und Brutst tten von Flederm usen,
Mauerseglern oder Singv geln.

Von daher wird das B-Plangebiet als lokales Habitat mit geringer Bedeutung eingestuft.

Die um das B-Plangebiet liegenden Naturareale, vor allem der Spreeraum, bieten den Tier-
gruppen einen gro en arttypischen Lebensraum. Die vorhandene Einfriedungsmauer um-
schlie t das Gebiet nur auf drei Seiten. Auf der Westseite ist nur ein | chriger
Maschendrahtzaun vorhanden, hier grenzt das Gebiet an die Liegenschaftsbrache des
ehemaligen Veterin r- und Lebensmittel berwachungsamtes, womit die Barrierewirkung der
Einfriedungsmauer zum Teil aufgehoben wird und ein R ckzugsraum f r die Tiergruppen
gegeben ist.

2.1.2.2 Pflanzen Biotope

Die erste Bestandskartierung erfolgte am 23.03.2005 und wurde mit den genauen Erhebun-
gen und der Vitalit tspr fung der B ume am 15.04.2005 sowie 26.04.2005 vervollst ndigt.
Es wurden die Biotoptypen nach LUA (Biotopkartierung Brandenburg 2004) und die betref-
fenden B ume bestimmt.

Eine weitere Bestandserhebung erfolgte f r die Fauna | ngs der Einfriedungsmauer und auf
den Ruderalfl chen im B-Plangebiet im August 2005.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006



B-Plan Wohnanlage ,Am Spreebogen® Cottbus
Teil 2, Umweltbericht, Fassung zum Satzungsbeschluss 9

2.1.2.21 Ergebnisse der Geh lzbeurteilung; B ume

Schema zur Beurteilung von Geh lzen

Stufe |Definition Inhaltliche Beschreibung
1 sehr gut Vitaler Baum, keine Kronensch den, Stammverletzungen u.
erkennbar
2 Gut Visueller Eindruck entspricht nicht Stufe 1, ggf. kleine Stamm-

verletzungen, Einschr nkungen am Stammfu und oder
Versieglungen im Traufbereich erkennbar

3 eingeschr nkt |Vitalit t sichtbar beeintr chtigt, Kronenlichtungen erkennbar
(wenn nicht artspezifisch, z. B. bei Eichen), ggf. Stammver-

letzungen

4 gesch digt Vitalit t deutlich sichtbar beeintr chtigt, starke Lichtungen im
Kronenbereich, kr nkelnd

5 abgestorben Keine Vitalit tim Haupttrieb erkennbar, ohne Laub bzw. Na-

deln, ggf. rindenlos

Nach diesem Schema wurden alle kartierten B ume bewertet.
Die Zuordnung der bereits gef liten B ume erfolgte auf der Grundlage des Zustandes der im
Erdreich verbliebenen Wurzelst cke.

Ergebnisse der Beurteilung

Die auf der B-Planfl che ehemals vorhandenen 19 B ume wurden den Beurteilungsstufen 1
bis 4 zugeordnet. Betrachtet man das Verh lItnis zwischen der Anzahl der B ume zu der
jeweils zugewiesenen Beurteilungsstufe, sind etwa gleich viele gute wie gesch digte B ume
vorhanden.

In Vorbereitung der Realisierung der Bauma nahme wurden mit Baumf llgenehmigung der
Stadt Cottbus bereits 16 B ume auf der B-Planfl che gef Ilt. Dem Anhang 1 k nnen
detaillierten Angaben zu den 16 gef llten B umen, ihre Beurteilung und die Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung enthommen werden. Dabei handelt es sich vor allem um Winter-Linde
(Tilia cordata), Rot- und Stiel-Eiche (Quercus rubra, Q. robur), und Spitz-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) in den Stammumf ngen von 0,45 bis 1,05 m.

Die noch verbleibenden 3 B ume auf dem B-Plangebiet (Stiel-Eiche, Winter-Linde, Spitz-
Ahorn) wurden der Bewertungsstufe 2 zugeordnet und sind zu erhalten.

Die 8 St ck Stiel-Eichen an der Schlachthofstra e sind Bestandteil einer nach 31
BgNatSchG gesch tzten Allee. Diese sind in gutem Vitalit tszustand erhalten und mit 1
(sehr gut) zu beurteilen.

Ebenfalls au erhalb des B-Plangebietes in H he der ehemaligen Bootsanlegestelle am
K the-Kollwitz-Ufer stehen auf dem Weg eine ausgewachsene Balsam-Pappel (Populus x
canadensis), eine Winter-Linde, zwei Stiel-Eichen und eine Ro kastanie (Aesculus
hippocastanum). Die B ume sind im Fu bereich durch die hohe Frequentierung mit
Fu g ngern sowie Radfahrern stark verdichtet und weisen im Kronenbereich frische und alte
Bruch- und Schnittstellen auf. Ihre Bewertung ist entsprechend mit eingeschr nkt (3) zu
definieren. Am Weg entlang der Mauer stehen weitere Geh |ze wie Rotdorn (Crataegus
monogyna), Spitz-Ahorn, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneebeere
(Symphoricarpus albus ) und j ngere Balsam-Pappeln, die hier lediglich benannt werden.
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Die geh Izbegleitende Vegetation | sst sich mit den typischen Vertretern ruderaler S ume
und (an aufgelassenen Stellen) von Pioniervegetation beschreiben. Arten wie Gemeiner
Beifu (Artemisia vulgaris), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Brombeeren
(Rubus sp.) und Knauel-Gras (Dactylis glomerata) bilden die Hauptbestandteile. Begleitet
werden sie von Huflattich (Tussilago farfara), Tauber Trespe (Bromus sterilis), Land-Reitgras
(Calamagrostis epigeius) und Ausdauerndem Weidelgras (Lolium perenne). An frischeren
und gesch tzteren Standorten sind auch Wiesen-Glatthafer (Arrhenaterum elatius) und
Wei e Taubnessel (Lamium album) verbreitet, w hrend in den Trittbereichen Vogel-
Kn terich (Polygonum aviculare), Breit-Wegerich (Plantago major), Spitz-Wegerich (Plantago
lanceolata) und Einj hrige Rispe (Poa annua) h ufig anzutreffen sind.

Die Zustandsbewertung der B ume wurde dem Gr nfl chenamt der Stadt Cottbus f r die
Erteilung der Baumf llgenehmigung zur Verf gung gestellt. (siehe Tabelle Plan Bestands-
plan Biotope und Konflikte)

2.1.2.2.2 Ergebnisse der Bestandserfassung Flora entlang der Einfriedungsmauer
Im August 2005 wurde der Bestand an Vegetation im Bereich der Mauer erfasst, dabei han-

delt es sich im Wesentlichen um eine typische Ruderalflora. Neben den Vorgenannten am
K.-Kollwitz-Ufer stehenden Geh Izen bestehend aus den nachfolgend aufgef hrten Arten:

Robinien (Robinia pseudoacacia)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hopfen (Humulus lupulus)
Efeu (Hedera helix)
Gemeiner Beifu (Artemisia vulgaris)
Schafgarbe (Achillea millefolium)
Rainfarn (Tanacetum vulgare)
Springkr uter (Impatiens sp.)
Brennnessel (Urtica dioica)
Purpur-Taubnessel (Lamium purpureum)
Herzgespann (Leonorus cardiaca)
Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis)
Wei er G nsefu (Chenopodium album)
Quecke (Elytrigia repens)
Breit-Wegeriche (Plantago maijor)

2.1.2.2.3 Ergebnisse der Biotopbeurteilung

Da zun chst nicht auf Planungsvorgaben h herer Ebenen zur ckgegriffen werden kann,
erfolgt eine Bewertung nur anhand von Zielvorgaben rechtlicher Rahmenbedingungen (z. B.
Brandenburgisches Naturschutzgesetz). Hier wird deshalb zun chst die Methode der fach-
lichen Beurteilung angewandt, die ein eigenes Zielsystem aufstellt und die vorhandenen
Objekte (Biotope, B ume) in dieses Zielsystem einordnet.
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Schema zur Beurteilung des Biotop- und Artenpotentials nach Egel-Gessner und
Werner (1988, ver ndert)

Stufe | Definition Inhaltliche Beschreibung

1 sehr hoch Standort- und Artenpotenzial entsprechen einander weitgehend
naturnah oder nat rlich

Farbe: dunkelgr n | Entwicklung: Sicherung und Erhalt, Regeneration eventuell in
Teilbereichen n tig (und m glich).

In der Regel gesch tzt nach 31 (wenn ohne Defizite) bzw. 32
BbgNatSchG und oder besonders gef hrdet nach ,Liste der gef hrdeten
Biotope in Brandenburg“

2 | hoch Standort- oder Artenpotenzial reichhaltig, aber Defizite vorhanden
Entwicklung: gezielte Pflegekonzepte, Extensivierungen,
Farbe: gr n Strukturanreicherung

Kleinstrukturen in Nutz kosystemen, als Refugium bedeutsam.
Ggf. gesch tzt nach 31 bzw. 32 BbgNatSchG, gef hrdet oder bedingt
gef hrdet nach ,Liste der gef hrdeten Biotope in Brandenburg*

3 | durchschnittlich | Potenziale ohne besondere Auspr gung, doch entwicklungsf hig;

beansprucht
Farbe: hellgr n Entwicklung sinnvoll und effektiv (Extensivierung, Anreicherung der
Biotopvielfalt)
4 | beschr nkt Standortpotenzial eingeschr nkt, Artenausstattung gering

Entwicklung durch Nutzung (z. B. als Siedlung) begrenzt
Farbe: hellblau,
gelb bis ocker

5 |gering bis kein Defizite in Potenzialen und Artausstattung auff llig

Biotoptypen sanierungsbed rftig, durch intensive Nutzung (z. B. als
Farbe: oliv, rot, Siedlung) beschr nkt, begleitende verbessernde Ma nahmen

grau (z. B. Dach-, Fassadengr n) erforderlich

Gem diesem Schema erfolgte die Bewertung der kartierten Biotope.
Ergebnisse der Beurteilung

Entsprechend der zugewiesenen Einstufung erfolgt die farbliche Darstellung in der dazuge-
h rigen Karte ,Bestandsplan Biotope und Konflikte®.

Biotoptyp 12320 OGB

Das gesamte B-Plangebiet Wohnanlage ,Am Spreebogen® wurde innerhalb seiner Abgren-
zung als Industrie- und Gewerbebrache kartiert. Die Einsch tzung mit der Beurteilungsstufe
5, gering bis kein Biotopwert beruht auf der starken berbauung analog der daraus
resultierenden Versiegelung der FI che und zum anderen auf den Verdacht von Altlasten.

Die angrenzenden Biotoptypen wurden wie folgt bestimmt:
12610 OVS Stra e (Schlachthofstra e)

12651 OVWO unbefestigte Wege (zw. OGB u. PEP)
12231 OSGV Blockrandbebauung mit berbautem Innenhof

10171  PEP Sondergebiet (hier Sportplatz)

01120 FF Fl sse und Str me (hier Spree)

12700 OA anthropogene Sonderfl che (FI che s dl. OSGV)

071421 BRRG Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen u. in gesundem Zustand,
berwiegend heimische Baumarten (hier Abschnitt am K.-Kollw.-Ufer)

071411 BRAG Alleen, mehr oder weniger geschlossen u. in gesundem Zustand,

berwiegend heimische Baumarten (an der Schlachthofstra e)
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Die Wege und Stra en sind aufgrund ihrer Beschaffenheit und Funktion analog der B-Plan-
fl che mit einem geringen bis keinem Biotopwert eingestuft.

Der innerst dtische, durch Emissionen vorbelastete Spreeabschnitt, der Sportplatz mit sei-
nen L rmimmissionen sowie die angrenzende Blockbebauung mit hohem Versiegelungs-
grad der Freifl chen sind mit beschr nktem Biotopwert beurteilt. (siehe Bestandsplan)

2.1.3 Boden

Die Beurteilung der geologischen und hydrologischen Situation im B-Plangebiet erfolgt auf
der Grundlage der geotechnischen Stellungnahme (Baugrundgutachten und Altlastenunter-
suchung) des Ingenieurb ros f r Geotechnik Prof. Dr. E. Weber GmbH vom 27.05.2005, wel-
ches im Stadtplanungsamt und der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbeh rde der
Stadt Cottbus vorliegt.

Das Gel nderelief ist weitgehend eben. Die H henunterschiede liegen zwischen 70 m
DHHN und 71 m . DHHN.

Die Baugrunderkundungen ergaben im oberfl chennahen Bereich unterschiedliche Ver-
h Itnisse. Unter einer Versiegelung der FlI chen aus Pflastersteinen, Beton und Asphalt
wurden zum gr ten Teil sandige bis kiesige Auff llungen aus Schotter und durchsetzt mit
Ziegel- Betonresten erkundet.

Unter der Auff llung, welche mit unterschiedlicher M chtigkeit ansteht, befinden sich haupt-
s chlich grob- bis gemischtk rnige B den der Bodengruppen SE SU SU . Seltene oder
naturnahe B den kommen nicht vor.

Die Lagerungsdichte des Baugrundes ist in Abh ngigkeit von der Auff llung locker bis dicht.
Der Baugrund ist f r die geplante Wohnbebauung generell geeignet.

Die gr ndungstechnischen Empfehlungen des Baugrundgutachtens sind zu beachten. Der
vorhandene Baugrund ist unterschiedlich versickerungsf hig, sodass die Versickerungsan-
lagen f r Niederschlagswasser dementsprechend bautechnisch auszulegen sind.

Aufgrund der langj hrigen Nutzung der B-Planfl che als Schlachthof ist das Gebiet als
Altlastenverdachtsfl che im FI chennutzungsplan ausgewiesen.

Die Ergebnisse aus der Altlastenuntersuchung ergaben, dass der Gefahrenverdacht
auf der Basis der durchgef hrten Bodenuntersuchungen nicht best tigt werden
konnte. Das Baugel nde ist (aus gutachterlicher Sicht und Beachtung der im Vorfeld
abgestimmten Untersuchungen) f r die k nftige Wohnbebauung geeignet.

Abbruch- und Aushubmaterialien sind entsprechend den festgestellten Zuordnungswerten
nach LAGA fachgerecht zu entsorgen.

Beton Zuordnungswert nach LAGA: Z1.2
Boden Zuordnungswert nach LAGA: Z0

au er Bereich B19 (ehemaliger Schweineschlachthof) Z1.2
Asphalt Wiederverwendungsbereich nach BTR RC-Stb: 3

Bei unversiegelten FI chen ist die Gefahr f r das Aussp lungen von Schadstoffen in das
Grundwasser und die Spree gegeben, von daher sollte der Boden um den Bereich B19
ausgetauscht oder auf die Errichtung von Versickerungsanlagen f r das Niederschlagswas-
ser in diesem Bereich verzichtet werden.
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2.1.4 \Wasser

Durch den Einfluss Cottbus umgebender Braunkohletagebaue sind Grundwasserabsenkun-
gen und damit verbundene Zerst rungen wichtiger Grundwasserleiter vorhanden. Weiterhin
f hren die geringen Jahresniederschl ge zur r ckl ufigen Grundwasserneubildung ebenso
wie hohe Versiegelungsgrade von Grundst cksfl chen.

Aufgrund der hohen Versiegelung der Industriebrache (89 )ist das Grundwasserneubil-
dungspotential erheblich beeintr chtigt.

Grundwasser wurde bei 2,45 3,35 m unter OK Gel nde angetroffen. Die jahreszeitlich
bedingten Schwankungen des Grundwasserspiegels liegen bei ca. 0,5 m.

Da die filternden Deckschichten nur gering ausgebildet sind, besteht eine hohe Empfind-
lichkeit des Grundwassers gegen ber Schadstoffeintr gen.

Als gr ter oberirdischer Wasserlauf bernimmt die Spree im gesamten Stadtgebiet die
Aufgabe als Ableiter des anfallenden Oberfl chenwassers, deren Wasserqualit t sich in den
letzten Jahren kontinuierlich verbessert hat.

Das Gebiet grenzt unmittelbar an das Ufer der Spree, sodass der kommunizierende
Grundwasserstand h her ansteht als im brigen Spree fernen Stadtgebiet. Somit besteht
eine latente Gefahr von Aussp lungen an Gefahrstoffen auch in die Spree.

Der Wasserspiegel der angrenzenden Spree wird beeinflusst vom oberhalb liegenden klei-
nen Spreewehr und unterhalb liegenden, gro en Spreewehr. Der Mittelwasserstand der
Spree liegt geringf gig ber der Stauh he des gro en Speewehres (68,38 bis 68,55 m
NN).

Bei Hochwasser liegt nach Angaben des Landesumweltamtes der HW 100 der Spree in
H he des Plangebietes bei 70,7 m . NN, das hei t, in diesem Fall ist mit FI chen-
vern ssung und Grundwasseranstieg zu rechnen. Ein Jahrhunderthochwasser erreicht etwa
die H he der Stra enoberfl che der Planstra e D.

2.1.5 Luft und Klima
2.1.5.1 Luft

Eine Emission aus den Bestandsgeb uden auf dem Vorhabengel nde ist aufgrund der
Stilllegung seit ber 10 Jahren nicht mehr gegeben. Lediglich im unmittelbaren Umfeld sind
durch den Autoverkehr auf der Schlachthofstra e und die bestehenden Hausbrandanlagen
Belastungsquellen zu sehen. Im Jahresgang ist das B-Plangebiet aber nicht mehr oder
weniger stark belastet als die umgebenden FI chen.

Die Immissionen des angrenzenden Sportplatzes spielen bei der derzeitigen Ausgangslage
auf der FI che keine Rolle.

2.1.5.2 Klima

Die Stadt Cottbus liegt in der Region des brandenburgischen bergangsklimas. Dies bezieht
sich auf die Zunahme des kontinentalen Einflusses in s d stlicher Richtung einerseits sowie
die Zunahme an Maritimit t in nordwestlicher Richtung andererseits. Hei e Sommer und
kalte Winter deuten dabei auf vorwiegend kontinentale Auspr gung.
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Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei 8,5 C, womit die Lage im sommerw rmsten Gebiet
gekennzeichnet ist. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt bei ca. 550 mm, was als
trocken einzustufen ist.

Mikroklimatisch ist die Lage der B-Planfl che an der Spree mit ihrer vergr erten Verduns-
tungsfl che als g nstig anzusehen, dies f hrt zu lokalen Abk hlungen und stetem Luftaus-
tausch.

Lokale Luftstr mungen und Windsysteme k nnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
nicht ausbilden. Daher besteht keine Empfindlichkeit gegen ber gel ndeklimatischen Ver-

nderungen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung mit einem Versiegelungsgrad von 92  ist die mikro-
klimatische Beeinflussung durch FlI chenaufheizung und verminderte Verdunstung als un-
g nstig zu bewerten.

2.1.6 Landschaft

Das Vorhaben B-Plan Wohnanlage ,Am Spreebogen® liegt im Norden des Stadtgebietes von
Cottbus. Zwischen Schlachthofstra e und Spree gelegen umfasst es das von einer Mauer
umgebene Gel nde des ehemaligen Schlachthofes mit einer Gr e von 28.800 m .

Das Stadtbild ist durch die allm hlich verfallende Bausubstanz erheblich gest rt, der hohe
vorhandene Versiegelungsgrad von ca. 92  der B-Planfl che tr gt sein briges dazu bei.

Die Gewerbebrachen dominieren den s dlichen Landschaftsraum an der Schlachthofstra e
in diesem Bereich und verdecken das Spreebiotop mit seiner sehr hohen bzw. hohen Erleb-
nisqualit t.

Eine Stadtbildbewertung ist im Bestandsplan Biotope und Konflikte dargestellt.

2.1.7 Kultur- und Sachg ter

Im Bereich des Plangebietes sind keine Denkmale und Bodendenkmale im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes (BbgDSchG) bekannt.
Es reicht die bliche arch ologische Betreuung der Tiefbauarbeiten.

Die Villa an der Schlachthofstra e erweckt u erlich den Anschein, gut erhalten zu sein. Sie
besitzt einen baukulturellen Wert und sollte erhalten und wieder genutzt werden. Auch k nn-
te der Turm am s dlichen Ende der Halle (H he 15,8 m) zum Wahrzeichen des Quartiers
werden, wenn er in ein Wohnensemble integriert wird und von der Spree optisch erlebbar
bleibt.

2.1.8 Wechselwirkungen

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Untersuchungsraumes als Schlachthof ist, wie bereits
schutzg terbezogen dargestellt, ein genereller Umweltkonflikt vorhanden.

Der Hauptkonflikt besteht in der vorhandenen Versiegelung (25.754 m ) des stillgelegten
Schlachthofgel ndes mit einer FI che von 28.000 m und den damit verbundenen Kausal-
konflikten (Regel- und Lebensraumfunktion, berformung der Landschaft etc.).

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006



B-Plan Wohnanlage ,Am Spreebogen® Cottbus
Teil 2, Umweltbericht, Fassung zum Satzungsbeschluss 15

Durch den derzeitigen Zustand und weiteren Verfall der Geb ude gibt es f r die Schutz-
g ter nur ein geringes Entwicklungspotential, die vorhandenen Belastungen bleiben noch
lange bestehen.

Die mit der Baudurchf hrung verbundene L rm- und Staubentwicklung, Emission von

Schadstoffen sowie die mechanische Belastung des Naturhaushaltes stellen nur tempor re
Konflikte dar.

2.2 Ergebnisse zur Pr fung der Vertr glichkeit nach FFH-Richtlinie und
Vogelschutzrichtlinie

Die Vorortbegehung zur Bestandserkundung von Flora und Fauna ergab, dass keine nach

der FFH- und Vogelschutzrichtlinie zu sch tzenden Arten im Plangebiet vorkommen.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.3.1 Mensch

Mit der Umnutzung des ehemaligen Schlachthofgel ndes entsprechend den Festsetzungen

des B-Planes wird f r die zuk nftigen Anwohner hochwertiger Lebensraum geschaffen und

eine im Verfall befindliche Gewerbebrache beseitigt mit all den vorhandenen Gef hrdungen

und Belastungen f r die dargestellten Schutzg ter.

Durch die Schlachthofstra e und die Sportplatzanlage ist eine Immissionsbelastung f r das

Plangebiet vorhanden, welche sich auf das B-Plangebiet und die dort lebenden Menschen

auswirken wird.

Sportl rm

Gem 2 Abs. 2 18. BImSchV regelt die f r die Ausweisung von Wohngebieten anzuset-
zenden Immissionsrichtwerten (IRW) zu richten:

Allgemeines Wohngebiet

tags au erhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
werktags 6.00 - 22.00 Uhr
sonn- und feiertags  7.00 - 22.00 Uhr

tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
werktags 6.00 - 8.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
sonn- und feiertags  7.00 - 9.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
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Einzelne kurzzeitige Ger uschspitzen sollen die genannten Immissionsrichtwerte tags um
nicht mehr als 30 dB (A) bersteigen. Die berschreitung der genannten Richtwerte ist
18x im Jahr m glich. Von Nutzungen der stlich gelegenen Sportplatzanlage Schlacht-
hofstra e k nnen L rmemissionen (Sportl rm) ausgehen, deren Beachtlichkeit eingangs der
Bebauungsplanung durch den Plangeber festgestellt wurde.

Der Vorhabenstr ger hat eine Schallimmissionsprognose (Sportl rm) vorgelegt, die von der
Gemeinde in die Abw gung einbezogen wird und Grundlage f r die Bestimmung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen (Planteil und Textteil) ist.

Der Tr ger der Bebauungsplanung hat als Grundlage f r die berpr fung der Vereinbarkeit
von angegebener Sportplatznutzung mit der angrenzend neu geplanten Wohnnutzung im
Gutachten der Ingenieurgesellschaft f r Bauphysik GWJ (Bericht vom 03.06.2005) m gliche
Konfliktpotenziale gepr ft und bewertet. ,Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass auf der Grundlage der genutzten Bewertungsbasis und der derzeitig und im
Rahmen der Beauftragung erkennbaren Nutzung eine immissionsschutzrechtliche
Vertr glichkeit beider Nutzungen gegeben ist.”

Der Sportbetrieb auf Platz A tr gt sehr unwesentlich zum Gesamt-Beurteilungspegel bei. Aus
dem derzeitigen Spielbetrieb lassen sich keine Konflikte erwarten. Wesentlich gr  er ist der
Einfluss der Nutzungen der Pl tze B und C. Obwohl unter derzeitigen Nutzungsansatz eine
berschreitung von Immissionsrichtwerten nicht erkennbar ist, wird wegen der relativen
Unsicherheit des Nutzungsansatzes Freizeitsport empfohlen, ,die Freizeithutzung besser zu
steuern und nicht mehr unkontrolliert zu zulassen®. Insbesondere gilt das f r die Nutzungs-
zeitr ume nach 21.00 Uhr und am Sonntag zwischen 13.00 und 15.00 Uhr.
Sportfeste mit elektroakustischer Beschallung auf dem Platz A gelten als seltene Ereignisse
im Sinne von Pkt. 1.5 der 18.BimSchV, da sie nur an wenigen Tagen des Jahres stattfinden.
Die f r diesen Fall prognostizierten Mittelungspegel (bis 65 dB) berschreiten die vorgenann-
ten allgemeinen Immissionsrichtwerte. Die f r den seltenen Fall geltenden Beurteilungspegel
(65 dB in der Ruhezeit und 70 dB au erhalb der Ruhezeit) werden aber an der Plangebiets-
grenze nicht berschritten.

Verkehrsl rm
Gem 16. BImSchV gelten f r Wohngebiete folgende Grenzwerte:
-L rmvorsorge

bei Tag 59 dB (A)
bei Nacht 49 dB (A)

- L rmsanierung

bei Tag 70 dB (A)
bei Nacht 60 dB (A)

Nach Angaben der Stadtverwaltung Cottbus betr gt die Verkehrsbelastung der Schlachthof-
stra e E.-Haase-Stra e im Ergebnis aktueller Z hlungen vom 22.04.2005

DTV 8000 Kfz 24 h, LKW-Anteil 2,8t 2,5

Auf der Grundlage dieser Daten wurde gem  Richtlinie f r den L rmschutz an Stra en
RLS-90 eine schalltechnische Berechnung durchgef hrt. (siehe Anlage 3)
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Der Beurteilungspegel f r den dem B-Plangebiet am n chstliegenden Fahrstreifen liegt bei
Lt 59,4dB (A)und L,y 50,9 dB (A)im Ergebnis der Berechnung.

Die geringf gige berschreitung der L rmvorsorgewerte kann toleriert werden, da mit
einer weiteren Abnahme der Verkehrsst rke f r die Schlachthofstra e durch den
Ausbau des Nordringes zu rechnen ist.

Dar ber hinaus kann durch Ma nahmen des passiven Schallschutzes bei der Geb udepla-
nung (Geb udestellung, Raumanordnung, Ber cksichtigung des ,bewerteten Schalld mm-
ma es” der verwendeten Bauteile und L rmschutzfenster) speziell f r die H user entlang
der Schlachthofstra e und zum Sportplatz zus tzliches in der L rmvorsorge erreicht werden.
Abpflanzungen an der Plangebietsgrenze k nnen dar ber hinaus positiv wirken.

Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf das Schutzgut Mensch werden insgesamt als
nicht erheblich eingesch tzt. Ausgleichsma nahmen, die ber das oben Genannte hinaus-
gehen, sind nicht erforderlich.

2.3.2 Tiere und Pflanzen

Mit der Umnutzung des Plangebietes werden die im Plangebiet lebenden Tierarten aus
diesem zeitweise bzw. dauerhaft verdr ngt, Brut- und Nistpl tze gehen verloren. Ein Teil der
w hrend der Durchf hrung der Bauma nahme aus ihrem Habitat in die angrenzenden
Bereiche verdr ngten Tierarten wird in das Plangebiet zur ckkommen. Eine teilweise

ffnung der Mauer zum K.-Kollwitz-Ufer kann sich hier positiv auswirken ebenso wie der
gr ere Anteil an Gr nraum durch Verringerung der berbauung des Plangebietes. Die
versiegelte FI che verringert sich um 27

Eine Erfassung der im Bereich der Industriebrache ,Schlachthof* vorkommenden Avifauna
konnte aus verschiedenen Gr nden im Zuge der B-Planvorbereitung nicht erfolgen. Die

kologische Wertigkeit von langj hrigen Industriebrachen ist allgemein bekannt. Wegen ihrer
anhaltenden Ungest rtheit stellen sie in der Regel Refugien f r gesetzlich besonders
gesch tzte Tier- und Pflanzenarten dar. Die potenziell im Plangebiet lebenden Wirbeltiere
werden im Punkt 2.1.2.1 des Umweltberichtes benannt. Wegen der zu erwartenden, von der
Nutzung als Wohnanlage ausgehenden Wirkungen, werden st rungsempfindliche und f r
den Spreeraum typische Vogelarten verdr ngt. Als anteiliger Ausgleich werden im nahen
Spreeraum Geh Izstrukturen zur Verbesserung der Habitatbedingungen f r diese
wertgebenden Vogelarten geschaffen.

Der Eingriff ist durch angemessene Kompensationsma nahmen im Plan- und plannahen
Gebiet (siehe Pkt. 2.5.2.) auszugleichen.

Mit der F llung von 16 Bestandsb umen f r die Errichtung der geplanten Wohnanlage
entsteht ein Eingriff, welcher gem  Baumschutzsatzung der Stadt Cottbus 7 zu kompen-
sieren ist. (siehe Pkt. 2.5.2.)

Die Festsetzungen des B-Planes f hren zu einer Reduzierung der versiegelten FI che und
erh hen den FI chenanteil f r das Anpflanzen von B umen, Str uchern und sonstiger Be-
pflanzung. Durch einen Geh lzstreifen mit vorwiegend einheimischen, standortgerechten
B umen und Geh lzen stlich und s dlich des Plangebietes k nnte eine bergangsbe-
gr nung zum Spreeraum und zur Sportplatzanlage geschaffen werden als vielf Itiger
nat rlicher Lebensraum f r viele Tiere und Pflanzen.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden
insgesamt als wenig erheblich eingesch tzt. Ausgleichs- und Ersatzma nahmen sind
erforderlich.

2.3.3 Boden

Mit der gro fl chigen Entsiegelung (ca. 25.754 m ) der Bestandsfl che sowie dem Abbruch
der alten Betriebsgeb ude und der fachgerechten Entsorgung sowie der Begrenzung der
Neuversiegelung durch die Festsetzungen des B-Planes (GRZ) verbessert sich das

Bodenpotenzial nachhaltig.

Gegen ber der Ausgangssituation wird eine wesentlich geringere Plangebietsfl che wieder
neu durch die Bebauung versiegelt.

FI chenbilanz

Plangebiet gesamt

versiegelte FI che

unbefestigte FI che

m m m
Ist-Zustand 28.000 25.754 2.246
Planzustand 28.000 16.641 11.359

Die Entsiegelung wirkt sich insgesamt positiv auf den Naturhaushalt aus in dem Zugewinn an
offenem belebtem Boden.

Die tempor ren Beeinflussungen des Bodens aus der Baudurchf hrung k nnen durch ge-
eignete Ma nahmen vermieden und minimiert werden.

Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf das Schutzgut Boden werden insgesamt als
positiv eingesch tzt. Ausgleichsma nahmen sind nicht erforderlich.

2.3.4 \Wasser

Die vorangegangenen Ausf hrungen zum Boden bringen in der Konsequenz auch die not-
wendigen Verbesserungen f r das Grundwasser mit sich. Die Grundwasserneubildung wird
durch eine Zunahme der Versickerung von Niederschlagswasser gef rdert. Besonders posi-
tivist es f r die Grundwasserqualit t, wenn das Niederschlagswasser ber Oberfl chenver-
sickerungen vorgenommen wird.

Die tempor ren Beeinflussungen des Grundwassers aus der Baudurchf hrung (punktuelle
Grundwasserabsenkungen durch Wasserhaltungen, Umgang mit Wasser gef hrdenden
Stoffen) k nnen durch geeignete Ma nahmen vermieden und minimiert werden.

Um dem Hochwasserschutz Rechnung zu tragen, sind Keller druckwasserdicht, z. B. wei e
Wanne, auszubilden und die Erdgeschossh hen dem entsprechend festzulegen.

Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt als
nicht erheblich eingesch tzt. Ausgleichsma nahmen sind nicht erforderlich.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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2.3.5 Luft und Klima

Wesentliche Ver nderungen sind nicht zu erwarten. D er Kfz-Anliegerverkehr und die
Hausbrandanlagen f hren zu einem geringf gigen Anstieg der Luftschadstoffbelastung im
Plangebiet ohne weiterreichende Folgen.

Mikroklimatisch wird der Luftaustausch vermehrt gef rdert und verbessert sich gegen ber
der Ausgangssituation durch den Mehranteil an unversiegelten FI chen mit entsprechender
Bepflanzung.

Die Bauherren k nnen durch entsprechenden W rmeschutz, Niedrigenergiehausstandard,
Nutzung alternativer Energien ihren Beitrag zum Luft- und Klimaschutz beitragen.

Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf das Schutzgut Luft und Klima werden insgesamt
als nicht erheblich eingesch tzt. Ausgleichsma nahmen sind nicht erforderlich.

2.3.6 Landschaft

Das Gebiet erf hrt mit der Durchf hrung der Planung eine komplette Neugestaltung mit Ge-
b uden sowie Gr n-und Freifl chen. Deren neue Anordnung auf der Vorhabensfl che wird
das Stadtbild gegen ber der Bestandsfl che entsprechend positiv ver ndern und zu einer
verbesserten Integration in den Naturraum sowie die gegen berliegende Wohnnutzung
f hren.

Durch die integrierte Qualifizierung von Grundst cken und Spreeuferraum soll der
Erholungs- und Erlebnisraum sowie das Stadtbild nachhaltig aufgewertet werden. Darunter
f Ilt auch der Gestaltungsvorschlag f r einen Geh lzstreifen stlich und s dlich an der
Grenze des Plangebietes.

Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf das Schutzgut Landschaft werden insgesamt als
erheblich positiv bewertet. Ausgleichsma nahmen sind nicht erforderlich.

2.3.7 Kultur- und Sachg ter

Kultur- und sonstige Sachg ter im Sinne des Umweltrechts sind nicht betroffen.

Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf das Schutzgut Kultur- und Sachg ter werden
insgesamt als nicht erheblich eingesch tzt. Ausgleichsma nahmen sind nicht erforderlich.
2.3.8 Wechselwirkungen

Es sind keine relevanten, ber die bereits beschriebenen hinausgehenden Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzg tern zu erkennen. Die Beseitigung der Gewerbebrache und Um-
nutzung zur Wohnanlage f hrt zu einer Reduzierung der bestehenden Konflikte aus der

Wechselwirkung der Schutzg ter untereinander bis auf den Eingriff f r das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere. Hier ist Ersatz und Ausgleich vorzunehmen.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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2.4 Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf hrung
der Planung

Bei Nichtdurchf hrung der Planung in absehbarer Zeit ist davon auszugehen, dass sich die
bisherigen Auswirkungen auf die Schutzg ter Mensch, Boden und Wasser langfristig ver-
bleiben werden. Die Entfaltung der Schutzg ter Tiere und Pflanzen ist durch die vorhandene
Bebauung und gro fl chige Versiegelung ebenfalls behindert.

In der Zusammenfassung aller Schutzg ter ist bereits jetzt abzusch tzen, dass sich ihr
Zustand nach erfolgter Umsetzung des B-Planes unter Ber cksichtigung der Vermeidungs-,
Minimierungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzma nahmen erheblich verbessern wird.

2.5 Geplante Ma nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
2.5.1 Ma nahmen zur Vermeidung und Verminderung

Grunds tzlich sind alle Aktivit ten zu vermeiden, die zu einer kurzzeitigen oder nachhaltigen
Beeintr chtigung des Naturhaushaltes f hren.

Vermeidungsma nahmen

Die drei noch vorhandenen Gro b ume (Eiche, Linde, Ahorn) sind als zu erhalten festzu-
setzen. Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den abgestorbenen
Best nden vorzunehmen.

Der Schutz von Geh lzen w hrend der Bauphase ist einschl gig gesetzlich geregelt
(BaumSchutzVO) und wird in den Leistungsverzeichnissen detailliert ausgeschrieben.

» Schutzma nahmen zu erhaltender Geh Ize gem RAS-LP 4 vor Sch den im Kronen-
und Wurzelbereich und nach DIN 18920
* Vermeidung von Bodenverdichtungen, Aufsch ttungen im Wurzelbereich

Sachgem er Umgang mit Wasser gef hrdenden Stoffen w hrend der Bauzeit
Minimierungsma nahmen
Entsiegelung von FI chen und Gestaltung als Gr nfl chen mit Geh Izen; (ca. 9.113 m)

Verringerung des Versiegelungsgrades durch Verwendung von Wasser durchl ssigen
Materialien f r Verkehrs- und befestigte FI chen, z. B. Weg 4 sowie Zuwegungen, Stellpl tze
und Zufahrten der Grundst cke;

In Bezug auf das Stadtbild und die Eingliederung der Neubebauung in die Umgebung ist

darauf zu achten, dass

= eine der Umgebung angepasste Gestaltung in Bezug auf Anordnung, Abmessung,
Material und Farbe

= sowie die Anbindung der Zufahrten an die bestehende Erschlie ung (hier Schlachthof-
stra e)

erfolgt.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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In Bezug auf den Wasserhaushalt

» ist eine Sammlung des Niederschlagwassers als Brauchwasser vorgesehen

» hat die Versickerung von unbelastetem Oberfl chenwasser in den angrenzenden
Gr nfl chen zu erfolgen und

» ist auf Grundwasser schonende Gr ndungsbauweisen zu achten.

W hrend der Bauphase treten zeitbegrenzte Beeintr chtigungen durch die FI cheninan-
spruchnahme der Baustelleneinrichtung und zufahrten, den aktiven Baubetrieb wie z.B.
kurzzeitige L rmbel stigung (Maschinen- und Fahrzeugeinsatz) und geringf gige Schad-
stoffemissionen (Treib- und Schmierstoffe; Abgase) auf, welche durch geeignete bauorga-
nisatorische Ma nahmen zu minimieren sind.

2.5.2 Ma nahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ausgleichs- und Ersatzma nahmen werden nach der Systematik der Eingriffsregelung dann
notwendig, wenn bei Eingriffen in den Naturhaushalt erhebliche oder nachtr gliche Beein-
tr chtigungen unvermeidbar sind. Der Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach Beendigung,
sp testens nach einem angemessenen Zeitraum, keine erhebliche oder nachtr gliche Beein-
tr chtigung des Naturhaushaltes mehr gegeben bzw. das Stadt- bzw. Landschaftsbild
landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Ersatzma nahmen

F rdie im B-Plangebiet gef llten 16 St ck B ume wurden auf der Grundlage des 7 der
Baumschutzsatzung der Stadt Cottbus der Umfang f r den Baumersatz durch das Gr n-
fl chenamt der Stadt Cottbus berechnet.

Als Ersatzpflanzung wurden durch die Stadt Cottbus 64 Laubb umen mit einem Stamm-
umfang von 12 bis 14 cm festlegt.

Die gr nordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen vor, innerhalb der priva-
ten Verkehrsfl chen sind insgesamt 27 kleinkronige Laubb ume zu pflanzen und pro ange-
fangene 400 m Baugrundst cksfl che ist mindestens 1 standortgerechter, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Ausgleichsma nahmen

F r die Beseitigung von Ruderalkulturen und Sukzessionsbewuchs innerhalb der B-Plan-
fl che und die tempor ren Beeintr chtigungen der Schutzg ter w hrend der Bauzeit wird die
Schaffung von 30  mehr unversiegelter Gr nfl che angerechnet.

Als Ausgleichsma nahmen f r den teilweisen Habitatverlust und den Artenschutz wird ent-
lang der verbleibenden Umfassungsmauer die Schaffung eines Geh Iz- und Pflanzstreifens

stlich und s dlich als bergangsbegr nung zum Spreeraum und zur Sportplatzanlage
vorgeschlagen.

Des Weiteren werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbeh rde vom Vorhaben-
tr ger Ma nahmen zur Schaffung von Brut- und Nistst tten im B-Plan- und B-Plan nahen
Spreegebiet durchgef hrt.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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Im Spreeraum zwischen dem ehemaligen Industriegel nde des Schlachthofes und der
ehemaligen Tuchfabrik sind auf 300 m Strauchpflanzungen (vorw. Schneeball, Schwarzer
Holunder, Hartriegel, Kornelkirsche) zu realisieren. Pro m sind 1 - 2 Str ucher in einer
Pflanzqualit t3xv. m. B.,H he40 50 cm zu pflanzen.

Dar ber hinaus k nnen an der Mauer Nisthilfen f r Insekten angebracht werden sowie
Fledermausk sten im Uferbereich der Spree.

Schaffung von ffnungen im Fu der Mauer f r Kleins uger und Amphibien.

2.6 Anderweitige Planungsm glichkeiten

Die Vorgaben aus dem rechtskr ftigen FI chennutzungsplan und dem Stadtumbaukonzept
der Stadt Cottbus lassen eine anderweitige Planungsm glichkeit anstelle der Umnutzung
zum Wohngebiet zurzeit nicht zu.

Unabh ngig von den Ma zahlen zur baulichen Nutzung und Gestaltung des B-Plangebietes
bleiben die benannten Umweltauswirkungen grunds tzlich gleich.

3. Sonstige Angaben

Die Bestandserfassung f r Fauna und Flora war durch die bereits laufenden Abbrucharbei-
ten im B-Plangebiet und den zur Verf gung stehenden Erhebungszeitraum f r den Umwelt-
bericht von M rz bis Mai 2005 stark beeintr chtigt, sodass zum Teil auf vergleichende
Betrachtungen anstelle von konkreten Bestandskartierungen ausgewichen werden musste.
Die Wertungen im Umweltbericht sind dadurch aber nicht von geringerer Aussagef higkeit.

Da aus der B-Planumsetzung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist
ein Monitoring, welches ber die Kontrolle der Einhaltung der B-Planfestsetzungen hinaus-
geht, nicht erforderlich.

4. Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Das B-Plangebiet umfasst eine FI che von ca. 2,8 ha des ehemaligen Schlachthofgel ndes
und liegt nord stlich am Rande der Innenstadt von Cottbus im Stadtteil Schmellwitz.

Der FI chennutzungsplan der Stadt Cottbus sieht eine Umnutzung der Gewerbebrache zum
Wohngebiet vor. Dem tr gt der Bebauungsplan Rechnung. Es soll anspruchsvolles Wohn-
eigentum von hoher st dtebaulicher, kologischer und wohnfunktionaler Qualit t in gemisch-
ter Form von Reihen- und Einzelh usernin N he des Stadtzentrums geschaffen werden.

Beschreibung der Umwelt
Das Untersuchungsgebiet ist derzeit eine zu 92 berbaute Gewerbebrache mit verfallen-

der Geb udesubstanz und geringem bis keinem Biotopwert gem  der Handreichung zur
Biotopkartierung des Landes Brandenburg.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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Die Bedeutung als Lebensraum f r den Menschen als auch f r Pflanzen und Tiere ist durch
die vorhandene, gro fl chige Versiegelung und im Verfall begriffene Bebauung stark
beeintr chtigt.

Das Grundwasser steht oberfl chennah an (ca. 2,5 3,5 m u. GOK) mit Verbindung zu der
im S den vorbeif hrenden Spree und ist empfindlich gegen ber Schadstoffeintr gen. Das
Stadtbild ist durch die Gewerberuinen stark gemindert, besondere Einrichtungen zur
Erholungsnutzung sind ebenso wie Bodendenkm ler oder andere Kultur- oder sonstige
Sachg ter nicht vorhanden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umnutzung des ehemaligen Schlachthofgel ndes und Umsetzung des Bebauungs-
planes f hrt im Allgemeinen zu einer Verbesserung der Umweltbedingungen schutzg ter-
bezogen und ihrer Wechselwirkung untereinander bei Realisierung der Ausgleichs- und Er-
satzma nahmen.

Hauptgrund daf rist vor allem die positive FI chenbilanz durch Reduzierung der ver-
siegelten FI che um 33  in Bezug zum Ausgangszustand und die Beseitigung von Gef hr-
dungspotential durch fachgerechte Entsorgung der alten Bausubstanz.

Durch die generelle Neugestaltung des B-Plangebietes wird der Biotopwert der FI chen er-
h ht und das Stadtbild positiv entwickelt.

F rdie 16 gef liten B ume im Plangebiet wird gem  Baumschutzsatzung der Stadt Cottbus
ein Ersatz von 64 B umen mit einem Stammumfang 12 bis 14 cm im B-Plangebiet geleistet.
Der teilweise Verlust an Ruderalflora und Habitat wird durch die Anlage eines Geh |z-
streifens entlang der Mauer und die F rderung von Ma nahmen des Artenschutzes ausge-
glichen.

B-Plan-Festsetzungen

Unter Ber cksichtigung aller Erkenntnisse aus der vorangegangenen Umweltpr fung kann
mit der Umsetzung des B-Planes und seinen Festsetzungen die Vorhabensfl che gegen-

ber ihrem derzeitigen Zustand in gro em Umfang aufgewertet und die jahrelangen
Belastungen der allgemeinen Umwelt in ihren Auswirkungen herabgesetzt und zum Teil
beseitigt werden.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen dem Um-
weltbericht Rechnung. Neben den Festsetzungen zum Ma der baulichen Nutzung wurden
nachfolgende Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung und zur Vermeidung
von Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie zur Bepflanzung getroffen:

1.1 Wege, Stellpl tze und Zufahrten auf den Grundst cken sind nur mit wasserdurch-
| ssigem Aufbau herzustellen. Die Durchl ssigkeit wesentlich mindernder Unterbau
ist unzul ssig.

1.2 Der Weg 4 ist mit wasserdurchl ssigem Aufbau herzustellen und berwiegend mit
wassergebundener Decke auszuf hren.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006
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2. Anpflanzen von B umen, Str uchern und sonstigen Bepflanzungen
( 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Innerhalb der privaten Verkehrsfl chen sind insgesamt 27 kleinkronige Laubb ume
zu pflanzen.
Pro angefangene 400 m Baugrundst cksfl che ist mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

2.2  Festsetzung einer FI che zum Anpflanzen von B umen, Str uchern und sonstiger
Bepflanzung stlich und s dlich der Einfriedungsmauer.

Die Ausgleichsma nahmen im Spreeraum, welche im B-Plan nicht festgesetzt werden k n-
nen, wie die Ma nahmen zur Schaffung von Brut- und Nistst tten durch das Anlegen einer
Geh 1zfl che zwischen dem ehemaligen Industriegel nde des Schlachthofes und der
ehemaligen Tuchfabrik, sind mit dem Vorhabenstr ger gesondert zu vereinbaren. Es sind auf
300 m Strauchpflanzungen (vorw. Schneeball, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Kornel-
kirsche) zu realisieren. Pro m sind 1 - 2 Str ucher in einer Pflanzqualit t3 xv. m. B., H he
40 50 cm zu pflanzen.

Dar ber hinaus k nnen an der Mauer Nisthilfen f r Insekten sowie Fledermausk sten im
Uferbereich der Spree angebracht werden.

Finsterwalde, 03.11.2006

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH

Dipl.-Ing. Schiltz
Gesch ftsf hrer

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
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Zustand des B-Plangebietes April 2005
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Ruderalflora an der Einfriedungsmauer August 2005
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Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen

Strafe: Schlachthofstr. 8000  (Kfz/24h) Vi Entw.geschw. 50 (km/h) Dy,mn: -5,5 | -6,5 (dB(A))
Ort: Cottbus | 25 (%) PN 4 | 0,5 (%) StralRenoberflache: nicht geriff. Asphalt Dgyo: 0 (dB(A))
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dB(A) [dB(A) m [dB(A)|] m m |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) dB(A)| m | m |dB(A)[dB(A) [dB(A) [dB(A) [dB(A) [dB(A)
Schlacht- n |58,7 50,3|2500 1,56 1,5 3,00 -0,9]59,4 50,9 0 59 49 Larmvorsorge
hofstr. 17 70 60 JLarmsanierung
Verwendete Abklrzungen: Dg Pegelanderung durch unterschiedliche Abstande
H Hohendifferenz zwischen Immisionsort und Fahrstreifen- bzw.
DTV: Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke Stral3enoberflache
P maf3gebender LKW-Anteil (Tag/Nacht) hi mittlerer Abstand zwischen dem Grund und der Verbindung
Vol zulassige Hochstgeschwindigkeit slinie zwischen Emmisions- und Immisionsort
D, Korrektur fur unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten Dgm Pegelanderung durch Boden- und Meteorologieddmpfung
Dswo iedliche StraRenoberflachen Dg Pegelanderung durch topographische Gegebenheiten und
S Abstand zwischen Emmissions- und Immisionsort baulichen MalRnahmen
dy Uberstandslange der Abschirmeinrichtung
h Hoéhe der Abschirmeinrichtung tUber Fahrstreifen- bzw.

DELTA-PLAN Finsterwalde GmbH,
03.11.2006

StraRenoberflache

¢ abejuy



Bestandsaufnahme und Bewertung der zu fallenden Bau — me

Baum Art Deutscher Name Stammum- Bewer-

NI fang in [cm] tung
1 [Acercampestre  [Feldahorn 69 1
2 [Tilia platyphyllus ~ [Sommerlinde 88 1
3 |Tilia platyphyllus - |Sommerlinde 72 1
4 |Tilia platyphyllus ~ [Sommerlinde 104 2
5 [Tilia platyphyllus ~ [Sommerlinde 82 1
6  [Tilia platyphyllus ~ [Sommerlinde 88 1
7 |Acercampestre  [Feldahom 100 4
8  [Tilia platyphyllus ~ [Sommerlinde 47 3
9 |Ailanthus altissima|Gotterbaum 72 3
10  [Ailanthus altissima|Gétterbaum 88 4
11 [Tilia platyphyllus ~ |Sommerlinde 47 3
12 |Acer campestre  |Feldahom 88 2
13 |Acer campestre |Feldahom 72 4
14 [Tilia platyphyllus ~ |Sommerlinde 60 4
15 [Acer campestre  |Feldahom 69 2
16 [Acer campestre  |Feldahom 88 4

Konflikte

bestehende Konflikte

KV

Versiegelung durch vorhandene Verkehrsflachen und Gebaude
in einem Gesamtumfang von ca. 25.754 m?

KV1 bis KV4 Kausalkonflikte durch KV

Kv1

Verlust von Vegetation, Zerstérung der Speicher-, Regler-
und Lebensraumfunktion, Verlust von Infiltrationsflachen

KVv2

Beeintrachtigung durch Bodenaustausch, Veranderung der Bo-
denstruktur durch Abgrabung, Aufschiittung oder Verdichtung

KV3

Uberformung der Landschaft durch technische Formen,
Dimensionen und Materialien
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KB 2

Kv4

Bildung von Mikroklimaschwellen durch Aufheizung von
versiegelten Flachen

zu erwartende Konflikte

KB 1

Potentielle Beeintrachtigung von Einzelbdumen und
Baumgruppen,

Beeintrachtigung des Wurzel- und Kronenbereiches
wéhrend der Bauzeit

KB3

Verlust von Ruderalfluren entlang der Umfassungsmauer
und den unbefestigten Flachen (3.046 m?)

Beeintrachtigung angrenzender Biotope, vorlibergehende
durch Immissionen wahrend der Bauzeit

KB4

Teilweiser Verlust von Habitat im Plangebiet - artenbedingt

sschutzgebiet
ottbus Nord"

16 Bidume wurden bereits gefallt
(sieche Tabelle: Bewertung der gefillten Bdume)

Stadt- bzw. Landschaftsbild und Bewertung

. bedeutend

potentiell
bedeutend

Q negativ

positiver Gesamteindruck, Stérungen
vorhanden, aber nicht prigend

eingeschrinkte Erlebbarkeit, Storungen
vorhanden, teilweise pragen

unbedeutend, Erlebbarkeit nicht vor-
handen, Stérungen stark pragend

Legende

Bestand Biotoptypen und Bewertung

hoher Biotopwert

071411 BRAG Teile einer geschiitzten Allee entlang der SchlachthofstraBe

|

§ 31 BbgNatSchG
(mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,
iiberwiegend heimische Baumarten)

durchschnittlicher Biotopwert

071421 BRRG Baumreihe Kithe-Kollwitz-Ufer

|

12700

Iyl

(mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,
iiberwiegend heimische Baumarten)

durchschnittlicher Biotopwert

o
>

anthropogene Sonderfliche

beschrénkter Biotopwert

Fliisse und Strome; Spree

beschréinkter Biotopwert
12231 0OSGV Blockrandbet mit it Innenhof
- beschrénkter Biotopwert
10171 PEP Sportplatz

]

12320

12610

|

12651 OVWO unbefestigter Weg

12320 Zahl i nach der Biotopkarti lei Brand

0GB B 1 dierung nach der Biotopkarti i Brandenburg
— — Plangebiet (Fliche: ca. 28.000 m?)

— — Untersuchungsgebiet

Befestigungsart, vorhanden

Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan vom 10.02.2005 und Bestandskartierung Mérz/April 2005!

- Sanddecke/Schotterdecke
- Straflenbeton

- Bitumbeton (Asphalt) @
- Betonpflaster

- Kleinpflaster 16.6/1.6
- GroBpflaster

- Plattenbelag
- Odland

geringer bzw. kein Biotopwert

befestigte Flichen/Verkehrsfl /bebaute Flichen
3.046 m* /o 16317m* [ 9437 m?
0GB Industrie- und Gewerbebrache

kein Biotopwert

ovs StraBe, SchlachthofstraBe

kein Biotopwert

Grenze LSG "Spreeaue - Cottbus Nord"

@ Baum erhalten

bereits gefillte Biume

Hohe/Umfang Baum

Hohenbezug:  DHHN 92 (N =NHN-0.15)
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03058 GroRgaglow
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DELTA-PLAN Finsterwalde Mark 17

03238 Finsterwalde
Tel.: 03531/7941-0
Fax : 03531/702481

Ingenieurgesellschaft mbH

Umweltbericht
Bestandsplan Biotope und Konflikte
ohne
Bauteil: -mee-mmm-
T — AlFIU|G|L|P|F|R|X|X|0]|0|0(3|0|F
:.e;:‘:\IERSTELLER %DD:::J!OOG EPRUFTIF DATUM PROJEKT-NR.: e5o




Landschaftspflegerische Mallnahmen

M - MinimierungsmaRnahmen V - Vermeidungsmafinahmen

Gilt im gesamten Planungsgebiet Gilt im gesamten Planungsgebiet
Verringerung des Vesiegelungsgrades durch Verwendung von S?Ehge;ngﬁe;Umging QUiessRostl el
Wasser durchlassigen Materialien. Wanrend der Bauzel
/\ M2 V2
Entsiegelung von Flachen (ca. 9.113 m?). Die entsiegelten Schiitzen zu erhaltender Baume nach RAS-LP 4 vor Schaden
g \ Flachen werden gestaltet durch private Griinflachen, zum Teil im Kronen- und Wurzelbereich
bepflanzt mit Gehdlzen. V3
'.\ A M3 Schiitzen zu erhaltender Straucher gemaR DIN 18920
~7A \ ; \ Sicherung des Oberbodens nach DIN 18300
A .
\ A \ M4 A - Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen
| ! Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser vor Ort, A1
\ '\ A wo mbglich Entlastung der Vorflut. Ersatzpflanzung von 64 Stiick einheimischen Laubbaumen,
B M5 Stammumfang 12-14 cm, im B-Plangebiet.
\ A Landschafisschutzgebiet Landschaftsangepasste Gestaltung in Bezug auf Anordnung, A2

Abmessung, Formgebung, Material und Farbe von Verkehrs-

"Spreeaue - §ottbus Nord" . o )
flachen und Ausstattung.Gilt im gesamten Planungsgebiet.

Anlegen von Brut- u. Nisthilfen im B-Plangebiet u. Spreeraum.
Zwischen dem ehemaligen Industriegelénde des Schlachthofes
und der ehemaligen Tuchfabrik sind 300 m? Strauchpflanzungen
G - GestaltungsmaRnahme (vorw. Schneeball, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Kornel-
Giltim gesamten Planungsgebiet. kirsche) zu realisieren.Pro m? sind 1-2 Straucher,

3x v. m. B., Hohe 40-50 cm zu pflanzen, des Weiteren sind

G1 an der Mauer Nistkésten fir Insekten sowie Fledermaus-
Landschaﬂsangepasste Ges"taltung der Bebauung, kasten im Spreeraum anzubringen.
2.B. Dachbegriinung, Brutstétten fiir Mauersegler.
G2 A3
. - Schaffen von Offnungen im FuR der Mauer fiir Kleinsauger
Offene Gestaltung der Grundstiicke, ohne Einfriedungen, o g 9
und Amphibien.
ausgenommen Hecken.
G3 A4
Bepflanzung der Garten mit vorwiegend einheimischen, Anlegen eines Gehdlzstreifens entlang der Mauer.
standorttypischen Pflanzen und Gehdlzen.
G4
Keller sind gegen driickendes Wasser zu dichten,
z.B. weille Wanne. Planungsgrundlage: Bebauungsplan vom 03.11.2006!
Hohenbezug:  DHHN 92 (v =N -0.15)
VermeidungsmaBnahmen
MinimierungsmaBnahmen INDEX DATUM ANDERUNG BEARB. | GEPR
l b B VORHABEN
A | Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen ‘
Wohnanlage "Am Spreebogen”
Gestaltungsmaf3inahme
COTTBUS
Le ende BAUHERR : .
—ceende Stoéber Planen und Bauen Dorfsraie 16
rolgaglow
— — Plangebiet (Fliche: ca. 28.000 m?) GmbH & Co. KG Tel.: 0355/58250
e o2 Fax : 0355/582518
_— —_— Untersuchungsgebiet
— — Grenze LSG "Spreeaue - Cottbus Nord" PLANVERFASSER: .
DELTA-PLAN Finsterwalde M 17
Baum Bestand . insterwalde
Ingenieurgesellschaft mbH Tel.: 03531/7941-0
@ Erhalten von Biumen Fax : 03531/702481
a Baum geplant - kleinkronige einheimische Baume 12-14 cm PLANINHALT:
,’, -
% Baum geplant - groBong einheimische Laubb 214 em Umweltbericht
Malinahme und Entwicklungsplan
- Fliichen zum /(;npﬂaqzen von Biumen, AUFTRAGNEHMER: MARSTAB:
n un:
zur Bebauung vorgesehene Flichen Ohne
private Verkehrsflichen
PHASE PLANTYP BAUTEIL EBENE PLANNUMMER INDEX | STAT,
tadt bzw. Landschaftsbild und Bewertung BaUte"': “::::
) Ebene:
. bedeutend 55:“::;1 tGe;a1;-1:§indmck, Stérungen vorhanden, PLANERSTELLER ‘ DATUM EPRUFTF DATUM PROJEKT-NR.
T nieht prager Kiehl | 03112008 05501






