Anlage 3 zur Beschlussvorlage 11-019/26 StVV

Au

aaaaaa

| L
A metT

B
_ = 394/,_——

8402
596
%3399 w858 84.02

\\\Ml\m ] x84.15

’/’/r/ |
! //,/,/’//
Lryy 1
Loty
o ’I’I'I””'hhf\ﬂrh\rh\\hh\rh\rh\\\ i\\\i\hi\i\.\.\.\.\\\.\\\.\\\.

"‘I‘I"""""‘““\‘\‘\'\‘\‘\'Ww

)
it )_/72’#\00
L ire
PSRt
ey
\ S,
A ¥ -G
\ ‘\ A/’A/
X X = ®
\\ \ \ ;—/)’/)’ g 2
N v 22T
\ \ P *
1

i 23877 T EiEy 1
% - ner 815:
o ™ I " 65%;,
2 \S . | el 3
| 681 128 X, L S
-72 ] i . " ko
);EZK.T/ o 81.78 5 % -
w 7 1 B8P A 1150
g 8; 2.06 o Pos N 5190‘0-” N i gnW
122l - 20,508 L LR #
M3 A LD SOV S\
6 Gt g%fﬁ.?ﬂ P S 84), 1'% 5
. . : X
Z aza.ii & 82.0K o, 5 N gg_g
~ 51126 ez O N, X
X /;0 52.45“:‘:: TN ¢ %{; \\_,\
'82.50 82,39 082.30 & 8195,
2.70 e;szzxg g 82.39 XEW"%’S’ 7 : & 4 2\/‘5'00
;;;;;; P g (. 8P T X
82.64 so.3u i Ivé2.40 s =
! 5238, i e 8235 ) %‘] s
82.550 |
’G‘az_zg “82.25 1181 ‘ 1
082.45 265 oo F G E e i Verkaut
P e :
> 3 OO X EET s 8254, 8290 u_::’ o] GRZ 058 e :
85.07 ‘O 825.& N ;g: § OK 92,0 .
x83.17 Y/ J;L;,,“\w; 8250 Lol ) (:;) Eﬁj
.9 . "",82'55 s ’éz 44 > I"l_‘ i J}, - 82.500 H B 82,5 ’gg
E
20,00
2548251 >@2.46
Mi i.le 1179
§ 8= - 5
2000 GRZ 0,4 ; A
OK 92,0 e T
HB 83’0 %2-47 x 8237 g 5o J “’r
82,57 £
5 OO 11772 P22 i " o243
: E— 82.44 &
i g g;z;a,},j?g»}l‘ &
Iy
10,00

[ [ | oo
3 § g £3 T e \B2.6
¥ b - = *gﬁz.e%
\\,O
S
1692

Originalmalstab: 1:1.000 auf Al

T —

7,5 20 37,5 75

Verfahrensvermerke

Vermerk liber den Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ,Baugebiet an der Madlower Chaussee / Autohaus Schulze” in der
Fassung vom Oktober 2026 wurde am von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Unterschrift

Cottbus/Chdésebuz, den ..........cuueue... Siegel

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans ,Baugebiet an der Madlower
Chaussee / Autohaus Schulze” in der Fassung vom Oktober 2026 und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Cottbus/Chdsebuz vom Ubereinstimmt.

Unterschrift

Cottbus/Chdsebuz, den ..................... Siegel

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Cottbus/Chdsebuz
am ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
gemal} § 215 Abs. 1 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Cottbus/Chdsebuz, den ..................... Siegel

Unterschrift

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthadlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem
Stand vom 11.03.2019 und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Cottbus/Chdsebuz, den ..................... Siegel

Unterschrift

Zeichnerische Festsetzungen

[l Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

erz## Grundflachenzahl

oks# mMaximale Hohe baulicher Anlagen in Metern tiber Hohenbezug
wews HOhenbezug in Metern Gber NHN im DHHN2016

m== Baugrenze

StraBenverkehrsflache (6ffentlich) mit StraRenbegrenzungslinie
(nur Nebenzeichnung) Strallenverkehrsflache (privat)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(nur Nebenzeichnung) Grinflache (privat)
— Zweckbestimmung Gemeinschaftsflache Gartenanlage

Umgrenzung von Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ("SPE")

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

i 1 0100

Sonstige Planzeichen

w4~ Streckenmald (Meter)

-= Geltungsbereich bedingter Festsetzungen gem. textlicher Festsetzung Nr. 10
Plangrundlage (ETRS89 / UTM Zone 33N / DHHN2016)

Flurstlicksgrenze mit -nummer

&=~ Gemarkungsgrenze mit Bezeichnung

Gebdude

7 Gehoélz mit Umring

77777 Nutzungsgrenze mit -art

2 Fahrbahngrenze mit StraBenname

Kennzeichnungen

xx Altlastenverdachtsflache 011952 9055

vv Umgrenzung von Flachen mit besonderen Vorkehrungen gegen dullere Einwirkungen
Vermerke

© Netzstation Energieversorgung

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk
Cottbus-Sachsendorf. Die in der zugehorigen Verordnung aufgeflihrten Ge- und
Verbote sind zu beachten.

-~ Grenze Bauverbotszone gem. § 9 FStrG: 40 Meter ab Fahrbahnkante BAB 15

Grenze Baubeschrankungsszone gem. § 9 FStrG: 100 Meter ab Fahrbahnkante BAB 15.

— Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB 15 darf durch bauliche
Anlagen innerhalb dieses Bereiches nicht beeintrachtigt werden.

Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe, welche nicht
dem Handel mit Kraftfahrzeugen dienen, nicht zulassig.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten unzulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Tankstellen ausnahmsweise zulassig.

Die im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe zuldssigen Nutzungen dirfen das

Wohnen nicht wesentlich storen.

5. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, nicht zulassig.

6. Die zuldssige Grundflache im Ml darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 17,5 vom Hundert tGberschritten werden.

7. Innerhalb der mit ,,SPE“ bezeichneten Flache muss ein mindestens 70 m? groRes
Amphibiengewdsser angelegt werden.

8. Verfligbare Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 15° missen als extensive
Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm ausgefiihrt und
bodendeckend mit Grasern, Wildkrautern oder Sukkulenten bepflanzt werden.

9. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen muss eine mindestens dreireihige Hecke aus
Laubgeholzen auf einer Lange von mindestens 105 Ifd. m angelegt werden.
Bestehende Gehdlze konnen dabei bericksichtigt werden. Die Verwendung von
Arten der Pflanzliste (Anhang 9.3 zur Begriindung) wird empfohlen.

10.Fir die Dauer des Bestehens der kleingartnerischen Nutzung einer der sidlich
entlang der Strecke AB erschlossenen Kleingarten auf dem Flurstiick 1975 sind die

Festsetzungen der Nebenzelchnung glltig:
- o OK 92,0
HB 83,0

pw

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher sind ausschlielich in einer rot-, braun-, grau- oder anthrazitfarbenen Deckung
zulassig. Die Verwendung spiegelnder und / oder hochglanzender Materialien ist dabei
ausgeschlossen.

2. Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet nicht zulassig. Die nicht Gberbauten
Grundstiicksflachen sollen gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

3. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuldssig. Sie diirfen die
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen nicht tiberschreiten.

Glanzende, blendende, bewegte; mit wechselndem, blinkendem oder beweglichem
Licht beleuchtete oder leuchtende; mit akustischen Signalen oder elektronischen
Medien ausgestattete Werbeanlagen sind unzulassig.

Hinweise

1. Eine rechtsverbindliche Satzung entbindet nicht von der Pflicht, weitere bei der
Vorhabenrealisierung einschlagige Vorschriften zu ermitteln, zu prifen und ggf. zu

beachten. U. a.

—sind Realisierungen von Vorhaben nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Verbote der §§ 39, 40 und 44 BNatSchG nicht eintreffen werden und dass Vorhaben
fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung (iberwacht werden, um arten- und
biotopschutz- rechtliche Konflikte auszuschliefSen und
— muss das Niederschlagswasser von den Dach- und den sonstigen
Grundstticksflachen gemald § 54 BbgWG auf dem Grundstlick, auf dem es anfallt,
schadlos versickert werden, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird.

2. VerstoRe gegen die im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschriften werden
gem. § 85 BbgBO als Ordnungswidrigkeit geahndet.

3. Zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe sind folgende Flachen verfligbar:

—Gemarkung Gallinchen, Flur 1, Flurstiick 313
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Plangeber

Stadt Cottbus/Chdsebuz
Fachbereich Stadtentwicklung

Karl-Marx-Strafde 67
03044 Cottbus
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