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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chésebuz
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1001-01 eingereicht am: 16.11.2023
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Widerspruch gegen den Entwurf Flachennutzungsplan STVV-IV-030/23 fiir den Ortsteil Saspow
Sehr geehrter XXXXXX,

als Grundstiickseigentiimer im Ortsteil Saspow und als Beauftragter der Interessengemeinschaft ,,

Eigentimer und bauwillige Burger" widerspreche ich fiir die Interessengemeinschaft dem o.g. Entwurf

des Flachennutzungsplans und fordere Sie auf, diesen zu dndern und die Spreeaue Cottbus-Nord als
Bauerwartungsland mit den Flurstiicken 781 und 780 sowie 951 bis 956 auszuweisen damit ebenso wie
flr den Bereich Saspow Griinstralle dort ein Bebauungsplan aufgestellt werden kann.**Begriindung:**
Flr eine ErschlieBung Uber die Privatstralle Saspower Waldrand sind alle Voraussetzungen gegeben.
Der Wohnraumbedarf allein aus dem Kreis der Interessengemeinschaft betrifft mehr als 50 Familien.
Das CIMA-Gutachten aus 2016 bestdtigt den Bedarf und die vorhandenen

ErschlieRungsvoraussetzungen fiir die Wiesen entlang der PrivatstraRe ,Saspower Waldrand®. Seit

1995 liegt vom Land Brandenburg fiir einen Teil der Spreeaue Cottbus-Nord eine Befreiung aus dem
Landschaftsschutz bereits vor. Fiir den Landschaftsschutz in Cottbus hat eine Flache von einem Hektar
flir den Bau von Eigenheimen mit Anteil von 0,0006 % an den fiir Cottbus ausgewiesenen Schutzflachen
keinerlei Bedeutung. Die durch Gebadudegrundflachen im Bereich der heutigen Wiese tatsachlich
versiegelten Flachen wirden pro Grundstiick ca. 100 gm also insgesamt ca. 1.000 gm ausmachen,
sofern von 10 Bauparzellen ausgegangen wird. Die Mehrheit der Saspower Blirger beflirwortet die
Bebauung in dieser Ortslage. Der Stadtverordnete Dr. XXXXXX sieht ebenfalls die Notwendigkeit der
Anderung der Planung. Grundlage der Begriindung des jetzt vorgelegten Entwurfes des
Flachennutzungsplanes ist in dessen Anlage 9 des Abwagungsprotokolls ein Schreiben mit Datum
25.8.2017 von Herrn XXXX, Anlieger der Stralle zur Spreeaue. Dieses wurde ungeprift durch das
Stadtplanungsamt in den Entwurf Gibernommen, obwohl das Schreiben inhaltlich nichts mit der Realitat
zu tun hat. Zu Lasten die Mehrheit fast aller Saspower Biirger handelt die Verwaltung aber zu Gunsten
der personlichen Vorteile weniger Anwohner. Die unverbaute Aussicht und einem deutlich héherer
Grundstickwert blieben den Herren XXXXXXXXXXXXX, XXXX und Nachbarn erhalten, sofern der

Entwurf rechtskraftig wiirde.Die Verwendung des Schreibens ,XXXX", dass erhebliche Falschaussagen

beinhaltet, ist als Begriindung fir den Planungsentwurf verwendet worden. Die RechtmaRigkeit dieses
Vorgehens ist nicht gegeben. In unserer Anlage 1 stellen wir den Unwahrheiten die Fakten gegentiber.
Erganzt wird unser heutiges Schreiben durch weitere Anlagen, die belegen, dass die Verwaltung seit
Jahren den mehrheitlichen Bilirgerwillen der Saspower ignoriert und personliche Vorteile einzelner
Anwohner beginstigt. Hiermit fordern wir, die Mitglieder der Interessengemeinschaft der Eigentiimer
und bauwilligen Biirger Sie auf, die Anderung des Entwurfes des Flaichennutzungsplanes zu veranlassen
und in dem veranderten Entwurf die Flurstiicke 781 und 780 sowie 951 bis 956 als Bauerwartungsland
auszuweisen. Die Gleichbehandlung dieser Flurstiicke mit der GriinstralRe und der StralRe zur Spreeaue
wird durch die Anpassung des Flachennutzungsplanes realisiert.In diesem Zusammenhang erinnern wir
daran, dass der alte B-Plan 3322 nicht mehr rechtskraftig ist.Mit freundlichen GriRenWalter
XXXXX**Als Vertreter der Interessengemeinschaft bauwilliger Birger und Eigentimer in

Saspow**Ubersicht der AnlagenAnlage 1 Fakten zur Situation der Wiesen entlang der StraRe ,,

Saspower Waldrand sowie Klarstellung zu den Unwahrheiten im Schreiben ,XXXX“ vom
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

25.8.2017Anlage 1.1.Entwurf des FlachennutzungsplanesAnlage 2 Ortsteilentwicklungskonzept CIMA
nach Biirgerbeteiligung wurde es am 11.10.2016 dem Amt fir Stadtentwicklung (Frau XXXXXXX)
Ubergeben mit der Empfehlung einer Bebauung der Spreeaue SaspowAnlage 3 In der Sitzung der
Stadtverordneten vom 29.11.2017 wurde das Schreiben der Personen XXXX/ XXXXXXXXXXXXX vom
25.8.2017 (aktuell wieder im Entwurf des Flachennutzungsplanes vom damaligen Vorsitzenden Herrn
XXXXXX verlesen, obwohl das Schreiben ohne Eingangsstempel vorlag. Unsere Gegendarstellung wurde
allerdings nicht verlesen. Den Stadtverordneten wurde unsere Stellungnahme vorenthalten, eine
rechtmaRige Entscheidung kam somit nicht zustande.Anlage 4 Auch der Einspruch gegen den in der
Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan vom 29.04.2017 an das Amt fiir Stadtentwicklung
Frau XXXXXXX wurde bis heute nicht beantwortet.Anlage 5 Wohnhauser
XXXX/XXXXXXXXXXXXX/Neubilrger am Rande der landwirtschaftlichen Flache 780 und 781Anlage 6

Flurkarte des Bereiches Spreeaue; Dieser Bereich ist Uiber die private Anliegerstralle ,Saspower

Waldrand” voll erschlossen, das Flurstiick 781 hat bereits die Hausnummer 9Anlage 7 Statement von

Herrn Dr. XXXXXX Vorsitzender des Hauptausschusses der Stadtverordnetenversammlung vom
26.05.2021 .Anlage 8 Daten und Fakten zur Wohnraumentwicklung in Cottbus Schreiben vom
10.5.2021 an Herrn Dr. XXXXXX und Herrn XXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstlick befindet sich im planungsrechtlichen AulRenbereich, welcher gemal Baugesetzbuch
vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die Erweiterung der
Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet
"Spreeaue Cottbus Nord" weiterhin kein stadtebauliches Ziel.

Zudem befinden sich diese Flachen im Risikobereich fiir ein extremes Hochwasser (HQ 200). Das
Grundstick befindet sich zwar nicht innerhalb des durch das Land Brandenburg festgesetzten
Uberschwemmungsbereiches, kann jedoch anteilig durch ein sehr selten auftretendes extremes
Hochwasser Uberflutet werden. Aus stadtebaulicher Sicht sind daher auch der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwiagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu beriicksichtigen.

Demnach bleiben diese Grundstiicke Bestandteil des Aullenbereiches und werden entsprechend der
Uberwiegenden Nutzung weiterhin als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, so wie im bislang
rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1002-01 eingereicht am: 07.12.2023
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
siehe Stellungnahme 1060 (gleichlautend)
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Birgerverein Spremberger Vorstadt hat den Entwurf des Flaichennutzungsplanes vom 30.06.2023
diskutiert und hat fiir den Bereich der Spremberger Vorstadt nur einen Einwand: Die VergréRBerung der
Wohnbauflache an der Welzower StraBe auf Kosten der vorhandenen Griinfliche (Grabeland) lehnen
wir nach wie vor ab. Flr den Ubrigen Teil der Spremberger Vorstadt haben wir keine Einwande und
stimmen dem Entwurf zu.

Mit freundlichen Gruen
XXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. S/58/130 "Wohngebiet Welzower StraRe" (Spremberger
Vorstadt), sowie zur parallelen Anderung des rechtswirksamen Fliachennutzungsplanes wurde am
31.05.2023 ein Aufstellungsbeschluss von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Verfahren
laufen unabhangig von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind in der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes entsprechend zu berlicksichtigen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1003-01 eingereicht am: 15.01.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
die in dem FNP Entwurf gekennzeichnete Flache, bitten wir als Bauland auszuweisen.

Begriindung: Diese Flache ist bereits aus Sicherheitgriinden eingezaunt. Das Forstamt hat uns
empfohlen, den Teil umzuwandeln, damit die Umzaunung aus forstwirtschaftlicher Sicht auf einer
rechtlich konformen Grundlage steht.

Waldflachen dirfen keine Umzaunung besitzen. Da es in den letzten Jahren (ber diese Flache zu
Diebstahlen im AH Schulze gekommen ist, musste zu der MalRnahme Umzaunung gegriffen werden.

Somit ware eine rechtlich saubere Grundlage geschaffen und der Konflikt beseitigt.
Betroffen Flustiicke: Gallinchen Flur 1, FIst 1319, 1320, 1323 und sudl. Teil FIst. 1324

Fur Ruckfragen stehe ich, XXXXXXXXXXXXXXXX (Autohaus XXXXXXX GmbH, Tel.: XXXXXXXXXXXX, Mail:
XXXXKXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXX), gerne zur Verflgung.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

In Abstimmung mit dem Forstamt Spree NeiRe erfolgt fiir den betroffenen Bereich und auch den siidlich
angrenzenden Bereich keine Darstellung als Waldflaiche mehr. Es erfolgt dafir eine Zuordnung zur
umgebenden Wohnbauflache, die den Bereich nunmehr maligeblich kennzeichnet.

Das Flurstiick 2298 ist unterdessen bereits bebaut worden und die baumbesetzte Flache bewegt sich,
bezogen auf die GrolRe, an der Darstellungsschwelle des Flachennutzungsplanes. Entsprechend wird
die Darstellung zu "Wohnbauflache" gedndert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1005-01 eingereicht am: 17.01.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
- Die Stellungnahme bezieht sich auf den FNP Hauptplan Blatt 1/2 -
Sehr geehrte Damen und Herren,

dem Entwurf des Flachennutzungsplans entnehme ich, dass das Flurstilick 180, Flur 155 Gemarkung
Sachsendorf als Sonderbaufldche fir PV / Solar vorgesehen ist. Das angrenzende, unbebaute Flurstiick
14, Flur 155 OT Sachsendorf bietet ebenfalls groRes Potential fiir eine PV Freiflichenanlage. Daher bitte
ich zu prifen, das Flurstlick 14, Flur 155 ebenfalls mit in die Sonderbaufldche fiir PV einzuschliel3en,
um das Potential der Solaren Energieerzeugung zu erhohen. Eine gemeinsame Nutzung durch
Kombination mit der benachbarten bzw. bestehenden PV-Freiflaichenanlage wiirde dadurch erméglicht
und somit die Leistung der Energieerzeugung bzw. der Beitrag zur nachhaltigen Energieversorgung
erhoht. Ein elektrischer Anschluss an das vorhandene stadtische Stromnetz kdnnte Gber das Flurstlick
179, Flur 155 OT Sachsendorf erfolgen oder aber tber die vorhandene PV Freiflaichenanlage auf dem
Flurstick 180 Flur 155 Gemarkung Sachsendorf.

Ich bitte diese Moglichkeit zu prifen und ggf. umzusetzen und den FNP entsprechend anzupassen.

Die entsprechende angrenzende Flache mit moglicher Zuwegung fir den E-Anschluss habe ich
einskizziert.

Mit freundlichen GriRen,

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Zudem befindet sich die Flache innerhalb der Wasserschutzzone IIIA
des Wasserschutzgebietes Cottbus-Sachsendorf.

Aufgrund der Benachbarung zu der im FNP-Entwurf noch dargestellten Sonderbauflache fir
Photovoltaik lasst sich pauschal keine Ergdnzung der baulichen Sondernutzung ableiten, zumal die
Flachendarstellung dieser Sonderbauflache im 02. FNP-Entwurf wieder zuriickgenommen wird.

Grundlage hierfir ist das ,Ziel- und Handlungskonzept zur Steuerung der Flacheninanspruchnahme fiir

Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen (FF-PV) in der Stadt Cottbus/Chdsebuz", welches 2024 als
Handlungsgrundlage der  Verwaltung zur  Beurteilung von  Anfragen durch die
Stadtverordnetenversammlung  beschlossen  wurde  (Beschluss.-Nr.: 11.1-019/24). Eine
Flachenerweiterung der bestehenden Sonderbaufldche fiir Photovoltaik ist demnach an dieser Stelle
nicht mehr vorgesehen. Zudem ware auch Wald an dieser Stelle betroffen, dessen Inanspruchnahme
flr die Errichtung von Photovoltaik-Freianlagen durch das Land Brandenburg ausgeschlossen wird (vgl.
gemeinsame Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (PV-FFA vom August 2023). Der
Flachennutzungsplanentwurf wird im Weiteren deshalb dahingehend geandert, dass anstelle der
geplanten Sonderbauflache auf Flurstlick 180, nordlich und sidlich der bestehenden Freiflaichen-PV-
Anlage, nunmehr Wald dargestellt wird. Fiir das von Ihnen benannte Flurstiick 14 ist damit auch kein
potenzieller Anschluss moglich. Eine Plananderung flir das Flurstiick 14 (Flur 155, Gemarkung
Sachsendorf) erfolgt somit nicht und die Darstellung als Fldache fiir Wald bleibt erhalten.

Seite 6 von 443
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1006-01 eingereicht am: 17.01.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
- Die Stellungnahme bezieht sich auf den Beiplan Anlage 4.2 "Strom, erneuerbare Energien" -

Dem Entwurf des Flachennutzungsplans entnehme ich, dass das Flurstiick 180, Flur 155 Gemarkung
Sachsendorf als Potentialflache flir PV / Solar vorgesehen ist. Das angrenzende, unbebaute Flurstiick
14, Flur 155 OT Sachsendorf bietet ebenfalls grofles Potential fiir eine PV Freiflaichenanlage.

Daher bitte ich zu prufen, das Flurstiick 14, Flur 155 ebenfalls mit als Potentialfliche fur Solar / PV
einzuschliefen, um das Potential der solaren Energieerzeugung zu erhéhen. Eine gemeinsame Nutzung
durch Kombination mit der benachbarten bzw. bestehenden PV-Freiflachenanlage wiirde dadurch
ermoglicht und somit die Leistung der Energieerzeugung bzw. der Beitrag zur nachhaltigen
Energieversorgung erhoht. Ein elektrischer Anschluss an das vorhandene stadtische Stromnetz kdnnte
Gber das Flurstiick 179, Flur 155 OT Sachsendorf erfolgen oder aber (iber die vorhandene PV
Freiflaichenanlage auf dem Flurstiick 180 Flur 155 Gemarkung Sachsendorf.

Ich bitte diese Moglichkeit zu prifen und ggf. umzusetzen und den FNP entsprechend anzupassen.

Die entsprechende angrenzende Flache mit moglicher Zuwegung fiir den E-Anschluss habe ich skizziert.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Zudem befindet sich die Flache innerhalb der Wasserschutzzone Il1A
des Wasserschutzgebietes Cottbus-Sachsendorf.

Aufgrund der Benachbarung zu der im FNP-Entwurf noch dargestellten Sonderbauflache fir
Photovoltaik lasst sich pauschal keine Ergdnzung der baulichen Sondernutzung ableiten, zumal die
Flachendarstellung dieser Sonderbauflache im 02. FNP-Entwurf wieder zuriickgenommen werden wird.

Grundlage hierfir ist das ,Ziel- und Handlungskonzept zur Steuerung der Flacheninanspruchnahme fiir

Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen (FF-PV) in der Stadt Cottbus/Chdsebuz", welches 2024 als
Handlungsgrundlage der  Verwaltung zur Beurteilung von Anfragen durch die
Stadtverordnetenversammlung  beschlossen  wurde  (Beschluss.-Nr.: 11.1-019/24). Eine
Flachenerweiterung der bestehenden Sonderbauflache fir Photovoltaik ist demnach an dieser Stelle
nicht mehr vorgesehen. Zudem ware auch Wald an dieser Stelle betroffen, dessen Inanspruchnahme
fur die Errichtung von Photovoltaik-Freianlagen durch das Land Brandenburg ausgeschlossen wird (vgl.
gemeinsame Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflichenanlagen (PV-FFA vom August 2023). Der
Flachennutzungsplanentwurf wird im Weiteren deshalb dahingehend gedndert, dass anstelle der
geplanten Sonderbauflache auf Flurstlick 180, nordlich und sidlich der bestehenden Freiflaichen-PV-
Anlage, nunmehr Wald dargestellt wird. Fiir das von Ihnen benannte Flurstlick 14 ist damit auch kein
potenzieller Anschluss moglich. Eine Plananderung fiir das Flurstiick 14 (Flur 155, Gemarkung
Sachsendorf) erfolgt somit nicht und die Darstellung als Fldache fiir Wald bleibt erhalten.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1010-01 eingereicht am: 20.01.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Gemarkung Dissenchen, Flur 7 Flurstiick 557
Anschrift: Schlichower DorfstraBe 50

Die Kennzeichnung im Plan und etwaigen Beschreibungen als "potenziell geschiitztes Biotop" ist zu
entfernen, da die Datengrundlage zur Einschatzung nicht mit den tatsdchlichen ortlichen
Gegebenheiten (ibereinstimmt. Bei der gekennzeichnete Flache handelt es sich um
Gartenland/Wiesenflache. Weiterhin ist die Anlage 7.2 Beiplan Schutzglter (Umweltbericht Karte 2.1)
ebenfalls in diesem Bereich zu dndern.

Der Landschaftsplan als Grundlage ist nicht korrekt und anzupassen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Erfassung und Darstellung von § 30 Biotopen erfolgt vom Grundsatz her iber die luftbild-
gestitzte, flichendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung (BTLN) - CIR 2009 des Landes
Brandenburg. Im Einzelfall und fir Einzelflaichen wird mit selektiv erstellten, terrestrisch erfassten
Biotopdaten die bestehende Kartierung erganzt. Die Mal3stabsebene liegt in der Regel bei 1:10.000 und
ist damit fir Ubersichts- und vorbereitende Planungen und Uberlegungen vorgesehen.

Dem Luftbild und dem MaRstab ist geschuldet, dass nicht alle § 30-Biotope eindeutig identifiziert
werden kdnnen. Besteht ein hinreichender Verdacht, werden sie als "potenziell geschiitzte Biotope
nach § 30" eingestuft. Die Einstufung wurde von den Kartierern des Landes Brandenburg
vorgenommen und in den Landschaftsplan und damit auch in den FNP nachrichtlich ibernommen. Eine
Sachabschéatzung, ob hier tatsdchlich ein § 30-Biotop vorliegt, findet erst im Bedarfsfall, anhand eines

Baugenehmigungsverfahrens oder eines Bebauungsplanverfahrens, mit einer fachlich fundierten Vor-
Ort-Kartierung statt.

Seite 8 von 443
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1016-01 eingereicht am: 19.10.2023
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

1. Flachennutzungsplan
Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Cottbus, 2035 (Insek) geht in seiner Planungsvariante ,,

Innovativer Strukturwandel in der Lausitz“ von einem Einwohnerwachstum in Cottbus aus, welches sich
wie folgt darstellt:

- 2030 108.637 Einwohner

- 2040 114.461 Einwohner

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (Genehmigungsbehdérde fir den FNP)
verweist in Ihrer Stellungnahme auf das Erfordernis der Klimaanpassung bei der Planung:

Bericksichtigung der Klimaverdanderungen, MalRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung,
Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes und dem vorbeugenden Hochwasserschutz. Auf Seite
95 des FNP wird auf die Vermeidung von Warmeinseln in dicht bebauten Bereichen verwiesen, wie
auch auf die Beachtung der Auswirkungen von Starkregenereignissen. Fiir den Birgerverein stellt sich
hier insbesondere die Frage, wie die Vermeidung von Warmeinseln planerisch bewaltigt werden soll
und wie die Planungsbeteiligten (ggf. auch Birgervereine) fir diese Aufgabe qualifiziert werden
konnen. Auf Seite 98 wird erwahnt, dass wegen fehlender Vorflut in einigen Bereichen das gesammelte
Niederschlagswasser statt in das Trennsystem, in das Mischsystem eingeleitet wird. Dies betrifft in der
Innenstadt u. a. die LobedanstraRe, InselstraRe und Briesmannstrale. Mindestens fur die
Briesmannstralle muss es aus Sicht des Blirgervereins wegen des neuen Wohnbaustandortes der GWC
in ndherer Zukunft Investitionen in das Trennsystem geben.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Vermeidung von Warmeinseln sowie die Auswirkungen von Starkregenereignissen werden
planerisch auf anderweitigen Planungsebenen bewertet. So sind z. B. im Klimaschutzkonzept, welches
die Stadt Cottbus hat erstellen lassen, aber auch im Niederschlagswasserbeseitigungskonzept
diesbezliglich Aussagen zu treffen. Aus bereits vorliegenden Konzepten sind die flaichenrelevanten
Belange bereits in den FNP-Entwurf tbernommen worden. Der FNP verweist auf S. 96 auf

entsprechende Fachkonzepte wie z.B. das Abwasserbeseitigungskonzept 2023 — 2027. Die
Netzbetreiber richten u.a. an diesen Fachplanungen die Invest- und Haushaltsplanungen aus.

Ein Klimaanpassungskonzept oder auch eine Stadtklimakarte, woraus u.a. auch Planungsansatze zur
Vermeidung von Warmeinseln abgeleitet werden kdnnten, liegen dariiber hinaus fiir die Stadt Cottbus
noch nicht vor.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1016-02 eingereicht am: 19.10.2023
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
2. Umweltbericht

Auf Seite 25 wird nachrichtlich der Umbau der Fischaufstiegsanlage am kleinen Spreewehr erwahnt.
Unseres Erachtens, reduziert sich die Sinnhaftigkeit dieser MalRnahme weiter mit der Reduktion des
Spreewassers in Zuge des Vorgezogenen Kohleausstieges. Wir zitieren hierzu die Studie des
Umweltbundesamtes vom Juni 2023: Wasserwirtschaftliche Folgen des Braunkohleausstieges in der

Lausitz, Seite 238: ,,Mit dem Riickgang des eingeleiteten Simpfungswassers zeichnet sich ab, dass die

Abflussquerschnitte fir die verringerten Abfllsse zu groR sind. Die Wassertiefen verringern sich bis hin
zum vollstandigen Trockenfallen von Gewasserabschnitten. Die Stromungsgeschwindigkeit sinkt und
vergleichmaRigt sich, was zur Verlandung und zu 6kologisch nachteiligen Entwicklungen fihrt. Die
Verdanderung der Abflussverhaltnisse hat Auswirkungen auf die FlieRgewasserorganismen und Fische.
Je geringer die Variabilitdt eines FlieBgewassers hinsichtlich Ufer- und Sohlsubstrat, Morphologie und
Abfluss ist, desto geringer ist auch ihr Arteninventar.

In monotonen Gewdsserabschnitten der Spree reduziert sich der Fischbestand zu 75% auf nur noch 2
Fischarten (Studie 2012 Spreeaue in Maiberg, Gerstgraser/ Zank).

Das in der Sache Fischaufstiegsanlagen federfiihrende LfU hat auf Nachfrage im Bauausschuss in
Cottbus im April 2020 bestétigt, dass die Planung der Dimension der Fischaufstiegsanlage auf Basis der
derzeitigen IST-Mengen in der Spree bzw. etwas dariber erfolgt. Dies ignoriert die wasserseitigen
Kohleausstiegsfolgen komplett. Statt mit der Fischtreppe, sollte sich das LfU unseres Erachtens mit dem
angepassten Gewasserbettriickbau und MaBnahmen des Wasserriickhaltes beschaftigen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es besteht gemaR EU-WRRL die Vorgabe, bestimmte meldepflichtige OberflachenflieBgewasser bis zu
einem Zieldatum in einen guten 6kologischen Zustand zu Uberfiihren bzw. zu versetzen. Zu diesem
guten okologischen Zustand gehort die Durchgangigkeit des Gewassers fur bestimmte Zielarten. Diese

Vorgabe der EU-WRRL ist in Bundes- und Landesgesetze iibernommen worden (siehe § 1 BNatSchG,
§ 6 + § 27 WHG). Wenn das Land Brandenburg dieser Vorgabe der EU-WRRL nicht nachkommt, muss

es an die EU Verzugsstrafe zahlen. Somit kann die Fischaufstiegsanlage an sich nicht verhindert,
sondern nur die Art und Weise der Ausgestaltung beeinflusst werden.

Die Landschaftsplanung nimmt die gesetzlichen Vorgaben auf und Gbertragt diese auf den konkreten
Planungsraum. Aus diesem Grund ist im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans die 6kologische
Durchgéangigkeit der Spree auch als ein Ziel und die Fischaufstiegsanlage als notwendige MaRnahme
zur Erreichung dieses Ziels dargestellt. Die Wehre in der Spree sind technische Bauwerke zur
hydraulischen Regulierung des durch den Menschen verdnderten Wasserhaushaltes (Einleitung von
Suimpfungswasser) sowie z.B. zur Abmilderung von Extremereignissen bei Hoch- u. Niedrigwasser oder
zur Gewahrleistung von Mindestwasserabfliissen/-haltungen in einem Gewdsserlauf. Wehre haben
aber auch negative Auswirkungen z.B. auf die Artenvielfalt (Vielfalt des Fischbestands), da diese den
Gewasserlauf fragmentieren. Gerade weil mit den Verdanderungen durch den Klimawandel das Thema
Niedrigwasser in der Spree oOfter auftreten wird, ist zum Erhalt der aquatischen Artenvielfalt in der
Spree die Durchgingigkeit dieses FlieRgewdassers umso wichtiger. Die Durchgangigkeit der Spree
ermoglicht es lokal ausgestorbenen Arten, eine Wiederbesiedlung von Gewasserabschnitten
vorzunehmen. Im bisherigen Planfeststellungsverfahren setzt sich die Stadt Cottbus dafiir ein, dass sich
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

die FAA moglichst vertraglich einordnen ldsst, also moglichst kompatibel zu anderen
Nutzungsansprichen in diesem Stadtraum (Denkmalschutz/Gartendenkmalpflege, Erholungsnutzung
durch Menschen).

Obwohl die Argumentation nachvollzogen werden kann, kénnen im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans die aufgeworfenen Fragestellungen
nicht abschliefend geklart werden, da sie nicht relevant fir diese Planungsebene sind. Hierfiir bedarf
es weiterer Abstimmungen auf (ibergeordneter Ebene (Landesamt fir Umwelt). Die Gesprache dazu
werden seitens des LfU gefiihrt.

Seite 11 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1016-03 eingereicht am: 19.10.2023

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Auf den Seiten 51 und 52 werden giinstige lokalklimatische Verhéltnisse erwahnt, deren Erhalt fur das
Stadtklima besonders wichtig sind, die Rede ist u. a. vom Puschkinprommenade, Goethepark und
insbesondere der Spreeaue.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Die Puschkinpromenade und der Goethepark sind im FNP-Entwurf als Grin- und Freiflichen
dargestellt. Die Spreeaue ist im FNP-Entwurf Giberwiegend als Griin- und Freiflache bzw. als Waldflache
dargestellt. Entsprechend haben diese stadtklimatischen Elemente auch in Zukunft weiterhin eine
glinstige lokalklimatische Wirkung auf Cottbus.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1016-04 eingereicht am: 19.10.2021

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

3. Landschaftsplan
Der Landschaftsplan weist aus, dass der Stadtteil Mitte eine Fldche von 1,7 km? hat und derzeit 10.728
Einwohner, was 6.310,6 Einwohner pro km? entspricht. Das Einwohnerwachstum betrigt dabei von

2007 — 2022 um 2.103 Personen, dies entspricht 24% Wachstum.

Auf Seite 168 ist angegeben, Dass die Parkflichen in der Stadt 182 ha, d.h. 25m® pro Einwohner
betragen, danach wird falschlicherweise ausgefiihrt, dass sich im Jahr 2025 durch prognostizierten ,,
Bevolkerungsriickgang” die Parkfliche pro Einwohner auf 31m? erhéht. Diese Passage des Textes ist

offensichtlich bis 2018 bearbeitet worden. Der alte Text wird aber weiter ,,gedankenlos” mitgeschleppt.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Er berihrt jedoch nicht den Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwdagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf die
Aussagen des Landschaftsplanes. In der Grinflachenplanung fiir den stadtischen Raum sind zur
Versorgung der Bevolkerung mit erholungswirksamen Freiflachen Richtwerte von

- 6-10 m?/ Einwohner bei wohnungsnahem Griin
- 7-10 m?/ Einwohner bei siedlungsnahem Griin

gingige GroRenordnungen. Das bedeutet auch, dass, wie dargestellt, Cottbus mit 25 m?/ Einwohner

Uber ein reiches Angebot an offentlichen Grinflichen verfligt. Die Thematik der verdnderten
Bevolkerungsprognose wird textlich angepasst. Das Griinflichenangebot wird dabei selbst bei
steigender Einwohnerzahl immer noch sehr gut sein.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1016-05 eingereicht am: 19.10.2022

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Auf den Seiten 191, 232 und 324 und fortfolgende werden wichtige Funktionen der Spree fir die Stadt
Cottbus erwahnt.

- Klimatische Ausgleichsfunktionen

- Okologisch wirksame Stabilisierungen des Gebietswasserhaushaltes im Stadtgebiet gemaR
Gewadsserentwicklungskonzept (GEK)

- Es werden Gefahrdungen fiir die Spree im Stadtgebiet genannt, u. a. im Zusammenhang mit der
wortlich ,geplanten® Flutung des Cottbuser Ostsees entstehen (Sulfat, Eisen, Wasserverfiigbarkeit)

Soweit Zitate des Landschaftsplanes.

Auch diese Textpassagen sind offensichtlich in den letzten 4 Jahren nicht bearbeitet worden, denn so
lange wird der Ostsee bereits geflutet. In diesem Zusammenhang ist aktuell nicht mehr von einer
Stabilisierung des Gebietswasserhaushaltes auszugehen. Neue MalRnahmen, die den Riickgang des
Spreewassers im Zuge des Kohleausstieges lokal anteilig ertraglicher machen sind zu fordern und in
diesem Zusammenhang auch die Erhohung des Unterhaltungsaufwandes bei der
Gewadsserbewirtschaftung.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Er berihrt jedoch nicht den Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf die
Aussagen des Landschaftsplanes. Solange eine Flutung nicht abgeschlossen ist, heildt sie "geplante
Flutung". Zum Zeitpunkt der Uberarbeitung des Landschaftsplanes mit Redaktionsschluss Ende
2022/Anfang 23 war die Flutung noch nicht abgeschlossen.

"Neue MaRnahmen (sind zu fordern)", wie die Einwenderin schreibt, kdnnen zukinftig
regionenibergreifend im Zusammenhang mit dem Kohleausstieg entwickelt, in die politischen
Gremien und den gesellschaftlichen Diskurs eingebracht werden. Der Text im Landschaftsplan wird im
02. Entwurf entsprechend angepasst.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1016-06 eingereicht am: 19.10.2023

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Die Planflaiche MI GM 1 (Barackenstadt) soll anteilig als potenzieller Schulstandort vorgehalten
werden. Unter Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Inventarausstattung sollte dabei eine
behutsame Bebauung mit geringer Versieglung und dem Belassen der GroBbdaume erfolgen. Der
Bilrgerverein Mitte begriiRt dieses planerische Vorgehen ausdriicklich (Seite 301).

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Hinweise des Biirgervereins zur Flache Barackenstadt werden zur Kenntnis genommen.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1017-01 eingereicht am: 23.01.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Gemarkung: Strobitz Flur: 37 Flurstlick: 480 bzw. FichtestraRe 1-5
Bedenken:

Bei noch weiteren Grundstlicken nebst Auffahrten pro Grundstiick wird in den StoRzeiten
(Arbeitsbeginn/Arbeitsende) noch langer gewartet werden miussen. So das auf der Fichtestrale
"aufgefahren" werden kann. Meiner Meinung nach ist dieses eine Einschrankung der Lebensqualitat.

Weiterhin ware von Vorteil, dass die vorhandene grol3flachige Griinflache, Wald leer stehen bleibt. Wie
allgemein bekannt, dient Wald als Wasserspeicher und Staubfilter sowie mit seinen bisherigen
"Einwohnern" Tieren als Biotop der ja sogar europaweit als schiitzenwert angesehen bzw. geférdert
wird. Die Stadt hat noch genug "Brachflachen". Werner-von-Siemens-StralRe, da sind sogar schon die
Zufahrtswege asphaltiert, seit Jahrzehnten schon, dem Unkrautbewuchs nach zu urteilen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
Der Flachennutzungsplan stellt straBenbegleitend eine gemischte Bauflache dar. Eine Bebauung in der
Tiefe ist kein stadtebauliches Ziel, was sich auch in den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. W/49/73

»Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz® niederschligt. GemiR dem Beschluss zum

Bebauungsplans Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” werden die

ehemals als Sportplatz genutzte Griin- und Freifliche sowie der angrenzende Wald in ihrem Bestand
dargestellt. Nur straBRenbegleitend soll eine Umnutzung in gemischte Bauflache potenziell ermoglicht
werden. Eine Pflicht zur Bebauung lasst sich aus der getroffenen Darstellung nicht ableiten.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1019-01 eingereicht am: 29.01.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Besitzer der Flurstiicke 27,28 Gemarkung Gallinchen, Flur-Nr. 2 gelegen an der Harnischdorfer
StraBe. Angrenzend (Richtung Siden) befindet sich ein seit vielen Jahren dauerhaft bewohntes
Grundstick (Harnischdorfer Str. 46).

Im Zuge des Entwurfs des neuen Flachennutzungsplans bringe ich gern meine Grundstilicke in die
zukilinftige Planung unserer Stadt Cottbus mit ein um hier eine Wohnbebauung vorzunehmen.

In den nachsten Jahren wird es in unserer Region einen gravierenden Umbruch geben. Der sich
abzeichnende Strukturwandel und die damit einhergehenden Chancen fiir unsere Stadt Cottbus
erfordern es, qualifizierte Grundsttiicke fiir eine hochwertige Wohnbebauung auszuweisen. Wir wollen
in den nachsten Jahren eine Universitdtsmedizin, neue Unternehmen und damit hochqualifizierte
Menschen in unsere Region holen. Daflir ist es unbedingt notwendig, herausragende
Wohnmoglichkeiten zu schaffen. Hier bietet sich der Siiden von Cottbus mit seiner Nahe und
Anbindung an.

Ich bitte um Prifung, ob dieses Gebiet zur Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern in lockerer
Bebauung im Flachennutzungsplan unserer Stadt dargestellt werden kann.

Bitte teilen sie mir mit, welche Schritte daftir erforderlich sind.
Mit freundlichen GriRen

XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXX

03044 Cottbus

Telefon: XXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstlick befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung
geschitzt werden soll. Auch das im Stiden angrenzende Grundstlick ist dem AuRenbereich zuzuordnen.

Die Entwicklung einer Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich kein stadtebauliches
Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange héher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind.

Der Wald ist zudem entlang der Harnischdorfer Stralle vom Forstamt Spree-Neif3e als Erholungswald
klassifiziert und besitzt somit einen besonderen Schutzstatus. Demnach bleibt dieses Grundstiick
Bestandteil des AuRenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der Gberwiegenden Nutzung im
AulRenbereich als "Flache fiir Wald" dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1024-01 eingereicht am: 07.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Anregung auf Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit regen wir an, fiir die Gemarkung Dissenchen, Flur 2, Flurstiick 813 (Anlage 1) die Nutzungsart
zu andern.

Aktuell liegt eine irrtimlichen Nutzungsart fiir die Gemarkung Dissenchen, Flur 2, Flurstlick 813 (Anlage
1) vor, aufgrund der Abweichung zwischen den Liegenschaftskatasterauszug Wohnbauflache und der
Flachennutzungsplan.

Dieser Anderungsantrag liegt sowohl dem Fachbereich Stadtentwicklung vor, wurde {ibern Ortsbeirat
Dissenchen schon in die Stadtverwaltung eingebracht. Es wurde ein nachtraglicher Bauantrag gestellt
und der Landesbetrieb Forst Brandenburg wurde auch mit einbezogen, wo wir Ausgleichsflachen
anbieten.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
Bei dem genannten Grundstiick handelt es sich um ein Wohngrundstiick. Das vorhandene Wohnhaus

sowie die zugehorige Garage befinden sich im Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Diese

Flache ist bereits so im 1. Flachennutzungsplan-Entwurf als Wohnbauflache dargestellt und wird auch
im 2. FNP-Entwurf so dargestellt.

Das in 2024 genehmigte Bauvorhaben auf dem riickwartigen Grundstiicksteil sind Nebenanlagen,
welche der vorhandenen Wohnnutzung untergeordnet sind. Der hintere Grundstiicksbestandteil

befindet sich nach § 35 BauGB also nach wie vor im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung

geschitzt werden soll. Hier gilt der Bestandsschutz und es kann nur in wenigen Ausnahmeféllen gebaut
werden. Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist an dieser Stelle kein stadtebauliches Ziel,
da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind.
Demnach bleibt dieser Grundstiicksbestandteil Teil des AuRenbereiches und wird deshalb auch
entsprechend der Uberwiegenden Nutzung im AulRenbereich als Flache fir Wald dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass unter Beachtung der GroRBe des Stadtterritoriums im
Fldchennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz entsprechend nur Flachen mit einer GroRe von in
der Regel mehr als 0,5 ha dargestellt werden . Der MaRstab des FNP Cottbus/Chdsebuz betragt 1 zu
20.000. Aufgrund seines Charakters als vorbereitender Bauleitplan, der nur die Grundziige der
Gemeindeentwicklung darstellt, sind die Darstellungen in einem FNP also nicht parzellenscharf.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1024-02 eingereicht am: 07.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Ich méchte einen Ausgleich schaffen und biete lhnen eine Teilflaiche meines Waldes zur Erstaufforstung
an. Mein Wald liegt ebenso in der Gemarkung Dissenchen, Flur 1, Flurstiick 847 (Anlage 2). Hierbei
biete ich Ihnen einen vierfachen Ausgleich in Hohe einer Flache von 4.000,00 gm an.

Alle Antrage liegen vor, werde diese aber erneut anhangen.
Mit freundlichen GriiBen
Steffi XXXXXXXX-Anders und XXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die potenzielle Aufforstungsflache wird im zweiten Entwurf des Flachennutzungsplanes als Flache fir
Wald dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1031-01 eingereicht am: 05.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Grundstiickseigentlimer im Ortsteil Saspow und als Beauftragter der Interessengemeinschaft ,,

Eigentimer und bauwillige Biirger' nehme ich fiir die Interessengemeinschaft zu dem dem o.g. Entwurf
des Flachennutzungsplans Stellung und fordere Sie auf, diesen zu dndern und die Spreeaue Cottbus-
Nord in der Gemarkung Saspow Flur 71 mit den Flurstiicken 781 und 780 sowie 951 bis 956 entlang der

StraBe ,Saspower Waldrand" und an der StraRe ,Zur Spreeaue" die Flurstiicke 156.9, 156.10, 156.14

und 156.15 als Bauerwartungsland auszuweisen, damit ebenso wie fiir den Bereich Saspow Griinstralie
dort ein Bebauungsplan aufgestellt werden kann.

Begriindung:
Flr eine ErschlieBung Uber die Privatstralle Saspower Waldrand sind alle Voraussetzungen gegeben.

Der Wohnraumbedarf allein aus dem Kreis der Interessengemeinschaft betrifft mehr als 50 Familien.
Das CIMA-Gutachten aus 2016 bestatigt den Bedarf und die vorhandenen

ErschlieBungsvoraussetzungen fir die Wiesen entlang der PrivatstraBe ,Saspower Waldrand".

Seit 1995 liegt vom Land Brandenburg fiir einen Teil der Spreeaue Cottbus-Nord eine Befreiung aus
dem Landschaftsschutz bereits vor. Fiir den Landschaftsschutz in Cottbus hat eine Flache von einem
Hektar fir den Bau von Eigenheimen mit Anteil von 0,0006 % an den fiir Cottbus ausgewiesenen
Schutzflachen keinerlei Bedeutung.

Die durch Gebadudegrundflachen im Bereich der heutigen Wiese tatsachlich versiegelten Flachen
wirden pro Grundstiick ca. 100 gm also insgesamt ca. 1.000 gm ausmachen, sofern von 10
Bauparzellen ausgegangen wird. Die Mehrheit der Saspower Biirger beflirwortet die Bebauung in
dieser Ortslage. Der Stadtverordnete Dr. XXXXXX sieht ebenfalls die Notwendigkeit der Anderung der
Planung.

Grundlage der Begriindung des jetzt vorgelegten Entwurfes des Flachennutzungsplanes ist In dessen
Anlage 9 des Abwadgungsprotokolls ein Schreiben mit Datum 25.8.2017 von Herrn XXXX, Anlieger der
StraBe zur Spreeaue. Dieses wurde ungeprift durch das Stadtplanungsamt in den Entwurf
ibernommen, obwohl das Schreiben inhaltlich nichts mit der Realitat zu tun hat zu Lasten die Mehrheit
fast aller Saspower Biirger handelt die Verwaltung aber zu Gunsten der persdnlichen Vorteile weniger
Anwohner. Die unverbaute Aussicht und einem deutlich héherer Grundstiickwert blieben den Herren
XXXXXXXXXXXXX, XXXX und Nachbarn erhalten, sofern der Entwurf rechtskraftig wirde.

Die Verwendung des Schreibens ,XXXX", dass erhebliche Falschaussagen beinhaltet, ist als Begriindung

fir den Planungsentwurf verwendet worden. Die RechtmaRigkeit dieses Vorgehens ist nicht gegeben.
In unserer Anlage 1 stellen wir den Unwahrheiten die Fakten gegeniber. Ergdnzt wird unser heutiges
Schreiben durch weitere Anlagen, die belegen, dass die Verwaltung seit Jahren den mehrheitlichen
Blrgerwillen der Saspower ignoriert und personliche Vorteile einzelner Anwohner begiinstigt.

Hiermit fordern wir, die Mitglieder der Interessengemeinschaft der Eigentiimer und bauwilligen Birger
Sie auf, die Anderung des Entwurfes des Flichennutzungsplanes zu veranlassen und in dem
verdanderten Entwurf in der Gemarkung Saspow Flur 71 die Flurstiicke 781 und 780 sowie 951 bis 956

entlang der Stralle ,Saspower Waldrand" und an der StraRRe ,Zur Spreeaue" die Flurstlicke 156.9,

156.10, 156.14 und 156.15 als Bauerwartungsland auszuweisen.
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Die Gleichbehandlung dieser Flurstiicke mit der GriinstraSe und der StraRe zur Spreeaue wird durch
die 0.g. Anpassung des Flachennutzungsplanes realisiert.

In diesem Zusammenhang erinnern wir daran, dass der alte B-Plan 3322 nicht mehr rechtskraftig ist.

Mit Schreiben vom 11 .11.2023 wurde Herr Oberbiirgermeister XXXXXXXXXXXXX bereits umfassend
informiert.

Ich bitte um Eingangsbestatigung an: XXXXXXXXXXXXXXXXX
Mit freundlichen GriiRen
HEXKXXXXXXXXXXX* *

Als Vertreter der Interessengemeinschaft bauwilliger Blirger und Eigentlimer in Saspow Durchschrift:
Herrn Dr. XXXXXXXXXXXXXXX, Vorsitzender des Hauptausschusses der Stadtverordnetenversammlung

**(Jbersicht der Anlagen**
**Anlage 1** Fakten zur Situation der Wiesen entlang der StraBe ,Saspower Waldrand sowie
Klarstellung zu den Unwahrheiten im Schreiben ,XXXX" vom 25.8.2017

**Anlage 2** Ortsteilentwicklungskonzept CIMA nach Birgerbeteiligung am 31.01.2016 wurde es von
CIMA erstellt und am 11.10.2016 dem Amt fiir Stadtentwicklung (Frau XXXXXXX) ibergeben mit dem
Votum fiir eine Bebauung der Spreeaue Saspow

**Anlage 3** Vertretungsauftrag der Interessengemeinschaft

**Anlage 4** Statement von Herrn Dr. XXXXXX Vorsitzender des Hauptausschusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 26.05.2021

**Anlage 5** Daten und Fakten zur Wohnraumentwicklung in Cottbus Schreiben vom 10.5.2021 an
Herrn Dr. XXXXXX und Herrn XXXXXX.

Diese Informationen waren zuvor mehrfach der Verwaltung und dem vorherigen OB Ubermittelt
worden und wurden den Stadtverordneten bisher verschwiegen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im Auenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage
im AulBenbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue Cottbus Nord" kein stadtebauliches Ziel,
da an dieser Stelle die Freiraumbelange héher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind.
Demnach bleiben diese Grundstiicke Bestandteil des AulRenbereiches und werden deshalb auch
entsprechend der liberwiegenden Nutzung im AuBRenbereich als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1033-01 eingereicht am: 07.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentimerin eines Grundstlickes in 03051 Cottbus, Am Kirchengrund, Gallinchen, Flur 1,
Flurstiick Nr. 761 und 766. Dieses Grundstick habe ich nach Treu und Glauben erworben. Das
Grundstiick befindet sich gegenwartig im rechtsfahigen FNP in einer Wohnbaufliche mit
landschaftlicher Pragung. Das Grundstiick ist teilweise erschlossen, es befindet sich im Innenbereich,
die Zuwegung ist rechtlich gesichert. Eine Anderung des FNP bzgl. meines Grundstiickes bedeutet fiir
mich eine Enteignung. Ich habe das Grundstiick erworben, um mittelfristig eine Baugenehmigung zu
beantragen. Ich modchte Sie bitten, meine Grundstiicksflaiche weiterhin im Geltungsbereich
Wohnbauflache zu belassen.

S. XXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

In Abstimmung mit dem Forstamt Spree NeiRe erfolgt flir den betroffenen Bereich keine Darstellung
als Waldflache mehr. Es erfolgt dafiir eine Zuordnung zur umgebenden Wohnbauflache, die den
Bereich nunmehr malRgeblich kennzeichnet. Entsprechend wird die Darstellung zu "Wohnbauflache"
geandert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1034-01 eingereicht am: 12.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Hallo,
im Bereich Nutzberg (Kahren) ist die Flache der "AuRRenbereichsatzung Kahren Ortsteil Nutzberg vom

30.7.1993" nicht korrekt dargestellt. Sie muss erweitert werden um den Bereich nordlich der Stralle
zum Abzweig Nutzberg auf die Grundstiicke der Hausnummern 8 und 2.

Gru XXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Bebaubarkeit des AuRenbereiches in Nutzberg richtet sich nicht nach den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, sondern nach der rechtskraftigen AuBenbereichssatzung. Der
Flachennutzungsplan ist zudem nicht flurstiicksscharf, so dass Ungenauigkeiten in der Darstellung
entstehen kénnen. Der Flachennutzungsplan wird jedoch entsprechend der AufRenbereichssatzung
korrigiert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1035-01 eingereicht am: 13.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben festgestellt das hinter dem ehemaligen TKC, Flur 65, Flurstiick 288 und 269 als Waldflache
ausgewiesen ist. Diese Festschreibung als Wald innerhalb geschlossener Baugebiete halten wir nicht
fiir sinnreich, zumal der FnP (ber Jahre einen Planungshorizont darstellen soll. Nach den Vorgaben
miissen Waldflachen frei zugédnglich sein und werden. Derzeit befindet sich aus den Vorgaben des alten
Bebauungsplan ein Larmschutzwall mit einer Héhe von ca. 3 m, derzeit noch mit Einzeunung. Nach
dem Rickbau der Zaunanlage ist also alles feri zuganglich.

Zur Berlicksichtigung einer langfristigen Perspecktive fiir diesen Standort ware die Ausweisung als
Mischgebiet oder Wohngebiet die richtigige Entscheidung. Der Larmschutzwall kann durch eine
Schallschutz absorbierende Bebauung oder durch eine Larmschutzwand sehr gut ersetzt werden.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Wald ist gemaR B-Plan "Wohngebiet Garteneck" (Nr. N/32/98) rechtskraftig als "Wald" festgesetzt.
Da der Wald fiir die angrenzende Wohnbebauung auch eine Immissionsschutzwirkung gegentiber den
gewerblichen Nutzungen im TKC-Bereich ausibt, ist der Erhalt des Waldes planungsrechtlich
notwendig.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1036-01 eingereicht am: 14.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

schon, dal sich Cottbus entwickelt. Laut Umweltbericht und Landschaftsplan sollen vorhandene Griin-
und Freiflachen erhalten und entwickelt werden. Oder sie sollen baulich genutzt werden, wenn
ErsatzmalRnahmen praktiziert werden. Ich mdchte zum Vorhaben in der Barackenstadt (StraBe der
Jugend/BlechenstraRe) Stellung nehmen.

Hier tangiert der duflere grine Ring der Stadt das Geldnde. Hier hat Cottbus seine kiihlende
Luftleitbahn, seine Frischluftschneise. Dieses einzigartige Naturphanomen bringt der Stadt Arbeits- und
Lebensqualitat. Das lasst sich NICHT durch ErsatzmalRnahmen umsiedeln, erneuern, rekonstruieren.
Beim Bau eines Schulkomplexes auf der "griinen Lunge" in der Barackenstadt ware diese Stromung
unwiederbringlich verloren.

Eine Nutzung der Barackenstadt durch die sich entwickelnde Baumuniversitidt des Branitzer Parks
mochte ich als Idee einbringen. Die erforderliche Schule kénnte auch auf der Nord-West-Ecke der
Kreuzung StralRe der Jugend/Stadtring stehen oder auf der Brache zwichen Bautzner StarBe und StralRe
der Jugend (nahe Gladhouse). Mit freundlichen GriiRen XXXXXXX XXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der in der Historie bebaute Standort, daher auch die umgangssprachlich genutzte Bezeichnung
"Barackenstadt", ist ein wichtiges Flachenpotenzial flir den Ortsteil Stadtmitte. Die ehemalige
Barackenstadt ist ein Grundstick, welches im Innenstadtbereich gelegen eine der wenigen und damit
wesentlichen Vorhalteflaichen fir die soziale Infrastruktur darstellt. Funktionen mit grofRem
Freiflachenbedarf, wie z. B. eines Schulzentrums kommen hierfiir in erster Linie in Frage. Entsprechend
ist diese Flache durchgehend, seit den Generalbebauungspldnen der DDR, Uber alle bisherigen
Verfahrensstande in der Flachennutzungsplanung, einschlieflich des aktuell rechtswirksamen FNP, als
Bauflache dargestellt worden.

Durch eine den Beurteilungsparametern angepasste Bauweise mit geringem Versiegelungsgrad, einer
an der Frischluftschneise ausgerichteten Baukorperstellung, mit Fassaden- und Dachbegriinung, einem
weitgehenden Erhalt an GroRbaumbestand (vor allem der Allee und der Naturdenk-male) sowie der
Anlage von Retentionsraumen zum Sammeln vor Ort anfallender Niederschldage mit anschlieBender
vollstandiger Versickerung ist es nach Einschatzung der Bauleitplanung durch-aus moglich, dem Dissens
in der nachsten Planungsebene Abhilfe zu leisten. Hierfir sind in der Bebauungsplanung, vor allem
aber in der Genehmigungsplanung in Bezug auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
innovative Ideenansétze gefragt. Fir den Gemeinbedarf also u.a. Schule, Horte und Kitas ist es wichtig,
wohnortnahe Angebote zu schaffen. Im Ortsteil Stadtmitte gibt es, neben der deutlich kleineren Flache
entlang der Bautzener StraRe (ca. 4,4 ha), allerdings nur noch die Barackenstadt mit in etwa 18,6 ha.
Fir den Ortsteil Stadtmitte konnte von 2007 bis 2022 ein Einwohnerwachstum von 2.103 Personen
bzw. ca. 24% verzeichnet werden. Eine weiterhin positive Dynamik ist abzusehen. Die
Bevolkerungsvorausberechnung (2024) geht von einem weiteren Wachstum der Bevolkerung bis 2040

im Szenario ,Boomtown® von 2.209 Einwohnern aus. Entsprechend wichtig ist es, die

Gemeinbedarfsfliche ,,Barackenstadt” zur Sicherung der sozialen Infrastruktur in den Darstellungen

des Flachennutzungsplanes vor anderweitigen Nutzungsanspriichen zu schiitzen.
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Die Belange der Allgemeinheit mit dem Bedarf an sozialer Infrastruktur (hier: Schule) in akzeptabler

Reichweite und in angemessenem Umfang gehen in diesem Fall den Belangen von Natur und
Landschaft im Range vor.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1037-01 eingereicht am: 14.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bezug: Gallinchen, HauptstraRe, stidlich Gewerbegebiet 9 "Am Schorbuser Weg" Flur 2

1\. Der benannte Bereich ist im Flachennutzungsplan Gallinchen wie auch Cottbus 2023 als Griinflache
bzw. bei "Griines Cottbus" als Kleingartenanlage ausgewiesen.

2\. Im Bereich Stadtentwicklung und Bauen ist dieser Bereich grau als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Hierfir gibt es jedoch keinerlei ErschlieBung.

Beide benannte Punkte stehen offensichtlich in Diskrepanz zueinander. Die Planung "Gewerbegebiet"
entbehrt jeder Grundlage und entspringt ggf. oberflachlicher Zuordnung der Grundstiicke bei der
Festlegung der neuen Bodenrichtwerte. Eine Nutzung als Gewerbegebiet ist zu dem auf Grund der sehr
kleinteiligen Besitzverhaltnisse eher ausgeschlossen!

Ich bitte um Prifung und Prazisierung bzw. Erlduterung.

Mit freundlichen GruRen, P. XXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Flache sudlich des Gewerbegebietes Schorbuser Weg ist sowohl im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als auch in der 1. Entwurfsfassung des FNP Cottbus/Chdsebuz eine Griin- und
Freiflaiche mit kleingdrtnerischer Nutzung. Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache in diesen
Bereich hinein ist nicht vorgesehen.

Der angesprochene Pkt. 2 ist nicht nachvollziehbar. Eine Diskrepanz in den Planwerken ist nicht
vorhanden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1039-01 eingereicht am: 13.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die XXXXXX XXXXXXX GmbH haben die Flaichen Gemarkung Brunschwig, Flur 38, Flurstick 348 mit
notariellem Kaufvertrag erworben. Im Zuge der Auslegung des Entwurfes zum Flachennutzungsplan ist
uns aufgefallen, dass diese Flache als Sondergebiet (Lausitz Science Park) dargestellt ist. Vor dem
Hintergrund des sich derzeit vollziehenden Strukturwandels sowie dem damit verbundenen Bedarf an
Biiro und Wohnflachen sollte aus unserer Sicht dartiber befunden werden, diese Flache als Mischgebiet
darzustellen.

Aullerdem ist zu beachten, dass der fiir diesen Bereich giiltige Bebauungsplan eine Gewerbeflache
ausweist. Dieser Bebauungsplan soll zum Ende des laufenden Jahres wohl eine Anderung erfahren und
unter anderem eben auch Mischgebietsflaichen ausweisen. Dies hatte nach hiesiger Auffassung die
Folge, dass dann der jetzt ausgelegte Entwurf des FNP wieder gedndert werden misste. SchlieRlich
sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um dies nicht notwendig werden
zu lassen, sollte geprift werden, ob die Flachen bereits zum jetzigen Zeitpunkt als Mischgebiet
ausgewiesen werden sollten.

Daher bitten wir zu priifen, ob das Areal um die Burger Chaussee entgegen den aktuellen Darstellungen
im FNP-Entwurf moglichweise als Mischgebiet dargestellt werden konnten.

Wir bitten um Berlicksichtigung voriger Ausfihrungen bei der Aufstellung des neuen
Flachennutzungsplanes fiir das Stadtgebiet Cottbus.

Mit freundlichen GriiRen XXXXXXXXXXX fiir XXXXXX XXXXXXX GmbH

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. N/49/49 , Albert-Zimmermann-Kaserne® (CIC) — 2. Anderung gibt

mit seinen Festsetzungen den derzeitigen verbindlichen planungsrechtlichen Rahmen vor: das in Rede
stehende Grundstlick (sowie grundsatzlich alle potentiellen Bauflachen im B-Plangeltungsbereich)
verortet sich demnach innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebietes. In 05/2022 wurde ein
Einleitungsbeschluss fiir eine nunmehr 3. Anderung des vorbezeichneten B-Planes nebst Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den gegenstandlichen Teilbereich durch die Stadtverordnetenversammlung

gefasst. Fiir das Plangebiet — auch TIP Nord genannt — ist eine strategische Neuausrichtung dieser

Teilflache des insg. ca. 420 Hektar groBen Strukturwandelvorhabens Lausitz Science Park (LSP)
erforderlich, die sich an der MaRgabe weg von einem reinen Gewerbegebiet und hin zu einem
Wissenschafts- und Forschungspark orientiert, weshalb die gesamte Flache im 01. Entwurf des
Fldchennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz auch als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "LSP"
(Lausitz Science Park) dargestellt wurde.

Die aktive Bearbeitung des Anderungsverfahrens wurde bisher noch nicht begonnen, wobei eine
entsprechende Verfahrensdauer zu beachten ist. Dabei werden gednderte Festsetzungen zu
Baugebieten, Nutzungskatalogen etc. noch einer ergebnisoffenen Priifung unterzogen. Diesbeziigliche
Entscheidungen kénnen zum aktuellen Zeitpunkt jedoch nicht vorweggenommen werden, weshalb die
Darstellung als Sonderbauflache "LSP" auch in der 2. FNP-Entwurfsfassung verbleibt.

Um eigene Ziele in das verbindliche Bebauungsplanverfahren einbringen zu kénnen, kénnen sich
Eigentimer, Nutzer etc. von Flachen zu den jeweiligen Beteiligungsschritten im B-
Plandnderungsverfahren duRern, insofern Bedarfe hierzu bestehen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1040-01 eingereicht am: 13.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich aufs scharfste Protest und Widerspruch gegen den neuen Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus ein.

Im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus werden die Flurstiicke Nr. 2099 ; 2100
und 75 der Flur 1, Gemarkung Gallinchen nicht mehr als mogliche Bebauungsflichen mit
landwirtschaftlichen Pragung ausgewiesen. Die Flachen sind seit Jahrhunderten familidrer Wohnsitz
und liegen in der gewachsenen Ortsmitte von Gallinchen. Des weiteren werden die Flachen als
Hochwasserrisikogebiet eingestuft, obwohl diese nachweislich in den letzten mindestens 100 Jahren
durch die Spree nicht Gberschwemmt wurden , ich beziehe mich auf die mindlichen Aussagen der
GroR- und UrgrolReltern.

Hinsichtlich der Erhaltung des Wohnsitzes meiner Familie und nachfolgender Generationen, mit
moglichen baulichen Veranderungen , sowie der weiteren Entwicklung des Hotel ,Jahrmarkthof" bitte
ich um Uberpriifung und Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes fiir diese Flurstiicke .

Mit freundlichen Griilen XXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich, welcher grundsatzlich vor weiterer Zersiedlung
geschitzt werden soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die Einbeziehung der Flache in die bestehende
gemischte Bauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser
Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind. Als Bestandteil des
AuBenbereiches wird das Grundstlick deshalb auch entsprechend der Uberwiegenden Nutzung im
AulRenbereich - hier landwirtschaftliche Flache - dargestellt. Zudem befindet sich das Grundstiick
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Spreeaue sidlich Cottbus" sowie im Risikobereich fir ein
extremes Hochwasser (HQ 200). Das Grundstlick befindet sich zwar nicht innerhalb des durch das Land
Brandenburg festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, kann jedoch anteilig durch ein sehr selten
auftretendes extremes Hochwasser Uberflutet werden. Aus stdadtebaulicher Sicht sind daher
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in

der Abwiagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen, weshalb der Bereich auch

zuklnftig nicht als Bauflache dargestellt wird.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1041-01 eingereicht am: 13.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich aufs scharfste Protest und Widerspruch gegen den neuen Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus ein. Im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt
Cottbus werden die Flurstiicke Nr. 2099 ; 2100 und 75 der Flur 1, Gemarkung Gallinchen nicht mehr als
mogliche Bebauungsflaichen mit landwirtschaftlichen Pragung ausgewiesen.

Die Flachen sind seit Jahrhunderten familidarer Wohnsitz und liegen in der gewachsenen Ortsmitte von
Gallinchen. Des Weiteren werden die Flachen als Hochwasserrisikogebiet eingestuft, obwohl diese
nachweislich in den letzten mindestens 100 Jahren durch die Spree nicht Giberschwemmt wurden, ich
beziehe mich auf die mindlichen Aussagen der Grof3- und UrgroReltern.

Hinsichtlich der Erhaltung des Wohnsitzes meiner Familie und nachfolgender Generationen, mit
moglichen baulichen Verdanderungen , sowie der weiteren Entwicklung des Hotel ,Jahrmarkthof" bitte
ich um Uberpriifung und Uberarbeitung des Fldichennutzungsplanes fiir diese Flurstiicke.

Mit freundlichen Griilen XXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im Aufenbereich, welcher grundsatzlich vor weiterer Zersiedlung
geschitzt werden soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die Einbeziehung der Flache in die bestehende
gemischte Bauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser
Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind. Als Bestandteil des
AulRenbereiches wird die Flache deshalb auch entsprechend der lberwiegenden Nutzung im
AulRenbereich - landwirtschaftliche Flache- dargestellt. Zudem befindet sich das Grundstiick innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes "Spreeaue sidlich Cottbus" sowie im Risikobereich fiir ein extremes
Hochwasser (HQ 200). Das Grundstick befindet sich zwar nicht innerhalb des durch das Land
Brandenburg festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, kann jedoch anteilig durch ein sehr selten
auftretendes extremes Hochwasser Uberflutet werden. Aus stdadtebaulicher Sicht sind daher
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in

der Abwigung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen, weshalb der Bereich auch

zukunftig nicht als Bauflache dargestellt wird.

Seite 30 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1042-01 eingereicht am: 15.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
im OT GrolR Gaglow wurde unser Flurstlick 1679 in der Flur 1 als Griinflaiche dargestellt.

Wir haben mit unserem Schreiben vom 21.06.2021 angeregt dieses Flurstiick als Bauland auszuweisen,
ehemalige Nutzung war Gartenhaus auf Floralia Geldande (Insolvenzverfahren mit Kiindigung der
Gartennutzung.) Es kénnen hier unter Einbeziehung des Nachbargrundstiickes Flurstiick 1449 mit der
ErschlieBung (iber den Siedlerstrale 8 Bauparzellen entwickelt werden. Damit ist eine
straBRenbegleitende Bebauung ausgehend von der SiedlerstralRe vorgegeben. Ein Flachennutzungsplan
hat einen zeitlich weiten Entwicklungshorizont und deshalb sollte diese Entwicklung in Richtung
Wohnungsbau mit aufgenommen werden.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im AuBenbereich. Die Entwicklung einer Wohnbaufldche ist an dieser
Stelle kein stadtebauliches Ziel. Mit der Auflassung der ehemaligen Gartnerei "GPG Floralia " muss in
weiten Teilen ein Riickbau der Baulichkeiten erfolgen. Unter diesem Aspekt sind auch die bestehenden,
leer gefallenen Kleingarten zu betrachten, sollten diese nicht mehr als solche nachgenutzt werden. Die
Nachnutzung der Kleingarten ist im Rahmen des Bestandsschutzes moglich.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1043-01 eingereicht am: 12.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin XXXXXXXXXXXXX und wohne in 03055 Cottbus, XXXXXX XXX XXXXXXXXXXX XX. Am 09.02.2024
war ich mit meinem Mann bei Frau XXXXXX und haben uns lber das Bauvorhaben in unserer Strasse
informiert, weil wir festgestellt haben, dass in dem Waldgebiet bereits Teile vom Wald gerodet werden.
Wenn dieses Waldgebiet in ein Baugebiet umgewandelt wird besteht fiir unsere Flache, Flur 6 Flurstlick
316, eventuell auch die Moéglichkeit fiir eine Bebauung.

Hiermit mochte ich einen Antrag auf Aufnahme in den Flachennutzungsplan ,mit der Option einer
spateren Bebauung, stellen. Das Grundsttick, Flur 6 Flurstiick 316, ist 10496 m2 grof und es sind bereits
3 Anschliisse vorhanden. Wenn eine Riicksprache erforderlich wird stehen wir gern zur Verfiigung und
sind zu Gesprachen bereit , auch telefonisch ist Kontakt moglich unter XXXXXXXXXXXXXXXXX und
XXXXXXXXXXXXXXXXXX. Vielen Dank fir Ihre Bemihungen. Mit freundlichen GriRen M. XXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ein baulicher Zusammenhang mit einer Wohnbauentwicklung entlang der nordlichen Seite der Stralle
der Bodenreform liegt hier nicht vor, so dass ein direkter sachlicher Zusammenhang zur norddstlich
gelegenen Waldflache nicht abgeleitet werden kann. Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich,
welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Die westliche Erweiterung der Flache als
gemischte Bauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser
Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Da zudem
aufgrund des Heranrlickens schutzbedirftiger Wohnnutzungen an die SchielRanlage
immissionsschutzrechtliche Belange entgegenstehen wiurden, ist die Eroffnung verbindlicher
Bauleitplanungen an dieser Stelle als nicht erfolgreich einzuschéatzen. Insofern verbleibt es bei der
bereits getroffenen Darstellung im FNP-Entwurf.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1046-01 eingereicht am: 08.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Offenlegung des aktuellen FNP-Entwurfes ist uns aufgefallen, dass Flachen, die der
Ortsbeirat Sielow bereits beschlossen hatte und mit dem Bereich Stadtentwicklung abgestimmt
wurden, nicht als Bauflichen im FNP ausgewiesen/beriicksichtigt sind. Ich sende lhnen anbei den
Beschluss des OBR Sielow vom 30.08.2022, welchen wir anschlieBend auch im Bereich
Stadtentwicklung vorgestellt haben. Wir bitten insbesondere die Flachen unter der Nr. 2) Alte
Mulldeponie (Seite 6) .... als Bauflache im FNP auszuweisen. Bei Rickfragen stehe ich lhnen sehr gern
unter XXXXXXXXXXXX zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

XXXXXXXXXXXX

Geschaftsfihrerin XXX XXXXXXXX GmbH XXXXXXXX XXXXX XX 03099 Kolkwitz
E-Mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX Web: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es hatte zwar Erorterungsgesprache des Ortsbeirates Sielow mit dem Fachbereich Stadtentwicklung zu
eigenen Entwicklungsvorstellungen im Vorfeld gegeben. Dem Abwagungsprozess innerhalb der
Flachennutzungsplan-Aufstellung kann jedoch grundsatzlich nicht vorgegriffen werden. Der ordnende
Rahmen der Bauleitplanung ist so auszugestalten, dass sich die stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde unter Beachtung der Anforderungen eines gerechten
Ausgleichs sozialer, 6konomischer und Okologischer Belange und unter Wahrung der Interessen
kiinftiger Generationen verwirklichen lassen. Beschliisse des Ortsbeirates finden deshalb zwar
ebenfalls Eingang in den Abwagungsprozess, sind jedoch mit anderweitigen Nutzungs- und
Schutzanspriichen gegeneinander abzuwagen. Dieser Abwagungsprozess klart, welchen Belangen
Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen eingerdumt werden muss.

Im Bereich der "Alten Milldeponie" ist zum Teil Wald vorhanden. Es handelt sich zudem um eine
Altlastenverdachtsflache. Das Grundstiick befindet sich innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Am Alten Spreewaldbahnhof"”, welcher an dieser Stelle bereits Wohnbauflache
festsetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan "Am alten Spreewaldbahnhof" der Gemeinde
Sielow/Zylow aus dem Jahr 1993 sah urspriinglich die Entwicklung von 300 bis 400 Wohneinheiten vor.

Am 28.04.2021 wurde auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Chésebuz eine
Anderung des Bebauungsplans eingeleitet. Ziel war die Reduzierung der dortigen Wohnbaupotentiale
zugunsten einer ortsbildvertraglichen Entwicklung. 80 bis 100 Wohneinheiten sollen mit dem
Anderungsverfahren festgesetzt werden. 2023 wurde ein Planungsbiiro mit der entsprechenden
Planungsleistung beauftragt. Im Ergebnis wird im 02. FNP-Entwurf eine maximal zweireihige
Wohnbaufldache an dieser Stelle dargestellt.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1046-02 eingereicht am: 08.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Offenlegung des aktuellen FNP-Entwurfes ist uns aufgefallen, dass Flachen, die der
Ortsbeirat Sielow bereits beschlossen hatte und mit dem Bereich Stadtentwicklung abgestimmt
wurden, nicht als Bauflichen im FNP ausgewiesen/beriicksichtigt sind. Ich sende lhnen anbei den
Beschluss des OBR Sielow vom 30.08.2022, welchen wir anschlieBend auch im Bereich
Stadtentwicklung vorgestellt haben. Wir bitten insbesondere die Flachen unter der Nr. 4)
Gartengrundstlick Drogan (Seite 8-9) als Bauflache im FNP auszuweisen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen sehr gern unter XXXXXXXXXXXX zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

XXXXXXXXXXXX

Geschaftsfiihrerin XXX XXXXXXXX GmbH XXXXXXXX XXXXX XX 03099 Kolkwitz
E-Mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX Web: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Es hat zwar Erdrterungsgespriche des Ortsbeirates Sielow/Zylow mit dem Fachbereich
Stadtentwicklung zu eigenen Entwicklungsvorstellungen im Vorfeld gegeben. Dem Abwagungsprozess
innerhalb der Flachennutzungsplan-Aufstellung kann jedoch grundatzlich nicht vorgegriffen werden.
Der ordnende Rahmen der Bauleitplanung ist so auszugestalten, dass sich die stddtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde unter Beachtung der Anforderungen eines gerechten
Ausgleichs sozialer, 6konomischer und Okologischer Belange und unter Wahrung der Interessen
kiinftiger Generationen verwirklichen lassen. Beschliisse des Ortsbeirates finden deshalb zwar
ebenfalls Eingang in den Abwagungsprozess, sind jedoch mit anderweitigen Nutzungs- und
Schutzanspriichen gegeneinander abzuwéagen. Dieser Abwagungsprozess klart, welchen Belangen
Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen eingerdumt werden muss.

Die Flache ist Bestandteil der Kleingartenanlage (KGA) "Kieferneck Sielow", welche nach
Bundeskleingartengesetz zu beurteilen ist. Im Kleingartenentwicklungskonzept (2012), welches durch
die Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde, wurde diese Anlage als sogenanntes
"Beobachtungsgebiet" eingestuft. Als Beobachtungsgebiete wurden die KGA angesehen, die zwar
weniger Vorteile und auch einige relevante Nachteile aufweisen, aber auf Grund der hohen Nachfrage
bisher kaum Leerstand zu verzeichnen ist. Gegenwadrtig findet die Fortschreibung des
Kleingartenentwicklungskonzeptes statt. In diesem Zusammenhang werden die Anlagen einer
erneuten Bewertung unterzogen. Bei einer baulichen Entwicklung besteht ein Planerfordernis und die
Zufahrt zu den nordlich gelegenen, verbleibenden Kleingarten ist in jedem Fall zu sichern. Im 02. FNP-
Entwurf wird in Abstimmung mit dem Ortsbeirat eine Wohnbauflache fir diesen Teilbereich dargestellt.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1047-01 eingereicht am: 17.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Guten Tag,

Mein Name ist XXXXXXXXXXXX. Ich bin Studienreferendar am Studienseminar Cottbus und schlieRe
meine Lehramtsausbildung im Sommer 2024 ab. Eigentlich habe ich vor, in Cottbus oder im SPN-Kreis
als Padagoge zu arbeiten, die ja mehr denn je vor allem in landlichen Gebieten beno6tigt werden. Auch
meinen Lebensmittelpunkt mdchte ich mit einem Haus in der Stadt Cottbus einrichten und eine Familie
grinden. Leider habe ich bisher noch kein bezahlbares Bauland gefunden. Hier mein Anliegen:

Meine Eltern Veronique und Toralf XXXXXX besitzen in Cottbus-Kahren (Flur 1) das Flurstiick 1162,
welches im FNP nicht als Bauland ausgewiesen ist, jedoch sich in allen Belangen hervorragend als
Bauland anbietet (Zufahrt rechtlich regelbar Uber das Flurstiick 616 meiner Eltern) und fir junge
Menschen bezahlbar ist.

Eine entsprechende Anderung im FNP Cottbus (Flurstiick 1162 als Bauland freigeben) wiirde ich
begriRen und es wiirde auch die Stadtpolitik in Hinblick auf die zukiinftigen Herausforderungen der
Stadt realitdtsnah und glaubwirdig erscheinen lassen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich gemaR § 35 BauGB, welcher vor

weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Die Einbeziehung der Flache in die bestehende
Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle
die Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt dieses
Grundstick Bestandteil des AulRenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der Giberwiegenden
Nutzung im AuBenbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1048-01 eingereicht am: 17.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

danke fir die Moglichkeit Hinweise zum Flachennutzungsplan CB zu geben. Nach der Sichtung méchte
ich das hiermit gerne tun:

Laut Umwelt- und Landschaftsplan der Stadt Cottbus sollen vorhandene Griin- und Freiflachen erhalten
und entwickelt werden. Wenn sie baulich genutzt werden sollen, missen ErsatzmaBnahmen her. Die
Barackenstadt (StralRe der Jugend/BlechenstraRe) liegt im griinen Ring der Stadt das Geldnde. Hier hat
Cottbus seine kiihlende Luftleitbahn "Frischluftschneise". Wird diese Schneise unterbrochen, z.B. durch
Bebauung, lasst sich das NICHT durch ErsatzmaBnahmen "heilen". Die Bebauung der Barackenstadt
finde ich deshalb falsch. Eine Nutzung der Barackenstadt als "griine Lunge" sollte unbedingt erhalten
bleiben.

Es gibt im Umfeld einige Brachen (ohne Baume oder Griinland) die eher fiir die Bebauung (z.B. eine
Schule) herangezogen werden sollten, z.B. die Nord-West-Ecke der Kreuzung Stralle der
Jugend/Stadtring oder auf der Brache zwischen Bautzner Strale und Strale der Jugend (nahe
Gladhouse).

Freundliche GriiBe — XXXXXXX XXXX 17.02.2024

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der in der Historie bebaute Standort, daher auch die umgangssprachlich genutzte Bezeichnung
"Barackenstadt", ist ein wichtiges Flachenpotenzial flir den Ortsteil Stadtmitte. Die ehemalige
Barackenstadt ist ein Grundstiick, welches im Innenstadtbereich gelegen eine der wenigen und damit
wesentlichen Vorhalteflaichen fir die soziale Infrastruktur darstellt. Funktionen mit grofRem
Freiflachenbedarf, wie z. B. eines Schulzentrums kommen hierfiir in erster Linie in Frage. Entsprechend
ist diese Flache durchgehend, seit den Generalbebauungspldnen der DDR, Uber alle bisherigen
Verfahrensstdande in der Flachennutzungsplanung, einschlieBlich des aktuell rechtswirksamen FNP, als
Bauflache dargestellt worden.

Durch eine den Beurteilungsparametern angepasste Bauweise mit geringem Versiegelungsgrad, einer
an der Frischluftschneise ausgerichteten Baukorperstellung, mit Fassaden- und Dachbegriinung, einem
weitgehenden Erhalt an GroRbaumbestand (vor allem der Allee und der Naturdenk-male) sowie der
Anlage von Retentionsraumen zum Sammeln vor Ort anfallender Niederschldage mit anschlieBender
vollstandiger Versickerung ist es nach Einschatzung der Bauleitplanung durch-aus moglich, dem Dissens
in der nachsten Planungsebene Abhilfe zu leisten. Hierfir sind in der Bebauungsplanung, vor allem
aber in der Genehmigungsplanung in Bezug auf die Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
innovative Ideenansétze gefragt. Fir den Gemeinbedarf also u.a. Schule, Horte und Kitas ist es wichtig,
wohnortnahe Angebote zu schaffen. Im Ortsteil Stadtmitte gibt es, neben der deutlich kleineren Flache
entlang der Bautzener StraRe (ca. 4,4 ha), allerdings nur noch die Barackenstadt mit in etwa 18,6 ha.
Fir den Ortsteil Stadtmitte konnte von 2007 bis 2022 ein Einwohnerwachstum von 2.103 Personen
bzw. ca. 24% verzeichnet werden. Eine weiterhin positive Dynamik ist abzusehen. Die
Bevolkerungsvorausberechnung (2024) geht von einem weiteren Wachstum der Bevolkerung bis 2040

im Szenario ,Boomtown® von 2.209 Einwohnern aus. Entsprechend wichtig ist es, die

Gemeinbedarfsfliche ,,Barackenstadt” zur Sicherung der sozialen Infrastruktur in den Darstellungen

des Flachennutzungsplanes vor anderweitigen Nutzungsanspriichen zu schiitzen.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1049-01 eingereicht am: 18.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Dem vorliegenden Entwurf widerspreche ich aus mehreren Griinden:

1. Der Entwurf des Flachennutzungsplans widerspricht fir den Ortsteil Sielow dem von der
Stadtverordnetenversammlung im Jahr 2017 verabschiedeten Ortsteilentwicklungskonzept. Dieses
stellt fur Sielow fest: "Durch das enorme Wachstum in der Vergangenheit besteht heute ein erhdhter
Integrationsaufwand, baulich und auch sozial." Zumindest baulich hat sich nichts geandert,
insbesondere der Zustand der Ortsdurchfahrt, in weiten Teilen ohne Ful3- bzw. Radweg birgt bereits
jetzt Risiken, die mit weiterem Zuzug steigen (vgl. S 213 OEK). Das OEK sah fir den Riese-Weg bzw. die
Striesower StralRe je 10 WE vor, nicht jedoch die jetzt geplante Erweiterung der Wohnbebauung.
Grundsatzlich sieht das OEK eine "behutsame Flachenentwicklung auf vorhandenen
Flachenpotentialen im Siedlungsgeflige oder Betrachtung der Ortsrander und deren Arrondierung" vor.
Dies ist mit dem vorliegenden Entwurf nicht gegeben.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Ausschlaggebend fiir die quantitative Bemessung von Wohnbauflachen in einem Ortsteil ist in erster
Linie die kommunale Bevolkerungsvorausberechnung die zuletzt 2024 aktualisiert wurde.

Fir den Ortsteil wird im Szenario ,Boomtown“ mit einer Realisierung von ca. 190 zusatzlichen

Wohneinheiten bis 2040 gerechnet. Neben der Absicherung der errechneten Bedarfe sind zudem die
Entwicklungsvorstellungen der Einwohner sowie des Ortsbeirates in die Abwagung mit einzustellen.
Der ordnende Rahmen der Bauleitplanung ist dabei so auszugestalten, dass sich die stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde unter Beachtung der Anforderungen eines gerechten
Ausgleichs sozialer, 6konomischer und Okologischer Belange und unter Wahrung der Interessen
kiinftiger Generationen verwirklichen lassen.

Das Ortsteilentwicklungskonzept stammt aus dem Jahr 2017. Inzwischen haben sich die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen gedndert, indem z. B. der Strukturwandel aktiv zu gestalten ist.
Es sollen wirtschaftliche Projekte gezielt geférdert werden, so dass neue Arbeitsplatze entstehen. Das
Wachstum soll damit vorangetrieben, die soziale Infrastruktur ausgebaut werden, um wichtige
Perspektiven fiir unsere Region und die hier lebenden Menschen zu schaffen. Dies bedeutet auch einen
Mehrbedarf an Wohnbauflachen, der in der Stadt Cottbus abgesichert werden muss. So wurden
wohnbauliche Entwicklungsoptionen auch fiir Sielow/Zylow untersucht und u.a. mit dem Ortsbeirat
besprochen. Konsens bestand dabei dariiber, angemessene Entwicklungsoptionen zur Schaffung neuer
Wohneinheiten auch fiir Sielow/Zylow im FNP-Entwurf vorzusehen. Das sollte iiberwiegend
straBenbegleitend erfolgen.

Der Flachennutzungsplan weist grundsatzlich keine konkreten Wohneinheits-Zahlen aus. Er stellt
lediglich die Art der baulichen Nutzung dar. Westlich der Striesower StraRe: Der rechtskraftige
Bebauungsplan "Am alten Spreewaldbahnhof" der Gemeinde Sielow/Zylow aus dem Jahr 1993 sah
urspriinglich die Entwicklung von 300 bis 400 Wohneinheiten vor. Am 28.04.2021 wurde auf Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Ché$ebuz eine Anderung des Bebauungsplans eingeleitet.
Ziel war die Reduzierung der dortigen Wohnbaupotentiale zugunsten einer ortsbildvertraglichen
Entwicklung. Bis Ergebnisse aus diesem Verfahren vorliegen, verbleiben die Darstellungen des 01. FNP-
Entwurfs, die bereits eine entsprechende Reduzierung der Wohnbauflichen gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "Am alten Spreewaldbahnhof" beinhalten.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1049-02 eingereicht am: 18.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

2. Der aktuelle Ausbaugrad der StraRen "Am Birkenhain", "Zur Spreeaue" und "Gulbener Weg" lasst
die geplante Wohnbebauung im Bereich Gulbener Weg/Striesower StraRe nicht zu. Begegnungsverkehr
ist bereits jetzt ohne auszuweichen nicht moglich. Mit der geplanten Wohnbebauung ist vor allem mit
einem Aufkommen von FuBgéangern, Radfahrern und PKWs zu rechnen, den die vorhandenen Straf3en
nicht oder nur mit weiteren Risiken fiir die Verkehrsteilnehmer bewaltigen kbnnen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.) Der Belang
berihrt nicht den Regelungsgehalt der Flachennutzungsplanung und ist damit nicht
abwagungsrelevant. Der Flachennutzungsplan gibt nur die Art der beabsichtigten Bodennutzung vor,
in diesem Fall Wohnbauflache. Er stellt somit u. a. bauliche Entwicklungspotenziale dar, welche erst
noch in der Folge planungsrechtlich zu untersetzen sind. Dies erfolgt z.B. im Zusammenhang mit der
Aufstellung eines Bebauungsplans. Der Ausbaugrad einer StraRe wird in diesem Zusammenhang
Uberprift und ggf. angepasst. Sollten also die angesprochenen Flachen bebaut werden, so sind in der
Folge weitere planungsrechtliche Klarungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsebene erforderlich.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1049-03 eingereicht am: 18.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

3. Zwischen dem geplanten Gebiet Striesower Strale und dem gewachsenen Dorf liegt der
Dorfgemeinschaftsplatz, der fiir Veranstaltungen genutzt wird. Es ist davon auszugehen, dass analog
zum Biergarten am ehemaligen Gasthof Sielow (iber kurz oder lang nach der Bebauung aufgrund von
Larmbeldstigungen bzw. Beschwerden der Anwohner am Dorfgemeinschaftsplatz keine
Veranstaltungen mehr moglich sein werden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es wird angenommen, dass sich die Stellungnahme auf die straBenbegleitende Wohnbauflache 6stlich
der Striesower StraRRe bezieht. (Planflache Si W 6). Der Dorfgemeinschaftsplatz ist im FNP-Entwurf als
Grin- und Freiflichen mit dem Symbol "Spielplatz" am Rodelberg dargestellt . Weiter siidlich ist
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Sollte die angesprochene Planflache bebaut werden, so sind weitere planungsrechtliche Klarungen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder der Baugenehmigungsebene erforderlich. So wiirde im
Rahmen eines Bebauungsplanes u.a. auch die Vertraglichkeit hinsichtlich der Immissionen i.d.R. Gber
Gutachten geklart werden.

Im Ubrigen handelt es sich hier entgegen der Situation am ehemaligen Gasthof in Sielow/Zylow nicht
um eine dauerhaft zu erwartende "Larmbeladstigung", ausgehend vom Dorfgemeinschaftsplatz,
sondern jeweils um eine Sondersituation, welche i. d. R. pro Veranstaltungsereignis eine
Einzelgenehmigung auf Sondernutzung erforderlich macht. Schon jetzt sind in der Umgebung
Wohngebdude vorhanden, welche diesen Sondernutzungen bereits ausgesetzt sind. Eine zusatzliche
straRenbegleitende Bebauung entlang der Striesower Strale wiirde diese Situation nicht dndern.
Daher ist das aufgefiihrte Argument der heranriickenden Wohnbebauung nicht ausreichend, um die
bauliche Entwicklung an dieser Stelle zu unterbinden. Die straRenbegleitende Bebauung 6stlich der
Striesower StraRe ist in stdlicher Fortfihrung der angedachten Wohnbebauung vom gegenwartigen
Garagenstandort aus stadtebaulich durchaus sinnvoll. Eine beidseitige Bebauung einer innerhalb der
Ortslage befindlichen StraRe ist auch wirtschaftlich sinnvoll, zumal die Striesower Stralle ohnehin
erstmalig hergestellt werden muss, um weitere Wohnraumbedarfe in diesem Bereich zulassen zu
kénnen. Die angrenzende Bebauung am M.-Riese-Weg wurde bereits im Ortsteilentwicklungskonzept
(2017) dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1050-01 eingereicht am: 15.12.2023
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Die XX XXXXXXXXXX XXXXXXX GmbH arbeitet an der Entwicklung eines Wohnstandortes in Cottbus, in
der Dahlitzer StraBe. Die Bevollmachtigung der XX XXXXXXXXXX XXXXXXX GmbH durch den
Grundstiickseigentiimer ist mit der Anlage 1 versichert. Der Entwicklungsstandort befindet sich in
Cottbus, Gemarkung Brunschwig, Flur 040, Uberplant werden Teile der Flurstlicke Nr. 110; 111,
strallenbegleitend. Die Gesamtflache beider Flurstiicke betragt 27.979m2, sie sind momentan
hauptsachlich durch kleingartnerische Nutzung gepragt, wobei Teil-Flachen brach liegen und keiner
aktiven Nutzung zugefiihrt wurden.

Der Standort ist im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus, in der Fassung vom
07.02.2022, stralRenbegleitend in einer Breite von ca. 100m und einer Tiefe von ca. 50m als
Wohnbauflache in der Farbe rot markiert (siehe Zeichenerklarung). Somit ist die stralenbegleitende

Gesamtfliche von ca. 5.400m2 nach §34 BauGB Abs 1 Abs. 3a Pkt.2 & 3 im Grundsatz als

Wohnbauflache bebaubar. (Verweis auf Anlage 2) Im ver6ffentlichten Planentwurf des neuen
Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus ist die vorbenannte Flache von der Nutzungsart
Wohnbauflache in die Nutzungsart Griin- und Freiflache gedndert.

Im Auftrag und Namen des Grundstilickseigentlimers der Flurstiicke 110 & 111, Herrn
XXXXXXXXXXXXXX und in eigenem Interesse widersprechen wir dem aktuellen Planungsentwurf des
Flaichennutzungsplans der Stadt Cottbus, in Bezug auf die vorbenannte teilweise Anderung der
Nutzungsart der Flurstiicke 110 & 111 von Wohnbauflache in Grin und Freiflichen und fordern die
Beibehaltung der jetzt vorhandenen Nutzungsschablone fiir beide Flurstiicke.

Begriindung: Ziele der Standortentwicklung

1. Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum in einem ortstypisch gepragtem Wohnumfeld.

2. Neuordnung & Neuanlage des verwahrlosten straRenbegleitenden Anschlussareals.

3. Schallschutzfunktion durch die entstehenden Gebaude fiir die Kleingartner in der Gartenanlage.

4. Schaffung von ausreichend Stellplatzflachen fiir die Gartenanlage

Der Standort ist wohntypisch gepragt und fiir eine Wohnbebauung, insbesondere fiir die Bebauung mit
Wohnungen pradestiniert. In der Dahlitzer Strale Nr. 13 wurde in den vergangenen Jahren, ebenfalls

straRenbegleitend zur Dahlitzer Strale, ein dreigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus mit 6
Wohneinheiten errichtet.

Innerhalb unseres Standortentwicklungsvorhabens werden die vorbenannten stralenbegleitenden
Teilflachen aus den bestehenden Flurstiicken mittels Vermessung herausgetrennt, um dann fir die
Bebauung mit Wohnungen, die hauptsachlich zur Vermietung vorgesehen werden, genutzt werden zu
kdonnen. Die zur Umsetzung bendtigte Flache betragt ca. 4.000m2.

Die verbleibenden Flachen von ca. 24.000m2 werden weiterhin als Kleingartenanlage und als
Naherholungsflache genutzt. Umstrukturierungen innerhalb der Kleingartenanlage sind aufgrund der
vorhandenen Brachflichen méglich. Wir bitten aufgrund der vorbenannten Begriindung um Anderung
des Entwurfs in die Fassung des jetzt rechtskraftigen FNP.

XXXXXXXXXXXXXXX Geschaftsfiihrer XX XXXXXXXXXX XXXXXXX GmbH XXXXXX XXXXX XXXXX XX 03046
Cottbus
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache bereits straBenbegleitend als
Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund gestiegener Flachenbedarfe infolge des Strukturwandels soll
dem Hinweis Rechnung getragen werden, indem im FNP-Entwurf die Wohnbauflache
straBenbegleitend dargestellt wird. Die Kleingartenanlage ist eine Anlage gemalR
Bundeskleingartengesetz. Die Flache ist als AuBenbereich zu bewerten, weshalb die Aufstellung eines
Bebauungsplans zur Umnutzung als Wohnbauflache erforderlich ist. Eine Inanspruchnahme von Teilen
der Kleingartenanlage ist nur unter Einhaltung der Anforderungen des BKleingG méglich.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1051-01 eingereicht am: 19.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die von mir in der Karte gekennzeichnete Flache ist im derzeitigen rechtskraftigen Flachennutzungsplan
als Grin- und Freiflaichen (Kleingarten) ausgewiesen. Laut Auskunft der Fachbereiche 66 und 63 der
Stadt Cottbus liegen die zur Gemarkung Strobitz, Flur 35 gehorenden Flurstiick 320 und 321
baurechtlich vollstandig im AulRenbereich. In den Jahren 1991 - 2009 genehmigte die Bauordnung der
Stadt Cottbus mehrere Nutzungsanderungen und Nutzungserweiterungen, welche aus meiner Sicht
baurechtlich zumindest fragwiirdig sind.

Meine Frage ist, soll durch die im Entwurf des FNP dargestellte Nutzungsanderung einer Teilflaiche des
entsprechenden Bereiches in Gemischte-Bauflachen nachtraglich Baurecht geschaffen werden?

Durch die Firma Buchwald Garten- und Landschaftsbau GmbH kam es im Jahr 2020 zu einer
Nutzungsanderung bzw. Nutzungserweiterung, es werden in groRem Umfang pflanzliche Abfille
bearbeitet (zerkleinert, kompostiert usw.), dies erfolgt vorwiegend im nérdliche Bereich der
betreffenden Flurstiicke. Meiner Meinung nach verstoRen die durchgefiihrten Arbeiten gegen die
Festlegungen einschlédgiger Gesetze und Verordnungen (z.B. KrWG, BbgAbfBodG, AbfKompVbrV) und
nicht zuletzt gegen die Abfallentsorgungssatzung der Stadt Cottbus.

Meine Nachfragen, ob die Firma dafiir eine Genehmigung besitzt, blieben bedauerlicherweise
unbeantwortet bzw. man erklarte sich als nicht zustandig.

Auf meine OB-Beschwerde vom **26.05.2023** habe ich leider auch noch keine Antwort erhalten.

Von der enormen Verschlechterung der Wohnqualitdit sind mehrere Miteigentimer der
Eigentimergemeinschaft Geschwister-Scholl-StraBe 1 - 5 betroffen und es liegen auch mehrere
Anzeigen bei der Stadt Cottbus vor.

Um eine weitere Verschlechterung der Wohnqualitat in der Wohnanlage Geschwister-Scholl-StraRe 1 -
5 zu verhindern, méchte ich Sie bitten, die Anderung der Nutzung in Gemischte-Bauflichen zu
Uberdenken bzw. nur im sidlichen Bereich des Flurstilicks 321 (bis Hohe ehemaliger Getrankemarkt)
zuzulassen.

Mit freundlichen GriRRen XXXXXXXXXXXXX
XXX XXXXXX XXX XX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Firma Buchwald ist bereits seit Langem auf diesem Standort gewerblich tatig. Es liegen fir die
Nutzungen entsprechende Genehmigungen vor (Mosterei, Gartenbau), welche das Vorhaben im
Aullenbereich legitimieren. Ob die ausgefiihrten Tatigkeiten den gemeldeten bzw. genehmigten
Zulassungen entsprechen, kann an dieser Stelle nicht geprift werden, da die Planungsebene eine
Tiefenprifung nicht beinhaltet. Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung rechtswirksam
geregelt, nicht deren Ausgestaltungsspielraum. Insofern ist der Hinweis nicht FNP-relevant. Der
Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er
regelt hingegen nicht, wo der Innenbereich endet und welche Vorhaben sich im AuRenbereich
befinden. Diese Einschatzung erfolgt tagesaktuell anhand der vorhandenen Bestandsnutzungen.
Insofern wird mit dem Flachennutzungsplan kein nachtragliches Baurecht geschaffen. Er soll aber
aufzeigen, welche Entwicklungsziele die Gemeinde zukinftig an dieser Stelle verfolgt. In diesem Fall ist
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beabsichtigt, die Flache kiinftig einer gemischten Nutzung zuzufiihren, in welcher anteilig Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gewerbe zuldssig waren. In Mischgebieten sind Grenzwerte fiir Larm
einzuhalten, so dass mit dieser potenziell moglichen Entwicklung auch das Umfeld davon profitieren
wiirde. Fiir die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es jedoch einen Bestandsschutz, so
dass erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine Umnutzung zum Tragen kommen wiirde.
Solange die Bestandsnutzung weiter verfolgt wird, ist eine Umnutzung der Flache in eine gemischte
Bauflache nicht moglich. Fir diese Umnutzung ist in der Regel ein verbindliches Planverfahren
erforderlich, wozu es Offentlichkeitsbeteiligungen geben wird, zu denen man sich mit entsprechenden
Hinweisen in das Verfahren einbringen kann.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1052-01 eingereicht am: 19.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Widerspruch zum Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) in der Planfassung (Stand 14.07.2015) im
Verfahren der 6ffentlichen Auslegung/ Biirgerbeteiligung ab 08.01.2024 der Stadt Cottbus. Die in dem
FNP-Entwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden verschriftlichten Ausfiihrungen in der Anlage 9 basieren teilweise auf Antragen aus
dem Jahre 2017. Diese Ausfiihrungen spiegeln nicht mehr die neuen Bediirfnisse, welche durch den
Strukturwandel in der Lausitz entstanden sind, wieder. Die Erfordernisse; Nachfragen an Bauland fir
die Ortslage Willmersdorf sind der aktuellen Situation anzupassen. Gegen diese Abwagung lege ich
daher Widerspruch ein.

Antrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus

Der Strukturwandel macht es erforderlich, Flachen fiir Wohnbebauung zu qualifizieren, um zukiinftiges
Wachstum in der Ortslage zu ermoglichen. Aufgrund der veranderten stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, der demografischen Verdnderungen und der angestrebten wirtschaftlichen,
Okologischen, sozialen und kulturellen Entwicklung in Cottbus/Chésebuz miissen die Zielvorstellungen
an die klnftig zu erwartende, stadtebauliche Entwicklung auch im Stadtteil Willmersdorf angepasst
werden. Dabei ist die Entwicklung von Willmersdorf als Anrainer des Cottbuser Ostsees zwingend mit
in die Betrachtung einzubeziehen.

Ich beantrage die Umwandlung eines Teiles meiner Waldflache in der Flur 2 Flurstiick 153 Ortslage
Willmersdorf am Saspower Weg als Bauflaiche im FNP auszuweisen, gemal Skizze 1. Der beantragte
Bereich ist vom Saspower Weg voll zugédnglich, Wald ist in diesen beantragten Bereich teilweise nicht
mehr vorhanden, und es liegen alle Medien dort an. Die Teilfliche stellt eine temporare
Folgeerweiterung zum benachbarten Flurstiick 371 dar, welches gerade neu (iberbaut werden soll.
Siehe Anlage 2.

Als Flachenersatz ist es mir zuséatzlich moglich, in der Gemarkung Willmersdorf Griinland fir den in

Anspruch genommenen Wald zur Verfiigung zu stellen z.B. Flurstiick FS 18 von 7771m? und FS 339 von

1949m?. Hierzu gab es bereits ein Gesprach mit der BFU Cottbus, welche solche MaRnahmen begleiten
und umsetzen kénnen.
XXXXXXXXXXXXXX 03053 CB-XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Waldflache zahlt laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in
waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder
Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in
ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen
Umnutzungsabsichten. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdndern, beschadigen oder zerstéren konnen. Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist
zudem aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue Cottbus-
Nord" kein stdadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne
Bauinteressen zu bewerten sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1054-01 eingereicht am: 20.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Widerspruch zum Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) in der Planfassung (Stand 14.07.2015) im
Verfahren der 6ffentlichen Auslegung/ Blirgerbeteiligung ab 08.01.2024 der Stadt Cottbus

Die in dem FNP-Entwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden verschriftlichten Ausfiihrungen in der Anlage 9 basieren teilweise auf
Antragen aus dem Jahre 2017. Diese Ausfihrungen spiegeln nicht mehr die neuen Bediirfnisse, welche
durch den Strukturwandel in der Lausitz entstanden sind, wieder. Die Erfordernisse &amp; Nachfragen
an Bauland fiir die Ortslage Willmersdorf sind der aktuellen Situation anzupassen. Gegen diese
Abwagung lege ich daher Widerspruch ein.

Antrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus

Der Strukturwandel macht es erforderlich, Flachen fiir Wohnbebauung zu qualifizieren, um zukiinftiges
Wachstum in der Ortslage zu ermoglichen. Aufgrund der verdnderten stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, der demografischen Veranderungen und der angestrebten wirtschaftlichen,
Okologischen, sozialen und kulturellen Entwicklung in Cottbus/Chdsebuz miissen die Zielvorstellungen
an die kiinftig zu erwartende, stadtebauliche Entwicklung auch im Stadtteil Willmersdorf angepasst
werden. Dabei ist die Entwicklung von Willmersdorf als Anrainer des Cottbuser Ostsees zwingend mit
in die Betrachtung einzubeziehen.

Ich beantrage die Umwandlung eines Teiles meiner Waldflache in der Flur 2 Flurstiick 153 Ortslage
Willmersdorf am Saspower Weg als Bauflache im FNP auszuweisen, gemald Skizze 1. Der beantragte
Bereich ist vom Saspower Weg voll zugdnglich, Wald ist in diesen beantragten Bereich teilweise nicht
mehr vorhanden, und es liegen alle Medien dort an. Die Teilfliche stellt eine temporére
Folgeerweiterung zum benachbarten Flurstiick 371 dar, welches gerade neu {iberbaut werden soll.
Siehe Anlage 2.

Als Flachenersatz ist es mir zusatzlich moglich, in der Gemarkung Willmersdorf Griinland fiir den in
Anspruch genommenen Wald zur Verfligung zu stellen z.B. Flurstiick FS 18 von 7771m2 und FS 339 von
1949m2. Hierzu gab es bereits ein Gesprach mit der BFU Cottbus, welche solche Malnahmen begleiten
und umsetzen kdnnen.

XXXXXXXXXXXXXX 03053 CB- XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX XX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Waldflache zahlt laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in
waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder
Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in
ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen
Umnutzungsabsichten. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdndern, beschadigen oder zerstéren konnen. Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist
zudem aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue Cottbus-
Nord" kein stdadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne
Bauinteressen zu bewerten sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1055-01 eingereicht am: 20.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Ich beantrage die Umwidmung des FS 1386 der Flur 4 in der Gemarkung Sielow in Bauland. Die
beidseits liegenden FS sind seit mehreren Jahren bebaut. Lt. Bescheid zur Grundsteuerreform liegt das

FSim Einzugsbereich des Bodenrichtwertes von 100,00 €/m? und ist Rohbauland(50,00 €/m?). Dadurch

steigt die Grundsteuer B auf 197,90 €, was ein Vielfaches der bisherigen Grundsteuerbetrages ist. Im
Informationsportal Grundstiicksdaten des Landes Brandenburg ist ist es auch mit dem Bodenrichtwert
von 100,00 € m? fiir baureifes Land mit der Nutzungsart gemischte Baufliche ausgewiesen. Meine

bisherigen Stellungnahmen wurden dahingehent abschlagig beschieden, daR sich das FS in eine
zusammenhadngenden Waldgebiet befindet. Im Januar wurde das Flurstiick 445 in der Flur 5 der
Gemarkung Sielow abgeholzt, um dort angeblich Eigenheime zu errichten. Das FS ist Teil eines
zusammenhadngenden Waldsticks und ist im aktuellen Flachennutzungsplan auch als Wald
ausgewiesen. Auf welcher Grundlage wurde die Abholzung genehmigt?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es handelt sich bei diesem Grundstiick um eine bestehende Waldflache im AuBenbereich. Bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurde die Flache als Wald dargestellt. Somit handelte es sich
zu keinem Zeitpunkt um Rohbauland und auch noch nie um eine gemischte Bauflache. Die Erweiterung
der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an
dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.
Bodenrichtwertzonen enthalten zudem keine Aussagen (ber das tatsadchliche Bauplanungsrecht.
Anspriiche gegeniber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen noch aus den dargestellten wertbeeinflussenden Merkmalen hergeleitet
werden. Die in den Bodenrichtwertzonen vorgenommenen Abgrenzungen zwischen dem Innen- und
AulRenbereich sind unverbindlich.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1056-01 eingereicht am: 21.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich die Anderung des Flichennutzungsplans des Cottbuser Stadtteils Gallinchen in
der Fassung der 1. Anderung vom September 2002 im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB fiir die Flurstiicke

Nr. 1148 und Nr. 2320 (ehem. 830) auf der Flur 001 der Gemarkung Gallinchen, welche sich aktuell in
meinem Eigentum befinden (s. Lageplan im Anhang oder Geoportal).

Ich beantrage im Konkreten die Umwidmung der genannten Fldachen in eine ,gemischte Bauflache"
gemdR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO. Die Grundstiicke sind im aktuellen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan des Ortsteils Gallinchen als "Flichen fur Wald" (gem&R § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB)

ausgewiesen.
Begriindung zur Anderung:

Auf den Grundstiicken beabsichtige ich eine Wohnraumentwicklung in Form von Stadthausern und
einer Mischnutzung mit Gewerbe vorzunehmen. Damit soll gleichsam eine stadtebauliche Definition
des sidlichen Ortseingangs geschaffen werden. Das ausfiihrliche stadtebauliche Konzept liegt diesem
Antrag zu lhrer Einsicht bei (s. Anhang). Angesichts des wachsenden Bedarfs an Wohnraum in unserer
Region ist in der geplanten MaRBnahme eine wichtige Moglichkeit gegeben, diesem Bedarf gerecht zu
werden. Die Entwicklung von Wohn- und Mischbauflachen kann einen wertvollen Beitrag zur
stadtebaulichen Entwicklung leisten und gleichzeitig das Angebot an Wohnraum erhéhen. In bereits
getdtigten Gesprachen mit der Stadt Cottbus am 13.09.2022 wurde herausgestellt, dass es sich bei der
Waldnutzung der Grundstiicke um eine bewusste Abstandsfliche zwischen der stdlichen
Gewerbefliche und der noérdlichen Wohnbebauung handelt, welche sich zwar im Innenbereich
befindet, jedoch als AuRenbereich definiert ist. Im Rahmen der von mir angestrebten Entwicklung ist
dieser Umstand zu andern.

Im Baumbestand befinden sich viele kranke und trockene Bdume. Der starke Borkenkéaferbefall, der in
den letzten drei Jahren zur Fallung von mehr als 50 Baumen gefiihrt hat, verdeutlicht die
Notwendigkeit, das betroffene Gebiet neu zu bewerten und sinnvoll zu nutzen. Durch die Umnutzung
der Flache kann ein neuer, positiver Impuls gesetzt werden, der auch der allgemeinen Umweltqualitat
zugutekommt. Mit der Zeit wird demgemal die von vier VerkehrsstraRen umgebende Waldflache die
ausgewiesene Funktion voraussichtlich verlieren.

Besonders hervorzuheben ist dabei jedoch mein Bestreben, die Bebauungsflaiche zu minimieren und
soweit moglich die noch gesunden Baume in die neuen Gartenlandschaften zu integrieren. Dieser
Ansatz fordert die Nachhaltigkeit des Projekts und tragt dazu bei, den Charakter der Umgebung zu
bewahren. Das Aufgreifen des Umgebungscharakters durch die geplante Einbindung von
Gewerbeeinheiten und Einfamilienhdusern spricht fiir eine durchdachte Planung, die auf eine
harmonische Integration in die bestehende Umgebung abzielt. Dieser Ansatz unterstitzt die Schaffung
eines lebendigen und attraktiven neuen Quartiers.

Der Hauptlarmpegel entwickelt sich zu bestimmten Tageszeiten im Kreuzungsbereich Gallinchener
HauptstraBe und Schorbuser Weg. Abstand und Dichte der Waldflache sind zu gering, um fiir die
Wohnbebauung eine larmdammende Wirkung zu erzielen (vgl. Humberg GmbH: *Bdume als

Larmschutz: Geht das — und mit welcher Bepflanzung?* 07.07.2022). Die von mir beabsichtigte dichte

Mischnutzung am Kreuzungsbereich wiirde eine effektivere und nachhaltige Wirkung erzielen. Die
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Larmdammung der Gebaude selbst wiirde technisch am Haus erfolgen. Die Larmentwicklung entlang
des Schorbuser Weg ist unerheblich.

Der Siedlungsraum entwickelte sich bereits jenseits der genannten Grundstiicke nach Westen und
Suden und insbesondere nach Osten weiter. Im Sinne einer kompakten Stadtentwicklung ist es daher
angezeigt, vorhandene Flachenpotentiale im Stadtraum zu nutzen und zu verdichten, um fiir den
Wohnraumbedarf neue Angebote zu schaffen und stadtebauliche Schlisse zu ermdglichen.
Aullenbereichseinschlisse, wie sie die genannten Grundstiicke darstellen, kdnnen nicht im Sinne dieser
Zielsetzung sein. Die Festlegung einer Mischbauflache fiir die Grundstiicke ermoglicht darlber hinaus
den Ubergang zwischen der Gewerbebauflache im Siiden und der Wohnbaufldche im Norden. Im Raum
Telering/ Frauendorfer StralRe findet sich bereits eine vergleichbare Situation in unmittelbarer Nihe.

AbschlieBend méchte ich betonen, dass die geplante Anderung bzw. Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans in der Gemarkung Gallinchen eine Chance darstellt, auf aktuelle
Herausforderungen wie den Mangel an Wohnraum angemessen zu reagieren.

Ich bitte Sie daher, meine Ausfiihrungen in lhre Abwagungen einflieRen zu lassen und verbleibe mit der
Bitte um baldige Prifung.

Mit freundlichen Griien XXX XXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX XX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der betroffene Wald ist laut Kartierung des Landesbetriebes Forst Brandenburg als Larmschutzwald
klassifiziert. Damit unterliegt der Liarmschutzwald gemaR § 12 des Landeswaldgesetzes einem

besonderen Schutz. Eine Darstellung der bestehenden Waldflache als Bauflache ist nicht zu
rechtfertigen, da sich die zugrunde liegenden Abwagungskriterien nicht verandert haben. Die
angrenzenden bestehenden Wohnbauflachen haben nach wie vor einen Anspruch auf Larmschutz,
welcher ausgehend von der BundesstraRe B 97 als auch ausgehend vom sudlich angrenzenden
Gewerbegebiet verursacht wird. Die Erweiterung der Flache als Wohn- bzw. gemischte Bauflache ist
zudem aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die
Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.

Zudem erfordern weder Griinde des Gemeinwohls eine Umwandlung der Waldflaiche noch geht mit
der Versagung der beabsichtigten Umnutzung eine beabsichtigte Harte einher.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1057-01 eingereicht am: 21.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

1. Das Vorhaben gegeniiber unserer Wohnung durch die Firma XXXXXXXX ist fiir uns eine grof3e
Belastung und Herausforderung. Seit 2020 haben wir als direkte Anwohner der Scholl Str. XX
Belastungen durch Larm und Schmutz, auch am Wochenende. Bisherige Beschwerden tiber den Marker
und die Stadtverwaltung waren ohne Erfolg. Wir bitten dringend die Sachlage erneut zu prifen, so ist
das kein haltbarer Zustand.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im  Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung geregelt, nicht deren
Ausgestaltungsspielraum. Die Uberpriifung der Legitimitit einzelner Bestandsnutzungen ist ebenso
kein Regelungsinhalt eines Flachennutzungsplanes. Die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis
genommen ist aber nicht abwagungsrelevant.

Zum Sachverhalt:

Das Unternehmen auf der sidlichen Seite des Strobitzer Landgrabens ist bereits seit Langem auf
diesem Standort gewerblich tdtig. Ob die dort ausgefiihrten Tatigkeiten den gemeldeten bzw.
genehmigten Zulassungen entsprechen, kann im Flachennutzungsplan nicht geprift werden, da die
Planungsebene eine Tiefenprifung nicht beinhaltet. Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er soll aufzeigen, welche
Entwicklungsziele die Gemeinde zukiinftig an dieser Stelle verfolgt. In diesem Fall ist beabsichtigt, die
Flache kiinftig einer gemischten Nutzung zuzufiihren, in welcher anteilig Wohnen und nicht wesentlich
storendes Gewerbe zuldssig waren. In Mischgebieten sind Grenzwerte fir Larm einzuhalten, so dass
mit dieser potenziell moglichen Entwicklung auch das Umfeld davon profitieren wiirde.

Flr die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es jedoch einen Bestandsschutz, so dass
erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine Umnutzung zum Tragen kommen wiirde. Solange
die Bestandsnutzung weiter verfolgt wird, ist eine Umnutzung der Flache in eine gemischte Bauflache
nicht moglich. Fur diese Umnutzung ist in der Regel ein verbindliches Planverfahren erforderlich, wozu
es Offentlichkeitsbeteiligungen geben wird, zu denen man sich mit entsprechenden Hinweisen in das
Verfahren einbringen kann.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1058-01 eingereicht am: 21.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner im Heidering, 03044 Cottbus haben wir festgestellt, dass die bis dato als Wald
ausgewiesene Flache zwischen Heidering und Siedlung Nord im Entwurf FNP 2023 als Wohnbebauung
ausgewiesen ist. Dies finden wir aufgrund mehrerer Themenschwerpunkte befremdlich. Zum einen ist
dieser griine Gurtel Ruhezone fiir diverse Vogel, Insekten, Kleinsduger, er dient als Sauerstoffspender
fiir die Stadt, kihlt die Temperaturen mikroklimatisch usw.. Begleitend mochte ich auf das Schreiben
der Einwohnerinitiative und Interessengemeinschaft "Cottbuser Heide/Schmellwitz" und deren
Inhalte/Einwendungen verweisen. Als weiteres Argument mochte ich die Initiative der Stadt Cottbus
zum Thema "Schwammcity" anfiihren. Eine weitere Verdichtung bzw. Versiegelung von Flachen durch
eine wie auch immer geartete Wohnbebauung nebst zugehoriger versiegelter Flachen wie StrafRen,
Wege, Parkplatze widersprache doch diesem Ansatz.

Aus oben genannten Griinden stellen wir uns gegen eine Anderung der Ausweisung dieser Fliche
gegenliber dem geltenden FNP und pladieren fiir die Erhaltung der Flache als Wald. Vielleicht ldsst sich
in diesem Zuge auch eine Zusammenarbeit mit den Anrainern fir die Umgestaltung/Pflege zu einem
Mischwald aufleben lassen.

Mit freundlichen GruRen, Michaela, Tobias und XXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Waldflache zahlt laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in
waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder
Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in
ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen
Umnutzungsabsichten. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdandern, beschadigen oder zerstéren konnen.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich als auch aus
Grinden der Schutzwiirdigkeit der wenigen verbliebenen Waldflachen im Stadtteil Schmellwitz kein
stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu
bewerten sind. Es besteht zudem ein enormes Interesse in der Bevolkerung zum Erhalt der Waldflache,
welchem mit der Anderung der Darstellung in Fliche fiir Wald gefolgt wird.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1059-01 eingereicht am: 15.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Anderungenwiinsche FNP Gallinchen 15.02.24

I. Da Gallinchen ja ein Biirgerhaus bekommen soll und die Planungsmittel schon im Haushalt 2024
eingestellt sind, hat sich auch der Standort vom Feldweg 2 FI. Stk. 1123 gedndert in Friedensplatz Fl.
Stk. 1978. Das Ortsentwicklungskonzept ist in Absprache mit Frau Limberg schon neubesprochen. Wir
bitten dringend darum dies in der Darstellung im FNP zu berticksichtigen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Eine Entwicklung des Gemeinbedarfes kann auf der im FNP-Entwurf bereits dargestellten vorderen
Teilflache des Flurstlickes 1978 erfolgen. Hier gibt es ausreichend Flachenpotenziale, um die
Ortsteilbedarfe absichern zu konnen. Der hintere Grundstlicksbestandteil ist Wald und ist als
AulRenbereich zu betrachten, welcher grundsatzlich vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Die
Einbeziehung der hinteren Teilflache in die bestehende Gemeinbedarfsflache ist aufgrund ihrer Lage
im AuBenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne
Bauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt dieser Grundstiicksteil Bestandteil des
AulRenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der Giberwiegenden Nutzung im AuBenbereich -
Flache fir Wald- dargestellt. Zudem befindet sich das Grundstiick innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes "Spreeaue siidlich Cottbus" sowie teilweise im Risikobereich fir ein
extremes Hochwasser (HQ 200). Das Grundstlick befindet sich zwar nicht innerhalb des durch das Land
Brandenburg festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, kann jedoch anteilig durch ein sehr selten
auftretendes extremes Hochwasser Uberflutet werden. Aus stadtebaulicher Sicht sind daher
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in

der Abwigung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen, weshalb der hintere
Teilbereich auch zukiinftig nicht als Bauflache dargestellt wird.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1059-02 eingereicht am: 15.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Il. In Anbetracht der Bedarfe an Wohnraum fiir den Strukturwandel in Cottbus und der Vorhaltung
entsprechender geeigneter Flache schlagen wir vor, zu prifen ob das Flurstiick 1146 an der
Frauendorfer Str. von Wald in allgemeine Wohnbauflache erfolgen kann. Ein geeigneter Investor ist
vorhanden zur Bebauung.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der betroffene Wald ist laut Kartierung des Landesbetriebes Forst Brandenburg als Larmschutzwald
klassifiziert. Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen zu Schutz- oder Erholungswald erklart

werden. Damit unterliegt der Liarmschutzwald gemiR § 12 des Landeswaldgesetzes einem

besonderen Schutz gegen Umnutzungsabsichten. Eine Umwandlung der bestehenden Waldflache in
eine bauliche Nutzflache ist nicht zu rechtfertigen, da sich die der Erklarung zugrunde liegenden
Abwagungskriterien nicht verandert haben. Die angrenzenden bestehenden Wohnbauflachen haben
nach wie vor einen Anspruch auf Larmschutz, welcher ausgehend von der BundesstralRe B 97 als auch
ausgehend vom siidlich angrenzenden Gewerbegebiet verursacht wird. Die Erweiterung der Flache als
Wohn- bzw. gemischte Bauflache ist zudem aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich kein stadtebauliches
Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1059-03 eingereicht am: 15.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

lll. Das gleiche wiirde das Flurstiick am Schorbuser Weg betreffen zwecks Umwandlung von Wald in
Wohnbauflache Flurstiick 1148 auch hier gibt es bereits einen Investor.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Nordlich und stidlich angrenzend wurden in der Vergangenheit Bebauungsplane aufgestellt, welche die
geordnete Bebaubarkeit entsprechend der beabsichtigten Nutzung regeln. Die Waldflache hingegen
wird laut Forstkartierung des Landes Brandenburg als Larmschutzwald klassifiziert. Wald kann bei
Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder Erholungswald erklart werden. Sie
unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen Umnutzungsabsichten. In geschitzten
Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder
einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen, verandern, beschadigen oder zerstéren kdnnen. Die
Erweiterung der Flache als Wohn- bzw. gemischte Bauflache ist zudem aufgrund ihrer Lage im
AulRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne
Bauinteressen zu bewerten sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1060-01 eingereicht am: 07.12.2023
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Biirgerverein Spremberger Vorstadt hat den Entwurf des Flachennutzungsplanes vom 30.06.2023
diskutiert und hat fiir den Bereich der Spremberger Vorstadt nur einen Einwand: Die VergréBerung der
Wohnbauflache an der Welzower StraRe auf Kosten der vorhandenen Griinfliche (Grabeland) lehnen
wir nach wie vor ab. Flr den Ubrigen Teil der Spremberger Vorstadt haben wir keine Einwande und
stimmen dem Entwurf zu.

Mit freundlichen GriRen XXXXXXXXXXXXXX Tel. XXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. S/58/130 "Wohngebiet Welzower StraRe" (Spremberger
Vorstadt/Grodkojske psedmésto), sowie zur parallelen Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz wurde am 31.05.2023 ein Aufstellungsbeschluss von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Verfahren laufen entsprechend unabhangig von der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
entsprechend zu beriicksichtigen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1061-01 eingereicht am: 17.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Betr: Widerspruch Entwurf FNP LessingstralRe, Gemarkung Brunschwig Flur 49, FS 92
Sehr geehrte Damen und Herren,

dass ein seit Jahrzehnten gewerblich genutztes und bebautes innerstadtisches Grundstlick zur
Griunflache umdefiniert werden soll, ist schon ein auBergewdhnlicher Vorgang. Dies um so mehr als die
Aussagen der SV dazu teils liickenhaft, teils widerspriichlich, teils offensichtlich irrelevant sind.

1.) § 1a BauGB verlangt ausdriicklich, dass Méglichkeiten innerstidtischer Verdichtung und Bauliicken

Vorrang vor der Entwicklung neuer Wohn- und Gewerbegebiete haben soll. Dazu haben bei der
Erstellung des Entwurfes offenbar keine Abwagungen beziglich des genannten Grundstiicks
stattgefunden, jedenfalls wurde mir auf Nachfrage dazu nichts gesagt.

Im Folgenden beziehe ich mich auf Aussagen aus dem Schreiben der SV vom 22. 9. 2023.

2.) Schon die Einordnung des Grundstiicks Gemarkung Brunschwig Flur 49, FS 92 als AuRenbereich ist
glnstigstenfalls die halbe Wahrheit. Tatsachlich handelt es sich um ein innerstadtisches, nur wenige
hundert Meter vom Altmarkt entferntes, bebautes und seit iber 70 Jahren. gewerblich genutztes
Grundstick. Die Nachbargrundstiicke Ostlich (LessingstraBe) sind 4-5 geschossig bebaut, nach Stiden
reicht die mehrgeschossige Nachbarbebauung bis an die Grundstiicksgrenze (FS 56, LessingstraRe 3),
sidwestlich (Berliner StraRe) sind ebenfalls mehrgeschossige Gebdude mit Bebauung in zweiter und
dritter Reihe, gegen die die Stadt offenbar keine Einwande hatte, und westlich (zwischen Erfurter Stralle
und Berliner Strafle StichstraBe) schlieft hinter den FSen 84 und 54 ebenfalls mehrgeschossige
Bebauung an; auf dem Spielplatz westlich (FS 93) befinden sich diverse Aufbauten und das Geb&dude
Lessingstr 7 ist erst seit einer Grundsticksteilung nicht mehr unmittelbar zu FS 92 benachbart.

3.) Zu einer méglichen Beeintrachtigung nach § 35 Abs 3 Nr 5 heift es: Der angrenzende Brunschwig-

Park sei stadtokologisch wertvoll. Wenn dem so ist, frage ich mich, warum das dem Park viel naher
gelegene Grundstiick FS 93, das sich im Besitz der Stadt Cottbus befindet, nicht langst dem Brunschwig-
Park zugeschlagen und entsprechend gepflegt wurde. Stattdessen lasst die Stadt es verwildern und
fihrt nicht einmal die laut Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Mindest-Pflegearbeiten regelmaRig
durch. Es ist offensichtlich, dass hier mit zweierlei MaR gemessen wird.

Das hier diskutierte Grundstiick hat nicht einmal eine gemeinsame Grenze mit dem Brunschwig-Park!

4.) Wahrend die Stadt auf der einen Seite erklart, die zum Schutz des Wurzelraums der Platanen
erforderlichen Flachen (vielleicht ein- oder zweihundert Quadratmeter) miissten erst noch durch ein
Gutachten geklart werden, wird im Widerspruch dazu gleichzeitig versucht, das gesamte Grundstiick
(1500 Quadratmeter ) einer sinnvollen Nutzung/Bebauung zu entziehen. Das ist offensichtlich
unverhaltnismalig und damit rechtswidrig.

5.) Was hat der Hinweis, dass die ErschlieBung gesichert werden muss, beim FNP zu suchen? Wege-
und Leitungrecht sind grundbuchlich gesichert. Belange von Feuerwehr und Abfallentsorgung miissen
natirlich gepriift und gesichert werden. Das ist offensichtlich bei jedem Bauvorhaben in zweiter Reihe
so. Entsprechend wurde auch in unmittelbarer Nachbarschaft in der Berliner Stralle bei der Bebauung
in zweiter Reihe vorgegangen und dieses Vorgehen wird in Deutschland jedes Jahr tausende Male
praktiziert. Was hat das mit dem Flachennutzungsplan zu tun??

6.) Der Hinweis auf den Bolzplatz muss ebenfalls (iberraschen. Natiirlich mégen hier weitere Prifungen
erforderlich sein. Aber einer Bebauung in gréRerer Nahe in der Erfurter Strale/Berliner StraRe stand
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das doch auch nicht entgegen. Also was soll das hier und warum macht das eine Ausweisung von FS 92
als Griinflache erforderlich?

7.) Den Hinweis auf den Denkmalschutzbereich 'Westliche Stadterweiterung' vermag ich nicht
einzuordnen. Was soll damit begriindet werden?

Laut kirzlich eingeholter Auskunft stadtischerseits gehort das FS 92 nicht einmal zum
Denkmalschutzbereich 'Westliche Stadterweiterung'.

8.) Was soll der Hinweis, der FNP sei nicht parzellenscharf? Wenn man beim Bauamt wegen eines
konkreten Bauvorhabens anfragt, wird der FNP auf einmal doch parzellenscharf. Also was gilt nun??

9.) Wenn der Stadt so viel daran lage, das FS 92 dem Brunschwig-Park zuzuschlagen, warum hat sie es
dann nicht kauflich erworben, als es von der Bahn 6ffentlich und vorab der Stadt Cottbus zum Kauf
angeboten wurde?

10.) Das Vorgehen der Stadt steht ganz offensichtlich im Widerspruch zu allen 6ffentlichen
Beteuerungen von Stadt, Land und Bund, sich fiir die Ausweisung von Bauland einzusetzen, um durch
ein ausreichendes Wohnungsangebot einem weiteren Mietanstieg zumindest entgegen zu wirken.
11.) Ich hatte bei der Stadtverwaltung um einen Erdrterungstermin gebeten, bekam aber zur Antwort,
dass dies nicht zielfihrend sei und Detailfragen auf nachgelagerter Ebene oder durch eine
Bauvoranfrage geklart werden missten. Auf der einen Seite sollen durch den FNP fir alle Beteiligten
verbindliche Fakten geschaffen werden, auf der anderen Seite wird gesagt, der FNP sei nicht
parzellenscharf und Detailfragen missten auf nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsebenen
behandelt und/oder durch eine Bauvoranfrage geklart werden. Das ldsst eine
Offentlichkeitsbeteiligung offensichtlich ins Leere laufen.

12.) In einem von der Stadt Cottbus in Auftrag gebenem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept des
Blros Herwarth und Holz wurde fir das hier besprochene Grundstlick ausdricklich eine
Reihenhausbebauung vorgesehen; daran haben sich bisherige Anfragen und Planungen unsererseits
orientiert. Warum die Stadt sich von diesem Konzept abwendet, ist auf unserer Seite nicht
nachvollziehbar.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte meine Ihnen bereits ibermittelte Stellungnahme vom 17. 2. 2024 zum Entwurf des FNPs
gerne noch um einen Punkt 13.) wie folgt ergénzen:

13.) Von Eigentimerseite wird zur Zeit ausgehend von der derzeitigen gewerblichen Nutzung und der
Konzeptstudie von Herwarth und Holz ein Konzept zur zukiinftigen gewerblichen und/oder

wohnungswirtschaftlichen Nutzung des Grundstiicks entwickelt, um es mit den zustandigen Stellen der
Stadtverwaltung abzustimmen. Ich bitte um und danke fiir Kenntnisnahme und Berticksichtigung.

Mit freundlichen GriRen

Dr. XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXX XXXXX XX 03046 Cottbus

Deutschland / Germany

Tel.: XXXXXXXXXXXXXXX Handy: XXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Wie im Vorbescheid am 02.09.2024 (Aktenzeichen: 00762-2024-40) bereits mitgeteilt wurde, befindet
sich das benannte Grundstlick im planungsrechtlichen AuRenbereich. Darliber hinaus liegt es im
rickwartigen Bereich des Denkmalbereiches "Westliche Stadterweiterung" entlang der Berliner und
LessingstraRe sowie direkt angrenzend an den Brunschwigpark. Die Einbeziehung der Flache in die
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bestehende Wohnbauflache ist aufgrund ihrer weitgehend gefangenen Lage kein stadtebauliches Ziel,
da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind.
Demnach bleibt dieses Grundstiick Bestandteil des AuRenbereiches und wird deshalb auch
entsprechend der Uberwiegenden Nutzung im Aullenbereich - Grin- und Freifliche - im

Flachennutzungsplan dargestellt. Die Bebaubarkeit richtet sich gemaR Vorbescheid nach § 35 BauGB.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1062-01 eingereicht am: 19.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplans

Das Grundsttick Flur 35, Fist. 519 hat eine Gesamtflache von 28.576 m2. Davon sind 24.955 m2 an den
KgV verpachtet und 3.591 m2 ist alter Waldbestand. Im FNP Hauptblatt 1 (Hbl. 1) sind die vorgenannten
Waldflachen straRenbegleitend siidlich der Dahlitzer StralRe als Wohnbauflache dargestellt (siehe
beigefligte Antrage, E-Mails vom 20.04.2023 und 03.05.2023).

Im FNP Hauptblatt 2 ist der Wald, der sich in 2 Flachen von 1.032 und 2.559 m2 unterteilt, als Biotop
ausgewiesen. In diesen kleinen Waldflachen mussten infolge Trockenheit und Schadlingsbefall durch
unsere Erbengemeinschaft fast alle ca. 100-jahrigen Kiefern gefdllt werden. Gegenwartig verbreiten
sich Robinien; zudem wird standig Mll (Gartenabfalle, Flaschen und Unrat) im Wald entsorgt. Unseres

Erachtens kann es sich hier im Sinne des Erlauterungsberichts, Pkt. 323, um kein ,wertvolles, gesetzlich

geschiitztes Biotop" handeln. Daher bitten wir um Klarung, gern auch in einem Ortstermin, da sich Hbl.
1 und Hbl.2 in dieser Funktionszuweisung widersprechen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Erfassung und Darstellung von § 30 Biotopen erfolgt vom Grundsatz her Uber die Luftbild-
gestltzte, flichendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung (BTLN) - CIR 2009 des Landes
Brandenburg Brandenburg. Im Einzelfall und flr Einzelflaichen werden mit selektiv erstellten,
terrestrisch erfassten Biotopdaten die bestehende Kartierung erganzt. Die Malistabsebene liegt in der
Regel bei 1:10.000 und ist damit fiir Ubersichts- und vorbereitende Planungen und Uberlegungen
vorgesehen.

Dem Luftbild und dem MaRstab ist geschuldet, dass nicht alle § 30-Biotope eindeutig identifiziert
werden kénnen. Besteht ein hinreichender Verdacht, werden sie als "potenziell geschiitzte Biotope
nach § 30" eingestuft. Die Einstufung wurde von den Kartierern des Landes Brandenburg
vorgenommen und in den Landschaftsplan und damit auch in den FNP nachrichtlich ibernommen. Eine
Sachabschatzung, ob hier tatsachlich ein § 30-Biotop vorliegt, findet erst im Bedarfsfall, anhand eines

Baugenehmigungsverfahrens oder eines Bebauungsplanverfahrens, mit einer fachlich fundierten Vor-
Ort-Kartierung statt, die nicht durch eine Einzelbehauptung eines Eigentliimers ersetzt werden kann.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1064-01 eingereicht am: 20.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihren Flachennutzungsplan wiinschen wir eine Nutzungsanderung der Flurstiicke
Brunschwig Flur 38 Flurstiicke 619, 623,622,627. Wir wiinschen diese Flachen als Wohngebiet bzw. als
Mischgebiet umzuwandeln.

Begriindung:

Effektiv und nutzbringender ware es an diesem Standort Wohnraum zu schaffen, welche nur selten alle
Kriterien erflllen zudem befindet sich Visavis eine Turnhalle, Waldhotel sowie ein Sportplatz.
Einkaufscenter/ Einkaufsmarkt und Eigenheime befinden sich rechts und links vom Grundstiick in nicht
mal 200 m Entfernung. Gerne wiirden wir auch ein Termin vor Ort vereinbaren, um sich ein genaues
Bild zu schaffen. Im Anhang ein Lageplan.

Mit freundlichen GriiRen

Reinhard Hartel

Autohaus XXXXXXXXXXXXXXXX GmbH XXXXXXXXXXX XXX, 03044 Cottbus

Telefon: XXXXXXXXXXXXX Fax: XXXXXXXXXXXXXX

GF: XXXXXXXX XXXXXX, XXXX XXXXX, XXXX XXXXX Gerichtsstand: Amtsgericht Cottbus HRB 6756 CB
UST-Id Nr. DE 226379116

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das betreffende Grundstiick ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. N/34/62 "Sielower LandstraBe Ost
[I". Der B-Plan ist rechtskraftig und stellt damit Ortsrecht dar. Das Grundstiick ist demnach fiir die
gewerbliche Nutzung gesichert. Die gewerbliche Nutzung leitet sich aus dem Gewerbeflachenkonzept
2020 ab, welches die Zukunftsfahigkeit der Standorte gepriift und daraus ableitend prioritar zu
sichernde gewerbliche Flachen ermittelt hat. Das angesprochene Grundstiick ist aufgrund der
vorhandenen benachbarten Bebauung bereits gewerblich vorgepragt, so dass eine sensiblere Nutzung,
wie eine Wohnnutzung sich nicht mehr konfliktfrei einordnen lasst. Eine Anderung der Darstellung im
Flachennutzungsplan erfolgt deshalb nicht.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1067-01 eingereicht am: 25.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Wir als Eigentlimer machen den Vorschlag,das Gebiet mit Wohnbebauungen zu beplanen.
Mit freundlichen GriRen Familie Golling (Anmerkung: gemeint ist Gemarkung: Dissenchen
Flur: 1 Flursttick: 666/)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das betreffende Flurstiick ist im Flachennutzungsplan-Entwurf bis auf einen anteiligen Walderhalt
bereits als potenzielle Wohnbauflache dargestellt, so dass dem Hinweis bereits zum Teil entsprochen
wurde. Sudlich der Haasower StraRe soll eine gewerbliche Nutzung entwickelt werden, so dass ein
weiteres Heranricken der Wohnbebauung kritisch zu bewerten ist. Durch eine Erweiterung der
potenziellen Wohnbauflache wiirde zudem mehr Wald in Anspruch genommen werden, was kein
stadtebauliches Entwicklungsziel an dieser Stelle ist. Die Entwicklung der gesamten Wohnbauflache
bedarf der Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dessen Verfahren detailliertere Abstimmungen zum
Geltungsbereich, zum Walderhalt bzw. -ersatz, den Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen im Plangebiet
sowie der tatsachlichen Ausdehnung der Wohnbauflache erfolgen missen.

Seite 60 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1068-01 eingereicht am: 25.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Mein Name ist XXXXXXXXXXXXXXX, meine Familie und ich wohnen seit Gber 4 Generationen in der
Merzdorfer Hauptstr. X in 03042 Cottbus, gengeniiber vom Stadtwald, der sehr runtergekommen und
ungepflegt aussieht. Und genau dieses Empfinden fiir unsere Natur spiegelt sich im FNP wieder, der
Wald soll abgeholzt werden und einer Schule weichen. Es ist kein Interesse fiir die Erhaltung der Natur
ersichtlich und das Ubrigens bei allen Vorhaben was dem FNP angeht. Das ist leider traurig, weil die
Planung Menschen betrifft, die erst nach der Planung dazu befragt werden.

Meine Damen und Herren, nach Jahren der Denaturierung von Mooren und dem Hammergraben,
Abholzung und Enteignung unsere Wiesen und Walder sind wir Merzdorfer es leid, wertvollen
Naturraum zu verlieren. Wir wiinschen uns fiir das Waldchen eine Aufforstung zum Stadtpark, welcher
den Merzdorfern dann zur Naherhohlung dienen kann.

Wir sind uns sicher, dass eine Schule an einer besseren Verkehsranbindung Sinn macht und sprechen
fir die Erhaltung des Waldes aus und fiir den Bau der Schule an der zB ehemaligen Bahntrasse in
Merzdorf. Wir wollen im Dorfkern keine weitere Geraschbelastung durch ankommende und
abfahrende Busses, Autos und Veranstaltungen. Das kann alles dezentralisiert im Sinne der Anwohner
geplant werden, weil wir denken dass unsere Lebensqualitaet weiter drunter leidet.

Weiter mochten wir als Familie die Merzdorfer Alpen als Naturlandschaft erhalten sehen. Es ging viele
Jahre lang nur um Profit und Zerstorung der Natur. Lassen Sie uns ein Zeichen setzten und wertvolle
Natur fur unsere Kinder und unsere Enkel erhalten.

Ich bedanke mich fiir die Moéglichkeit der Partizipation.
Mit freundlichen Griissen
XXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung
dar und dies fiir einen Zeitraum bis 2040. Zur Ermittlung der Entwicklungsbedarfe sind alle sektoralen
Belange zu ermitteln, auf Passfahigkeit mit den Stadtentwicklungszielen zu priifen und die Belange
untereinander abzuwagen. Im 6stlichen Stadtgebiet gibt es einen Fehlbedarf fiir eine Schule. Um den
Schulweg so kurz wie moglich zu gestalten, ist ein Standort moglichst zentral gelegen im Stadtgebiet
darzustellen.

Der hier angesprochene Flachenteil bietet sich fir eine Gemeinbedarfsnutzung an und ist fir diesen
Zweck bereits mit dem Forstamt Spree-NeilRe abgestimmt worden. Die Flache ist im Ortsteil zentral
gelegen und gut an die Verkehrsinfrastruktur angebunden. Seitens des Forstamtes wurde auch nur der
Entwicklung einer Gemeinbedarfsfliche zwischen Merzdorfer Bahnhofstrale und Neuer Siedlung
zugestimmt, weshalb die Gemeinbedarfsflaiche im 2. FNP-Entwurf erhalten bleibt.

Einer darlber hinausgehenden Wohnbauflachenentwicklung im riickwartigen Teil dieser Flache, wie
noch im 1. FNP-Entwurf dargestellt, wurde jedoch nicht entsprochen. Deshalb wird die Flache im 2.
FNP-Entwurf entsprechend angepasst zugunsten des Erhaltes der riickwartigen Waldflache. Eine
Umnutzung des verbleibenden Waldes zu einem Stadtpark wird es hingegen nicht geben, da ein
Stadtpark eine Grin- und Freifliche darstellen wiirde und diese der Forderung nach Walderhalt
widersprechen wiirde. Es handelt sich aber um einen Erholungswald im Sinne des Landeswaldgesetzes,
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welcher durchaus Aufwertungspotenziale besitzt. In Abstimmung mit dem Forstamt kann eine
Aufwertung des Erholungswaldes erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1069-01 eingereicht am: 25.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe an der BTU Cottbus meinen Bachelor und Master "Stadtplanung" absolviert. Inzwischen lebe
ich nicht mehr in Cottbus, verfolge aber weiterhin die Entwicklungen und Planungen der Stadt.
AulRerdem komme ich beruflich sehr viel mit Flachennutzungsplanen verschiedenster Gemeinden in
Kontakt, daher habe ich mich entschieden, eine Stellungnahme zum Flachennutzungsplan der Stadt
Cottbus abzugeben.

Die Begriindung zum Flachennutzungsplan beginnt mit einer sehr ausfihrlichen Beschreibung zu den
rechtlichen Rahmenbedingungen und Folgen der Flachennutzungsplanung, was ich sehr
beteiligungsfreundlich finde. Es wird zu den meisten Schritten der Hintergrund und das Ziel dahinter
benannt. Leider bricht diese ausfiihrliche Begriindung bei den wesentlichen Inhalten dann ab und wird
auBerst kurz gehalten. Dies trifft insbesondere auf die Bevolkerungsprognose zu. Cottbus hat
offensichtlich in einem anderen Konzept bereits verschiedene Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung
entwickelt, worauf in der Begriindung verwiesen wird. Einerseits werden alle Quellenverweise in der
Begriindung ohne Seitenzahlen angegeben, andererseits wird lediglich kurz das Ergebnis
wiedergegeben, ohne die Ermittlungsschritte oder Grundlagen anzugeben. Fir die Birger\*innen ist
es unmoglich nachzuvollziehen, wie diese Zahlen zustande gekommen sind bzw. ware ein extremer
Rechercheaufwand notwendig. Ich kann nicht verstehen, warum aus den vorhandenen Konzepten
nicht noch mehr in die Begriindung Glbernommen wurde. Natirlich wird diese dadurch noch langer,
aber das erleichtert doch auch die Arbeit mit dem Dokument fiir die ndachsten Jahre. Davon abgesehen,
ist die hier in Rede stehende Bevolkerungsprognose von 2018, d.h. bereits sechs Jahre alt. Von den
errechneten Szenarien wird als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan die positivste Prognose
verwendet, die fiir 2040 eine Bevolkerungszunahme von 13,3 % annimmt (Begriindung

S. 35). Diese Prognose sieht fur das Jahr 2022 bereits 105.000 Einwohner*innen vor, obwohl aktuell
nur 99.424 Einwohner*innen in Cottbus leben. Die Prognose ist ganz offensichtlich keine geeignete
bzw. aktuelle Grundlage zur Ermittlung der Bevélkerungszahlen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die vorliegenden Bevolkerungsprognosen bzw. -vorausberechnungen fiir die Stadt Cottbus/Chésebuz
sind eigenstandige Gutachten, welche fiir die Bedarfsberechnungen als auch als Abwagungsmaterial in
der Flachennutzungsplanung herangezogen werden. Die Prognose ist somit elementarer Bestandteil
bei der Ermittlung sektoraler Bedarfe in allen Bereichen der stadtebaulichen Planung.

Die in regelmaRBigen Abstdnden aktualisierte Bevolkerungsvorausberechnung wird den
Stadtverordneten jeweils zur Kenntnisnahme vorgelegt und stellt ab diesem Zeitpunkt
Grundlagenmaterial dar, welches eine bilanztechnische Aussage fir die zukinftige stadtebauliche
Entwicklung ermoglicht. Die Berechnungen werden in der Regel verdffentlicht und kénnen von
Jedermann eingesehen werden, so dass in der FNP-Begriindung nur auszugsweise Passagen, welche
fir den Flachennutzungsplanung relevant sind, widergegeben werden. Letztmalig erfolgte eine
Aktualisierung der Bevolkerungsvorausberechnung im Jahr 2024, welche fir die Erstellung der 2. FNP-
Entwurfsfassung herangezogen wird.

Die Anregung werden in der Begriindung zum Flachennutzungsplan (2. Entwurfsfassung) aufgegriffen.
Es erfolgt eine Uberarbeitung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1069-02 eingereicht am: 25.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Weiterhin sind auch die Angaben zu den prognostizierten Haushalten verwirrend. An einer Stelle wird
gesagt, dass 2030 von 57.000 Haushalten auszugehen sei, was eine Zunahme von 4.000 Haushalten
bedeuten wiirde (Begriindung S. 36). Zuvor wird jedoch angegeben das im Jahr 2019 55.430 Haushalte
existieren (S. 35). Dies wiirde dann keiner Zunahme von 4.000 Haushalten bis 2030 entsprechen oder
ist hier als Zeithorizont 2040 gemeint? Der stiandige Wechsel zwischen 2030 und 2040 als Zieljahr
machen die Prognosen noch unverstandlicher.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Gemeint ist hier ein Zeithorizont bis 2040. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Begriindung
entsprechend angepasst/gedndert, so dass die Thematik verstandlicher dargelegt wird.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1069-03 eingereicht am: 25.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Beim nachsten Abschnitt geht es um die Ermittlung der HaushaltsgrofRen. Hierbei werden Zahlen aus
dem Konzept "Bedarfsgerechte Wohnraumversorgung" verwendet, welches jedoch ein anderes
Szenario zur Bevolkerungsentwicklung (siehe oben, "nur" 7 % mehr Einwohner\*innen) zu Grunde legt
(Begrindung S. 42). Es gibt keine einheitlichen Grundlagen zur Ermittlung der Bevolkerungs- und
Haushaltszahlen sowie Anzahl der Wohneinheiten!

Laut der Begriindung wird sich die durchschnittliche HaushaltsgroRe von 1,8 Personen/Haushalt im
Jahr 2017 auf 1,71 Personen/Haushalt im Jahr 2040 verkleinern (S. 42). Das Statistische Bundesamt
prognostiziert bis 2035 flr Ostdeutschland eine HaushaltsgroRe von 1,8
(*https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Bevoelkerung/Haushalte-
Familien/Publikationen/Downloads-Haushalte/entwicklung-privathaushalte-
5124001179004.pdf?\_\_blob=publicationFile&amp;v=3 S. 12).* Es gibt keine Erklarung, warum
Cottbus so deutlich unter den Durchschnitt fallen sollte. Der reine Trend zu kleineren Haushalten
begriindet nicht konkret diese Zahlen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1069-04 eingereicht am: 25.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Als Ergebnis aus den vorangegangenen (nicht nachvollziehbaren) Berechnungen wird ein Plus von
7.000 Wohneinheiten fiir das Jahr 2040 prognostiziert, worauf nochmals ein "Sicherheitszuschlag" von
3.000 Wohneinheiten addiert wird (S. 42). Begriindet wird dies mit der Verfligbarkeit der Flachen. An

dieser Stelle sei auf § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB verwiesen: *"Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze

Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stdadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen." Flachennutzungspldne dienen nicht der Bevorratung von Flachen! Ein Zuschlag von 42 %
steht in keinerlei Verhaltnis zu einer problematischen Flachenverfligbarkeit. Aus der Ermittlung geht
aullerdem in keiner Weise hervor, inwiefern die zurickzubauenden Wohneinheiten sowie der
Leerstand einflieRen.

Der darauffolgende Schritt zur Ermittlung der Wohnbauflachen fehlt, bzw. werden einfach 208 ha
bendtigte Wohnbauflache angenommen (S. 128). Es ist nicht ersichtlich wie diese Flache Zustande
gekommen ist und wie sie sich in Ein- und Mehrfamilienhduser aufteilt. Daraufhin werden diese 208 ha
auf Planflachen (Karte S. 129) verteilt. Eine Begriindung zur Wahl genau dieser Flachen konnte ich nicht

finden. Dabei finde ich folgende Flachen i.5.d Innenentwicklung vor AuRenentwicklung (siehe § 1a
Abs. 2 BauGB) besonders problematisch:

- grof¥flachige Erweiterung in Sielow an der Striesower StraRe

- Flachen in D6bbrick und Skadow

- Flachen in Dissenchen, v.a. in Schlichow

Z.T. wird die Siedlungsflache der landlich gepragten Ortsteile durch diese Flacheninanspruchnahme
verdoppelt. Es ist vollig unklar, weshalb eine Erweiterung der Siedlungsflache nicht wenigstens an/in
der Kernstadt erfolgt, sondern an den Ortsteilen, die realistisch gesehen nur mit dem Individualverkehr
erreichbar sind und auf lange Sicht hohe Infrastrukturkosten verursachen werden.

Insgesamt  widerspricht die  Flachennutzungsplanung nicht nur einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, sondern allen Grundsitzen aus § 1 Abs. 5 BauGB! Neben den materiellen

Mangeln leidet der Plan bzw. die Begriindung aus meiner Sicht an methodischen Fehlern, die
dringender Nacharbeit bedirfen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Blirger
zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und der Reduzierung des Individualverkehrs.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrénkt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang eines
reduzierten Individualverkehrs. Der Regelungsinhalt des FNP fiir Cottbus umfasst nicht die
Differenzierung nach spezifischen Geb&udetypologien. MaRgeblich dafiir ist das o6ffentliche
Baulandkataster bzw. das verwaltungsinterne Wohnbaupotenzialkataster, aus dem sich entsprechende
Daten ableiten lassen. Im Abgleich mit diesen Katastern tragt der FNP-Entwurf der Zielstellung einer
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kompakten Stadt der kurzen Wege insofern Rechnung, dass Uiberschlagig liber 70 % der potenziellen
Wohneinheiten auf geplanten Bauflachen im Mehrfamilienhausbereich entfallen und somit einer
kompakten Stadtstruktur zuzuordnen sind. Obwohl 12 der 19 Ortsteile von Cottbus landlich gepragt
sind, werden im FNP-Entwurf nur unter 30 % der potenziellen Wohneinheiten im Bereich des Ein- und
Zweifamilienhaussektors verortet.

Wohnbaupotenziale nach Flachenart: Der FNP-Entwurf hat neben neuen Planflachen vor allem auch
ehemalige Riickbauflachen, Umnutzungspotenziale und Bauliicken berticksichtigt (siehe Textkarte 21).
Eine weitere Option zur Baulandbereitstellung im Rahmen der Innenentwicklung ist die
Baullckenaktivierung. Die Stadt Cottbus/Chdsebuz verfiigt Gber zahlreiche Bauliickenpotenziale, auf

denen eine Bebauung auf der Basis des § 34 BauGB grundsatzlich moglich ist. Vorrangiges Ziel der

Stadtentwicklung muss es also weiterhin sein, die erforderlichen Rahmenbedingungen zu schaffen,
damit sich ressourcen-, flachen- und kostensparende innerortliche Projekte durchsetzen kbnnen. Fir
den FNP wurden die Potenziale der Baullickenaktivierung, anhand des erstmals im Januar 2022

verdffentlichen Baulandkatasters (gem. § 200 BauGB), entsprechend beriicksichtigt und in den 01.
FNP-Entwurf integriert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1070-01 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Entwurf Flachennutzungsplan Stadt Cottbus/Chésebuz

Einspruch

Cottbus, Ortsteil Strobitz, Flurstiicke 320 und 321 ( Landschafts-und Gartenbau)

Die bisherige Nutzung entsprechend aktuellem Flachennutzungsplan sind Griinanlagen und
Kleingdrten. Der Umwidmumg entsprechend o.g. Entwurf geht zur Gemischten Bauflache. Die Stadt
mochte damit nachtraglich Baurecht schaffen und die bisherigen, meiner Meinung nach rechtswidrigen
Aktivitaten einer Gartenbaufirma, absegnen und zementieren. Anwohnner protestieren schon seit 3
Jahren bei der Stadt Cottbus gegen die MaRnahmen der Firma. Es geht um die nicht rechtmaRige
Lagerung von Abfallen, der Kompostierung und einer erheblichen Larm- und Staubbelastung durch das
Unternehmen. Rundherum um diese Grundstiicke befinden sich Wohngebiete und Kleingarten. Diese
werden teilweise erheblich gestort, teilweise spat Abends und an Wochenenden.

Ich bitte um Riicknahme der Umwidmung.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Firma Buchwald ist bereits seit Langem auf diesem Standort gewerblich tatig. Es liegen fir die
Nutzungen entsprechende Genehmigungen vor (Mosterei, Gartenbau), welche das Vorhaben im
Aullenbereich legitimieren. Ob die ausgefiihrten Tatigkeiten den gemeldeten bzw. genehmigten
Zulassungen entsprechen, kann an dieser Stelle nicht geprift werden, da die Planungsebene eine
Tiefenprifung nicht beinhaltet. Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung rechtswirksam
geregelt, nicht deren Ausgestaltungsspielraum. Insofern ist der Hinweis nicht FNP-relevant. Der
Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Er
regelt hingegen nicht, wo der Innenbereich endet und welche Vorhaben sich im AuRenbereich
befinden. Diese Einschatzung erfolgt tagesaktuell anhand der vorhandenen Bestandsnutzungen.
Insofern wird mit dem Flachennutzungsplan kein nachtragliches Baurecht geschaffen. Er soll aber
aufzeigen, welche Entwicklungsziele die Gemeinde zukinftig an dieser Stelle verfolgt. In diesem Fall ist
beabsichtigt, die Flache klinftig einer gemischten Nutzung zuzufiihren, in welcher anteilig Wohnen und
nicht wesentlich stérendes Gewerbe zuldssig waren. In Mischgebieten sind Grenzwerte fiir Larm
einzuhalten, so dass mit dieser potenziell moglichen Entwicklung auch das Umfeld davon profitieren
wirde. Fiir die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es jedoch einen Bestandsschutz, so
dass erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine Umnutzung zum Tragen kommen wiirde.
Solange die Bestandsnutzung weiter verfolgt wird, ist eine Umnutzung der Fldche in eine gemischte
Bauflache nicht moglich. Fir diese Umnutzung ist in der Regel ein verbindliches Planverfahren
erforderlich, wozu es Offentlichkeitsbeteiligungen geben wird, zu denen man sich mit entsprechenden
Hinweisen in das Verfahren einbringen kann.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1071-02 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Auf der anderen Seite wirde sich entlang der Flurstiicke 146/1, 145 und 144 neben Kleingarten die
Gemeinschaftsflache der Kleingartenanlage Siid-West-Aue e.V. mit einer Grof3e von weit tGiber 4.550 m

Z anschlieRen. Mit den 4.550 m” an Gemeinschaftsflichen der vorbenannten Kleingartenanlage Siid-

West-Aue, die sich groBtenteils im Eigentum der Stadt Cottbus befinden, steht damit weiterhin eine
ausreichende Gemeinschaftsflaiche fir die Kleingdrten und eine Flache, die fir offentliche
Begegnungen geeignet ist, zur Verfiigung. Denn gerade diese ortlich begrenzte Gemeinschaftsflache

von ca. 4.550 m? ist sowohl fiir die Kleingirtner als auch fiir die Biirger des Stadtteils von ,Klein Strobitz
“von herausragender Bedeutung.

So hat jeder Stadtteil von Cottbus einen attraktiven Platz der Begegnung, der meist mit viel
Férdergeldern als ein solcher erkennbar gemacht wurde und wird. Der Stadtteil ,Klein Strébitz“ hat

hingegen keinen einzigen Platz dieser Art, so dass dieser Gemeinschaftsplatz ohne jede
Beeintrachtigungen der Natur und ohne jede weiteren sonstigen Eingriffe besonders geeignet ist,

langfristig bzw. perspektivisch zum Zentrum des sehr kleinen Stadtteils ,Klein Strobitz* ausgebaut zu

werden. Dieses umsomehr als es im Stadtteil ,Klein Strébitz” keinen einzigen anderen Platz dieser

GroRe gibt, welcher mit entsprechender Ricksprache des Kleingartenvereins fir und von die
Offentlichkeit ohne jede bauliche Erweiterungen oder grundsatzlichen Veridnderungen in diesem
Planungsgebiet genutzt werden kann oder kdnnte.

Mit einer baulich qualitativ hohen und vor allem naturnahen z.B. Tiny-Haus-Bebauung mit
dazugehorigen Erholungsgarten in der 2. Baureihe in Verldangerung der 2. Baureihe hinter den
Hausnummer 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40 und 42 in der Klein Gaglower StralRe kdnnte neben der
kleingartnerischen Nutzungsflache ein harmonisch 4-eckiger Platz der Begegnung entstehen, welcher
sowohl die Kleingarten als auch den dorflichen Charakter und die Attraktivitdt des sehr kleinen

Stadtteils ,Klein Strébitz“ erheblich aufwerten wiirde. Die attraktive Ausgestaltung dieser Fliche

konnte zudem als Aushdngeschild der Stadt Cottbus in Bezug auf eine harmonisch gelungene
Verbindung von Wohn- und Kleingartennutzung ausgebaut werden.

Eine naturnahe Wohnbebauung in Verlangerung der bereits vorhandenen 2. Baureihe hinter der Klein
Gaglower Stralle gemaR dem bisherigen Flachennutzung (vgl. Synopse Seite 82) in der Kombination mit
den angrenzenden Kleingarten und der Natur sowie dem planerischen Willen der Stadt Cottbus, den
gegenwartig sehr unattraktiv ausgestalteten Gemeinschaftsplatz des Kleingartenvereins Stid-West-Aue

zu einem attraktiven Zentrum des Stadtteils ,Klein Strébitz" zu machen, wiirden in der Folge den
Naturschutz, die kleingartnerische Nutzung, eine moderne Kleinsthausbebauung und die Begegnung

von ,Klein Strébitzer” Biurgern und anderen Einwohnern von Cottbus und der Umgebung sowie

samtlicher anderen Kleingartner der Vielzahl der in ,Klein Strobitz“ ansdssigen Kleingartenvereine
zukunftsweisend miteinander verbinden. Zudem wiirde die unterschiedlichen und wechselseitigen
Nutzungen den Stadtteil ,Klein Strobitz“ wesentlich aufwerten. SchlieRlich gibt es keinen

Nutzungskonflikt zwischen einer Kleinstwohnbebauung mit Erholungsgarten und einer
kleingdrtnerischen Nutzung zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen, die zudem dem Zweck der
Erholung dienen.
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Denn der Stadtteil ,Klein Strébitz“, der tiber keinen Platz der Begeghung oder, bis auf die benannten

Flache, Uber einen zentralen Platz verfligt, hat als besonderes Herausstellungsmerkmal einen
Erholungscharakter sowohl fiir die Bewohner, die Kleingartner als auch die Einwohner und Besucher
der Stadt Cottbus. Insoweit ware die Entwicklung dieser Gemeinschaftsfliche des Kleingartenvereins
ein idealer Ausgangspunkt fiir Spaziergange in die Natur, in die Kleingartenanlagen und geeignet fir

die naturnahe Begegnung aller Erholungssuchenden im Stadtteil ,,Klein Strobitz”.

Zudem wiirde hierdurch nicht nur der Stadtteil ,Klein Strébitz“ wesentlich aufgewertet werden und an

Attraktivitat gewinnen, sondern junge Familien und deren Kinder hatten die Mdglichkeit, die Natur und
das Kleingartenwesen kennenzulernen und wiirden auf diese Weise an die Natur und eine mogliche
Mitgliedschaft in der Vielzahl der umliegenden Kleingartenvereine herangefiihrt werden, was
wiederum zu einem Generationswechsel in den Kleingarten mit zum Teil gegenwartig sehr betagten

Kleingartenmitglieder fiihren wiirde. Neben einer naturnahen Belebung und Begegnung im Stadtteil ,,

Klein Strébitz“ wiirden auf diese Weise in den (iberalterten Ortsteil ,Klein Strobitz“ junge Familien
kommen, welche ebenfalls diesen Stadtteil neu beleben wiirden.

Hinzu kommt, dass auch die Kleingartennutzung nach dem Bundeskleingartengesetz auch und gerade
der Allgemeinheit sowie den Zwecken der Allgemeinheit dient und eine gemeinsame wechselseitige

Nutzung der Gemeinschaftsfliche der Kleingartner, der Vielzahl der Kleingartenvereine in ,Klein

Strébitz* zusammen mit der ebenfalls sehr naturnah lebenden Wohnbevélkerung von ,Klein Strébitz”

sowie den Erholungssuchenden, also sich fiir alle die Nutzungs- und Lebensqualitat im ausgefiihrten
Planungsgebiet wesentlich erhoht.

Da es sich gerade bei einem Flachennutzungsplan um eine zukinftige und langfristige stadtebauliche
Ausrichtung handelt und der Gemeinschaftsplatz des Kleingartenvereins Sid-West-Aue der Stadt
Cottbus der einzige und zudem der ideale Standort und Platz fiir eine gemeinsame Begegnung der
Bewohner und Anlieger dieses Stadtteils als auch der Kleingadrtner und der Erholungssuchenden der
Stadt Cottbus und Umgebung ist, wiirde die Ausweisung des Flurs 30, Flurstiicks 591 im Entwurf des
neuen Flachennutzungsplans als eine Griinflache zementieren und dem beschriebenen Planungsgebiet
jede weitere Entwicklungsmoglichkeit nehmen. Es kdme dann dauerhaft zur Abkapselung der

Kleingdrtner von den Anliegern, den Biirgern im Stadtteil ,Klein Strobitz“, den anderen Mitglieder der
anderen ansassigen Kleingartenvereine und allen {ibrigen Erholungssuchenden. Die einzige grol3e freie

Fliche in ,Klein Strobitz“, welche fiir Begegnungen samtlicher Kleingdrtner und der Allgemeinheit

sowie der Birger im gesamten Stadtteil ,Klein Strébitz" geeignet ist, wiirde nicht weiter entwickelt
werden, obgleich auf dieser Flache in der Vergangenheit bereits Tanzveranstaltungen und eine Vielzahl
anderer 6ffentlicher Veranstaltungen stattgefunden haben.

Insoweit wiirde die stadtebauliche Weiterentwicklung dieser Flache nicht nur den Bewohnern, sondern
vor allem den Kleingértner zu Gute kommen, die dann tber ein kulturelles Zentrum verfiigen wiirden.

Dies wiirde auch einem neuen Kleingartenkonzept der Stadt Cottbus nicht entgegen stehen. Denn in
einem neuen Kleingartennutzungskonzept der Stadt Cottbus konnte die Weiterentwicklung der
benannten Gemeinschaftsflache und ein stadtebaulichen Abschluss hinter der 2. Baureihe erfolgen,
was den Interessen aller baulich Nutzungs-berechtigten entsprechen wiirde, da der Bestand der
Kleingartenanlage Slid-West-Aue oder der kleingadrtnerischen Nutzungen in keiner Weise gefahrdet
wird.

Demgegeniiber wiirde die Ausweisung des gesamten Flache des Flurstiicks 591, des Flurs 30, von ,,Klein

Strébitz" als Wohnbauflache perspektivisch weiterhin die Moglichkeit eréffnen, die benannte Flache
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besonders attraktiv und anziehend zu machen sowie zu einem Platz der Begegnung aller baulichen

Nutzer in ,Klein Strébitz" fihren.

Im Stadtteil ,Klein Strobitz“ eine/n Fliche/Ort der Begegnung zu entwickeln, der gemiR dem

bisherigen Flachennutzungsplan die Nutzungsarten in einer einheitlichen Baulinie hinter der 2.
Baureihe parallel zur Klein Gaglower Strale abgrenzt und gleichzeitig entlang der Zuwegung
miteinander verbindet, ist ein elegante Weg die jeweiligen Nutzungsarten abgestuft von der
Wohnbebauung, lber eine zukunftsorientierter Kleinstwohnbebauung, die Kleingartennutzung bis
hinein in die Naturlandschaft zu liberfiihren, ohne dass es zu Nutzungskonflikten oder Eingriffen in die
Natur kommt.

Die Ausweisung des gesamten Flurstlicks 591, des Flurs 30, hinter der Klein Gaglower Stralle mit den
Hausnummern 46, 48, 50, 52 und 54 im Stadtteil ,Klein Strobitz“ weiterhin als Wohnbaufliche im
kiinftigen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus und der stadtbauliche Wille die Gemeinschaftsflache
der Kleingartenanlage Siid-West-Aue fiir Zwecke der Allgemeinheit im Stadtteil ,,Klein Strobitz” weiter

zu entwickleln, hatte folglich das Potenzial, ohne jeden Eingriff in die Natur oder in die Belange
sonstiger Betroffener im benannten Planungsgebiet sowohl fir die Kleingartner als auch fir die
Allgemeinheit und Biirger dieses Stadtteils ein territorial sehr kleines, aber auRerordentlich attraktives

lokales Erholungs- und Begegnungszentrum im Stadtteil ,Klein Strébitz“ mit klar abgegrenzten
Baulinien entlang der beiden Nutzungen entstehen zu lassen.

Dabei wiirde eine zukunftsweisende Kleinstwohnbebauung die notwendige Attraktivitat eines solchen
Kleinods zwischen einer sozialen Wohnbebauung, den Kleingarten und der Natur herstellen und den

gesamten Stadtteil ,Klein Strébitz” fir die Naherholung langfristig erheblich aufwerten.

Folglich sollte das gesamten Flurstlicks 591, des Flurs 30, hinter der Klein Gaglower StraBe weiterhin
planerisch als Wohnbauflache im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus, aber jedenfalls
mindestens der hilftige Teil dieser Flache als Wohnbauflache, auszuweisen.

PS.: Es wiirden sich auch weitere Vorteile fir die Kleingartenpachter ergeben, welche ihre Kleingarten
nur in der Zeit von Marz bis Oktober nutzen. Denn eine angrenzende Wohnbebauung wiirde diese vor
Einbriichen im Sommer wie auch im Winter schitzen, da die Anwohner durch ihre Anwesenheit und
ihre Beobachtungen Diebstdhle und Vandalismus in der gesamten Kleingartenanlage Siid-West-Aue
verhindern werden. verhindern werden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die aufgeworfene Fragestellung nach einem eigenstdandigen Platz im Zentrum von Klein Strébitz muss
im Zusammenhang mit der Hauptsatzung der Stadt Cottbus/Chdsebuz beantwortet werden. Klein
Strobitz ist kein eigenstandiger Ortsteil von Cottbus, sondern gehért zum Ortsteil Strobitz/Strobice.
Insofern kdnnen sich aus der Lage von Klein Strobitz keine eigenstandigen Bedarfe ableiten lassen.
Diese werden immer im Zusammenhang mit dem gesamten Ortsteil Strébitz/Strobice ermittelt. Der
Ortsteil Strobitz/Strobice ist mit sozialer Infrastruktur gut ausgestattet, ein Fehlbedarf ist nicht
vorhanden. Die Gemeinschaftsflache der Kleingartenanlage "Sldwestaue" steht ausschlief3lich den
Kleingdrtnern zur Verfligung, da diese die Flache gepachtet haben und fiir die Pflege und Unterhaltung
der Anlagen verantwortlich sind. Der Gemeinschaftsplatz steht somit nicht der Allgemeinheit, sondern
ausschlieBlich den Kleingartnern zur Verfigung.

Klein Strobitz wird sich nicht zu einem eigenstdndigen Ortsteil entwickeln, so dass die Forderung nach
eigener sozialer Infrastruktur nicht gerechtfertigt werden kann und dies immer mit dem gesamten
Ortsteil Strobitz/Strobice im Zusammenhang zu betrachten ist.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1072-01 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Stellungnahme und Einwendungen gegen den Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus,

betreffen die Nutzungsfestsetzungen im Stadtteil ,Strobitz* in ,Klein Strébitz", bezogen auf die

Grundstiicke in ,Klein Strobitz”, Flur 30, Flurstiicke 591, 146/1, 145, 144. Grundstiicke 03048 Cottbus

hinter der Klein Gaglower StraBe Hausnummern 48, 50, 52, 54 und 56 sowie parallel Klein Gaglower
StraBe 44 und 44 A sowie Kleingartenanlage Stid-West-Aue e.V.

Im bisherigen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus ist gemaR der Synopse zum Entwurf des
Flachennutzungsplans auf Seite 82 vorgesehen/geplant, dass die in der Anlage gekennzeichnete Fliache
des Grundstlicks eingetragen im Grundbuch flr Strobitz, Flur 30, Flurstiick 591, als unbeplantes

Bauland gemaR § 34 BauGB ist.

Gemal dem Entwurf des neuen Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus soll diese Flache kiinftig als
Grinflache ausgewiesen werden (Synopse zum Entwurf des Flachennutzungsplans auf Seite 83). Diese
Flache wird gegenwartig als Kleingartenflache genutzt.

Bei dieser Flache handelt es sich jedoch gemaR seiner Eigenart um eine Flache in der baulichen

Umgebung einer Wohnbebauung im Ortsteil des Stadtteils von ,Klein Strébitz“ der Stadt Cottbus

gemiR § 34 BauGB um die Verlidngerung der als Wohnbaufliche ausgewiesenen 2. Baureihe hinter
den Hausnummer 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 54 und 56 der Klein Gaglower Stral3e.

Diese Flache grenzt unmittelbar an die bereits in der ersten Reihe vorhandene und gewachsene
Wohnbebauung an, verfligt tiber eine eigene Zuwegung, die notwendige Infrastruktur, ist erschlossen
und ist bereits in der 2. Baureihe mit mehreren Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut worden. Insoweit
ist die bereits vorhandene 2. Baureihe auch weiterhin als Wohnbaufliche im kiinftigen
Flachennutzungsplan und aber in einem kiinftigen Bebauungsplan der Stadt Cottbus oder in einem
kiinftigen Kleingartenkonzept der Stadt Cottbus auszuweisen.

Denn zukunftsorientiert im Sinne einer perspektivischen baulichen Nutzung dieser und der
angrenzenden Flachen ist diese Flache baurechtlich, bauplanerisch und auch stadtebaulich im
besonderen MaRe dafiir geeignet, eine elegante Verbindung und einen sehr attraktiven Ubergang von
der ortsliblichen Wohnbebauung zu den bestehenden Kleingarten zu erzielen.

So wirde die Fortsetzung der Kleingartennutzung auf der einen Seite der Zuwegung und eine
Kleinstwohnbebauung, z.B. durch eine ortlich auf die 2. Baureihe begrenzte Tiny-Haus-Bebauung von
sehr wenigen Kleinsthdusern, auf der anderen Seite der gleichen Zuwegung hinter der 2. Baureihe zu
einer stadtebaulich harmonischen Verbindung dieser beiden baulichen Nutzungsarten fiihren und es
kame zu einem geordneten und vor allem, wie bisher im Flachennutzungsplan hinter der 2. Baureihe,
einem jeweils geschlossenen Gesamtbild zwischen den beiden Nutzungsarten, namlich der
Wohnbebauung und der Kleingartennutzung, ohne dass Griin- und Freiflachen betroffen werden oder
der Erholungscharakter der Umgebung beeintrachtigt wird.

Auf diese Weise kommt es Uber die bereits vorhandenen Eingriffe in die Natur aufgrund der bereits
vorhandenen baulichen Nutzung durch in Massivbauweise bereits errichtete Kleingartengebaude
durch die Kleingértner zu keinen zusatzlichen Eingriffen in die Natur oder in das ortsiibliche Gesamtbild
in der Umgebung.
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Perspektivisch konnte auf dieser Flache attraktiver Wohnraum auf kleinster Wohnflache geschaffen
werden, welche sich auch und gerade sozial schwache Familien, welche im Einklang mit der Natur leben
mochten, in Anbetracht der steigenden Baupreise leisten kénnten. Dabei haben die bereits
vorhandenen massiven Gartenlauben bereits fast die bauliche GréRe von denkbar errichtbaren Tiny-
Hausern, so dass es zu keinen Anderungen des Gebietscharakters oder von Griin- und Freiflichen
kommen wiirde.

Auch wirde hierdurch die Kleingartenanlage Siid-West-Aue e.V. nicht beeintrachtigt werden, da von
den 144 Garten dieser Kleingartenanlage maximal 5 Kleingarten betroffen waren und es damit zu einer
harmonischen Abgrenzung zwischen den Nutzungsarten der kleingdrtnerischen Nutzung und der
Wohnbebauung hinter der 2\. Baureihe von der Klein Gaglower StraRe kommen wirde.

Auch die gegenwidrtige Gemeinschaftsfliche der Kleingartenanlage Sud-West-Aue elV. auf den
Flurstiicken 146/1, 145 und 144, des Flur 30, wéren davon nicht beeintrachtigt, da von dieser mehr als

4.500 m? verbleiben wiirden. Folglich steht diesem auch das Kleingartenkonzept der Stadt Cottbus aus

dem Jahr 2012 (Beschluss-Nr.: IV-080/12) nicht entgegen, da die Kleingartenanlage oder die kiinftige
Kleingartennutzung hierdurch nicht beeintrachtigt oder gar beseitigt wird.

Die Abgrenzung der beiden Nutzungsarten gerade entlang der Flurstiicke 591 und 146/1 eignet sich
hierfiir in ganz besonderem Mal3e, da hierdurch die in der 2. Reihe bereits vorhandene Wohnbebauung
entlang der 1. Baureihe parallel der Klein Gaglower StraRe konsequent fortgefiihrt wird und sich
hierdurch ein einheitliches und geschlossenes Gesamtbild, wie dieses sehr gut auf der Seite 82 der
Synopse zum Entwurf des Flachennutzungsplans hervorgeht, beider Nutzungsarten erzielen lasst.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im Aullenbereich sowie im
Landschaftsschutzgebiet "Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/Hanchen" kein stidtebauliches Ziel,
da an dieser Stelle die Freiraumbelange héher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind.
Demnach bleibt dieses Grundstiick Bestandteil des AuRenbereiches und wird deshalb auch
entsprechend der tberwiegenden Nutzung im AuRenbereich - Griin- und Freiflache- dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1072-02 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Auf der anderen Seite wirde sich entlang der Flurstiicke 146/1, 145 und 144 neben Kleingarten die
Gemeinschaftsflache der Kleingartenanlage Siid-West-Aue e.V. mit einer Grof3e von weit tGiber 4.550 m

Z anschlieRen. Mit den 4.550 m” an Gemeinschaftsflichen der vorbenannten Kleingartenanlage Siid-

West-Aue, die sich groBtenteils im Eigentum der Stadt Cottbus befinden, steht damit weiterhin eine
ausreichende Gemeinschaftsflaiche fir die Kleingdrten und eine Flache, die fir offentliche
Begegnungen geeignet ist, zur Verfiigung. Denn gerade diese ortlich begrenzte Gemeinschaftsflache

von ca. 4.550 m? ist sowohl fiir die Kleingirtner als auch fiir die Biirger des Stadtteils von ,Klein Strobitz
“von herausragender Bedeutung.

So hat jeder Stadtteil von Cottbus einen attraktiven Platz der Begegnung, der meist mit viel
Férdergeldern als ein solcher erkennbar gemacht wurde und wird. Der Stadtteil ,Klein Strébitz“ hat

hingegen keinen einzigen Platz dieser Art, so dass dieser Gemeinschaftsplatz ohne jede
Beeintrachtigungen der Natur und ohne jede weiteren sonstigen Eingriffe besonders geeignet ist,

langfristig bzw. perspektivisch zum Zentrum des sehr kleinen Stadtteils ,Klein Strobitz* ausgebaut zu

werden. Dieses umsomehr als es im Stadtteil ,Klein Strébitz" keinen einzigen anderen Platz dieser

GroRe gibt, welcher mit entsprechender Ricksprache des Kleingartenvereins fir und von die
Offentlichkeit ohne jede bauliche Erweiterungen oder grundsatzlichen Veridnderungen in diesem
Planungsgebiet genutzt werden kann oder kdnnte.

Mit einer baulich qualitativ hohen und vor allem naturnahen z.B. Tiny-Haus-Bebauung mit
dazugehorigen Erholungsgarten in der 2. Baureihe in Verldangerung der 2. Baureihe hinter den
Hausnummer 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40 und 42 in der Klein Gaglower StralRe kdnnte neben der
kleingartnerischen Nutzungsflache ein harmonisch 4-eckiger Platz der Begegnung entstehen, welcher
sowohl die Kleingarten als auch den dorflichen Charakter und die Attraktivitdt des sehr kleinen

Stadtteils ,Klein Strébitz“ erheblich aufwerten wiirde. Die attraktive Ausgestaltung dieser Fliche

konnte zudem als Aushdngeschild der Stadt Cottbus in Bezug auf eine harmonisch gelungene
Verbindung von Wohn- und Kleingartennutzung ausgebaut werden.

Eine naturnahe Wohnbebauung in Verlangerung der bereits vorhandenen 2. Baureihe hinter der Klein
Gaglower Stralle gemaR dem bisherigen Flachennutzung (vgl. Synopse Seite 82) in der Kombination mit
den angrenzenden Kleingarten und der Natur sowie dem planerischen Willen der Stadt Cottbus, den
gegenwartig sehr unattraktiv ausgestalteten Gemeinschaftsplatz des Kleingartenvereins Stid-West-Aue

zu einem attraktiven Zentrum des Stadtteils ,Klein Strébitz" zu machen, wiirden in der Folge den
Naturschutz, die kleingartnerische Nutzung, eine moderne Kleinsthausbebauung und die Begegnung

von ,Klein Strébitzer” Biurgern und anderen Einwohnern von Cottbus und der Umgebung sowie

samtlicher anderen Kleingartner der Vielzahl der in ,Klein Strobitz“ ansdssigen Kleingartenvereine
zukunftsweisend miteinander verbinden. Zudem wiirde die unterschiedlichen und wechselseitigen
Nutzungen den Stadtteil ,Klein Strobitz“ wesentlich aufwerten. SchlieRlich gibt es keinen

Nutzungskonflikt zwischen einer Kleinstwohnbebauung mit Erholungsgarten und einer
kleingdrtnerischen Nutzung zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen, die zudem dem Zweck der
Erholung dienen.

Seite 75 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Denn der Stadtteil ,Klein Strébitz“, der tiber keinen Platz der Begeghung oder, bis auf die benannten

Flache, Uber einen zentralen Platz verfligt, hat als besonderes Herausstellungsmerkmal einen
Erholungscharakter sowohl fiir die Bewohner, die Kleingartner als auch die Einwohner und Besucher
der Stadt Cottbus. Insoweit ware die Entwicklung dieser Gemeinschaftsfliche des Kleingartenvereins
ein idealer Ausgangspunkt fiir Spaziergange in die Natur, in die Kleingartenanlagen und geeignet fir

die naturnahe Begegnung aller Erholungssuchenden im Stadtteil ,,Klein Strobitz”.

Zudem wiirde hierdurch nicht nur der Stadtteil ,Klein Strébitz“ wesentlich aufgewertet werden und an

Attraktivitat gewinnen, sondern junge Familien und deren Kinder hatten die Mdglichkeit, die Natur und
das Kleingartenwesen kennenzulernen und wiirden auf diese Weise an die Natur und eine mogliche
Mitgliedschaft in der Vielzahl der umliegenden Kleingartenvereine herangefiihrt werden, was
wiederum zu einem Generationswechsel in den Kleingarten mit zum Teil gegenwartig sehr betagten

Kleingartenmitglieder fiihren wiirde. Neben einer naturnahen Belebung und Begegnung im Stadtteil ,,

Klein Strébitz“ wiirden auf diese Weise in den (iberalterten Ortsteil ,Klein Strobitz“ junge Familien
kommen, welche ebenfalls diesen Stadtteil neu beleben wiirden.

Hinzu kommt, dass auch die Kleingartennutzung nach dem Bundeskleingartengesetz auch und gerade
der Allgemeinheit sowie den Zwecken der Allgemeinheit dient und eine gemeinsame wechselseitige

Nutzung der Gemeinschaftsfliche der Kleingartner, der Vielzahl der Kleingartenvereine in ,Klein

Strébitz* zusammen mit der ebenfalls sehr naturnah lebenden Wohnbevélkerung von ,Klein Strébitz”

sowie den Erholungssuchenden, also sich fiir alle die Nutzungs- und Lebensqualitat im ausgefiihrten
Planungsgebiet wesentlich erhoht.

Da es sich gerade bei einem Flachennutzungsplan um eine zukinftige und langfristige stadtebauliche
Ausrichtung handelt und der Gemeinschaftsplatz des Kleingartenvereins Sid-West-Aue der Stadt
Cottbus der einzige und zudem der ideale Standort und Platz fiir eine gemeinsame Begegnung der
Bewohner und Anlieger dieses Stadtteils als auch der Kleingadrtner und der Erholungssuchenden der
Stadt Cottbus und Umgebung ist, wiirde die Ausweisung des Flurs 30, Flurstiicks 591 im Entwurf des
neuen Flachennutzungsplans als eine Griinflache zementieren und dem beschriebenen Planungsgebiet
jede weitere Entwicklungsmoglichkeit nehmen. Es kdme dann dauerhaft zur Abkapselung der

Kleingdrtner von den Anliegern, den Biirgern im Stadtteil ,Klein Strobitz“, den anderen Mitglieder der
anderen ansassigen Kleingartenvereine und allen {ibrigen Erholungssuchenden. Die einzige grol3e freie

Fliche in ,Klein Strobitz“, welche fiir Begegnungen samtlicher Kleingdrtner und der Allgemeinheit

sowie der Birger im gesamten Stadtteil ,Klein Strébitz" geeignet ist, wiirde nicht weiter entwickelt
werden, obgleich auf dieser Flache in der Vergangenheit bereits Tanzveranstaltungen und eine Vielzahl
anderer 6ffentlicher Veranstaltungen stattgefunden haben.

Insoweit wiirde die stadtebauliche Weiterentwicklung dieser Flache nicht nur den Bewohnern, sondern
vor allem den Kleingértner zu Gute kommen, die dann tber ein kulturelles Zentrum verfiigen wiirden.

Dies wiirde auch einem neuen Kleingartenkonzept der Stadt Cottbus nicht entgegen stehen. Denn in
einem neuen Kleingartennutzungskonzept der Stadt Cottbus konnte die Weiterentwicklung der
benannten Gemeinschaftsflache und ein stadtebaulichen Abschluss hinter der 2. Baureihe erfolgen,
was den Interessen aller baulich Nutzungs-berechtigten entsprechen wiirde, da der Bestand der
Kleingartenanlage Slid-West-Aue oder der kleingadrtnerischen Nutzungen in keiner Weise gefahrdet
wird.

Demgegeniiber wiirde die Ausweisung des gesamten Flache des Flurstiicks 591, des Flurs 30, von ,,Klein

Strébitz" als Wohnbauflache perspektivisch weiterhin die Moglichkeit eréffnen, die benannte Flache
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besonders attraktiv und anziehend zu machen sowie zu einem Platz der Begegnung aller baulichen

Nutzer in ,Klein Strébitz" fihren.

Im Stadtteil ,Klein Strobitz“ eine/n Fliche/Ort der Begegnung zu entwickeln, der gemiR dem

bisherigen Flachennutzungsplan die Nutzungsarten in einer einheitlichen Baulinie hinter der 2.
Baureihe parallel zur Klein Gaglower Strale abgrenzt und gleichzeitig entlang der Zuwegung
miteinander verbindet, ist ein elegante Weg die jeweiligen Nutzungsarten abgestuft von der
Wohnbebauung, lber eine zukunftsorientierter Kleinstwohnbebauung, die Kleingartennutzung bis
hinein in die Naturlandschaft zu iberfiihren, ohne dass es zu Nutzungskonflikten oder Eingriffen in die
Natur kommt.

Die Ausweisung des gesamten Flurstlicks 591, des Flurs 30, hinter der Klein Gaglower Stralle mit den
Hausnummern 46, 48, 50, 52 und 54 im Stadtteil ,Klein Strobitz“ weiterhin als Wohnbaufliche im
kiinftigen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus und der stadtbauliche Wille die Gemeinschaftsflache
der Kleingartenanlage Siid-West-Aue fiir Zwecke der Allgemeinheit im Stadtteil ,,Klein Strobitz” weiter

zu entwickleln, hatte folglich das Potenzial, ohne jeden Eingriff in die Natur oder in die Belange
sonstiger Betroffener im benannten Planungsgebiet sowohl fir die Kleingartner als auch fir die
Allgemeinheit und Biirger dieses Stadtteils ein territorial sehr kleines, aber auRerordentlich attraktives

lokales Erholungs- und Begegnungszentrum im Stadtteil ,Klein Strébitz“ mit klar abgegrenzten
Baulinien entlang der beiden Nutzungen entstehen zu lassen.

Dabei wiirde eine zukunftsweisende Kleinstwohnbebauung die notwendige Attraktivitat eines solchen
Kleinods zwischen einer sozialen Wohnbebauung, den Kleingarten und der Natur herstellen und den

gesamten Stadtteil ,Klein Strébitz” fir die Naherholung langfristig erheblich aufwerten.

Folglich sollte das gesamten Flurstlicks 591, des Flurs 30, hinter der Klein Gaglower StraBe weiterhin
planerisch als Wohnbauflache im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus, aber jedenfalls
mindestens der hilftige Teil dieser Flache als Wohnbauflache, auszuweisen.

PS.: Es wiirden sich auch weitere Vorteile fir die Kleingartenpachter ergeben, welche ihre Kleingarten
nur in der Zeit von Marz bis Oktober nutzen. Denn eine angrenzende Wohnbebauung wiirde diese vor
Einbriichen im Sommer wie auch im Winter schitzen, da die Anwohner durch ihre Anwesenheit und
ihre Beobachtungen Diebstdhle und Vandalismus in der gesamten Kleingartenanlage Siid-West-Aue
verhindern werden. verhindern werden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die aufgeworfene Fragestellung nach einem eigenstdandigen Platz im Zentrum von Klein Strébitz muss
im Zusammenhang mit der Hauptsatzung der Stadt Cottbus/Chdsebuz beantwortet werden. Klein
Strobitz ist kein eigenstandiger Ortsteil von Cottbus/Chdsebuz, sondern gehdrt zum Ortsteil
Strébitz/Strobice. Insofern kdnnen sich aus der Lage von Klein Strobitz keine eigenstdndigen Bedarfe
ableiten lassen. Diese werden immer im Zusammenhang mit dem gesamten Ortsteil Strobitz/Strobice
ermittelt. Der Ortsteil Strobitz/Strobice ist mit sozialer Infrastruktur gut ausgestattet, ein Fehlbedarf ist
nicht vorhanden. Die Gemeinschaftsflache der Kleingartenanlage "Slidwestaue" steht ausschlieBlich
den Kleingértnern zur Verfligung, da diese Bestandteil der Kleingartenanlage ist und die fiir die Pflege
und Unterhaltung der Anlagen verantwortlich sind. Der Gemeinschaftsplatz steht somit nicht der
Allgemeinheit, sondern ausschlieRlich den Kleingartnern zur Verfligung. Klein Strébitz wird sich nicht
zu einem eigenstandigen Ortsteil entwickeln, so dass die Forderung nach eigener sozialer Infrastruktur
nicht gerechtfertigt werden kann und dies immer mit dem gesamten Ortsteil Strébitz/Strobice im
Zusammenhang zu betrachten ist.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1075-01 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Stellungnahme zu ST M2 - Dahlitzer StralRe (Anlage 7.1. Beiplan Planflachen)

Das Gebiet wird als Gemischte Bauflache ausgewiesen. In dem genannten Gebiet befindet sich neben
einigen Garten auch der Garagenkomplex Dahlitzer StraBe mit ca. 630 Garagen. Unmittelbar nérdlich
ist ein Waldgebiet und ein Sonderbaugebiet (heute Gewerbebetrieb) ausgewiesen. Die Flache sollte
nicht Gberbaut und der Garagenhof Dahlitzer Stral3e in seiner heutigen Form erhalten werden.

Begriindung: Auch wenn derzeit nicht alle Garagen belegt sein sollten, so ist bei einem Riickbau der
Garagen damit zu rechnen, dass fiir 630 Fahrzeuge Stellplatze in der Stadt geschaffen werden missten.
Dazu gibt es keine Aussage im FNP. Des weiteren sei darauf verwiesen, dass im Garagenkomplex viele
Nutzer auch historische Fahrzeuge eingestellt haben und diese fahrbereit halten. Dies dient der
Erhaltung von Kulturgut und sollte geschiitzt werden.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht gesondert
dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflachen zugeordnet, wie beispielsweise Wohnbauflachen oder

gemischten Bauflichen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Stellplitze und Garagen

grundsatzlich in allen Baugebieten zulassig. Die Darstellung von Bauflachen auf Garagenstandorten im
FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer anderen Nutzungsart.
Der FNP regelt grundsatzlich nicht, ob Garagenkomplexe zuriickgebaut werden und wann. Er gibt aber
Auskunft dartiber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige Bestandsnutzung aufgegeben
werden soll. Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine
Garagenkomplexe gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der
Planungsaussage innerhalb der Flachennutzungsplanung ausgehen kann. Der Umgang mit den Garagen
regelt sich nach den jeweils vorliegenden vertraglichen Bedingungen. So sind z. B. Anderungen des
Pachtverhaltnisses nie ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung
aufgrund anderweitiger Bedarfsanforderungen von Bauflachen. Diese Umnutzung erfordert bei grolRen
Garagenkomplexen regelmaRig einen Bebauungsplan, welcher ein dhnliches Beteiligungsverfahren wie
der Flachennutzungsplan durchlduft, zu dem man sich dann ebenfalls einbringen kann. Im Bereich der
Dahlitzer Strale wurde bereits 2007 durch die Stadtverordnetenversammlung ein

Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. W/40/73 , Technologie- & Industriepark Cottbus"

gefasst. Dieser beinhaltet auch die Flachen dieses Garagenkomplexes. Dieser Beschluss wurde am
24.10.2007 im Amtsblatt fur die Stadt Cottbus/Chdsebuz bekannt gemacht. Ziel des Bebauungsplans
war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir zukiinftige Ansiedlungen von Einrichtungen fir
Gewerbe- und Industrieansiedlungen vorwiegend in den Wirtschaftszweigen Energie- und
Solartechnik, Metallver- und -bearbeitung / Mechatronik, Erndhrungswirtschaft, Medizin-, Umwelt-
und Verkehrstechnik sowie IT / Medien, geschaffen werden. Zwischenzeitlich hat sich die Zielstellung
gedndert. Mit Beschluss der 3. Anderung des B-Plans mit gleichzeitiger Titeldnderung zu "Technologie-
und Innovationspark Cottbus/Chésebuz" wird der Bereich nun als ein Teilbereich des Kerngebietes des
Lausitz Science Park (LSP) betrachtet. Im Rahmen der Gestaltung des Strukturwandels avancierte die
Idee der Etablierung eines innovativen Wissenschafts- und Forschungsparks analog erfolgreicher
Vorbilder, wie bspw. Berlin/Adlershof, zu einem der Schlisselprojekte flir Cottbus/Chdsebuz. Die
strategische Neuausrichtung und die neuen respektive gednderten Planungsziele fiir das TIP-Geldnde
stellen nunmehr vornehmlich auf die Bereitstellung von Flachen fiir wissenschafts-, innovations- sowie
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technologieorientierte  Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und nicht mehr fir
emissionsintensive Industrie- und Gewerbeansiedlungen ab. Mit Bekanntmachung vom 21.06.2025 ist

die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Cottbus/Chésebuz , Technologie- und Innovationspark

Cottbus/Chésebuz” rechtswirksam geworden. Diese Anderung stellt den Garagenkomplex Dahlitzer
Stralle als gemischte Bauflache dar.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1077-01 eingereicht am: 22.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Betreff: Einwendungen gegen den Entwurf des Flachennutzungsplan
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die unter Punkt 465 genannte Neuausweisung der Flache "Madlow: 6stlich Priorgraben und
Madlower HauptstraBe MA W 1" als Raum zur Stadterweiterung und der méglichen ErschlieBung fir
den Wohnungsbau mdéchten wir hiermit Einspruch einlegen.

Bei der hier ausgewiesenen Flache handelte es sich um ein Areal, das zum Teil landwirtschaftlich
genutzt wird. Zudem ist diese Flache Bestandteil des innerstadtischen Naturbereiches, zu dem u. a.
auch die Madlower Schluchten und der Madlower See als Landschaftsgewasser gehoren. Die Flache
zwischen dem Priorgraben und der Madlower HauptstralSe ist zudem Bestandteil des LSG Spreeaue
und des NSG Biotopverbund Spreeaue. Sie ordnet sich damit in den Biotopverbund entlang der Spree
ein. Die Flache liegt zudem im Trinkwasser Schutzgebiet. AulRerdem ist die Spreeaue Teil des
Hochwasserschutzgebiet. Auf Grund der intensiven Bebauung im Bereich Sachsendorf-Madlow besteht
dort zudem auch eine gehobene bioklimatische Belastung. Insofern ist die Erhaltung des
Kaltluftentstehungsgebiet von besonderer Bedeutung flir das Mikroklima im Bereich
Sachsendorf/Madlow. Eine mogliche Wohnbebauung des Areals erhoht die Lirm- und
Schadstoffbelastung fiir die unmittelbare naturbelassene Region, in betrachtlicher Weise.

Die biologische Vielfalt und die Sicherung des Bestandes heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie
deren Lebensraume und Lebensgemeinschaften bedarf eines besonderen Schutzes. Zugleich ist dies
die Grundlage fiir den hohen Landschaftsbildwert des Areals. Daraus ergibt sich ein besonderer Wert
des Areals als Erholungsgebiet. Deshalb flihren hier auch zahlreiche Rad- und Wanderweg entlang, die
von vielen Cottbuserinnen und Cottbusern, aber auch von Touristen genutzt werden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Um die Flachenbedarfe fiir den Wohnungsbau im ersten Flachennutzungsplan-Entwurf (FNP) absichern
zu konnen, welche aus einem Bevolkerungswachstum auf 115.000 Einwohner resultierte
(Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus von 2017), wurden u. a. bereits im Umweltbericht besonders
kritisch bewertete Standorte in die Flachennutzungsplanung mit aufgenommen. Bei der
Herausarbeitung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Verbindung mit Zielkonflikten
zwischen den Belangen der Stadtentwicklung und Belangen von Natur und Landschaft wurden bereits
Planflichen mit baulichen Vorhaben herausgefiltert, die bei hohem Konfliktpotenzial einer
gesonderten Einzelbetrachtung unterzogen wurden (vgl. Kap. 5.4 Umweltbericht). Im Umweltbericht
wurde diese Fliche bereits als ,Dissensflichen” eingestuft. Dissensflichen sind einzelne Planflichen
mit einem sehr hohen Konfliktpotenzial. Mit der in 2024 erfolgten Bevolkerungsvorausberechnung
muss aktuell davon ausgegangen werden, dass weniger Wohnbauflachen benoétigt werden. Es ist von
einem verminderten Bedarf von ca. 4.400 Einwohnern auszugehen. Aufgrund dessen wurden alle
Flachenpotenziale nochmals auf den Prifstand gestellt, vor allem die, welche bereits im Vorfeld als
kritisch betrachtet wurden. Da die potenzielle Wohnbauflache in Madlow/Médtej zu diesen kritischen
Flachen gehort, wurde auch diese Flache nochmals auf ihre Notwendigkeit iberprift. Wertgebend und
gegeniber einer baulichen Nutzung empfindliche Parameter sind hierbei: Grinlandstandort,

standorttypische Gehodlzsaume an Gewassern ( § 30- Biotop), Boden feuchter Standorte mit Vega-Gley,

Moor- und Auenbdden, geringe Grundwasserflurabstande, Kaltluftentstehungsgebiet, Teilgebiet des
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Spreeauenraumes mit hohem Landschaftsbildwert und guter Erholungseignung. Die Flache wird
aufgrund der rdaumlichen Lage im HW-Risikogebiet HQextrem, der Retentionsfunktion sowie durch die
von einer Bebauung potenziell hervorgerufenen kumulativen Effekte als nicht konsensfahig eingestuft.
Landesplanerisch befindet sich das Plangebiet innerhalb der Gebietskulisse des Freiraumverbundes als
flichenbezogene Festsetzung nach Festlegungskarte des Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR). Es besteht daher auch ein Zielwiderspruch zu Ziel Z 6.2 LEP HR. Zudem
hat die Darstellung der potenziellen Wohnbauflache im 1. FNP-Entwurf zu grofem Widerstand in der
Bevolkerung wie auch bei verschiedenen Tragern offentlicher Belange gefiihrt. Aus diesen vielfaltigen
Grinden wird im 2. FNP-Entwurf auf die Darstellung einer Wohnbauflache verzichtet und die Flache
wieder dem Bestand entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. als Griin- und Freiflache
dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1077-02 eingereicht am: 22.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Anzumerken ist, dass im Bereich des ehemaligen WK XIII - Sachsendorf/Madlow eine Vielzahl von
Wohngebauden zuriickgebaut worden. Jedoch ist die Infrastruktur noch erhalten und kann sicher fir
eine Neubebauung genutzt werden. Sicher ist es moglich, fir dieses Stadtgebiet eine politische Losung
fir eine mogliche Wiederbebauung anzustreben.

Mit freundlichen GriRen
XXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

In die gesamte Flachenbilanzierung der Stadt Cottbus/Chdsebuz wurden bereits alle Riickbauflachen
fir eine potenzielle Wiederbebauung aufgenommen. Entsprechend der bisherigen
Bevolkerungsprognose war von einem Bevdlkerungsanstieg bis 2040 auf 115.000 Einwohner
auszugehen. Darauf aufbauend sind entsprechende Wohnbaupotenziale im 1. Flachennutzungsplan-
Entwurf gesichert worden. Mit der Bevolkerungsvorausschatzung Cottbus/Chésebuz fur den Zeitraum
von 2024-2040 wird aktuell das Szenario 3 "Boomtown Cottbus/Chésebuz — Lausitzmetropole" fiir
stadtebauliche Planungen zugrunde gelegt, welche nun von einem etwas geringeren
Bevolkerungsanstieg auf ca. 110.100 EW bis 2040 ausgeht. Demnach sind die
Wohnbauflachenpotenziale im 2. Flachennutzungsplan-Entwurf an den geringeren Bedarf anzupassen.

Die Riickbauflaichen werden aber nach wie vor in ihrer Gesamtheit fir eine Wiederbebauung
einkalkuliert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1078-01 eingereicht am: 22.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

An den Oberblirgermeister der Stadt Cottbus/ Stadtverwaltung der Stadt Cottbus
Fachbereich Stadtentwicklung

Postfach 10 12 35

03012 Cottbus

Entwurf des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans in der Fassung von 07/2023
OffentlichkeitsbeteiligungStellungnahme und Erhebung von Einwendungen

Verortung der im FNP-Entwurf 2024 dargestellten Nutzung/ MaRnahme: Waldfliche Gemarkung
Brunschwig, Flur 68, Flurstiick 121, nordlich Wohngebiet

Waldflache Gemarkung Brunschwig, Flur 68, Flurstiick 121 Wohngebiet Cottbuser Heide

Cottbuser Heide, Plangebiet SM W 1

Einwendungen gegen die Ausweisung der o.g. Flache als Wohnbauflache in FNP Planfassung 2023
Sehr geehrter Herr Oberbilirgermeister, sehr geehrte Damen und Herren des Fachbereichs
Stadtentwicklung,

die unterzeichnenden Biirger haben sich der Einwohnerinitiative und Interessengemeinschaft ,,

Walderhalt Cottbuser Heide/ Schmellwitz“ angeschlossen, die - wie bekannt - bereits 2012/2013 den

seinerzeit bekannt gewordenen Planen des Fachbereichs Stadtentwicklung und Bauen fiir eine
Nutzungsumwandlung des auf o.g. Fliche gelegenen Waldes entgegengetreten ist. Erklartes Ziel der
initiative war und ist der Erhalt des Waldstiicks als ..Griiner Lunge” des Stadtteils Altschmellwitz.

Die Angelegenheit wurde - woriliber der Leiter des Fachbereichs die Vertreter der
Interessengemeinschaft seinerzeit personlich informierte - 2013 im Bauausschuss und im
Umweltausschuss sowie in den Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung besprochen. Im
Ergebnis der Priifung der Einwendungen der Initiative wurde im Ausschuss fir Wirtschaft, Bau und

Verkehr am 12.06.2013 festgelegt, dass die Waldflache erhalten bleiben soll und die Stadtverwaltung
von einer Umwandlung der Flache in Bauland Abstand zu nehmen habe (Protokoll 54 V/13).

Im aktuell giiltigen Flichennutzungsplan ist die Fliche entsprechend diesen Festlegungen als “Flache

fur Wald“ ausgewiesen. Das galt auch fiir den Vorentwurf des neuen Flichennutzungsplans bis zur

Planfassung 2022 (wie aus der Ortsteilsynopse ersichtlich), so dass es fir die Einwohnerinitiative im
Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung zum Vorentwurf keinen Bedarf gab, Einwendungen zu
erheben.

Im vorliegenden Entwurf zu dem Flachennutzungsplan werden fiir die Flache in Abdnderung des
Vorentwurfs nunmehr Wohnbauflachen dargestellt.

Im Abwigungsprotokoll zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung findet sich unter der Nr. 1036/12 -

ohne weitere Begriindung - die AuBerung, wonach der oder die sich AuRernde beantragt, ,folgenden
Punkt in den FNP und LNP einzuarbeiten: Sonderbauflache fiir Schmellwitz - Zukunft und Férderung®.

Es wird dazu in rechten Spalte ausgefiihrt: ,Beriicksichtigung der Anregung: ja“; Ablehnungsgrund:

stadtische bzw. Gibergeordnete Bedarfsaspekte Plandnderung: ja " Sodann wird ausgefiihrt, dass Grund
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dafiir, dass wieder Wohnbauflaichen ausgewiesen werden, der mit Blick auf die prognostizierte
Bevolkerungsprognose bis 2040 gestiegene Wohnraumbedarf sei.

Eine Abwagung der fiir und gegen die Anderung des Vorentwurfs sprechenden Belange hat, soweit sich
diese Postition im Abwagungsprotokoll (auch) auf die o.g. Waldflache (Planfliche SM W 1) beziehen
soll, wie sich bereits aus der Begriindung der Anderung ergibt, ersichtlich nicht stattgefunden. Auch die
oben dargestellte geltende Beschlusslage der Ausschiisse der Stadtverordnetenversammlung wurde
vollig ignoriert. Insoweit ist bei der Vornahme der Abdnderung ein vollstandiger Abwagungsausfall zu
verzeichnen.

Die unterzeichnenden Mitglieder der Einwohnerinitiative beantragen und fordern den Bereich
Stadtentwicklung ausdruicklich auf, die Ausweisung der o.g. Fliche als ,Fliche fur Wald"
aufrechtzuerhalten.

Es ist gegen die geplante Anderung der Ausweisung der Fliche gegeniiber dem geltenden FNP und
gegenliber dem Vorentwurf im Einzelnen Folgendes einzuwenden:

1. Geltender Flachennutzungsplan weist die Flache als ,,Flache fir Wald® aus

Die geltende Bauleitplanung der Stadt Cottbus in Form des Flachennutzungsplans in der Fassung der 1.
Anderung von April 2004 weist die beschriebene Fliche eindeutig als ,Fliche fiir Wald“ aus. Diese

Ausweisung erscheint bei einer ndheren Betrachtung der 6rtlichen Gegebenheiten in jedem Falle
berechtigt und erforderlich. Die Untere Forstbehorde hat der Stadtverwaltung bereits im Jahr 2012

bestatigt, dass es sich um Wald im Sinne des § 2 LWaldG handelt. Es gilt daher auch fiir diese Flache

der in § 1 LWaldG beschriebene Grundsatz, dass Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt,

insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt,
das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natlirlichen Bodenfunktionen, als Lebens-
und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern ist

(vgl. § 1LWaldG).

2. Waldeinfassung des Wohnparks ,,Cottbuser Heide“ war wesentliche Grundlage der Beplanung des
Gebiets und der Art und Gestaltung der Bebauung
Bei dem Waldstreifen handelt es sich um die naturnahe nordostliche Einfassung des im Jahre 1999

begonnenen Wohngebiets ,Cottbuser Heide“. Der Bebauungsplanentwurf fiir das Wohngebiet ,,

Cottbuser Heide" ging bei der Bemessung und Lageeinordnung der Grundstiicke seinerzeit eindeutig
davon aus, dass diese Waldflache entsprechend den Vorgaben der maRgeblichen Bauleitplanung

erhalten bleibt und dort keine weitere Wohnbebauung stattfinden wird. Von dieser Maligabe gingen
bei der Entwicklung des Wohngebiets sowohl der Bautradger als auch die Erwerber der Grundstlicke in

dem ausdruicklich als ,Wohnpark“ bezeichneten Wohngebiet aus. Die Waldeinfassung pragt auch - wie

geplant - das Wohnquartier und das Teilgebiet des Stadtteils in besonderer Weise. Zu verweisen ist
insoweit auf die GrundsticksgréBen und -zuschnitte, die eine Bepflanzung mit GroRgehdlzen im
Wesentlichen ausschlieRen. Als Ausgleich war zweifelsfrei die Waldeinfassung des Wohngebiets
vorgesehen. Der Waldstreifen ist daher fiir die Wohnqualitat des Wohngebiets Cottbuser Heide, der
weiteren angrenzenden Wohnbebauungen und dariber hinaus von Altschmellwitz insgesamt von
gewichtiger Bedeutung. Eine Beseitigung dieses Standortfaktors wiirde die durch den Bautrdger und

die Stadt damals vorgenommene Bewerbung des Gebietes mit ,Wohnen im Griinen und doch in der

Stadt" und die Entscheidung der Bewohner im Stadtgebiet zu siedeln, geradezu konterkarieren.
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Zu verweisen ist darauf, dass die Bedenken der Einwohnerinitiative durch die Untere Forstbehorde
geteilt wurden. In deren Schreiben vom 25.09.2012 an den Fachbereich Stadtentwicklung wurde
ausdriicklich auf den zutreffenden Umstand hingewiesen, dass das Vorhandensein der Waldflache
entscheidend dazu beigetragen hat, dass sich die Bewohner des Wohngebiets fiir eine Bebauung in der
Stadt und doch in der Ndhe eines naturnahen Waldstiicks entschieden haben. Zutreffend ist ferner die
Anmerkung der Unteren Forstbehérde, dass sich die durch die Stadtverwaltung beschriebene trotz der
engen Bebauung vorhandene gute Wohnqualitdt negativ verandern wird. Die durch die Untere

Forstbehdrde damals getitigte Anregung, den Erhalt dieses kleinen Waldstiicks als ,griine Lunge®

inmitten vorhandener Wohnbebauung in Betracht zu ziehen, wurde durch die Stadtverordneten und
die Stadtverwaltung zutreffend berlicksichtigt und von einer Umwandlung in eine Wohnbauflache
Abstand genommen.

Die durch den Waldgiirtel eingefasste Flache und dessen Schutzfunktion haben sich durch die
Erweiterung der Wohnbebauung im Siiden des Gebiets zwischenzeitlich zudem erheblich erweitert. In

den ,Grinordnerischen Festsetzungen“ fir diesen Standort sind seinerzeit Festlegungen zur

Unterpflanzung mit verschiedenen Gehdlzarten fiir die weitere Aufwertung und Bestanderhaltung
dieses Biotops getroffen und umgesetzt worden. Hinzuweisen ist auf die im Rahmen dieses Konzepts

vom damaligen OB Kleinschmidt mitgetragene und unter Beteiligung des ,Rotary-Clubs“ sowie

Begleitung der BTU Cottbus durchgefiihrte Unterpflanzung mit Laubgeholzen, die zwischenzeitlich zum
Teil mehr als 20 Jahre alt und entsprechend - auch Dank der Pflege durch die Anwohner - gewachsen
sind. Die Unterpflanzung des Kiefernbestandes mit Laubbdumen wurde von den Anwohnern
kontinuierlich bewassert und durch die Anwohner weitere pflegerische MalRnahmen ehrenamtlich
durchgefihrt.

Zuletzt sind durch die Stadt forstpflegerische MaBnahmen zur weiteren qualitativen Aufwertung des
Waldes und zur Stdrkung des Laubgeholzwachstums mittels durchlichtender Herausnahme von
Baumen aus dem Kiefernbestand durchgefiihrt worden. Derzeit ist das Waldstlick dabei, sich zu erholen
und zu starken. Das ausdriicklich in der Begrindung zum FNP-Entwurf - neben der Erhaltung des
Waldanteils an der Gesamtflache der Stadt - genannte Ziel des Umbaus eines GroRteil der Cottbuser
Waldflache zu Mischwald befindet sich fiir diese Flache bereits im fortgeschrittenem Stadium.

Der Naturschutzbeirat der Stadt Cottbus hat sich im Jahre 2019 intensiv mit dem Waldstlick befasst
und u.a. - nach Durchfiihrung eines Vor-Ort-Termins am 03.06.2019 - in dem Bericht vom 18.06.2019
an den Fachbereich 72 die durch intensive Pflege durch Anwohner erméglichte zwischenzeitlich
vielfaltige Durchmischung des Kiefernbestands mit Laubgehdlzen, die sich gut bis sehr gut entwickelt
haben, hervorgehoben. Es wird durch den Naturschutzbeirat ausdricklich beschrieben, dass sich
Buche, Bergahorn und Eiche als besonders gut geeignete Baumarten herausgestellt haben. Eine
Beriicksichtigung der Befassung des Naturschutzbeirats mit der Flache ist im bisherigen
Abwagungsprozess beziglich der Planflache bisher nicht zu verzeichnen

3. Erhaltungsgebot fir stadtische Waldflachen und Fehlen berechtigter Grinde fiir eine
Nutzungsanderung

Die Initiative mochte insbesondere auf das nach dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan
2004 und den darin angefiihrten Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung fir Wald- und
Geholzflachen im Stadtgebiet festgelegte Erhaltungsgebot, welches weiterhin gilt, verweisen. Eine
Umwandlung von Waldflaichen zum Zwecke der Bebauung ist unter Bertlicksichtigung des Natur- und
Klimaschutzes und der Erholung im Einzelfall genehmigungspflichtig und nur bei berechtigten Griinden
zuldssig. Der Waldanteil im Stadtgebiet ist moglichst konstant zu halten.

Dem entsprechen die ergidnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § la Abs. 2 BauGB, die den

sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die Verringerung zusatzlicher
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Flacheninanspruchnahme (Bodenschutzklausel) unter Berlicksichtigung der Nachhaltigkeitsstrategie
der Bundesregierung (Reduzierung des Flachenverbrauches statuieren und die Vermeidung der
Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzter Flachen hervorheben. Die
Notwendigkeit der Umwandlung von als Wald genutzten Flachen soll - mit Blick auf das
Erhaltungsgebot - gesondert begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu anderen Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen.

Berechtigte Griinde fiir eine Zweckanderung der Flache, die das Gebot der Walderhaltung iberwiegen
kénnten, ergeben sich weder aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK), noch aus dem
Stadtumbaukonzept. Im Gegenteil: Die in den Konzepten entwickelten MaRgaben und Schwerpunkte
sprechen gerade fir den Erhalt der Waldflache. Die Flache wurde im INSEK 2020 zu Recht weder als
Stadtumbauflache noch als Erweiterungspotenzialflache aufgefiihrt. Das Gebiet Cottbuser Heide selbst
wurde als Erhaltungsfliche ausgewiesen. Das entspricht der MaRgabe, dass die Stadtentwicklung
grundsatzlich als mit der Entwicklung einer stadtnahen Naturlandschaft verknipft zu betrachten ist.
Nach dem Stadtumbaukonzept handelt es sich bei dem Quartier Schmellwitz im Ubrigen um ein
peripheres Konsolidierungsgebiet mit dritter Entwicklungsprioritat und geringem Handlungsbedarf
und befindet sich nicht in der Forderkulisse Stadtumbau (6.2 Stadtumbaukonzept, 3. Fortschreibung).
Als Leitbild und Entwicklungsziel statuiert auch das INSEK 2035 ausdriicklich, dass Cottbus trotz
Verdichtung der bebauten Stadtfliche seinen Charakter als griine Stadt mit hochwertigen
Erholungsflachen und funktionsfahigem Naturhaushalt bewahren soll.

Auch das Stadtumbaustrategiekonzept der Stadt fir den Stadtteil Schmellwitz gibt keinen zureichenden
Anlass fiir eine Anderung des Nutzungszwecks. Den MaRgaben aus dem INSEK triagt im Ubrigen auch
die Begriindung des aktuellen FNP-Entwurfs Rechnung, indem unter Rz. 305 in Bezug auf das Gewicht
des Erhaltungsgebots ausgefiihrt wird, dass dem Erhalt von Wald in der Abwagung widerstreitender
Interessen auch im Stadtgebiet von Cottbus eine vorrangige Bedeutung eingerdumt werden muss. Die
Stadt setzt sich deshalb im Rahmen der nachhaltigen Flachenentwicklung vorrangig fiir den Erhalt von
Waldflachen ein. Die Inanspruchnahme von Waldflichen zum Zwecke der Nutzungsaufgabe bzw.
Entwidmung soll deshalb nur in begriindeten Ausnahmefallen erfolgen, d.h. es missen im Einzelfall
andere Moglichkeiten der Innenentwicklung geprift werden und eine unabweisbare Notwendigkeit
der Umwandlung bestehen. Eine Notwendigkeit der Aufgabe des Waldstiicks ist mit Blick auf die im
FNP-Entwurf ausgewiesenen weiteren Flachen fiir die Wohnbebauung eindeutig nicht gegeben. Das
Waldschutzgebot des Landeswaldgesetzes gilt, darauf ist gesondert zu verweisen, auch im

Innenbereich nach § 34 BauGB.

4. Ausreichend andere Potenzialflachen, gestalterische Gesichtspunkte, Schutzgut: Mensch

Es ist darauf zu verweisen, dass bekanntermallen genligend andere im FNP-Entwurf ausgewiesene
Potenzialflichen im Stadtgebiet vorhanden sind, die ohne erhebliche Beeintrdachtigungen von
Wohngebieten und Naturschutzbelangen - wie im Fall des Waldeinfassung Cottbuser Heide gegeben -
erschlossen werden konnen. Ein Bedarf, den Waldstreifen fiir nur einige Wohnhauser mit erheblichen
negativen Auswirkungen fiir das gesamte Umfeld im 6ffentlichen Interesse umzuplanen, ist daher nicht
gegeben.

Im Stadtumbaustrategiekonzept missen z.B. die zuriickgebauten ehemaligen Wohnstandorte in
Schmellwitz und Sachsendorf verstarkt in die Neuplanung mit einbezogen werden. Hier muss eine
Kiirzung der Bindefrist der mit Férdermitteln rickgebauten Wohnstandorte durchgesetzt werden. Zu
verweisen ist ferner auf weitere Beplanungen, wie auf dem sogenannten Stadtfeld.

Ebenso besteht nach den ortlichen Gegebenheiten und der Struktur der angrenzenden Wohnquartiere
kein Bedarf nach einer so genannten ,,Nachverdichtung”. Diese wiirde - wie bereits erlautert - vielmehr

zu einer Beeintrachtigung der Wohnqualitdt in dem Bereich fiihren. Das in der Begriindung des
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aktuellen FNP-Entwurfs hervorgehobene Ziel der Erhaltung und Schaffung von Wohnbauflachen mit
hoher Wohnqualitat wirde vielmehr verfehlt. Eine ndahere Betrachtung des Umfeldes ergibt ferner,
dass gestalterische Gesichtspunkte gegen die Beseitigung des Waldstreifens sprechen. Die naturnahe
Abgrenzung der betroffenen Wohngebiete wiirde im Falle einer Bebauung abgeldst von einer monoton
durchgehenden Flache mit Wohnbauten und wenig bis gar keinen GrofRgehoélzen. Man kénnte bei
Durchsetzung der Plane der Stadtverwaltung nicht mehr von Wohnquartieren, sondern von einer
grof3flachigen Bebauung und weitgehenden Versiegelung des Gebiets sprechen.

5. Okologische und Naturschutzbelange, Schutzgiiter: Natur und Umwelt, Klima/ Luft; Nachhaltigkeit
der Planung

Es ist schliefllich auf die 6kologischen und Naturschutzbelange hinzuweisen. Im Umweltbericht zum
FNP-Entwurf wird hinsichtlich des Schutzguts Klima/Luft und der Luftqualitdt die Bedeutung von
belastungsfreien Flichen, wie Waldbereichen, die als Okosystemleistung Kalt und Frischluft
produzieren und als Ausgleichsraume, die eine eindeutige entlastende Wirkung entfalten,
hingewiesen. Insbesondere im Zusammenhang mit den splrbaren Klimaveranderungen kommt dem
Erhalt bestehender Griinzonen innerhalb vorhandener bebauter Flachen besondere Bedeutung zu. Um
die Wirksamkeit der Biodiversitadt, die Wohnqualitat und das Kleinklima zu verbessern, sind dezentrale
Flachen nicht nur zu erhalten, sondern mit trockenrestistenten Laubgehdlzen zu unterpflanzen. Der
0.g. Waldstreifen dient ganz konkret den anliegenden Wohngebieten zum einen als Frischluftquelle und
zum anderen als Schadstoff- und Windbarriere, insbesondere aus Richtung Norden/ Osten. Ferner
bietet es auch einen gewissen Larmschutz fir das gesamte Wohngebiet in Richtung des ndérdlich
gelegenen Gewerbegebiets.

Es handelt sich um einen der letzten in diesem Bereich in der Ndhe von Wohnbebauung vorhandenen
zusammenhangenden Waldstreifen und bietet insoweit einer vielfdltigen Fauna und Flora
Entfaltungsraum. Eine Vielzahl von Vogelarten und Waldtieren, sogar Kroten und Fledermause, finden
in dem Waldstreifen Unterschlupf. Es ist auch naheliegend, dass in dem Bereich eine der im
Umweltbericht genannten wild lebenden, besonders geschiitzten Tierarten (etwa eine oder mehrere
der genannten Fledermaus-, Insekten- oder Vogelarten, bei denen im Falle einer Beeintrachtigung
durch ein im Rahmen der Bauleitplanung Vermeidungs- und gegebenenfalls vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaBnahmen) zwingend vorzusehen sind) heimisch ist. Soweit dem
Umweltbericht und der Begriindung des FNP entnehmbar, erfolgte eine Priifung der Populationen fir
diesen konkreten Bereich bisher nicht. Es wird im Umweltbericht bei der Aufstellung der potenziellen
Beeintrachtigungen von Biotopen, Tieren und Pflanzen durch die Planung (Tabelle 18) fiir das
Plangebiet Schmellwitz (SM W div) nur allgemein als betroffen aufgefiihrt: zT. innerhalb des
Schwerpunktbereichs siedlungstypischer Vogelarten und Fledermausen. Bei der Aufstellung der
potenziellen Beeintrachtigungen von Biotopen, Tieren und Pflanzen durch die Planung (Tabelle 18) ist
in der Begriindung des FNP im Ubrigen fiir das konkrete Plangebiet (Waldfliche) keine

Betroffenheitspriifung ersichtlich. Soweit fir die Plangebiete SM W 1 3 ,Feldgehé6lzahnliche im

Siedlungsbereich® aufgefiihrt werden, ist dies eine ersichtlich unzutreffende und unzureichende
Beschreibung fur die o.g. Waldflache.

Nicht zuletzt ist nochmals auf die aufwandige Unterpflanzung des Waldstreifens mit Laubgehdlzen, die
gerade der weiteren Entwicklung zu einem gesunden Wald dienen sollte, zu verweisen. Diese
Malnahmen sollten nicht umsonst durchgefiihrt worden sein.

6. Zielkonflikt der Ausweisung der Flache im FNP-Entwurf zu der Zeichnung im Landschaftsplan und den
Darstellungen der Auswirkungen des Planung auf die betroffenen Schutzgiter im Umweltbericht

Der Landschaftsplan weist mit guten Griinden, die oben eingehend erértert wurden, die Flache
unverandert als Flache fir Wald aus. Das entspricht auch der Beschreibung der Auswirkungen der
durch den FNP vorbereiteten Planung auf die verschiedenen Schutzgiiter im Umweltbericht. Der
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Verlust von Wald hat Auswirkungen auf den Biotopwert, das Landschaftsbild; betroffen sind auch die
Boden- und Klimaschutzfunktion sowie eine Erholungsfunktion. Dem soll dem Umweltbericht zufolge
durch eine besondere Gewichtung von vorhandenem Wald auf Planflichen Rechnung getragen
werden.

Die Planungen fiir das Plangebiet SM W 1 im Umweltbericht (Tabelle Umweltprifung - Ermittlung des
Beeintrachtigungsgrades der Planung und Erheblichkeitspriifung der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen) zu den betroffenen Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima und Luft (Frischluftentstehungsgebiet), Landschaft (waldwarmes Gebiet) und Mensch
wird durchgangig als nachteilig und die Gesamtbeurteilung der Planflache als konfliktreich beschrieben.

Unter Beriicksichtigung der oben beschriebenen Griinde diirfte die Planfliche als ,,sehr konfliktreich®
darzustellen sein.

Anzumerken ist zudem, dass in der o.g. Tabelle fir das Plangebiet SM W 1 fiir das Schutzgut kulturelles
Erbe verzeichnet ist: keine Auswirkung. Dabei bleibt vollig unberticksichtigt, dass sich in diesem Gebiet
in den Jahren 1914 bis 1923 das Kriegsgefangenenlager Cottbus-Sielow, mit zehntausenden
Kriegsgefangenen eines der groRten Kriegsgefangenenlager im 1. Weltkrieg und danach in Europa, und
in dem unmittelbaren Bereich der in den 1990ger Jahren wiederentdeckte Lagerfriedhof des
Kriegsgefangenenlagers befunden haben. Die Historie des Lagers ist durch die Stadt und das
Stadtmuseum in den vergangenen Jahren hervorragend aufbereitet worden. Bei friiheren Planungen
wurde aufgrund der Historie des Orts aus Pietitsund Erinnerungsgriinden von einer Uberplanung und
Bebauung dieses Bereichs abgesehen. Die besondere Historie des Orts diirfte bei der Bewertung der

Auswirkungen der Planungsinderung beziglich des Schutzguts ,Kulturelles Erbe® Berticksichtigung zu
finden haben und die Auswirkungen insoweit mindestens als ,nachteilig“ einzuschitzen sein. Auch
dieser Umstand stiitzt die Annahme, dass es sich um eine ,,sehr konfliktreiche” Fliche handelt.

Ausdricklich soll dem Wunsch der in dem Gebiet lebenden Kinder entsprochen und darauf verwiesen
werden, dass auch sie ,ihren“ Wald, der ein naturnahes Aufwachsen in der Stadt erméglicht, sowie die
dort lebenden Waidtiere und vielfaltigen Vogelarten bewahrt wissen wollen.

AbschlieRend mochte die Initiative die an der Planung Beteiligten darauf verweisen, dass die
tatsachlichen Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Wohngebiet und die hier lebenden Biirger
nicht ausschlieRlich aus der Fernperspektive anhand von Planen beurteilt werden sollten. Vielmehr- ist

aus unserer Sicht eine Auseinandersetzung mit den konkreten Belangen der Biirger ,vor Ort* zu fiihren.
Der aktuelle Status der Flache ist, wie gehabt, durch entsprechende Ausweisung bereits im
Flichennutzungsplan zu sichern. Eine ,groRziigige” Uberplanung, etwa aus MaRstabsgriinden oder als
»Vorratsflache", verbietet sich aus den durch die Initiative geltend gemachten tatsachlichen und
rechtlichen Griinden.

Die Mitglieder der Einwohnerinitiative bedanken sich bereits jetzt flr die Einbeziehung der geltend
gemachten Belange in den Abwagungsprozesse und die daraus folgende Wiederherstellung der

Auszeichnung der Fliche als ,Flache fir Wald“ entsprechend dem Vorentwurf 2016/ Planungstand
2022.
Mit freundlichen GriiRen

Die unterzeichnendem Mitglieder der Anwohnerinitiative und Interessengemeinschaft

»Walderhalt Cottbuser Heide/ Schmellwitz"

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
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Die Waldflache zahlt laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in
waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder
Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in
ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen
Umnutzungsabsichten. In geschitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verandern, beschadigen oder zerstéren kénnen.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich als auch aus
Grinden der Schutzwirdigkeit der wenigen verbliebenen Waldflichen im Stadtteil
Schmellwitz/Chmjelow kein stddtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als
einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.

Es besteht zudem ein enormes Interesse in der Bevolkerung zum Erhalt der Waldflache, welchem mit
der Anderung der Darstellung in Flache fiir Wald gefolgt wird.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1079-01 eingereicht am: 23.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Das Flurstick 83 (Gemarkung Gallinchen, Flur 1) befindet sich im historischen Ortskern in Gallinchen
und ist nachweislich seit 1821 in Familienbesitz. Dieses Grundstlick ist leider sehr schmal und der
Hofraum daher entsprechend lang. Im neuen Entwurf des Flachennutzungsplan wird der Teil hinter der
Scheune nicht mehr als Bauland ausgewiesen. Das wiirde die zuldssige Nutzung erheblich
einschranken. Ich mdchte daher beantragen die entsprechende Flache unverdndert im neuen
Flachennutzungsplan zu Gibernehmen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich ab AuBenkante Scheune im Aullenbereich, welcher grundsatzlich vor
weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Die Einbeziehung der hinteren Teilflache in die bestehende
gemischte Bauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser
Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt
dieses Grundstick Bestandteil des AuBenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der
liberwiegenden Nutzung im Aullenbereich - landwirtschaftliche Flache- dargestellt. Zudem befindet
sich das Grundstiick innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Spreeaue sidlich Cottbus" sowie
teilweise im Risikobereich fiir ein extremes Hochwasser (HQ 200). Das Grundstlick befindet sich zwar
nicht innerhalb des durch das Land Brandenburg festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, kann
jedoch anteilig durch ein sehr selten auftretendes extremes Hochwasser lberflutet werden. Aus
stadtebaulicher Sicht sind daher insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die

Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu
bertcksichtigen, weshalb der hintere Teilbereich ab Scheune auch zukiinftig nicht als Bauflache
dargestellt wird. Ob eine Bebaubarkeit nach § 35 BauGB trotzdem ermdglicht werden kann, ist iiber

ein entsprechendes bauordnungsrechtliches Genehmigungsverfahren zu klaren. Dies ist kein Belang
der Flachennutzungsplanung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1080-01 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Neuaufstellung des FNP mdchte ich vorsorglich noch einmal auf unsere Einwande
gegen Bestrebungen Dritter hinweisen, Landschaftsschutzgebiete im Bereich Saspow in Bauland
umzuwandeln. Anbei finden Sie dazu die zwei relevanten Schriftstiicke aus den Jahren 2018 und 2021,
die lhnen sicher vorliegen. An unserer Position dazu hat sich nichts gedndert.

Im Namen auch der drei Initiatoren und mit freundlichen GriRen
Dipl.-Kfm. XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Anwohner / Saspower

XXXXXXXXXXXXXXXX

Anlagen:

Schreiben vom 27.4.2021 inkl. Auszug aus den Unterschriftenlisten sowie ausfiihrliche Darstellung zur
Bedeutung des Naturraums fir das Allgemeinwohl der Cottbuser\*innen

Schreiben vom 8. Mai 2028 mit Unterschriften der Anwohner

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich sowie im
Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue Cottbus-Nord" kein stddtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die
Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Zudem befinden sich diese
Flachen im Risikobereich fir ein extremes Hochwasser (HQ 200). Das Grundstlick befindet sich zwar
nicht innerhalb des durch das Land Brandenburg festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, kann
jedoch anteilig durch ein sehr selten auftretendes extremes Hochwasser Uberflutet werden. Aus
stadtebaulicher Sicht sind daher insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die

Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu

bericksichtigen, weshalb diese Flachen auch zukiinftig nicht als Bauflache dargestellt wird. Demnach
bleiben die Freiflichen Bestandteil des AulRenbereiches und werden deshalb auch entsprechend der
Uberwiegenden Nutzung im AulBenbereich als Flache fir Landwirtschaft dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1081-01 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage des aktuellen Entwurfs zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Cottbus
mochte wir wie folgt Stellung nehmen:

Antragssteller:in:

G. und E. XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX X

03051 Cottbus

Grundstick(e):

Gemarkung: Gallinchen

Flur: 2

Flurstiick(e): 126/2, 125/3, 266

Der aktuelle Entwurf des FNP mit Stand vom 30.06.2023 sieht fiir den betreffenden Ortsbezug
(markierter Ort in der Karte, Ortslage Gallinchen) bzw. der Umgebung einen AuRRenbereich vor. Dieser
wurde It. Legende als AuRenbereich mit einer in Planung befindlichen Satzung ausgewiesen.

Im urspringlichen FNP fiir den OT Gallinchen mit der Fassung Februar 2001 sind Flachen, die in
unserem Eigentum liegen, als "Wohnbauflachen mit landschaftlicher Pragung (GRZ < 0,2)" festgelegt.

Auch mit der 1. Anderung in der Fassung vom September 2002 behielt benannte Sachlage weiterhin
Bestand.

Mit dem ersten Vorentwurf des FNP der Stadt Cottbus, Stand Juli 2016, dnderte sich die Ausweisung
hin zu einer "Flache flr AuRenbereichssatzung", wohingegen It. Geoportal Cottbus der rechtwirksame
FNP noch immer eine Wohnbauflache vorsieht, Stand 13.02.2024.

Nach aktuellem Stand des FNP befinden sich unsere Grundstiicke, die urspriinglich im Innenbereich
(mit entsprechendem Bau- und Planungsrecht) lagen, nun im AuRenbereich.

Das gegenwartig als AuRenbereich klassifizierte Gebiet kénnte potenziell von einer anstehenden
Satzung betroffen sein. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass sich gemaR der vorliegenden Legende,
diese Satzung derzeit noch in der Planungsphase befindet. Somit besteht sachlich gesehen die
Unsicherheit, wie genau das Gebiet in Zukunft eingestuft und ausgestaltet wird und welche
Auswirkungen dies auf anliegende Grundstiickseigentiimer:innen haben wird.

Demzufolge beantragen wir hiermit die Uberarbeitung des FNP und die Erweiterung der aktuell
gekennzeichneten Wohnbauflachen (der Siedlung, im vgl. FNP 2016), um o.g. Flurstiicke.

Mit freundlichen GriRen
G. und E. und XXXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) definiert keine Grenzen zwischen dem Innen- und Auenbereich. Er
stellt aber die beabsichtigte Art der Bodennutzung dar, welche fiir einen bestimmten Zeitraum (hier
der Planungshorizont bis 2040) die stadtebauliche Zielausrichtung bestimmt. Die Darstellungen im FNP
sind grundsatzlich nicht relevant fir die Frage der Zuldssigkeit eines konkreten Vorhabens. Die
Darstellungstiefe des FNP ist zudem nicht parzellen- oder grundstiicksscharf. Die Darstellung einer
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Bauflache im FNP regelt daher nicht, ob auf dieser Flache tatsachlich auch gebaut werden darf. Das
betreffende Grundstlick befand und befindet sich im AuRenbereich und wird daher nicht als Bauflache
betrachtet, sondern entsprechend der zukiinftig beabsichtigten, liberwiegenden Flachennutzung - hier
als Flache fir Wald - dargestellt. Allerdings schlagt hier der FNP die Erstellung einer
Aullenbereichssatzung vor, um dort auf freien Grundstiicken oder Grundstiicksteilen ggf. weitere

Wohnhduser oder kleine Gewerbe—bauten - dem Bauwilligen entgegenkommend - zu ermdglichen.
Eine AulBenbereichssatzung schafft aber kein Baurecht. Alle Vorhaben sind nach wie vor mit erfolgter
Aufstellung einer AuRenbereichssatzung auch weiterhin nach § 35 Abs. 2 BauGB als Einzelfall zu

prifen! Die Entwicklung einer zusammenhangenden Wohnbauflache wie noch im rechtswirksamen
FNP von Gallinchen dargestellt, ist kein stadtebauliches Ziel mehr an dieser Stelle. Hier wird dem Erhalt
des Freiraumes sowie des Waldes Vorrang vor anderweitigen Nutzungsabsichten eingeraumt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1082-01 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte mich heute betreffs meines Antrags vom 02.Mai 2017 auf Flachenartennutzungsdanderung
flr mein Grundstiick in Skadow, Gemarkung Dobbrick. Flur 7, Flurstiick 142 in Erinnerung bringen. Im
Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bitte ich meinem Antrag stattzugeben und die o.g.
Flache in Bauland umzuwandeln.

Mit freundlichen GriiRen

XXXXXXXXXXXXX

Anlage

Vollmacht fiir XXXXXXXXXXXX (Tel. XXXXXXXXXXX)

Kopie Antrag vom 02.05.2017

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das Grundstick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulSenbereich sowie im
Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue Cottbus Nord" kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die
Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Zudem befinden sich diese
Flachen im Risikobereich fir ein extremes Hochwasser (HQ 200). Das Grundstlick befindet sich zwar
nicht innerhalb des durch das Land Brandenburg festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, kann
jedoch anteilig durch ein sehr selten auftretendes extremes Hochwasser (iberflutet werden. Aus
stadtebaulicher Sicht sind daher insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die

Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu
bericksichtigen, weshalb diese Flachen auch zukinftig nicht als Bauflache dargestellt werden.

Demnach bleiben diese Grundstiicke Bestandteil des AuBenbereiches und werden deshalb auch
entsprechend der tiberwiegenden Nutzung im AuRenbereich als Griin- und Freiflaichen dargestellt.

Seite 94 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1083-01 eingereicht am: 22.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Betreff: Informeller Antrag auf Anderung des Flichennutzungsplans des Cottbuser Stadtteils
Gallinchen

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantrage ich die Anderung des Flichennutzungsplans des Cottbuser Stadtteils Gallinchen in
der Fassung der 1. Anderung vom September 2002 im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB fiir die Flurstiicke

Nr. 1148 und Nr. 2320 (ehem. 830) auf der Flur 001 der Gemarkung Gallinchen, welche sich aktuell in
meinem Eigentum befinden (s. Lageplan im Anhang oder Geoportal).

Ich beantrage im Konkreten die Umwidmung der genannten Flachen in eine ,gemischte Bauflache"
gemdR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO. Die Grundstiicke sind im aktuellen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan des Ortsteils Gallinchen als "Flachen fiir Wald" (gem&R § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB)

ausgewiesen.
**Begriindung zur Anderung:**

Auf den Grundstiicken beabsichtige ich eine Wohnraumentwicklung in Form von Stadthausern und
einer Mischnutzung mit Gewerbe vorzunehmen. Damit soll gleichsam eine stadtebauliche Definition
des sidlichen Ortseingangs geschaffen werden. Das ausfiihrliche stadtebauliche Konzept liegt diesem
Antrag zu lhrer Einsicht bei (s. Anhang). Angesichts des wachsenden Bedarfs an Wohnraum in unserer
Region ist in der geplanten MaBnahme eine wichtige Mdglichkeit gegeben, diesem Bedarf gerecht zu
werden. Die Entwicklung von Wohn- und Mischbauflichen kann einen wertvollen Beitrag zur
stadtebaulichen Entwicklung leisten und gleichzeitig das Angebot an Wohnraum erhéhen.

In bereits getatigten Gesprachen mit der Stadt Cottbus am 13.09.2022 wurde herausgestellt, dass es
sich bei der Waldnutzung der Grundstiicke um eine bewusste Abstandsflache zwischen der stidlichen
Gewerbeflaiche und der noérdlichen Wohnbebauung handelt, welche sich zwar im Innenbereich
befindet, jedoch als AuBenbereich definiert ist. Im Rahmen der von mir angestrebten Entwicklung ist
dieser Umstand zu andern.

Im Baumbestand befinden sich viele kranke und trockene Bdume. Der starke Borkenkéaferbefall, der in
den letzten drei Jahren zur Fallung von mehr als 50 Baumen gefiihrt hat, verdeutlicht die
Notwendigkeit, das betroffene Gebiet neu zu bewerten und sinnvoll zu nutzen. Durch die Umnutzung
der Flache kann ein neuer, positiver Impuls gesetzt werden, der auch der allgemeinen Umweltqualitat
zugutekommt. Mit der Zeit wird demgemal die von vier VerkehrsstraRen umgebende Waldflache die
ausgewiesene Funktion voraussichtlich verlieren.

Besonders hervorzuheben ist dabei jedoch mein Bestreben, die Bebauungsflaiche zu minimieren und
soweit moglich die noch gesunden Bdume in die neuen Gartenlandschaften zu integrieren. Dieser
Ansatz fordert die Nachhaltigkeit des Projekts und tragt dazu bei, den Charakter der Umgebung zu
bewahren. Das Aufgreifen des Umgebungscharakters durch die geplante Einbindung von
Gewerbeeinheiten und Einfamilienhdusern spricht fir eine durchdachte Planung, die auf eine
harmonische Integration in die bestehende Umgebung abzielt. Dieser Ansatz unterstiitzt die Schaffung
eines lebendigen und attraktiven neuen Quartiers.

Der Hauptlarmpegel entwickelt sich zu bestimmten Tageszeiten im Kreuzungsbereich Gallinchener
HauptstraBe und Schorbuser Weg. Abstand und Dichte der Waldflache sind zu gering, um fiir die
Wohnbebauung eine larmdammende Wirkung zu erzielen (vgl. Humberg GmbH: Baume als
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Larmschutz: Geht das — und mit welcher Bepflanzung? 07.07.2022). Die von mir beabsichtigte dichte

Mischnutzung am Kreuzungsbereich wiirde eine effektivere und nachhaltige Wirkung erzielen. Die
Larmdammung der Gebaude selbst wiirde technisch am Haus erfolgen. Die Larmentwicklung entlang
des Schorbuser Weg ist unerheblich.

Der Siedlungsraum entwickelte sich bereits jenseits der genannten Grundstiicke nach Westen und
Suden und insbesondere nach Osten weiter. Im Sinne einer kompakten Stadtentwicklung ist es daher
angezeigt, vorhandene Flachenpotentiale im Stadtraum zu nutzen und zu verdichten, um fiir den
Wohnraumbedarf neue Angebote zu schaffen und stadtebauliche Schlisse zu ermdglichen.
Aullenbereichseinschlisse, wie sie die genannten Grundstiicke darstellen, kdnnen nicht im Sinne dieser
Zielsetzung sein. Die Festlegung einer Mischbauflache fiir die Grundstiicke ermoglicht darlber hinaus
den Ubergang zwischen der Gewerbebauflache im Siiden und der Wohnbaufldche im Norden.

Im Raum Telering/ Frauendorfer StraRe findet sich bereits eine vergleichbare Situation in unmittelbarer
Nidhe. AbschlieBend mochte ich betonen, dass die geplante Anderung bzw. Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans in der Gemarkung Gallinchen eine Chance darstellt, auf aktuelle
Herausforderungen wie den Mangel an Wohnraum angemessen zu reagieren.

Ich bitte Sie daher, meine Ausfiihrungen in Ihre Abwagungen einflieRen zu lassen und verbleibe mit der
Bitte um baldige Priifung.

Mit freundlichen GriRen
XXXXXXXXXXXXX
Anlagen:

1 Lageplan

2 Broschire

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Nordlich und stidlich angrenzend wurden in der Vergangenheit Bebauungsplane aufgestellt, welche die
geordnete Bebaubarkeit entsprechend der beabsichtigten Nutzung regeln. Das westliche Grundstiick
ist Bestandteil einer Kleingartenanlage . Die Waldflache wird laut Forstkartierung des Landes
Brandenburg als Larmschutzwald klassifiziert. Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts
wegen zu Schutz- oder Erholungswald erklart werden. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz
gegen Umnutzungsabsichten. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdndern, beschadigen oder zerstéren kdnnen. Die Erweiterung der Flache als Wohn- bzw. gemischte
Bauflache ist zudem aufgrund ihrer Lage im AuRenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle
die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1084-01 eingereicht am: 24.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit (Ubersende ich I|hnen eine Stellungnahme auf Grundlage des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/ Chosebuz vom 25.10.2023 zur Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum Entwurf des Flachennutzungsplanes
(FNP) der Stadt Cottbus/Chosebuz in der Fassung vom 30.06.2023.

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Grundstiick Gemarkung Strobitz, Flur 30, Flurstlick 642, dessen
Besitzer der Autor der Stellungnahme ist (Grundbucheintrag in Bearbeitung).

Das genannte Grundstiick wird in Ihrem Entwurf zur Nutzung als Kleingarten ausgewiesen (s. Abb. 1).
Dieses Ziel wurde in einem Vororttermin mit Vertreterinnen des Fachbereichs Stadtentwicklung der
Stadtverwaltung Cottbus, Frau XXXXXXXXX und Frau XXXXXXX, am 25.07.2023 gemeinsam diskutiert
und eingeordnet. Demnach ist es das Ziel der Stadt Cottbus, Entwicklungsflachen fiir Kleingarten als
Ausgleich fir durch Strukturwandelprojekte aufgeloste Kleingarten zu schaffen. Bereits im
rechtswirksamen FNP ist die genannte Flache als Griin- und Freiflaiche mit der Zweckbestimmung
"Kleingarten" dargestellt. Dieser Planung wird seitens der Besitzer widersprochen und dafiir eine neue

Flachennutzung vorgeschlagen (s. unten ,Angedachte zukunftige Entwicklung/Flachennutzung").

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im 01. Entwurf des Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz handelte es sich bei diesem Standort um
eine potenzielle Ersatzflache fir Kleingadrten. Auf die Darstellung einer Ersatzflache wird in der 02. FNP-
Entwurfsfassung verzichtet, weil es sich anhand der aktuellen Waldkartierung des Forstamtes Spree
NeiRe um eine Waldflaiche mit mehrfachem Schutzstatus handelt. In der 02. FNP-Entwurfsfassung wird
deshalb an dieser Stelle Flache fir Wald dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1084-02 eingereicht am: 24.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Zur geschichtlichen Entwicklung

Die genannte Flache war urspriinglich Teil der Feldflur 6stlich von Klein Strébitz. Das Messtischblatt von
1903/1940 zeigt die historische Nutzung als Ackerflache auf (s. Abb. 2). Auch der westlich entlang der
Grundstiicksgrenze flihrende Weg ist bereits verzeichnet. Die Ackernutzung in diesem Bereich wurde
auch Uber die Eingemeindung von Klein Strébitz nach Cottbus im Jahr 1950 hinaus und weiter bis
Anfang der 1980er Jahre fortgefiihrt, ehe mit der Planung und Realisierung von zwei jeweils 6stlich und
westlich angrenzenden Kleingartenanlagen begonnen wurde (s. Abb. 3). Das o0.g. Grundstiick wurde
dabei fiir eine geplante Gleiserweiterung bzw. einen Abzweig der Gleisstrecke Dresden-Berlin
vorgesehen, von jeglicher Bebauung freigehalten und weiterhin als Acker- bzw. Griinland genutzt.

\[Abb. 2 (links): Das Grundstick auf dem Messtischblatt von 1903 (Ausgabe von 1940). / Abb. 3:
Realisierte Planung von Kleingartenanlagen ostlich und westlich des genannten, rot hervorgehobenen
Grundsticks, welches bewusst freigehalten wurde. Plan ohne Datumsangabe, Anfang der 1980er
Jahre\]

Die Flache wurde durch die Deutsche Reichsbahn um das Jahr 1989 teilweise als groBraumige,
meterhohe Lagerflache von Baustoffen bzw. Schutt von Bauarbeiten an der Sachsendorfer Stralle
verwendet und 1993 wieder berdumt (s. Abb. 4-5). Nach der Deutschen Wiedervereinigung wurden
die Plane zum Gleisbau auf dem Grundstiick aufgegeben. Im Anschluss setzte die natirliche
Geholzsukzession ein und fihrte bis heute zu einem vielfaltigen Baumbestand. Neben der
Hauptbaumart Gemeine Robinie kommen darilber hinaus die Arten Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn, Berg-
Ahorn, Spate Traubenkirsche, Gemeine Kiefer, Winter-Linde, Rot-Eiche, Walnuss, Pappel, Haselnuss,
Pfaffenhitchen und weitere Gehdlzarten vor.

Nach der Deutschen Bahn gelangte das Grundstlick Gber die BVVG und den Kreisverband der
Kleingdrtner Cottbus-Stadt e.V. per Notarvertrag vom 07.06.2022 und eine neue Grenzziehung (Teilung
von einem Ostlich anliegenden Teilstiick) in den Besitz von A. und C. XXXXXXXXXXXXXX. \[Abb. 4: Blick
nach Westen aus der Kleingartensparte Im Dreieck auf das heutige Flurstliick 642 mit meterhohen
Schuttablagerungen der Reichsbahn, 1989. Foto: privat/KGV Im Dreieck.. Im Dreieck. / Abb. 5: Blick
nach Sldwesten (iber das vom Schutt berdaumte, heutige Flurstiick 642 im Jahr der 1993 Foto:
privat/KGV\]

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1084-03 eingereicht am: 24.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Heutige Situation

In den letzten drei Jahrzehnten wurden auf dem genannten Grundstiick groRe Mengen an biologischen
Abfallen aus der Gartenpflege, Bauschutt und sonstigem Mill abgelagert. Diese Stoffe wurden und
werden seit 2022 durch die Besitzer sukzessive und fortlaufend entfernt, sodass die Potenziale fiir
Natur und Landschaft inkl. Biotopverbund gestarkt zur Geltung kommen kdnnen. Geschlossene und
offene Geholzgruppen wechseln sich auf der Flache ab (s. Abb. 6-9). Am Westrand der Flache befinden

sich wegbegleitend ca. 30 unbefestigte Parkmoglichkeiten, die von der Kleingartenanlage ,
Gartenfreunde Klein Strobitz" genutzt werden.

Im Schreiben der Oberforsterei Cottbus, Revierforsterin C. XXXXXXXXX/Leiter Oberforsterei
XXXXXXXXXXXXXXX, vom 25.05.2023 wurde fiir 1,1809 ha des genannten Grundstiicks (Gesamtflache

1,2814 ha) die Waldeigenschaft nach LWaldG § 2 festgestellt. \[Abb. 6-7: Die heutige Situation des

genannten Flurstiicks. Fotos: XXXXXXXXXXXXXX, 2023. / Abb. 8-9: Die heutige Situation des genannten
Flurstiicks. Fotos: XXXXXXXXXXXXXX, 2023.\]

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1084-04 eingereicht am: 24.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Angedachte zukinftige Entwicklung/Flachennutzung

Wie in der Einleitung erwdhnt, wird der Planung der Flachennutzung von Kleingarten auf der
genannten Flache widersprochen. Auch Vertreterinnen des Fachbereichs Stadtentwicklung der der
Stadt Cottbus, Fr. XXXXXXXXX und Fr. XXXXXXX, signalisierten im Anschluss an die gemeinsame
Begehung des Grundstiicks am 25.07.2023 Bedenken zur angedachten Nutzung der Flache als
Kleingartenanlage (s. Anlage). Der Grund ist insbesondere das dann anzuwendende
Bundeskleingartengesetz (BKleingG), das nicht nur die Waldumwandlung mit immensen Forderungen
an Ausgleich und Ersatz erforderlich macht, sondern durch vorgegebene maximale Geholzhéhen den
Erhalt der in drei Jahrzehnten aufgewachsenen Baume verhindert.

Die Besitzer mochten die entwickelten, zukunftsfahigen Geholzstrukturen ausdriicklich erhalten.
Insbesondere deshalb widersprechen sie den Planungen von Kleingarten im Flachennutzungsplan.
Vielmehr wird die aufgeteilte Umwandlung in ,, Flachen fir Wald" und,, Wohnbauflachen mit hohem
Griunanteil" angestrebt. Auch fir die o.g. Vertreterinnen des Fachbereichs Stadtentwicklung der Stadt
Cottbus ist nach der gemeinsamen Vorartbegehung eine behutsame bauliche Entwicklung der Flache
mit weitestgehendem Erhalt der Griinstrukturen/Baume vorstellbar (s. Anlage Ergebnisprotokoll).
Angestrebt wird der Einklang aus nachhaltigem Wohnen (auf die Ortlichkeit abgestimmte Anzahl von
Tiny Hauses), gestalteter Landschaft (offene artenreiche Flachen im Wechsel mit geschlossenen
Geholzgruppen), nachhaltiger Bewirtschaftung (Schafhaltung o.a. - ,,ornamental farm"-Gedanke) und
Naturschutzaspekten (Biotopverbund) auf der Flache. Im Landschaftsplan von Cottbus (Stand 07 /2023)
wird die Flache einerseits als Siedlungsflache (s. Abb. 10) und andererseits als Entwicklungsflache in
der Kategorie , Biotopverbund naturnahe Walder" dargestellt (s. Abb. 11). Die angedachte
Flachennutzung der Besitzer ldsst diese beiden Gedanken in idealer Weise miteinander verbinden. Auf
diese Weise kann aus stadtebaulicher Sicht zudem ein behutsamer Liickenschluss zwischen Klein
Strobitz und der Spremberger Vorstadt gelingen. Dieser steht dabei in Ergdnzung zur im FNP
vorgesehenen Wohnbauflache ST W11 in Klein Strobitz und der dort angedachten Verdichtung ganz in
der Nahe.

Den Besitzern ist bekannt, dass fiir die Umsetzung der angestrebten Flachennutzung ein
vorhabenbezogener B-Plan, ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Bauherrn/Besitzer und der Stadt

Cottbus, die Umwandlung von Wald in ,Wohnbauflichen mit hohem Griinanteil" sowie die

Umwidmung von Teilflichen von AulRenbereich in Innenbereich erforderlich sind. Auch muss die
ErschlieBung gesichert sein; die seitens des Bauherrn tber das FS 340 (Eigentum des Volkes) hin zur

StraBe ,,Am Priorgraben" angestrebt wird (von dort aus gesicherte ErschlieBung mit allen erforderlichen
Medien).

\[Abb. 10 (links): Auszug Landschaftsplan Cottbus (Stand 07/2023), Karte Potenzielle natirliche
Vegetation. / Die Flache ist grob rot umrandet und grau als Siedlungsgebiet verzeichnet. / Abb. 11
(rechts): Auszug Landschaftsplan Cottbus (Stand 07/2023), Karte 8.1, Ubersicht Biotopverbund.\]

Die Flache ist als Entwicklungsflache in der Kategorie ,Biotopverbund naturnahe Walder" verzeichnet.

\[Abb. 12: Vorschlag der Flachenaufteilung des Flurstiicks 642 im FNP. Quelle: Auszug aus www.bb-
viewer.geobasis-bb.de, Aufruf vom 12.02.2024, Bearbeitung XXXXXXXXXXXXXX.\]
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Wald: Bei der Flache handelt es sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg. GemaR
Waldkartierung des Forstamtes Spree NeilRe handelt es sich um Erholungswald der Intensitatsstufe 2,
lokaler Klimaschutzwald und lokaler Immissionsschutzwald. Damit unterliegt der Wald an dieser Stelle
einem besonderen Schutz gegeniiber anderweitigen Nutzungsinteressen. In geschiitzten Waldgebieten
sind alle Handlungen verboten, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne
seiner Bestandteile nachhaltig storen, verandern, beschadigen oder zerstéren konnen.

FNP-Kategorie: Dem Vorschlag, eine neue Nutzungskategorie ,,Wohnbauflaiche mit hohem Griinanteil"

im Flachennutzungsplan Cottbus einzufiihren, wird nicht gefolgt. Die Einfihrung einer neuen
Flachenkategorie flir eine Einzelfliche stlinde dem Generalisierungsanspruch eines
Flachennutzungsplanes entgegen. Darliber hinaus werden im Flachennutzungsplan der Stadt
Cottbus/Chésebuz nur Flachen mit einer GroRe von in der Regel mehr als 0,5 ha dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1084-05 eingereicht am: 24.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Abbildung 12 stellt den Vorschlag der Flachenaufteilung des Flurstiicks 642 im FNP dar. Die Flache wird
dabei mit Blick auf die FNP-Nutzungskategorien zu einem etwas kleineren Teil zur,, Wohnbauflache mit

hohem Grinanteil" und zu einem etwas groBeren Teil zu ,Flachen fir Wald" entwickelt. Die

Ausweisung ist deshalb in dieser Form vorgesehen worden, da sich auf der ,,Wohnbauflache mit hohem

Grinanteil" bereits ein befestigter Sandweg befindet, an dessen offenen bzw. weitgehend gehdlzfreien,
sidwestlich angrenzenden Nebenflachen die Tiny Hauser aufgestellt werden kdnnten. Weiterhin hat
der Entwurf auf den direkten Anschluss zum Flurstiick 340 (Eigentum des Volkes) zur Sicherung der
ErschlieBung geachtet. Durch diese Art und Weise der Flachenaufteilung wird gleichzeitig
ausgeschlossen, dass mogliche spatere Eigentlimer der Flache eine (berproportionale, mit vielen
einheitlichen Wohnbauten verdichtete Gestaltung vornehmen und wertvollen Baumbestand
beseitigen konnten. Dafiir kann und soll zusatzlich der erforderliche B-Plan sorgen. Dem Autor dieser
Stellungnahme sind Beispiele bekannt, wo im Stadtgebiet von Cottbus vergleichbare
Flachenaufteilungen vorgenommen wurden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1084-06 eingereicht am: 24.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Als grundsatzliche Anmerkung zur FNP-Gestaltung sei bemerkt, dass die Nutzungskategorie
,Wohnbauflaiche mit hohem Griinanteil" unbedingt darin aufgenommen werden sollte, denn zur
Weiterentwicklung einer griineren Stadt Cottbus, die alle Einwohner gerade in Zeiten des Klimawandels
dringend benétigen und die stadtklimatisch von ganz grundsatzlicher Bedeutung ist, ist dies sicherlich
eine sehr wertvolle Flachenkategorie.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Dem Vorschlag, eine neue Nutzungskategorie ,Wohnbaufliche mit hohem Grinanteil" im

Flachennutzungsplan Cottbus einzuflihren, wird nicht gefolgt. Die Einfihrung einer neuen
Flachenkategorie flir eine Einzelfliche stlinde dem Generalisierungsanspruch eines
Flachennutzungsplanes entgegen. Wohnungsnahes Griin ist immer auch Bestandteil der Kategorien
Wohnbauflache und gemischte Bauflache, da eine vollflachige Versiegelung in der Regel nicht der Fall
ist.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1084-07 eingereicht am: 24.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Weiterer Mehrwert fiir die Stadt Cottbus

Die vorgeschlagene Flachennutzung bringt auf mehreren Ebenen einen Mehrwert fiir die Stadt Cottbus
mit sich:

1\. Wertvolle Gehdlzstrukturen und Funktionen fiir den Biotopverbund konnen erhalten und
weiterentwickelt werden (s. Landschaftsplan, Fassung 07 /2023)

2\. Schaffung nachhaltiger Wohnmaoglichkeiten in Innenstadtndhe mit schneller Anbindung an den
OPNV /StraBenbahnanschluss Jessener StraRe

a. Wohnraum in der Nahe des CTK, welches als Innovationszentrums fiir Universitdtsmedizin (IUC) in
nachster Zeit 1.400 neue Arbeitsplatze, 1.200 Studierende, mind. 80 Professuren, 2,2 Mrd. Euro
Investitionen nach Cottbus bringen wird

b. Wohnraum in der N&he des neuen Bahnwerks von Cottbus, das 1.200 zusatzliche
Industriearbeitsplatze mit sich bringt

3\. Investitionen im Stadtgebiet von Cottbus, wirtschaftlicher Mehrwert. Sehr gern stehe ich lhnen fur
eine Vorortbegehung und Besichtigung der Flache mit Diskussion der angedachten Nutzungen zur
Verfligung und hoffe auf einen positiven Bescheid lhrerseits.

Mit freundlichen Grien
Dr-Ing. XXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Vorhandene Gehoélzstrukturen und Funktionen fiir den Biotopverbund bleiben an dieser Stelle bei einer
unveranderten Flaichennutzung am Besten erhalten. Wohnbauflachen sind sowohl fiir die Gesamtstadt
als auch ortsteilbezogen im FNP-Entwurf im ausreichenden MaRe entsprechend der
Bevolkerungsvorausberechnung vorhanden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1086-01 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Antrag auf Herausldsung bzw. Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB Fichtesportplatz in der Gemarkung

Strobitz Flur Nr 37, Flurstiick 480 aus dem geplanten nicht rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. w/49/73
TIP, Teil Cottbus

Cottbus, den 26.2.24
Sehr geehrte Damen und Herren,

am Fichtesportplatz wurde 1914 das Vereinsgebaude erstellt. Vorher gab es auf den Strobitzer Wiesen
keine Bebauung. Der Fichtesportplatz ist ein Bodendenkmal (siehe Foto von 1928). Eine Bebauung des
Brachlandes begann erst in den spaten 30er Jahren. Jede Stadtentwicklung achtet darauf, dass
historisch gewachsene Platze erhalten bleiben. Offensichtlich ist jedoch flr Tradition hier kein Platz und
die Vergangenheit soll Giberbaut werden. Sie beweisen mir wieder, dass Sie ohne Kenntnis der ortlichen
Verhéltnisse, ohne Kenntnis der biologischen Zusammenhange (Umweltvertraglichkeit), ohne
Bericksichtigung der privaten Belange, auf Privatgrund Uber alle Genehmigungen hinweg, nur mit
Lineal und Zirkel Flachennutzungsplane Bebauungsplane zeichnen. Es ist weder eine
Nutzungsanderung noch ein Bebauungsplan fir den Fichtesportplatz noch dem Griinland der Flur Nr.
480 gewollt. In der erteilten Baugenehmigung sind die Nutzungsabsichten dargelegt worden. Weshalb
sollten wir diese andern? Der Fichtesportplatz besteht aus zwei Flurstlicken.

1\. Flurstiick Nr. 479 , vormals als Handels und Verkehrsfliche ausgewiesen, hier stand das frihere
Vereinsgebaude. Auf der gleichen Grundflache wurde 2019 ein Wohngebaude (Bestandsschutz musste
gerichtlich erstritten werden) erstellt.

2\. Flursttick Nr. 480, Griinland renaturierter Sportplatz mit umgebenen Wald (sehr alten Baumbestand
s. Ausflihrungen eingangs) selbst gewachsener Jungwald und Waldwiese.

Das Flurstlick Nr. 480 bleibt Griinland. Die Planungen der Stadt hier eine Mischbebauung zu platzieren
entspricht weder den Interessen der Eigentliimer noch der umliegenden Bevdlkerung. So sind
Nachbarrechte u. U. dann verletzt, wenn der Gebietscharakter nicht mehr gewahrt ist. Nach dem
Planungsrecht sind bereits im Rahmen der Bauleitplanung, also insbesondere auch bei der Fassung
eines Bebauungsplanes nachbarrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Ein Plan, der solche Belange,
ohne sie in seine Abwagung mit einzubeziehen, schlicht Gbergeht und lbersieht, ist unwirksam. Den
Anwohnern in der FichtestralRe soll ein fiir die Gegend nicht notwendiges Mischbaugebiet Uiber einen

noch zu beschlieBenden Bebauungsplan vorgegeben werden, statt die Regelungen von § § 34, 35
BauGB zu nutzen; auBerdem auf privatem Eigentum.

Wie Sie sehen, streben die Eigentlimer des Fichtesportplatzes keine Nutzungsanderung an. Sie
widersprache ihrem Gedanken von Natur, Umweltschutz und der Tradition (Nutzung als sportliche
Anlage). Der Fichtesportplatz stellt ein Gegengewicht zum nicht gerade umweltfreundlichen
Flugplatzmuseum (Lufthygiene und Schadstoffbelastung) dar. Nicht die Kleingdrtner auf dem
Nachbargrundstiick erhéhen die Lebensqualitat der Wohnsiedlungen, der Fichtesportplatz ist die
"griine Lunge". Der Fichtesportplatz ist seit 110 Jahren mehr oder weniger ein gewachsenes Biotop,
dass ldsst sich nicht einfach mit Lineal zerreiBen.
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Jeder Eigentiimer muss damit rechnen, dass sich um seine Immobilie herum planerische Entwicklungen
vollziehen. Diese ergeben sich aus rechtmaRig zuldssigen Planungen oder EinzelbaumalRnahmen. Es
gibt keinen Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung, diese ist vielmehr im Rahmen
rechtmaRiger Planungen hinzunehmen und dem Eigentum immanent (Sozialpflichtigkeit). Allerdings
verpflichtet die Darstellung in einem Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan Niemanden dazu, die
dargestellte Nutzung umsetzen zu missen. Der Flachennutzungsplan eroffnet hingegen die
Moglichkeit, bei Vorliegen entsprechender Genehmigungstatbestinde die Bebaubarkeit des
betreffenden Grundstiickes innerhalb des Gestaltungsspielraumes der dargestellten Nutzung, in
diesem Fall eine gemischte Bauflache, auszunutzen. Die Nutzungsdarstellung hat demnach keine
einschrankende, sondern eine den Handlungsspielraum erweiternde Wirkung.

Flr die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es grundsétzlich einen Bestandsschutz.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf den B-Plan "Technologie- und Innovationspark
Cottbus/Chésebuz" (Nr. W/49/73), welcher im betreffenden Bereich ebenfalls eine gemischte
Bauflache dargestellt. Mit Bekanntmachung vom 21.06.2025 ist zudem die 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz”
rechtswirksam geworden. Die Inhalte werden in die 02. FNP-Entwurfsfassung Gbernommen. Mit

Bekanntmachung des Bebauungsplanes am 21.06.2025 bestehen fiir die jeweiligen Eigentimer somit
bereits Baurechte.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1086-02 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Der Fichtesportplatz ist eine Vernetzung vorhandener Lebensrdume mit biologischer Vielfalt der
Schutz bedarf.

Zur Erganzung lhres Umweltberichtes erhalten Sie folgende Daten mit Bitte um Aufnahme in lhren
Umuweltbericht:

Der Fichtesportplatz liegt in der Mitte |hrer Umweltberichte ST Gr2, ST Wa 2 und ST W1 4. Der
Umweltbericht ist fir diesen Bereich m.E. mangelhaft, weil offensichtlich der alteste Baumbestand in

Strobitz nicht mehr schiitzenswert scheint. Im Norden davon liegt noch ein geschiitztes Biotop nach §
30 BNatSchG iV. § 18 BbgNatSchAG Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 29BNatSchG i.V. mit

§ 17BbgNatSchAG. Nordlich dieses Biotops werden Russen LKW's vom Flugplatzmuseum gewartet, der

Siden dieses Biotops, auf der Waldwiese ist saubere geschiitzte Natur. Eine fast 170 Jahre alte
Graupappel (Umfang 3,7m) steht genau in dem von der Stadt platzierten Baugebiet. Diese hat eine
Baumkrone von 12- 15 m Durchmesser.

**Pflanzen und Tiere:**

Das Flurstlick 480 ist ein renaturierter Sportplatz, jetzt Waldwiese, ist im Osten Norden und Westen
umgeben von ca. 300 Bdumen (Kiefer, Ahorn, Esche, Eiche, Robinie, Nussbaum). Dies ist z.T. ein sehr
alter Baumbestand (30 Kiefern im Alter von mehr als 80-120 Jahre). Der neue Baumbewuchs
(Erholungswald) ab 2005 ist im Sliden des Sportplatzes entstanden, mit weit Gber 500 Baumen, liegt
genau dort wo die Stadt eine Nutzungsanderung auf einem privaten Grundstlick platzieren will. Dies

ist in Ihrem Umweltplan als potentiell geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchAG ausgewiesen. Warum
bekampft die Stadt jetzt Wald/ Biotop auf privatem Geldnde?

Zwischen diesen o.g. Baumbestdnden haben sich Remisen (Flieder, Ginster, Salbei, Sanddorn,
WeiRdorn, Vogelbeere ) fir Kleinwild gebildet. Natirlich gibt es Wildschaden wie abgefressene
Knospen und abgeschabte Obstbdume und Kiefern. Neben Rehen tummeln sich auch Feldhase, Fuchs,
Goldschakal und Wolf (siehe Spuren im Bild anbei). Wélfe wurden auch bei Tage auf Jagd eines
Rehbocks gesichtet. Vor kurzem wurde sogar ein Wolf in Zahsow fotografiert . Gerade auf der
renaturierten Sportflache und Asphaltflache lieben es, die Eidechsen (s. Bild) und Grasfrosch sich zu
sonnen und zu tummeln. Aullerdem finden Sie Kréten und Nester von groBen Waldameisen. Igel und
Maulwurf lieben diese Waldwiese.

Nicht unerwahnt bleiben darf die Vogelwelt in diesem Bereich: Buntspecht, Kleiber, Buchfink, Griinfink,
Pirol, Rotkehlchen, Rotschwanz, Blaumeise, Raubwiirger, Feldlerche, Haubenlerche, Goldammer, Star,
Ringeltaube, Bachstelze, Amsel, Wacholderdrossel, Spatz und Elster. Eichelhdher und Nebelkrdahe
kdmpfen dort um Brutplatze. In der spdten Dammerung beleben Fledermause das von der Stadt
gewollte Baugebiet, und ab und an kommt eine Eule vorbei. Das alles passiert in einem gréReren
Umkreis der Pappel.

**Boden:**

iberwiegend stark durchldssiger Sand mit diinner Humusschicht. AuRerst trockener Boden der ohne
Wasser versteppt.

**Wasser: **
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wenn Regen ausfallt, muss beregnet werden. Ohne kiinstliche Bewasserung ist kein Wachstum, keine
Beweidung maoglich.

**Landschaft:**

Artenreiches Grinland/Griinfliche mit seltenen Blumen/Pflanzen. Kreuzjakobskraut und Ambrosia
werden entfernt.

**GroRer StralRenlarm,** Larmbelastung &gt;55db, meist &gt; 70db ist ein Negativ-Faktor.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ein Umweltbericht bewertet entsprechend dem erforderlichen Detaillierungsgrad nur geplante
Umnutzungen auf ihre grundsatzliche Vereinbarkeit mit den Zielen des Natur- und
Landschaftsschutzes. Der Umweltbericht bewertet jedoch keine bereits bestehenden Baurechte.
StralRenbegleitend gibt es entlang der FichtestralRe ausgehend vom ehemaligen Fichtesportplatz bis hin
zum Flugplatzmuseum bereits eine bauliche Vorpragung, welche einer gemischten Nutzung entspricht.
Der Bebauungsplan "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz" (Nr. W/49/73) hat diese
bestehende Bestandsnutzung aufgegriffen und im B-Plan folgerichtig als gemischtes Baugebiet
festgesetzt. Im rickwartigen Bereich wird die bestehende "Waldwiese" als Griin- und Freiflache
dargestellt. Auch der bestehende Wald findet sich abgesehen von einer straflenbegleitenden
gemischten Nutzung im FNP-Entwurf wieder.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1086-03 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Der private Fichtesportplatz bleibt private Sportstatte: Sie beschneiden die Rechte der Eigentiimer in
eklatanter Weise. Die Anlage wurde fiir sportliche Zwecke als private Sportstatte genutzt und soll als
private Sportstitte nur mit weniger Offentlichkeit genutzt werden. Der Fichtesportplatz wurde
Ubernommen, damit auch diese private Sportstatte der Natur erhalten bleibt. Analog dem
Stadtverordneten-Beschluss vom 28.1.2009, Nr. 254/08 Momentan stehen die Pferde in der
GrolRgemeinde Kolkwitz. Das Flurstiick 480 hat eine Flache von 2 ha. Sehr knapp bemessen fir eine
Pferdehaltung. Der renaturierte Sportplatz ist jetzt eine Wiese, die ohne kiinstliche Bewdsserung
versteppt. Der Fichtesportplatz hat eine Bewasserungsanlage von der der Brunnenbauer Grabe sagt,
dass es sich hier um erstklassige DDR-Wertarbeit handelt und erhaltenswert ist.

Diese Brunnenanlage, Brunnenhaus und unterirdische Wasserleitungen, sollen einer Mischbebauung
weichen. Damit ware der Rest des Griinlandes nicht mehr als Pferdekoppel nutzbar, also wertlos. Die
Stadt will ca. 2 Tagwerk als gemischte Bauweise ausweisen. 2 Tagwerk benoétigt man als Minimum pro
Pferd (lernt jeder Pferdewirt im 1.Lehrjahr).

Dies bedeutet, dass fiir uns eine Pferdehaltung nicht mehr moglich ist. Die Stadt Cottbus genehmigte
ein Wirtschaftsgebdude mit 4 Stellplatzen fiir Pferde. Die genehmigte Dunglage liegt genau neben der
Flache wo die Stadt einen Bebauungsplan auflegen will. Warum genehmigt die Stadt die benotigten
Aullenanlagen fur die Pferdehaltung und legt dann einen Bebauungsplan dartber? Wer kann das noch
verstehen?

Sie haben im TIP Geldande genug Moglichkeiten Bauland zu schaffen die keine Privatrechte tangieren.
Das Grundstiick wurde nicht gekauft um Geschafte zu machen und das sollte auch von lhrer Seite so
gesehen und endlich honoriert werden. Der Fichtesportplatz ist nicht nur ein Biotop sondern auch
Vorbild 6kologischer Bauweise. Wahrend die Wohnhauser in der unmittelbaren Umgebung mit Kohle,
Ol und Gas beheizt werden wird das Gebidude am Fichtesportplatz mit Wasser beheizt. Eine
Wasser/Wasser-Warmepumpe ist das optimalste. Der Eisengehalt des Grundwassers ist zwar
hervorragend fiir die Bewasserung der Wiese, Eisengehalt in der Pflanzenaufnahme starkt den
Knochenbau von Pferden, ist jedoch fiir eine Warmepumpe nicht gerade zutréglich. Aus diesem Grund
liegen ersatzweise Erdkollektoren genau auf der von Ihnen geplanten Mischbebauung.

Durch die Ausweisung einer Mischbebauung bekdmpfen Sie die biologisch gewachsenen Lebensrdaume,
die vorbildliche Okologische Bauweise, den privaten Sportplatz fiir Pferdehaltung. Sie wollen
Lebensqualitat zerstoéren, aber nicht férdern. Sie beschneiden nicht nur die Rechte der Eigentlimer und
fordern auch keine Vorbilder fiir saubere Landschaftsplanung.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander abzuwigen. Eine sachliche Abwégung fand im Rahmen der letzten Anderung des
Entwurfs nicht statt. Es gelten mehrere Baurechtsnormen auf einem relativ kleinen Gebiet. Die
gednderten Eigentumsverhaltnisse seit dem Beschluss zur Gestaltung des TIP aus 2007 fanden in den
nachfolgenden Anderungen zum B-Plan keine Beriicksichtigung. Weder mit den Eigentiimern im
beplanten Gebiet noch mit den Anwohnern in der Fichtestrale wurde ein Gesprach im Vorfeld der
zuletzt eingegangenen Anpassungen gesucht.

Eine nicht beabsichtigte Harte besteht, wenn die Beachtung des B-Plans zu einem Ergebnis fihren
wirde, was die Stadt beim Aufstellen des Plans nicht bericksichtigt hat oder nicht beriicksichtigen
konnte und bei dem anzunehmen ist, dass die Stadt dieses Ergebnis bei Kenntnis nicht als Folge
sinnvoller Planung gewollt hatte.
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Die Festsetzung eines Bebauungsplanes ist stehts ein Eingriff in das Eigentum und bedarf einer
Rechtfertigung aus 6ffentlichem Interesse. Die Eigentumsrechte (Art. 14 Abs. 1 GG) dlrfen nicht ohne
Grund eingeschrankt werden. Die eigentliche TIP- Flaiche wurde in der Vergangenheit nicht weiter
entwickelt, aber die Randlagen. Sonst ist es nicht zu verstehen, weshalb ausgerechnet auf privatem
Land bei einer zusammenhdngend ausgewiesenen Gewerbeflache in kommunaler Hand zusatzliche
Gewerbeflachen (Fichtesportplatz im BPlan-Entwurf) am Rande des TIP-Gelandes inmitten einer
Wohnbebauung notwendig sind, zumal die Stadt Cottbus selbst ein Uberangebot an Bauflichen in
Gewerbegebieten sieht.

Herr XXXXXX (ehemaliger Mitarbeiter in der Stadtentwicklung) hat all die Jahre immer darauf
verwiesen, dass hier keine Mischbebauung maglich ist und meines Wissens haben sich die Gesetze
nicht gedandert. Ich hatte in und nach lhrer Veranstaltung zum FNP im Stadtparlament am 1.2.2024
ausfuhrlich mit Frau XXXXXXX das Fiir und Wider einer Bebauung des Fichtesportplatzes erortert. Wir
beide kamen zum Schluss, dass jegliche Uberplanung fiir keine Seite Vorteile bringt. Deshalb hat sich
Frau XXXXXXX bereit erklart, keinerlei Bauplanung vorzunehmen und Flurstick 480 aus der Planung zu
nehmen. Wie sagte doch Frau XXXXXXX am 1.2.24 " Entwicklung kann auch sein, einen guten Bestand
zu erhalten".

Ich bitte alle Ihre Planungen am Fichtesportplatz mit der Sonderbauflache im FNP einzustellen und
beantrage die Herausnahme aus dem B-Plan - Entwurf nach § 31 Abs.2 BauGB.

Mit freundlichen GriRen
XXXXXX X XXXXX
XXXXXXXXX X

03046 Cottbus/Chésebuz
XXXXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im Flachennutzungsplan (FNP) wird flir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Fiir seine Umsetzung stellt er auf einen
langeren Zeitraum (hier 2040) sowie auf Prognosen innerhalb dieses Zeitraumes ab. Der
Bauleitplanung obliegt es einerseits, den ordnenden Rahmen fiir die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke in der Gemeinde zu setzen und andererseits, die Entwicklung der baulichen und
sonstigen Nutzungen vorzubereiten und zu leiten und damit zur Realisierung der stddtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde beizutragen.

Der Flachennutzungsplan hat vorbereitenden Charakter gegeniiber dem nachgeordneten
Bebauungsplan, welcher erst verbindliches Baurecht schafft. Der ordnende Rahmen der
Bauleitplanung ist so auszugestalten, dass sich die stddtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde unter Beachtung der Anforderungen eines gerechten Ausgleichs sozialer, 6konomischer und
okologischer Belange und unter Wahrung der Interessen kiinftiger Generationen verwirklichen lassen.
Flr die Bewaltigung dieser komplexen Aufgabe von entscheidender Bedeutung ist die vorbereitende
Bauleitplanung, denn durch sie werden die stadtebaulich relevanten Bodennutzungen im gesamten
Gemeindegebiet koordiniert und gesteuert.

Die Darstellungen im FNP sind nicht relevant fiir die Frage der Zuldssigkeit eines Vorhabens. Die
Darstellungstiefe des FNP ist nicht parzellen- oder grundstiicksscharf. Der Bestandsschutz richtet sich
nach den vorhandenen Baugenehmigungen. Daran dndern die Darstellungen in einem FNP nichts, im
Gegensatz zu den Festsetzungen in einem Bebauungsplan.
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Mit Bekanntmachung vom 21.06.2025 ist die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
Cottbus/Chésebuz , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” rechtswirksam geworden.
Auch der B-Plan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” (TIP) ist seit dem
21.06.2025 rechtskraftig. Die Darstellungen der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes
Cottbus/Chésebuz , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” werden in die Darstellungen

der 2. FNP-Entwurfes Cottbus/Chdsebuz aufgenommen. Eine Anderung des FNP-Entwurfes an hier
benannter Stelle hat dies jedoch nicht zur Folge.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1087-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aktuell werden flr das Flurstlick 373 Flur 1, Gemarkung Dissenchen alle Flachen als Bauland
ausgewiesen. Lt. Landschaftsplan als sonstige Flache. Der Entwurf zum neuen Flachennutzungsplan
weillt einen Teil des Grundstiickes mit Waldflache aus. Damit gehe ich nicht konform. Es stellt eine
Wertminderung dar.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der riickwartige Teil des Grundstiicks ist gemaR § 35 BauGB dem AuRenbereich zuzuordnen, da dieser
Bereich aufllerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und keine eigenstdndige
Bebaubarkeit im Sinne des Innenbereichs gemiR § 34 BauGB aufweist. Die Zuordnung zum

Aullenbereich ist dabei nicht willkiirlich, sondern erfolgt unter Berlicksichtigung der tatsdchlichen
stadtebaulichen Struktur sowie der Lage und Nutzung des Grundstiicks im Verhaltnis zur umgebenden
Bebauung. Die Einbeziehung der hinteren Teilflache in die Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im
AuBenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne
Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt dieser Grundstiicksteil Bestandteil des
Aullenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der tiberwiegenden Nutzung der angrenzenden
Flachen als Waldflache dargestellt.

Die Darstellungen im FNP sind zwar ein wichtiges Zeichen fir die Bauerwartung. Neben den
Darstellungen im FNP sind jedoch eine Vielzahl weiterer Faktoren bei der Grundstiickswertermittlung
zu bericksichtigen. Hinzuweisen ist hier noch einmal ausdriicklich auf die nicht parzellenscharfe
Darstellungstiefe des FNP.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1088-01 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Flachennutzungsplan Cottbus, Bereich Strobitz
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Baukommission des Strobitzer Biirgervereins hat folgende Stellungnahme zum Entwurf des neuen
Flachennutzungsplans Stand 30.06.23. Die Auswertung fand im Vergleich zum bestehenden
Flachennutzungsplan statt. Folgende Punkte sind dabei diskutiert worden und sollen in die Planung zur
Bericksichtigung einflieRen. Die Bereiche sind im Plan (siehe Anhang) gekennzeichnet.

1. Der Viehmarkt soll zu 2/3 in Sondernutzung verbleiben. Es gibt keine Einwdnde zur
straRenbegleitenden Bebauung der W.-Kiilz-StraRe, welche stadtebaulich wiinschenswert ist.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Viehmarkt ist derzeit eine teilversiegelte Brachflache, die temporar flir Veranstaltungen und als
Parkplatz genutzt wird. Perspektivisch soll der Viehmarkt im Zuge der Innenentwicklung baulich
genutzt werden.

Das stadtebauliche Ziel ist an dieser Stelle eine hochbauliche Wohnnutzung des Quartiers mit
anteiligem nicht storendem Gewerbe. Das Quartier soll eine bauliche Randbebauung erhalten, die
Nutzung des Innenquartiers durch einen stadtebaulichen Wettbewerb weiter qualifiziert werden. Eine
Weiternutzung als Veranstaltungsflache ist kein stadtebauliches Ziel mehr, die Veranstaltungsnutzung
ist zu verlagern. Die Darstellung des Viehmarktes verbleibt in der 02. FNP-Entwurfsfassung
unverandert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1088-02 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
2. Dieser Punkt ist wohl eher ein Versehen der neuen Kartengestaltung.

2.1 Der Nevoigtplatz gehort natirlich nicht komplett in eine Wohnbebauung, sondern soll so, wie im
alten Plan dargestellt werden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Nevoigtplatz ist eine wichtige Griinfliche im Ortsteil Strobitz. Diese soll auch weiterhin vor einer
baulichen Entwicklung geschiitzt werden. So ist die Flache im 01. Entwurf des Landschaftsplans
(MaRstab 1:10.000) als Waldflache mit der Signatur Naturdenkmal dargestellt.

Unter Beachtung der GroBe des Stadtterritoriums werden im Flachennutzungsplan der Stadt
Cottbus/Chésebuz jedoch nur Flachen mit einer GréRe von in der Regel mehr als 0,5 ha dargestellt. Der
MaRstab des Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz (FNP) betrdgt 1 : 20.000. Auf Grund seines
Charakters als vorbereitender Bauleitplan, der nur die Grundziige der Gemeindeentwicklung darstellt,
sind die Darstellungen in einem FNP auch nicht parzellenscharf und generalisiert. Entsprechend erfolgt
keine separate Darstellung des Nevoigtplatzes im 02. FNP-Entwurf. Die Zielstellung zum Erhalt der
Grinfliche und des Baumbestandes bleibt davon jedoch unberiihrt. Die Darstellung erfolgt im
detaillierteren Landschaftsplan und auch im Beiplan des Umweltberichtes Griin- und Freiflachen als
Grinflache.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1088-03 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

2.2 Das Gleiche gilt fir den Bereich Landgraben. Hier war auch die alte Darstellung praziser.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Landgraben ist eine wichtige Griinverbindung im Ortsteil Strobitz. Diese soll auch weiterhin vor
einer baulichen Entwicklung geschitzt werden. So ist die Grinverbindung im 01. Entwurf des
Landschaftsplans (Mafstab 1:10.000) als "Erhalt und Entwicklung von Griinziigen" dargestellt.

Die Darstellungen im Fldchennutzungsplan Cottbus/Chdésebuz (FNP) resultieren aus der
Bestandssituation, wodurch sich der Umfang der Griinflichen entlang des Landgrabens auf Grund der
Siedlungsstruktur bereits verjingt hat.

Unter Beachtung der GroRe des Stadtterritoriums werden im Flachennutzungsplan der Stadt
Cottbus/Chésebuz jedoch nur Flachen mit einer GroBe von in der Regel mehr als 0,5 ha dargestellt. Der
MaRstab des FNP Cottbus/Chésebuz betrdgt 1 zu 20.000. Auf Grund seines Charakters als
vorbereitender Bauleitplan, der nur die Grundziige der Gemeindeentwicklung darstellt, sind die
Darstellungen in einem FNP auch nicht parzellenscharf und generalisiert. Entsprechend erfolgt keine
separate Darstellung der Griinverbindung entlang des Landgrabens in diesem Bereich im FNP-Entwurf.
Die Zielstellung zum Erhalt des Landgrabens und der Grinverbindung bleibt davon jedoch unberihrt.
Die Darstellung erfolgt im detaillierteren Landschaftsplan und auch im Beiplan des Umweltberichtes
Grin- und Freiflachen als Grinverbindung.

Seite 115 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1088-04 eingereicht am: 26.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

3. Die Nordseite der Stralle Steinteichmihle ist bereits llickenhaft bebaut. Wir unterstiitzen den
Vorschlag die Nordseite innerhalb der vorhandenen Bebauung durchgangig fir den Wohnungsbau
vorzusehen. Nach unserer Auffassung hat dieser Streifen keine Charakteristik einer Streusiedlung,
sondern einer stralenbegleitenden Bebauung. Hier ware auch eine attraktive Wohnbebauung fir
Professoren der Uni moglich. Es geht nur um die erste Reihe an der StraRe. Weitere Verdichtungen in
zweiter Reihe sind nicht gewiinscht.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll.

Die Darstellung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich sowie im
Landschaftsschutzgebiet kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange héher als
einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt dieses Grundstiick Bestandteil des
AulRRenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der Giberwiegenden Nutzung im AuBenbereich -
Grin- und Freiflache- dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1090-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Die Darstellung der Flurstlicke nordlich des Birkenweges zwischen der Bebauung Karl-Marx-Siedlung
und der Aullenbereichssatzung "Neuhausener Weg" als Waldflache, entspricht nicht der realen
Nutzung. Die Flurstlicke sind seit Gber 40 Jahren eingefriedet und auf dem Gberwiegenden Teil befinden
sich Wohnnutzungen. Die Grundstiicke sind auch durch die Bebauung mit Wohngebauden als
Wohnbauflachen und nicht als Wald gepragt. Auf den wenigen Ubrigen Flurstliicken befinden sich
Freizeitnutzungen.

Der vermutlich ehemals vorhandene Baumbestand ist inzwischen nur noch lickenhaft vorhanden.
Somit haben diese Flachen nicht mehr die Eigenschaft eines Waldes. Die tbrigen baumbestandenen
Flachen auf den noch unbebauten Flurstiicken sind so klein, dass sie ebenfalls keinen Waldcharakter
haben und darlber hinaus aufgrund der geringen GroRe als eigenstandige Waldflache im
Flachennutzungsplan in dessen Malstab nicht darstellungsfahig sind.

Auch eine Zielvorstellung im Flachennutzungsplan fir eine perspektivische Entwicklung dieser Flachen
hin zu einer Waldflache ist nicht umsetzbar. Es ist nicht davon auszugehen, dass sich diese Grundstlicke
mit Wohngebauden wieder in Richtung Wald entwickeln werden. Dafiir hat sich die Wohnnutzung in
diesem Bereich bereits zu stark verfestigt und die Flachen sind durch die Wohnnutzungen zu stark
gepragt. Darliber hinaus fehlen die planungsrechtlichen Instrumente fir eine Umsetzung dieses Zieles
der Entwicklung einer Waldflache. Damit ist der Flachennutzungsplan mit der Darstellung als
Waldflache nicht vollzugsfahig.

Die Flurstiicke nordlich des Birkenweges zwischen der Bebauung Karl-Marx-Siedlung und der
AulRenbereichssatzung "Neuhausener Weg" sollten deshalb als Wohnbauflachen dargestellt werden,
dies entspricht der bereits vorhandenen Entwicklung.

Darlber hinaus ist die als Hinweis aufgenommene Darstellung einer geplanten AuRenbereichssatzung
flr diesen Bereich der Flurstlicke nordlich des Birkenweges zwischen der Bebauung Karl-Marx-Siedlung
und der AulRenbereichssatzung "Neuhausener Weg" irrefiihrend. Aufgrund der bereits vorhandenen
pragenden Wohnbebauung am Birkenweg sind diese Grundstiicke dem Zusammenhang bebauter

Ortsteile gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Die wenigen noch vorhanden unbebauten Grundstiicke

stellen lediglich Bauliicken dar und sind ebenfalls dem unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB

zuzuordnen. Es handelt sich also nicht um eine Einzelbebauung bzw. Splittersiedlung im AuRenbereich.

Somit ist die Voraussetzung fiir eine AuRenbereichssatzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB in diesem

Bereich nicht gegeben und die Aufstellung einer solchen Satzung planungsrechtlich nicht zulassig. Die
Darstellung ist deshalb anzupassen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Grundstiicke befinden sich im AulRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die bestehenden Bestandsbauten lassen die Entstehung einer
Splittersiedlung beflirchten, was den Grundsatzen der Bauleitplanung widerspricht.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im Aulenbereich sowie im
Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue sidlich Cottbus" kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die
Freiraumbelange hoéher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt dieses
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Grundstiick Bestandteil des AuRenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der Giberwiegenden
Nutzung im AuBenbereich als Waldflache dargestellt.

Die Darstellung der Flache fiir die Erstellung einer AuRenbereichssatzung soll jedoch die Moglichkeit
einrdumen, durch Satzung zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne von § 35

Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Bei der AulRenbereichssatzung handelt es sich um eine weitere

Moglichkeit der Teilprivilegierung eines sonstigen Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB. Anders als im
Rahmenvon § 34 Abs.4S. 1 Nr.. 2 und 3 BauGB erfolgt jedoch keine Aufwertung der Flachen zu einem
Innenbereich nach § 34 BauGB. Auch bei Wirksamkeit der AuRenbereichssatzung ist die

bauplanungsrechtliche Zulissigkeit stets am MaRstab des § 35 BauGB vorzunehmen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1091-01 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Vorwort zum FNP Cottbus, 26.02.2024

Der Ortsbeirat moéchte sich bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Dezernat Il der
Stadtentwicklung fir den umfangreichen erarbeiten Entwurf des FNP und der ausfihrlichen
Erlauterungen bedanken. Es war schon eine Herausforderung ihn durchzuarbeiten, wir haben uns
dieser Herausforderung gestellt, und haben viele neue Erkenntnisse daraus mitgenommen was uns in
unser wichtigen Arbeit fir unseren Ortsteilen bestdrkt. Wir mussten auch Feststellen das der
Umweltbericht und die Umweltprifung fir unseren Ortsteil den FNP in einigen Bereichen
entgegensteht. Nochmal vielen Dank fiir die zum Teil Interessanten und fiir uns Laien, wichtigen
Einblicke in ihre Arbeit. Bitte machen sie weiter so, und lassen sich nicht von Riickschlagen entmutigen.
Der Ortsbeirat Dissenchen/Schlichow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1091-02 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Entwurf des FNP(09.2023) vom Ortsbeirat Dissenchen/Schlichow

Der Ortsbeirat Dissenchen ist der Auffassung, dass der Ortsteil Dissenchen nach jahrzehntelangem
Braunkohle-Abbau und entsprechenden Beeintrachtigungen und daraus resultierendem
infrastrukturellen und investiven Stillstand nunmehr aus dem Strukturwandel und der Transformation
profitieren darf. Vor allem ist zu bericksichtigen, dass ein sehr grolRer Flachenanteil des eigentlichen
Ostsees der Dissenchener Gemarkung topografisch zuzuordnen ist. Die infrastrukturelle Entwicklung
ist da unseres Erachtens im Ungleichgewicht im Vergleich zu den Ortsteilen Merzdorf oder
Willmersdorf. Auch die neu gestaltete Seeachse als Anbindung zur Innenstadt kommt in Merzdorf und
am Cottbuser Hafen, ebenfalls zu Merzdorf gehorig, an. Bei der touristischen ErschlieRung ist aber
unseres Erachtens auch die Wohnumfeld Situation wesentlich. Die Ansiedlung der Uniklinik, die
Entwicklung des Lausitzer Science Parks und auch das neue Bahnwerk setzen viele Dinge in Gang. Die
neu entstehenden Arbeitsplatze sind gut honoriert. Die Menschen werden qualifizierten Wohnraum
suchen. Zukiinftig kann unser Ortsteil deutlich an Image und Freizeitwert durch den Ostsee gewinnen.
Er wird sich perspektivisch zu einer sehr beliebten Lage entwickeln. In drei Wohnabschnitten in
Dissenchen kann man diese gestalten und finden:

1\. Binnendine (ehem. KSW)
2\. weiter nordlicher Flache der eG Wohnen (ehem. KSW)

3\. als westlicher Ortsabschluss im heutigen Acker- und Solarfeld, Verbindung zur Ortsumfahrung und
Gewerbegebiet Dissenchen Ost. (siehe Anlage Karte)

Die unter 3. beschriebene Flache sollte zum Wohngebiet im Flachennutzungsplan umgewidmet
werden. Der Ort wird von einem Bevolkerungswachstum profitieren. Die Menschen werden die Ndhe
zum See und gleichermaBen zur Innenstadt sicherlich gut annehmen. Die Stadt Cottbus benétigt

unbedingt neue Wohnstandorte. Durch die neue StraRenanbindung Kreisel — westlich Werner-von-

SiemensstraRe ware die ErschlieBung des duReren Rings des Ortsteils Dissenchen quasi mit erledigt.
Eine in Teilen zerkliiftete und wenig gradlinige Grundflachengestaltung wiirde ortsseitig einen klaren
Abschluss finden. Die Gewerbegebiete sind alle samt Giber Jahre nicht von Ansiedlung gekennzeichnet.
Lediglich eine Haufung von Solaranlagen ist feststellbar. Im Einzelnen sind flr kleinere
Gewerbeansiedlungen im Bereich Kraftwerk Richtung Norden noch Flachen vorhanden. In so guten
Lagen, die perspektivisch immer besser werden, absolut nicht nachvollziehbar. Wohnen wdre hier
deutlich zielflihrender in der Nutzung.

Die BaufelderschlieBung und Umwidmung von gewerblichen ungenutzten Flachen in
Wohnbebauungsflaichen in der Gemeinde Dissenchen wiirden nicht nur die Wohnraumversorgung
verbessern, sondern auch die positive Entwicklung der Infrastruktur vorantreiben. Durch die
Neuanordnung kdnnten vorhandene Einrichtungen wie die beliebte Grundschule und die Sportanlagen
erweitert werden. Insbesondere kénnte der Bau einer Turnhalle und einer Begegnungsstatte die
Bediirfnisse der Gemeinde besser erfiillen und sowohl den Schulkindern als auch den Birgern eine
vielseitige Nutzungsmoglichkeit bieten. Darliber hinaus kénnte die Gastronomie in der Region gestarkt
werden, indem neue Restaurants und Cafés entstehen, um den Bedarf der wachsenden Bevélkerung
und der Touristen am Cottbuser Ostsee zu decken. Ein Ausgleich zu unserer Gewerbliche Bauflache (ca.
18ha) waére ja durch die geplanten und bereit vorhanden ca.160ha gewerbliche Bauflache in den
Gesamten Bereich der Tagebauanlagen mit guter Verkehrlicher Anbindung an die B97 gegeben. Der
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Ortsbeirat Dissenchen ist sehr interessiert, diese Entwicklung zu beférdern. Wir bitten um
entsprechende Anpassung des Flachennutzungsplanes.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Eine Nutzung als Wohnbauflache ist an dieser Stelle kein stadtebauliches Ziel. Diese Flache ist
Bestandteil des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Dissenchen, welcher noch vor der Eingemeindung
der ehemaligen Gemeinde Dissenchen in die Stadt Cottbus am 15.02.1993 rechtskraftig geworden ist.
Die Zielstellung ist auf dieser Grundlage seitdem eine gewerbliche Nutzung. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz ist diese Flache deshalb auch als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

In der 01. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz (FNP) wurde zur
infrastrukturellen Vorsorge die hier aufgefiihrte Flache als Sonderbauflache mit hohem Griinanteil mit
der Zweckbestimmung "Sport und Freizeit" dargestellt, um Potentialflachen fir ein bundesweites BMX-
Event- und Trainingszentrum in Deutschland zu sichern. Entsprechend des Ergebnisses der hierzu
durchgefiihrten Machbarkeitsstudie kristallisierte sich jedoch die Flache nordlich und sidlich der
Dissenchener Hauptstral3e als Vorzugsstandort heraus, so dass die hier in Rede stehende Flache im 2.
FNP-Entwurf nun wieder weiterhin als gewerbliche Flache betrachtet wird, wenn auch in reduzierter
Form.

2022 wurde an dieser Stelle ein Bebauungsplan (Gewerbegebiet Dissenchen - Verlangerung W.-von-
Siemens-Stralle) aufgestellt, welcher die planungsrechtliche Zielstellung verfolgt, den starken
Dienstleistungs- und Universitdtsstandort Cottbus/Chdsebuz als Wirtschaftsstandort weiter
fortzuentwickeln. Dazu gehért u. a. die Ansiedlung von weiteren Forschungsinstituten und
wissensintensiven Unternehmen als Impulsgeber fiir den Strukturwandel. Gleichzeitig soll die
vorhandene Struktur durch die Ansiedlung von produzierenden und technologieorientierten
Unternehmen verstarkt werden. Hierzu sind attraktive Gewerbeflichen notwendig. Im
Gewerbeflachenkonzept (Stand Fortschreibung 10/2020) wird der Standort als hochwertiger
Gewerbestandort mit Fokus auf nachhaltige Energieversorgung mit hohem Potenzial in direkter
rdumlicher Nahe zum Cottbuser Ostsee und zur Ortsumgehung beschrieben. Mit der Aktualisierung
und Scharfung der Zielstellungen aus dem 1993 abgeschlossenen Verfahren sollen kiinftig fiir den
nordlichen Teil zwischen Branitzer StraRe und Haasower StralRe (iberregional erschlossene Bauflachen
flir gewerbliche Nutzungen im Stadtgebiet dauerhaft gesichert werden. Dabei soll eine baulich
intensive Nutzung in moderner Form der bisher unbebauten Flachen in diesem Gebiet zugelassen
werden.

Aufgrund der Ndhe zu bestehenden bzw. geplanten Wohnbauflachen wird derzeit weiterhin das Ziel
verfolgt, die gewerbliche Nutzung zukiinftig abweichend vom urspriinglichen rechtskraftigen B-Plan
zugunsten von land- und forstwirtschaftlichen Flachen, welche z. T. fiir die Entwicklung von A+E-
Malnahmen genutzt werden soll, in noérdlicher Richtung zu verringern. Hierzu sind vorab eines
Satzungsbeschlusses zum B-Plan "Verlangerung W.-von-Siemens-StraRe" auf verbindlicher
Planungsebene evt. entstehende Fragen zu moglichen Planungsschaden abschlieend zu beurteilen,
da eine Ricknahme bestehender Bauflichen zugunsten einer Freiflichennutzung mitunter
Entschadigungsanspriiche der hiervon betroffenen Eigentiimer nach sich ziehen kann.

Die Darstellung wird in der 02. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz in
gewerbliche Bauflache geandert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1091-03 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Der geplante Knoten Hohe Einmindung WaldstraRe um eine Anbindung zur B 169n zureichen ist keine

Option fir die Anwohner der WaldstraRe. Weil durch das zu erwartende hohe Verkehrsaufkommen
zum und vom Hauptstrand, die Anwohner in ihrer Wohn und Lebensqualitat stark beeinflusst. Nach
unserer Auffassung sollte man den Knoten zur Einbindung der B 169n direkt am Brickenbauwerk nach
Schlichow zu planen. Der Verkehr kdnnte ohne Umwege direkt Richtung zum geplanten Kreisel vor
Schlichow und von da aus direkt zum Hauptstrand erfolgen zurilick genauso. Um diesen Knoten zu
bauen kénnten die Sonderbauflachen links und rechts der StraRe genutzt werden.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Eine niveaugleiche Querung der B 168 in Hohe der WaldstraRe ist nicht vorgesehen. Dort soll max. fir
FuRganger und Radfahrer eine ggf. niveaufreie Querungsmoglichkeit entstehen. Es wird dort keine
Anbindung an die B 168 geben. Aus diesem Grund wird die Darstellung gedndert, indem der
Kreuzungspunkt an dieser Stelle in der 02. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes
Cottbus/Chdsebuz nicht mehr dargestellt wird.

Um die Haasower StraRe vom zukiinftig zu erwartenden Touristenverkehr zu entlasten, wird abgehend
vom Kreisverkehr siidlich von Dissenchen-Schlichow/Desank-Slichow &stlich der Ortslage entlang der
verlegten Tranitz bis an die Dissenchener HauptstraRe eine alternative StralRenfiihrung dargestellt.
Damit sollen die Sonderbauflachen als auch der Hauptstrand ausgehend von der B 168 ohne groRere
Querung der Ortslage selbst ermdglicht werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1091-04 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Man sollte auch an die Planung fir eine FuB- und Radfahrerbriicke zwischen dem Wohngebiet
Binnendiine Dissenchen (mit gehobener Wohnqualitdt ) und dem Hafenquartier tber die B169n
gedacht werden. Es ist die Verlangerung und zugleich Anbindung auf kiirzestem Weg des Ortes an den
Ostsee.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwéagung erforderlich.) Sie berihrt
jedoch nicht den Regelungsgehalt der Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant.

Eine Querung der BundesstraRe B 168 ist an der Kreuzung zum Hafen tber die Lichtsignalanlage selbst
bereits moglich.

Dartiber hinaus ist festzustellen, dass eine Briicke fiir Rad- und FuBganger (iber die verlegte Tranitz im
Bereich des Wohngebietes "Merzdorfer Binnendiine" bereits vorhanden ist. Mit Durchquerung des
Landschaftsraums der eigentlichen Binnendiine ist die Erreichbarkeit tiber den Kreuzungspunkt am
Hafen ebenfalls bereits vorhanden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1091-05 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Fiir die Planung des LSG und NSG im Bereich Nordlich Waldstralle und der Binnendiine gibt es unsere
volle Zustimmung. Denn wir sollten schon so viel wie moglich den natlirlichen Schutzraum Raum fir
unsere Tier und Pflanzenvielfalt erhalten.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1091-06 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Eine Uberplanung der Landwirtschaftlichen Flachen Nérdlich vom GE1 als Griin und Freiflichen zur
Nutzung fur Kleingartenanlagen im Bereich hinter der Sportanlage steht nach einen Gesprach mit dem
Eigentimer nichts im Wege. Bei der Flache hinter der Wohnbebauung Turnstralle moéchten die
Eigentimer die landwirtschaftliche Flache beibehalten.

Flr Riackfragen oder gemeine Zusammentreffen stehen wir gern zur Verfigung.
Der Ortsbeirat

Dissenchen/Schlichow

XXXXXXXXXXXXX

Ortsbeiratsvorsitzender

Anlagen

Karten

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwdagung erforderlich. Die Darstellung
verbleibt an dieser Stelle wie in der 01. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes
Cottbus/Chdsebuz.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-01 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Stellungnahme des OBR zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus vom 30. 06. 2023
- Ortsteil GroR Gaglow

Der Ortsbeirat Grol3 Gaglow beriet in seiner Sitzung am 18.01.2024 in Anwesenheit von Frau XXXXX,
Herrn XXXXX vom FB Stadtentwicklung und Frau Limberg den Entwurf des FNP fiir den Ortsteil Grol3
Gaglow. Im vorliegenden Entwurf des FNP vom 30. 06. 2023 wurden zahlreiche Darstellungen im OT
Grol8 Gaglow gegenliber dem Vorentwurf verandert, einmal bedingt durch die Insolvenz des

Gartenbaubetriebes ,Floralia“ 2019 und zum anderen durch die Einarbeitung von Hinweisen aus der
Stellungnahme des OBR vom 17.05.2017

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-02 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

1. ehemals Floralia-Gartenbau eG Standorte

Das Unternehmen hat 2019 Insolvenz angemeldet. Fiir die 3 Standorte ergeht folgende Stellungnahme:
1.1 Standort Ostlich der Siedlerstr. : Darstellung im FNP:

GG:2003: ostlich angrenzend an Wohnbauflache mit landschaftlicher Pragung (AuRenbereichssatzung):
Sondergebiet Intensivgartenbau;

CS: 2016: Sondergebiet Verkauf HG ( Handelsgartnerei)/Fl. f. d. Landwirtschaft;

CS:2023: straBenbegleitend Wohnbaufliche (Ostlich an die Wohnbaufliche anschlieRend:
Malnahmeflache zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

Der OBR beflirwortet die Darstellung der sich 6stlich an das Wohngebiet anschlieBenden zivilen
Konversionsflachen als MaBnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft in der Hoffnung, dass dieser Schandfleck in naher Zukunft beseitigt werden kann.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-03 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

1.2 Standort westlich der Siedlerstr.

GG: 2003: Wohnbauflache mit landschaftlicher Pragung (AuBenbereichssatzung)
CS; 2016: AulRenbereichssatzung

2023: Wohnbauflache Weitere Wohnbebauung soll in diesem Bereich als Verdichtung ermoglicht
werden. Siehe dazu Text unter 2.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Um der Forderung des Ortsbeirates GroRR Gaglow/Gogolow gerecht werden zu kdnnen, wurde 2023 die
Aufstellung des B-Plans "Wohngebiet SiedlerstraBe" beschlossen.

Daraus ableitend wird in der 02. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans Cottbus/Chésebuz
strallenbegleitend entlang der ChausseestraBe eine gemischte Bauflache, entlang der Siedlerstrale
eine Wohnbauflache dargestellt. Wie dicht die Wohnbebauung zukilinftig ermdglicht werden soll,
berihrt nicht den Regelungsgehalt der Flaichennutzungsplanung, ist aber Planungsbestandteil des o. g.
Bebauungsplanes.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-04 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

1.3 Standort nordlich an die Chausseestr. grenzend

GG 2003: Gewerbliche/gemischte Bauflache;

CS 2016: gemischte/gewerbliche Baufldche und Flache fiir die Landwirtschaft;
2020/23: Gewerbeflache/gemischte Bauflache

Die Flache ist zu groBen Teilen umgeben vom ,Gewerbegebiet Seegraben®, befindet sich aber
auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes und ist durch diese Lage und die angrenzende
Chausseestralle fiir gewerbliche Nutzung geradezu pradestiniert. Ob ein B-Planverfahren zur
geordneten stadtebaulichen Neuordnung erforderlich ist, muss geklart werden.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

In der 1. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes ist die benannte Flache bereits als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Darstellung bleibt so bestehen.

Seite 129 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-05 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

2. SiedlerstraRe Bebauung

Die seit 1995 rechtskraftige AuRenbereichssatzung ,SiedlerstraBe“ hat in diesem Bereich zu einer

stadtebaulich vertraglichen Verdichtung der Einfamilienhausbebauung gefiihrt, so dass das Areal heute
nicht mehr dem AuBenbereich zuzuordnen ist. Eine weitere behutsame Verdichtung der Bebauung soll
liber einen Bebauungsplan in den Grenzen der AuBenbereichssatzung moglich werden. Dabei muss der
Besonderheit der einheitlichen historischen Bebauung mit Art und MaR der baulichen Nutzung
Rechnung getragen werden. Hier sollte auch in dem Zusammenhang gepriift werden, ob fir die
historische Bebauung der Siedlung Denkmalschutzwert besteht.

Im Erlduterungsbericht zum FNP und Bebauungsplan sollte auf Grund der historischen Besonderheiten
dieses Areals ein kurzer geschichtlicher Abriss zu dieser Siedlung (Entstehung als jlidische Siedlung mit
Gartenbaubetrieben, spater Gartnersiedlung einschlieflich der besonderen Baukoérperformen)
enthalten sein.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Flache wird in der 2. Planfassung des FNP-Entwurfes straRenbegleitend entlang der ChausseestraRe
als gemischte Baufldache, entlang der SiedlerstraRe als Wohnbauflache dargestellt. Zudem wurde am
29.03.2023 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Wohngebiet SiedlerstraRe, GroR Gaglow*
von der Stadtverordnetenversammlung gefasst.

Die weiteren Belange zu den Themen Denkmalschutz, Art und Mal der Bebauung werden zur Kenntnis
genommen. Sie berihren jedoch nicht den Regelungsgehalt der Flachennutzungsplanung. Auch ein
geschichtlicher Abriss zu dieser Siedlung unterliegt nicht der Flachennutzungsplanung, kann max. im
Bebauungsplan selbst erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-06 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

3. Ortskern:

Darstellung im FNP

GG 2003: gemischte Bauflache/Dorfgebiet im historischen Ortskern, sonst Wohnbauflache ;

CS: 2016: komplette Ortslage als Wohnbauflache; (Dazu gab es massive Kritik des OBR im Jahr 2017, )

2020: Der 2003 als Dorfgebiet dargestellte historische Ortskern wird 2020 als gemischte Bauflache
dargestellt. (Dazu gab es massive Kritik des OBR im Jahr 2020 )

2023: Der historische Ortskern ist als Dorfgebiet dargestellt.

Mit der Darstellung des historischen Ortskernes als Dorfgebiet ist die Forderung des OBR erfiillt und
landwirtschaftliche Nutzung in den historisch gewachsenen Bauernhofen (hauptsachlich Dreiseithofe)
kiinftig planungsrechtlich gesichert, was auch zum Erhalt der gewachsenen dorflichen Baustruktur
beitragen wird. Diese ist bereits im Messtischblatt von 1846 erkennbar.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Generell stellt der FNP Bauflachen nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung dar. Abweichend davon

werden im Entwurf des Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz (FNP) ,Dorfgebiete® nach lhrer

besonderen Art der Nutzung § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt. Dorfgebiete rdaumen der Forst- und

Landwirtschaft ein vorrangiges Riicksichtnahmegebot ein. Damit soll klargestellt werden, dass die
Landwirtschaft hier auch in Zukunft eine Rolle spielen soll.

Die Darstellung von Dorfgebieten im FNP ist jedoch nur dann zul3ssig, solange in ihm auch tatsachlich
land- oder forstwirtschaftliche Betriebe untergebracht werden kénnen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-07 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

4. Dorfplatz

GG:2003 Darstellung als Grinflache

CS: 2016: Darstellung als Griinflache

2020: Veranstaltungsplatz, Griinflache, Spielplatz
2023: Griinflache mit Spielplatz

Hier sollte der Dorfplatz als Veranstaltungsplatz und Spielplatz, wie schon in oben genannter Beratung
vorgeschlagen, darstellt werden, was der jahrzehntelangen Nutzung entspricht, um jeglichen anderen
immer wieder geduBerten Bebauungsabsichten entgegenzutreten.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Veranstaltungspldtze werden im FNP generell nicht gesondert dargestellt, sind aber innerhalb von
Grin- und Freiflachen, wie hier bereits dargestellt, moglich. Das Symbol "Spielplatz" ist bereits am
Dorfplatz GroR Gaglow in der Darstellung des 01. Flichennutzungsplan-Entwurfes Cottbus/Chésebuz
enthalten. Eine Plananderung ist somit nicht notwendig.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-08 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

5. Bebauung am Schnittpunkt Autobahn/Madlower Chaussee
GG 2003: gemischte Bauflache;

CS 2016 u. 2020: Griinflache

Hier befindet sich seit mehr als 100 Jahren ein Wohngrundstlick, das von der Autobahn, der Madlower
Chaussee (L 50) und einer Kleingartenanlage gerahmt wird. Es ist erneut als Griinflache dargestellt und
unterliegt damit nur noch dem Bestandsschutz. Da sich fir dieses Grundstlick mit Einfamilienhaus und
Nebengebduden auf Grund seiner Lage und gegenliber dem Gewerbestandort Autohaus eine
gemischte Nutzung Wohnen und Gewerbe geradezu anbietet, wurde es schon im rechtskraftigen FNP
von Grofd Gaglow von 2003 als Gemischte Bauflache dargestellt.

Angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet (hier als Gemischte Bauflache dargestellt) und die
Autobahn - wurde das Wohngrundstiick unverandert zum vorhergehenden Entwurf des FNP der Stadt
Cottbus - wieder als Griinfliche im AuRRenbereich dargestellt. Das wiirde am Standort jede bauliche
Entwicklung verhindern und fir die betroffene Familie eine erhebliche Wertminderung des
Grundstickes bedeuten. Und dass, obwohl sich unmittelbar gegeniiber auf der anderen StraRenseite
der L 50 der groRe Gewerbestandort (Autohaus XXXXXXX) befindet, fir den gegenwartig Gber ein B-
Planverfahren die Erweiterung vorbereitet wird. Dieser Standort ist als gemischte Bauflache dargestellt.
Auf Grund der benachbarten Lage beider Standorte lasst sich hier ein Bebauungszusammenhang
ableiten. Die Grenze des Bebauungszusammenhanges in der Ortlichkeit bildet eindeutig, sowohl fiir
das Autohaus als auch fiir das gegeniberliegende Wohngrundstiick, die alles dominierende, auf einem
fast haushohen Erdwall in der H6he der angrenzenden Briicke vorbeifiihrende Autobahn. Der von
Herrn XXXXX in der o.g. Beratung vertretenen Ansicht, dass die Madlower Chaussee die Grenze des
Bebauungszusammenhanges bildet, kann vom OBR deshalb in keiner Weise gefolgt werden.

Die in der Begriindung der Stadtverwaltung angefiihrten Immissionsschutzbelange durch die Autobahn
sind fur das Wohngrundsttick so nicht mehr zutreffend. Eine Riicksprache mit den Eigentiimern ergab,
dass seit dem Bau der Larmschutzwand Anfang der 90-iger Jahre entlang der Autobahn diesbeziiglich
kaum noch Probleme bestehen. Der Autobahnlarm hat sich nach dem Bau der Larmschutzwand
deutlich mehr in die Ortslage verlagert, z. B. in die GroR Débberner Str. wie mehrere Anwohner in
dieser StraRe bestatigen.

Hier wird nochmals ausdrticklich entsprechend der obigen Ausfiihrungen darum gebeten, diese kleine
Flache, durch die keinerlei Ausufern der Bebauung entstehen kann, als gemischte Bauflache wie im
noch rechtskraftigen FNP flr GrolR Gaglow von 2003 darzustellen. Auch der fir den FNP der Stadt
Cottbus gewahlte MalSstab 1:20.000 spricht dafir.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Die Darstellung einer Bauflache
im Flachennutzungsplan wiirde an der derzeitigen planungsrechtlichen Situation der betreffenden
Flache auch nichts dandern. Eine weitere Entwicklung der baulichen Nutzung nordlich der Madlower
Chaussee ist zudem stadtebaulich nicht vertretbar. Ein baulicher Zusammenhang mit der B-Plan-Flache
"Baugebiet an der Madlower Chaussee/Autohaus XXXXXXX" ldsst sich zudem nicht herleiten.

Deshalb wird das Grundstiick entsprechend der iberwiegenden Nutzung im angrenzenden Bereich
auch in der 02. FNP-Entwurfsfassung als Griin- und Freiflache dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-09 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
6. Darstellung von Verkehrswegen in der Ortslage in FNP

In der Ortslage GroR Gaglow sind nur wenige Verkehrsflichen dargestellt. Wegen der besseren
Ubersichtlichkeit und Bedeutung wird um folgende Ergénzungen in der Planzeichnung gebeten:

OrtsverbindungsstralRen:

- Cottbuser Str. als Ortseinfahrt von Norden: ist nur bis zur Madlower Chaussee eingetragen, diese sollte
durch die Ortslage bis zur Ortsmitte weitergefiihrt werden

- Gallinchener Str. als Ortsverbindung nach Gallinchen ist von Gallinchener Seite bis an die
Gemarkungsgrenze GroR Gaglow (Harnischdorfer Str.) als Gaglower StralRe eingetragen. Diese sollte
ebenso bis zur Ortsmitte GrolR Gaglow weitergefiihrt werden.

Wiinschenswert wegen der besseren Ubersichtlichkeit wire auch die Darstellung folgender StraRen in
der Ortslage:

- Dorfstr. von Ortsmitte bis Sachsendorfer Str.
- GroR Dobberner Str.: von Gallinchener Str. slidlich bis Ende der Bebauung

- Siedlerstr.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im Flichennutzungsplan werden der besseren Ubersichtlichkeit halber nur HauptverkehrsstraBen und
ausgewdhlte Sammelstrallen, welche fir die Netzbildung prioritar sind, dargestellt. Eine weitere
Detaillierung ist fiir die Planungsaussage des Flachennutzungsplanes nicht relevant, weshalb auf eine
weitere Detaillierung verzichtet wird.

Seite 134 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1092-10 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
7. Verbindungsweg (Geh- u. Radweg) zwischen GroR Dobberner Strale und den Baugebieten ,,
Grotscher Siedlung® und ,Waldblick” zur Anbindung an den Ortskern

Beide Baugebiete befinden sich an der Harnischdorfer Str. und damit an der Peripherie von GroR
Gaglow. Die Bewohner konnen die Ortslage mit Schule, Kindergarten, Biirgerhaus, Kirche und zur
Teilnahme am Vereins- u. Dorfleben bisher nur Gber lange Umwege mit dem Auto (Harnischdorfer
StraBe, Madlower Chaussee, Chausseestr.) erreichen. In den Bebauungsplanen beider o.g. Baugebiete

wurde in der ,Grotscher Siedlung” bereits 1990 ein Stich zur Anbindung eines Weges an die GroR
Débberner Str. festgesetzt. Im Bebauungsplan “Waldblick“ wurde aus dem gleichen Grund ein

Verbindungsweg zur ,Grétscher Siedlung” bereits realisiert und ebenfalls ein Stich zur westlich

angrenzenden Ackerflache festgesetzt. Vom Ortsbeirat, den Bewohnern der o.g. beiden Baugebiete
und den Anwohnern der Harnischdorfer StraBe wird eine direkte Anbindung an den Ortskern lber
einen Geh- und Radweg an die GroRR Débberner Stralle flir auRerordentlich wichtig erachtet. Sie wiirde
vor allem auch der gefahrlosen Schulwegsicherung fir die Kinder, die mit dem Fahrrad zur Schule
kommen, dienen. Bisher ist die Schule in GroR Gaglow aus 6stlicher Richtung mit dem Auto oder
Fahrrad nur Gber die Harnischdorfer Str., Madlower Chaussee, Chausseestr. auf langem Weg zu
erreichen. Lediglich die Rickfahrt Richtung Gallinchen kann auf kurzem Wege auch mit dem Fahrrad
Uber die schmale, viel befahrene Gallinchener Str. als EinbahnstralRe stattfinden. Hier sollte dringend
nach einer Moglichkeit gesucht werden, den Geh- u. Radweg eventuell in den FNP aufzunehmen und
schnellstmdglich zu realisieren, um eine kurze und sichere Verbindung zur Ortslage zu schaffen. Sollte
die Darstellung im FNP nicht moglich sein, wird darum gebeten, nach anderen Méglichkeiten zu suchen,
diese Wegeanbindung besonders im Interesse der zahlreichen Schulkinder (Unfallgefahr)
schnellstmoglich zu realisieren. (Zu dieser Problematik bittet der OBR nochmals zeitnah um ein
Gesprach mit den zustindigen Amtern. Bereits vor einiger Zeit hatten Eigentiimer der dafiir in Frage
kommenden Flachen Gesprachsbereitschaft signalisiert.)

Mit freundlichen GriiRen

Ortsvorsteher

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Er beriihrt jedoch nicht den Regelungsgehalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1093-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der voranschreitenden Flutung des Cottbuser Ostsees und die Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen z.B. durch das neue Bahnwerk, den Lausitz Science Park und die Universitatsmedizin
steigt die Nachfrage nach Wohnraum rund um den zukiinftigen Stadthafen. Daher erhalten Sie fiir mein
Grundstick in der Gemarkung Merzdorf, Flur 1, Flurstiick 379 folgende Stellungnahme zur Anpassung
des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus. Weiterhin bezieht sich die Stellungnahme auf das
Flurstlick 121 in der Flur 1.

Das Flurstlick 379 liegt zwischen der UmgehungsstraBe B168 und dem Merzdorfer Sportplatz und ist
im derzeitigen Flachennutzungsplan als Wald- und Ackerflache ausgewiesen. Ein Teil der Flache wird
im aktuellen Entwurf bereits als Wohnbauflache dargestellt. Um auf die steigende Nachfrage fir
Wohnraum und Ferienwohnungen eingehen zu kdnnen, ist es erforderlich das gesamte Grundstiick als
Wohnflache im zukiinftigen FNP auszuweisen.

Die Flache liegt zentral am zukiinftigen Merzdorfer Strand, welcher im Masterplan zum Cottbuser
Ostsee ausgewiesen ist. Weiterhin soll in unmittelbarer Nihe eine Uberfiihrung oder ein Tunnel zur
Uberquerung der B168 hergestellt werden, der die Entwicklung des Bereichs befiirwortet.

Im umliegenden Raum ist eine Misch- und Wohnnutzung bereits angesiedelt und weiterhin
vorgesehen. Sudlich der Flache stellt der Sportplatz eine natirliche Grenze zum Mischgebiet dar,
wodurch eine Nutzung mit Ferienhdusern moglich ware. Westlich ist ein Teil der Flache bereits als
Wohnbauflache vorgesehen.

Durch die Ausweisung von Wohnnutzung auf dem Flurstiick 309 sowie die Einbeziehung der Flachen
121 und 379 ist eine Splittersiedlung ausgeschlossen und der komplette Bereich wird fir die
Entwicklung des Cottbuser Ostsees und des Merzdorfer Strandes abgerundet.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die zukiinftige Einwohnerentwicklung stellt eine der wesentlichen Grundlagen fir die
Siedlungsentwicklung dar. Sie ist ein wichtiger Indikator fiir den Bedarf und damit die Ausweisung von
Wohnbauflachen. Wesentliche Grundlage sind aktuelle gesamtstadtische und teilrdumliche
Bevolkerungsvorausschatzungen.

Fir den 01. FNP-Entwurf war das Zielszenario , Innovativer Strukturwandel” maRgeblich. Hierbei wurde

noch von einem prognostizierten Anstieg der stadtischen Wohnbevdlkerung bis 2040 von insgesamt
114.461 EW ausgegangen. Es waren somit zusatzliche Wohnbauflachen fiir ca. 14.400 EW im
Flachennutzungsplan zu sichern.

Mit der aktuellen Bevdlkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2024 wird sich die
Bevolkerungsentwicklung der Stadt Cottbus im besten Szenario ,Boomtown® auf nur noch 110.100 EW,
also um ca. 4.400 EW verringern.

Flr den Ortsteil Merzdorf wird zwar immer noch von einem Wachstum bis 2040 ausgegangen, aber im
Vergleich zur 01. FNP-Entwurfsfassung wird die Einwohnerentwicklung geringer ausfallen. Daher wird
es in der 2. Planfassung im Ortsteil Merzdorf Bauflachenriicknahmen geben. Die Darstellung
zusatzlicher Wohnbauflachen lasst sich vor diesem Hintergrund nicht rechtfertigen.
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Zudem gehort die Waldflache auf dem Flurstiick 379 laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu
den "kleinen Waldflachen in waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von
Amts wegen zu Schutz- oder Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier
auch kleine Waldflachen in ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem
besonderen Schutz gegen Umnutzungsabsichten. In geschitzten Waldgebieten sind alle Handlungen
verboten, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile
nachhaltig storen, verandern, beschadigen oder zerstéren kdnnen.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist zudem aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich kein
stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu
bewerten sind.

Im 02. FNP-Entwurf bleibt die bestehende Waldflache daher erhalten. Auch wird auf einen Teil der
Darstellung der potenziellen Wohnbauflaiche "ME W 2" bis zur westlich angrenzenden
Kleingartenflache verzichtet. Zwischen dem ehemaligen Grabenverlauf und dem Waldrand wird eine
Ausgleichs- und Ersatzflache fiir mogliche Erstaufforstungen dargestellt. Damit wird der Zielstellung aus
dem Landschaftsplan gefolgt, dort erosionsvermeidende MaRBnahmen vorzusehen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1093-02 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Auch die Gartensiedlung im westlichen Bereich steht zum GroRteil leer und verfallt nach und nach.
Daher ist auch hier eine zukiinftige Anderung von der Zweckbestimmung ,Kleingartenanlage” zur
Wohnbauflache vorteilhaft.

Fir die Entwicklung der Flachen 121 und 379 stelle ich Ihnen gern meine Ideen personlich vor und
erarbeite ein ausfihrliches Konzept.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Flurstlick 121 ist Bestandteil der Kleingartenanlage (KGA) "Am Hammerstrom Merzdorf", welche
nach Bundeskleingartengesetz zu beurteilen ist. Die Bedeutung der Kleingarten mit ihren 6kologischen,
stadtebaulichen und sozialen Funktionen ist ungebrochen und aktueller denn je. Als Orte der Erholung
und der Begegnung wird ein wichtiger Beitrag zur Bewaltigung vieler aktueller Herausforderungen,
darunter der Erhalt der Artenvielfalt, MaBnahmen zum Klimaschutz und Klimaanpassung geleistet.
Kleingartenvereine leisten zudem zivilgesellschaftliche Aufgaben, indem in ihnen alle sozialen
Schichten der Gesellschaft vertreten sind.

Im Kleingartenentwicklungskonzept (2012), welches durch die Stadtverordnetenversammlung
beschlossen wurde, wurde diese Anlage als sogenanntes "Beobachtungsgebiet" eingestuft. Als
Beobachtungsgebiete wurden die KGA angesehen, die zwar weniger Vorteile und auch einige relevante
Nachteile aufweisen, aber Grund der hohen Nachfrage bisher kaum Leerstand zu verzeichnen ist, so
dass nach bisheriger Einschatzung der Erhalt der Kleingartenanlage stadtebaulich unterstiitzt wird.

Nach 2030 ist laut Kleingartenentwicklungskonzept die Veranderung der Nachfrage neu zu beurteilen.
Gegenwartig findet die Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes statt. In diesem
Zusammenhang werden die Anlagen einer erneuten Bewertung unterzogen. Das Ergebnis bleibt
abzuwarten. Eine Anderung der Darstellung erfolgt an dieser Stelle deshalb nicht.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1094-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte der Nutzung des Garagenkomplexes Dahlitzer Str. als Bebauungsflache entgegentreten, weil
dadurch ein Abriss droht und mir in diesem Falle die sichere Unterbringung meiner Fahrzeuge
(gegeniber der Polizeidirektion Siid/Einsatzhundertschaft) genommen wird. Deshalb bin ich fir die
Herausnahme des Areals aus dem FNP und lege mein Veto ein. Wenn (iber den Bau von Wohnungen
und/oder Gewerbegebiude an dieser Stelle nachgedacht wird, dann sollten doch parallel dazu
erganzende Flachen (Ersatzflachen) flir Garagen zur sicheren Unterbringung von Fahrzeugen nicht
vergessen werden. Ich wisste nicht, wohin mit meinen historischen und neuwertigen Motorradern.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht gesondert
dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflachen zugeordnet, wie beispielsweise Wohnbauflachen oder

gemischten Bauflichen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Stellplidtze und Garagen

grundsatzlich in allen Baugebieten zulassig. Die Darstellung von Bauflachen auf Garagenstandorten im
FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer anderen Nutzungsart.
Der FNP regelt grundsatzlich nicht, ob Garagenkomplexe zurlickgebaut werden und wann. Er gibt aber
Auskunft dartiber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige Bestandsnutzung aufgegeben
werden soll. Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine
Garagenkomplexe gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der
Planungsaussage innerhalb der Flachennutzungsplanung ausgehen kann. Der Umgang mit den Garagen
regelt sich nach den jeweils vorliegenden vertraglichen Bedingungen. So sind z. B. Anderungen des
Pachtverhaltnisses nie ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung
aufgrund anderweitiger Bedarfsanforderungen von Bauflachen. Diese Umnutzung erfordert bei grolRen
Garagenkomplexen regelmaRig einen Bebauungsplan, welcher ein dhnliches Beteiligungsverfahren wie
der Flachennutzungsplan durchlduft, zu dem man sich dann ebenfalls einbringen kann. Im Bereich der

Dahlitzer StraBe wurde der Bebauungsplan Nr. W/40/73 ,Technologie- & Industriepark Cottbus"
offentlich bekannt gemacht. Mit Bekanntmachung vom 21.06.2025 ist auch die 3. Anderung des
Flaichennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz®

rechtswirksam geworden. Diese Anderung stellt den Garagenkomplex Dahlitzer StraRe als gemischte
Bauflaiche dar. Ziel des Bebauungsplans war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
zukilinftige Ansiedlungen von Einrichtungen fiir Gewerbe- und Industrieansiedlungen vorwiegend in
den Wirtschaftszweigen Energie- und Solartechnik, Metallver- und -bearbeitung / Mechatronik,
Erndhrungswirtschaft, Medizin-, Umwelt- und Verkehrstechnik sowie IT / Medien, geschaffen werden.
Zwischenzeitlich hat sich die Zielstellung gedndert. Im Rahmen der Gestaltung des Strukturwandels
avancierte die Idee der Etablierung eines innovativen Wissenschafts- und Forschungsparks analog
erfolgreicher Vorbilder, wie bspw. Berlin/Adlershof, zu einem der Schlisselprojekte fur
Cottbus/Chésebuz. Die strategische Neuausrichtung und die neuen respektive gednderten
Planungsziele fiir das TIP-Gelande stellen nunmehr vornehmlich auf die Bereitstellung von Flachen fir
wissenschafts-, innovations- sowie technologieorientierte Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen
und nicht mehr fiir emissionsintensive Industrie- und Gewerbeansiedlungen ab.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1095-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Cottbuser StraRe im Ortsteil Sielow in Cottbus ist in Ihrem Entwurf des Flachennutzungsplanes 2024
auf der gesamten Lange als Wohngebiet ausgewiesenen. Diese Mallnahme begrifRen wir.

In dem gegenwartig gliltigem FNP aus dem Jahr 2004 ist hinter unserem Flurstiick der Cottbuser StraRe
21A eine begrenzte Flache eingezeichnet, auf welcher unser Vorbesitzer, Herr XXXXXXXXXXXX, eine
Nerzzucht und einen landwirtschaftlichen Betrieb unterhielt. Unser Vorbesitzer unterhielt auf den
eingegrenzten Grundstiick auch eine kleine Unterstellhitte flr seine landwirtschaftliche Tatigkeiten.
Wir haben dieses Areal ebenfalls unserem landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet. Letztendlich sind
deshalb die Artikel 184,187 EGBGB mit der Folge einschlagig, dass die Nutzung des betreffenden Areals
fir die Landwirtschaft - in dem gegenwartigem Zustand weiter dinglich und im Flachennutzungsplan
ausgewiesen - gestattet sein muss. Die im FNP 2004 dafiir eingezeichnete Flache muss deshalb im FNP
2024 tbernommen werden. Bitte prifen Sie unseren Antrag und bitte entscheiden Sie antragsgerecht.

Mit freundlichen Grien
A. und M. XXXOXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Wald wurde laut Landeswaldkartierung als Erholungswald klassifiziert. Wald kann bei Vorliegen der
Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder Erholungswald erklart werden. Diese Flachen
unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen Umnutzungsabsichten. In geschitzten
Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder
einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen, verdndern, beschadigen oder zerstéren kbnnen.

Die Umnutzung der Flache in eine landwirtschaftliche Flache ist an dieser Stelle zudem kein
stadtebauliches Ziel, da es sich um eine Insellage in einem ansonsten zusammenhadngenden
Waldbestand handelt. Die Umnutzung steht daher nicht im Einklang mit den raumordnerischen und
planungsrechtlichen Zielen. Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen AuBenbereich gemaR § 35
BauGB steht zudem u. a. der 6ffentliche Belang "Walderhalt" dem Vorhaben entgegen.

Das Vorhandensein eines land- bzw. forstwirtschaftlichen Betriebes wurde 2022 mit Beschluss des
Oberverwaltungsgerichtes Berlin-Brandenburg (OVG 12 N 84/21 in Verb. mit VG 3 K 649/19 Cottbus)
zwischenzeitlich auch verneint, so dass hier kein Privilegierungstatbestand vorliegt. Ein
Privilegierungstatbestand wiirde an der Darstellung der Flache im AuRenbereich trotz allem nichts
andern. Dieser Bereich wird entsprechend der iberwiegenden Nutzung im AuRenbereich weiterhin als
Flache fir Wald dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1097-01 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich schlage die Umwandlung eines Teiles des Grundstlickes Flur 002, Flurstiick 754 in der Ortslage
Willmersdorf entlang der Dorfstralle in Wohnbauflache oder gemischte Bauflache vor. Damit ware eine
SchlieBung der Bebauung an der DorfstraRe zwischen den Nummern 20 und 21 gegeben.

Die vorgeschlagene Flache ist tGber die DorfstralRe zuganglich und erschlossen (siehe Skizze). Das
besagte Grundstlick ist groBer und setzt sich aus Wiese und Wald zusammen und kann nach Absprache
auch in Teilen umgewandelt werden. Damit kann dem zu erwartenden steigenden Bedarf an Bauland
in mittelbarer Umgebung zum Ostsee nachgekommen werden und ein positiver Beitrag fir die
stadtebauliche Entwicklung in Willmersdorf, einem Ortsteil von Cottbus, geleistet werden. Fir den in
Anspruch genommenen Wald kdnnen auf dem Grundstlick Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden,
aber auch andere Flachen auf Willmersdorfer Gemarkung zur Verfligung gestellt werden.

Mit freundlichen GriiRen
XXX XXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme gilt der Planungsgrundsatz, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden. Bei der
Begriindung sollen Ermittlung zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand und Nachverdichtungsméglichkeiten zugrunde gelegt werden. (vgl. § § 1 Abs. 5
und 1a Abs. 2 BauGB) Im Ortsteilentwicklungskonzept sind erhebliche Innenentwicklungspotentiale
aufgezeigt worden, die fiir eine behutsame Flachenentwicklung prioritdr genutzt werden sollen. Eine
dariber hinausge-hende Flachenreserve durch Neuausweisung von Wohnbauflachen ist auch vor dem
Hintergrund der aktualisierten Bevolkerungsvorausberechnung (2024) nicht erforderlich und wiirde
sowohl dem Planungsgrundsatz als auch dem Entwicklungsziel einer behutsamen Flachenentwicklung
widersprechen.

Vor diesem Hintergrund ist die Inanspruchnahme von Wald in diesem Bereich nicht begriindbar.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1099-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf die Offenlage des Entwurfs des Flaichennutzungsplans der Stadt Cottbus. In diesem
Planentwurf zur beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und der sich daraus ergebenen Art der
Bodennutzung werden zur Deckung der steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen zusatzliche
Flachen fiir eine derartige klinftige Entwicklung ausgewiesen. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken
auch fur den individuellen Einfamilienhausbau hat zugenommen und das Angebot kann trotz
steigender Baulandpreise die Nachfrage nicht decken. Ich bin Eigentiimer einer bisherigen
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicksflache unmittelbar angrenzend zu im wesentlichen Ein- und
Mehrfamilienhausstandorten, welche teilweise auch erst in den vergangenen 5 Jahren errichtet
wurden. Diese Flache befindet sich in der Spremberger Vorstadt, im bzw. am slidostlichen Rand des
Landschaftsschutzgebietes Sachsendorfer Wiesen.

Da in den letzten Jahren in diesem Bereich (WiesenstraRe) auch Bebauungen in zweiter Reihe u.a. mit
Mehrfamilienwohnhduser errichtet wurden, wird diese Wohnlage offensichtlich als attraktiv
angesehen. Ausgehend von dieser Erkenntnis, sowie der kiinftig steigenden Baulandnachfrage auch
unter dem Gesichtspunkt der beginnenden Infrastrukturentwicklung in und um Cottbus, der damit
verbundenen Schaffung von zusatzlichen Arbeitsplatzen und dem Wissen, dass Investoren neue
Wohngebiete fiir den Einfamilienhausbau und auch im Bereich des mehrgeschossigen Wohnungsbaus
sowohl im Eigentums- als auch Mietwohnungsbau suchen, bitte ich diesen Flachenbereich fiir eine
derartige Nutzung in die Prifung aufzunehmen und ggf. bei der weiteren FNP-Entwicklung mit zu
bericksichtigen. Ich bitte um Prifung dieser Sachlage und um Mitteilung des Ergebnisses der
Abwagung.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Verortung des Hinweises ist nicht nachvollziehbar, so dass hier nicht exakt auf den Belang
eingegangen werden kann. Allgemein ist jedoch auszufiihren, dass eine wohnbauliche Entwicklung in
das Landschaftsschutzgebiet hinein kein stadtebauliches Ziel ist.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1100-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Mein Grundstiick, Skadower Str. 10a, wurde nicht wie die anderen Grundstilicke in der StraRe, als
Mischgebiet gekennzeichnet, sondern weiterhin als reines Wohngebiet. Da ich das Grundstiick aber
gartnerisch, kleinlandwirtschaftlich und forstwirtschaftlich nutze (Aufbereitung Holz fir die Heizung),
beantrage ich eine Aufnahme in das Mischgebiet, analog Nachbarh&user nordlich Skadower Strale.

MfG
XXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP-Entwurf stellt flir das Grundstiick "Griin- und Freiflache" dar. Konkret handelt es sich um
Grabeland im AuRRenbereich. Grabeland ist hobbygartnerisch genutztes Land, das u.a. von der Stadt
parzellenweise und befristet oft zur Zwischennutzung ausgegeben wird und gegen eine
verhaltnismaRig geringe, jahrlich zu zahlende Pacht vom Pachter genutzt werden kann.

Das Grundstlick befindet sich im planungsrechtlichen AulRenbereich, welcher gemal Baugesetzbuch
vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Die Erweiterung der Flache als gemischte Bauflache ist
aufgrund ihrer Lage im AuRRenbereich kein stddtebauliches Ziel. Zudem befindet sich dies Flache im
Risikobereich fur ein extremes Hochwasser (HQ 200). Das Grundstlick befindet sich zwar nicht
innerhalb des durch das Land Brandenburg festgesetzten Uberschwemmungsbereiches, kann jedoch
anteilig durch ein sehr selten auftretendes extremes Hochwasser (Uberflutet werden. Aus
stadtebaulicher Sicht sind daher auch der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung

erheblicher Sachschiden in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen.

Demnach bleibt dieses Grundstiick Bestandteil des AuRRenbereiches und wird weiterhin als Griin- und
Freiflaiche dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1101-01 eingereicht am: 29.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Mein Grundstlick, Frobelstrale XX, 03044 Cottbus-Saspow, liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Ich beantrage die Verlegung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes nach Osten, hinter den
bebauten Ortsteil von Saspow. Es kann nicht sein, dass die Grenze des LSG mitten durch den Ort Saspow
verlauft. Einige Hauser stehen im LSG, einige nicht. Hier liegt eine Ungleichbehandlung im Ort vor. Diese
ist dringend abzuschaffen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich, da der Hinweis
die Belange der Flachennutzungsplanung nicht berthrt.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind durch das Land Brandenburg rechtsverbindlich festgesetzte
Schutzgebiete, in denen nach § 26 Abs. 1 BNatSchG ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft

erforderlich ist. Diese Gebiete werden (iber Verordnungen festgesetzt und sind nachrichtlich in den
Flichennutzungsplinen zu Ubernehmen. Fiir eine Anderung der LSG-Abgrenzung misste die
nachfolgende Verordnung angepasst werden. Hierzu ist folgender Beschluss des Rates des Bezirkes
Cottbus vom 24.04.1968 maRgeblich: Nr. 03-2/68 zuletzt gedndert durch die Verordnung zur Anderung
von Verordnungen Uber Landschaftsschutzgebiete nach Beschluss des Rates des Bezirkes Cottbus Nr.
03-2/68 vom 29.01.2014. Darin ist geregelt, dass die Errichtung oder wesentliche Veranderung
baulicher Anlagen zulassig ist auf Flaichen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir die eine bauliche
oder sonstige dem Schutzzweck widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist. Fiir die
eigentliche Ortslage von Saspow gibt es mehrere rechtskraftige Bebauungsplane, welche die bauliche
Entwicklung bereits planungsrechtlich regeln und damit der Widerspruch zwischen den Festsetzungen
der Schutzverordnungen mit einer stadtebaulichen Entwicklung in Saspow abschlieRend geklart ist. Da
das fur Naturschutz und Landschaftspflege zustdndige Ministerium diesen Darstellungen bzw..
Festsetzungen bereits zugestimmt hat, sind die Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung gemal
den getroffenen Festsetzungen der in der Stadt vorliegenden Bebauungspldanen maoglich. Darliber
hinausgehende Bebauungswiinsche in den Landschaftsraum hinein widersprechen hingegen der
Schutzgebietsverordnung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1102-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Waldflache Gemarkung Brunschwig, Flur 68, Flurstiick 121, nordlich Wohngebiet Cottbuser Heide,
Plangebiet SMW 1

Einwendungen gegen die Ausweisung der o.g. Flache als Wohnbauflache in der FNP-Planfassung 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

es haben sich 82 Birger der Einwohnerinitiative und Interessengemeinschaft ,,Walderhalt Cottbuser
Heide/ Schmellwitz" angeschlossen, die sich seit dem Jahre 2012 fiir den Schutz und Erhalt der o.g.
Waldflache einsetzt. Erklartes Ziel der Initiative war und ist der Erhalt des Waldstticks als ,,Griiner Lunge
“ des Stadtteils Altschmellwitz.

Die Initiative hat das (zu Informationszwecken als Datei angehadngte) von 82 Blirgern unterzeichnete
Schreiben mit ausfihrlicher Begriindung der Einwendungen der Initiative gegen die (gegentiber dem
Vorentwurf im aktuellen Entwurf ohne ersichtliche Abwagung Gberraschend veranderte) Ausweisung
der Flache als Wohnbauflache an den Oberbiirgermeister der Stadt Cottbus und den Fachbereich 61
der Stadtverwaltung gerichtet. Die Biirger gehen davon aus, dass die dort aufgefiihrten Einwendungen
durch den Fachbereich und die Stadtverordnetenversammlung in die Abwagung miteinbezogen und in
der Weise berlicksichtigt werden, dass die Ausweisung der Flache als "Flache fiir Wald", wie sowohl im
aktuellen FNP als auch im Vorentwurf zum neuen FNP und im Entwurf des Landschaftsplans enthalten)
wiederhergestellt wird. Auf die Begriindung in dem angehangten Schreiben wird verwiesen.

Im Auftrag der Einwohnerinitiative und Interessengemeinschaft
XXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Waldflache zahlt laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in
waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder
Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in
ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen
Umnutzungsabsichten. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdandern, beschadigen oder zerstéren konnen.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich als auch aus
Grinden der Schutzwirdigkeit der wenigen verbliebenen Waldflichen im Stadtteil
Schmellwitz/Chmjelow kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als
einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.

Es besteht zudem ein enormes Interesse in der Bevolkerung zum Erhalt der Waldflache, welchem mit
der Anderung der Darstellung in Flache fiir Wald gefolgt wird.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1103-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Wir, die Eigentliimer, XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXX und Raik XXXXXXX, der SW XXXXXX und
XXXXXXX GbR mit den dazugehdrigen Flachen/Liegenschaften Gemarkung Sandow 120206: Flur 076:
56/9 58/4 65 66 Flur 077: 24 25 Flur 078: 168 173 Gemarkung Dissenchen 121908: Flur 002: 564 565

sind mit einer Umwidmung/Umnutzung unserer Firmengrundstticke nicht einverstanden und werden,
wenn notig, dagegen juristisch vorgehen. Wir widersprechen bereits dem Entwurf des
Flachennutzungsplanes vom 30.06.2023.

Unsere Unternehmen Gben ihr Gewerbe seit 30 Jahren an diesem Standort aus und beabsichtigen, dies
auch weiterhin iber Jahrzehnte zu tun. Die Firmennachfolge bzw. deren Weiterfiihrung wurde geregelt.

Nach Bekanntgabe des Entwurfes des neuen Flachennutzungsplanes durch die Stadt Cottbus mussten
wir feststellen, dass ca. 2/3 unseres Betriebsgrundstiickes auf Grin-/ Wald- und Freiflachen
umgewidmet werden sollen. Zurzeit sind auf diesem Grundstiick insgesamt ca. 50 Mitarbeiter
beschaftigt. Wir beabsichtigen, unsere gut florierenden Unternehmen auch weiterhin positiv zu
entwickeln, um weiter zu wachsen und der erheblichen Nachfrage entsprechen zu kdénnen. Wir
beflirchten, wenn der neue Flachennutzungsplan bestatigt wird und zur Anwendung kommt, dass eine
wirtschaftlich gesunde Fortfiihrung unserer Unternehmen nicht mehr moglich ist.

Wir fordern Sie deshalb auf, privates Eigentum zu respektieren und lhren Entwurf entsprechend zu
verdandern bzw. anzupassen, um der wirtschaftlichen Entwicklung der ansassigen Firmen nichtim Wege
zu stehen. Dies wiirde letztlich auch der Stadt und der Region schaden. Derartige Anderungen eines
Flachennutzungsplanes sollten mit Augenmalf und auch wirtschaftlichem Sachverstand erfolgen. Fir
uns ist nicht ersichtlich, dass Giberhaupt alternative Planungen in Erwdgung gezogen worden sind, was
ohne Weiteres moglich ist und lhrer Gesamtplanung nicht im Wege steht.

Durch die Anderung unserer gewerblichen Bauflichen in Griin- und Freiflichen erfolgt eine erhebliche
Wertminderung unserer Grundstiicke. Die Kennzeichnung im Plan, dass die genannten Flurstiicke fir
Ausgleichs-und ErsatzmaRnahmen fiir Vorhaben des FNP verfiigbar sind, trifft nicht zu.

XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXKKKK XXXX XXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Unveranderlichkeit: Jeder Eigentliimer muss damit rechnen, dass sich um seine Immobilie herum
planerische Entwicklungen vollziehen. Diese ergeben sich aus rechtmaRig zuldssigen Planungen oder
EinzelbaumaBnahmen. Es gibt keinen Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung, diese ist
vielmehr im Rahmen rechtmaBiger Planungen hinzunehmen und dem Eigentum immanent
(Sozialpflichtigkeit).

Rahmenplan Seevorstadt: Die Darstellungen im FNP-Entwurf resultieren im Bereich der Seevorstadt
aus dem stadtebaulichen Rahmenplan "Seevorstadt", welcher am 26.01.2022 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus beschlossen wurde. Im Zuge der Erstellung des
Rahmenplans wurden Abstimmungen mit Anliegern und Interessenvertretern durchgefiihrt. Die dabei
gewonnenen Erkenntnisse und Interessenlagen sind, soweit es mit den stadtebaulichen Zielen
vereinbar war, in die Erarbeitung des Rahmenplans eingeflossen. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne

sind gemaR § 1 Satz 11 BauGB die Ergebnisse von der Gemeinde beschlossener stidtebaulicher

Entwicklungskonzepte zu berticksichtigen. Aufgrund der bestehenden Beschlusslage wird es im 02.
FNP-Entwurf daher zunachst keine Anpassung der Darstellungen in dem von der Stellungnahme
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benannten Teilbereich geben. Mogliche Anpassungen der stadtebaulichen Ziele sind zukiinftigen
Bebauungsplanen fiir diesen Bereich oder der Fortschreibung des Rahmenplans "Seevorstadt"
vorbehalten.

Bebauungsplan Seevorstadt: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat am 30.05.2018
gemiaR § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes 0/25, 26/113 ,,

Seeachse Cottbuser Ostsee” und die damit verbundene Anderung des rechtswirksamen

Flachennutzungsplanes beschlossen. Der aufzustellende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung der zukiinftigen Stadtentwicklungsziele entlang der ehemaligen

Bahntrasse Cottbus — Guben schaffen. Der Korridor der ehemaligen Bahntrasse bildet dabei als

Verbindungsachse das Riickgrat des neu zu entwickelnden Urbanen Gebietes ( § 6a BauNVO) zwischen

Innenstadt, Sandow und kiinftigen Cottbuser Ostsee. Unter Beriicksichtigung der Integration des Rad-
und FuBverkehrs sowie eines umweltgerechten offentlichen Verkehrsmittels entlang der neu zu
errichtenden SeestralRe soll das Areal zu einer nachhaltigen Stadtlandschaft ausgebildet und die
Voraussetzungen fir eine bauliche Umstrukturierung des Nutzungsbestandes geschaffen werden.
Diese Stadtlandschaft der Seeachse soll den bestehenden Gewerbegebieten eine neue Identitdt durch
neu ausgerichtete Entwicklungsperspektiven, insbesondere durch neue Nutzungsangebote fir
Wohnen, Freizeit, Erholung sowie der zu schaffende Aufenthaltsqualitat, geben.

Bestandsschutz: Fir die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es immer auch einen
Bestandsschutz, so dass erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine Umnutzung zum Tragen
kommen wiirde. Damit der Bestandsschutz gilt, miissen verschiedene Faktoren vorliegen: 1. Es muss
eine rechtmallige Baugenehmigung existieren. Dies bedeutet, dass bei Errichtung oder spater die
bauliche Anlage rechtmaRig war. 2. Die bauliche Anlage kann funktionsgerecht benutzt werden. Das
Gebaude muss in der Weise benutzt werden kénnen, wie es in der Baugenehmigung beantragt wurde.
3. Die bauliche Anlage muss aktiv benutzt werden. Sofern es sich um eine leerstehende Anlage handelt,
greift der Bestandsschutz nicht. Allerdings verliert eine Gebaude nicht direkt seinen Bestandsschutz
nur weil es mehrere Wochen leer steht. Erst ab einer langeren Zeitspanne erlischt der Bestandsschutz.

Wertminderung, Entschadigung, Enteignung: Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)
besitzen vorbereitenden Charakter und entfalten keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniiber
Dritten. Eine Anderung der Darstellungen, beispielsweise von Baufliche zu Griin- und Freifliche, stellt
keine enteignungsgleiche MaRnahme dar und begriindet weder Entschadigungsanspriiche noch fihrt
sie zu einer unmittelbaren Wertminderung des Grundstiicks. Erst mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans (B-Plan), der aus dem FNP entwickelt wird, entsteht eine verbindliche
planungsrechtliche Grundlage. Auch dieser begriindet allein keine Bebaubarkeit, sondern setzt
lediglich den rechtlichen Rahmen fiir eine mogliche Nutzung. Da der FNP keine unmittelbare
Auswirkung auf das Eigentum hat und keine planungsrechtlichen Anspriiche vermittelt, wirkt sich eine
Anderung seiner Darstellung grundsétzlich nicht wertmindernd auf das Grundstiick aus.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1104-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Sichtung des ausliegenden Entwurfes des Flachennutzungsplanes 2023 sehe ich groRe Konflikte
speziell bei Planfliche MA W1 1. Diese Planflaiche grenzt direkt westlich an mein Grundstick
(AlbertusstraRe XXX) an und ist derzeit Waldfliche. Nach dem ausliegenden FNP soll diese Flache
kiinftig als Wohnbauflache gelten. Gerade dieser griine Waldstreifen lockert das Areal auf bzw. stellt
eine natirliche grine Grenze zur Wohnbebauung im Planfeld MA W1 2 dar. Ich kann nicht
nachvollziehen, warum genau diese Waldflaiche fiir eine Wohnbebauung mit entsprechend
versiegelten Flachen weichen soll. Es gibt nur sehr wenige Griin- bzw. Waldflachen in diesem Bereich
von Madlow und diese sollen und miissen erhalten bleiben.

Diese Waldflachen dienen strukturell als Auflockerungen im Areal, als Frischluftflachen, als sog.
Staubfanger und Sichtschutz. Zudem bieten diese Flachen eine naturnahe Umgebung, Nahrungsquelle
und Lebensraum fiir Insekten, Vogel und Waldtiere. Gerade in den trockenen Sommermonaten tragt
diese Waldflache wesentlich dazu bei, dass sich kein massives "Aufheizen" der Flachen ereignet und
sich nachts dadurch eine notwendige Abkiihlung ergibt.

Diese Effekte sind bei einer Wohnbebauung niemals zu erreichen, weil sich dort durch die versiegelten
Flachen die Warme immer mehr aufstaut. In unmittelbarer Nidhe (u.a. westlich entlang der
UhlandstraBe, Gebiete HegelstralRe und Schopenhauer StraRe) befinden sich groRflachige Gebiete mit
ehemaliger mehrgeschossiger Wohnbebauung. Diese "Abrissgebiete" kdnnen kiinftig auch wieder als
erschlossene Wohnbauflachen genutzt werden. Da es sich dabei bereits um sehr grofRe Flachen
handelt, sollen diese nicht noch mehr zu Lasten von den wenigen vorhandenen Griin- und Waldflachen
vergroRert werden.

Ich bin daher strikt fiir den Erhalt der Waldfliche und sage eindeutig NEIN zur geplanten
Wohnbauflache MA W1 1.

Mit freundlichen Gruen
B. XXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Waldflache zahlt laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in
waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder
Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in
ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen
Umnutzungsabsichten. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verandern, beschadigen oder zerstéren kénnen.

An dieser Stelle sind die Freiraumbelange hoéher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind. Die
Darstellung wird deshalb geandert in Flache fiir Wald.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1106-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorliegende Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht in der Ortslage Saspow, entlang der
vorhandenen Bebauung FrébelstraRe/Lakomaer StraRe /Saspower Waldrand /Zur Spreeaue bis zum
Griingiirtel der Spree, Flichen fiir Landwirtschaft (Acker-, Wiesen- und Odlandflichen, Halb- und
Offenlandflachen, Renaturierungsflichen) vor. Damit wird den bisherigen Bemiihungen der
Eigentimern von Flachen in diesem Bereich , die bereits vorhandene Bebauung zu Wohnzwecken
weiterzuentwickeln, in keiner Weise Rechnung getragen. Meine Familie ist iber mehrere Generationen
fest in Saspow verwurzelt und unsere beiden S6hne mochten nach abgeschlossenem Studium und
nunmehr beruflich tatig, ebenfalls in Saspow ihren Lebensmittelpunkt finden.

Zu diesem Zwecke habe ich vorsorglich im Bereich Saspower Spreeaue, in Verlangerung der Stralle
Saspower Waldrand, ein Grundstlick erworben. Auch unter dem Gesichtspunkt der zu realisierenden
Strukturwandelprojekte wird es von entscheidender Bedeutung sein, gerade in Bezug auf das
Anwerben hochqualifizierter Fachkrafte, wie es uns als Stadt gelingt, u.a. hochwertige Wohnstandorte
zur Verfigung zu stellen. Dieser Bereich erfiillt alle Voraussetzungen und ware zudem durch die
vorhandenen Medien im direkten Umfeld leicht erschlieBbar. Ich bitte Sie deshalb diesen
Planungsansatz noch einmal zu Uberdenken und zumindest als Entwicklungsflaiche fir Wohnen
mittelfristig in die weitere Betrachtung einzubeziehen.

Mit freundlichen GriRen XXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich, welcher gemaR Baugesetzbuch
vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die Erweiterung der
Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AufRenbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet
"Spreeaue Cottbus Nord" weiterhin kein stadtebauliches Ziel.

Zudem befinden sich diese Flachen im Risikobereich fiir ein extremes Hochwasser (HQ 200). Das
Grundstick befindet sich zwar nicht innerhalb des durch das Land Brandenburg festgesetzten
Uberschwemmungsbereiches, kann jedoch anteilig durch ein sehr selten auftretendes extremes
Hochwasser (iberflutet werden. Aus stadtebaulicher Sicht sind daher auch der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwiagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu beriicksichtigen.

Demnach bleiben diese Grundstiicke Bestandteil des Aullenbereiches und werden entsprechend der
Uberwiegenden Nutzung weiterhin als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, so wie im bislang
rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Seite 149 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1107-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplans erhalten Sie flir meine Flurstiicke 302, 303
und 306 in der Flur 37, Gemarkung Strobitz meine Stellungnahme. Meine vor genannten Grundstlicke
sind derzeit im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wald ausgewiesen. Im neuen
Flachennutzungsplan soll stralenbegleitend entlang der FichtestraRe bis 50 Meter Tiefe Mischflache
dargestellt werden.

Eine Bebauung westlich von meinen Grundstiicken im Sandgrund wurde fiir acht Reihen bis in einer
Tiefe von 160 Meter ausgehend von der FichtestraBe zugelassen. Diese Bebauung ist nur 180 m
entfernt. Im ostlichen Bereich liegt das Flugzeugmuseum, welches auch eine Bebauung in knapp 200
Meter Tiefe aufweist, daher wiirden meine Flurstiicke 302, 303 und 306 diesen Bereich nur
infrastrukturell abrunden und ich bitte um Ausweisung meiner gesamten Flurstiicke von 13.516 m? im
neuen Flachennutzungsplan als Mischflache.

Weiterhin ist mir bekannt, dass meine Grundstiicke aufgrund der Umweltbilanzierung des
Bebauungsplans zum TIP-Geldande genutzt werden sollen. Um die Flachen in meinem Sinn als
Entwicklungsflache fiir Wohnen nutzen zu kénnen, wird diese Einbeziehung in die Umweltbilanzierung
von mir abgelehnt. Hinzukommt dass sich die Stadt Cottbus aufgrund des Strukturwandels mehr als
entwickelt. Die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen z.B. durch das neue Bahnwerk, den Lausitz Science
Park und die Universitatsmedizin lasst die Nachfrage an Wohnraum und zusétzlich kleineren
Gewerbebetrieben enorm steigen.

Freundliche Griile Dr. XXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Art der Bodennutzung dar. Fiir den Fall, dass eine
Bestandsnutzung aufgegeben werden soll, sind die neuen Entwicklungsziele planungsrechtlich am
Flachennutzungsplan auszurichten.

GemiR dem Beschluss zur 03. Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes , Technologie-

und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” werden die Darstellungen zwischen Dahlitzer StraRe und

Burger Chaussee in der 02. FNP-Entwurfsfassung Cottbus/Chdsebuz angepasst. In diesem Fall soll
weiterhin nur straBenbegleitend eine gemischte Nutzung erfolgen. Im riickwartigen Teil soll der Wald
erhalten bleiben. Die Inanspruchnahme von Wald soll weitgehend vermieden werden, zumal dem Wald

an dieser Stelle mit seiner Waldfunktion "Wald in waldarmen Gebieten" nach § 12 des

Landeswaldgesetzes ein besonderer Schutzstatus zukommt. Einer straRenbegleitenden Bebauung
entlang der Dahlitzer StraRe steht das Forstamt Spree NeiRe jedoch positiv gegentiber.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1108-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentiimerin des Flurstlicks 571, Flur 1, und wende mich mit dieser Stellungnahme an Sie
beziiglich des aktuellen Flachennutzungsplans, insbesondere des Hauptplans auf Blatt 1. Mein Anliegen
betrifft die Umwidmung meines Grundstiicks zu Wohnbauland.

Ein zentraler Grund fiir meine Stellungnahme ist die gegenwartige mangelnde Zufahrtsmaoglichkeit zu
meinem Grundstlick sowie zu den angrenzenden Parzellen. Diese Situation stellt nicht nur fir mich,
sondern auch fir meine Nachbarn eine erhebliche Einschrankung dar und erschwert potenzielle
Entwicklungs- und Bauprojekte erheblich.

Ich mochte daher dringend anregen, dass bei der Erstellung eines Bebauungsplans fir die Flache
westlich meines Grundstiicks die Moéglichkeit einer ZufahrtsstralRe in Betracht gezogen wird. Durch die
Einbeziehung einer solchen StralRe wirden alle Anwohner entlang dieser Seite der Haasower StraRe
von bedeutenden Vorteilen profitieren. Es wiirde nicht nur die ErschlieBung neuer Baugrundstiicke
ermoglichen, sondern auch die weitere Entwicklung und Bebauung dieser Flache anregen.

Es ist mein festes Anliegen, dass diese Stellungnahme in die Planung und Entscheidungsfindung
beziiglich des Flachennutzungsplans einfliet. Ich bin davon Uberzeugt, dass die Bericksichtigung
meiner Anregungen nicht nur meinem persoénlichen Interesse dient, sondern auch im Sinne einer
nachhaltigen und effektiven Stadt- und Flachenentwicklung von groBer Bedeutung ist.Fir weitere
Rickfragen oder Informationen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen A. XXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es wird davon ausgegangen, dass es sich hierbei um die Gemarkung Dissenchen handelt. Dort ist die
Flache im 01. Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Cottbus/Chdsebuz bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Detailliertere Planungsinhalte wie geplante Zufahrtsmoglichkeiten sind hingegen kein
Belang der vorbereitenden Bauleitplanung (hier Flachennutzungsplanung). Diese Belange werden in
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspldane) oder dem konkreten Baugenehmigungsverfahren
behandelt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1109-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus
und der in diesem Zusammenhang aktuell bis zum 01.03.24 gemiR S 3 (2) BauGB stattfindenden
formellen Offenlage des Entwurfs mdchte ich mich wie folgt dulRern.

Im Konkreten nehme ich Bezug auf eine Flache in der Flur 1 der Gemarkung GroR Gaglow, welche sich
aus verschiedenen Flurstiicken zusammensetzt. Entsprechend der Auslegungsunterlagen (Synopse
zum Entwurf) lduft diese Flache unter der Bezeichnung "Nordlich vom Sportplatz". Eine eindeutige
Verortung ist dem nachfolgenden Luftbild zu entnehmen.

Innerhalb der o.g. Flache befinden sich zwei Grundstiicke im Eigentum meines ndheren bzw. auch
weiteren familidaren Umfeldes. Stellvertretend fiir diese mochte ich eine Betroffenheit durch die
geplanten Inhalte des Flachennutzungsplanentwurfes anzeigen und begriinden. Unabhadngig von
moglichen personlichen Betroffenheiten ist diese Eingabe als planerische Anregung flr einen

sachgerechten Abwagungsprozess zwischen 6ffentlichen und privaten Belangen im Sinne des § 1 (7)
BauGB zu verstehen.

In dem seit 22.12.2000 wirksamen Flachennutzungsplan der damals noch eigenstdndigen Gemeinde
GroR Gaglow wurde die betreffende Fliche als Wohnbaufliche dargestellt. Eine Anderung dieser
Planung erfolgte bisher nicht, so dass diese Darstellung mit all seinen bodenrechtlichen Folgen bis heut
Bestand hat.

Geprégt ist die Flache nordlich des GrolR Gaglower Sportplatzes vornehmlich durch eine Garten- bzw.
Wochenendhausnutzung. Dabei besteht die begriindete Vermutung einzelner bereits genehmigter
Wohnnutzungen in diesem Bereich. Die einzelnen Grundstiicke befinden sich jeweils im privaten
Eigentum. Eine organisierte Einheit in Form eines Vereins o. 4. besteht nicht. In den vergangenen Jahren
gab es bereits Initiativen, die Flache einer libergreifenden wohnbaulichen Entwicklung zuzufiihren.
Zudem riicken vergleichbare Nutzungen im naheren Umfeld heran. Eine perspektivische Eigennutzung
der im familidren Eigentum befindlichen Grundstiicke zu Wohnzwecken ist bei Vorliegen der
planungsrechtlichen und sonstigen Voraussetzungen beabsichtigt.

Die Stadt Cottbus beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auch die
Einbeziehung des Ortsteils Grol8 Gaglow in einen stadtgebietsiibergreifenden Gesamtplan. Im Rahmen
dessen ist die Umwandlung der bisherigen Wohnbauflachendarstellung in eine Grin- und Freiflache
mit der Zweckbestimmung "Kleingarten" vorgesehen.

Diese geplante Anderung zieht jedoch eine bodenrechtliche Abwertung der betroffenen Grundstiicke
durch eine geringere Ausnutzbarkeit (Nutzungsart-, Vielfalt und Intensitat) nach sich und bedeutet
einen entsprechenden Wertverlust. Zwar wohnt den Inhalten eines Flachennutzungsplanes nur ein
vorbereitender Charakter inne, dennoch hat dieser durch den verwaltungsrechtliche Selbstbindung
eine entsprechende planerische Zielwirkung und somit Einfluss auf den Grundstiickswert. Von der

direkten Rechtswirkung auf AuBenbereichsflichen gemaR § 35 BauGB einmal abgesehen.
Im Anbetracht der o.g. Auswirkungen der geplanten Anderung und der zu Grunde liegenden aktiven
planerischen Entscheidung ist es bemerkenswert, dass der Erlauterungsbericht zum Entwurf hierzu

keine gesonderte Begriindung enthalt. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des Erhalts der
Wohnbauflachendarstellung  fir  eine  ostlich  gelegene  Teilflichen  der  Garten-/
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Wochenendhausstruktur (vgl. folgende Abbildung) schwer nachvollziehbar und erscheint in seiner
Wirkung inkonsequent. Gleiches gilt fur die nérdlich angrenzende unbebaute Feldstruktur (vgl.
folgende Abbildung). Eine erlduternde Auseinandersetzung in der Planbegriindung ist im Hinblick auf
einem moglichen Abwagungsausfall erforderlich.

Unabhangig von den Auswirkungen auf den Bodenwert ist auch aus stadtebaulicher Sicht die
Umwandlung einer bereits baulich vorgepragten Wohnbauflache mit integrierter, innerortlicher Lage
in eine Grinfliche zu hinterfragen. Dem planerischen Grundsatz zur Bevorzugung einer
Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung folgend, sind eben solche im baulichen Zusammenhang
liegende Flachen Entwicklungen in Ortsrandlage auf der sogenannten "griinen Wiese" vorzuziehen.
Dies gilt nicht nur im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sondern auch auf die
Nutzung bereits bestehender Infrastrukturen und somit auch die Vermeidung héherer Aufwendungen
flr ErschlieBung und soziale Infrastruktur.

Im Hinblick auf die vorgenannten Griinde wird hiermit der Erhalt der Flache nérdlich des Grol
Gaglower Sportplatzes als Wohnbauflache als logische Konsequenz angeregt und damit einer
Wertminderung diesseitig widersprochen.

Ungeachtet dessen verfehlt die Darstellung als Griin- und Freifliche mit der Zweckbestimmung
"Kleingarten" den Bestandscharakter der vorhandenen Grundstiicke. So wird im Erlduterungsbericht
(5. 156) dargelegt, dass hiermit Kleingarten und Dauerkleingdrten im Sinne des
Bundeskleingartengesetz (BKleingG) gemeint sind. Dies trifft im vorliegenden Fall jedoch nicht zu, da

es sich hierbei um keine Anlage handelt, die durch gemeinschaftliche Einrichtungen im Sinne des § 1

BKleingG zusammengefasst ist und dartiber hinaus auch keine organisierte Einheit in Form eines
Vereins 0.4. besteht. Die vorhandene Struktur besteht vielmehr aus privaten Einzelgrundstiicken mit
verschiedenartigen Bautypologien die sowohl Garten- als auch Wochenendhauscharakter mit
entsprechender Ausstattung aufweisen. Eine Zielformulierung als "Kleingdrten" im Sinne des BKleingG
ist auf Grund der beschriebenen Struktur nicht realistisch erreichbar und deshalb als Darstellung im
Flachennutzungsplan ungeeignet. Gleichzeitig erscheint es in diesem Zusammenhang widerspriichlich,
wenn im Erlduterungsbericht (S. 157) argumentiert wird, dass bestehende Kleingartenanlagen zu
Gunsten des steigenden Wohnbaubedarf weichen missen, wdhrend im vorliegenden Fall eine
vorhandene Wohnbauflache mit integrierter Lage umgewandelt werden soll. Ein Erhalt der
Wohnbauflache ist auch aus diesen Griinden vorzuziehen.

AbschlieRend hoffe ich auf Beriicksichtigung meiner Anregungen und bitte um Ubermittlung des
Abwigungsergebnisses gemaR § 3 (2) BauGB per Email an: XXXXXXXXXXXXXXX Ebenfalls bitte ich

auBerhalb der Verfahrensakte, bspw. bei Veroffentlichung des Abwagungsergebnisses, um
Anonymisierung meiner personenbezogenen Daten. Um Ubersendung einer Eingangsbestatigung wird
gebeten.

Flr Riackfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen
gez. XXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Kleingartenanlage: Laut Kleingartenentwicklungskonzept der Stadt Cottbus/Chdsebuz (2012) handelt
es sich bei der genannten Flache um die private Kleingartenanlage "Kirschallee GroR Gaglow" mit 21
Parzellen, die keinem Dachverband zugeordnet ist. GemaR Bundeskleingartengesetz § (1) ist ein

Kleingarten ein Garten, der 1. dem Nutzer (Kleingdrtner) zur nichterwerbsmaRigen gartnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und zur
Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) und 2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten
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mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflaichen und Vereinshausern,
zusammengefasst sind (Kleingartenanlage). Diese Merkmale treffen auch fiir die Anlage "Kirschallee"
zu. Eine Organisation als Verein ist keine Voraussetzung entsprechend BKleingG.

Wertminderung: Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) besitzen vorbereitenden Charakter
und entfalten keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniiber Dritten. Eine Anderung der

Darstellungen — beispielsweise von Bauflache zu Griin- Freiflaiche — stellt keine enteignungsgleiche

MaBnahme dar und begriindet weder Entschadigungsanspriiche noch fiihrt sie zu einer unmittelbaren
Wertminderung des Grundstiicks. Erst mit der Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan), der aus dem
FNP entwickelt wird, entsteht eine verbindliche planungsrechtliche Grundlage. Auch dieser begriindet
allein keine Bebaubarkeit, sondern setzt lediglich den rechtlichen Rahmen fiir eine mogliche Nutzung.
Da der FNP keine unmittelbare Auswirkung auf das Eigentum hat und keine planungsrechtlichen
Anspriiche vermittelt, wirkt sich eine Anderung seiner Darstellung grundsitzlich nicht wertmindernd
auf das Grundstuick aus.

Wochenendhduser: Bislang sind keine Genehmigungen fiir Wochenendhduser oder fir
Wohnungsbauvorhaben auf den benannten Flurstiicken bekannt. Sonderbauflichen mit
entsprechender Zweckbestimmung werden weder in den rechtswirksamen Flachennutzungsplanen
noch im 01. FNP-Entwurf Cottbus dargestellt.

Rechtswirksamer FNP/Rahmenplan: GemaR des rechtswirksamen FNP GroR Gaglow ist die Fliche
vollumfanglich als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmenplan "Sportplatz" ist die Flache anteilig fiir
Wohnbebauung vorgesehen.

Immissionsschutz: Im 01. FNP-Entwurf der Stadt Cottbus/Chésebuz wurde von der Darstellung als
Wohnbauflache u.a. aufgrund von Immissionsschutzgriinden abgesehen. Ein Heranrlicken weiterer
Wohnbauflachen an den Sportplatz konnte die Nutzung der Sportanlage ggf. gefahrden.

Angrenzende Bebauungsplane: In der Zwischenzeit wurde ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, das
wohnbauliches Heranrlicken an den Sportplatz von Osten her erméglichen soll. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird im B-Plan "Am Sportplatz" so z.B. die Immissionsproblematik
anhand von Larmgutachten und passiven LarmschutzmalBnahmen geregelt.

Darstellung im FNP-Entwurf Erweiterung Planflaiche "GG W 1 1": Aufgrund des Umstandes, dass die
konkrete Larmschutz-Problematik nur im B-Plan regelbar ist, wird die Flache im 02. FNP-Entwurf als
Wohnbauflache dargestellt. Auf Grundlage dessen wird die Planflache "GG W 1 1" (Umweltbericht)
entsprechend in stidwestlicher Richtung erweitert. Unabhangig davon besteht ein Planerfordernis fiir
die Entwicklung der Flache. Bis ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, besteht ein Bestandsschutz
fir bereits genehmigte Nutzungen, so dass erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine
Umnutzung zum Tragen kommen wiirde.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-01 eingereicht am: 28.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorliegenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir die Stadt Cottbus haben wir uns mit
Einwohnern des Ortsteils Merzdorf abgestimmt mit nachfolgendem Ergebnis. Die Fortschreibung der
Flachennutzungsplanung in der vorliegenden Form ignoriert Hinweise und Forderungen der Einwohner
zu friheren Phasen der Planung komplett. Das heiRt die bisherigen Anregungen, Hinweise und
Forderungen der Einwohner haben keinen Eingang in die Fortschreibung der Planung gefunden. Ist die

Burgerbeteiligung in der Form ernst gemeint oder nur eine ,demokratische” Alibiveranstaltung? Wir

haben den Eindruck, hier wird tGiber Kdpfe der Biirger hinweg und gegen die Interessen der Einwohner
des Ortsteiles entschieden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)

Seite 155 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-02 eingereicht am: 28.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Zur Begriindung:

1\. Mit der bergbaulichen Inanspruchnahme wurde den Einwohnern der Gemeinde Merzdorf
(zwischenzeitlich Ortsteil der Stadt Cottbus) der lGberwiegende Teil des Gemeindeterritoriums, des
Lebensraumes, entzogen. Weiterer Entzug an Lebensraum erfolgte durch den Bau der
UmgehungsstraBe B168a. Nun soll dieser Raub an Lebensraum fortgeschrieben werden.
(Randbemerkung: Auch im Planverfahren zur Umgehungsstralle wurden samtliche Anregungen und
Hinweise der betroffen Birger ignoriert und Uber die Kopfe der Biirger hinweg entschieden.
(Stellungnahme der Planungsbehdrde zu den vielfaltigen Birgerhinweisen kann beigestellt werden,)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-03 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

2\. Die im Flachennutzungsplan enthaltene Flache fir den Neubau von ca. 100 Eigenheimen in der
StidWest-Ecke des Ostsee (ehemals Standort Seebiihne) entspricht nicht dem Interesse der Einwohner

nach maRBvoller Neubebauung. Die in der Anhérung zum Masterplan ,,Ostsee” zum Standort geduRerte

Forderung potentieller Investoren nach eigener Marina und Begrenzung des Zugangs zum Strand fir
diesen Bereich zeigt, das hier keinerlei Riicksicht auf die Interessen der Anwohner genommen werden
wird!!

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Masterplan Cottbuser Ostsee enthilt seit seiner 2. Fortschreibung im Jahr 2016 diese Flache,
welche eine der wenigen baulichen Entwicklungsflichen am Cottbuser Ostsee sein soll, als
Wohnbauflache. Seit der 3. Masterplan-Fortschreibung im Jahr 2021 wird diese Flache als gemischte
Bauflache betrachtet, was so in den 1. Entwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen wurde. Zu
den Fassungen des Masterplans gibt es jeweils entsprechende Stadtverordnetenbeschliisse, welche
eine stadtebauliche Bindungswirkung entfalten. Deshalb wird die Darstellung an dieser Stelle auch
nicht gedndert.

In welcher Art und Weise der zur Entwicklung dieser Bauflache erforderliche Bebauungsplan
Festsetzungen treffen wird, bleibt dem Verfahren vorbehalten.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-04 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

3\. Ausweisung von Wohnbauflachen in exorbitantem AusmaR entspricht nicht den Interessen der
Einwohner. Wir fordern eine Beschrdankung auf einen mallvollen Zubau entlang der StrafRen, in
Baullicken und als Erganzung bestehender Siedlungsstandorte (Kiefernblick, Friedhofssiedlung). Im
Planvorschlag werden wiederholt die Gartenflaichen der Birger als Wohnbaustandorte ausgewiesen.
Soll hier selbst in die Garten der Birger hineinregiert werden?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der ordnende Rahmen der Bauleitplanung ist so auszugestalten, dass sich die stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde unter Beachtung der Anforderungen eines gerechten
Ausgleichs sozialer, 6konomischer und Okologischer Belange und unter Wahrung der Interessen
kiinftiger Generationen verwirklichen lassen. Jeder Eigentiimer muss damit rechnen, dass sich um
seine Immobilie herum planerische Entwicklungen vollziehen. Diese ergeben sich aus rechtmaRig
zuldssigen Planungen oder EinzelbaumaBnahmen. Es gibt keinen Anspruch auf Unveranderbarkeit der
Umgebung, diese ist vielmehr im Rahmen rechtmaRiger Planungen hinzunehmen und dem Eigentum
immanent (Sozialpflichtigkeit).

Laut Bevélkerungsvorausberechnung (2024) wird fiir den Ortsteil Merzdorf im Szenario ,,Boomtown*

mit einer Realisierung von ca. 430 zusatzlichen Wohneinheiten gerechnet, die ein groRer
Entwicklungsimpuls flr den Ortsteil sein kdnnen. Ausgehend von ca. 1.080 EW in 2023 beschreibt die
Prognose fiir 2040 die Entwicklung flr das Szenario Boomtown in einer GrofRenordnung von ca.1.550
Einwohnern. Dieser Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahre 2040 ist Rechnung zu tragen.

Wahrend in der 01. FNP-Entwurfsfassung noch Flachen fiir ca. 10.000 zusatzliche WE maximal gesichert
werden sollten, werden in der 02. Entwurfsfassung die Bauflachen aufgrund verschiedener
Abwagungsentscheidungen reduziert.

Es bleibt aber bei der Zielstellung, Wohnbauflachen fiir den prognostizierten Einwohnerzuwachs zu
sichern.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-05 eingereicht am: 28.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

4\. Geplanter Neubau von Wohnbauten im Ortskern muss sich am dérflichen Charakter des Ortsteils
orientieren. Der Zubau entlang der Seeachse ist hohenmaRig und in den Ausmalien zu begrenzen,
Verdichtungen sind zu vermeiden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Er berihrt jedoch nicht den Regelungsgehalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant.

Die Darstellungen im FNP sind nicht relevant fiir die Frage der Zulassigkeit eines Vorhabens. Die
Darstellungstiefe des FNP ist nicht parzellen- oder grundstiicksscharf. Die Darstellungen von Bauflachen
im FNP regeln daher nicht, ob auf diesen Flachen tatsachlich gebaut werden darf und in welcher Art
und Weise dies geschehen soll. In der nachgeordneten Planungsebene, also dem Bebauungsplan sind
diese Fragestellungen abschliefend zu klaren.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-06 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

5\. Mit der ausgewiesenen Umwidmung von Flachen wird dem dorflichen Charakter des Ortsteils
massiver Schaden zugefiigt. Ferner wird dem ortsansassigen bauerlichen Betrieb die Grundlage seiner
wirtschaftlichen Existenz genommen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwdgung erforderlich. Dariiber hinaus
ist festzustellen, dass im FNP-Entwurf der Kern der Ortslage im Ortsteil Merzdorf bereits als Dorfgebiet
dargestellt ist. Damit soll einer Umnutzung der vorhandenen Bauflachen entgegen gewirkt werden.

Generell stellt der FNP Bauflachen nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung dar. Abweichend davon
werden ,Dorfgebiete” nach Ihrer besonderen Art der Nutzung § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Dorfgebiete rdumen der Forst- und Landwirtschaft Vorrang ggii. dem Wohnen ein. Damit soll
klargestellt werden, dass die Landwirtschaft hier auch in Zukunft eine Rolle spielen soll.

Die Darstellung von Dorfgebieten im FNP ist jedoch nur dann zuldssig, solange in ihm auch tatsachlich
land- oder forstwirtschaftliche Betriebe untergebracht werden kénnen. Entsprechend wurden die
Siedlungsstrukturen der Ortsteile dahingehend untersucht. Im Ergebnis konnten fiir den GrofRteil der
landlich gepragten Ortsteile Dorfgebiete (MD) abgegrenzt und dargestellt werden. Die Darstellung im
FNP-Entwurf folgt somit den planungsrechtlichen Vorgaben gemal PlanZV und BauNVO.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-07 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

6\. Fir die im Eigentum der Stadt stehenden Waldflachen ist eine weitestgehende Umwidmung und
Bebauung vorgesehen. Auch dies entspricht nicht den Erwartungen und Wiinschen der Einwohner.
Durch den Verlust der Wald-, Wiesen- und Feldfluren infolge des Bergbaus wurde genug Lebensraum
geraubt! Stopp dem weiteren Entzug von Lebensraum und Lebensqualitat. Stadter kommen nicht aufs
Land um Hauser zu sehen, sondern wegen der Tier- und Pflanzenwelt, dem griinen Lebensraum.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im Flachennutzungsplan wird fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Firr seine Umsetzung stellt er auf einen langeren
Zeitraum (hier 2040) sowie auf Prognosen innerhalb dieses Zeitraumes ab. Der ordnende Rahmen der
Bauleitplanung ist also so auszugestalten, dass sich die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der
gesamten Stadt unter Beachtung der Anforderungen eines gerechten Ausgleichs sozialer,
okonomischer und 6kologischer Belange und unter Wahrung der Interessen kiinftiger Generationen
verwirklichen lassen. Die Darstellungstiefe des FNP ist zudem nicht parzellen- oder grundstiicksscharf,
die Eigentlimerschaft ist somit unerheblich fir die Darstellungen in einem Flachennutzungsplan.

Ein  GroRteil der potenziellen Entwicklungsflichen ~ stammt  bereits aus dem
Ortsteilentwicklungskonzept. Zur Bedarfsabsicherung wurden dariiber hinaus weitere Bauflachen
dargestellt. Die potenziellen Baugebiete haben in jedem Fall einen Siedlungsanschluss.

Aufgrund  der  Abwdgungsentscheidungen sowie der zu erwartenden  verringerten
Bevolkerungsentwicklung werden im Vergleich zur 1. FNP-Entwurfsfassung nun auch Bauflachen im
Ortsteil Merzdorf verringert.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-08 eingereicht am: 28.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
7\. Fur die im Ausgleich zur Umwidmung stadtischer Waldflichen erforderlichen

AusgleichsmalRnahmen fehlen Ersatzflichenausweisungen auf stadtischen Flachen! Wir erkennen
AusgleichsmalRnahmen auf den wenigen noch im Privatbesitz befindlichen Flachen als MaRnahmen zur

~Aufwertung®. Ganz offensichtlich sollen die Gewinne aus einer Umwidmung und VeriuRerung

stadtischer Flachen der Stadt zugutekommen, die Lasten aus erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
aber auf die Einwohner des Ortsteils abgewalzt werden. Das ist Politik gegen die Interessen der Biirger!

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist keine Abwagung erforderlich.

Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die Planung von landschaftspflegerischen Manahmen im
Landschaftsplan zur Steigerung der Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft rein fachlich
vorgenommen wurde und dies auch ohne Beriicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse. Die in den FNP
Ubernommenen MaRRnahmenrdaume bilden dabei die Moéglichkeiten und Suchrdume fiir Ausgleich und
Ersatz ab. Sie stellen ein Entwicklungspotenzial dar, lassen hingegen aber keinen Entwicklungszwang
ableiten.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-09 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

8\. Ausweisung einen Standortes Grundschule auf stadtischer Waldflache wird nicht unterstitzt. Hier
sollte nochmals eine Nutzung unbebauter Flachen in Ndhe zur Grundschule in Dissenchen (ehemals
Kalksandsteinwerk bzw. BMK mit Nahe auch zum Lehrbauhof) gepriift werden. Falls die stadtischen
Waldflachen anderweitig Verwendung finden sollen, so ist zu priifen, ob diese Flachen im Rahmen des

Flurbereinigungsverfahrens ,Tagebau Nord“ als Austauschfliche bereit gestellt werden fir die

Merzdorfer Biirger, die noch immer Flicheneigentiimer im , Cottbusser Ostsee” sind. Dann bliebe

zumindest die Nutzungsart erhalten und die Stadt ware von wiederkehrenden Pflegeaufwendungen
verschont.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung
dar und dies fiir einen Zeitraum bis 2040. Zur Ermittlung der Entwicklungsbedarfe sind alle sektoralen
Belange zu ermitteln, auf Passfahigkeit mit den Stadtentwicklungszielen zu priifen und die Belange
untereinander abzuwagen. Im 6stlichen Stadtgebiet gibt es einen Fehlbedarf fiir eine Schule. Um den
Schulweg so kurz wie moglich zu gestalten, ist ein Standort moglichst zentral gelegen im Stadtgebiet
darzustellen.

Der hier angesprochene Flachenteil bietet sich fir eine Gemeinbedarfsnutzung an und ist fir diesen
Zweck bereits mit dem Forstamt Spree-NeilRe abgestimmt worden. Die Flache ist im Ortsteil zentral
gelegen und gut an die Verkehrsinfrastruktur angebunden. Seitens des Forstamtes wurde auch nur der
Entwicklung einer Gemeinbedarfsfliche zwischen Merzdorfer Bahnhofstrale und Neuer Siedlung
zugestimmt, weshalb die Gemeinbedarfsflache im 2. FNP-Entwurf erhalten bleibt.

Einer darlUber hinausgehenden Wohnbauflachenentwicklung im riickwartigen Teil dieser Flache, wie
noch im 1. FNP-Entwurf dargestellt, wurde jedoch nicht entsprochen. Deshalb wird die Flache im 2.
FNP-Entwurf entsprechend angepasst zugunsten des Erhaltes der riickwartigen Waldflache. Es handelt
sich um einen Erholungswald im Sinne des Landeswaldgesetzes, welcher Aufwertungspotenziale
besitzt. In Abstimmung mit dem Forstamt kann eine Aufwertung des Erholungswaldes erfolgen.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-10 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

9\. Fehlender Ausweis einer Zielforderung Erhalt der Arztpraxis, des Kindergartens und einer
Fortentwicklung des Sportplatzes ggf. als kiinftiges Blirgerzentrum fir den Ortsteil.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Er berihrt jedoch nicht den Regelungsgehalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant.

Arztpraxen sind innerhalb von Wohn- und gemischten Bauflachen grundsatzlich planungsrechtlich
zuldssig, genauso wie ein Blrgerzentrum. Sowohl der Kindergarten als auch der Sportplatz sind im
Flachennutzungsplan bereits dargestellt und deren Nutzung somit gesichert. Standortliche
Abstimmungen zu einem Biirgerhaus befinden sich in der Abstimmung, sind aber grundsatzlich kein
Belang der Flachennutzungsplanung.

Darstellung eines Blirgerhauses: Eine gesonderte Flachendarstellung fiir Blirgerhduser wird es im
Flachennutzungsplan Cottbus/Chdsebuz auch zukinftig nicht geben. Die Nutzung lasst sich
grundsatzlich innerhalb einer Gemeinbedarfs-, Wohnbau- oder gemischten Flachennutzung oder aber
z. B. auch innerhalb eines bestehenden Sportlerheims etablieren. Eigenstandige Flachennutzungen
werden im Flachennutzungsplan Cottbus erst ab einer GréRenordnung von 0,5 ha dargestellt. Ein
Blirgerhaus oder ein  entsprechender Biirgersaal beanspruchen keine Flachen in dieser
GroRenordnung. Allerdings erfolgten bereits aufgrund der bestehenden Bedarfsanforderungen an ein
Bilirgerhaus stadtebauliche planerische Voriiberlegungen zur Einordnung dieser Nutzung in Merzdorf.
Auf dieser Grundlage wurde in der 02. FNP-Entwurfsfassung in der Merzdorfer WiesenstralRe
ausgehend vom Kindergarten bis zum Jugendclub eine neue Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung "Soziales" dargestellt. Aufgrund der Kombination der drei Nutzungen (Kindergarten,
Blrgerhaus und Jugendclub) ist eine entsprechende GroRenordnung vorhanden, welche im
Flachennutzungsplan eine eigene Flachendarstellung rechtfertigt.
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zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-11 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Genereller Hinweis:
Im Flachennutzungsplan erfolgt eine sehr einseitige Fokussierung auf die ErschlieBung des ,,Cottbuser

Ostsee” mit maximaler Bebauung. Das wird der kiinftigen Attraktivitat und Nutzung des Areals massiv

schaden. Die einseitige Fokussierung darauf, so sehr eine konkrete Planung der Entwicklung des Areals
erforderlich ist, wird der Entwicklung der gesamten Stadt nicht gerecht. Um nur ein Beispiel zu nennen.

Wesentliche Entwicklungen der Stadt werden an den Standorten ,RAW" / BTU — ,Flugplatz” / CTK

stattfinden. Zur ErschlieBung dieser Standorte wird ein Erhalt und Ausbau des Stadtrings unerlasslich.
Darliber hinaus ist aber auch die seit ca. 50 Jahren geplante Nordumfahrung von Lakoma-Saspow-
Schmellwitz-Sielow zunachst mit Anbindung an den Stadtring und perspektivischer Verlangerung tber
Kolkwitz bis zur Autobahn dringender. Hier ist ein wesentlicher Aspekt der stadtischen Entwicklung
nicht ausreichend berlicksichtigt. Mit dem Ausbau dieser Achse ergdben sich wesentliche
Moglichkeiten einer den o.g. Standorten nahen Wohnbebauung auf grolSen bereits vollerschlossenen
Flachen in Neu-Schmellwitz, die dennoch einen giinstigen Zugang zum nahen Ostsee hatten.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Fokussierung auf den Cottbuser Ostsee: Von einer einseitigen Fokussierung auf den Cottbuser Ostsee
kann in der Flachennutzungsplanung Cottbus/Chdésebuz keine Rede sein. Die wesentlichen
Strukturentwicklungsprojekte sind mit ihren jeweiligen stadtebaulichen Zielen im 01. FNP-Entwurf
vollumfanglich bericksichtigt. Zudem war die Reaktivierung von Rickbauflaichen des Stadtumbaus
integraler Bestandteil des 01. FNP-Entwurfes. Der Anteil umfasst bei den wohnbaulichen
Entwicklungspotenzialen im FNP ca. 14 %. Beispiele fir die geplante Reaktivierung sind in
Schmellwitz/Chmjelow u.a. Rudniki/Am Lug und Gotthold-Schwela-StraRe (siehe FNP-Begrindung
Abb. 21 - Textkarte "Wohnbauflichen" oder auch Planfliche SM W2 2). Auch gemaR des
Stadtumbaukonzeptes werden funktional vertragliche Nachnutzungen von ehemaligen
Wohnbauflachen angestrebt.

Bestandsquartiere werden demzufolge im FNP-Entwurf weder vernachlassigt noch ausgeschlossen.

Nordumfahrung: Hingegen ist die noch im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Cottbus angedachte
Nordumfahrung kein stadtebauliches Ziel mehr. Im Zuge der Erstellung des integrierten
Verkehrsentwicklungsplanes 2020 ist diese Trassenplanung entfallen. Ersatzweise wurde der Ausbau
der Querstralle empfohlen. Dieser Sachstand wurde in die FNP-Entwurfsfassung aufgenommen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1110-12 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Im Bereich der ebenfalls vollerschlossenen Flachen in Sachsendorf wiirde sich der Aufbau attraktiver
Wohnbauten filir Mitarbeiter der Behdrdenzentren und Gewerbestandorte im Stiden der Stadt plus
Standort fir die taglich Gber die Autobahn auspendelnden Einwohner anbieten. Die Statische
Entwicklung der Stadt Cottbus wurde wesentlich geprdgt durch Entscheidungen, die in der Griinderzeit
und spater nochmals in den siebziger Jahren getroffen wurden. Mit diesen Entscheidungen wurden
wesentliche HaupterschlieBungsachsen fiir die Stadt festgelegt. Dies betrifft sowohl die verkehrliche
ErschlieBung als auch die ErschlieBung mit allen Medien der Ver- und Entsorgung. Diese
Grundsatzentscheidungen kénnen nicht ohne Schaden negiert, sondern nur behutsam fortentwickelt

werden. In der Zeit der ,Bilderstiirmerei“ nach 1990 wurde hier genug Schaden angerichtet (s. u.a.

Abriss eines funktionalen Stadtzentrum / Verbauung von Verkehrsachsen). Fehler, wie der Abriss des
Bahnhofstunnels, dirfen sich nicht wiederholen. Hier wurde die Moglichkeit eine seit 50 Jahren
erforderliche Anbindung der Versorgungsmedien zwischen Slidstadt und Stadtzentrum zu
verwirklichen vertan. Wollten oder konnten die Entscheidungstrager der Stadt und der stddtischen
Versorgungsunternehmen nicht!? Ergebnis: Bereits zwei Jahre nach Verfiillen des Tunnels wird
handeringend nach einer Losung fiir die versorgungstechnische Anbindung an die Versorgungsadern in
der Vetschauer Stralle gesucht! Vermeiden wir kiinftig solche Fehlentscheidungen, binden wir die
Biirger im offenen Dialog - auf Augenhohe - in die Entscheidungsprozesse ein.

Gez. XXXXX XXXXXXXX Gez. XXXXXXXXXXXXXXXX Gez. XXXXX XXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Riickbauflachen im Ortsteil Sachsendorf waren bereits in der 01. FNP-Entwurfsfassung vollstéandig
als Wohnbauflachen bzw. als gewerbliche Bauflachen entlang der Autobahn dargestellt. Damit wurde
der Anregung bereits gefolgt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1111-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

1\. Im Ortsteil Merzdorf sind 2 Schulstandorte ausgewiesen, die It. Aussage in der ViKo nicht als Ersatz

fiir den Grundschulstandort Dissenchen vorgesehen werden, sondern Erweiterung darstellen? Da die
Seeachse kiinftig eine intensive Uberplanung erfahren wird, ist dieser Standort plausibel zu entwickeln.
Er wird als Schulcampus ausgewiesen. Es ist nicht plausibel, in unmittelbarer Nahe einen zweiten
Schulstandort (Merzdorfer BahnhofstralRe, "Grundschulzentrum Cottbuser Ostsee"?) vorzusehen, fir
den weitere und wertvolle Griin- und Waldflachen insbesondere in unmittelbarer Ndhe zum Friedhof
Merzdorf in Anspruch genommen werden sollen. Die Ausweisung des 2. Standortes am Friedhof
scheint auf der Grundlage entstanden zu sein, im 0Ostlichen Stadtgebiet eine Schule zu benoétigen, man
sich aber offensichtlich nicht sicher ist, ob der Campus-Standort in der Seeachse aufgrund von
Privateigentum und Grundstlicksrestriktionen entwickelbar ist - quasi als Plan B? Wenn ein
Schulcampus entsteht, dass sicherlich auch mit Grundschule. Hier wird offensichtlich, dass man wohl
zunachst einen einfachen Weg verfolgt, den Uberlasteten Grundschulstandort Dissenchen rasch
abzulésen und den Schulcampus dann offenbar ohne Grundschule aufzubauen? Die Aussage, es sei
kein Ersatz flr Dissenchener Grundschule sondern Erweiterungsbedarf ist oberflachig und
bericksichtigt nicht, dass wenn eine zweite Schule nétig ist, dann auch der Standort Dissenchen immer
noch besteht.

Wenn tatsachlich mithin 3 Schulstandorte in Merzdorf postuliert werden (inkl. des Bestandes
Dissenchener Grundschule) stellt sich die Frage, warum nicht andere Brachflachen dafiir herangezogen
werden - eben in der Seevorstadt. Im heutigen Gewerbegebiet im Bereich Betonwerk sind ausreichend
Flachen verfligbar - natiirlich nicht so einfach umzusetzen, wie das Abholzen stadtischen Waldes. Die
seitens der Stadtplanung stets vorgetragene Nachhaltigkeit in Punkto Reduzierung der
Flachenversiegelung soll offensichtlich nicht fiir die Stadt selber gelten. Hier geht man lieber den
einfachen und preisglinstigen Weg. Die Stadt sollte an dieser Stelle GroRe zeigen und Vorreiter sein
und ihre Bauwerke in Bereiche tragen, die einer Aufwertung/Inwertsetzung bedirfen und nicht weiter
Raubbau am Griin betreiben - Wachstum und Strukturwandel hin oder her.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung
dar und dies fiir einen Zeitraum bis 2040. Zur Ermittlung der Entwicklungsbedarfe sind alle sektoralen
Belange zu ermitteln, auf Passfahigkeit mit den Stadtentwicklungszielen zu priifen und die Belange
untereinander abzuwagen. Im 0Ostlichen Stadtgebiet gibt es einen schulischen Fehlbedarf. Um den
Schulweg so kurz wie moglich zu gestalten, sind Schulstandorte moglichst zentral gelegen im
Stadtgebiet darzustellen.

In Merzdorf ist nur ein Schulstandort dargestellt, welcher als Schulzentrum "Ostsee" eine Grundschule
nebst Kita, Hort und Sporthalle aufnehmen soll. Weitere Schulstandorte befinden sich im Ortsteil -
Dissenchen-Schlichow/Desank-Slichow mit der Umweltgrundschule sowie im Ortsteil Sandow/Zandow
an der Seeachse. Dieser Standort soll perspektivisch weiterfilhrende Schulen bzw.
Bildungseinrichtungen aufnehmen. Es handelt sich beim Schulzentrum "Ostsee" in erster Linie um eine
Flachensicherung. Diese Flachensicherung ist mit der Schul- und Kitaentwicklungsplanung abgestimmt.

Die hier angesprochene Fliache (Planfliche "ME GM 1") bietet sich zudem fir eine
Gemeinbedarfsnutzung an und ist fiir diesen Zweck bereits mit dem Forstamt Spree-NeiRe abgestimmt
worden. Die Flache ist im Ortsteil zentral gelegen und gut an die Verkehrsinfrastruktur angebunden.
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Seitens des Forstamtes wurde auch nur der Entwicklung einer Gemeinbedarfsfliche zwischen
Merzdorfer Bahnhofstralle und Neuer Siedlung zugestimmt, weshalb die Gemeinbedarfsflache im 2.
FNP-Entwurf erhalten bleibt.

Flr die Entwicklung der Flache, wofiir ohnehin ein Planerfordernis bestlinde, lieRe sich innerhalb des
Planverfahrens auch die Benachbarung von Friedhof und Schule abschlieRend regulieren.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1111-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

2\ 2. Die Bevolkerungsprognose sollte zum Datum 30.6.2023 durch den FB 33 (berarbeitet /
fortgeschrieben vorliegen. Die Inhalte des Textes des FNP beziehen sich auf die alten Daten aus 2018.
Deren Glltigkeit ist langst Gberholt.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die zukiinftige Einwohnerentwicklung stellt eine der wesentlichen Grundlagen fir die
Siedlungsentwicklung dar. Sie ist ein wichtiger Indikator fiir den Bedarf und damit die Ausweisung von
Wohnbauflachen. Wesentliche Grundlage sind aktuelle gesamtstadtische und teilrdumliche
Bevolkerungsvorausschatzungen.

Fur den 01. FNP-Entwurf war das Zielszenario ,Innovativer Strukturwandel” maRgeblich. Hierbei wurde

von einem prognostizierten Anstieg der stadtischen Wohnbevélkerung bis 2040 von insgesamt 114.461
EW ausgegangen. Es waren somit zusatzliche Wohnbauflichen fir ca. 14.400 EW im
Flachennutzungsplan zu sichern. Mit der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2024

wird sich die Bevélkerungsentwicklung der Stadt Cottbus im besten Szenario ,,Boomtown* auf nur noch

110.100 EW, also um ca. 4.400 EW verringern. Die Angaben werden in der Begriindung des 02. FNP-
Entwurfes entsprechend aktualisiert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1111-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

3\. Die Ausweisung des Standortes "Neu Merzdorf" am Cottbuser Ostsee ist hinsichtlich der aktuellen
geotechnischen Probleme sowie der vorgesehenen Sicherheitsstreifen nicht mehr sinnvoll. Nach Abzug
eines Sicherheitsbereiches (immerhin an der "Langen Seite des Dreiecks") verbleibt eine kleine Flache,
die die aufwendige Entwicklung (Aussenbereich) und Erschliefung (Anschluss an die Bebauung) nicht
mehr rechtfertigt und auch angesichts eines resultierenden Verkaufspreises unwirtschaftlich macht.
Zudem ist die Lage "am Wasser" dann auch nur noch theoretischer Natur. Die LEAG als Haupttreiber
der Bebauungsentwicklung am Ufer des Ostsees hat ihre diesbeziiglichen Ambitionen aufgrund der
Abbruchthematik jedenfalls zuriickgefahren. Die Ausweisung von Neu-Merzdorf muss daher
zuriickgenommen werden.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die geotechnische Sicherheit ist kein Regelungsinhalt der vorbereitenden Bauleitplanung. Dieser und
weitere Belange sind den nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsebene vorbehalten. Die
Entwicklung des Quartiers "Neu Merzdorf" ist unabhangig davon fester Bestandteil der stadtebaulichen
Masterplanung zur Entwicklung des Cottbuser Ostsees. Die Bauflache wird entsprechend auch im 02.
Entwurf des Flaichennutzungsplanes dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1111-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

4\. Unklar ist ferner - analog zur Schule oben - wiederum die Inanspruchnahme von Wald- und
Grinflache fiir einen Feuerwehrstandort am Hammergraben. Der Standort Feuerwehr Merzdorf soll
dann aufgegeben werden? Auch fiir diese Nutzung stehen Brachflachen in der Nahe zur Verfligung (z.B.
alter Speicher, Ottendorfer Str., ehem. Chem. Reinigung Merzdorfer Weg). Auch hier wird wieder auf
die Griine Wiese der Einfachheit halber zuriickgegriffen und nicht der Ruinenbestand beseitigt. Eine
explizite Begriindung dafiir findet sich im Text des EB nicht.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Standort (Planflache "SN GM 3") soll als zentraler Feuerwehrstandort fiir das ostliche Stadtgebiet
gesichert werden, welcher u. a. auch das Geratehaus Ost integrieren konnte.

Rahmenplan Seevorstadt: Die Darstellungen im FNP-Entwurf resultieren im Bereich der Seevorstadt
aus dem stadtebaulichen Rahmenplan "Seevorstadt", welcher am 26.01.2022 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus beschlossen wurde. Im Zuge der Erstellung des
Rahmenplans wurden Abstimmungen mit Anliegern und Interessenvertretern durchgefiihrt. Die dabei
gewonnenen Erkenntnisse und Interessenlagen sind, soweit es mit den stiddtebaulichen Zielen
vereinbar war, in die Erarbeitung des Rahmenplans eingeflossen. Bei der Aufstellung der Bauleitplane

sind gemaR § 1 Satz 11 BauGB die Ergebnisse von der Gemeinde beschlossener stidtebaulicher

Entwicklungskonzepte zu bericksichtigen. Mogliche Anpassungen der stiddtebaulichen Ziele sind
zuklinftigen Bebauungsplanen fir diesen Bereich oder der Fortschreibung des Rahmenplans
"Seevorstadt" vorbehalten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1112-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

1\. Die Ausweisung des Bereiches CTK und des Umfeldes als Sondergebiet bzw. Mischgebiet ist zu
begriiRen. Die Einordnung des Bereiches 6stlich der Welzower StraRe als Griinflache ist insbesondere
mit Hinblick auf einen weiteren Kita Standort zu prifen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ostlich der Welzower StraRBe sind bis auf einen Griinzug keine Griin- und Freiflichen, sondern
Sonderbauflachen fiir das Krankenhaus dargestellt. Dort bestehen auch laut den eigenen
Entwicklungsaussagen der Medizinischen Universitat Lausitz-XXXXXXXXXX (MUL-CT) keine
Flachenreserven fir eine Kindertageseinrichtung.

Aufgrund des zu erwartenden Personal-/Studentenaufwuchses ab 2026 (ca. 1.300 zusatzliche
Arbeitsplatze, 1.000 Azubis und ca. 1.190 Studenten) entsteht ein Bedarf an einer neuen
Kindertagesstatte im unmittelbaren Einzugsbereich des MUL-CT. Eine betriebseigene Kita soll demnach
westlich der Welzower StraRe auf dem aktuellen Gelande des Spielplatzes "Leipziger StraRe"
eingeordnet werden. Diese Flache wird deshalb im 02. FNP-Entwurf als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung "Soziales" dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1112-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

2\. Die Eintragung der StraBenbahnfiihrung durch die Welzower StraRe ist irritierend. Die Diskussionen

zur TRAM ErschlieBung des CTK gingen immer davon aus, die Haltestelle so nah als moglich am
Haupteingang (also Senftenberger Stralle oder Leipziger StralRe als Linienfihrung) anzuordnen, damit
bewegungseingeschrankte Patienten nicht zuséatzlich unnotig weite Wege durch das ohnehin schon
weitlaufige CTK Gelande zuriicklegen miissen. Die Haltestellenanordnung an "der Ecke Sana" wird dazu
fihren, dass sich Patienten dann doch eher fiir den PKW / Taxi entscheiden, um vor dem Haupteingang
aufzulaufen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die geplante StralRenbahnstrecke soll durch Welzower StraRe und die Leipziger Stralle fiihren. Diese
Variante der Linienfihrung stellt die Vorzugsvariante der stadtischen Verkehrsplanung dar. Eine
Anbindung des MUL CT ist damit ebenfalls gewahrleistet. Wo im Endeffekt genau die Haltestellen
angeordnet werden, bleibt der eigentlichen Ausfiihrungsplanung Uberlassen und wird in enger
Abstimmung mit den entsprechenden Bedarfstragern abgestimmt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1113-01 eingereicht am: 12.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Widerspruch gegen den Entwurf Flachennutzungsplan STVV-IV-030/23 fiir Ortsteil Saspow
Sehr geehrter Herr XXXXXX,

nach Kenntnisnahme des obig genannten Flachennutzungsplans mochten wir einen Widerspruch
einlegen. Nach dem Verkauf von Grundstiicken in Saspow in den 90er Jahren wurden
Baugenehmigungen um das von mir/uns erworbene Grundsttick (Flur 71 Grundstiick 156/10 in der

StraBe ,,Zur Spreeaue") herum unterzeichnet. Unser Grundstiick besitzt eine Zufahrt und ist an die

Medien angeschlossen. Es wurde damals als ,,Sonstige Flache" (Bauerwartungsland) an uns verkauft
und dieser Status gilt bis heute es werden Steuern fiir ein nicht bebautes Grundstiick erhoben.

Nachdem ich zu dieser Zeit nicht gebaut hatte, wurde dieses Flurstiick in den Flachennutzungsplanen
nicht mehr zum Bau beriicksichtigt. Das entspricht aus meiner Sicht nicht einer angemessenen
Vorgehensweise. Laut meines Kenntnisstandes ist ein Grundstiick im Innenbereich einer Kommune, an
welches ein anderes Grundstiick mit Haus angrenzt, automatisch bauberechtigt.

Im obig erwdhnten Flachennutzungsplan wird jetzt, trotz der Empfehlung von beauftragten Gutachtern
der CIMA GmbH fiir Stadtentwicklung (vertreten durch Hr. XXXXXXXXXX), dieses von anderen Hausern
berihrende innenliegende Grundstiick ( es war ja bereits in den 90er Jahren Bauerwartungsland)
abermalig nicht als Bauerwartungsland ausgewiesen. Dies entspricht nicht den Interessen und wie
oben geschilderten Vermutung der Gesetzeslage sowie der Empfehlung zur Stadtentwicklung. Daher
legen wir Widerspruch gegen den Flachennutzungsplan STVV-IV-030/23 ein. Ich bitte um
Stellungnahme und fortfihrende private / 6ffentliche Gesprache zur Klarung des Sachverhaltes. Wir
beabsichtigen, in naher Zukunft das Grundstiick zu nutzen.

Mit freundlichen GriiRen
XXX XXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im Ortsteilentwicklungskonzept von 2017 wurde die benannte Flache nicht als Wohnbaupotenzial
dargestellt. Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflaiche war und ist aufgrund ihrer Lage im
AulRenbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue Cottbus-Nord" kein stadtebauliches Ziel,
da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind.
Zudem befinden sich diese Flachen im Risikobereich fiir ein extremes Hochwasser (HQ 200). Das
Grundstick befindet sich zwar nicht innerhalb des durch das Land Brandenburg festgesetzten
Uberschwemmungsbereiches, kann jedoch anteilig durch ein sehr selten auftretendes extremes
Hochwasser Uberflutet werden. Aus stadtebaulicher Sicht sind daher insbesondere der Schutz von

Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiaden in der Abwagung nach § 1

Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen, weshalb diese Flachen auch zukiinftig nicht als
Bauflache dargestellt wird. Demnach bleiben die Freiflichen Bestandteil des AuRenbereiches und
werden deshalb auch entsprechend der Uberwiegenden Bestandsnutzung als Flache fiur Wald
dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1114-01 eingereicht am: 27.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Entwurf des Flachennutzungsplans zur Kenntnis genommen und gebe dazu folgende
Stellungnahme ab: Ich bin Anwohnerin in Skadow (Hinter den Garten XX, 03054 Cottbus) und
Eigentimerin des Flurstlicks 634, Flur 7 der Gemarkung Dobbrick. Das Flurstlick 634 ist aktuell im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Die bestehende Wohnbebauung
reicht aus westlicher Richtung bis an die Grundsttlicksflache meines Flurstilicks heran. Die ErschlieSung

mit Medien (Wasser, Abwasser, Strom) erfolgt Gber den StraRenkérper ,Hinter den Garten". Diese

ErschlieBung reicht bis zu den Flurstiicken 100/2 (Haus Nummer 15) und 634 (derzeit allerdings nicht
angeschlossen).

Vor dem Hintergrund, dass in Cottbus Bauflachen fiir die Errichtung von Wohnbebauung fehlen und
die Situation bei dem in Rede stehenden Flurstiick 634 eine ErschlieRung mit relativ wenig Aufwand
zuldsst, bitte ich in die ausgewiesenen Wohnbauflichen des neu aufzustellenden
Flachennutzungsplans das Flurstiick 634 mit einzubeziehen. Fir eine Wohnnutzung wére aus meiner
Sicht ggf. auch ausreichend, nur den vorderen Teil in die Wohnbebauung mit einzubeziehen.

Mit freundlichem Gruf
XXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der 01. Flachennutzungsplan-Entwurf Cottbus/Chdsebuz (FNP) stellt das benannte Flurstiick und
angrenzende Bereiche bereits als potenzielle Wohnbauflache dar (Planflaichennummer "SK W1 1").
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1115-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus ein. Mir gehoért ein
Teil des Grundsticks Friedensplatz X, 03050 Cottbus, mit den Flurstiicken 72/1, 72/7, 72/5. Mit dem
neuen Flichennutzungsplan werden die Grundstiicke als "Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete"
ausgewiesen. Daraus ergibt sich, dass die Grundstiicke eine akute Wertminderung erhalten, bzw. fast
gar nichts mehr wert sind. AuRerdem wurde erst 2023 der Grundsteuerwert fir diese Grundstiicke
drastisch erhoht, was sich ja dann ebenfalls widerspricht. Cottbus, den 27.02.2024 Mit freundlichen
GriiRen XXXXXXXX XXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Uberschwemmungsgebiet: Das Grundstiick befindet sich nicht innerhalb des durch das Land
Brandenburg festgesetzten  Uberschwemmungsbereiches und  wurde auch im  01.
Flachennutzungsplan-Entwurf Cottbus/Chésebuz nicht SO dargestellt. Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete werden nachrichtlich in den FNP iibernommen. Das Brandenburger
Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz hat das Uberschwemmungsgebiet der
Mittleren Spree und damit auch fiir Cottbus im Februars 2023 festgesetzt. Risikobereich HQextrem: Das
Grundstick befindet sich aber anteilig im Risikobereich fiir ein extremes Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQ 200). Diese Bereiche kénnen anteilig durch ein sehr selten auftretendes
extremes Hochwasser Uberflutet werden. Aus stadtebaulicher Sicht sind insbesondere der Schutz von

Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiaden in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen.

Wertminderung: Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) besitzen vorbereitenden Charakter
und entfalten keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniiber Dritten. Die Flurstiicke 72/1, 72/5 und
72/7 im Flur 1 der Gemarkung Gallinchen wurden im 01. Flachennutzungsplan-Entwurf
Cottbus/Chésebuz entsprechend der Bestandssituation im AuBenbereich als Flachen fur
Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung von einzelnen Gebduden im AuBenbereich als
landwirtschaftliche Flache stellt keine enteignungsgleiche MaRnahme dar und begriindet weder
Entschadigungsanspriiche noch fihrt sie zu einer unmittelbaren Wertminderung des Grundstiicks. Da
der FNP keine unmittelbare Auswirkung auf das Eigentum hat und keine planungsrechtlichen
Anspriche vermittelt, wirkt sich die Darstellung im Flachennutzungsplan in der Regel auch nicht
wertmindernd auf das Grundstiick aus.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1116-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Verortung: Gemarkung: Gallinchen / Flur 2 / Flurstiicke: 243, 202/4

Gallinchener HauptstraRe XXX/ 03051 Gallinchen

Thema: Wohnen, Zweitwohnsitz (Freizeitland) / Wohnen , Gewerbe, Mischgrundstiick

Die als bisher "Kleingartenanlage" bezeichneten Flachen 202/ 1-7 und 247, 248, 249 sind im
Privatbesitz. Jedes der Grundstiicke verfligt Giber eigene Strom und Abwasserversorgung (Grube).

Wasseranschluss ist bis zu den einzelnen Grundstiicken angelegt. Die Nebengrundstiicke 70a, b, c sind
als Bauland ausgewiesen. Es gibt keinen Vorstand oder Satzung als Kleingartenanlage!!

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es handelt sich um keine in einem Verein organisierte Kleingartenanlage, sondern um private
Einzelgarten. Die Bestandsnutzung ist schlussfolgernd als Grin- und Freifldche zu betrachten. Da eine
Anderung dieser Nutzung kein stidtebauliches Ziel an dieser Stelle ist, sondern der Erhalt der privaten
Garten befordert werden soll, wird im Flachennutzungsplan als langfristiges Ziel die Gartenanlage
gemal seiner Bestandsnutzung dargestellt.

Die Wohnhd&user (Hausnr.: 70, 70 A und 71) befinden sich im AuRenbereich und sind ebenfalls als Griin-
und Freiflache dargestellt. Als Nutzungen im AuRenbereich werden diese im Flachennutzungsplan nicht
als Bauflachen dargestellt, sondern gehen in der Gberwiegenden Flachennutzung der angrenzenden
Nutzungen unter, hier als Griin- und Freiflache.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem ich mich sehr intensiv mit allen drei Unterlagen fir die Zukunft unserer Stadt
Cottbus/Chdésebuz von beschéftigt habe, beteilige ich mit nachfolgenden Hinweisen und
Anderungswiinschen an der Diskussion.

1\. Keine Ausweisung von Bauflachen in HQ 200 - Schutzgebieten

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Mit der Bezeichnung HQ 200 oder HQextrem sind Risikogebiete fiir Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit gemeint. Das betrifft Hochwasserereignisse mit einem Wiederkehrintervall von 200
Jahren (HQextrem) bzw. flir ein Extremereignis (HQextrem) bei einem angenommenen Versagen
vorhandener Hochwasserschutzanlagen. Seit der Novellierung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
mit Wirkung vom 5. Januar 2018 gelten Schutzvorschriften zum Hochwasserschutz auch fir
Risikogebiete (Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko), die nicht als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt oder vorlaufig gesichert sind. Die Schutzbestimmungen fiir Risikogebiete aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten sind in Paragraph 78b Absatz 1 WHG geregelt. Darin heiRt es u.a.
"[...]bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist; bei den Anforderungen an
die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des moglichen Schadens
angemessen beriicksichtigt werden.[...]" Ein genereller Ausschluss fiir eine Bebauung besteht somit fur
die Risikogebiete nicht. Der FNP-Entwurf Gbernimmt die Risikogebiete nachrichtlich in Blatt 2/2 und
verweist in der Begriindung auf die anzupassende Bauweise fiir betroffene Planflachen.

In der 02. FNP-Entwurfsfassung werden jedoch u. a. auch aus Griinden des Hochwasserschutzes die
Planflichen DO W 1 in Débbrick-Maiberg/Depsk-Majberk sowie MA W 1 in Madlow/Mddtej nicht mehr
als Bauflachen dargestellt.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
2\. Keine Ausweisung von Baufldchen, die eine besondere Belastung der Umwelt darstellen.

Dazu zdhlt insbesondere die Freihaltung von Frischluftbahnen (UB S. 34) Dies gilt fiir die gemischte
Bauflache an der Bahntrasse zwischen TaubenstralRe, Blechenstralle, Strafle der Jugend (MI M1 1).
Gleichzeitig ist dort der vorhandene alte Baumbestand und Naturdenkmale zu sichern.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der in der Historie bebaute Standort, daher auch die umgangssprachlich genutzte Bezeichnung
"Barackenstadt", ist ein wichtiges Flachenpotenzial flir den Ortsteil Stadtmitte. Die ehemalige
Barackenstadt ist ein Grundstick, welches im Innenstadtbereich gelegen eine der wenigen und damit
wesentlichen Vorhalteflaichen fiir die soziale Infrastruktur darstellt. Funktionen mit groRem
Freiflichenbedarf, wie z. B. eines Schulzentrums kommen hierfir in erster Linie in Frage. Entsprechend
ist diese Flache durchgehend, seit den Generalbebauungspldnen der DDR, Uber alle bisherigen
Verfahrensstande in der Flaichennutzungsplanung, einschlieflich des aktuell rechtswirksamen FNP, als
Bauflache dargestellt worden.

Durch eine den Beurteilungsparametern angepasste Bauweise mit geringem Versiegelungsgrad, einer
an der Frischluftschneise ausgerichteten Baukorperstellung, mit Fassaden- und Dachbegriinung, einem
weitgehenden Erhalt an GroBbaumbestand (vor allem der Allee und der Naturdenk-male) sowie der
Anlage von Retentionsraumen zum Sammeln vor Ort anfallender Niederschldge mit anschlieRender
vollstandiger Versickerung ist es nach Einschatzung der Bauleitplanung durch-aus moglich, dem Dissens
in der nachsten Planungsebene Abhilfe zu leisten. Hierfir sind in der Bebauungsplanung, vor allem
aber in der Genehmigungsplanung in Bezug auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
innovative Ideenansatze gefragt. Fiir den Gemeinbedarf also u.a. Schule, Horte und Kitas ist es wichtig,
wohnortnahe Angebote zu schaffen. Im Ortsteil Stadtmitte gibt es, neben der deutlich kleineren Flache
entlang der Bautzener StraRRe (ca. 4,4 ha), allerdings nur noch die Barackenstadt mit in etwa 18,6 ha.
Fir den Ortsteil Stadtmitte konnte von 2007 bis 2022 ein Einwohnerwachstum von 2.103 Personen
bzw. ca. 24% verzeichnet werden. Eine weiterhin positive Dynamik ist abzusehen. Die
Bevolkerungsvorausberechnung (2024) geht von einem weiteren Wachstum der Bevélkerung bis 2040

im Szenario ,Boomtown® von 2.209 Einwohnern aus. Entsprechend wichtig ist es, die

Gemeinbedarfsfliche ,,Barackenstadt” zur Sicherung der sozialen Infrastruktur in den Darstellungen

des Flachennutzungsplanes vor anderweitigen Nutzungsanspriichen zu schiitzen.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Rucknahme der ausgewiesenen Bauflachen im Bereich Welzower Str. / CTK

Keine zusatzliche Ausweitung des innerstddtischen Bereiches und damit Ricknahme der
ausgewiesenen Bauflachen an der Kolkwitzer Stralle, wo landwirtschaftliche Flachen umgewidmet
werden soll und eine zusatzliche Versiegelung erfolgen soll.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Fiir alle benannten Flachen laufen bereits Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen, die von der

Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurden. U.a. Bebauungsplan Nr. W/50/136

Kleingartenanlage Kolkwitzer StraBe Sud“, Bebauungsplan Nr. W/50/133 "Kolkwitzer StraRe Siid" und

Bebauungsplan Nr. S/58/130 "Wohngebiet Welzower StraRe". Der Flachennutzungsplan-Entwurf
Ubernimmt die daraus resultierenden stadtebaulichen Ziele.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-04 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

3\. Besonders sorgfiltig sind die Bebauungspline flir Wohnbauflachen zu entwickeln unter der
Maligabe, dass Mehrfamilienhduser Vorrang vor Einfamilienhdusern haben. Dies entspricht den
zuklnftigen Erfordernissen von Bevolkerungsentwicklung und der Verminderung von
Flachenversiegelungen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

4\. Kleingarten tragen zu einer Erholung der Kleingartner/innen, aber auch der Allgemeinheit bei. Sie
erflllen des Weiteren soziale Funktionen und stellen wichtige Frischluftentstehungsgebiete fir die
Stadt dar. Dabei legt das 2012 bestehende Kleingartenentwicklungskonzept seinen Schwerpunkt auf
die Gartenanlagen, die unter das Bundeskleingartengesetz fallen und stellt als eigenstandiges
Fachkonzept Abwagungsmaterial fiir gesamtstadtische und teilrdumliche Planungen dar. Unter diesem
Gesichtspunkt sind die im FNP beabsichtigten Nutzungsanderungen auf ca. 28 ha fiir bestehende
Kleingartenanlagen nochmals zu priifen. Immerhin sind davon 700 Parzellen Betroffen. (UB S: 157) Zu
beriicksichtigen ist, dass mit Sandow, Schmellwitz und Strobitz Kleingartenanlagen in stadtischen
Ortsteilen betroffen sind und Erholungsmaglichkeiten eingeschrankt werden.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Bedeutung der Kleingdrten mit ihren 6kologischen, stadtebaulichen und sozialen Funktionen ist
ungebrochen und aktueller denn je. Als Orte der Erholung und der Begegnung wird ein wichtiger
Beitrag zur Bewaltigung vieler aktueller Herausforderungen, darunter der Erhalt der Artenvielfalt,
Malnahmen zum Klimaschutz und Klimaanpassung geleistet. Kleingartenvereine leisten zudem
zivilgesellschaftliche Aufgaben, indem in ihnen alle sozialen Schichten der Gesellschaft vertreten sind.

Nach 2030 ist laut Kleingartenentwicklungskonzept (2012) die Verdnderung der Nachfrage neu zu
beurteilen. Gegenwartig findet die Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes statt. In
diesem Zusammenhang wurden die stddtebaulichen Ziele zum 02. FNP-Entwurf, insbesondere im
Zusammenhang der Rickmeldungen der Beteiligung und auf Grundlage der neuen
Bevolkerungsvorausberechnung (2024), Uberprift und angepasst. Im Ergebnis wurde auf die

Darstellung einiger Flichen verzichtet. Somit entfillt u.a. die Uberplanung gewisser KGA, wie bspw. ,,

Heiterer Blick®, ,An der Spreewaldbahn” und ,An der Rennbahn®. Diese werden im 02. FNP-Entwurf

wieder als Griin- und Freiflaiche mit der Zweckbestimmung "Kleingarten" dargestellt. Hintergrund
hierflr ist, dass die benannten KGA nicht zum Kerngebiet des zukiinftigen Lausitz Science Parks
gehéren, sondern als langfristige Entwicklungsoption betrachtet werden. Eine Uberplanung im
Planungshorizont des neuen Flachennutzungsplans ist somit nicht absehbar.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

5\. Bei der Entwicklung der Flache des B-Plangebietes TIP (ST G 5) ist verstarkt auf einen Erhalt von
Freiflichen und der Nutzung von alternativen Energien zu achten. Die Festsetzung von Dach- und/oder
Fassadenbegriinung an Bauwerken zu verstarken.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Hinweis auf die Planflache ST G 5 ist nicht nachvollziehbar, bezieht sich aber offensichtlich auf den
Bereich des Lausitz Science Parks. Der Lausitz Science Park soll ein im Hinblick auf Klima und
Umweltschutz innovatives Baugebiet werden. Hierflir wurde bereits ein Bebauungsplan mit
gleichzeitiger Anderung des Flichennutzungsplanes aufgestellt. Mit Bekanntmachung vom 21.06.2025

ist die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Cottbus/Chééebuz , Technologie- und Innovationspark

Cottbus/Chdsebuz” rechtswirksam geworden. Diese Anderung wird in der 02. FNP-Entwurfsfassung

aufgegriffen, indem die vormals in der 01. FNP-Entwurfsfassung noch als Sonderbauflache "LSP"
dargestellte Flache in ihrer Nutzungsauspragung detailliert wird.

Allerdings sind die Hinweise beziiglich Nutzung alternativer Energien, Dach- und Fassadenbegriinungen
kein Belang der Flachennutzungsplanung. Diese sind abschlieBend im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren  abgewogen worden und somit ggf. fir das jeweilige
Baugenehmigungsverfahren selbst, nicht aber fur den Flaichennutzungsplan relevant.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

6\. Bei der Entwicklung der Flache des B-Plangebietes "Albert-Zimmermann-Kaserne" (SM G 1) ist
verstarkt auf einen Erhalt von Freiflaichen und Wald sowie der Nutzung von alternativen Energien zu
achten. Die Festsetzung von Dach- und/oder Fassadenbegriinung an Bauwerken zu verstarken.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Verortung SM G 1 ist nicht nachvollziehbar.

Das B-Plan-Gebiet Albert-Zimmermann-Kaserne, zahlt zum Lausitz Science Park und soll zukiinftig ein
im Hinblick auf Klima und Umweltschutz innovatives Baugebiet werden. Der bestehende B-Plan
N/49/49-2 "Albert-Zimmermann-Kaserne, 2. Anderung" (2011) enthilt bislang nur gewerbliche
Flachenausweisungen, welche nicht mehr den zukinftigen Nutzungsanspriichen geniigen. Solange
hierzu keine konkreten, neuen Entwicklungsziele vorliegen, verbleibt daher in der 02. Entwurfsfassung
des Flachennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz die Darstellung als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung "Lausitz Science Park (LSP). Die Hinweise beziiglich Erhalt von Freiflichen und Wald
werden jedoch zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise bezliglich der Nutzung alternativer Energien, Dach- und Fassadenbegriinungen sind kein
Belang der Flachennutzungsplanung. Diese sind abschlieBend im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren selbst zu regeln .

Seite 184 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1117-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist bei allen BaumaRnahmen zu beachten, dass eine moglichst geringe Versiegelung
gesichert wird, Schottergéarten verboten werden und Fassaden- und/oder Dachbegriinung festgesetzt
wird.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan-Entwurf Cottbus/Chdsebuz hat eine Betrachtungsebene im MalRstab 1 zu
20.000. Dabei wird fir gesamte Stadt die grundséatzliche Art der Bodennutzung anhand der
stadtebaulichen Ziele dargestellt. Konkrete Vorgaben fiir einzelne BaumaBnahmen werden erst in den
nachgelagerten Planungsebenen, also in der verbindlichen Bauleitplanung und der Baugenehmigung
selbst festgelegt.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1118-01 eingereicht am: 27.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Ich bin nicht damit einverstanden. (jegliche Bebauung)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1119-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Miteigentimer des Grundstiicks FichtestraRe X (Gemarkung Strébitz Flur 37, Flurstiicke 479 und
480) und mochte zur geplanten Nutzungsanderung in gemischte Bauflachen (ST M1) Stellung nehmen.
Bisher waren unsere Grundstiicksflachen als Grinfliche im gliltigen FNP ausgewiesen. Der zweite
Miteigentlimer gab eine eigene Stellungnahme ab, die ich hiermit ergdnze bzw. weitere Punkte zum
FNP-Entwurf ausfiihre.

Flir die von uns beabsichtigte Nutzung erteilte die Stadt uns entsprechende Baugenehmigungen.
Neben dem neugebauten Wohnhaus (auf dem Standort des bisherigen Gebaudes) planen wir eine
private Nutzung des Flurstilicks 480 als privaten Reitplatz bzw. auf der Wiese eine Pferdekoppel. Dafir
schufen wir verschiedene Voraussetzungen, um diese Nutzung zu verwirklichen. Damit ist m.E. eine
Nutzungsanderung in Mischbebauung nicht notwendig, zumal wir weder einen Verkauf der nicht
bebauten Fliche direkt an der StraRe (der im Ubrigen den Zugang zum hinteren Teil unseres
Grundstiickes erschweren wiirde bzw. Dienstbarkeiten einzutragen waren, um dies weiterhin zu
gewahrleisten) noch eine eigene Bebauung mit Gebauden dort beabsichtigen. Fiir die geplante
Nutzung unsererseits wurden Baugenehmigungen erteilt und diese werden von lhrer Ausweisung als
Mischbebauung nicht erfasst.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
Bestehende rechtsgliltige Baugenehmigungen genieen Bestandsschutz. Durch die Flachendarstellung
im Flachennutzungsplan werden genehmigte Nutzungen nicht in Frage gestellt.

Es ist stadtebauliches Ziel, entlang der FichtestraRe/Dahlitzer Str. zukiinftig eine straBenbegleitende
gemischte Bauflache zu entwickeln. Dieses Ziel findet sich inzwischen auch im Bebauungsplan Nr.
W/49/73 "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz" (TIP) wieder, welcher mit 6ffentlicher
Bekanntmachung am 21.06.2025 rechtskraftig geworden ist.

Innerhalb der gemischten Bauflaichen werden zukinftig sowohl Wohn- als auch nicht stérende
gewerbliche Nutzungen ermoglicht. Ohne diese Festsetzung im Bebauungsplan bestehen Bau- bzw.

Nutzungsrechte nur nach § 35 BauGB, was einem duBerst eingeschrinkten Nutzungsrecht entspricht.

Eine Festsetzung als Mischgebiet im B-Plan erleichtert die bauliche Nutzung erheblich und reduziert
die Reglementierungen deutlich.

Insofern ist die Darstellung als gemischte Bauflache forderlich fiir die eigenen baulichen Vorhaben auch
hinsichtlich der nachfolgenden Generationen. Eine Pflicht zur Bebauung besteht hingegen nicht.

Der ehemalige Fichtesportplatz ist im Flachennutzungsplan als Griin- und Freiflache dargestellt. Im B-
Plan ist die Flache als Pferdekoppel festgesetzt.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1119-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Nach lhren Ausfiihrungen in Rz. 476 soll der Bedarf an Wohnungen innerhalb dieser
Nutzungsanderung abgedeckt werden und gleichzeitig der Trend zur Mischung mit "wenig stérenden
Gewerbebetrieb" dort realisiert werden. Auf der gegenliberliegenden StraRenseite der Fichtestralle ist
im FNP weiterhin Wohnbauflache ausgewiesen. AuRerdem soll von einer Bruttodichte zwischen rd. 20-
40 WE/ha ausgegangen werden. Das liegt nach Rz. 459 der Begriindung zum Entwurf FNP unter bzw.
ist Untergrenze fiir urbane Stadteile (Strobitz). Dartiber hinaus wurde der "Streifen" Mischbebauung
auf Seite der FichtestraRe in Verlangerung der Nutzungsanderung der Dahlitzer StraRe vergroRert,
obwohl die Eigentiimer keinerlei Verkaufsabsichten signalisierten, die lhre Nutzungsanderungen
begriinden kdnnten bzw. baurechtlich auch schwer umsetzbar waren. Was soll in Fortsetzung der
Dahlitzer Stralle straRenbegleitend (lhre Ausfihrungen im Abwéagungsprotokoll zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit Nr. 1031/1) zum Vorentwurf Juli 2016 anstelle angedachter
Wohnbebauung im bisherigen FNP nun auf dieser sehr kleinen Flache an Gewerbe moglich sein?

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan stellt nur die beabsichtigte Art der Bodennutzung fir das gesamte
Stadtgebiet dar, welche dann zum Tragen kommt, wenn die Bestandsnutzungen aufgegeben werden,
eine Nachnutzung der Flachen angestrebt wird. Die Gemeinde stellt hiermit fiir einen prognostizierten
Zeithorizont (hier 2040) die maximal mogliche stadtebauliche Entwicklung dar. Jeder Eigentiimer muss
damit rechnen, dass sich um seine Immobilie herum planerische Entwicklungen vollziehen. Diese
ergeben sich aus rechtmaRig zuldssigen Planungen oder EinzelbaumaBnahmen. Es gibt keinen
Anspruch auf Unverdnderbarkeit der Umgebung, diese ist vielmehr im Rahmen rechtmaRiger
Planungen hinzunehmen und dem Eigentum immanent (Sozialpflichtigkeit). Allerdings verpflichtet die
Darstellung in einem Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan Niemanden dazu, die dargestellte
Nutzung umsetzen zu missen. Der Flachennutzungsplan eréffnet hingegen die Moglichkeit, bei
Vorliegen entsprechender Genehmigungstatbestinde die Bebaubarkeit des betreffenden
Grundstickes innerhalb des Gestaltungsspielraumes der dargestellten Nutzung, in diesem Fall einer
gemischten Bauflache. Die Nutzungsdarstellung hat demnach keine einschrankende, sondern eine den
Handlungsspielraum erweiternde Wirkung.Fiir die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt
es grundsatzlich einen Bestandsschutz.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf den B-Plan "Technologie- und Innovationspark
Cottbus/Chésebuz" (Nr. W/49/73), welcher im betreffenden Bereich ebenfalls eine gemischte
Bauflache darstellt. Seit Satzungsbeschluss bestehen fiir die jeweiligen Eigentliimer entsprechende
Baurechte.Gemischte Bauflachen entsprechen einer speziellen baulichen Nutzungsart von Bauflachen.
Sie verfligen meistens Uber keine nadhere Spezifizierung. Gegeniiber reinen Bauflichen wird die
mogliche Nutzung von gemischten Bauflaichen weniger eingegrenzt. Gemischte Baugebiete sind
Gebiete, in denen eine Mischung von Wohnungen und solchen Betrieben angestrebt wird, die keine
unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft verursachen.

Als Ubergangsbereich von der Wohnbebauung siidlich der Dahlitzer StraRe hin zur gewerblichen oder
Sondernutzung im nordlichen Bereich sollen deshalb nur Nutzungen mit niedrigeren Schutzanspriichen
zugelassen werden. Eine Umnutzung erfolgt nicht zwangsldaufig, nur wenn sich die
Bedarfsanforderungen der jeweiligen Grundstiickseigentimer andern sollten. Solange gilt der
Bestandsschutz vorhandener Nutzungen.

Seite 188 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1119-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

In der Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA) (lhre Rz. 451 und § 4 Abs. 1 Bau NVO) sind die der

Versorgung des Gebietes dienende Ldaden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke zulissig. Bei Mischgebieten (§ 6 Abs. 1 BauNVO) stehen allerdings gewerbliche Nutzung und

Wohnen gleichrangig und gleichwertig nebeneinander. Der Stérungsgrad in der Wohnnachbarschaft ist
hoéher als in einem Wohngebiet (Rz. 470) und durch die Bewohner hinzunehmen. Da der von uns
angedachte Reitplatz an der StraRe keine gréRere Sportanlage darstellt, ist auch dies nicht mit der
Nutzungsanderung in Mischgebiet zu begriinden. Dariiber hinaus ist die Ausweisung als Mischgebiet
nicht erforderlich, wenn das gleichberechtigte Miteinander von Wohnen und Gewerbe gar nicht
angestrebt oder eine solche Durchmischung wegen der vorhandenen Bebauung faktisch nicht zu
erreichen ist. ("Etikettenschwindel" VGH XXXXXXXXX v. 17.5.2013)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Gemischte Bauflachen entsprechen einer speziellen baulichen Nutzungsart von Bauflachen. Sie
verfligen meistens Uber keine ndahere Spezifizierung. Gegeniber reinen Bauflaichen wird die mogliche
Nutzung von gemischten Bauflaichen weniger eingegrenzt. Gemischte Bauflachen sind oftmals dort zu
finden, wo neben einem Wohnungsangebot auch eine Auswahl an Gewerbebetrieben vorhanden ist
oder entwickelt werden soll.

Durch Festsetzungen der Bauflachen in den jeweiligen Bebauungsplanen wird festgelegt, welche
Bauten auf diesen Flachen errichtet werden durfen. Mit Beschluss des Bebauungsplans Nr. W/49/73
"Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz" wird der Bereich des ehemaligen
Militarflugplatzes nun als ein Teil des Kerngebietes des Lausitz Science Park (LSP) betrachtet. Stidlich
des Flugplatzmuseums ist strallenbegleitend entlang der Fichtestralle und Dahlitzer StraRe ein
Mischgebiet festgesetzt, um einerseits erganzende Wohnbebauung an einer bereits vorhandenen
ErschlieBungsstraRe zu ermoglichen und andererseits Flachen fir kleine, nicht storende
Gewerbebetriebe (z.B. Handwerksunternehmen) zur Verfligung zu stellen. Das gleichberechtigte
Miteinander von Wohnen und Gewerbe ist damit stadtebauliches Ziel. Von einem "Etikettenschwindel"
ist hier also nicht auszugehen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1119-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Aus der Umweltprifung fiir das Gebiet ST M 2 ist eine Grundflachenzahl von 0,6 angesetzt, die ich
nach meinen obigen Ausfliihrungen fir schwer durchsetzbar halte. Weiterhin wird die bereits heute
existierende Larmbelastung mit 55-70 db(A) eingeschatzt. Der geplante Verkehrsweg im Teilplan
Hauptverkehrswege A4.6 zeigt eine ParallelstraBe (iber die Sonderbauflache (ehem. TIP-Gelande), die
die Zufahrt in die Stadt aus Westrichtung neben der Kolkwitzer StraBe und der FichtestraBe/Dahlitzer
StraBe m.E. nicht unbedingt entlasten wird. Damit sind fir Wohngebiete typische Verkehrslarmwerte
nicht zu erreichen. Deshalb kommt die Umweltprifung u.a. auch zur Einschatzung fir das Gebiet
"konfliktreich".

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Planungsfliche ST M 2 ist durch den Garagenkomplex auf der Ostlichen Teilfliche bereits fast
vollstandig versiegelt. Sollte es hier zu einer anderen Nutzung kommen als der Garagennutzung, so ist
eine Verringerung der GRZ sehr realistisch.

Umnutzungen erfordern bei groen Bauflachen i. d. R. regelmaRig einen Bebauungsplan, welcher im
Detail die Belange des Umwelt- und Naturschutzes betrachten muss und sich auf die Vorgaben seitens
des Flachennutzungsplanes einstellen muss. Die Umweltprifung zur Planflache ST M 2 erstreckt sich
auf die geplante Mischbauflache entlang der Dahlitzer StraRe, welche im Bebauungsplan Nr. W/49/73
"Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz" (TIP) bereits als Mischgebiet festgesetzt wurde.
Die geplanten Umweltauswirkungen sind an dieser Stelle mit der Umsetzung der geplanten Umnutzung
laut Umweltprifung zum Flachennutzungsplan-Entwurf als konfliktreich einzustufen, wobei z. B. neben
der Vorbelastung durch StraRenldarm (Schutzgut Mensch) auch anderweitige Schutzgiiter (z. B. Boden,
Biotopverbund, Wasser, Klima/Luft und Landschaft) beeintrachtigt werden. Der Bebauungsplan

W/49/73 ,TIP* hat sich mit dem Thema Umweltauswirkungen bereits intensiv auseinandergesetzt,

untermauert von entsprechenden Immissionsgutachten. Wahrend vom kiinftigen Verkehrsaufkommen
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind, werden gewerbliche Immissionen Uber
Gerauschkontigentierungen auf ein Niveau gesenkt, welches die Einhaltung der Orientierungswerte
gemal TA Larm und DIN 18005 gewahrleistet. Mit der zukiinftigen Nutzung sind in nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsverfahren zudem umfangreiche Gehélzpflanzungen vorgesehen, die die
Verbreitung der Schadstoffe aus dem Verkehrsaufkommen deutlich verringern werden. Die Geholze
dienen der Staubfilterung und tragen mit den kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen zur
Verbesserung der Luftqualitat bei.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1119-05 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

BegriiRenswert ist die Ausweitung des Griinanteils (ST Gr 2 und ST Wa 2) auf der neuen
Sonderbauflache FORS und LSP, wobei ich um die Miihen, einen solchen Zustand zu erreichen aufgrund
der Anstrengungen auf unserem eigenen Grundstlick unter den heutigen Witterungseinflissen
(Niederschlagsmenge, Stiirme) weil3.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1119-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Die im FNP-Entwurf ausgewiesene Nutzungsdnderung in Mischgebiet ist nach meinen obigen
Ausfiihrungen nicht gewiinscht und in dieser FlachengroRe nicht notwendig (wegen erteilter
Baugenehmigungen). Wenn eine Nutzung auf unserem Grundstlick nach dem FNP ausgewiesen
werden sollte, dann max. auf dem Flurstiick 479 (Wohnhausneubau) in der Breite der Altbebauung.
Der Miteigentiimer hat hierfiir die Griinde in seiner Stellungnahme ausgefiihrt. Dann ist dies allerdings
auf das Ostliche Nachbargrundstiick auszuweiten, weil dort ebenfalls ein Wohnhaus steht und keine
anderweitige Nutzung nach unserer Kenntnis beabsichtigt ist. Im giltigen FNP ist hier Grin- und
Waldflache als Nutzung angegeben.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es ist stidtebauliches Ziel, entlang der FichtestraRe/Dahlitzer StraRe eine gemischte Bauflidche
auszuweisen. Auch das 6stlich angrenzende Grundstiick ist bereits mit in der gemischten Bauflache
erfasst.

Dieses Ziel findet sich im Bebauungsplan "TIP" als geplante Festsetzung wieder. Mit Bekanntmachung

vom 21.06.2025 ist zudem die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes Cott-bus/Chésebuz ,

Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” rechtswirksam geworden. Diese Anderung stellt
diese Flache als gemischte Bauflache dar.

Der Flachennutzungsplan ist nicht flurstlicksscharf, weshalb eine Begrenzung der dargestellten Flachen
anhand der Flurstiicke weder abzuleiten noch vorzunehmen ist. Es ist eine straRenbegleitende
Bebauung geplant. Es liegt im Ermessen des jeweiligen Eigentlimers, die Moglichkeiten, welche sich
aus dieser Darstellung ergeben, auszuschépfen. Eine Verpflichtung zur baulichen Erweiterung besteht
hingegen nicht.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1120-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der voranschreitenden Flutung des Cottbuser Ostsees und die Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen z.B. durch das neue Bahnwerk, den Lausitz Science Park und die Universitatsmedizin
steigt die Nachfrage nach Wohnraum rund um den zukiinftigen Stadthafen. Daher erhalten Sie fiir mein
Grundstick in der Gemarkung Merzdorf, Flur 1, Flurstiick 379 folgende Stellungnahme zur Anpassung
des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus. Weiterhin bezieht sich die Stellungnahme auf das
Flurstlick 121 in der Flur 1.

Das Flurstlick 379 liegt zwischen der UmgehungsstraBe B168 und dem Merzdorfer Sportplatz und ist
im derzeitigen Flachennutzungsplan als Wald- und Ackerflache ausgewiesen. Ein Teil der Flache wird
im aktuellen Entwurf bereits als Wohnbauflache dargestellt. Um auf die steigende Nachfrage fir
Wohnraum und Ferienwohnungen eingehen zu kdnnen, ist es erforderlich das gesamte Grundstiick als
Wohnflache im zukiinftigen FNP auszuweisen.

Die Flache liegt zentral am zukiinftigen Merzdorfer Strand, welcher im Masterplan zum Cottbuser
Ostsee ausgewiesen ist. Weiterhin soll in unmittelbarer Nihe eine Uberfiihrung oder ein Tunnel zur
Uberquerung der B168 hergestellt werden, der die Entwicklung des Bereichs befiirwortet. Im
umliegenden Raum ist eine Misch- und Wohnnutzung bereits angesiedelt und weiterhin vorgesehen.
Stdlich der Flache stellt der Sportplatz eine natlirliche Grenze zum Mischgebiet dar, wodurch eine
Nutzung mit Ferienhausern moglich ware. Westlich ist ein Teil der Flache bereits als Wohnbauflache
vorgesehen. Durch die Ausweisung von Wohnnutzung auf dem Flurstiick 309 sowie die Einbeziehung
der Flachen 121 und 379 ist eine Splittersiedlung ausgeschlossen und der komplette Bereich wird fir
die Entwicklung des Cottbuser Ostsees und des Merzdorfer Strandes abgerundet.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die zukiinftige Einwohnerentwicklung stellt eine der wesentlichen Grundlagen fir die
Siedlungsentwicklung dar. Sie ist ein wichtiger Indikator fiir den Bedarf und damit die Ausweisung von
Wohnbauflachen. Wesentliche Grundlage sind aktuelle gesamtstadtische und teilrdumliche
Bevolkerungsvorausschatzungen.

Fur den 01. FNP-Entwurf war das Zielszenario ,Innovativer Strukturwandel” maRgeblich. Hierbei wurde
von einem prognostizierten Anstieg der stadtischen Wohnbevdlkerung bis 2040 von insgesamt 114.461
EW ausgegangen. Es waren somit zusatzliche Wohnbauflichen fiir ca. 14.400 EW im
Flachennutzungsplan zu sichern.

Mit der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2024 wird sich die
Bevolkerungsentwicklung der Stadt Cottbus im besten Szenario ,Boomtown® auf nur noch 110.100 EW,
also um ca. 4.400 EW verringern.

Flr den Ortsteil Merzdorf wird zwar immer noch von einem Wachstum bis 2040 ausgegangen, aber im
Vergleich zur 01. FNP-Entwurfsfassung wird die Einwohnerentwicklung geringer ausfallen. Daher wird
es in der 2. Planfassung im Ortsteil Merzdorf Bauflachenriicknahmen geben. Die Darstellung
zuséatzlicher Wohnbauflachen lasst sich vor diesem Hintergrund nicht rechtfertigen.

Zudem gehort die Waldflache auf dem Flurstilick 379 laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu
den "kleinen Waldflachen in waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von
Amts wegen zu Schutz- oder Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier
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auch kleine Waldflachen in ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem
besonderen Schutz gegen Umnutzungsabsichten. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen
verboten, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile
nachhaltig storen, verandern, beschadigen oder zerstéren kdnnen.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist zudem aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich kein
stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange héher als einzelne Bauinteressen zu
bewerten sind.

Im 02. FNP-Entwurf bleibt die bestehende Waldflache daher erhalten. Auch wird auf einen Teil der
Darstellung der potenziellen Wohnbauflache "ME W 2" bis zur 6stlich angrenzenden Kleingartenflache
verzichtet. Zwischen dem ehemaligen Grabenverlauf und dem Waldrand wird eine Ausgleichs- und
Ersatzflaiche fiir mogliche Erstaufforstungen dargestellt. Damit wird der Zielstellung aus dem
Landschaftsplan gefolgt, dort erosionsvermeidende MalRnahmen vorzusehen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1120-02 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Auch die Gartensiedlung im westlichen Bereich steht zum GroRteil leer und verfallt nach und nach.
Daher ist auch hier eine zukiinftige Anderung von der Zweckbestimmung ,Kleingartenanlage" zur

Wohnbauflache vorteilhaft. Fiir die Entwicklung der Flachen 121 und 379 stelle ich lhnen gern meine
Ideen personlich vor und erarbeite ein ausfiihrliches Konzept. Mit freundlichen Griiffen XXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es handelt sich bei dieser Flache um eine Kleingartenanlage, welche nach Bundeskleingartengesetz zu
betrachten ist. Damit ist eine Inanspruchnahme fiir anderweitige Nutzungen nur dann gerechtfertigt,
wenn stadtebauliche Zielstellungen dies auch rechtfertigen. Grundlage fiir die Beurteilung der
stadtebaulichen Zielstellung ist in diesem Fall die 3. Fortschreibung des Masterplans "Cottbuser
Ostsee", welcher mit Beschluss vom 22.12.2021 durch die Stadtverordnetenversammlung als
langfristige Arbeitsgrundlage bestatigt wurde Beschluss-Nr.: IV-071-24/21). Dort ist der Erhalt der
Kleingartenanlage im Plan ableitbar.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1121-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Stellungnahme unserer Firma SW XXXXXX und XXXXXXX GbR zum Entwurf des Flachennutzungsplanes
der Stadt Cottbus vom 30.06.2023

Wir, die Eigentlimer, XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXX und Raik XXXXXXX, der SW XXXXXX und XXXXXXX
GbR mit den dazugehorigen Flachen/Liegenschaften

Gemarkung Sandow 120206:

- Flur 076: 56/9 58/4 65 66

- Flur 077: 24 25

- Flur 078: 168 173

Gemarkung Dissenchen 121908:
- Flur 002: 564 565

sind mit einer Umwidmung/Umnutzung unserer Firmengrundstticke nicht einverstanden und werden,
wenn notig, dagegen juristisch vorgehen. Wir widersprechen bereits dem Entwurf des
Flachennutzungsplanes vom 30.06.2023.

Unsere Unternehmen lben ihr Gewerbe seit 30 Jahren an diesem Standort aus und beabsichtigen, dies
auch weiterhin iber Jahrzehnte zu tun. Die Firmennachfolge bzw. deren Weiterfiihrung wurde geregelt.
Nach Bekanntgabe des Entwurfes des neuen Flachennutzungsplanes durch die Stadt Cottbus mussten
wir feststellen, dass ca. 2/3 unseres Betriebsgrundstiickes auf Grin-/ Wald- und Freiflichen
umgewidmet werden sollen. Zurzeit sind auf diesem Grundstiick insgesamt ca. 50 Mitarbeiter
beschéftigt. Wir beabsichtigen, unsere gut florierenden Unternehmen auch weiterhin positiv zu
entwickeln, um weiter zu wachsen und der erheblichen Nachfrage entsprechen zu kénnen. Wir
beflirchten, wenn der neue Flachennutzungsplan bestatigt wird und zur Anwendung kommt, dass eine
wirtschaftlich gesunde Fortfiihrung unserer Unternehmen nicht mehr moglich ist. Wir fordern Sie
deshalb auf, privates Eigentum zu respektieren und lhren Entwurf entsprechend zu verandern bzw.
anzupassen, um der wirtschaftlichen Entwicklung der ansassigen Firmen nicht im Wege zu stehen. Dies
wiirde letztlich auch der Stadt und der Region schaden. Derartige Anderungen eines
Flachennutzungsplanes sollten mit AugenmaR und auch wirtschaftlichem Sachverstand erfolgen. Fir
uns ist nicht ersichtlich, dass Giberhaupt alternative Planungen in Erwdgung gezogen worden sind, was
ohne Weiteres moglich ist und lhrer Gesamtplanung nicht im Wege steht.

Durch die Anderung unserer gewerblichen Bauflichen in Griin- und Freiflichen erfolgt eine erhebliche
Wertminderung unserer Grundstiicke. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXX XXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Unveranderlichkeit: Jeder Eigentliimer muss damit rechnen, dass sich um seine Immobilie herum
planerische Entwicklungen vollziehen. Diese ergeben sich aus rechtmaRig zuldssigen Planungen oder
EinzelbaumaRnahmen. Es gibt keinen Anspruch auf Unverdnderbarkeit der Umgebung, diese ist
vielmehr im Rahmen rechtmaBiger Planungen hinzunehmen und dem Eigentum immanent
(Sozialpflichtigkeit).

Rahmenplan Seevorstadt: Die Darstellungen im FNP-Entwurf resultieren im Bereich der Seevorstadt
aus dem stadtebaulichen Rahmenplan "Seevorstadt", welcher am 26.01.2022 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus beschlossen wurde. Im Zuge der Erstellung des
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Rahmenplans wurden Abstimmungen mit Anliegern und Interessenvertretern durchgefiihrt. Die dabei
gewonnenen Erkenntnisse und Interessenlagen sind, soweit es mit den stadtebaulichen Zielen
vereinbar war, in die Erarbeitung des Rahmenplans eingeflossen. Bei der Aufstellung der Bauleitpldane

sind gemaR § 1 Satz 11 BauGB die Ergebnisse von der Gemeinde beschlossener stidtebaulicher

Entwicklungskonzepte zu berticksichtigen. Aufgrund der bestehenden Beschlusslage wird es im 02.
FNP-Entwurf daher zunachst keine Anpassung der Darstellungen in dem von der Stellungnahme
benannten Teilbereich geben. Mogliche Anpassungen der stadtebaulichen Ziele sind zukiinftigen
Bebauungsplanen fiir diesen Bereich oder der Fortschreibung des Rahmenplans "Seevorstadt"
vorbehalten.

Bebauungsplan Seevorstadt: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat am 30.05.2018
gemaR § 1 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplanes 0/25, 26/113 ,,

Seeachse Cottbuser Ostsee” und die damit verbundene Anderung des rechtswirksamen

Flachennutzungsplanes beschlossen. Der aufzustellende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung der zukiinftigen Stadtentwicklungsziele entlang der ehemaligen

Bahntrasse Cottbus — Guben schaffen. Der Korridor der ehemaligen Bahntrasse bildet dabei als

Verbindungsachse das Riickgrat des neu zu entwickelnden Urbanen Gebietes ( § 6a BauNVO) zwischen

Innenstadt, Sandow und kiinftigen Cottbuser Ostsee. Unter Berlicksichtigung der Integration des Rad-
und FuRverkehrs sowie eines umweltgerechten offentlichen Verkehrsmittels entlang der neu zu
errichtenden SeestralRe soll das Areal zu einer nachhaltigen Stadtlandschaft ausgebildet und die
Voraussetzungen fir eine bauliche Umstrukturierung des Nutzungsbestandes geschaffen werden.
Diese Stadtlandschaft der Seeachse soll den bestehenden Gewerbegebieten eine neue ldentitat durch
neu ausgerichtete Entwicklungsperspektiven, insbesondere durch neue Nutzungsangebote fir
Wohnen, Freizeit, Erholung sowie der zu schaffende Aufenthaltsqualitat, geben.

Bestandsschutz: Fir die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es immer auch einen
Bestandsschutz, so dass erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine Umnutzung zum Tragen
kommen wiirde. Damit der Bestandsschutz gilt, miissen verschiedene Faktoren vorliegen: 1. Es muss
eine rechtmaRige Baugenehmigung existieren. Dies bedeutet, dass bei Errichtung oder spater die
bauliche Anlage rechtmaRig war. 2. Die bauliche Anlage kann funktionsgerecht benutzt werden. Das
Gebaude muss in der Weise benutzt werden kénnen, wie es in der Baugenehmigung beantragt wurde.
3. Die bauliche Anlage muss aktiv benutzt werden. Sofern es sich um eine leerstehende Anlage handelt,
greift der Bestandsschutz nicht. Allerdings verliert eine Gebaude nicht direkt seinen Bestandsschutz
nur weil es mehrere Wochen leer steht. Erst ab einer langeren Zeitspanne erlischt der Bestandsschutz.

Wertminderung, Entschadigung, Enteignung: Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)
besitzen vorbereitenden Charakter und entfalten keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniiber
Dritten. Eine Anderung der Darstellungen, beispielsweise von Baufliche zu Griin- und Freifliche, stellt
keine enteignungsgleiche MaRnahme dar und begriindet weder Entschadigungsanspriiche noch fihrt
sie zu einer unmittelbaren Wertminderung des Grundstiicks. Erst mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans (B-Plan), der aus dem FNP entwickelt wird, entsteht eine verbindliche
planungsrechtliche Grundlage. Auch dieser begriindet allein keine Bebaubarkeit, sondern setzt
lediglich den rechtlichen Rahmen fiir eine mogliche Nutzung. Da der FNP keine unmittelbare
Auswirkung auf das Eigentum hat und keine planungsrechtlichen Anspriiche vermittelt, wirkt sich eine
Anderung seiner Darstellung grundsétzlich nicht wertmindernd auf das Grundstiick aus.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1122-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Im Zuge der Flachennutzungsplanung hat die Kommune aber auch die Chance, im Rahmen der
gesetzlichen Moglichkeiten kreativ zu werden und durch  entsprechende Vorschlage die
Lebensbedingungen der Blirger zu verbessern, wenn sie sich das leisten kann.

In der Zeit des Strukturwandels ist Cottbus gleich doppelt betroffen: einmal durch den Umbau der
energetischen Basis allgemein sowie durch die konkreten Umwelt- und sozialen Folgen des ca. 160
Jahre in der Region umgehenden Braunkohlenbergbaus.

Unsere Region ist infolge der groraumigen Grundwasserabsenkung im Deutschland weiten Vergleich
durch den Klimawandel besonders betroffen, wie erst in der vorigen Woche durch entsprechende

Kartendarstellungen in der Sendung ,.Brandenburg aktuell“ des rbb belegt.

Sicher ist es schwierig, die Folgen bzw. Symptome, wie wir sie ab 2016 durch mehrere relativ
niederschlagsarme Jahre erlebt haben, schon genauer zu bewerten. In der Wasserwirtschaft geht man
meist von langen Zeitreihen mit wenigstens 30 Jahren aus. Diese sind nun plétzlich nicht mehr
reprasentativ.

Die Stadt versucht zwar zu handeln, aber das sogenannte ,integrierte Klimaschutzkonzept"” erweist sich

als Mogelpackung, denn es ist nur auf die Senkung der Treibhausgasemissionen gerichtet. AuRerdem
liegt die Frist fUr die Fertigstellung des Klimaschutzkonzepts erst nach der fiir den FNP. Das lasst Zweifel
an einer ausreichenden Einbeziehung seiner Ergebnisse in den FNP aufkommen.

Dem sogenannten ,integrierten Klimaschutzkonzept” fehlt der landschaftsplanerische Teil véllig und

auch der Landschaftsplan nimmt diesbezliglich keine neue, differenzierende Bewertung von Wald-,
Geholz-, und Gewadsserflaichen mit besonders giinstig exponierter Lage zu einzelnen Wohn- und
Siedlungsgebieten vor, was sich im FNP Entwurf widerspiegelt. Das ist ein wesentlicher Mangel! Hier
ist die Kreativitat der Planer gefragt!

3. Das 1,5° Ziel wurde bereits verfehlt und keiner weiR, wann selbst eine erhebliche Minderung der

THG-Emissionen einmal klimatisch wirksam wird. Das kann dauern, denn nicht jedes Land ist
wirtschaftlich so aufgestellt, wie die Bundesrepublik Deutschland, dass es sich MalRnahmen zum
weitgehend klimaneutralen Umbau der Energiewirtschaft leisten kann. Deshalb sollten nicht nur
Malnahmen zur Senkung der THG-Emissionen, die vielleicht einmal in 10, in 20 oder in 30 Jahren
Wirkung zeigen werden, im Vordergrund stehen (s. Beipldne zum FNP), sondern auch MaRnahmen der
Landschaftsplanung, die jetzt aktuell zum Erhalt der Lebensqualitdt und zum Klimaschutz beitragen.
Dafir sind der Landschaftsplan und der FNP das geeignete Mittel.

Das erreicht man aber nur durch den Erhalt und die Entwicklung von Wald- und Griinflichen sowie von
Oberflachengewassern in geeigneter Weise, nicht durch deren Beseitigung, wie gerade in Sielow in
meinem direkten Wohnumfeld praktiziert. Insofern entspricht unser FNP-Entwurf nicht dem aktuellen
Stand des Wissens, wie im UVPG gefordert.** Gegenliber der friihzeitigen Beteiligung von 2017 diirfte
sich bei einer mehr differenzierten Flachenbewertung unter starkerer Bericksichtigung von
Klimaschutzaspekten auch eine neue Sichtweise ergeben.

Daher schlage ich vor, dass die Stadt einen Beschluss zum besonderen Schutz von Waldflachen fasst,
deren Lage das Mikro- und Mesoklima von Wohn- und Siedlungsgebieten besonders beglinstigt.

Seite 198 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Unter Klimaschutz werden MalRnahmen verstanden, die unternommen werden, um den Klimawandel
aufzuhalten. Ziel ist es, durch die Reduktion von Treibhausgasen das Voranschreiten des Klimawandels
zu verlangsamen bzw. zu stoppen. Klimaschutz bedeutet aber nicht nur Emissionsreduktion, sondern
auch den Schutz von natiirlichen CO2-Senken wie beispielsweise Mooren und Waldgebieten. Das
Klimaschutzkonzept der Stadt Cottbus. Mit der Fertigstellung des integrierten Klimaschutzkonzeptes
und des entsprechenden MaBRnahmenkataloges liegen der Stadt Cottbus/Chdsebuz erstmalig
Handlungsempfehlungen vor, welche die Relevanz und Umsetzbarkeit einer umweltvertraglichen und
zukunftsfahigen Energieversorgung der Stadt aufzeigen. Das Konzept beinhaltet umfassende
MaBnahmen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen, zur Dekarbonisierung der Energie sowie zu
vorbereitenden MaRBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel.

Klimaanpassung hingegen bezieht sich auf MalBnahmen, die es ermdglichen sollen, mit den nicht
vermeidbaren Folgen des Klimawandels zu leben, z.B. Hochwasserschutz oder Schutz vor Hitze. Denn
das Klima dndert sich weltweit. Die Folgen sind bereits jetzt zu spliren und werden in den nachsten
Jahren noch starker zutage treten.

Mit dem Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) von 2023 wurde erstmals ein verbindlicher Rahmen
fiir Bund, Lander und Kommunen fiir die Klimaanpassung gesetzt. Die Bundesregierung verpflichtet
sich damit, eine vorsorgende Klimaanpassungsstrategie mit messbaren Zielen vorzulegen, regelmaRig
zu aktualisieren und fortlaufend umzusetzen. Das Erreichen dieser Ziele wird mittels eines
regelmaRigen Monitorings Uberpruft. Die Lander werden beauftragt, eigene
Klimaanpassungsstrategien vorzulegen und umzusetzen.

Die Lander sollen Sorge tragen, dass lokale Klimaanpassungskonzepte auf der Grundlage von Risi-
koanalysen aufgestellt werden. Sie berichten dem Bund, in welchem Umfang in den Gemeinden und
Kreisen entsprechende Konzepte vorliegen. Um bei der Erstellung von Konzepten eine zielgerichtete
Vorsorge mit Augenmal zu ermoglichen, stehen den Landern weitreichende Gestaltungs-spielrdume
zu. Mit einem Beriicksichtigungsgebot wird dafiir Sorge getragen, dass Trager 6ffentlicher Aufgaben bei
Planungen und Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung fachlbergreifend und integriert
bericksichtigen. Auch die Stadt Cottbus wird in diesem Rahmen zukiinftig ein Klimaanpassungskonzept
aufstellen, was dann wiederum in der Bauleitplanung Beriicksichtigung finden wird.

In der FNP-Begriindung sind zahlreiche Aussagen zum Klimaschutz und dem notwendigen Ausbau der
Erneuerbaren Energien sowie zum Klimawandel und der notwendigen Klimaanpassung enthalten. So
z.B. im Erlauterungsbericht unter den Ziffern: 213 Kindertagesstatten (Klimaschutz), 224
Mobilitdtskonzept (Klimaschutz), 260 Grinflachen/Grinverbindungen (Klimaanpassung), 264
Kleingarten  (Stadtklima/Klimaanpassung), 274 Spielplatze (Kleinklima), 293 Ackerflachen
(Klimawandel/Klimaanpassung), 300-312 Wald (Klimaschutz/Klimawandel/Klimaanpassung, 327
Flachenverbrauch (Nachhaltigkeit/Klimaanpassung). Darliber hinaus bietet der Landschaftsplan
umfassende Angaben zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in Cottbus und geht dabei wesentlich
auf einzelne Schutzgiiter ein.

Der Landschaftsplan stellt, im Gegensatz zur Auffassung in der Stellungnahme, zudem bereits ein
umfassendes Konzept zur Entwicklung von Natur und Landschaft fir die Stadt Cottbus sowohl im
Hinblick auf Gewasser als auch fiir alle anderen Lebensraume und insbesondere fiir Geholzflaichen und
Wald auf. Dabei wird fiir jedes Schutzgut die mogliche Bereicherung hinsichtlich des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung benannt. Vom Landschaftsplan wurden lber 900 ha MaRnahmenflachen, zum
groRten Teil zur Geholzentwicklung (Flurhecken, Allen, Baumreihen etc.) und zur Waldneubegriindung
in den FNP als sogenannte SPE-Flachen (Schutz, Pflege und Entwicklung) Gbernommen.

Wald ist ein hohes Schutzgut und vom Grundsatz her vom Gesetzgeber geschitzt (siehe
Bundesnaturschutzgesetz und Bundeswaldgesetz). Im Einzelfall einer Inanspruchnahme wird ein
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Mehrfaches der Flache wieder als Wald neu begriindet. Vor diesem Hintergrund ist eine zusatzliche,
besondere Unterschutzstellung ohne erkennbaren Mehrwert.

Seite 200 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1123-01 eingereicht am: 29.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Cottbus - Nord / Gemarkung Schmellwitz 120204 / Flur 070 / Garagenkomplex Querstralie
- Erhaltung/Entwicklung des Standortes

- energetische Nutzung

- personliche und gewerbliche Nutzung der Garagenanlagen

- Aufbau und Betrieb von Solaranlagen

- elektrischer Anschluss zur 6ffentlichen Energieversorgung

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich nicht um einen Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung (FNP).

Erlduterung: Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht
gesondert dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflichen zugeordnet, wie beispielsweise

Wohnbauflichen oder gemischten Bauflichen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind

Stellplatze und Garagen grundsatzlich in allen Baugebieten zulassig. Die Darstellung von Bauflachen auf
Garagenstandorten im FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer
anderen Nutzungsart. Der FNP regelt grundsatzlich nicht, ob Garagenkomplexe zuriickgebaut werden
und wann. Er gibt aber Auskunft dariiber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige
Bestandsnutzung aufgegeben werden soll.

Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine Garagenkomplexe
gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der Planungsaussage innerhalb
der Flachennutzungsplanung ausgehen kann. Der Flichennutzungsplan gibt im Ubrigen keine Aussagen
dariber, ob Garagen zuriick gebaut werden oder erhalten bleiben sollen. Der Grad der Werterhaltung
und Instandsetzung der Garagen hangt in jedem Fall von der Attraktivitdt des Garagenstandortes und
den jeweiligen Pachtbedingungen ab. Solange die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung eines Garagenstandortes nicht vorliegen (z. B. liber eine Baugenehmigung oder einen
rechtskraftigen Bebauungsplan), solange ist von einem Bestandsschutz und unveranderter Rechtslage
im taglichen Umgang mit den Garagen auszugehen.

Der Umgang mit den Garagen regelt sich zudem nach den jeweils vorliegenden vertraglichen
Bedingungen aufgrund bestehender Eigentums-/Pachtverhiltnisse. So sind z. B. Anderungen des
Pachtverhaltnisses nie ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung
aufgrund von Bedarfsanforderungen seitens des jeweiligen Grundstilickseigentiimers. Diese
Umnutzung erfordert bei groBen Garagenkomplexen regelmaRig einen Bebauungsplan, welcher ein
dhnliches Beteiligungsverfahren wie der Flachennutzungsplan durchlduft, zu dem man sich dann
ebenfalls einbringen kann.

Solaranlagen: Ob Solaranlagen auf den Garagendachern installiert werden kdnnen, richtet sich nach
dem jeweiligen Eigentums-/Pacht-/ Mietverhiltnis. I. d. R. Bedarf es der Zustimmung des
Grundeigentimers, um z. B. eine Solaranlage auf den Dachern errichten zu kénnen. Die Thematik stellt
jedoch keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1124-01 eingereicht am: 29.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
Projekt - Vorschlag, Solaranlagen auf unseren Garagendacher installieren.

Die drei groRten Garagenkomplexe in Cottbus, mochten der Stadtverwaltung Cottbus den Vorschlag
machen, die vorhandenen Garagendacher zu vermieten, um Photovoltaikanlagen fiir Stromgewinnung
zu installieren. Die Energiewende ist eine Gemeinschaftsaufgabe. Deshalb ist es von zentraler
Bedeutung die Biirger teilhaben zu lassen und gemeinsam ein System zu entwickeln, dass fir alle
Beteiligten erstrebenswert ist und Hinwendung zu Klimaneutralitait und einer erfolgreichen
Energiewende vereinfacht bzw. beschleunigt. Nachfolgende drei Garagenkomplexe haben groles
Interesse, dass Projekt der Dach-Solaranlagen mit zu gestalten.

1. Garagenkomplex der QuerstraRe mit Herrn Dr. XXXX XXXXXX.

Gemarkung Schmellwitz 120 204; Flur 070 mit 905 Garagen. Eine Anlage, um Solar-Strom ins 6ffentliche
Netz der Stadt Cottbus ein zu speisen, ist vorhanden.

2. Garagenkomplex der Dahlitzer StralRe mit dem Garagenvereins Vorsitzenden Herrn XXXX XXXXXX.
Gemarkung Brunschwig 120 203; Flur 040 mit 620 Garagen
3. Garagenkomplex der Jamlitzer StraBe mit Herrn XXXXXXXXXXXX

Handy XXXXXXXXXXXXXXX; Herrn XXXXXXXXXXXXXX; Herrn XXXXXXXXXXXXXXXXXXX ist Elektriker
Meister mit Solarkenntnisse.

Gemarkung Brunschwig 120 203; Flur 045 mit 275 Garagen.

Wir Alle, Stadtverwaltung sowie Garagenbesitzer sowie die Solar Fa. haben nur Vorteile bei diesem
Projekt. Die Garagen erhalten von einer Solar Fa. laut Aussage, eine Garagendach Grundsanierung. Was
den weiteren Verfall stoppt, somit wird eine langfristige Nutzung ermdglicht. Die Stadtverwaltung
Cottbus erhalt die staatliche EEG - Forderung mit der Einspeiseverglitung monatlich ausgezahlt. Bei
einer Installation besteht die Mdglichkeit, dass wir eine Sondereinstufung von den Stadtwerken
erhalten, unser Garagenstrom zum halben Stromkostenpreis abgerechnet wird.

An den Garagenkomplexen werden oOffentliche Schnellladepunkte, als intelligente Ladestation;
Ladesaulen fir Firmen; private PKW aufgestellt werden! Das zu einer wesentlichen Entlastung, der
groRen Nachfrage beitragt. Eine ganz wichtige Statik Grundlage ist das Buch - Garagenmanifest. Wurde
vom Architekten Herrn XXXXXXXXXXX Absolvent der RWfH Aachen, vertrat mit einer Gastprofessur den
Lehrstuhl der BTU Cottbus. In Zusammenarbeit mit der Architekturjournalistin Frau XXXXXXXXXXXXXX
mit dem Schwerpunkt Denkmalpflege, derzeit promoviert Sie als Doktorandin im DFG.

Ab der Seite Nr. 93 ist der Garagenkomplex Jamlitzer StraRBe; Dahlitzer Stralle beschrieben. Mit der
Gesamteinschatzung einer stabilen langfristigen Statik der Betonbodenplatte, dem Mauerwerk mit
Kalksandsteine sowie Holblocksteinen erst Recht die stabilen Holdielen als Dachabschluf. Eine
Grundlage vorhanden ist, um langfristig Solaranlagen zu installieren.

Von Frau XXXXXXXXXXXXXX ist ein Kapitel mit der Uberschrift - Das Ringen der Werterhaltung von
Garagen geschrieben. l|hre Feststellung : - rund um die Garagen herrscht eine grolle rege
Reparaturkultur, womit der Erhalt fir die ndchsten Jahre gesichert ist. Durch die Doppelnutzung der
Flachen von PKW Stellplatze und Solaranlagen, entsteht ein erheblicher Mehrwert fiir Stadt und ihre
Birger. Somit haben wir die beste Grundlage geschaffen, flir eine griine Energiewende. In unseren drei

Seite 202 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Garagenkomplexen sind ca. 1.800 Garagen vorhanden, welche eine groRe Dachflache zur Herstellung
von Solarstrom bieten!

Die Stadt Cottbus hatte damit ein Vorzeige Projekt gegeniliber anderen Stadten, im gesamten
Bundesgebiet. Durch die installierten Solarmodule ergibt sich die Notwendigkeit einer Umzaunung,
auch einer Kameratiberwachung. Zum Schutz der Solaranlagen, gleichzeitig wird der unkontrollierten
Mullablage und Vandalismus vorgebeugt.

Der nachste Vorteil ist, die Garagen werden fiir neue Mieter wieder Interessant und ein drohender
Leerstand wird vermieden. Je mehr Garagen ausgelastet sind, kann die Stadt die Miet- &;
Pachteinnahmen steigern. Der Verkehrsraum/Parkplatze auf den Stadtflichen wird erheblich entlastet.
Des Weiteren kann die sachgerechte Nutzung der Garagen sowie Umlandflaiche gemald
Brandenburgische Garagen- und Stellplatzverordnung - BbgGStV eingehalten werden.

Insgesamt kann unser Cottbus mit diesem Solar-Modellprojekt und den kommenden Strukturwandel
in der Lausitz, ein deutliches Zeichen fiir eine moderne zukunftsorientierte Stadt mit traditionellen
Strukturen schaffen.

Bl - Bilrgerinitiative Garagen Cottbus. Mail: XXXXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich nicht um einen Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung (FNP).

Erlduterung: Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht
gesondert dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflichen zugeordnet, wie beispielsweise

Wohnbauflichen oder gemischten Bauflichen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind

Stellplatze und Garagen grundsatzlich in allen Baugebieten zuldssig. Die Darstellung von Bauflachen auf
Garagenstandorten im FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer
anderen Nutzungsart. Der FNP regelt grundsétzlich nicht, ob Garagenkomplexe zurtickgebaut werden
und wann. Er gibt aber Auskunft dariiber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige
Bestandsnutzung aufgegeben werden soll.

Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine Garagenkomplexe
gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der Planungsaussage innerhalb
der Flichennutzungsplanung ausgehen kann. Der Flachennutzungsplan gibt im Ubrigen keine Aussagen
dariber, ob Garagen zuriick gebaut werden oder erhalten bleiben sollen. Der Grad der Werterhaltung
und Instandsetzung der Garagen hangt in jedem Fall von der Attraktivitdt des Garagenstandortes und
den jeweiligen Pachtbedingungen ab. Solange die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung eines Garagenstandortes nicht vorliegen (z. B. liber eine Baugenehmigung oder einen
rechtskraftigen Bebauungsplan), solange ist von einem Bestandsschutz und unveranderter Rechtslage
im taglichen Umgang mit den Garagen auszugehen.

Der Umgang mit den Garagen regelt sich zudem nach den jeweils vorliegenden vertraglichen
Bedingungen aufgrund bestehender Eigentums-/Pachtverhiltnisse. So sind z. B. Anderungen des
Pachtverhaltnisses nie ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung
aufgrund von Bedarfsanforderungen seitens des jeweiligen Grundstilickseigentiimers. Diese
Umnutzung erfordert bei groBen Garagenkomplexen regelmaRig einen Bebauungsplan, welcher ein
ahnliches Beteiligungsverfahren wie der Flachennutzungsplan durchlauft, zu dem man sich dann
ebenfalls einbringen kann.

Solaranlagen: Ob Solaranlagen auf den Garagendachern installiert werden kdnnen, richtet sich nach
dem jeweiligen Eigentums-/Pacht-/ Mietverhiltnis. I. d. R. Bedarf es der Zustimmung des
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Grundeigentlimers, um z. B. eine Solaranlage auf den Dachern errichten zu kdnnen. Die Thematik stellt
jedoch keinen Belang der Flachennutzungsplanung dar.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1125-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe Einspruch gegen die im Entwurf des Flachennutzungsplans Cottbus enthaltene Darstellung
meiner Grundstiicke (Débbricker StraBe 16A, Flur 003, Flurstiick 245, 246) Ortsteil Sielow als ,,Wald“.
Gleichzeitig erhebe ich Einspruch gegen die Darstellung im Entwurf des Landschaftsplanes.

Ich bitte um Beibehaltung der Ausweisung meiner Grundstlicke als Bauflache, wie im Vorentwurf des
Flachennutzungsplans sowie im geltenden Flachennutzungsplan dargestellt.

Erlduterung:

Mein Mann und ich haben das Grundstiick bereits 1974 kauflich erworben, um in Sielow am Ortsrand
Tiere zu halten und fiir unsere Familie ein Haus zu bauen. Im Vorentwurf und in dem geltenden
Flachennutzungsplan waren die Flachen noch als Bauflache dargestellt. Demgemall wurden wir an den
kommunalen Abgaben fiir die Errichtung der StraRenbeleuchtung in unserer Strae Dobbricker Stralle
beteiligt. Unsere Grundstiicke sind bereits seit Jahrzehnten an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung,
die Elektroenergie und Fernmeldeversorgung angeschlossen.

Von dieser gednderten Darstellung im Entwurf sind begrenzt weitere Grundstlicke der StraRe betroffen.
Auf der gegenliberliegenden StraRenseite wurde erst 2023 ein neues Einfamilienhaus errichtet. Ohne
die Bauflacheneigenschaft waren ,0ffentliche ErschlieBung und deren Instandhaltung sowie

Baugenehmigung im Wald“ nicht genehmigt worden. Wir erachten aufgrund der o.g. Griinde die

Darstellung unserer bebauten Grundstiicke als Bauflache. Eine Darstellung als Waldflache widerspricht
der Darstellung im Nutzungsplan und ist nicht Rechte wahrend. Wir werden auch finanziell zur
offentlichen ErschlieBung herangezogen und haben auch im Vertrauen auf den Fortbestand der
dauerhaften Bauflache gezahlt und nicht fir Wald.

Eine Umwidmung der Bauflachen zu Waldflachen entspricht auch einer Entwertung der Grundstiicke.
Dies entspricht einem Eingriff in unsere Vermdgenswerte, da dadurch der Grundstlickswert sowie
unser Vermogen deutlich gemindert wird. Der Erwerb von Bauland diente seinerzeit auch als Vorsorge
fiirs Alter.

Gegen die Umwidmung langjahrig bestehender bebauter Grundstiicke zu Waldflachen (betrifft auch
die Grundstlicke unserer Nachbarschaft) wird von uns auch aus dem Grunde generell Einspruch
erhoben, da das ein rechtswidriger Eingriff in unser Vorsorgevermégen darstellt. Das kann nicht
hingenommen werden, da nicht ordentlich geregelt ist, wer flir den den Eigentliimern entstehenden
Vermogensschaden aufkommen wird. Ich bitte darum, die entsprechenden Grundstiicke gem. ihrer
langjahrigen Nutzung richtigerweise weiterhin als Bauflachen auszuweisen.

Mit freundlichen GriiRen

XXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das betreffende Grundstiick befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB),

welcher gemall Baugesetzbuch vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Hier gilt der
Bestandsschutz. Die Darstellung einer Wohnbauflache an dieser Stelle ist aufgrund ihrer Lage im
AuBenbereich weiterhin kein stadtebauliches Ziel. Auch im derzeit rechtswirksamen
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Flachennutzungsplan Cottbus ist die benannte Fliache entsprechend (seit 2003) als Wald bzw.
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im 01. FNP-Entwurf und unverandert im 02. FNP-Entwurf erfolgt
die Darstellung als Waldflache.

Generalisierung des FNP: Gemall der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV § 1) sind als Unterlagen fiir Bauleitplane

Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem fir
den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen. Die Mal3stabe sind so zu wahlen, dass der Inhalt
der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann. Unter Beachtung der GroRRe des
Stadtterritoriums werden im Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz entsprechend nur
Flachen mit einer Grofle von in der Regel mehr als 0,5 ha dargestellt. Der Malistab des FNP Cott-
bus/Chésebuz betragt 1 zu 20.000. Auf Grund seines Charakters als vorbereitender Bauleitplan, der nur
die Grundziige der Gemeindeentwicklung darstellt, sind die Darstellungen in einem FNP auch nicht
parzellenscharf.

Bestandschutz: Fir die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es einen Bestandsschutz, so
dass erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine Umnutzung zum Tragen kommen wiirde. Damit
der Bestandsschutz gilt, mlssen verschiedene Faktoren vorliegen: 1. Es muss eine rechtmafige
Baugenehmigung existieren.

2. Die bauliche Anlage kann funktionsgerecht benutzt werden.

3. Die bauliche Anlage muss aktiv benutzt werden. Sofern es sich um eine leerstehende Anlage handelt,
greift der Bestandsschutz nicht. Allerdings verliert eine Gebaude nicht direkt seinen Bestandsschutz
nur weil es mehrere Wochen leer steht. Erst ab einer langeren Zeitspanne erlischt der Bestandsschutz.

Wertminderung: Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) besitzen vorbereitenden Charakter
und entfalten keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniiber Dritten. Eine Anderung der

Darstellungen — beispielsweise von Bauflache zu Griin- Freifliche — stellt keine enteignungsgleiche

Malnahme dar und begriindet weder Entschadigungsanspriiche noch fiihrt sie zu einer unmittelbaren
Wertminderung des Grundstiicks. Erst mit der Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan) entsteht eine
verbindliche planungsrechtliche Grundlage. Auch dieser begriindet allein keine Bebaubarkeit, sondern
setzt lediglich den rechtlichen Rahmen fiir eine mdgliche Nutzung. Da der FNP keine unmittelbare
Auswirkung auf das Eigentum hat und keine planungsrechtlichen Anspriiche vermittelt, wirkt sich eine
Anderung seiner Darstellung grundsétzlich nicht wertmindernd auf das Grundstiick aus.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-01 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus — Ortsteil Merzdorf

Die hiermit Ubersandte Stellungnahme ist das Ergebnis einer intensiven Auseinandersetzung der
Einwohner des Ortsteiles Merzdorf sowie der Hammergrabensiedlung. Am 18. Februar 2024 fand
hierzu eine 6ffentliche Veranstaltung statt. In dieser wurde der Flachennutzungsplan (FNP) gemeinsam
besprochen und Abwagungen fir diese Stellungnahme getroffen. Das vorliegende Dokument stellt eine
Zusammenfassung und Verknlipfung der aufgezeigten Diskussionen dar.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Flachenausweisung Sportplatz

Im Entwurf des FNP fiir den Stadtteil Merzdorf/Hammersiedlung wurde eine Flache fiir den Sportplatz
ausgewiesen. Anderungen an der Flichenausweisung sind nicht erkennbar. Im neuen FNP wurde hier
keine Erweiterung vorgesehen, obwohl sehr viele neue Wohnbauflachen im Ortsteil ausgewiesen
wurden. Neue Wohnbauflachen heiflt aber auch Zuzug, damit mehr Einwohner und damit auch mehr
Kinder. Dies bedeutet, dass auch viele neue Einwohner und vor allem Kinder im Ort an den Angeboten
des Sportvereins Rot-WeiR Merzdorf teilhaben wollen und werden. Dies ist ausdriicklich gewtlinscht,
um neue Einwohner in die vorhandene Dorfstruktur und das damit verbundene Dorfleben einbinden
zu konnen. FulRball spielen sehr viele Kinder gern. Aufgrund der sehr guten Vereinsarbeit konnte der
Verein in den letzten 5 Jahren seine Mitgliederzahlen im Kinderbereich verdoppeln. 101 Kinder in 8
Nachwuchsmannschaften trainieren neben den 3 Herrenmannschaften. Doch das Sportangebot des
Vereins beschrankt sich nicht nur auf den Fullball. Darliber hinaus gibt es die Tanzmause und die
Alpengirls, eine Frauensportgruppe. Schon jetzt ist die Kapazitatsgrenze bei der Bespielbarkeit des
FuRBballplatzes erreicht, da auch die freiwillige Feuerwehr Merzdorf den Sportplatz fir Ausbildung und
Nachwuchsgewinnung nutzt. So werden mehrmals im Jahr Turniere des Sportvereins, der Freiwilligen
Feuerwehr und des Stadtfeuerwehrverbandes ausgetragen. Am bekanntesten ist der Merzdorfer
Flutlichtpokallauf der Freiwilligen Feuerwehr, wo Feuerwehren aus den anliegenden Landkreisen
anreisen.

So ist im FNP eine Erweiterungsfliche Richtung Norden oder Osten dringend erforderlich, um
Planungssicherheit fiir mogliche Erweiterungen, z. B. einen zuséatzlichen Fulballplatz, einen
Ubungsplatz der Feuerwehr oder Raum fiir weitere neue Sportangebote zu schaffen. Auch eine
Erweiterung in Form einer gemischten Baufldche Richtung Osten ist sinnvoll, da die Mitglieder der
Tanzmause und Alpengirls keine Rdumlichkeiten zum Uben haben. Angedacht ist hier schon lange der
Bau einer Turnhalle/eines Biirgerhauses. Es gibt auch Uberlegungen an den Sportplatz einen
Aktivspielplatz anzubinden sowie Parkflichen zu schaffen, um die bei Turnieren oder beim
Flutlichtpokal auftretende diesbeziiglichen Probleme zu beseitigen. Bauplanungsrechtlich bestehen
hierzu zurzeit keine Voraussetzungen und der Entwurf des FNP schafft diese mit einem
Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren wiederum nicht.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Ortsteil Merzdorf hat fiir den Sportplatz eine Bestandsflache von ca. 11.000 m2. Der stadtebauliche
Richtwert fiir den Bedarf an Flachen fiir Sportplatze betragt 5 m? Brutto-Sportplatzfliche/EW. Bei einer

derzeitigen Einwohnerzahl im Ortsteil von 1.080 EW liegt der Bedarf bei 5.400 m?. Erst ab einer

Verdoppelung der EW-Zahl wiirde fiir den Ortsteil ein Fehlbedarf an Sportplatzflaiche entstehen. Das
ist in Merzdorf jedoch nicht der Fall, so dass dem Hinweis nicht gefolgt werden kann. Selbst im

positivsten Szenario ,Boomtown” der Bevélkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2024 wird fiir
Merzdorf im Jahr 2040 maximal eine Bevolkerungszahl von 1.547 Einwohner prognostiziert.

Zudem wiirden fiur eine Erweiterung des Sportplatzes Waldflachen in Anspruch genommen werden
mussen, was ebenfalls nicht zu beflirworten ist. Es handelt sich bei diesem Wald um eine kleine
Waldflache im waldarmen Gebiet, welcher nach Landeswaldgesetz besonders schutzwiirdig ist.
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Fir die Strandlagen am Cottbuser Ostsee werden gezielt eigene Sportareale vorgehalten, weshalb sich
gesonderte Bedarfe nicht auf den Ortsteil selbst auswirken werden. Die Flachen am Merzdorfer Strand
bilden vielmehr ein zusatzliches Angebot in Zukunft fir den Ortsteil.

Eine Gemeinbedarfsflache fir das Blirgerhaus wird ferner zwischen Jugendclub und Kita im 02. FNP-
Entwurf dargestellt. Hierzu laufen unabhangig vom FNP Abstimmungen zwischen dem Ortsbeirat und
der Stadtverwaltung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Flachenausweisung Grundschulzentrum Cottbuser Ostsee

Eine neue Schule ist grundsatzlich eine gute Idee. Allerdings sollte der Standort noch einmal griindlich
Uberdacht werden. Dafir sollte nicht das letzte kleine zusammenhangende Stiick Wald geopfert
werden. Die Natur ist das hochste Gut was es gibt. Der Wald ist wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und
Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe Bewirtschaftung

nachhaltig zu sichern (vgl. § 1 LWaldG).

In innerstadtischen Belastungsbereichen zdhlen auch kleinflachige Gehdlzbestdnde und Freiflachen zu
den Flachen mit einer hohen lokalklimatischen Bedeutung. Vegetationsflachen innerhalb dichter
Bebauung weisen zumeist geringere Temperaturen und eine hohere Luftfeuchtigkeit auf. Uber die
Steuerung der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet kénnen durch den FNP lokalklimatisch
ausgleichend wirkende Griin-Rdume und -Elemente beeinflusst werden. Daher ist es geboten, dieses
Waldstick auch aus naturschutzfachlicher Sicht mit Unterstiitzung der Stadt in einen naturnahen Laub-
bzw. Mischwald umzubauen. Insofern muss dem Erhalt von Wald in der Abwagung widerstreitender
Interessen eine vorrangige Bedeutung eingerdumt werden.

Ein weiteres Argument fir den Erhalt des Waldstlickes stellt das von der Stadt Cottbus und dem
Landschaftspflegeverband Spree-NeifRe e.V. avisierte Projekt, welches perspektivisch in der
Forderkulisse "Stadtnatur" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und
Verbraucherschutz etabliert werden soll. Die Projektidee folgt ein Stiick weit den Ansatzen aus
Hamburg, welche "griine Bander" aus den duBeren Stadtteilen bis in das Zentrum Hamburgs etablieren.
Die dariiber hinaus bestehenden Ansdtze von Stadt- und Bilrgerwaldern, in denen u.a. Biirgerinnen
und Birger fiir den Schutz, die Pflege und den Erhalt der Walder einstehen, findet bereits heute statt.
Durch rein biirgerschaftliches Engagement fanden in den vergangenen Jahren immer wieder Aktionen
statt, die zum Erhalt des Waldes beitrugen. Familien sammelten eigenstandig Mill, hingen Vogelhduser
auf u.v.m. Das birgerschaftliche Engagement wird durch den Erlebnisnaturpfad-Verein am Cottbuser
Ostsee e V. fortgefiihrt und der Wald fir Kindergartengruppen, Schulklassen, Familien und viele weitere
didaktisch  aufbereitet und  erlebbar gemacht. Die  umfangreichen Ideen des
Landschaftspflegeverbandes wurden bereits ganz grundsatzlich in den Fachbereichen
Stadtentwicklung und Umwelt und Natur vorgestellt. Auch wenn sich die Projektidee noch in ihren
Grundziigen und Anfangen befindet, sie bezieht sich aber in ihren zeitlichen Ansatzen auf die Laufzeit
des FNP.

Auch Alleen sind nach § 29 BNatSchGi.V.m. § 17BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzte Teile von Natur
und Landschaft. GemaR § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG ist es verboten, Alleen zu beseitigen, zerstéren,

beschadigen oder sonst erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen. Am Standort befindet sich eine
Allee, welche im Zuge der BaumaBnahme erheblich beeintrdchtigt oder auch ein Teil davon entfernt
werden musste.

Sehr gerne mochten wir noch einmal bekraftigen, dass ein ergdnzender Schulstandort sinnvoll
erscheint. Jedoch sollte hinterfragt werden, ob dieser tatsachlich mit der Rodung eines bestehenden
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Waldstiickes einhergehen sollte? In Zeiten immer starker verdichteter (Stadt-)Landschaften und einer
weitreichenden Versiegelung der Bdden, ist die Rodung eines Waldes auch ein symbolischer und
politischer Akt. Vielmehr konnte dieser Wald auch als umweltpdadagogisches Kabinett fir die
Schulstandorte der Seevorstadt genutzt werden. Sowohl den Schiilerinnen und Schiilern als auch der
Natur selbst tate diese Verbindung wahrscheinlich sehr gut.

Bedenklich ist weiterhin, dass sich hier ein Bodendenkmal ein Gréberfeld aus der Bronzezeit (Nr. 6099)
befindet, welches bei der Abwagung beachtet werden muss.

Weiter ist es nicht gerade verkehrstechnisch gut, wenn eine Schule mitten in den Kreuzungs- und
Kurvenbereich des Ortes gebaut wird. Ein anderer Standort aufSerhalb der Ortsmitte ware auf Grund
der zu erwartenden Larmbeladstigung flir angrenzenden Anwohner besser. In Verbindung mit einer
neuen Schule entsteht dann auch eine dazugehorige Sportanlage mit Turnhalle, welche nach
Schulschluss sicher auch von anderen Vereinen fiir den Vereinssport genutzt wird. Somit geht die
Larmbeldstigung, wenn auch etwas geringer, in den spaten Nachmittags- und Abendstunden weiter.
Nach Ansicht der o.g. Einwohnerversammlung steht die Etablierung eines Schulstandortes dem
Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile aus dem Jahr 2018 entgegen.
Dieses sieht behutsame Ortsteilentwicklung vor. AuRerdem lassen sich in diesem keine Beziige zu
einem neuen Schulstandort finden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung
dar und dies fiir einen Zeitraum bis 2040. Zur Ermittlung der Entwicklungsbedarfe sind alle sektoralen
Belange zu ermitteln, auf Passfahigkeit mit den Stadtentwicklungszielen zu priifen und die Belange
untereinander abzuwagen.

Im 6stlichen Stadtgebiet gibt es einen Fehlbedarf fiir eine Schule. Um den Schulweg so kurz wie moglich
zu gestalten, ist ein Standort moglichst zentral gelegen im Stadtgebiet darzustellen. In Merzdorf ist
daher ein Schulstandort dargestellt, welcher als Schulzentrum "Ostsee" eine Grundschule nebst Kita,
Hort und Sporthalle aufnehmen soll. Es handelt sich beim Schulzentrum "Ostsee" in erster Linie um
eine Flachensicherung. Diese Flachensicherung ist mit der Schul- und Kitaentwicklungsplanung
abgestimmt. Die Planflaiche "ME GM 1" mit ca. 2 ha ist im Ortsteil zentral gelegen und gut an die
Verkehrsinfrastruktur angebunden. Seitens des Forstamtes wurde der Entwicklung einer
Gemeinbedarfsflaiche zwischen Merzdorfer Bahnhofstrale und Neuer Siedlung im offentlichen
Interesse zugestimmt. Die Darstellung der Gemeinbedarfsflache bleibt daher im 2. FNP-Entwurf
erhalten.

Fir die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache besteht unabhangig von den Darstellungen des FNP ein
Planerfordernis. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan werden die flachenspezifischen
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange, Behdérden sowie der Offentlichkeit in die Abwégung
eingestellt. Dort wird dann u.a. auch die vertragliche Benachbarung von Friedhof und Schule geregelt
und es werden die Hinweise zum Bodendenkmal Berticksichtigung finden.

Auf eine dariberhinausgehende Wohnbauflachenentwicklung im riickwartigen Teil dieser Flache
(Planflache ME W 3 mit ca. 3 ha) wird im 02. FNP-Entwurf zugunsten des Walderhaltes und potenziellen
Waldumbaus aber bewusst verzichtet. Eine Umnutzung des verbleibenden Waldes zu einem Stadtpark
wird es hingegen nicht geben kénnen, da ein Stadtpark eine Griin- und Freiflache darstellen wiirde und
diese der Forderung nach Walderhalt widersprechen wirde. Ggf. kdnnte eine Aufwertung zum
Erholungswald fiir den Wald westlich der Gemeinbedarfsflache erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-04 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Unserer Ansicht nach ist dies eher in der neuen ,Seevorstadt”, dem heutigen Gewerbegebiet ,Am
Merzdorfer Weg®, zu finden. Ferner stellt sich auch die Frage, ob der im Entwurf des FNP gewéhlte

Standort infrastrukturell sinnvoll ist. Die Hauptverkehrsachse — insbesondere des OPNV — stellt

zukinftig die Seeachse dar. Eine Lage des Schulstandortes an dieser Hauptverkehrsachse erscheint eher
sinnvoll, insbesondere da Schiilerinnen und Schiiler gewshnlich den OPNV fiir ihren Schulweg nutzen.

Der Schulstandort kdnnte zu einem ,Bildungscampus® entwickelt werden, der Grund- und

weiterfihrende Schulen verbindet. Hier lieRen sich erhebliche Synergien finden, die auch zu einer
perspektivischen Entlastung der finanziellen Aufwendungen fiihren kdnnten. So ist beispielsweise eine
gemeinsame Turnhalle denkbar, wie sie heute bereits an anderen Schulstandorten (u.a. Blechen-
Grundschule/Columbus-Grundschule) zu finden ist. Weiterhin kdénnte ein Bildungscampus zur
Ansiedlung weiterer Bildungseinrichtungen (u. a. aus dem MINT-Bereich) fiihren, da gemeinsame
Konzepte bereits ab der 1. Klasse (oder auch dem Vorschulbereich) bis zur Erlangung der
Fachoberschulreife, der Allgemeinen Hochschulreife oder weiterer (Aus-)Bildungsabschliisse
entwickelt werden kdnnten.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)

In Merzdorf ist nur ein Schulstandort dargestellt, welcher als Schulzentrum "Ostsee" eine Grundschule
nebst Kita, Hort und Sporthalle aufnehmen soll. Weitere Schulstandorte befinden sich im Ortsteil
Dissenchen mit der Umweltgrundschule sowie im Ortsteil Sandow an der Seeachse. Dieser Standort
soll perspektivisch weiterflihrende Schulen bzw. Bildungseinrichtungen aufnehmen. Es handelt sich bei
den im FNP dargestellten Gemeinbedarfsplanflichen i.d.R. um langfristige Flachensicherungen, die mit
der Schul- und Kitaentwicklungsplanung abgestimmt sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Als alternative Flachen konnten auch die Flachen und die Gebdaude vom ehemaligen WtB (Waren
taglicher Bedarf, jetzt wohl Lagefliche von CoSpeed) und anderem dort angesiedelten Gewerbe
genutzt werden. Schon jetzt sind diese Flachen verkehrstechnisch erschlossen, so dass weniger Kosten
fir die GesamterschlieBung entstehen.

Bei den genannten Alternativen ist der Eingriff in Natur und Landschaft deutlich geringer und weniger
konfliktbelastet, da es hier keine Alleen oder Bodendenkmale gibt. Diese Argumente sind bei der
Abwagung einzubeziehen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ein potenzieller Schulstandort soll wie unter 1139-03 bereits ausgefiihrt auch im 02. FNP-Entwurf
nordlich des Merzdorfer Friedhofes gesichert werden.

Eine Verlagerung auf gewerblich genutzte Flachen ist derzeit nicht realistisch, zumal die gewerblich
genutzten Flachen auch weiterhin laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir gewerbliche
Vorhaben vorgehalten werden sollen.

Die Flachen nordlich des Merzdorfer Weges sind zwar derzeit untergenutzt. Aber hier ist eine
gewerbliche Nutzung bereits vorhanden und soll auch weiterhin erfolgen. Eine Umnutzung fiir den
Gemeinbedarf "Schule" ist daher nicht beabsichtigt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Flachenausweisung Merzdorfer Alpen

Die Merzdorfer Alpen sind die Reste eines langgestreckten Héhenzuges. Die Diine ist ein Produkt der
letzten Eiszeit und bis in die Gegenwart Rickzugsort flir viele seltene Arten. Auszug aus dem

Umweltbericht zum Entwurf FNP: ,Ein recht groRer Teil des Binnendiinenbereiches bei Dissenchen-

Merzdorf wurde durch den Sandabbau in diesem Gebiet bereits zerstort und zusatzlich durch die
ZufahrtsstraBe zur Ortsumgehung und dem Cottbuser Ostsee geteilt. Die verbliebenen, zumeist nur

noch kleinflichig offenen Diinenbereiche unterliegen nun dem Schutz des § 30 BNatSchG und bleiben
erhalten.

Die in Merzdorf vorgesehene gemischte Baufliche (gem. UB zum FNP ME M 3) und die
Sonderbauflache mit hohem Griinanteil (gem. UB zum FNP ME SO Gr 1) attraktive Landschaftsraum im
Bereich des ehemaligen Kalksandsteinwerks Merzdorf stellt aufgrund seiner zum Teil noch erhaltenen
Binnendiine einen einzigartigen landschaftlichen Sonderstandort dar. Die Diinen am Ubergang zum
kiinftigen Cottbuser Ostsee mit Erhohungen von bis zu 78 m sind geologisch und naturschutzfachlich
als besonders wertvoll einzuordnen. Eine ganze Reihe bedeutsamer Lebensrdume wie
Trockenstandorte, artenreiches Grinland und naturnahen Wald bilden einen Biotopkomplex. Teilweise
unterliegen die vorkommenden Biotope dem gesetzlichen Biotopschutz.

Der FNP hingegen mochte hier im Zusammenhang mit der Entwicklung der Seeachse und des
Hafenzentrums weitere Bauflachen ausweisen. Aus Sicht des vorsorgenden Umweltschutzes in
Verbindung mit den Zielstellungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft bleibt das
Risikopotenzial, selbst mit zusatzlichen Umweltauflagen, bei einer baulichen Inanspruchnahme zu
hoch. Zu bemerken sei noch, ob der Baugrund hierfiir geeignet ist, man bedenke die
Setzungserscheinung im Bereich der Kaimauer.

Die Belange von Natur und Landschaft gehen aus fachgutachterlicher Sicht im Range vor: - Die Seeachse
wird u.a. gepragt sein von einem Wechsel von reinen Griinstrukturen (z.B. Klimapark) mit anderen,
vielfach griindominierten Siedlungsflachen. Eine zwingende Inanspruchnahme des nérdlichen Teils der
Dine Merzdorf ist daraus nicht abzuleiten, vielmehr spricht ein naturnaher Erhalt fiir die wechselnde
Vielfalt in der Seeachse.

Der Siedlungsanschluss zwischen den Ortsteilen Merzdorf und Dissenchen erfolgt entlang der
Merzdorfer BahnhofstraRe / Dissenchener Schulstrale, auch mit den dort angesiedelten planerischen
Bauflichen DI W 2.4, ME W 2.1, ME W1.8, ME W1, ME W 1.4, ME W 1.3 und ME GM 3. Uber diese
Strecken werden die Zentren der ehemaligen Dorfer miteinander stadtebaulich und sozial verbunden.
Somit wird dieses Ziel erreicht und bedarf keiner zuséatzlichen Anbindung, zudem die isoliert liegende,
allein auf eine Erweiterung des Hafenquartiers ausgelegte Planfliche ME M 3 weder eine
stadtebauliche Anbindung entlang der B 68 zwischen den Ortsteilen zu entwickeln vermag noch die
Zasur der viel befahrenen, knotenfreien BundesstralRe mindern kann.

AbschlieRende umweltfachliche Einschatzung:

Eine Minderung der naturschutzfachlich hochwertigen Flache um 8 ha (15 %) ist nicht tolerabel. Die
Planflichen ME M 3 / ME SO Gr 1 sind mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden,
insbesondere auch mit einer nicht ausgleichbaren Inanspruchnahme seltener, natirlich
vorkommender Bodentypen auf einer der wenigen, noch erhaltenen Binnendiinenformationen, so
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dass eine Inanspruchnahme der auch im Landschaftsplan als Dissensflache eingeordneten Planung aus

Sicht des vorsorgenden Umweltschutzes nicht empfohlen wird.*”

Dieser gutachtlichen Einschatzung schlieRen sich die Einwohner vom Ortsteil an. An dieser Stelle wird
darauf hingewiesen, dass in Vorbereitung der Boschungsabflachung am Sitidoststrand des Tagebaus
Cottbus-Nord mittelalterliche Ackerrelikte, sogenannte Wolbacker, gefunden wurden. Diese sind
schitzenswert. Zu bemerken ist, dass die Merzdorfer Alpen identitatsstiftend fiir viele Einwohner des

Ortsteils sind, zumal es die Gaststitte ,Alpenschdnke” nicht gibt. Einziger Hinweis ist nur ein

Bushaltepunkt ,,Merzdorfer Alpen®.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ausgangspunkt fur diese Flachendarstellung in der 1. FNP-Entwurfsfassung war das stadtebauliche Ziel,
den Siedlungsanschluss zwischen den Ortsteilen Merzdorf und Dissenchen herzustellen. GemaR Ziel
5.2 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) besteht das Ziel,
neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen. In Anbetracht dieser
Notwendigkeit wurde eine entsprechende bauliche Entwicklung, vis-a-vis des zuklnftigen
Hafenquartiers, bereits im stadtebaulichen Leitbild Seevorstadt (2020, Nagler & Dieck) und in der Folge
im Rahmenplan Seevorstadt (2021, ISSS, Bauchplan) dargestellt. Die bauliche Fassung der
Ortsumfahrung (B168) im Bereich des Hafenquartiers sollte zudem die Z&sur zwischen den
Siedlungsflachen mindern.

Die Siedlungsanbindung des Hafenquartiers ist bereits im Zusammenhang mit der Entwicklung der
Seeachse, welche im FNP als Sonderbaufliche mit hohem Griinanteil dargestellt ist und der
Erweiterung des Merzdorfer Siedlungskérpers entlang des Lieskower Weges nach Stid-Osten hin zu
sehen.

Somit ist eine Entwicklung der hier genannten Flachen nicht zwingend erforderlich, auch wenn die

Kombination mit o.g. Flachenentwicklung dem Entwicklungsansatz und der Zielstellung des LEP HR
zutraglich ware.

Der Landschaftsplan sieht fir den Bereich der 'Binnendiine Merzdorf' die Entwicklung einer
strukturreichen Halboffenlandschaft unter Erhalt der wertgebenden Biotopkomplexe vor, um ein
thematisches Entrée zum Thema ,Ostsee” zu schaffen, die kiinftige Wohnbebauung im Westen vom

belebten Hafenquartier und der B168 abzuschirmen und gleichzeitig als wohnungsnaher
Erholungsraum zu dienen. Um die Ziele zu verwirklichen, schldgt der Landschaftsplan die Ausweisung
von Erweiterungsflachen zum NSG und LSG vor.

Bei der Herausarbeitung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Verbindung mit
Zielkonflikten zwischen den Belangen der Stadtentwicklung und Belangen von Natur und Landschaft
wurden Planflichen mit baulichen Vorhaben herausgefiltert, die bei hohem Konfliktpotenzial einer
gesonderten Einzelbetrachtung unterzogen wurden (vgl. Kap.5.4 Umweltbericht). Im Umweltbericht

wurde diese Fldche bereits als ,,Dissensfliche” eingestuft. Dissensflachen sind einzelne Planflichen mit
einem sehr hohen Konfliktpotenzial.

Mit der in 2024 erfolgten Bevoélkerungsvorausberechnung muss aktuell davon ausgegangen werden,
dass zudem weniger Wohnbauflachen benétigt werden. Es ist von einem verminderten Bedarf von ca.
4.400 Einwohner auszugehen. Aufgrund dessen wurden alle Flachenpotenziale nochmals geprift, vor
allem die, welche bereits im Vorfeld als kritisch betrachtet wurden.

Die Flachenentwicklung an dieser Stelle wurde im Rahmen der Beteiligung auch bei verschiedenen
Tragern offentlicher Belange als duRerst kritisch eingeschatzt. Die Flache wird insbesondere aufgrund
der nicht kompensierbaren Waldfunktionen, des Vorhandenseins gesetzlich geschiitzter Biotope sowie
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durch die von einer Bebauung potenziell hervorgerufenen kumulativen Effekte als nicht konsensfahig
eingestuft.

Aus o. g. Griinden wird im 2. FNP-Entwurf auf die Darstellung einer gemischten Bauflache und der
stdlich der Merzdorfer BahnhofstraBe vormals dargestellten Sonderbauflaiche mit hohem Griinanteil
verzichtet und die Flache wieder dem Bestand entsprechend als Flache fir die Landwirtschaft bzw. fiir
Wald dargestellt. Allerdings wird die westliche Teilflaiche zur Errichtung eines gemeinsamen
Geratehauses Ost als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt.
Fiir die Etablierung einer zusammengefiihrten Einsatzabteilung ist eine modglichst gleichmaBige
Entfernung zu den aktuellen Feuerwehrhausern der betroffenen Ortsteile zu sichern und an diesem
Standort am Besten gewahrleistet. Die Entfernung und Erreichbarkeit des Cottbuser Ostsees spielt
hierbei zudem eine entscheidende Rolle, da auch die Wasserrettung DLRG an diesem Standort mit
untergebracht werden soll.

Die verbleibenden Wald- und Landwirtschaftsflaichen siidlich der Merzdorfer BahnhofstraBRe werden
als geplantes Landschaftsschutzgebiet sowie als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt.

An der Darstellung einer Sonderbauflache am Kopf der Seeachse wird festgehalten. Das ist notwendig
fir die stadtebauliche und verkehrstechnische Anbindung des Hafenquartiers gemadR Rahmenplan
Seevorstadt und ist entsprechend im 6ffentlichem Interesse.

Allerdings wird die westliche Teilflache zur Errichtung eines gemeinsamen Geratehauses Ost als Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt . Fiir die Etablierung einer
zusammengefiihrten Einsatzabteilung ist eine moglichst gleichmaRige Entfernung zu den aktuellen
Feuerwehrhdusern der betroffenen Ortsteile zu sichern und an diesem Standort am Besten
gewadhrleistet. Die Entfernung und Erreichbarkeit des Cottbuser Ostsees spielt hierbei zudem eine
entscheidende Rolle, da auch die Wasserrettung DLRG an diesem Standort mit untergebracht werden
soll. Die Umgrenzung der als geplantes Landschaftsschutzgebiet sowie als Flache fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellten Flachen wird
entsprechend angepasst.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Fehlende Flichenausweisung ,Biirgerhaus®

Seit es die Gaststétte , Alpenschianke” nicht mehr gibt hat der Ort keinen geeigneten Treffpunkt fiir

Blrger und Vereine. Seit mehreren Jahren gibt es durch den Ortsbeirat Merzdorf Bestrebungen ein
Burgerhaus/Saal im Ortsteil zu etablieren. Diese Planungen sind im Entwurf FNP nicht berticksichtigt.
Aus bauplanerischer Sicht ist es wichtig, die Flache (siehe Ausschnitt 1 blauer Pfeil) zusatzlich als
gemischte Bauflache auszuweisen. Ein spateres bauplanungsrechtliches Verfahren ware aufwendig und
wiirde unnotige Kosten verursachen. Denkbar ist auch, das Birgerhaus an den Komplex einer
Sportplatzerweiterung anzubinden, um damit noch mehr Synergieeffekte zu erzielen.Fraglich ist in
diesem Zusammenhang, warum die ausgewiesene gemischte Bauflache hier nicht abgerundet wurde
(siehe Ausschnitt 1 roter Pfeil).

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Darstellung eines Blirgerhauses: Eine gesonderte Flachendarstellung fiir Blirgerhduser wird es im
Flachennutzungsplan Cottbus/Chdsebuz auch zukinftig nicht geben. Die Nutzung lasst sich
grundsatzlich innerhalb einer Gemeinbedarfs-, Wohnbau- oder gemischten Flaichennutzung oder aber
z. B. auch innerhalb eines bestehenden Sportlerheims etablieren. Eigenstdndige Flachennutzungen
werden im Flachennutzungsplan Cottbus erst ab einer GréRenordnung von 0,5 ha dargestellt. Ein
Blrgerhaus oder ein  entsprechender Birgersaal beanspruchen keine Flachen in dieser
GroRBenordnung. Allerdings erfolgten bereits aufgrund der bestehenden Bedarfsanforderungen an ein
Blrgerhaus stadtebauliche planerische Voriliberlegungen zur Einordnung dieser Nutzung in Merzdorf.
Auf dieser Grundlage wurde in der 02. FNP-Entwurfsfassung in der Merzdorfer WiesenstralRe
ausgehend vom Kindergarten bis zum Jugendclub eine neue Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung "Soziales" dargestellt. Aufgrund der Kombination der drei Nutzungen (Kindergarten,
Birgerhaus und Jugendclub) ist eine entsprechende GroRenordnung vorhanden, welche im
Flachennutzungsplan eine eigene Flachendarstellung rechtfertigt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Gednderte Flachenausweisung Ausschnitt rechtsgiiltiger FNP Ausschnitt Entwurf FNP

Im Gegensatz zum rechtsgiltigem FNP wurde im Entwurf diese Wohnbauflache im Anschluss an die
Bebauung im Ort reduziert und nun als Flache fiir die Renaturierung ausgewiesen. An anderer Stelle
werden Flachen fiir die Wohnbebauung ausgewiesen, fiir die im Ortsteil Waldflachen vernichtet
werden. Dies wurde in der Begriindung nicht erklart. Jetzige Waldflachen sollten bestehen bleiben.

Insgesamt ist die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen nicht verhaltnismalig zur vorhandenen. Der
dorfliche Charakter wird mit diesen neuen Wohnbauflachen zerstért, da dieser viel zu grofRziigig
bemessen wurde. Auch vor dem Hintergrund, dass immer mehr sozialer Wohnraum in den Stadten
fehlt und es hier hauptsachlich um neue Eigenheime geht, ist dieser Planungsansatz nicht ausgewogen.

AbschliefRende Bemerkungen: Der historische Charakter des Ortsteils Merzdorf als dorflich gepragt darf
nicht verloren gehen, was mit der Vielzahl der ausgewiesenen Wohnbaufldchen kaum vereinbar
scheint. Dies sollte zwingend in den Abwagungsprozess einflieRen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Einwohnerentwicklung: Die zuklinftige Einwohnerentwicklung stellt eine der wesentlichen Grundlagen
fir die Siedlungsentwicklung dar. Sie ist ein wichtiger Indikator fir den Bedarf und damit die
Ausweisung von Wohnbauflichen. Wesentliche Grundlage sind aktuelle gesamtstadtische und

teilrdumliche Bevodlkerungsvorausschatzungen. Fir den 01. FNP-Entwurf war das Zielszenario ,,

Innovativer Strukturwandel” maRgeblich. Hierbei wurde von einem prognostizierten Anstieg der

stadtischen Wohnbevdlkerung bis 2040 von insgesamt 114.461 Einwohner (EW) ausgegangen. Es
waren somit zusatzliche Wohnbauflachen fiir ca. 14.400 EW im Flachennutzungsplan zu sichern.

Mit der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2024 wird sich die
Bevolkerungsentwicklung der Stadt Cottbus im besten Szenario ,Boomtown® auf nur noch 110.100 EW,
also um ca. 4.400 EW verringern.

Flr den Ortsteil Merzdorf wird zwar immer noch von einem Wachstum bis 2040 ausgegangen, aber im
Vergleich zur 01. FNP-Entwurfsfassung wird die Einwohnerentwicklung geringer ausfallen. Daher wird
es in der 02. Planfassung im Ortsteil Merzdorf Bauflaichenriicknahmen geben. Die Darstellung
zusatzlicher Wohnbauflachen lasst sich vor diesem Hintergrund grundsatzlich nicht mehr in dieser
GrolBenordnung rechtfertigen.

Waldflachen fir Wohnungsbau: Im Ortsteil Merzdorf gab es in der 1. FNP-Entwurfsfassung zwei gréRere
Entwicklungsflichen fiir den Wohnungsbau, welche eine Waldinanspruchnahme zur Folge haben
wirden: nordwestlich des Friedhofes sowie entlang der Merzdorfer Bahnhofstrale. Wahrend die
Wohnbauflache nordwestlich des Friedhofes aus verschiedenen Griinden in der 02. FNP-
Entwurfsfassung nicht mehr dargestellt wird, so ist die straBenbegleitende Wohnbebauung entlang der
Merzdorfer BahnhofstraRe (Planflache: ME W2 1) aus Griinden der Ndhe zum Cottbuser Ostsee als
auch zur optimalen Ausnutzung vorhandener ErschliefungsstralRen weiterhin stadtebauliches Ziel. Dies
leitet sich auch aus dem Masterplan "Cottbuser Ostsee - 3. Fortschreibung" ab, welcher mit
Stadtverordnetenbeschluss der Stadt Cottbus 2021 als langfristige Arbeitsrichtung bestatigt wurde
(Beschluss Nr. 1V-071/21).
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-09 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Der Hammergraben zwischen Spree und Merzdorf mit den begleitenden Geholzstrukturen und seiner
hohen bis sehr hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist bei der Bewertung des Schutzgutes Wasser
und der Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht ausreichend
gewiirdigt worden. Hier ist erheblicher Nachhol- und Erklarungsbedarf und eine Uberarbeitung des
FNP zwingend notwendig.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Belang berihrt nicht den Regelungsinhalt der Flachennutzungsplanung und ist damit nicht
abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf die Aussagen des Landschaftsplanes. Im
Landschaftsplan sind die Geholzflichen am Hammergraben zwischen Spree und Merzdorf als
hochwertig und nach § 30 BNatSchG geschiitzt dargestellt (Karte 4 SW). In der Karte 5 "Fauna" sind
Biber und Fischotter als planungsrelevante Leitarten dargestellt, die die Bedeutung dieses
Hammergabenabschnittes fir die Tierwelt unterstreichen. In Karte 6 "Landschaftsbild" wird der
Hammergrabenabschnitt als landschaftspragende Struktur ausgewiesen. Die Wirdigung des
Hammergrabens flir Natur und Landschaft auf der MaRstabsebene des FNP und des Landschaftsplanes
wird in der Gesamtheit gesehen als ausreichend eingestuft.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1126-10 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Dem Schutzgut Klima ist im Umweltbericht nicht ausreichend gewdirdigt worden. Es fehlen
Perspektiven wie die Stadt klimagerecht umgestaltet werden soll. Das vermehrte Auftreten hoher
Temperaturen beeinflusst die thermisch-mechanische Belastung von Gebduden und Infrastruktur, hat
aber vor allem eine bioklimatische Bedeutung. Das thermische Wohlbefinden des Menschen wird
allerdings nicht nur von der Temperatur alleine bestimmt. Ebenfalls Luftfeuchte, Windgeschwindigkeit
und Strahlungshaushalt wirken sich darauf aus.

Es missten auch Flachen ausgewiesen werden, die dazu beitragen die Temperatur in der Innenstadt zu
senken z. B. in der N&he von Seniorenheimen, Schulen usw. Es ist eine flachenhafte
Regenwasserversickerung vorzusehen, neue Regenwasserriickhaltemoglichkeiten im Sinne einer
Schwammstadt zu schaffen und planerisch mit vorzusehen. Ich habe diese STN auch per E-Mail mit den
entsprechenden Kartenausschnitten und eine umfangreichen Unterschriftenliste bereits versandt.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)

GemaR § 2a BauGB sind die Planungen des FNP einer Umweltpriifung mit festgelegtem Inhalt zu

unterziehen (Anlage 1 zum BauGB). Die Umweltprifung wird im Umweltbericht dargelegt. Der
Umweltbericht (UB) stellt somit ein Prifinstrument und kein planerisches Instrument dar, wobei er
jedoch auf Planungen aus dem Landschaftsplan fiir seine Angaben zu Vermeidung und Minderung
potenzieller Beeintrachtigungen durch Bauvorhaben sowie zum Ausgleich zurlickgreift. Insofern
werden im UB tatsachlich keine konzeptionellen Perspektiven zum Umbau von Cottbus hin zur
klimagerechten Stadt gegeben, weil es nicht die Arbeitsaufgabe des UB ist. Planerische Perspektiven
stellt der Landschaftsplan mit einem umfassenden Konzept zur Entwicklung von Natur und Landschaft
flir die Stadt Cottbus sowohl im Hinblick auf Gewasser als auch fiir alle anderen Lebensrdume und
insbesondere fiir Geholzflaichen und Wald auf. Dabei wird fiir jedes Schutzgut die mogliche
Bereicherung hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung benannt. Somit wird auf die
Inhalte des parallel in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes verwiesen.

Der Flachennutzungsplan Cottbus (FNP) hat eine Darstellungstiefe ab 0,5 ha. Die Detaillierung der
Darstellung ist somit begrenzt. Die Themen der Klimaanpassung sind in nachgeordneten, z. T. noch zu
erstellenden Konzepten wie z. B. in einem Klimaanpassungskonzept, dem Abwasserbeseitigungs- und
Niederschlagswasserkonzept oder aber auch in Quartierskonzepten und Rahmenplédnen aufzugreifen
und in den nachfolgenden verbindlichen Planungen umzusetzen. Regenwasserriickhaltesysteme sind
kleinteilig in den jeweiligen Baugebieten zu integrieren. Temperaturbeeinflussende MaRBnahmen wie z.
B. Dach- und Fassadenbegriinungen, Baumpflanzungen sowie Freihaltung von Luftschneisen sind vor
allem in den jeweiligen BaumalRnahmen zu integrieren.

Der Umweltbericht, welcher sich aus dem Landschaftsplan ableiten lasst, zeigt zumindest
Moglichkeiten auf, wo sich das Griin- und Freiraumsystem, aber auch der Biotopverbund entwickeln
soll. Dies gibt zumindest bevorzugte Raumlichkeiten vor, in denen MaRnahmen u. a. fir klimatische
Anpassungen stadtweit greifen sollten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-01 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

angesichts der sich stetig zuspitzenden Klimakatastrophe und deren Auswirkungen auf Mensch und
Natur ist es gerade jetzt wichtig, Bedarfe und Entwicklungspfade genau zu tGberdenken. Neubau und
Flachenneuinanspruchnahme missen kritisch hinterfragt werden, ebenso der Umgang mit allen
Ressourcen. Der Strukturwandel ist kein Freischein, alle sozialen und Okologischen Schatze hinter
wirtschaftliche Interessen zu stellen. Im Gegenteil: gerade den StrukturWANDELprozess sollten wir in
Cottbus zur Férderung einer 6kologisch und sozial nachhaltigen Stadt- und Raumplanung nutzen. Sie
ist ein Schlisselelement im Kampf gegen den Klimawandel, denn der Gebdude- und Verkehrssektor
zdhlen zu den maBgeblichen Verursachern von Klima-, respektive Umweltschdden. Dieses
chancenreiche Zeitfenster ist fiir 6kologisch und sozial nachhaltige Investitionen zu nutzen, welche i. d.
R. Sgegenilber wirtschaftlichen Interessen vernachlassigt werden.

Ein Flachennutzungsplan wird fiir eine Gltigkeit von mehreren Jahrzehnten beschlossen. Er erzeugt
starke Pfadabhéangigkeiten, die unsere zukiinftigen Moglichkeiten zur Mobilitdtswende, nachhaltiger
Bodennutzung und Anpassung an den Klimawandel stark beschranken. In der Bauwende liegt eine
groRe Chance fiir den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Wir mochten in diesem Zusammenhang auf folgende Kritikpunkte bezlglich des Entwurfs des
Flachennutzungsplan hinweisen und auf eine zeitgemalle und konsequente Abwagung zum Schutz von
Klima, Umwelt und Ressourcen drangen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bodenverbrauch durch Baugebiete im AuBenbereich

Obwohl in der Begriindung zum FNP das "Primat der Innenentwicklung" wiederholend gepredigt wird,
befinden sich im FNP tatsachlich 60 % der neuen Wohnbauflachen im AuRenbereich und tiberwiegend
auf heutigen Landwirtschafts- und Waldflachen. Die Zersiedelung der Landschaft wird weiter befordert.
Das wiirde wertvolle Bodenfunktionen fiir Jahrtausende nicht kompensierbar zerstéren. Frei- und
Waldflachen sowie der natiirlich gewachsene Boden werden fiir die Versorgung der Bevolkerung mit
Nahrung, Frischluft, Kaltluft, Grundwasser und Erholungsrdumen bendtigt und sind essentiell fiir ein
stabiles Okosystem. Wanderkorridore und zusammenhingende Lebensrdume miissen fiir den Erhalt
der Artenvielfalt konserviert werden.

Der enormen Flachenneuinanspruchnahme insbesondere im AuBenbereich stehen aus unserer Sicht
die 6ffentlichen Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung und der Versorgung der Bevolkerung
mit landwirtschaftlichen Produkten und Grundwasser entgegen. Diese Entwicklung widerspricht dem
eigens durch die Stadt gesetzten Ziel der "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung", welches
mehrfach in der Begriindung zum FNP (S. 22, 42, 44, 87, 177) sowie im INSEK 2035 (S. 83, 104, 115)
beschlossen wurde. Der Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Boden und Flache ist gesetzlich

festgeschrieben in § 1a Absatz 2 im Baugesetzbuch sowie in § 2 Absatz 2 Satz 2 und 6 im

Raumordnungsgesetz, doch wird angesichts der faktisch hohen potenziellen
Flachenneuinanspruchnahme im FNP fiir Cottbus nicht bericksichtigt.

AuBerdem widerspricht die Ausweisung zahlreicher Wohngebiete im AulRenbereich dem angeblichen
Fokus auf die Entwicklung der Ostseeachse. Raumlicher Bezug: Dobbrick, Skadow, Wilmersdorf,
Kahren, Gallinchen, GroR Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der planungsrechtliche Innen- und AuRenbereich kann in Cottbus/Chésebuz nur fiur konkrete
Einzelfille abgegrenzt werden. Eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt in der

Stadt Cottbus/Chdsebuz bislang nicht vor. Uberschligig kann davon ausgegangen werden, dass im FNP-
Entwurf hochstens 60 % der Wohnbauflaichen fiir Stadterweiterung bzw. Neuausweisungen
veranschlagt sind. Damit werden vor allem die groRen stadtebaulichen Zielstellungen insbesondere mit
der Entwicklung hin zum Cottbuser Ostsee abgebildet. Demgegeniiber stehen jedoch auch mindestens
40 % der Wohnbauflachenpotenziale, die durchaus auf bestehenden Bauflaichen oder durch
Umnutzungen realisiert werden kdnnen. Hierfir wurden im Rahmen der FNP-Erstellung erstmals die

Grundlagen fiir ein Baulandkataster (§ 200 BauGB) geschaffen und auch geeignete Flichen fiir eine

Reaktivierung (ehemalige Stadtumbauflachen) als auch Flachen fiir Umnutzung (Konversion) in
Betracht gezogen. Der FNP-Entwurf hat also einen mindestens ebenso grofRen Fokus auf die Ermittlung
und Berticksichtigung der Innenentwicklungsmdglichkeiten gelegt. Dem Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Boden und Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes also durchaus Rechnung
getragen. Der Umweltbericht hat zudem nachgewiesen, dass die damit ggf. zusammenhangenden
Eingriffe innerhalb des Stadtgebietes quantitativ kompensiert werden kbnnen.

Fir die Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs
zugebilligt. Entsprechend sind die Wohnbauflichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll
eingeschrankt einzuordnen. Erfahrungsgemal werden von den im FNP dargestellten Bauflachen nurin
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Teilen realisiert. In der Bevolkerungsvorausberechnung von 2024 wird von ca. 60 %
Realisierungshorizont bis zum Jahr 2040 ausgegangen.Der planungsrechtliche Innen- und
AuBenbereich kann in Cottbus/Chdsebuz nur fiir konkrete Einzelfille abgegrenzt werden. Eine

Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt in der Stadt Cottbus/Chésebuz bislang nicht

vor. Uberschldgig kann davon ausgegangen werden, dass im FNP-Entwurf héchstens 60 % der
Wohnbauflachen flr Stadterweiterung bzw. Neuausweisungen veranschlagt sind. Damit werden vor
allem die groRRen stadtebaulichen Zielstellungen insbesondere mit der Entwicklung hin zum Cottbuser
Ostsee  abgebildet. Demgegeniliber stehen jedoch auch mindestens 40 % der
Wohnbauflachenpotenziale, die durchaus auf bestehenden Bauflaichen oder durch Umnutzungen
realisiert werden kdnnen. Hierflr wurden im Rahmen der FNP-Erstellung erstmals die Grundlagen fir

ein Baulandkataster (§ 200 BauGB) geschaffen und auch geeignete Flichen fiir eine Reaktivierung

(ehemalige Stadtumbauflachen) als auch Flachen fiir Umnutzung (Konversion) in Betracht gezogen. Der
FNP-Entwurf hat also einen mindestens ebenso grofien Fokus auf die Ermittlung und Berlicksichtigung
der Innenentwicklungsmoglichkeiten gelegt. Dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Boden und
Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes also durchaus Rechnung getragen. Der
Umweltbericht hat zudem nachgewiesen, dass die damit ggf. zusammenhangenden Eingriffe innerhalb
des Stadtgebietes quantitativ kompensiert werden kénnen.

Fir die Eigenentwicklung wird auch den ldndlichen Ortsteile ein planerischer Angebotszuwachs
zugebilligt. Entsprechend sind die Wohnbauflaichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll
eingeschrankt einzuordnen. Erfahrungsgemal werden von den im FNP dargestellten Bauflachen nurin
Teilen realisiert. In der Bevdlkerungsvorausberechnung von 2024 wird von ca. 60 %
Realisierungshorizont bis zum Jahr 2040 ausgegangen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Flachenfra® im Namen der "Arrondierung"

Die Siedlungsbereiche der dorflichen Ortsteile am Stadtrand werden sehr groRziigig dargestellt und
schlieBen mitunter mehrere hunderte Hektar zusammenhadngende Landwirtschaftsflichen mit ein. Bei
derartigen AckerflachengréRen kann kaum von einer Nach-/Innenverdichtung oder Arrondierung des
Siedlungsgebietes gesprochen werden. Viel mehr breitet sich die Siedlungsfliche weiter in die
Landschaft aus. Wie kann das Limit der Siedlungserweiterung und des Flachenverbrauchs bestimmt
werden, wenn StraBenzug um Strallenzug unter der Bezeichnung "Arrondierungsflache" hinter die
letzte Hauserreihe am Siedlungsrand oder entlang der Einfallstrale ausgewiesen werden? Der
Flachenverbrauch und alle negativen Effekte, die mit kleinteiliger Wohnbebauung in Randlagen
einhergehen, sind nicht mit den Klimaschutz- und Klimaanpassungszielen und einer nachhaltigen
Stadtentwicklung vereinbar. Unserer Ansicht nach ist die Ausweisung der meisten Baugebiete in den
dorflichen Ortsteilen nicht mit Arrondierung zu begriinden. Raumlicher Bezug: Ackerflachen zur
"LickenschlieBung" im "Siedlungsbereich": 166 ha in Dobbrick; 334 ha in Skadow, 185 ha in Sielow, 175
ha in Dissenchen, 183 ha in Schlichow, 35 ha in Kahren, 82 ha in Gallinchen

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Flachenangaben der Stellungnahme entsprechen nicht den tatsdchlich dargestellten
PlanflachengrofRen im Flachennutzungsplanentwurf. MaRgeblich fiir den FNP-Entwurf sind die
Flachenangaben gemal’ Tabelle 2 des Umweltberichtes "Gesamtbilanz der vom Bestand abweichenden
Planflachen nach Ortsteilen". In Skadow unterstellt die Stellungnahme z.B. einen Bauflachenzuwachs
von ca. 334 ha. Tatsdchlich werden in Skadow gemal Tabelle 2 aber lediglich ca. 10 ha fiir Wohnbau-
und gemischte Bauflachen iber den Bestand hinaus dargestellt. Weitere Bauflachen sind in Skadow
nicht dargestellt. In Skadow werden gemaR FNP-Entwurf Glberhaupt nur ca. 39 ha bebaute Flache, inkl.
Bestand und Planflichen, dargestellt. Ahnlich verfehlt sind auch die unterstellten Flichenangaben zu
anderen Ortsteilen. Hier liegt eine offensichtlich fehlerhafte Flachenermittlung seitens des
Stellungnehmenden vor.

Unabhangig davon hat der FNP Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die
Stadtplanung z.B. sowohl der stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge
verpflichtet, der Freiheit der Biirger zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und z.B. der Reduzierung
des Individualverkehrs. Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen
mit AugenmalB und mit Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die
Wohnbauflachenangebote in den Ortsteilen als maRvoll eingeschrankt einzuordnen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Verhinderung der Mobilitatswende durch Baugebiete im AuRenbereich

Den Wohnbaugebieten im AuBenbereich stehen nicht nur die Belange des Bodenschutzes und
Flachensparens entgegen, sondern die zu erwartende geringe Bebauungsdichte mit
Einfamilienhdusern induziert auch zusatzlichen motorisierten Individualverkehr, also PKW und
Motorrader. Nicht alle Ortsteile sind attraktiv mit dem OPNV angebunden. Die zu erwartenden
Zunahmen an PKWs, egal ob Verbrenner oder elektrisch angetrieben, erzeugt Larm, ggf. gesundheits-
und klimaschadliche Abgase, erhéht die Nachfrage nach Parkplatzen im Stadtbereich, erhdht die

Unfallgefahr fiir schwachere Verkehrsteilnehmer:innen (per Rad, zu FuRB). Der Grundsatz ,mehr

Mobilitat bei weniger Verkehr” wird im INSEK 2035 (S. 59) thematisiert. Warum wird das im INSEK

definierte Ziel nicht durch eine Entwicklung hin zu einer kompakten Stadt der kurzen Wege im FNP
dargestellt? Die Ausweitung der Wohnbauflachen in den peripheren Lagen im FNP stehen diesem
Leitsatz des INSEK entgegen und sollten gedndert werden. Raumlicher Bezug: Dobbrick, Skadow,
Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, GroR Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und der Reduzierung des Individualverkehrs.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang eines
reduzierten Individualverkehrs. Der Zielstellung einer kompakten Stadt der kurzen Wege tragt der FNP-
Entwurf beispielsweise insofern Rechnung, dass iber 70 % der potenziellen Wohneinheiten, auf
geplanten Bauflachen, im Mehrfamilienhausbereich entfallen und somit einer kompakten
Stadtstruktur zuzuordnen sind. Obwohl 12 der 19 Ortsteile von Cottbus landlich gepragt sind, werden
im FNP-Entwurf nur unter 30 % der potenziellen Wohneinheiten im Bereich des Ein- und
Zweifamilienhaussektors verortet.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Ressourcenverbrauch durch "kleinteilige Bebauung" = Ein- und Zweifamilienhauser

Allen Aussagen aus der Stadtentwicklung und der Wohnungswirtschaft nach zu urteilen, ist flr die
Baugebiete im AuRenbereich die Bebauung mit Einfamilienhausern (Reihenhduser, Zweifamilienhauser
etc.) vorgesehen. Neben dem Flachenverbrauch und der Erzeugung von Verkehrsbedarf, ist diese
Wohnform mit einem hohen Ressourcenverbrauch pro Kopf verbunden. Es ist unsozial, dass wenige
einkommensstarke Menschen in (ibergroBen Wohnungen leben sollen. Fiir Zugereiste und
Cottbuser:innen ist mit einem Bedarf an glinstigem Wohnraum zu rechnen, den "qualitativen Neubau"
nicht erflllen kann, sondern durch Erhalt, Aufwertung und Durchmischung bestehender Wohngebiete
gedeckt werden kann.

Rein konstruktiv ist der Verbrauch an Baumaterial sowie auch der Heizungsaufwand fiir einzeln
stehende Wohnungen ("die eigenen vier Wande") aufwéandiger als fiir z-usammenhéangende.

Dariber hinaus weisen kleinteilige Wohngebieten eine ineffiziente Infrastruktur auf, z. B. Strom-,
Wasser-, Internetleitungen und ErschlieBungswege. Der Bau der StraRen und Legung der Leitungen fir
diese diinn bewohnten Einfamilienhausgebiete wird mit 6ffentlichen Geldern finanziert.

Die Deckung der quantitativen und qualitativen Wohnbedarfe der Cottbuser Bevoélkerung ist aus
unserer Sicht moglich, ohne offentlich bedeutsame Flachen verschwenderisch fiir die Interessen
weniger Einzelpersonen als Bauland auszuweisen. Unserer Ansicht nach sollte die Stadtentwicklung
diese okologischen und ressourcenwirtschaftlichen Aspekte zukunftsweisen beachten. Raumlicher
Bezug: Dobbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol} Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Werden die Bauflachenpotentiale im 1. FNP-Entwurf nach geeigneten Typologien ausgewertet, so lasst
sich feststellen, dass sich etwa 71% der potentiellen Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus-Typologien
verortet lassen. Lediglich ca. 29% entfallen auf Flachen fiir Ein- und Zweifamilienhausbau. Fiir die
Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs zugebilligt.
Demnach sind die Wohnbauflaichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll und den Bedarfen
entsprechend einzuordnen. Natdrlich ist der Ressourcenverbrauch pro Wohneinheit in einer Ein- bzw.
Zweifamilienhaustypologie groBer als in Mehrfamilienhdusern. Diese Einschatzung kann aber nicht
dazu fihren, in einer Stadt mit 19 Ortsteilen, davon 12 landlich gepragt, ausschlieRlich
Geschosswohnungsbau zuzulassen. Unabhangig davon erfolgte im Rahmen der Erstellung des 2. FNP-
Entwurfs eine erneute Bewertung sowie ggf. Anpassung der Planflachen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
Grundannahme Wohnbedarfe - Auseinandersetzung mit demografischem Wandel

In der Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus wird bei der sehr optimistischen Variante davon
ausgegangen, dass die Einwohnerzahl von Cottbus von heute bis 2040 um 15.000 Einwohner:innen
ansteigen wird (s. Begriindung FNP S. 35). Darauf aufbauend wird groRRziigig erst ein Bedarf von 7.000
neuen Wohneinheiten ermittelt, dann plus 40 % "Puffer" ein Wohnbedarf von 10.000 neuen
Wohneinheiten angestrebt (s. Begriindung FNP S. 42f). Dass Cottbus' Einwohnerzahl bisher stabil blieb
(nicht anstieg), ist vor allem mit den Kriegen in der Ukraine und in Nahost zu begriinden, weswegen
Menschen Sicherheit und Perspektive in Cottbus suchen. Die Mehrheit der Menschen, ob geflohen
oder zugereist im Strukturwandel, braucht Wohnraum, der einen kostengiinstigen Lebensstil erlaubt.
Womit begriinden Sie die Annahme, dass perspektivisch die groRte Nachfrage nach teurem Neubau in
Randlagen bestehen wiirde? (Und parallel dazu mietglinstige Plattenbauten aus kurzsichtigen
"astethischen" bzw. "Image"-Griinden abgerissen werden). Immerhin befinden sich 60 % der neuen
Wohnbauflachen im FNP in "kleinteiliger" Form im AuBenbereich.

Nach Rechnung der Stadt Cottbus wird also fiir das sehr optimistische Zuwanderungsszenario, bei dem
wir theoretisch die Zunahme von (nicht besonders einkommensstarken) Familien mit Kindern erwarten
sollten, ein Wohnungsmarkt vorbereitet, bei dem die Haushalte in der Personenzahl aber kleiner sind
als bisher: denn bisher leben in Cottbus im Durchschnitt 1,76 Personen in einem Haushalt. Nach der
Wohnbedarfsprognose der Stadt Cottbus schrumpfe die durchschnittliche HaushaltsgroRRe in Zukunft
auf 1,5 Personen. Wie sind diese Annahmen aus dem Wohnbedarfskonzept 2021 mit dem erhofften
Familienzuzug durch den Strukturwandel vereinbar?

Abgesehen von bisherigen Entwicklungen, aus denen die Prognosen lediglich fortgeschrieben werden
- ist denn die Fortsetzung des Trends von kleineren Haushalten zukunftsweisend? In Zeiten, in denen
es in GrolRbritannien bereits ein Ministerium flr Einsamkeit gibt, und Cottbus als Modellstadt
"boomen" mochte, sollten familienfreundliche und sozial innovative Wohnformen fir Jung und Alt
gefordert werden statt das Vereinsamen in Kleinsthaushalten. Das heift den Weg bereiten fiir
gemeinschaftliches Wohnen. Ein Durchschnittswert von 1,5 Personen/Wohneinheit scheint einzig den
Zweck zu haben, die Anzahl der angeblich benétigten Neubau-Wohnungen aufzublasen? Der
Offentlichkeit fallt auf, dass die Stadt Cottbus sich im Marketing "innovativ" und "modellhaft" verkaufen
will, doch tatsachlich konservatives "business as usual" betreibt. Wie kann so die Stadt Cottbus im
Wettbewerb mit anderen Stadten Europas attraktiv werden? Sehen Sie sich die Lebensqualitat in
Mittel- und GroRstadten in den Niederlanden oder Danemark an.

Aus unserer Sicht sollte die Stadt eine resiliente Wohnungswirtschaft betreiben, in der die
Lebensrealitdit der Menschen im Mittelpunkt steht, statt ad hoc basierend auf optimistischen
Prognosen und gestrigen Vorstellungen von Wohnbedarfen teuren, ressourcenverschwendenden
Wohnraum fir Bauunternehmen zu schaffen.

Da die Bevolkerungsprognose von Cottbus auf Zuwanderung basiert, waren die
Siedlungserweiterungen in den Ortsteilen zudem nicht in diesem AusmalR mit einer "Eigenentwicklung"
der Ortsteile zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Do6bbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, GroRR Gaglow, Strobitz,
Sielow/Zylow
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Wie in der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/Chdsebuz festzustellen
ist, sind fiir die kinftige Entwicklung sowohl Ubergeordnete und von der Stadt damit nicht
beeinflussbare Rahmenbedingungen (z.B. die Konjunktur) sowie regionale Faktoren (z.B. die
Umsetzung des Strukturwandels) relevant. Weiterhin wirken sich vor allem auch die von der Stadt
unmittelbar zu beeinflussenden lokalen Faktoren (z.B. die Attraktivitdt, Wirtschaftskraft und das
gesellschaftliche Klima der Stadt, das Arbeitsplatzangebot und vor allem das Wohnraumangebot) auf
die Entwicklung aus. In der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/
Chésebuz ergibt sich eine maximales Wachstumspotential im Szenario "Boomtown" von ca. 110.000
Einwohnern bis in das Jahr 2040. Dieser Entwicklung muss der Flachennutzungsplan (FNP) gerecht
werden und die Wohnbaupotentiale wurden dahingehend nochmals Gberprift. Der FNP nimmt jedoch
keinen Einfluss auf Faktoren wie HaushaltsgroBen, Wohnflachen pro Kopf oder auch darauf, welche
Wohnformen am Markt nachgefragt bzw. angeboten werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Zusammenfassung AulRenbereich. Gegen kleinteilige Wohnbebauung im AuRenbereich spricht:

- erhoéhter Ressourcenverbrauch durch einzelne Hauser: mehr Material fiir AuBenwande, hoherer
Energieverlust oder Bedarf an Dammmaterial

- ineffiziente Infrastruktur, deshalb héhere Kosten durch diinne Bebauung (langere Leitungen, weniger
Anlieger) entgegen des Prinzips der kompakten Stadt der kurzen Wege

- kleinteiliger Neubau priveligiert ein einkommensstarkes Klientel, das ist unsozial. Es braucht die
Qualifizierung giinstigen Wohnraums.

- schlechte Erreichbarkeit erfordert die Haltung eines Autos und induziert MIV: unsozial, undkologisch,
konterkarriert Mobilitdtswende

- Flache ist zu wertvoll fir Erweiterung diinner Besiedlung
- mehr Flachenversiegelung = schlecht fiir den natirlichen Wasserhaushalt

- der Erhalt von unbebauten Flachen erlaubt dafiir Klimaanpassung (Hitzeschutz, Schwammstadt),
Erholung, Frischluft, Kaltluft

- Zersiedelung der Landschaft: Zerstorung von Lebensrdaumen fir Tier- und Pflanzenarten; oftmals
Offenland, das nicht ausgeglichen sondern nur ersetzt wird, was den vertriebenen Offenlandtierarten
keine Umsiedelung ermoglicht

- unumkehrbare Zerstorung der natiirlich gewachsenen Boden, Vernichtung deren Potenzials fiir den
Klimaschutz und die Erndhrung

- Verlust landwirtschaftlicher Flachen erhéht den Nutzungsdruck auf die tibrige Landwirtschaftsflachen,
welche zukiinftig zudem weiter unter Klimawandel leiden und Okologischer bewirtschaftet werden
sollten

- die Einfamilienhduser erlauben kaum soziale Innovationen und gemeinschaftliche Wohnformen fir
mehr als eine Mietpartei

- Bevolkerungsprognose fir Cottbus basiert auf Zuwanderung, nicht auf Eigenentwicklung der Ortsteile
- zahlreiche Wohnbauflachen im Aulenbereich befinden sich abseits der Entwicklungsachse
Seevorstadt

- die im FNP als Wohnbaufliche dargestellten, derzeit landwirtschaftlichen Flachen im
"Siedlungsgebiet" der Ortsteile zum Zweck der "Arrondierung" als Bauland auszuweisen ist nicht
plausibel; die Freiflachen sind zusammenhangend groll genug und stehen fiir sich

- es gibt Leerstand im Innenstadtbereich, der aus 6kologischen, sozialen und demzufolge aus langfristig
wirtschaftlichen Grinden zuerst qualifiziert werden sollte, bevor Einfamilienhaussiedlungen im
Aullenbereich ausgewiesen werden

- Ausweisung von Einfamilienhdusern und "qualitativem Neubau" verstarkt Segregationseffekte, soziale
Ungleichheiten und Konflikte

- Ein-, Zweifamilien- und Reihenhadusern sind nicht alternativlos, um einen qualitativen Wohnbedarf
decken zu kénnen

- Aus all diesen Griinden sind wir der Ansicht, dass der Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den
dorflichen Ortsteilen nicht zeitgemaR, nicht mit den 6ffentlichen, gesamtgesellschaftlichen Belangen
und nicht mit einer nachhaltigen Stadtentwicklung vereinbar ist.
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Welche Griinde wiegen dies alles auf,um den Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den dorflichen
Ortsteilen der Stadt zu rechtfertigen?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo und wie sie wohnen wollen und der Eingrenzung kleinteiliger, individueller
Einzelhausbebauungen zugunsten kompakter Mehrfamilienwohnungen in Innenstadtnahe.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang reduzierter
Umweltbeeintrachtigungen mithilfe kompakterer Bauweisen. In Folge der Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange, Behérden und der Offentlichkeit sowie aufgrund veranderter Planungsgrundlagen
(u.a. Bevolkerungsvorausberechnung 2024) werden die Planflichen im 02. FNP-Entwurf Gberprift und
in Teilen reduziert. Das betrifft auch potenzielle Wohnbauflachen in den landlichen Ortsteilen.

Seite 230 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Luftleitbahnen fiir Westwinde

Die klimadkologischen Funktionen in Cottbus sind bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad in den
Innenstadtbereichen vorbelastet. Die Belastung wird sich durch den Klimawandel perspektivisch
erhéhen (S. 52 Umweltbericht zum FNP). Da der Standort Lausitz-Science-Park NUR unter der
Bedingung rechtlich zul3ssig ist, dass stadtdkologische MaRnahmen in die folgenden Planungsebenen
eingebunden werden, muss diese Bedingung durch ein Plansymbol im FNP (z. B. "Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil") kenntlich dargestellt werden. Art und MaR der baulichen Nutzung bzw. Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, kénnen bzw. sollen laut

Baugesetzbuch im FNP dargestellt bzw. gekennzeichnet werden (§ 5 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB). Wie

wird die Durchliftung der Stadt gewahrleistet? Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6, SM SO
1,..)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Malgeblich fir die Darstellungen in der 02. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
Cottbus/Chésebuz sind die zwischenzeitlich eingeleiteten bzw. bereits beschlossenen Bebauungsplane,
welche die planungsrechtlichen Vorgaben zur Entwicklung des Lausitz Science Parks setzen bzw. setzen
werden. Derzeit sind hierzu folgende B-Plane zu nennen:

- Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz® (rechtskraftig)
- Nr. W/40/116 ,,Sondergebiet Forschung und Entwicklung® Teilbereich 1 (rechtskraftig)

- Nr. W,N/40,38/117 "Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2 (im Verfahren befindlich)
- N/49/49-3 Kaserne Albert-Zimmermann-Kaserne (CIC) 3. Anderung (im Verfahren befindlich)

Die Darstellungen in der 02. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes werden aus den Ergebnissen
bzw. aktuellen Arbeitsstanden der Bebauungsplane abgeleitet.

Flr den Bereich des Lausitz Science Park (LSP) wurden im Umweltbericht (UB) des 01. FNP-Entwurfes
ausfuhrliche Prifungen und Abstimmungen durchgefiihrt. Im Ergebnis steht bereits eine sehr deutliche
Aussage im Umweltbericht, dass die Belange von Natur und Landschaft nur dann bei diesem Projekt
ausreichend Beachtung finden, wenn wesentliche Aspekte stadtokologischen Bauens mit der
Planungsrealisierung umgesetzt werden (Kap. 4.7 UB). Zu diesen wesentlichen Aspekten gehdren u.a.
eine klimagerechte Gebiudestellung und die Beriicksichtigung von Luftleitbahnen. In der 3. Anderung
des Flachennutzungsplan Cottbus/Chdsebuz (rechtswirksam seit 21.06.2025) sind ferner Freifldchen
dargestellt, welche auch fir Durchliftung und Frischluftzufuhr dienen. Diese Differenzierung der
Flachen flieBt in den 02. FNP-Entwurf ein.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-09 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kaltluft / Frischluftfunktion nach Versiegelung ausgleichen

Die Schaffung von Griinrdumen andernorts als KompensationsmaBnahme fiir Versiegelung und
Bebauung kann die Aufheizung eines Siedlungsgebietes nicht mildern. Sie ist nur ein Ersatz und wirkt
nicht ausgleichend im selben Raum. Die MalRnahme wadre demnach kein Beitrag zum Hitzeschutz
beeintrachtigten Wohngebiet.

Wir fordern standardmaRig stadtklimatische Modellierungen bei der Aufstellung von B-Planen, um die
Gesundheit der Stadtbewohner:innen zu gewahrleisten (Hitzeschutz).

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Der Belang berihrt aber nicht den Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf
Bebauungspldne. Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft und die
Beeintrachtigung 'Versiegelung' eine abgestufte MaRnahmenkonzeption in Entsprechung der
Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich. In dieser Kaskade sind siedlungs-
Okologische MalRnahmen wie z.B Regenwasserbewirtschaftungen oder auch klimaoptimierte
Gebaudestellungen am Ort der Versiegelung im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmaBnahmen
durchzufiihren. Im Zuge der Planung derartiger MaBnahmen kdnnen Untersuchungen zur klimatischen
Wirkung von Bauplanungen bis hin zu Klimamodellierungen hilfreich sein. Eine Entscheidung liber eine
Modellierung ist bedarfsweise fiir den Einzelfall zu treffen und kann nicht als Standard auf3erhalb der
bestehenden, planungsrechtlichen Regelwerke in einem FNP festgelegt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-10 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Kompensationsflache fiir Lebensraum mehrerer Vogelarten

Der ehemalige Flugplatz Cottbus stellt durch seine grofle zusammenhangende Offenlandflache einen
besonderen Lebensraum fiir viele verschiedene Vogelarten dar. Das Artensterben zahlreicher Tiere,
insbesondere Insekten- und Vogelarten, wird durch die Abnahme ihres Lebensraumes verursacht. Wie
soll die absehbare Beeintrichtigung dieses Lebensraumes durch Anderung des Offenlandes in ein
Bebauungsgebiet ausgeglichen werden?

Das Ostufer des Cottbuser Ostsees wiirde sich jedenfalls laut Darstellungen als Wald im FNP als
ungeeignet erweisen fir Bodenbriiter und Vogel des Offenlands, zumal die Flachen unmittelbar vor
einem Windkraftpark liegen wiirde und sich die Tiere dem Larm und Schlag durch Rotorenblatter
aussetzen mussten.

Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6, SM SO 1, ...) und Ostsee (DI Wa ...)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf den ehemaligen Flugplatz Cottbus und die
Beeintrachtigungen fiir eine geplante Sondernutzung eine abgestufte MaBnahmenkonzeption in
Entsprechung der Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich.

In dieser Kaskade sind siedlungstkologische MaBnahmen wie z.B Gebaudebegriinungen, intelligente
Regenwasserbewirtschaftung, klimaoptimierte Gebdudeanordnung sowie eine Freiraumgestaltung mit
hohem Griinanteil im Vorrang zu begleitenden Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren.

Auch in Erwartung hoher Konfliktpotenziale mit Bezug zu den Belangen von Natur und Landschaft wird
seitens der strategischen Umweltpriifung eine Regelbarkeit der Beeintrachtigungen und eine
Ausgleichbarkeit fiir die Fauna gesehen. Detailregelungen und aktuelle Untersuchungen, insbesondere
zur Vogelfauna sind begriindet in die nachste Ebene der Genehmigungsverfahren verlegbar.
Entsprechend wird eine Planung in die Ausnahmeregelung hinein als statthaft eingeordnet. Zum
Bereich im Lausitz Science Park liegen seit dem 26.03.2025 Beschliisse zur 3. Anderung des

Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz® und

auch zum Bebauungsplan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Ché$ebuz” vor. In

diesen Planverfahren samt Umweltbericht sind die Belange bereits abgewogen worden. Dem Hinweis
zum Ostufer des Cottbuser Ostsees wird gefolgt in dem die geplanten Offenlandbereiche gemal den
Abschlussbetriebsplanen auch im FNP in der zweiten Entwurfsfassung nachrichtlich Gbernommen
werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-11 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bauen im Uberschwemmungsgebiet

HQ200-Gebiete kennzeichnen Gebiete, in denen nach bisheriger Niederschlagsstatistik etwa alle 200
Jahre ein schweres Hochwasser auftritt. Hochwasserereignisse wie 2002 und 2013 an der Elbe und der
Spree oder im Ahrtal 2021 gehen auch an Versicherungsunternehmen nicht spurlos vorbei. Sie wissen
genau: angesichts des ungebremsten Klimawandels werden Extremwetterereignisse wie Starkregen
immer haufiger. Die Unternehmen betrachten diese Falle wirtschaftlich. Wohngebdude- oder
Elementarschadenversicherungen fiir Gebdude in erhéhten Risikogebieten sind wesentlich teurer oder
mit sehr anspruchsvollen baulichen Auflagen verbunden, die sich Eigentlimer:innen kaum leisten
wdrden.

Die zukiinftigen Bauherr:innen missen vor den Risiken gewarnt werden. Besser ware, die Gebiete von
Bebauung frei zu lassen, um dem Hochwasser Raum zu gewdhren und weitere Zerstorung zu
vermeiden. Sogar der Gesamtverband der Versicherungswirtschaft fordert ein Bauverbot in
Uberschwemmungsgebieten. Die Schiden bei Hochwasserereignissen sind individuell sowie
gesamtgesellschaftlich enorm: allen voran fir Gesundheit und Leben als auch wirtschaftlicher Art.

In HQ200-Gebieten in Anbetracht des Klimawandels Bauland auszuweisen und die Verantwortung den
einzelnen Hausbesitzer:innen zu Uberlassen, ist fahrldssig fur die Bewohner:innen sowie alle
Anwohner:innen. HQ200-Gebiete gegenwartig nicht mehr als Bauland auszuweisen ist
Verbraucherschutz.

Raumlicher Bezug: SM SO 2, SM W1 4,SNW21,SNW24,SNW5,SNW 6, SN GM 5, SN M4

Im AuBenbereich wirken zudem kumulative Effekte: der besagte Bodenverbrauch, die
Verkehrsinduktion und die ineffiziente Infrastruktur kommen zum Uberschwemmungsrisiko dazu.
Angesichts all dieser Faktoren ist eine Ausweisung von Bauland im AuRenbereich und speziell in HQ200-
Bereich aus unserer Sicht unverniinftig und nicht mit den 6ffentlichen gesundheitlichen, 6kologischen
und wirtschaftlichen Belangen vereinbar.

Raumlicher Bezug: Kiekebusch, MA'W 1, BR W1 div, SD W 1 2, SD W div, SP W 2, Skadow und D&bbrick

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Innerhalb von Gebieten mit signifikantem Hochwasserrisiko sind die Bereiche mit einem Hochwasser
mittlerer  Wiederkehrwahrscheinlichkeit (alle 100 Jahre - HQ100) als festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete zu betrachten. Mit Datum 09.02.2023 wurde der HQ100 — Bereich in

Cottbus auch formlich als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. § 78 Abs. 1 WHG
verbietet in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich (vorbehaltlich der Ausnahmen
nach § 78 Abs. 2 WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitpline (und dquivalente

Satzungen) im AuBenbereich. Der FNP weist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen
Baugebiete aus.

Das Land Brandenburg weist in seinen Hochwasser- und Risikokarten auch Bereiche aus, die bei einem
Extremereignis betroffen sind, bei dem die lGiberschwemmte Flache fiir ein Hochwasserereignis mit
einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren ohne Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen

umfasst (HQ 200extrem). Im Bereich "HQ 200extrem" sind entsprechend § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr.
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2WHG Bebauungen unter der Auflage von hochwasserangepassten Bauweisen erlaubnisfahig. Der
grundsatzlichen Forderung, Bauflachen innerhalb von HQextrem-Bereichen nicht weiter zu bebauen,
kann daher nicht gefolgt werden. Im Blatt 2 des FNP-Entwurfes sind die HQextrem aber bereits
nachrichtlich ibernommen worden und in der Begriindung des FNP wurde darauf hingewiesen, dass
in diesen Bereichen entsprechend hochwasserangepasst zu planen und zu bauen ist.

In der 02. FNP-Entwurfsfassung werden jedoch u. a. auch aus Griinden des Hochwasserschutzes die
Planflichen DO W 1 in Débbrick sowie MA W 1 in Madlow nicht mehr als Bauflichen dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-12 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Ermittlung des Kompensationsbedarfs ohne Betrachtung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Die potenzielle Flaichenneuinanspruchnahme im FNP wurde ohne Gebrauch des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ermittelt. Dieses Vorgehen ist aus unserer Sicht baurechtlich nicht zuldssig. Es verringert den
Kompensationsbedarf rechnerisch, welcher jedoch durch Anwendung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

in der Realitdt hoher zu erwarten ist. Wir erwarten, dass fir den FNP die Maximalvariante an
potenziellem Kompensationsbedarf ermittelt wird. Zur tatsdchlichen Eingrenzung des
Kompensationsbedarfes kénnte die gewlinschte Art und das MaR der baulichen Nutzung im FNP
explizit dargestellt werden. Raumlicher Bezug: alle Bauflachen im FNP.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Methode zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes begriindet sich in Kenntnis anerkannter
Verfahren, die auf der strategischen Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) bereits die
potentiellen Beeintrachtigungsaspekte der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) einschlieRlich aller
dabei zur Anwendung kommender Regelungen, also auch der BauNVO, einordnet und bewertet. Die
Hinweise zur Beachtung der BauNVO einschlieflich der Einbindung der GRZ und der erlaubten
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen sind somit bereits in die Ermittlungen des
Kompensationsbedarfs eingegangen. Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung ist
Reglungsinhalt der verbindlichen Bauleitplanung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-13 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kompensationsflachen im Stadtgebiet nicht nachgewiesen

Das Kompensationskonzept (LP Karte 10) im Landschaftsplan fiir den FNP kann nur im groben Malstab
von 1:10.000 und nur theoretisch ausreichend Kompensationsflachen im Stadtgebiet vorweisen. Die
tatsdchliche Verfligbarkeit der Flachen ist nicht geklart (Umweltbericht S. 95f), da sie sich z. B. in
Privatbesitz befinden. Die praktische Verfligbarkeit von Kompensationsflachen im Stadtgebiet ist somit
nicht sichergestellt. Im Zusammenhang der héher zu erwartenden Flachenneuinanspruchnahme durch

Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in der Praxis ist mit einem erhéhten Kompensationsbedarf

zu rechnen, fiir den die Verfiligbarkeit von ausreichend Kompensationsflachen nicht nachgewiesen ist.
Wie viele der Kompensationsflichen im bisherigen Konzept befinden sich in kommunalem Eigentum,
gemessen am Gesamtanteil?

Im Kompensationskonzept sind ausschlieflich kommunale Flachen und von Privatbesitzer:innen
vertraglich zugestandene Flachen aufzufiihren. Der Aufbau eines kommunalen Flachenpools wurde
bereits im INSEK vor 5 Jahren gefordert (INSEK S. 166). Wir erwarten, dass dessen Erstellung endlich
angegangen wird. Rdumlicher Bezug: alle Bauflachen im FNP

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Verfligbarkeit der Grundstiicke auf der Ebene des FNP's nachzuweisen, entspricht weder der
gangigen Praxis, noch stiinde dies in einem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis und ist somit kein
Reglungsinhalt des FNP. Die Verfligharkeit von Ausgleichs- und Ersatzflachen ist sehr dynamisch und
kann mit Eigentimer- und Interessenwechsel variieren. Daneben ist die Behauptung, der

Kompensationsbedarf ware ohne Beriicksichtigung der sogenannten "Neben-GRZ" nach § 19 BauNVO

zusammengestellt worden, falsch. Mit dem aufgezeigten Kompensationsbedarf wird das Erfordernis
fr die gesamte Planung des FNP abgedeckt.

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewadhrleisten, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung sicherstellt. Gegenliber den Birgerinnen und Bilrgern entfaltet der

Flaichennutzungsplan als ,vorbereitender Bauleitplan® nur eine indirekte Wirkung. Die Darstellungen

des Flachennutzungsplans richten sich primar an die Verwaltung und Behorden, die die Inhalte im
Regelfall bei ihren Planungen und Aufgaben berticksichtigen missen. Der Flachennutzungsplan ist
insoweit ein Planwerk, das Verwaltungen und Behérden bindet, soweit ihr Handeln Auswirkungen auf
die Nutzung von Grund und Boden hat. Das bedeutet auch, dass die Birger(innen) aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans kein konkretes Baurecht ableiten kénnen.Die dem FNP
zugehorige Umweltpriifung muss in ihren strategischen Betrachtungen unabhangig von Flurstiicken
und Eigentumsverhéltnissen aufgestellt werden. Mit dem Kompensationspotenzial wird die
grundsatzliche Moglichkeit Ausgleichsflachen zu entwickeln, nachgewiesen.

Die dem Hinweis zugrundeliegende Erfahrung, dass die Bereitstellung von Ausgleichsflachen auf der B-
Plan-Ebene oft mit Schwierigkeiten verbunden ist, begriindet die Forderung nach einem Flachenpool
flr die Stadt Cottbus. Dieses Thema hat sich die Stadtverwaltung zu eigen gemacht und arbeitet derzeit
am Aufbau eines Flachenpools. Die Verfahren zur Aufstellung dieses Flachenpools und des FNP sind
jeweils eigenstandig und nicht voneinander abhangig.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-14 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Entwdasserungskonzept bei geringem Grundwasserflurabstand

Bei gesammeltem Niederschlagswasser von befestigten oder bebauten Flachen handelt es sich nach
rechtlicher Definition um Abwasser (§ 54 (1) Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG)). Die Versickerung

vor Ort von gesammeltem Niederschlagswasser ermoglicht eine klimaresiliente Stadt und ist essenziell
zur Anreicherung von Grundwasser, zur Wasserversorgung der Pflanzen vor Ort und fir die kiihlende
Funktion des Bodens.

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Grundwasserstand (Grundwasserflurabstand) ist in
manchen Zonen bereits gering. Zusatzlich kommt es gebietsweise zu einem Anstieg des mittleren
hochsten Grundwasserstands in Folge der Flutung des Cottbuser Ostsees (s. zum Landschaftsplan
Textkarte Kap. 3.9 Nutzungsinderungen und Karte 2 Wasser). In Bereichen mit geringem
Grundwasserflurabstand kann zur Versickerung von gesammeltem Regenwasser die Mindestdicke von
1 m Boden als Filterzone zwischen Geldandeoberkante und Grundwasserstand nicht eingehalten

werden. Eine Flachenversickerung wire damit wasserrechtlich nicht méoglich (§ 4 (3) BbgVersFreiV).

Das gesammelte Niederschlagswasser misste demzufolge in der stadtischen Kanalisation
abtransportiert werden. Eine Bebauung der Bereiche, in denen der Grundwasserflurabstand geringer
als 1 m ist, ist konstruktiv anspruchsvoll bis riskant und wasserwirtschaftlich nicht nachhaltig. Aus
unserer Sicht sind diese Flachen fir eine Bebauung nicht geeignet.

Wie kann in diesen Baugebieten eine nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung gewahrleistet
werden? Wie ware die Leitung des Niederschlagswassers in die Abwasserkandle mit dem Konzept
"Schwammstadt" vereinbar? Rdumlicher Bezug: Bauflichen mit weniger als 1 m
Grundwasserflurabstand: Kiekebusch, Kahren, Madlow, Strébitz (Lausitz Science Park), Sielow, Sandow,
Dobrick, Skadow, Wilmersdorf

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP widmet sich diesem Thema ausfiihrlich unter der Uberschrift "intelligente
Regenwasserbewirtschaftung", dem zwei Pramissen vorangestellt sind: 1. Rickhaltung vor Ableitung,
2. Nutzung der Hohenkaskade. Darunter ist zu verstehen, dass zunachst alle Hohen- und
Rlckhaltepotenziale ausgeschopft werden, bevor innovative MaRRnahmen in der Grundflache
vorgesehen werden. Es fangt also beim Griindach an, kombiniert in Ausgestaltung eines Retentions-
oder Einstaudaches, geht iber Brauchwassernutzung und Zisternen schliefSlich zur Grundflache, die
mit Verdunstungsbeeten oder horizontal durchstrémten Pflanzenklaranlagen ausgestattet werden
kdénnen, deren gereinigtes Regenwasser dann in einen Vorfluter geleitet oder versickert werden kann
auch ohne 1 m Flurabstand zum GW-Leiter. Der Landschaftsplan visualisiert zudem in Karte 2 "Wasser"
u.a. die potenziell betroffenen Bereiche mit geringem Grundwasserflurabstand.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-15a eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Vorsorge an Grinraumen

Das Argument der Stadtentwicklung bzgl. der Vorsorge von Griinrdumen lautete: Qualifizierung der
Grinrdaume zahlt statt nur die Quantitat - wie ist eine hohere Qualitdt der Grinrdume im FNP
dargestellt? Eine differenzierte Qualitat der Griinrdume ist dem FNP bisher nicht zu entnehmen.

Bestimmte Qualitditen konnen allerdings erst durch eine Mindestflaiche erreicht werden. Fir
Kihlungseffekte ist die GroRe und die Pflanzendichte entscheidend. Auerdem helfen wenige dichte,
kleine Griinflaichen dem Stadtklima insgesamt nicht. Es braucht die Verdunstungskihle der Pflanzen
flaichendeckend. Die Stadtentwicklung tragt Verantwortung fiir die Gesundheit der Bewohner:innen
und sollte diese ernst nehmen. Hierzu ist bspw. dringend durch mehr Begriinung fiir den Hitzeschutz
gegen "tropische Nachte" vorzusorgen. Unterlassene Klimaanpassung diskriminiert und gefdhrdet
Menschen mit anfdlligem Kreislauf, also Kinder, Schwangere, Alte und Vorerkrankte. Hier und da...
nimmt die Qualitdt ab, etwa, wenn Wald oder offenes Griinland in Gartenparzellen umgewidmet
werden. Insgesamt nimmt laut Flachenbilanz der Griinanteil im Stadtgebiet ab.

Raumlicher Bezug: Innenstadtbereich

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Qualitdt der Grinrdume ist kein Regelungsinhalt eines Flachennutzungsplanes. Der
Landschaftsplan als Fachplan und die nachgeordneten Planungsebenen treffen dazu Aussagen. Weder
der FNP noch der Umweltbericht und der Landschaftsplan sprechen sich fiir eine Verringerung des
Grin- und Freiflachenanteiles aus. Freiflaichensicherung und qualitative Entwicklung werden vielmehr
als gemeinsame Zielsetzung aufgefiihrt und stehen damit den Ausfiihrungen der Hinweisgeberin nicht
entgegen. Quantitativ ist zudem eine Zuwachs der Grin- und Freiflaichen um 68 ha gemal der Bilanz
des FNP-Entwurfes zu verzeichnen. Unabhangig davon ist die verallgemeinernde Behauptung, dass
"FlachengroRe und Pflanzdichte entscheidend fiir Kiihlungseffekte" in der Stadt sei, aber auch nicht
zutreffen. Bei der Planung von stadtklimatisch wirksamen Griin- und Freiflichen kommen erst eine
ganze Reihe von Aspekten im Verbund zum Tragen und lassen sich nicht auf vereinfachende Formeln
reduzieren. Tatsachlich ist es die Qualitat der Griinflachen, die ausschlaggebend ist und dabei "schlagt"
der Savannenpark (Wiesen mit iberschirmenden GroRbdumen) stadtklimatisch den kleinen, dichten
Wald im Quartier. Die Fassadenbegriinung verhindert, richtig angeordnet, die Aufheizung der
steinernen Stadt bei geringem Grundflachenanteil. Letztendlich ist es der pflanzenverfigbare
Wasseranteil, der die Kiihlung bewirkt und somit steht dem Regenwassermanagement in der
Schwammstadt die oberste Qualitdtszuordnung zu. So kann auch im engen Bestandsquartier liber
Baumrigolen ohne zusétzliche Freiflaichen der Hitzelast entgegengewirkt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-15b eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Fantastischer "Griner Ring" (Green Washing)

Die Markierung eines "Griinen Ringes" entlang des Stadtrings im Landschaftsplan und im Blatt 2 des
FNP ist weder mit dem aktuellen Zustand noch mit einer absehbaren Entwicklung zu begriinden. Unter
dem Begriff "Griner Ring" wird allgemein ein Netzwerk aus (weitldufigen) Griinanlagen verstanden,
ein Ort der Naherholung und der Regeneration von natiirlichen Funktionen der Schutzgiter. Nichts
dergleichen ist hier der Fall. Es ist eine vielbefahrene StraRe, die Larm und Abgase emittiert. In der Info-
Veranstaltung zum FNP wurde erklart, woher die Idee des Griinen Ringes urspriinglich stammt. Die
Erinnerung an die Idee eines Griinen Ringes ist vielleicht lobenswert, hat aber nichts mit der
vorbereitenden Bauleitplanung fiir die nachsten 15 Jahre der Stadt Cottbus im Jahr 2024 zu tun. Aus
unserer Sicht ist diese Green-Washing-MaRnahme aus dem Plan zu entfernen. Stattdessen fordern wir,
dass der FNP eine ernst gemeinte und realistische Entwicklung einer Urbanen Grinen Infrastruktur
darstellt. Den Belangen der Klimaanpassung, des Hitzeschutzes, des Schutzes verschiedener
Umweltschutzgiiter sowie der Naherholung nach sind Flachenkorridore gezielt freizuhalten. Potenzielle
Grinverbindungen sind zu starken oder neue herzustellen, etwa durch Alleen, Gebaudebegriinung und
StralRenbegleitgriin. Entsprechende besonderen baulichen Vorkehrungen sind im FNP fir die
offentlichen Belange einer klimaresilienten, attraktiven, zukunftsfahigen Stadt dazustellen. Raumlicher
Bezug: Pappelallee, Nordring, Stadtring (B169), Bahnschienen, Wilhelm-Kilz-StraBe (Griiner Ring);
gesamtes Innenstadtgebiet fir realistischen Griinverbund.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Landschaftsplan und den Umweltbericht.

Die historisch begriindeten "griinen Ringe" der Stadt Cottbus wurden in der Vergangenheit
stadtplanerisch nicht immer in ausreichendem Male gewtrdigt, obwohl dieser Ideenansatz bereits aus
den 90-er Jahren stammt und sich seitdem in den gesamtstadtischen Planungen wiederfinden lasst. Zu
Zeiten, als die autogerechte Stadt als Leitmotiv noch im Vordergrund stand, wurde gerade der Mittlere
grine Ring (Nordring, Stadtring, Wilhelm-Kilz-StraBe und Pappelallee) verkehrstechnisch deutlich
Uberpragt. Seit den 90-er Jahren hat aber bereits ein Umdenken eingesetzt, um dieser Stralentrasse
die stadtebaulich und 6kologisch stark trennende Wirkung zumindest zu mindern. So ist es gerade im
westlichen Teil des duBeren Griinrings gelungen, z. B. mit der Planung und dem Bau der Pappelallee im
Bereich des alten Flugplatzgeldandes, groRzligigere begleitende Griinrdume anzulegen und zu sichern.
Auch weiter stdlich ist der Anlage von Griinrdumen beim Umbau der Stralle groRere Aufmerksamkeit
gewidmet worden. Insofern kann zwar dem Hinweis gefolgt werden, dass die heutige Substanz an
diesem zweiten Ring den Namen "griiner Ring" nicht in jedem Fall verdient, aber ohne diesen
Ideenansatz hatten auch die deutlichen Verbesserungen beim Ausbau der StraRen sicherlich kaum
Einzug in die Planungen gefunden.

Das bedeutet unter heutigen, vermehrt auf die Stadtdkologie ausgerichteten Leitbildern jedoch auch,
dass der Gedanke der griinen Ringe weiteres Planungsziel bleiben muss, um beim Ausbau weiterer
StraBenabschnitte sowie bei angrenzenden Flachenplanungen diesem Ideenansatz Rechnung tragen zu
mussen..

Im Landschaftsplan wird deshalb das historische Motiv aufgegriffen und als Entwicklungsziel die
Prifung einer griineren Perspektive angeregt. Im Umweltbericht wird ein entsprechender Hinweis
gegeben. So kénnen auch konkrete Vorhaben, z.B. die Norderweiterung des Blechen-Carrés oder auch
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der Rahmenplan Stadtfeld im Zusammenhang mit einer grundsatzlichen Zielsetzung des Erhalts sowie
der Entwicklung der "Griinen Ringe" diskutiert werden.

Das bedeutet unter heutigen, vermehrt auf die Stadtokologie ausgerichteten Leitbildern jedoch auch,
dass der Gedanke der griinen Ringe weiteres Planungsziel bleiben muss, um beim Ausbau weiterer
StralRenabschnitte sowie bei angrenzenden Flachenplanungen diesem Ideenansatz Rechnung tragen zu
mussen..

Im Landschaftsplan wird deshalb das historische Motiv aufgegriffen und als Entwicklungsziel die
Prifung einer griineren Perspektive angeregt. Im Umweltbericht wird ein entsprechender Hinweis
gegeben. So kdnnen auch konkrete Vorhaben, z.B. die Norderweiterung des Blechen-Carrés oder auch
der Rahmenplan Stadtfeld im Zusammenhang mit einer grundsatzlichen Zielsetzung des Erhalts sowie
der Entwicklung der "Griinen Ringe" diskutiert werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-16 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Freiraumversorgung Strébitz / Viehmarkt

In Strobitz besteht bereits eine Unterversorgung an wohnnahen Freirdumen (INSEK Cottbus S.83). Wir
beflirworten die Innenentwicklung, jedoch ist zunachst das Defizit an Freirdumen zu begleichen, bevor
neue Wohnbebauung geschaffen wird, die den Bedarf erh6hen und das Defizit somit verscharfen
wirde.

Vor diesem Hintergrund sind Freiraumpotenziale im Bestand zu sichern und als begrinte
Erholungsraume zu qualifizieren fir die gesamte Gesellschaft und insbesondere Familien mit Kindern.
Raumlicher Bezug: Strobitz, Viehmarkt (ST M5)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Text in der FNP Begriindung wird an die Aussagen des Landschaftsplanes angeglichen. Demnach
hat die rechnerische Herleitung der Griin- und Freiflaichenversorgung fiir Cottbus gezeigt, dass ein sehr
groRer Teil der Wohngebiete mit ausreichend Freiflaichen versorgt ist. Lediglich Teile von

Wohnsiedlungen werden als ,unterversorgt® bezeichnet. Oft befinden sich diese Teile der

Wohnsiedlungen allerdings am Rand zu landwirtschaftlichen Flachen oder Waldgebieten, sodass eine
reale Unterversorgung mit Griin- und Freiflichen ausgeschlossen werden kann. Die Griin- und
Freiflaichenversorgung der Stadtteile ist keine origindre Aufgabe des Landschaftsplanes, sondern erfolgt
auf der Ebene der sektoralen Bereichsentwicklung. Die Aufnahme von Bauflachen in den FNP bedeutet,
dass im Zuge der nachrangigen Planungen neben den Gebduden sowohl Spielplatze als auch
erholungswirksame Griin- und Freiflachen vorzusehen sind. Insgesamt gesehen, ist Cottbus eine griine
Stadt mit ausreichender Freiflachenversorgung.

Der Viehmarkt ist derzeit eine teilversiegelte Brachflache, die temporar flir Veranstaltungen und als
Parkplatz genutzt wird. Der Viehmarkt ist keine klassische Griin- und Freifldche. Perspektivisch soll der
Viehmarkt im Zuge der Innenentwicklung baulich genutzt werden. Dabei wird die Ausgestaltung des
dort neu zu schaffenden wohnungsnahen Griinraumes entsprechend berlicksichtigt. Im Rahmen
etwaiger Bebauungsplanverfahren, ggf. eines stadtebaulichen Wettbewerbs oder auch auf Ebene der
einzelnen Baugenehmigungen werden dazu entsprechende Regelungen erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-17 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
Umwandlung von natirlichen Béden in Kleingartenanlagen

Grundsatzlich beflirworten wir die Schaffung von Grinrdumen in der Stadt. Jedoch ist die Umwandlung
von Wald-/Forst-, Landwirtschaftsflaichen und Grinland in Kleingartenanlagen eine Verschlechterung
des o©kologischen Potenzials der Flachen. Das kritisieren wir. Kleingartenanlagen sind zwar nur
geringfligig bebaut und meist strukturreich bepflanzt, doch der gesamtgesellschaftliche Nutzen und
das oOkologische Potenzial einer landwirtschaftlichen Flache sowie einer Waldflache ist bedeutsam.
Dieses Potenzial wird durch die baulichen Infrastrukturen, anthropogene Uberpriagung und Einfriedung
zerstort. Das Gebiet stellt eine Vorstufe dar fir eine spatere Bebauung ("Nachverdichtung"). Paragraph
1la des Baugesetzbuches sagt: "Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind

in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden \[...\]."

Die Umwandlung von Wald oder landwirtschaftlich genutzten Flachen in anthropogen gepragte Raume
(Kleingartenanlagen) halten wir flr nicht notwendig und sogar kontraproduktiv im Kontext des
Klimaschutzes und Schwundes an Lebensraumen fiir Tier- und Pflanzenarten. Im Sinne des Klimaschutz
sollten landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen stattdessen o©kologisch bewirtschaftet
werden. Raumlicher Bezug: DI Gr 9, ME Gr 3, WI Gr 2, ST Gr 3

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

In der Karte 3, Griin- und Freiflichen und der Karte 1, Ubersicht der Planflichen zum Umweltbericht
des FNPs sind die Planungen aufgefiihrt. Es handelt sich um 7 Standorte:

DI Gr 9 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Frischwiesen/ Frischweiden)

ME Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

SM Gr 1 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Griinlandbrache frischer Standorte)

SP Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfldche)

SP Gr 5 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Uberwiegend Griinlandbrachen frischer Standorte und
Vorwald)

ST Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Uberwiegend Acker)
WI Gr 2 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

Von der Darstellung von SP GR 3 und SP GR 5 als KGA-Ersatzstandorte wird im 02. FNP-Entwurf Abstand
genommen.

Ein anthropogen gekennzeichneter, landwirtschaftlich genutzter Boden wird haufig durch Winderosion,
agrochemische  Hilfsstoffe  (Kunstdiinger,  Pflanzenschutzmittel) und  schweres  Gerat
(Bodenverdichtung) beeintrachtigt. Dieser wird aus der permanenten Umbruchsnutzung genommen
und einer wesentlich schonenderen Bodennutzung mit Einzelbearbeitung fiir Kleingértner Gberfihrt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1127-18 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Griine Erholungsraume rund um CTK-Campus

Die Ausweisung von Baugebieten im Umfeld des Carl-Thiem-Klinikum verringert das Angebot an
Erholungsrdaumen fir die Pausen zahlreicher Mitarbeiter:innen der Klinik. In Betrachtung der
angestrebten Bautatigkeiten des Carl-Thiem-Klinikums (CTK) in Bezug auf das entstehende
Innovationszentrum Universitatsmedizin Cottbus (IUC) werden sich die frei- und naturnahen Rdume

auf dem Gelidnde des CTK's drastisch reduzieren. Mit der Ausweisung der sich in direkter Umgebung

befindlichen Flachen als Wohnbauflachen entlang des Prior- Grabens wird es zu einer verstarkten
Versiegelung und Privatisierung kliniknaher Erholungsraume kommen. Die Relevanz von naturnahen
Raumen in der medizinischen Praxis hat in den letzten Jahren stark zugenommen. Kliniknahe
Grinrdaume bieten nicht nur eine asthetisch Ansprechende Umgebung, sondern leisten nachweislich
einen enormen Beitrag zur psychische und physische Gesundheit und kénnen sich Unterstiitzend auf
den Genesungsprozess auswirken. Studien haben gezeigt, dass Patienten, die Zugang zu naturnahen
Freirdaumen haben, oft kiirzere Krankenhausaufenthalte haben und weniger Komplikationen erleiden.
Die Bedeutung von Freirdumen in der Natur erstreckt sich auch auf das medizinische Personal. Arzte,
Pflegepersonal und weitere Mitarbeiter:innen im Gesundheitswesen stehen oft unter groBem Stress
und Belastungen. Attraktive Grinrdaume in unmittelbarer Umgebung des Klinikums bieten den
Fachkradften die Moglichkeit, sich in ihren Pauen zu erholen. Der Aufenthalt in der Natur kann
maRgeblich zur Pflege der psychischen Gesundheit beitragen, was sich letztlich positiv auf die Qualitat
der Patientenversorgung auswirkt. Dies wird auch den kiinftigen Studierenden in Anbetracht ihrer
akademischen Leistungsfahigkeit zugutekommen. Die Integration von naturnahen Freirdumen in
direkter raumlicher Korrelation zu medizinischer Einrichtung und das Herrichten von niederschwelligen
Angeboten zur kérperlichen Aktivitat entlang des Prior- Grabens kdnnen Akteure im Gesundheitswesen
in einer ganzheitliche Gesundheitsversorgung unterstitzen und gleichzeitig praventive MalRnahmen
zur Verbesserung der offentlichen Gesundheit ergreifen. Die Etablierung einer gemeinwohlorientierten
und offentlichen Nutzung der Flachen am Prior- Graben ist ein wichtiger Baustein zu einer gerechten
und inklusiven Stadtentwicklung und fiir uns unerlasslich. Raumlicher Bezug: SV W2

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Neugrindung der Medizinischen Universitat Lausitz — Carl-Thiem ist eines der zentralen
Strukturwandelprojekte der Lausitz. Es sichert die zukiinftige medizinische Versorgung und
Daseinsvorsorge in der Region. Mit der Entwicklung des Campus am Standort des bisherigen Klinikums
wird natirlich auch eine gewisse Verdichtung der baulichen Strukturen einhergehen. Dies erfolgt
jedoch auch (iber die Konversion von bereits versiegelten Flachen (bspw. Parkplatzen). Im Arbeitsstand
des Rahmenplans des MUL-CT werden zudem Griin- und Freiflachen als fester Bestandteil der Planung

verstanden. Demnach sollen zwei groRziigige Griinanlagen — der noérdlich gelegene Patientengarten

und der stidlich gelegene studentische Campus — als Erholungsflachen fiir Patientinnen und Patienten,

Angehorige, Mitarbeitende sowie Studierende und Lernende entwickelt werden. Weiterhin sind zwei
Grinachsen mit einer Nord-Sid Ausrichtung innerhalb des Gebietes geplant. Die neu geplanten
Gebaude sollen liberwiegend mit einer Dach- und teilweise mit einer Fassadenbegriinung versehen
werden. Die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Klinik" im FNP ermoglicht die
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Entwicklung dieser Grinflachen. Die qualitative Ausgestaltung von Griinflaichen ist jedoch kein
Reglungsinhalt der Flachennutzungsplanung.

Die Entwicklung einer Wohnbauflache entlang der Welzower Stralle wird durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans stadtebaulich geregelt. Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. S/58/130 "Wohngebiet
Welzower StraRe" (Spremberger Vorstadt), sowie zur parallelen Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes, wurde am  31.05.2023 ein  Aufstellungsbeschluss von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die offentliche Durchgangigkeit vom Klinikum zur Priorgraben
bzw. den Sachsendorfer Wiesen wird im Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert. Die Verfahren
laufen entsprechend unabhangig von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend zu berticksichtigen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1128-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

laut dem FNP ist mein Wohngrundstiick(Dobbricker Strasse 16E 03055 Cottbus) dann Waldgebiet.
Als ich das Grundstiick kaufte, wurde mir zugesichert das es sich um Bauland handelt.

Da ich vorhabe das zu bebauen, lege ich hiermit Einspruch gegen den FNP in der jetzigen Form ein.
Viele GruRe

XXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das betreffende Grundstiick befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB),

welcher gemall Baugesetzbuch vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Hier gilt der
Bestandsschutz. Die Darstellung einer Wohnbauflache an dieser Stelle ist aufgrund ihrer Lage im
AuBenbereich weiterhin kein stadtebauliches Ziel. Auch im derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan Cottbus ist die benannte Flache entsprechend (seit 2003) als Wald bzw.
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im 01. FNP-Entwurf und unverandert im 02. FNP-Entwurf erfolgt
die Darstellung als Waldflache.

Generalisierung des FNP: GemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV § 1) sind als Unterlagen fiir Bauleitplane

Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem fiir
den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen. Die Maf3stabe sind so zu wahlen, dass der Inhalt
der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann. Unter Beachtung der GroRRe des
Stadtterritoriums werden im Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz entsprechend nur
Flachen mit einer GroRRe von in der Regel mehr als 0,5 ha dargestellt. Der Malistab des FNP Cott-
bus/Chdésebuz betragt 1 zu 20.000. Auf Grund seines Charakters als vorbereitender Bauleitplan, der nur
die Grundziige der Gemeindeentwicklung darstellt, sind die Darstellungen in einem FNP auch nicht
parzellenscharf.

Bestandschutz: Fir die bestehenden, bereits genehmigten Nutzungen gibt es einen Bestandsschutz, so
dass erst bei Anderung der Bedarfsanforderungen eine Umnutzung zum Tragen kommen wiirde. Damit
der Bestandsschutz gilt, missen verschiedene Faktoren vorliegen: 1. Es muss eine rechtmalige
Baugenehmigung existieren.

2. Die bauliche Anlage kann funktionsgerecht benutzt werden.

3. Die bauliche Anlage muss aktiv benutzt werden. Sofern es sich um eine leerstehende Anlage handelt,
greift der Bestandsschutz nicht. Allerdings verliert eine Gebaude nicht direkt seinen Bestandsschutz
nur weil es mehrere Wochen leer steht. Erst ab einer langeren Zeitspanne erlischt der Bestandsschutz.

Wertminderung: Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) besitzen vorbereitenden Charakter
und entfalten keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniiber Dritten. Eine Anderung der
Darstellungen — beispielsweise von Bauflache zu Griin- Freifliche — stellt keine enteignungsgleiche
Malnahme dar und begriindet weder Entschadigungsanspriiche noch fiihrt sie zu einer unmittelbaren
Wertminderung des Grundstiicks. Erst mit der Aufstellung eines Bebauungsplans (B-Plan) entsteht eine
verbindliche planungsrechtliche Grundlage. Auch dieser begriindet allein keine Bebaubarkeit, sondern
setzt lediglich den rechtlichen Rahmen fiir eine mogliche Nutzung. Da der FNP keine unmittelbare
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Auswirkung auf das Eigentum hat und keine planungsrechtlichen Anspriiche vermittelt, wirkt sich eine
Anderung seiner Darstellung grundsétzlich nicht wertmindernd auf das Grundstiick aus.

Seite 247 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit mdchte ich zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus Stellung nehmen.

In besonderem MalRe mdchte ich hierbei die Ausweisung von Wohnbau- und gemischten Bauflachen
am Rande der Stadt kritisieren, die eine Ausweitung der Bebauung Uber das aktuelle MaR hinaus
bedeuten. Bei der weiteren Bebauung soll sich auf Lickenschlisse und Mehrfamilienhduser
konzentriert werden. Die Ausweisung von Wohnbauflachen fir Einfamilienhduser am Stadtrand fihrt
dazu, dass Siedlungsflichen mit hohem Versiegelungsgrad noch weiter in Naturrdume eingreifen als
bisher. Mit Blick auf die gestiegenen Baukosten ist der Bedarf an Wohneinheiten in Einfamilienhdusern
durch die Stadt neu zu evaluieren. Einfamilienhduser sind die umweltschadlichste Form der
Wohnbebauung. Wo  moglich, sollen sie durch Doppelhduser, Reihenhduser und
Mehrgenerationenhduser ersetzt werden. Daraus wiirde sich ein geringerer Flachenbedarf ergeben,
der im FNP bericksichtigt werden muss. Durch die aktuellen, auf Einfamilienhduser ausgerichteten
Plane werden die Interessen von einigen wenigen, in Einfamilienhdusern zu wohnen Uber die
Interessen der Allgemeinheit an einer intakten Umwelt gestellt. Auch das Interesse der Bewohner der
betroffenen Ortsteile an einem Erhalt der dorflichen Siedlungsstruktur wird vernachlassigt. Die
betroffenen Flachen befinden sich oft fernab von sozialer Infrastruktur. Dies stellt einen Zielkonflikt mit
der "Stadt der kurzen Wege" dar und erh6ht massiv das Verkehrsaufkommen, insbesondere des
motorisierten Individualverkehrs. Auch dem Ziel von Cottbus als "Schwammstadt" steht die massive
Versiegelung durch Einfamilienhduser entgegen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der planungsrechtliche Innen- und AuBenbereich kann in Cottbus/Chdsebuz nur fir konkrete
Einzelfille abgegrenzt werden. Eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt in der

Stadt Cottbus/Chésebuz bislang nicht vor. Uberschlégig kann davon ausgegangen werden, dass im FNP-
Entwurf hochstens 60 % der Wohnbauflachen fiir Stadterweiterung bzw. Neuausweisungen
veranschlagt sind. Damit werden vor allem die groRRen stadtebaulichen Zielstellungen insbesondere mit
der Entwicklung hin zum Cottbuser Ostsee abgebildet. Demgegeniiber stehen jedoch auch mindestens
40 % der Wohnbauflachenpotenziale, die durchaus auf bestehenden Bauflachen oder durch
Umnutzungen realisiert werden kénnen. Hierfiir wurden im Rahmen der FNP-Erstellung erstmals die

Grundlagen fiir ein Baulandkataster (§ 200 BauGB) geschaffen und auch geeignete Flichen fiir eine

Reaktivierung (ehemalige Stadtumbauflachen) als auch Flachen fir Umnutzung (Konversion) in
Betracht gezogen. Der FNP-Entwurf hat also einen mindestens ebenso groRen Fokus auf die Ermittlung
und Berlicksichtigung der Innenentwicklungsmdglichkeiten gelegt. Dem Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Boden und Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes also durchaus Rechnung
getragen. Der Umweltbericht hat zudem nachgewiesen, dass die damit ggf. zusammenhangenden
Eingriffe innerhalb des Stadtgebietes quantitativ kompensiert werden kénnen.

Fiir die Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs
zugebilligt. Entsprechend sind die Wohnbauflichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll
eingeschrankt einzuordnen. Erfahrungsgemal werden von den im FNP dargestellten Bauflachen nurin
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Teilen realisiert. In der Bevolkerungsvorausberechnung von 2024 wird von ca. 60 %
Realisierungshorizont bis zum Jahr 2040 ausgegangen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Ich mochte darauf hinweisen, dass auch ich anerkenne, dass ein gewisses MalR an neuen
Einfamilienhdusern notwendig ist. Ich habe mir auch Flachen angesehen, welche ich nicht kritisieren
werde, da es sich um sinnvolle Lickenschliisse oder unterstiitzenswerte Stadtentwicklung hin zum
Cottbuser Ostsee handelt.

Zu folgenden Flachen méchte ich konkret Stellung nehmen:

Dissenchener HauptstralRe 5-10 (DI M 1):

Eine moderne Bebauung kann sich nicht in das historisch gewachsene Dorfbild einfiigen. Die Bebauung
ist aus den oben genannten Griinden sowie anhand der Argumente aus dem Umweltbericht
abzulehnen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Flache wird insbesondere aufgrund der schiitzenswerten Funktionen (z. B. Boden), aus denen die
Einstufung als Dissensflache resultierte sowie aufgrund der behdordlichen Rickmeldungen aus der
Offenlage in der 2. Flachennutzungsplan-Entwurfsfassung nicht mehr als Bauflache dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Welzower Stral3e (SV W 2)

An dieser Stelle lehne ich eine Wohnbebauung kategorisch ab. Grund hierfir ist die besondere Lage
am Rande der Sachsendorfer Wiesen. Hier sollen Einfamilienhduser direkt am Rand eines
Landschaftsschutzgebiets errichtet werden. Die Sachsendorfer Wiesen sind wichtiges
Kaltluftentwicklungsgebiet fir die Stadt. Durch eine Bebauung wird der Fluss dieser Kaltluft in die Stadt
beeintrachtigt. Im Hinblick auf die notwendige Bebauung fiir die Umwandlung des CTK zum
Uniklinikum wird der Erhalt des aktuellen Zustands am Priorgraben umso wichtiger. In den nachsten
Jahrzehnten werden extreme Hitzeperioden zunehmen. Durch diese sterben auch in Deutschland
immer wieder Menschen. Kalteentwicklungsflaichen wie die Sachsendorfer Wiesen schaffen wichtige
Abhilfe in diesen Hitzeperioden. Die gleichzeitige groRflachige Versiegelung fir Uniklinik und
Einfamilienhduser auf kleinem Raum ist ebenfalls abzulehnen.

Des Weiteren spricht die Lage im HQ200-Gebiet ebenso gegen eine Bebauung wie die Tatsache, dass
damit die aktuelle Nutzung als Kleingartenanlage zur Naherholung verloren geht.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Entwicklung einer Wohnbauflache entlang der Welzower Stralle wird durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans stadtebaulich geregelt. Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. S/58/130 "Wohngebiet
Welzower StraRe" (Spremberger Vorstadt), sowie zur parallelen Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes, wurde am  31.05.2023 ein  Aufstellungsbeschluss von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Verfahren laufen entsprechend unabhangig von der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
entsprechen zu bericksichtigen.

Die Neugriindung der Medizinischen Universitdt Lausitz - XXXXXXXXXX ist eines der zentralen
Strukturwandelprojekte der Lausitz. Es sichert die zukiinftige medizinische Versorgung und
Daseinsvorsorge in der Region. Mit der Entwicklung des Campus am Standort des bisherigen Klinikums
wird natirlich auch eine gewisse Verdichtung der baulichen Strukturen einhergehen. Dies erfolgt
jedoch auch Uber die Konversion von bereits versiegelten Flachen (bspw. Parkplatzen).

Im Arbeitsstand des Rahmenplans des MUL-CT werden zudem Griin- und Freiflachen als fester
Bestandteil der Planung verstanden. Demnach sollen zwei grof3ziigige Grinanlagen — der nordlich

gelegene Patientengarten und der sidlich gelegene studentische Campus — als Erholungsflachen fir

Patientinnen und Patienten, Angehdrige, Mitarbeitende sowie Studierende und Lernende entwickelt
werden. Weiterhin sind zwei Griinachsen mit einer Nord-Sld Ausrichtung innerhalb des Gebietes
geplant. Die neu geplanten Gebaude sollen liberwiegend mit einer Dach- und teilweise mit einer
Fassadenbegriinung versehen werden. Die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
"Klinik" im FNP ermoglicht die Entwicklung dieser Grinflachen. Die qualitative Ausgestaltung von
Grinflachen ist jedoch kein Reglungsinhalt der Flachennutzungsplanung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Eine Wohnbebauung der Kollwitzer StraRRe westlich der Total-Tankstelle Gber das aktuelle MaR hinaus
ist ebenfalls abzulehnen. Wahrend ich keine Einwande gegen die Verwendung der Flachen als
Kleingartenanlage (Ausgleich Bahnwerk) habe, sollte auch an dieser Stelle von Wohnbebauung
abgesehen werden, da es eine Ausweitung der Stadtgebiets und eine zusatzliche Versiegelung
bedeuten wiirde. Die Argumente gegen Einfamilienhduser sind auf diese Flache entsprechend
anzuwenden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
Flr den benannten Bereich befindet sich derzeit ein Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren:
— Bebauungsplan , Kolkwitzer StraBe Sud“ (Nr. W/50/126; Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 2022).

Das Planverfahren verfolgt das Entwicklungsziel der Ausweisung von Wohnbauflachen. An dieser
stadtebaulichen Entwicklungsabsicht wird festgehalten, um dem infolge des Strukturwandels
gestiegenen Wohnraumbedarf angemessen Rechnung zu tragen. Die Verfahren lauft entsprechend
unabhangig von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und ist in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes entsprechend zu bericksichtigen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Entsprechend des Umweltberichtes sollte die Wohnbaufliche "Alte Wiesen" (DO W 1) nicht als
Bauflache ausgewiesen werden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die aktuelle Bevolkerungsvorausberechnung bis 2040 hat fiir den Ortsteil Dobbrick im Bestfall eine
Stabilisierung der Bevolkerung auf heutigem Niveau prognostiziert. Dass bedeutet, dass selbst fiir das
positivste Szenario der Bevoélkerungsentwicklung "Boomtown", welches fiir die Bilanzierung des 2.
Entwurfes des Flachennutzungsplanes Cottbus herangezogen wird, keine nennenswerten
Wachstumseffekte im Ortsteil selbst zu verzeichnen sein werden. Vor diesem Hintergrund erfolgte eine
Uberpriifung der im 1. FNP-Entwurf dargestellten Wohnbauflachen.

Aufgrund der raumlichen Lage im HW-Risikogebiet HQextrem, der Retentionsfunktion des Waldes, der
Inanspruchnahme hochwertiger Boden sowie durch die von einer Bebauung potenziell
hervorgerufenen kumulativen Effekte wurde die Flache als nicht als konsensfahig und konfliktreich
eingestuft. Aus diesen Griinden wird die Flache im 2. FNP-Entwurf dem Bestand entsprechend als
landwirtschaftliche Flache und anteilig Wald dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Entsprechend des Umweltberichtes sollte die Wohnbauflache "Priorstrale" (MA W 1) nicht als
Bauflache ausgewiesen werden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Um die Flachenbedarfe fiir den Wohnungsbau im ersten Flachennutzungsplan-Entwurf (FNP) absichern
zu konnen, welche aus einem Bevolkerungswachstum auf 115.000 Einwohner resultierte
(Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus von 2017), wurden u. a. bereits im Umweltbericht besonders
kritisch bewertete Standorte in die Flachennutzungsplanung mit aufgenommen. Bei der
Herausarbeitung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Verbindung mit Zielkonflikten
zwischen den Belangen der Stadtentwicklung und Belangen von Natur und Landschaft wurden bereits
Planflichen mit baulichen Vorhaben herausgefiltert, die bei hohem Konfliktpotenzial einer
gesonderten Einzelbetrachtung unterzogen wurden (vgl. Kap.5.4 Umweltbericht). Im Umweltbericht

wurde diese Fliche bereits als ,,Dissensfliche” eingestuft. Dissensflichen sind einzelne Planflichen mit
einem sehr hohen Konfliktpotenzial.

Mit der in 2024 erfolgten Bevélkerungsvorausberechnung muss aktuell davon ausgegangen werden,
dass weniger Wohnbauflachen benétigt werden. Es ist von einem verminderten Bedarf von ca. 4.400
Einwohnern auszugehen.

Aufgrund dessen wurden alle Flachenpotenziale nochmals auf den Priifstand gestellt, vor allem die,
welche bereits im Vorfeld als kritisch betrachtet wurden.

Da die potenzielle Wohnbaufldache in Madlow zu diesen kritischen Flachen gehoért, wurde auch diese
Flache nochmals auf ihre Notwendigkeit Gberprift. Wertgebend und gegeniber einer baulichen
Nutzung empfindliche Parameter sind hierbei: Griinlandstandort, standorttypische Gehdlzsdaume an

Gewassern ( § 30- Biotop), Boéden feuchter Standorte mit Vega-Gley, Moor- und Auenbdden, geringe

Grundwasserflurabstande, Kaltluftentstehungsgebiet, Teilgebiet des Spreeauenraumes mit hohem
Landschaftsbildwert und guter Erholungseignung. Die Flache wird aufgrund der rdumlichen Lage im
HW-Risikogebiet HQextrem, der Retentionsfunktion sowie durch die von einer Bebauung potenziell
hervorgerufenen kumulativen Effekte als nicht konsensfahig eingestuft. Landesplanerisch befindet sich
das Plangebiet innerhalb der Gebietskulisse des Freiraumverbundes als flichenbezogene Festsetzung
nach Festlegungskarte des LEP HR. Es besteht daher auch ein Zielwiderspruch zu Ziel Z 6.2 LEP HR.

Zudem hat die Darstellung der potenziellen Wohnbauflache im 1. FNP-Entwurf zu groRem Widerstand
in der Bevolkerung wie auch bei verschiedenen Tragern offentlicher Belange gefiihrt.

Aus diesen vielfaltigen Grinden wird im 2. FNP-Entwurf auf die Darstellung einer Wohnbauflache
verzichtet und die Flache wieder dem Bestand entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. als
Grin- und Freiflache dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

In meinem ehemaligen Heimatortsteil Sielow sind einige aktuelle Waldflachen fiir Wohnbebauung
vorgesehen. Die straBenbegleitende Flache norddstlich des Sielower Waldwegs moéchte ich zuerst
betrachten. Auch hier soll im AuBenbereich die besiedelte Flache mit Einfamilienhdausern nach auRen
hin erweitert werden. Die Abholzung von Waldflachen zugunsten von Einfamilienhdusern sehe ich sehr
kritisch, da auch hier eine Ausweitung des versiegelten Bereichs zugunsten der umweltschadlichsten
Wohnform vorgenommen wird. Ich selber habe 150 m Luftlinie entfernt von dieser Flache gewohnt
und habe sie regelmalRig flir Spaziergdange mit meiner Familie genutzt, ebenso wie viele andere
Bewohner der nahegelegenen Hauser. Als meine kleine Schwester im Kindergartenalter war, war genau
hier der Ausgangspunkt flir gemeinsame Erkundungstouren und gemeinsames Spiel im Wald. Wie
kaum ein anderer bin ich mir Gber die Bedeutung dieser Flache fiir die Naherholung bewusst, moge sie
auf dem Plan auch noch so klein erscheinen. Hier ist von einer Bebauung abzusehen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Wald zwischen Sielower Waldweg und Cottbuser Stral3e ist entsprechend der Klassifizierung nach
Landeswaldgesetz des Landes Brandenburg als Erholungs- sowie lokaler Klimaschutzwald zu
betrachten. Damit unterliegt der Wald an dieser Stelle einem besonderen Schutz gegeniber
anderweitigen Nutzungsinteressen. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die
dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verandern, beschddigen oder zerstéren konnen. Zudem liegt mit dem Waldkonzept Sielow
(Beschlussnr. VII-001-25/01 vom 28.02.2001) eine kommunalpolitische Entwicklungskonzeption zum
weitestgehenden Erhalt dieser Waldfliche vor. Ein Anderungsbeschluss fiir dieses Konzept liegt bislang
nicht vor.

Die Darstellung der Wohnbauflache erfolgt in der 02. FNP-Entwurfsfassung aufgrund der o.g. Griinde
und in Abstimmung mit dem Forstamt Spree Neifle daher noérdlich des Flurstiickes 1889 nur
straRenbegleitend Ostlich entlang des Sielower Waldweges bis auf Hohe des Flurstiicks 693. Die
Darstellung der Wohnbauflache nérdlich des Eschenweges entfdllt. Hier wird dem Walderhalt in
Abstimmung mit dem Forstamt zukinftig Vorrang eingeraumt.

Fir das Flurstiick 1889 besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Wohnen am

Sielower Waldweg" (Sielow) sowie fiir die parallele Anderung des rechtswirksamen FNP Cottbus. In

diesen Verfahren wird geprift, ob fir das Flurstiick 1889 auch eine vollflichige Bebauung
planungsrechtlich ermdglicht werden kann. Der Vorentwurf dazu wurde 2025 verdffentlicht.
Entsprechend dieses Verfahrensstandes erfolgt die Darstellung im 02. FNP-Entwurf.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Im Bereich zwischen Sielower Waldweg und Cottbuser StraRe ist aus den selben Griinden eine
Bebauung liber den aktuellen Zustand hinaus zu unterlassen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Abgesehen vom Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Wohnen am Sielower Waldweg” liegt

gemadl des Waldkonzepts Sielow (Beschlussnr. VII-001-25/01 vom 28.02.2001) eine
kommunalpolitische Entwicklungskonzeption zum weitestgehenden Erhalt dieser Waldflache aber
auch zu dort vorhandenen Baupotentialen vor. Diese spiegelt sich bereits im 01. FNP-Entwurf wieder.
Ein Anderungsbeschluss fiir dieses Konzept liegt bislang nicht vor. Die Darstellung der Wohnbauflache
erfolgt in der 02. FNP-Entwurfsfassung aufgrund der o.g. Griinde und in Abstimmung mit dem Forstamt
Spree NeilRe daher nordlich des Flurstlickes 1889 nur straRenbegleitend 6stlich entlang des Sielower
Waldweges bis auf Hohe des Flurstlicks 693. Die Darstellung der Wohnbauflache nordlich des
Eschenweges entfillt. Hier wird dem Walderhalt in Abstimmung mit dem Forstamt zuklinftig Vorrang
eingeraumt.

Fir das Flurstiick 1889 besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Wohnen am

Sielower Waldweg" (Sielow) sowie fiir die parallele Anderung des rechtswirksamen FNP Cottbus. In

diesen Verfahren wird geprift, ob fir das Flurstiick 1889 auch eine vollflichige Bebauung
planungsrechtlich ermoglicht werden kann. Der Vorentwurf dazu wurde 2025 veroffentlicht.
Entsprechend dieses Verfahrensstandes erfolgt die Darstellung im 02. FNP-Entwurf.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-09 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Im Bereich Striesower Strafle soll ausschliefllich eine straRenbegleitende Bebauung auf der
siidwestlichen StralRenseite geplant werden. Eine Bebauung in zweiter Reihe und auf der norddstlichen
Seite sind abzulehnen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Am alten Spreewaldbahnhof" der Gemeinde Sielow aus dem Jahr
1993 sah urspriinglich die Entwicklung von 300 bis 400 Wohneinheiten vor.

Am 28.04.2021 wurde auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Chdsebuz eine
Anderung des Bebauungsplans eingeleitet. Ziel war die Reduzierung der dortigen Wohnbaupotentiale
zugunsten einer ortsbildvertraglichen Entwicklung. Bis Ergebnisse aus diesem Verfahren vorliegen,
verbleiben die Darstellungen des 01. FNP-Entwurfs, die bereits eine entsprechende Reduzierung der
Wohnbauflachen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Am alten Spreewaldbahnhof"
beinhalten.

Die stralRenbegleitende Bebauung Ostlich der Striesower Stralle ist in sidlicher FortfUhrung der
angedachten Wohnbebauung vom gegenwartigen Garagenstandort aus stadtebaulich durchaus
sinnvoll. Eine beidseitige Bebauung einer innerhalb der Ortslage befindlichen StraRe ist auch
wirtschaftlich sinnvoll, zumal die Striesower Strafe ohnehin erstmalig hergestellt werden muss, um
weitere Wohnraumbedarfe in diesem Bereich zulassen zu kénnen. Die angrenzende Bebauung am M.-
Riese-Weg wurde bereits im Ortsteilentwicklungskonzept (2017) dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1129-10 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Gleiches gilt fur die Waldflache nérdlich des Gulbener Wegs.
Mit freundlichen GriiRen,

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Insbesondere in Korrespondenz mit den unmittelbar angrenzenden Planflachen handelt es sich hier um
eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Ortslage Sielow. Mit Stellungnahme des Forstamtes
Spree NeifRe vom 15.03.2024 zum 01. FNP-Entwurf wurde der Stadt Cottbus/Chdsebuz zudem
mitgeteilt, dass dieser Bauflichendarstellung Gulbener Weg/Striesower StraRe mit den
Waldfunktionen Erholungswald und Klimaschutzwald als forstrechtliche Einzelfallentscheidung fir eine
strallenbegleitende Bebauung zugestimmt wird. Im Ergebnis wird die straBenbegleitende Planflache
auch im 02. FNP-Entwurf weiterhin dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-01 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

angesichts der sich stetig zuspitzenden Klimakatastrophe und deren Auswirkungen auf Mensch und
Natur ist es gerade jetzt wichtig, Bedarfe und Entwicklungspfade genau zu tGberdenken. Neubau und
Flachenneuinanspruchnahme missen kritisch hinterfragt werden, ebenso der Umgang mit allen
Ressourcen. Der Strukturwandel ist kein Freischein, alle sozialen und Okologischen Schatze hinter
wirtschaftliche Interessen zu stellen. Im Gegenteil: gerade den StrukturWANDELprozess sollten wir in
Cottbus zur Férderung einer 6kologisch und sozial nachhaltigen Stadt- und Raumplanung nutzen. Sie
ist ein Schlisselelement im Kampf gegen den Klimawandel, denn der Gebdude- und Verkehrssektor
zdhlen zu den maBgeblichen Verursachern von Klima-, respektive Umweltschdden. Dieses
chancenreiche Zeitfenster ist fiir 6kologisch und sozial nachhaltige Investitionen zu nutzen, welche i. d.
R. gegeniber wirtschaftlichen Interessen vernachlassigt werden.

Ein Flachennutzungsplan wird fiir eine Gltigkeit von mehreren Jahrzehnten beschlossen. Er erzeugt
starke Pfadabhéangigkeiten, die unsere zukiinftigen Moglichkeiten zur Mobilitdtswende, nachhaltiger
Bodennutzung und Anpassung an den Klimawandel stark beschranken. In der Bauwende liegt eine
groRe Chance fir den Klimaschutz und die Klimaanpassung. Wir méchten in diesem Zusammenhang
auf folgende Kritikpunkte beziiglich des Entwurfs des Flachennutzungsplan hinweisen und auf eine
zeitgemale und konsequente Abwagung zum Schutz von Klima, Umwelt und Ressourcen drangen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bodenverbrauch durch Baugebiete im AuBenbereich

Obwohl in der Begriindung zum FNP das "Primat der Innenentwicklung" wiederholend gepredigt wird,
befinden sich im FNP tatsadchlich 60 % der neuen Wohnbauflachen im AuRenbereich und tiberwiegend
auf heutigen Landwirtschafts- und Waldflachen. Die Zersiedelung der Landschaft wird weiter befordert.
Das wiirde wertvolle Bodenfunktionen fiir Jahrtausende nicht kompensierbar zerstéren. Frei- und
Waldflachen sowie der natiirlich gewachsene Boden werden fiir die Versorgung der Bevolkerung mit
Nahrung, Frischluft, Kaltluft, Grundwasser und Erholungsraumen bendtigt und sind essentiell fiir ein
stabiles Okosystem. Wanderkorridore und zusammenhingende Lebensrdume miissen fiir den Erhalt
der Artenvielfalt konserviert werden.

Der enormen Flachenneuinanspruchnahme insbesondere im AuBenbereich stehen aus unserer Sicht
die 6ffentlichen Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung und der Versorgung der Bevolkerung
mit landwirtschaftlichen Produkten und Grundwasser entgegen. Diese Entwicklung widerspricht dem
eigens durch die Stadt gesetzten Ziel der "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung", welches
mehrfach in der Begriindung zum FNP (S. 22, 42, 44, 87, 177) sowie im INSEK 2035 (S. 83, 104, 115)
beschlossen wurde. Der Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Boden und Flache ist gesetzlich

festgeschrieben in § 1a Absatz 2 im Baugesetzbuch sowie in § 2 Absatz 2 Satz 2 und 6 im

Raumordnungsgesetz, doch wird angesichts der faktisch hohen potenziellen
Flachenneuinanspruchnahme im FNP fiir Cottbus nicht bericksichtigt. AuBerdem widerspricht die
Ausweisung zahlreicher Wohngebiete im AuRenbereich dem angeblichen Fokus auf die Entwicklung
der Ostseeachse.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grof8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der planungsrechtliche Innen- und AuRenbereich kann in Cottbus/Chésebuz nur fiur konkrete
Einzelfille abgegrenzt werden. Eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt in der

Stadt Cottbus/Chdsebuz bislang nicht vor. Uberschligig kann davon ausgegangen werden, dass im FNP-
Entwurf hochstens 60 % der Wohnbauflaichen fiir Stadterweiterung bzw. Neuausweisungen
veranschlagt sind. Damit werden vor allem die groRen stadtebaulichen Zielstellungen insbesondere mit
der Entwicklung hin zum Cottbuser Ostsee abgebildet. Demgegeniiber stehen jedoch auch mindestens
40 % der Wohnbauflachenpotenziale, die durchaus auf bestehenden Bauflichen oder durch
Umnutzungen realisiert werden kdnnen. Hierfir wurden im Rahmen der FNP-Erstellung erstmals die

Grundlagen fiir ein Baulandkataster (§ 200 BauGB) geschaffen und auch geeignete Flichen fiir eine

Reaktivierung (ehemalige Stadtumbauflachen) als auch Flachen fiir Umnutzung (Konversion) in
Betracht gezogen. Der FNP-Entwurf hat also einen mindestens ebenso grofRen Fokus auf die Ermittlung
und Berticksichtigung der Innenentwicklungsmdglichkeiten gelegt. Dem Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Boden und Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes also durchaus Rechnung
getragen. Der Umweltbericht hat zudem nachgewiesen, dass die damit ggf. zusammenhangenden
Eingriffe innerhalb des Stadtgebietes quantitativ kompensiert werden kbnnen.

Fir die Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs
zugebilligt. Entsprechend sind die Wohnbauflichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll
eingeschrankt einzuordnen. Erfahrungsgemal werden von den im FNP dargestellten Bauflachen nurin
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Teilen realisiert. In der Bevolkerungsvorausberechnung von 2024 wird von ca. 60 %
Realisierungshorizont bis zum Jahr 2040 ausgegangen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Flachenfra® im Namen der "Arrondierung"

Die Siedlungsbereiche der dorflichen Ortsteile am Stadtrand werden sehr groRziigig dargestellt und
schlieBen mitunter mehrere hunderte Hektar zusammenhadngende Landwirtschaftsflichen mit ein. Bei
derartigen AckerflachengréRen kann kaum von einer Nach-/Innenverdichtung oder Arrondierung des
Siedlungsgebietes gesprochen werden. Viel mehr breitet sich die Siedlungsfliche weiter in die
Landschaft aus. Wie kann das Limit der Siedlungserweiterung und des Flachenverbrauchs bestimmt
werden, wenn StraBenzug um Strallenzug unter der Bezeichnung "Arrondierungsflache" hinter die
letzte Hauserreihe am Siedlungsrand oder entlang der Einfallstrale ausgewiesen werden?

Der Flachenverbrauch und alle negativen Effekte, die mit kleinteiliger Wohnbebauung in Randlagen
einhergehen, sind nicht mit den Klimaschutz- und Klimaanpassungszielen und einer nachhaltigen
Stadtentwicklung vereinbar. Unserer Ansicht nach ist die Ausweisung der meisten Baugebiete in den
dorflichen Ortsteilen nicht mit Arrondierung zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Ackerflachen zur "LickenschlieBung" im "Siedlungsbereich": 166 ha in Dobbrick;
334 ha in Skadow, 185 ha in Sielow, 175 ha in Dissenchen, 183 ha in Schlichow, 35 ha in Kahren, 82 ha
in Gallinchen

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Flachenangaben der Stellungnahme entsprechen nicht den tatsachlich dargestellten
PlanflachengroRen im Flachennutzungsplanentwurf. MaRgeblich fir den FNP-Entwurf sind die
Flachenangaben gemal Tabelle 2 des Umweltberichtes "Gesamtbilanz der vom Bestand abweichenden
Planflachen nach Ortsteilen". In Skadow unterstellt die Stellungnahme z.B. einen Bauflachenzuwachs
von ca. 334 ha. Tatsachlich werden in Skadow gemal Tabelle 2 aber lediglich ca. 10 ha fiir Wohnbau-
und gemischte Bauflachen (iber den Bestand hinaus dargestellt. Weitere Bauflachen sind in Skadow
nicht dargestellt. In Skadow werden gemaR FNP-Entwurf Giberhaupt nur ca. 39 ha bebaute Flache, inkl.
Bestand und Planflichen, dargestellt. Ahnlich verfehlt sind auch die unterstellten Flichenangaben zu
anderen Ortsteilen. Hier liegt eine offensichtlich fehlerhafte Flachenermittlung seitens des
Stellungnehmenden vor.

Unabhangig davon hat der FNP Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die
Stadtplanung z.B. sowohl der stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge
verpflichtet, der Freiheit der Birger zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und z.B. der Reduzierung
des Individualverkehrs. Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen
mit Augenmal und mit Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die
Wohnbauflachenangebote in den Ortsteilen als maRvoll eingeschrankt einzuordnen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Verhinderung der Mobilitatswende durch Baugebiete im AuRenbereich

Den Wohnbaugebieten im AuBenbereich stehen nicht nur die Belange des Bodenschutzes und
Flachensparens entgegen, sondern die zu erwartende geringe Bebauungsdichte mit
Einfamilienhdusern induziert auch zusatzlichen motorisierten Individualverkehr, also PKW und
Motorrader. Nicht alle Ortsteile sind attraktiv mit dem OPNV angebunden. Die zu erwartenden
Zunahmen an PKWs, egal ob Verbrenner oder elektrisch angetrieben, erzeugt Larm, ggf. gesundheits-
und klimaschadliche Abgase, erhéht die Nachfrage nach Parkplatzen im Stadtbereich, erhdht die

Unfallgefahr fiir schwachere Verkehrsteilnehmer:innen (per Rad, zu FuRB). Der Grundsatz ,mehr

Mobilitat bei weniger Verkehr” wird im INSEK 2035 (S. 59) thematisiert. Warum wird das im INSEK

definierte Ziel nicht durch eine Entwicklung hin zu einer kompakten Stadt der kurzen Wege im FNP
dargestellt? Die Ausweitung der Wohnbauflachen in den peripheren Lagen im FNP stehen diesem
Leitsatz des INSEK entgegen und sollten gedndert werden. Raumlicher Bezug: Dobbrick, Skadow,
Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, GroR Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und der Reduzierung des Individualverkehrs.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang eines
reduzierten Individualverkehrs. Der Zielstellung einer kompakten Stadt der kurzen Wege tragt der FNP-
Entwurf beispielsweise insofern Rechnung, dass liber 70 % der potenziellen Wohneinheiten, auf
geplanten Bauflachen, im Mehrfamilienhausbereich entfallen und somit einer kompakten
Stadtstruktur zuzuordnen sind. Obwohl 12 der 19 Ortsteile von Cottbus landlich gepragt sind, werden
im FNP-Entwurf nur unter 30 % der potenziellen Wohneinheiten im Bereich des Ein- und
Zweifamilienhaussektors verortet.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Ressourcenverbrauch durch "kleinteilige Bebauung" = Ein- und Zweifamilienhauser

Allen Aussagen aus der Stadtentwicklung und der Wohnungswirtschaft nach zu urteilen, ist flr die
Baugebiete im AuRenbereich die Bebauung mit Einfamilienhausern (Reihenhduser, Zweifamilienhauser
etc.) vorgesehen. Neben dem Flachenverbrauch und der Erzeugung von Verkehrsbedarf, ist diese
Wohnform mit einem hohen Ressourcenverbrauch pro Kopf verbunden. Es ist unsozial, dass wenige
einkommensstarke Menschen in (ibergroBen Wohnungen leben sollen. Fiir Zugereiste und
Cottbuser:innen ist mit einem Bedarf an glinstigem Wohnraum zu rechnen, den "qualitativen Neubau"
nicht erflllen kann, sondern durch Erhalt, Aufwertung und Durchmischung bestehender Wohngebiete
gedeckt werden kann. Rein konstruktiv ist der Verbrauch an Baumaterial sowie auch der
Heizungsaufwand fiir einzeln stehende Wohnungen ("die eigenen vier Wande") aufwandiger als fur
zusammenhangende. Darliber hinaus weisen kleinteilige Wohngebieten eine ineffiziente Infrastruktur
auf, z. B. Strom-, Wasser-, Internetleitungen und ErschlieBungswege. Der Bau der StraBen und Legung
der Leitungen fiir diese diinn bewohnten Einfamilienhausgebiete wird mit offentlichen Geldern
finanziert.

Die Deckung der quantitativen und qualitativen Wohnbedarfe der Cottbuser Bevoélkerung ist aus
unserer Sicht moglich, ohne offentlich bedeutsame Flachen verschwenderisch fiir die Interessen
weniger Einzelpersonen als Bauland auszuweisen. Unserer Ansicht nach sollte die Stadtentwicklung
diese okologischen und ressourcenwirtschaftlichen Aspekte zukunftsweisen beachten. Raumlicher
Bezug: Dobbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol} Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Werden die Bauflachenpotentiale im 1. FNP-Entwurf nach geeigneten Typologien ausgewertet, so lasst
sich feststellen, dass sich etwa 71% der potentiellen Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus-Typologien
verorten lassen. Lediglich ca. 29% entfallen auf Flachen fiir Ein- und Zweifamilienhausbau. Fir die
Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs zugebilligt.
Demnach sind die Wohnbauflaichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll und den Bedarfen
entsprechend einzuordnen. Natlrlich ist der Ressourcenverbrauch pro Wohneinheit in einer Ein- bzw.
Zweifamilienhaustypologie groBer als in Mehrfamilienhdusern. Diese Einschatzung kann aber nicht
dazu fihren, in einer Stadt mit 19 Ortsteilen, davon 12 landlich gepragt, ausschlieRlich
Geschosswohnungsbau zuzulassen. Unabhangig davon erfolgte im Rahmen der Erstellung des 2. FNP-
Entwurfs eine erneute Bewertung sowie ggf. Anpassung der Planflachen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
Grundannahme Wohnbedarfe - Auseinandersetzung mit demografischem Wandel

In der Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus wird bei der sehr optimistischen Variante davon
ausgegangen, dass die Einwohnerzahl von Cottbus von heute bis 2040 um 15.000 Einwohner:innen
ansteigen wird (s. Begriindung FNP S. 35). Darauf aufbauend wird groRRziigig erst ein Bedarf von 7.000
neuen Wohneinheiten ermittelt, dann plus 40 % "Puffer" ein Wohnbedarf von 10.000 neuen
Wohneinheiten angestrebt (s. Begriindung FNP S. 42f). Dass Cottbus' Einwohnerzahl bisher stabil blieb
(nicht anstieg), ist vor allem mit den Kriegen in der Ukraine und in Nahost zu begriinden, weswegen
Menschen Sicherheit und Perspektive in Cottbus suchen. Die Mehrheit der Menschen, ob geflohen
oder zugereist im Strukturwandel, braucht Wohnraum, der einen kostengiinstigen Lebensstil erlaubt.
Womit begriinden Sie die Annahme, dass perspektivisch die gréRte Nachfrage nach teurem Neubau in
Randlagen bestehen wiirde? (Und parallel dazu mietglinstige Plattenbauten aus kurzsichtigen
"dstethischen" bzw. "Image"-Griinden abgerissen werden). Immerhin befinden sich 60 % der neuen
Wohnbauflachen im FNP in "kleinteiliger" Form im AuBenbereich.

Nach Rechnung der Stadt Cottbus wird also fiir das sehr optimistische Zuwanderungsszenario, bei dem
wir theoretisch die Zunahme von (nicht besonders einkommensstarken) Familien mit Kindern erwarten
sollten, ein Wohnungsmarkt vorbereitet, bei dem die Haushalte in der Personenzahl aber kleiner sind
als bisher: denn bisher leben in Cottbus im Durchschnitt 1,76 Personen in einem Haushalt. Nach der
Wohnbedarfsprognose der Stadt Cottbus schrumpfe die durchschnittliche HaushaltsgroRRe in Zukunft
auf 1,5 Personen. Wie sind diese Annahmen aus dem Wohnbedarfskonzept 2021 mit dem erhofften
Familienzuzug durch den Strukturwandel vereinbar?

Abgesehen von bisherigen Entwicklungen, aus denen die Prognosen lediglich fortgeschrieben werden
- ist denn die Fortsetzung des Trends von kleineren Haushalten zukunftsweisend? In Zeiten, in denen
es in GrolRbritannien bereits ein Ministerium flr Einsamkeit gibt, und Cottbus als Modellstadt
"boomen" mochte, sollten familienfreundliche und sozial innovative Wohnformen fir Jung und Alt
gefordert werden statt das Vereinsamen in Kleinsthaushalten. Das heift den Weg bereiten fiir
gemeinschaftliches Wohnen. Ein Durchschnittswert von 1,5 Personen/Wohneinheit scheint einzig den
Zweck zu haben, die Anzahl der angeblich benétigten Neubau-Wohnungen aufzublasen? Der
Offentlichkeit fallt auf, dass die Stadt Cottbus sich im Marketing "innovativ" und "modellhaft" verkaufen
will, doch tatsachlich konservatives "business as usual" betreibt. Wie kann so die Stadt Cottbus im
Wettbewerb mit anderen Stadten Europas attraktiv werden? Sehen Sie sich die Lebensqualitat in
Mittel- und GroRstadten in den Niederlanden oder Danemark an.

Aus unserer Sicht sollte die Stadt eine resiliente Wohnungswirtschaft betreiben, in der die
Lebensrealitdit der Menschen im Mittelpunkt steht, statt ad hoc basierend auf optimistischen
Prognosen und gestrigen Vorstellungen von Wohnbedarfen teuren, ressourcenverschwendenden
Wohnraum fir Bauunternehmen zu schaffen.

Da die Bevolkerungsprognose von Cottbus auf Zuwanderung basiert, waren die
Siedlungserweiterungen in den Ortsteilen zudem nicht in diesem AusmalR mit einer "Eigenentwicklung"
der Ortsteile zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Do6bbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, GroR Gaglow, Strobitz,
Sielow/Zylow

Seite 265 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Wie in der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/Chdsebuz festzustellen
ist, sind fiir die kinftige Entwicklung sowohl Ubergeordnete und von der Stadt damit nicht
beeinflussbare Rahmenbedingungen (z.B. die Konjunktur) sowie regionale Faktoren (z.B. die
Umsetzung des Strukturwandels) relevant. Weiterhin wirken sich vor allem auch die von der Stadt
unmittelbar zu beeinflussenden lokalen Faktoren (z.B. die Attraktivitdt, Wirtschaftskraft und das
gesellschaftliche Klima der Stadt, das Arbeitsplatzangebot und vor allem das Wohnraumangebot) auf
die Entwicklung aus. In der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/
Chésebuz ergibt sich eine maximales Wachstumspotential im Szenario "Boomtown" von ca. 110.000
Einwohnern bis in das Jahr 2040. Dieser Entwicklung muss der Flachennutzungsplan (FNP) gerecht
werden und die Wohnbaupotentiale wurden dahingehend nochmals Gberprift. Der FNP nimmt jedoch
keinen Einfluss auf Faktoren wie HaushaltsgroBen, Wohnflachen pro Kopf oder auch darauf, welche
Wohnformen am Markt nachgefragt bzw. angeboten werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Zusammenfassung AulRenbereich
Gegen kleinteilige Wohnbebauung im AuRenbereich spricht:

- erhohter Ressourcenverbrauch durch einzelne Hauser: mehr Material fiir AuBenwande, hoherer
Energieverlust oder Bedarf an Dammmaterial

- ineffiziente Infrastruktur, deshalb héhere Kosten durch diinne Bebauung (langere Leitungen, weniger
Anlieger) entgegen des Prinzips der kompakten Stadt der kurzen Wege

- kleinteiliger Neubau priveligiert ein einkommensstarkes Klientel, das ist unsozial. Es braucht die
Qualifizierung giinstigen Wohnraums.

- schlechte Erreichbarkeit erfordert die Haltung eines Autos und induziert MIV: unsozial, undkologisch,
konterkarriert Mobilitdtswende

- Flache ist zu wertvoll fiir Erweiterung diinner Besiedlung
- mehr Flachenversiegelung = schlecht fiir den natirlichen Wasserhaushalt

- der Erhalt von unbebauten Flachen erlaubt dafiir Klimaanpassung (Hitzeschutz, Schwammstadt),
Erholung, Frischluft, Kaltluft

- Zersiedelung der Landschaft: Zerstorung von Lebensraumen fiir Tier- und Pflanzenarten; oftmals
Offenland, das nicht ausgeglichen sondern nur ersetzt wird, was den vertriebenen Offenlandtierarten
keine Umsiedelung ermoglicht

- unumkehrbare Zerstorung der natiirlich gewachsenen Béden, Vernichtung deren Potenzials fiir den
Klimaschutz und die Erndahrung

- Verlust landwirtschaftlicher Flachen erhéht den Nutzungsdruck auf die tibrige Landwirtschaftsflachen,
welche zukiinftig zudem weiter unter Klimawandel leiden und Okologischer bewirtschaftet werden
sollten

- die Einfamilienhauser erlauben kaum soziale Innovationen und gemeinschaftliche Wohnformen fiir
mehr als eine Mietpartei

- Bevolkerungsprognose fir Cottbus basiert auf Zuwanderung, nicht auf Eigenentwicklung der Ortsteile
- zahlreiche Wohnbauflachen im Aulenbereich befinden sich abseits der Entwicklungsachse
Seevorstadt

- die im FNP als Wohnbaufliche dargestellten, derzeit landwirtschaftlichen Flachen im
"Siedlungsgebiet" der Ortsteile zum Zweck der "Arrondierung" als Bauland auszuweisen ist nicht
plausibel; die Freiflachen sind zusammenhangend grol! genug und stehen fiir sich

- es gibt Leerstand im Innenstadtbereich, der aus 6kologischen, sozialen und demzufolge aus langfristig
wirtschaftlichen Grinden zuerst qualifiziert werden sollte, bevor Einfamilienhaussiedlungen im
AulRenbereich ausgewiesen werden

- Ausweisung von Einfamilienhdusern und "qualitativem Neubau" verstarkt Segregationseffekte, soziale
Ungleichheiten und Konflikte

- Ein-, Zweifamilien- und Reihenhdusern sind nicht alternativlos, um einen qualitativen Wohnbedarf
decken zu kénnen
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Aus all diesen Griinden sind wir der Ansicht, dass der Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den
dorflichen Ortsteilen nicht zeitgemal3, nicht mit den 6ffentlichen, gesamtgesellschaftlichen Belangen
und nicht mit einer nachhaltigen Stadtentwicklung vereinbar ist.

Welche Griinde wiegen dies alles auf,um den Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den dorflichen
Ortsteilen der Stadt zu rechtfertigen?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo und wie sie wohnen wollen und der Eingrenzung kleinteiliger, individueller
Einzelhausbebauungen zugunsten kompakter Mehrfamilienwohnungen in Innenstadtnahe.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang reduzierter
Umweltbeeintrachtigungen mithilfe kompakterer Bauweisen. In Folge der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange, Behdrden und der Offentlichkeit sowie aufgrund veranderter Planungsgrundlagen
(u.a. Bevolkerungsvorausberechnung 2024) werden die Planflachen im 02. FNP-Entwurf tGberprift und
in Teilen reduziert. Das betrifft auch potenzielle Wohnbauflachen in den landlichen Ortsteilen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Luftleitbahnen fiir Westwinde

Die klimadkologischen Funktionen in Cottbus sind bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad in den
Innenstadtbereichen vorbelastet. Die Belastung wird sich durch den Klimawandel perspektivisch
erhéhen (S. 52 Umweltbericht zum FNP). Da der Standort Lausitz-Science-Park NUR unter der
Bedingung rechtlich zul3ssig ist, dass stadtdkologische MaRnahmen in die folgenden Planungsebenen
eingebunden werden, muss diese Bedingung durch ein Plansymbol im FNP (z. B. "Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil") kenntlich dargestellt werden. Art und MaR der baulichen Nutzung bzw. Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, kénnen bzw. sollen laut

Baugesetzbuch im FNP dargestellt bzw. gekennzeichnet werden (§ 5 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB). Wie

wird die Durchliftung der Stadt gewahrleistet? Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6, SM SO
1,..)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Malgeblich fur die Darstellungen in der 2. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
Cottbus/Chésebuz sind die zwischenzeitlich eingeleiteten bzw. bereits beschlossenen Bebauungsplane,
welche die planungsrechtlichen Vorgaben zur Entwicklung des Lausitz Science Parks setzen bzw. setzen
werden. Derzeit sind hierzu folgende B-Plane zu nennen:

- Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz® (rechtskraftig)
- Nr. W/40/116 ,,Sondergebiet Forschung und Entwicklung® Teilbereich 1 (rechtskraftig)

- Nr. W,N/40,38/117 "Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2 (im Verfahren befindlich)
- N/49/49-3 Kaserne Albert-Zimmermann-Kaserne (CIC) 3. Anderung (im Verfahren befindlich)

Die Darstellungen in der 2. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes werden aus den Ergebnissen
bzw. aktuellen Arbeitsstanden der Bebauungsplane abgeleitet.

Flr den Bereich des Lausitz Science Park (LSP) wurden im Umweltbericht (UB) des 01. FNP-Entwurfes
ausfuhrliche Prifungen und Abstimmungen durchgefiihrt. Im Ergebnis steht bereits eine sehr deutliche
Aussage im Umweltbericht, dass die Belange von Natur und Landschaft nur dann bei diesem Projekt
ausreichend Beachtung finden, wenn wesentliche Aspekte stadtokologischen Bauens mit der
Planungsrealisierung umgesetzt werden (Kap. 4.7 UB). Zu diesen wesentlichen Aspekten gehdren u.a.
eine klimagerechte Geb&udestellung und die Berticksichtigung von Luftleitbahnen. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan W/4973 "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz" (Satzungsbeschluss
26.03.2025) sind ferner Freiflachen auch fiir Durchliftung und Frischluftzufuhr festgesetzt. Dort sind
z.B. 24% als Griinflache sowie 18% als Waldflache ausgewiesen. Diese Differenzierung der Flachen
flieBt in den 02. FNP-Entwurf ein.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-09 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kaltluft / Frischluftfunktion nach Versiegelung ausgleichen

Die Schaffung von Griinrdumen andernorts als KompensationsmaBnahme fiir Versiegelung und
Bebauung kann die Aufheizung eines Siedlungsgebietes nicht mildern. Sie ist nur ein Ersatz und wirkt
nicht ausgleichend im selben Raum. Die MalRnahme wadre demnach kein Beitrag zum Hitzeschutz
beeintrachtigten Wohngebiet.

Wir fordern standardmaRig stadtklimatische Modellierungen bei der Aufstellung von B-Planen, um die
Gesundheit der Stadtbewohner:innen zu gewahrleisten (Hitzeschutz).

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Der Belang berihrt aber nicht den Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf
Bebauungspldne. Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft und die
Beeintrachtigung 'Versiegelung' eine abgestufte MaRnahmenkonzeption in Entsprechung der
Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich. In dieser Kaskade sind siedlungs-
Okologische MalRnahmen wie z.B Regenwasserbewirtschaftungen oder auch klimaoptimierte
Gebaudestellungen am Ort der Versiegelung im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmaBnahmen
durchzufiihren. Im Zuge der Planung derartiger MaBnahmen kdnnen Untersuchungen zur klimatischen
Wirkung von Bauplanungen bis hin zu Klimamodellierungen hilfreich sein. Eine Entscheidung liber eine
Modellierung ist bedarfsweise fiir den Einzelfall zu treffen und kann nicht als Standard auf3erhalb der
bestehenden, planungsrechtlichen Regelwerke in einem FNP festgelegt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-10 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Kompensationsflache fiir Lebensraum mehrerer Vogelarten

Der ehemalige Flugplatz Cottbus stellt durch seine grofle zusammenhangende Offenlandflache einen
besonderen Lebensraum fiir viele verschiedene Vogelarten dar. Das Artensterben zahlreicher Tiere,
insbesondere Insekten- und Vogelarten, wird durch die Abnahme ihres Lebensraumes verursacht. Wie
soll die absehbare Beeintrichtigung dieses Lebensraumes durch Anderung des Offenlandes in ein
Bebauungsgebiet ausgeglichen werden?

Das Ostufer des Cottbuser Ostsees wiirde sich jedenfalls laut Darstellungen als Wald im FNP als
ungeeignet erweisen fir Bodenbriiter und Vogel des Offenlands, zumal die Flachen unmittelbar vor
einem Windkraftpark liegen wiirde und sich die Tiere dem Larm und Schlag durch Rotorenblatter
aussetzen miussten. Rdumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6, SM SO 1, ...) und Ostsee (DI Wa

)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf den ehemaligen Flugplatz Cottbus und die
Beeintrachtigungen fiir eine geplante Sondernutzung eine abgestufte MalRnahmenkonzeption in
Entsprechung der Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich.

In dieser Kaskade sind siedlungsokologische MaRnahmen wie z.B Gebaudebegriinungen, intelligente
Regenwasserbewirtschaftung, klimaoptimierte Gebdaudeanordnung sowie eine Freiraumgestaltung mit
hohem Grinanteil im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren.

Auch in Erwartung hoher Konfliktpotenziale mit Bezug zu den Belangen von Natur und Landschaft wird
seitens der strategischen Umweltprifung eine Regelbarkeit der Beeintrdachtigungen und eine
Ausgleichbarkeit fiir die Fauna gesehen. Detailregelungen und aktuelle Untersuchungen, insbesondere
zur Vogelfauna sind begriindet in die nachste Ebene der Genehmigungsverfahren verlegbar.
Entsprechend wird eine Planung in die Ausnahmeregelung hinein als statthaft eingeordnet. Zum
Bereich im Lausitz Science Park liegen seit dem 26.03.2025 Beschliisse zur 3. Anderung des

Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” und

auch zum Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” vor. In

diesen Planverfahren samt Umweltbericht sind die Belange bereits abgewogen worden. Dem Hinweis
zum Ostufer des Cottbuser Ostsees wird gefolgt in dem die geplanten Offenlandbereiche gemal den
Abschlussbetriebsplanen auch im FNP in der zweiten Entwurfsfassung nachrichtlich ibernommen
werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-11 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bauen im Uberschwemmungsgebiet

HQ200-Gebiete kennzeichnen Gebiete, in denen nach bisheriger Niederschlagsstatistik etwa alle 200
Jahre ein schweres Hochwasser auftritt. Hochwasserereignisse wie 2002 und 2013 an der Elbe und der
Spree oder im Ahrtal 2021 gehen auch an Versicherungsunternehmen nicht spurlos vorbei. Sie wissen
genau: angesichts des ungebremsten Klimawandels werden Extremwetterereignisse wie Starkregen
immer haufiger. Die Unternehmen betrachten diese Falle wirtschaftlich. Wohngebdude- oder
Elementarschadenversicherungen fiir Gebdude in erhéhten Risikogebieten sind wesentlich teurer oder
mit sehr anspruchsvollen baulichen Auflagen verbunden, die sich Eigentlimer:innen kaum leisten
wiirden. Die zukiinftigen Bauherr:innen missen vor den Risiken gewarnt werden. Besser ware, die
Gebiete von Bebauung frei zu lassen, um dem Hochwasser Raum zu gewahren und weitere Zerstérung
zu vermeiden. Sogar der Gesamtverband der Versicherungswirtschaft fordert ein Bauverbot in
Uberschwemmungsgebieten. Die Schiden bei Hochwasserereignissen sind individuell sowie
gesamtgesellschaftlich enorm: allen voran fir Gesundheit und Leben als auch wirtschaftlicher Art.

In HQ200-Gebieten in Anbetracht des Klimawandels Bauland auszuweisen und die Verantwortung den
einzelnen Hausbesitzer:innen zu Uberlassen, ist fahrldssig fur die Bewohner:innen sowie alle
Anwohner:innen. HQ200-Gebiete gegenwartig nicht mehr als Bauland auszuweisen ist
Verbraucherschutz.

Raumlicher Bezug: SM SO 2, SM W1 4,SNW21,SNW24,SNW5,SNW 6, SNGM 5, SN M4

Im Aullenbereich wirken zudem kumulative Effekte: der besagte Bodenverbrauch, die
Verkehrsinduktion und die ineffiziente Infrastruktur kommen zum Uberschwemmungsrisiko dazu.
Angesichts all dieser Faktoren ist eine Ausweisung von Bauland im AuRenbereich und speziell in HQ200-
Bereich aus unserer Sicht unverniinftig und nicht mit den 6ffentlichen gesundheitlichen, 6kologischen
und wirtschaftlichen Belangen vereinbar.

Raumlicher Bezug: Kiekebusch, MA'W 1, BR W1 div, SD W 1 2, SD W div, SP W 2, Skadow und D&bbrick

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Innerhalb von Gebieten mit signifikantem Hochwasserrisiko sind die Bereiche mit einem Hochwasser
mittlerer  Wiederkehrwahrscheinlichkeit (alle 100 Jahre - HQ100) als festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete zu betrachten. Mit Datum 09.02.2023 wurde der HQ100 — Bereich in

Cottbus auch formlich als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. § 78 Abs. 1 WHG
verbietet in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich (vorbehaltlich der Ausnahmen
nach § 78 Abs. 2 WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitpldne (und dquivalente

Satzungen) im AuBenbereich. Der FNP weist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen
Baugebiete aus.

Das Land Brandenburg weist in seinen Hochwasser- und Risikokarten auch Bereiche aus, die bei einem
Extremereignis betroffen sind, bei dem die liberschwemmte Flache fiir ein Hochwasserereignis mit
einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren ohne Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen
umfasst (HQ 200extrem). Im Bereich "HQ 200" sind entsprechend § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2WHG

Bebauungen unter der Auflage von hochwasserangepassten Bauweisen erlaubnisfahig. Der
grundsatzlichen Forderung, Bauflachen innerhalb von HQextrem-Bereichen nicht weiter zu bebauen,

Seite 272 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

kann daher nicht gefolgt werden. Im Blatt 2 des FNP-Entwurfes sind die HQextrem aber bereits
nachrichtlich ibernommen worden und in der Begriindung des FNP wurde darauf hingewiesen, dass
in diesen Bereichen entsprechend hochwasserangepasst zu planen und zu bauen ist.

In der 02. FNP-Entwurfsfassung werden jedoch u. a. auch aus Grinden des Hochwasserschutzes die
Planflichen DO W 1 in Débbrick sowie MA W 1 in Madlow nicht mehr als Bauflichen dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1130-12 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kompensationsflaichen im Stadtgebiet nicht nachgewiesen

Das Kompensationskonzept (LP Karte 10) im Landschaftsplan fiir den FNP kann nur im groben Malstab
von 1:10.000 und nur theoretisch ausreichend Kompensationsflachen im Stadtgebiet vorweisen. Die
tatsdchliche Verfligbarkeit der Flachen ist nicht geklart (Umweltbericht S. 95f), da sie sich z. B. in
Privatbesitz befinden. Die praktische Verfligbarkeit von Kompensationsflachen im Stadtgebiet ist somit
nicht sichergestellt. Im Zusammenhang der héher zu erwartenden Flachenneuinanspruchnahme durch

Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in der Praxis ist mit einem erhéhten Kompensationsbedarf

zu rechnen, fiir den die Verfiligbarkeit von ausreichend Kompensationsflachen nicht nachgewiesen ist.
Wie viele der Kompensationsflichen im bisherigen Konzept befinden sich in kommunalem Eigentum,
gemessen am Gesamtanteil? Im Kompensationskonzept sind ausschlieBlich kommunale Flachen und
von Privatbesitzer:innen vertraglich zugestandene Flachen aufzufiihren. Der Aufbau eines
kommunalen Flachenpools wurde bereits im INSEK vor 5 Jahren gefordert (INSEK S. 166). Wir erwarten,
dass dessen Erstellung endlich a [Redaktionelle Anmerkung: Die Stellungnahme bricht an dieser Stelle
ab.]

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Verfligbarkeit der Grundstiicke auf der Ebene des FNP's nachzuweisen, entspricht weder der
gangigen Praxis, noch stiinde dies in einem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis und ist somit kein
Reglungsinhalt des FNP. Die Verfligbarkeit von Ausgleichs- und Ersatzflachen ist sehr dynamisch und
kann mit Eigentimer- und Interessenwechsel variieren. Daneben ist die Behauptung, der

Kompensationsbedarf wire ohne Beriicksichtigung der sogenannten "Neben-GRZ" nach § 19 BauNVO

zusammengestellt worden, falsch. Mit dem aufgezeigten Kompensationsbedarf wird das Erfordernis
flr die gesamte Planung des FNP abgedeckt.

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung sicherstellt.

Gegenliber den Birgerinnen und Biirgern entfaltet der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender

Bauleitplan® nur eine indirekte Wirkung. Die Darstellungen des Fliachennutzungsplans richten sich

primar an die Verwaltung und Behorden, die die Inhalte im Regelfall bei ihren Planungen und Aufgaben
beriicksichtigen missen. Der Flachennutzungsplan ist insoweit ein Planwerk, das Verwaltungen und
Behorden bindet, soweit ihr Handeln Auswirkungen auf die Nutzung von Grund und Boden hat. Das
bedeutet auch, dass die Biirger(innen) aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans kein konkretes
Baurecht ableiten kénnen.

Die dem FNP zugehorige Umweltprifung muss in ihren strategischen Betrachtungen unabhangig von
Flurstiicken und Eigentumsverhaltnissen aufgestellt werden. Mit dem Kompensationspotenzial wird
die grundsatzliche Moglichkeit Ausgleichsflachen zu entwickeln, nachgewiesen.

Die dem Hinweis zugrundeliegende Erfahrung, dass die Bereitstellung von Ausgleichsflachen auf der B-
Plan-Ebene oft mit Schwierigkeiten verbunden ist, begriindet die Forderung nach einem Flachenpool
flr die Stadt Cottbus. Dieses Thema hat sich die Stadtverwaltung zu eigen gemacht und arbeitet derzeit
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am Aufbau eines Flachenpools. Die Verfahren zur Aufstellung dieses Flachenpools und des FNP sind
jeweils eigenstandig und nicht voneinander abhangig.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-01 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem 2015 in Paris verabschiedeten Klimaschutzvertrag hat sich Deutschland, nebst (fast) aller
Staaten der Welt, nach vielen Jahren intensiver Verhandlungen dazu verpflichtet, die voranschreitende

Klimaerwarmung auf méglichst 1,5° C und deutlich unter 2° C zu begrenzen (Art. 2 Abs. 1a Pariser

Klimaschutzabkommen). Im Zuge dessen wurde auch das Klimahandeln von substaatlichen Akteuren
und insbesondere Kommunen bestarkt, denn bei der Umsetzung einer ambitionierten Klimapolitik im
Sinne des Abkommens geht es, neben dem anhaltenden politischen Willen, um die Anerkennung von
Verantwortung und die Umsetzung von aktivem Klimaschutz auf allen Ebenen (vgl. Art. 7 Abs. 2 Pariser
Klimaschutzabkommen). Nur wenn es bis Mitte des Jahrhunderts gelingt, den TreibhausgasausstoR im

globalen MaRstab auf nahezu Null zu reduzieren, kann das 1,5/&lt;2° C-Ziel erreicht werden. Bis dahin
sind es noch etwa 25 Jahre. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes (im Folgenden verkirzt ,,FNP-
Entwurf“/“FNP*) fir die Stadt Cottbus/Chd$ebuz muss das Ziel der Treibhausgasneutralitt bis zum Jahr

2045 ebenso wie die vorgelagerten Schritte zur Reduktion der klimaschédlichen Emissionen nach § 13
Abs. 1 Satz 1 Bundes-Klimaschutzgesetz beriicksichtigen. Hinzu kommen erhebliche Auswirkungen des
Klimawandels auf der lokalen Ebene, welche die Gesundheit der Menschen und der Natur im
Stadtgebiet bereits heute beeintrachtigen und kurzfristig zunehmen werden (Details bei Climate

Service Center Germany — GERICS, 2021). Die 6kologische Krise wird verscharft durch eine wachsende
Rohstoffknappheit, welche insbesondere im Bausektor splirbar wird.

Neubau und Flachenneuinanspruchnahme miissen vor diesem Hintergrund kritisch hinterfragt werden,
ebenso der Umgang mit allen endlichen und nicht-recyclebaren Ressourcen. Der Strukturwandel ist
kein Freischein fir ein Wachstum auBerhalb planetarer Grenzen. Im Gegenteil: Gerade den
StrukturWANDELprozess sollten wir in Cottbus zur Forderung einer 6kologisch und sozial nachhaltigen
Stadt- und Raumplanung nutzen. Sie ist ein Schliisselelement im Kampf gegen den Klimawandel, denn
der Gebdude- und Verkehrssektor zdhlen zu den maRgeblichen Verursachern von Klima-, respektive
Umweltschdaden. Dieses chancenreiche Zeitfenster ist fiir ©6kologisch und sozial nachhaltige
Investitionen zu nutzen, welche zu oft gegeniiber wirtschaftlichen Interessen vernachlassigt werden.

Ein Flachennutzungsplan wird fiir eine Gultigkeit von ggf. mehreren Jahrzehnten beschlossen. Er
erzeugt starke Pfadabhangigkeiten, die unsere zukiinftigen Moglichkeiten zur Mobilitatswende (nicht

allein als ,Antriebswende” verstanden), nachhaltiger Bodennutzung und Anpassung an den

Klimawandel stark beschranken. Klimaschutz, Klimaanpassung und wirkungsvolles Ressourcensparen
sind daher eng, konsequent und fiir die Offentlichkeit sichtbar mit der Bauleitplanung zu verzahnen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwéagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

Wir mochten in diesem Zusammenhang auf folgende Kritikpunkte bezlglich des Entwurfs des
Flachennutzungsplans hinweisen und auf eine zeitgemaRke und konsequente Abwagung zum Schutz
von Klima, Umwelt und Ressourcen drangen. Wir bitten dartiber hinaus ausdriicklich um Erlauterung
der klimatologischen Grundlagen des FNP-Entwurfs. Bitte legen Sie die daraus unmittelbar

resultierenden Konsequenzen fur die vorbereitende Bauleitplanung dar. ,Soll“-Vorgaben mit der

Abschwichung ,.angestrebt werden® s. bspw. G 8.1 od. Nr. 111 der textlichen Begriindung sind hierbei
unzureichend, um der kommunalen Vorsorgeaufgabe gerecht zu werden.

. Bodenverbrauch durch Baugebiete im AuRenbereich

. Flachenfrall im Namen der "Arrondierung"

. Verhinderung der Mobilitatswende durch Baugebiete im AulRenbereich

. Ressourcenverbrauch durch "kleinteilige Bebauung" = Ein- und Zweifamilienhduser
. Grundannahme Wohnbedarfe — Auseinandersetzung mit demografischem Wandel

. Luftleitbahnen fiir Westwinde
. Kaltluft / Frischluftfunktion nach Versiegelung ausgleichen

. Kompensationsflache flir Lebensraum mehrerer Vogelarten

O 00 N O U1 b W N B

. Bauen im Uberschwemmungsgebiet

=
o

. Ermittlung des Kompensationsbedarfs ohne Betrachtung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

[EnY
[y

. Kompensationsflachen im Stadtgebiet nicht nachgewiesen

[E
N

. Entwasserungskonzept bei geringem Grundwasserflurabstand

[E
w

. Vorsorge an Grinraumen

=
o

. Sogenannter "Griner Ring*

[E
ul

. Freiraumversorgung Strobitz / Viehmarkt

[E
(<]

. Umwandlung von natiirlichen Béden in Kleingartenanlagen

[E
~N

. Thema Ostsee / Ostseeachse / Seevorstadt

18. Griine Erholungsraume rund um CTK-Campus

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

In der FNP-Begriindung sind zahlreiche Aussagen zum Klimaschutz und dem notwendigen Ausbau der
Erneuerbaren Energien sowie zum Klimawandel und der notwendigen Klimaanpassung enthalten. So
z.B. im Erlduterungsbericht unter den Ziffern: 213 Kindertagesstatten (Klimaschutz), 224
Mobilitdtskonzept (Klimaschutz), 260 Grinflachen/Grinverbindungen (Klimaanpassung), 264
Kleingarten (Stadtklima/Klimaanpassung), 274 Spielplatze (Kleinklima), 293 Ackerflachen
(Klimawandel/Klimaanpassung), 300-312 Wald (Klimaschutz/Klimawandel/Klimaanpassung, 327
Flachenverbrauch (Nachhaltigkeit/Klimaanpassung). Darliber hinaus bietet der Landschaftsplan
umfassende Angaben zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in Cottbus und geht dabei wesentlich
auf einzelne Schutzgiiter ein.
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Nachfolgende Planungsebenen: Die Vermeidung von Warmeinseln sowie die Auswirkungen von
Starkregenereignissen beispielsweise werden planerisch auf anderen Planungsebenen bewertet. So
sind z. B. im Niederschlagswasserbeseitigungskonzept diesbeziiglich Aussagen zu finden. Der FNP

verweist auf S. 96 auf entsprechende Fachkonzepte wie z.B. das Abwasserbeseitigungskonzept 2023 —

2027. Ein Klimaanpassungskonzept oder auch eine Stadtklimakarte, woraus u.a. auch Planungsansatze
zur Vermeidung von Warmeinseln abgeleitet werden kdnnten, liegen dariiber hinaus fir die Stadt
Cottbus noch nicht vor.

Gesetzliche Grundlagen Klimaanpassung: Mit dem Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) von 2023
wurde zudem erstmals ein verbindlicher Rahmen fiir Bund, Lidnder und Kommunen fiir die
Klimaanpassung gesetzt. Die Bundesregierung verpflichtet sich damit, eine vorsorgende
Klimaanpassungsstrategie mit messbaren Zielen vorzulegen, regelmafig zu aktualisieren und
fortlaufend umsetzen. Das Erreichen dieser Ziele wird mittels eines regelmafSigen Monitorings
Uberprift. Die Lander werden beauftragt, eigene Klimaanpassungsstrategien vorzulegen und
umzusetzen. Die Lander sollen Sorge tragen, dass lokale Klimaanpassungskonzepte auf der Grundlage
von Risikoanalysen aufgestellt werden. Sie berichten dem Bund, in welchem Umfang in den Gemeinden
und Kreisen entsprechende Konzepte vorliegen. Um bei der Erstellung von Konzepten eine
zielgerichtete Vorsorge mit AugenmaR zu ermoglichen, stehen den Landern weitreichende
Gestaltungsspielrdume zu. Mit einem Berlicksichtigungsgebot wird dafiir Sorge getragen, dass Trager
offentlicher Aufgaben bei Planungen und Entscheidungen das Ziel der Klimaanpassung
fachibergreifend und integriert bericksichtigen. Auch die Stadt Cottbus wird in diesem Rahmen
zuklnftig ein Klimaanpassungskonzept aufstellen, was dann wiederum in der Bauleitplanung
Bericksichtigung finden wird.

Integriertes Klimaschutzkonzept Cottbus/Chdsebuz 2023: Mit der Fertigstellung des integrierten
Klimaschutzkonzeptes und des entsprechenden Malnahmenkataloges liegen der Stadt
Cottbus/Chésebuz Handlungsempfehlungen vor, welche die Relevanz und Umsetzbarkeit einer
umweltvertraglichen und zukunftsfahigen Energieversorgung der Stadt aufzeigen. Das Konzept
beinhaltet umfassende MalRnahmen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen, zur Dekarbonisierung
der Energie sowie zu vorbereitenden MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

1. Bodenverbrauch durch Baugebiete im AuRenbereich

Obwohl in der Begriindung zum FNP das ,,Primat der Innenentwicklung” wiederholt wird, befinden sich

im FNP tatsachlich 60 % der neuen Wohnbauflachen im AuBenbereich und tiberwiegend auf heutigen
Landwirtschafts- und Waldflachen. Die Zersiedelung der Landschaft wird weiter beférdert. Das wiirde
wertvolle Bodenfunktionen fiir Jahrtausende nicht kompensierbar zerstoren. Frei- und Waldflachen
sowie der natiirlich gewachsene Boden werden fiir die Versorgung der Bevolkerung mit Nahrung,
Frischluft, Kaltluft, Grundwasser und Erholungsraumen bendtigt und sind essentiell flr ein stabiles
Okosystem. Wanderkorridore und zusammenhingende Lebensrdume miissen fiir den Erhalt der
Artenvielfalt konserviert werden. Der enormen Flachenneuinanspruchnahme insbesondere im
Aullenbereich stehen aus unserer Sicht die offentlichen Belange des Klimaschutzes, der
Klimaanpassung und der Versorgung der Bevdlkerung mit landwirtschaftlichen Produkten und
Grundwasser entgegen. Diese Entwicklung widerspricht dem eigens durch die Stadt gesetzten Ziel der
"Innenentwicklung vor AuRRenentwicklung", welches mehrfach in der Begriindung zum FNP (S. 22, 42,
44, 87, 177) erwahnt wird sowie im INSEK 2035 (S. 83, 104, 115) beschlossen wurde. Der Grundsatz

zum sparsamen Umgang mit Boden und Flache ist gesetzlich festgeschrieben in § 1a Absatz 2 im

Baugesetzbuch sowie in § 2 Absatz 2 Satz 2 und 6 im Raumordnungsgesetz, doch wird angesichts der

faktisch hohen potenziellen Flachenneuinanspruchnahme im FNP fiir Cottbus nicht bericksichtigt.
AulRerdem widerspricht die Ausweisung zahlreicher Wohngebiete im AulRenbereich dem angeblichen
Fokus auf die Entwicklung der Ostseeachse.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der planungsrechtliche Innen- und AuRenbereich kann in Cottbus/Chésebuz nur fiur konkrete
Einzelfille abgegrenzt werden. Eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt in der

Stadt Cottbus/Chdsebuz bislang nicht vor. Uberschligig kann davon ausgegangen werden, dass im FNP-
Entwurf hochstens 60 % der Wohnbauflaichen fiir Stadterweiterung bzw. Neuausweisungen
veranschlagt sind. Damit werden vor allem die groRRen stadtebaulichen Zielstellungen insbesondere mit
der Entwicklung hin zum Cottbuser Ostsee abgebildet. Demgegeniiber stehen jedoch auch mindestens
40 % der Wohnbauflachenpotenziale, die durchaus auf bestehenden Bauflaichen oder durch
Umnutzungen realisiert werden kdnnen. Hierfir wurden im Rahmen der FNP-Erstellung erstmals die

Grundlagen fiir ein Baulandkataster (§ 200 BauGB) geschaffen und auch geeignete Flichen fiir eine

Reaktivierung (ehemalige Stadtumbauflachen) als auch Flachen fiir Umnutzung (Konversion) in
Betracht gezogen. Der FNP-Entwurf hat also einen mindestens ebenso grofRen Fokus auf die Ermittlung
und Berlicksichtigung der Innenentwicklungsmoglichkeiten gelegt. Dem Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Boden und Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes also durchaus Rechnung
getragen. Der Umweltbericht hat zudem nachgewiesen, dass die damit ggf. zusammenhangenden
Eingriffe innerhalb des Stadtgebietes quantitativ kompensiert werden kdnnen.

Fir die Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs
zugebilligt. Entsprechend sind die Wohnbauflichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll
eingeschrankt einzuordnen. Erfahrungsgemal werden von den im FNP dargestellten Bauflachen nurin
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Teilen realisiert. In der Bevolkerungsvorausberechnung von 2024 wird von ca. 60 %
Realisierungshorizont bis zum Jahr 2040 ausgegangen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
2. Flachenfrall im Namen der "Arrondierung"

Die Siedlungsbereiche der dorflichen Ortsteile am Stadtrand werden sehr groRzligig dargestellt und
schlieBen mitunter mehrere hunderte Hektar zusammenhadngende Landwirtschaftsflichen mit ein. Bei
derartigen AckerflachengréRen kann kaum von einer Nach-/Innenverdichtung oder Arrondierung des
Siedlungsgebietes gesprochen werden. Viel mehr breitet sich die Siedlungsfliche weiter in die
Landschaft aus. Wie kann das Limit der Siedlungserweiterung und des Flachenverbrauchs bestimmt
werden, wenn StraBenzug um Strallenzug unter der Bezeichnung "Arrondierungsflache" hinter die
letzte Hauserreihe am Siedlungsrand oder entlang der Einfallstrale ausgewiesen werden?

Der Flachenverbrauch und alle negativen Effekte, die mit kleinteiliger Wohnbebauung in Randlagen
einhergehen, sind nicht mit den Klimaschutz- und Klimaanpassungszielen und einer nachhaltigen
Stadtentwicklung vereinbar. Unserer Ansicht nach ist die Ausweisung der meisten Baugebiete in den
dorflichen Ortsteilen nicht mit Arrondierung zu begrinden. Raumlicher Bezug: Ackerflachen zur
"LickenschlieBung" im "Siedlungsbereich": 166 ha in Débbrick; 334 ha in Skadow, 185 ha in Sielow, 175
ha in Dissenchen, 183 ha in Schlichow, 35 ha in Kahren, 82 ha in Gallinchen

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Flachenangaben der Stellungnahme entsprechen nicht den tatsachlich dargestellten
PlanflachengroRen im Flachennutzungsplanentwurf. MaRgeblich fir den FNP-Entwurf sind die
Flachenangaben gemaR Tabelle 2 des Umweltberichtes "Gesamtbilanz der vom Bestand abweichenden
Planflachen nach Ortsteilen". In Skadow unterstellt die Stellungnahme z.B. einen Bauflachenzuwachs
von ca. 334 ha. Tatsachlich werden in Skadow gemal Tabelle 2 aber lediglich ca. 10 ha fiir Wohnbau-
und gemischte Bauflachen (iber den Bestand hinaus dargestellt. Weitere Bauflachen sind in Skadow
nicht dargestellt. In Skadow werden gemaR FNP-Entwurf Glberhaupt nur ca. 39 ha bebaute Flache, inkl.
Bestand und Planflichen, dargestellt. Ahnlich verfehlt sind auch die unterstellten Flichenangaben zu
anderen Ortsteilen. Hier liegt eine offensichtlich fehlerhafte Flachenermittlung seitens des
Stellungnehmenden vor.

Unabhangig davon hat der FNP Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die
Stadtplanung z.B. sowohl der stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge
verpflichtet, der Freiheit der Birger zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und z.B. der Reduzierung
des Individualverkehrs. Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen
mit Augenmalfl und mit Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die
Wohnbauflachenangebote in den Ortsteilen als maRBvoll eingeschrankt einzuordnen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
3. Verhinderung der Mobilitdtswende durch Baugebiete im AuBenbereich

Den Wohnbaugebieten im AuBenbereich stehen nicht nur die Belange des Bodenschutzes und
Flachensparens entgegen, sondern die zu erwartende geringe Bebauungsdichte mit
Einfamilienhdusern induziert auch zusatzlichen motorisierten Individualverkehr, also PKW und
Motorrader. Nicht alle Ortsteile sind attraktiv mit dem OPNV angebunden. Die zu erwartenden
Zunahmen an PKWs, egal ob Verbrenner oder elektrisch angetrieben, erzeugt Larm, Feinstaub
(Reifenabrieb), ggf. gesundheits- und klimaschadliche Abgase, erhoht die Nachfrage nach Parkplatzen
im Stadtbereich, erhéht die Unfallgefahr fiir schwachere Verkehrsteilnehmer:innen (per Rad, zu Ful3).

Der Grundsatz ,mehr Mobilitat bei weniger Verkehr* wird im INSEK 2035 (S. 59) thematisiert. Warum

wird das im INSEK definierte Ziel nicht durch eine Entwicklung hin zu einer kompakten Stadt der kurzen
Wege im FNP dargestellt? Die Ausweitung der Wohnbauflachen in den peripheren Lagen im FNP stehen
diesem Leitsatz des INSEK entgegen und sollten geandert werden.

Um die Mobilitatswende zum Erfolg zu bringen, muss das "window of opportunity”, wenn Menschen
neu in einen Ortsteil ziehen, genutzt werden, um deren Mobilitatsgewohnheiten zu andern.
Nachweislich dndert sich das Mobilitdtsverhalten der meisten Menschen am Ubergang zu neuen
Lebensabschnitten, z. B. das erste Kind oder ein Umzug. Es gilt, den Menschen ein attraktives,
Okologisches Verkehrsmittel zur Verfligung zu stellen, bevor sich eine nicht-klimafreundliche
Mobilitditsgewohnheit einstellt. Das bedeutet fiir die Planung: Erst den OPNV ausbauen, dann Neubau
ermoglichen.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwadgungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Blirger
zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und der Reduzierung des Individualverkehrs.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang eines
reduzierten Individualverkehrs. Der Zielstellung einer kompakten Stadt der kurzen Wege tragt der FNP-
Entwurf beispielsweise insofern Rechnung, dass liber 70 % der potenziellen Wohneinheiten, auf
geplanten Bauflachen, im Mehrfamilienhausbereich entfallen und somit einer kompakten
Stadtstruktur zuzuordnen sind. Obwohl 12 der 19 Ortsteile von Cottbus landlich gepragt sind, werden
im FNP-Entwurf nur unter 30 % der potenziellen Wohneinheiten im Bereich des Ein- und
Zweifamilienhaussektors verortet.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
4. Ressourcenverbrauch durch "kleinteilige Bebauung" = Ein- und Zweifamilienhduser

Allen Aussagen aus der Stadtentwicklung und der Wohnungswirtschaft nach zu urteilen, ist flr die
Baugebiete im AuRenbereich die Bebauung mit Einfamilienhausern (Reihenhduser, Zweifamilienhauser
etc.) vorgesehen. Neben dem Flachenverbrauch und der Erzeugung von Verkehrsbedarf, ist diese
Wohnform mit einem hohen Ressourcenverbrauch pro Kopf verbunden. Es ist unsozial, dass wenige
einkommensstarke Menschen in (ibergroBen Wohnungen leben sollen. Fiir Zugereiste und
Cottbuser:innen ist mit einem Bedarf an glinstigem Wohnraum zu rechnen, den "qualitativen Neubau"
nicht erflllen kann, sondern insbesondere durch Erhalt, Aufwertung und Durchmischung bestehender
Wohngebiete gedeckt werden kann. Rein konstruktiv ist der Verbrauch an Baumaterial sowie auch der
Heizungsaufwand fiir einzeln stehende Wohnungen ("die eigenen vier Wande") aufwandiger als fur
zusammenhangende. Darliber hinaus weisen kleinteilige Wohngebiete eine ineffiziente Infrastruktur
auf, z. B. Strom-, Wasser-, Internetleitungen und ErschlieBungswege. Der Bau der StraBen und Legung
der Leitungen fiir diese diinn bewohnten Einfamilienhausgebiete wird mit offentlichen Geldern
finanziert. Die Deckung der quantitativen und qualitativen Wohnbedarfe der Cottbuser Bevélkerung ist
aus unserer Sicht moglich, ohne o6ffentlich bedeutsame Flachen verschwenderisch fir die Interessen
weniger Einzelpersonen als Bauland auszuweisen. Unserer Ansicht nach sollte die Stadtentwicklung
diese 6kologischen und ressourcenwirtschaftlichen Aspekte zukunftsweisend beachten. Raumlicher
Bezug: Dobbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, GroR Gaglow, Strébitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Werden die Bauflachenpotentiale im 1. FNP-Entwurf nach geeigneten Typologien ausgewertet, so lasst
sich feststellen, dass sich etwa 71% der potentiellen Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus-Typologien
verortet lassen. Lediglich ca. 29% entfallen auf Flachen fiir Ein- und Zweifamilienhausbau. Fiir die
Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs zugebilligt.
Demnach sind die Wohnbauflaichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll und den Bedarfen
entsprechend einzuordnen. Natdrlich ist der Ressourcenverbrauch pro Wohneinheit in einer Ein- bzw.
Zweifamilienhaustypologie groRer als in Mehrfamilienhausern. Diese Einschatzung kann aber nicht
dazu fihren, in einer Stadt mit 19 Ortsteilen, davon 12 landlich gepragt, ausschlieRlich
Geschosswohnungsbau zuzulassen. Unabhangig davon erfolgte im Rahmen der Erstellung des 2. FNP-
Entwurfs eine erneute Bewertung sowie ggf. Anpassung der Planflachen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
5. Grundannahme Wohnbedarfe — Auseinandersetzung mit demografischem Wandel

In der Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus wird bei der sehr optimistischen Variante davon
ausgegangen, dass die Einwohnerzahl von Cottbus von heute bis 2040 um 15.000 Einwohner:innen
ansteigen wird (s. Begriindung FNP S. 35). Darauf aufbauend wird grof3zligig erst ein Bedarf von 7.000
neuen Wohneinheiten ermittelt, dann plus 40 % "Puffer" ein Wohnbedarf von 10.000 neuen
Wohneinheiten angestrebt (s. Begriindung FNP S. 42f). Dass die Einwohnerzahl bisher stabil blieb (nicht
anstieg), ist vor allem mit den Kriegen in der Ukraine und in Nahost zu begriinden, weswegen
Menschen Sicherheit und Perspektive in Cottbus suchen. Die Mehrheit der Menschen, ob geflohen
oder zugereist im Strukturwandel, braucht Wohnraum, der einen kostengtinstigen Lebensstil erlaubt.
Womit begriinden Sie die Annahme, dass perspektivisch die groRte Nachfrage nach teurem Neubau in
Randlagen bestehen wiirde? (Und parallel dazu mietglinstige Plattenbauten aus kurzsichtigen
"dsthetischen" bzw. "Image"-Griinden abgerissen werden). Immerhin befinden sich 60% der neuen
Wohnbauflachen im FNP in "kleinteiliger" Form im AufRenbereich.

Nach Rechnung der Stadt Cottbus wird also fiir das sehr optimistische Zuwanderungsszenario, bei dem
wir theoretisch die Zunahme von (nicht besonders einkommensstarken) Familien mit Kindern erwarten
sollten, ein Wohnungsmarkt vorbereitet, bei dem die Haushalte in der Personenzahl aber kleiner sind
als bisher: denn bisher leben in Cottbus im Durchschnitt 1,76 Personen in einem Haushalt. Nach der
Wohnbedarfsprognose der Stadt Cottbus schrumpfe die durchschnittliche HaushaltsgroRRe in Zukunft
auf 1,5 Personen. Wie sind diese Annahmen aus dem Wohnbedarfskonzept 2021 mit dem erhofften
Familienzuzug durch den Strukturwandel vereinbar?

Abgesehen von bisherigen Entwicklungen, aus denen die Prognosen lediglich fortgeschrieben werden
— ist denn die Fortsetzung des Trends von kleineren Haushalten zukunftsweisend? In Zeiten, in denen

es in Grolbritannien bereits ein Ministerium flr Einsamkeit gibt, und Cottbus als Modellstadt
"boomen" mochte, sollten familienfreundliche und sozial innovative Wohnformen fir Jung und Alt
gefordert werden statt des Vereinsamens in Kleinsthaushalten. Das heiRt, den Weg bereiten fir
gemeinschaftliches Wohnen. Ein Durchschnittswert von 1,5 Personen/Wohneinheit scheint einzig den
Zweck zu haben, die Anzahl der angeblich bendtigten Neubau-Wohnungen aufzublasen. Der
Offentlichkeit fallt auf, dass die Stadt Cottbus sich im Marketing "innovativ" und "modellhaft" verkaufen
will, doch tatsachlich konservatives "business as usual" betreibt. Wie kann so die Stadt Cottbus im
Wettbewerb mit anderen Stadten Europas attraktiv werden? Sehen Sie sich die Lebensqualitat in
Mittel- und GroRstadten in den Niederlanden oder Danemark an.

Aus unserer Sicht sollte die Stadt eine resiliente Wohnungswirtschaft betreiben, in der die
Lebensrealitdit der Menschen im Mittelpunkt steht, statt ad hoc basierend auf optimistischen
Prognosen und gestrigen Vorstellungen von Wohnbedarfen teuren, ressourcenverschwendenden
Wohnraum fir Bauunternehmen zu schaffen.

Da die Bevolkerungsprognose von Cottbus auf Zuwanderung basiert, waren die
Siedlungserweiterungen in den Ortsteilen zudem nicht in diesem AusmalR mit einer "Eigenentwicklung"
der Ortsteile zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
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Wie in der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/Chésebuz festzustellen
ist, sind fir die kinftige Entwicklung sowohl Ubergeordnete und von der Stadt damit nicht
beeinflussbare Rahmenbedingungen (z.B. die Konjunktur) sowie regionale Faktoren (z.B. die
Umsetzung des Strukturwandels) relevant. Weiterhin wirken sich vor allem auch die von der Stadt
unmittelbar zu beeinflussenden lokalen Faktoren (z.B. die Attraktivitdt, Wirtschaftskraft und das
gesellschaftliche Klima der Stadt, das Arbeitsplatzangebot und vor allem das Wohnraumangebot) auf
die Entwicklung aus. In der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/
Chésebuz ergibt sich eine maximales Wachstumspotential im Szenario "Boomtown" von ca. 110.000
Einwohnern bis in das Jahr 2040. Dieser Entwicklung muss der Flachennutzungsplan (FNP) gerecht
werden und die Wohnbaupotentiale wurden dahingehend nochmals tberprift. Der FNP nimmt jedoch
keinen Einfluss auf Faktoren wie HaushaltsgroRen, Wohnflachen pro Kopf oder auch darauf, welche
Wohnformen am Markt nachgefragt bzw. angeboten werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Zusammenfassung AulRenbereich. Gegen kleinteilige Wohnbebauung im AuRenbereich spricht:

- erhoéhter Ressourcenverbrauch durch einzelne Hauser: mehr Material fiir AuBenwande, hoherer
Energieverlust oder Bedarf an Dammmaterial

- ineffiziente Infrastruktur, deshalb héhere Kosten durch diinne Bebauung (langere Leitungen, weniger
Anlieger) entgegen dem Prinzip der kompakten Stadt der kurzen Wege

- kleinteiliger Neubau privilegiert eine einkommensstarke Klientel, das ist unsozial. Es braucht die
Qualifizierung giinstigen Wohnraums.

- schlechte Erreichbarkeit erfordert die Haltung eines Autos und induziert MIV: unsozial, undkologisch,
konterkariert die Mobilitdtswende und geltende Klimaschutzziele

- Flache ist zu wertvoll fir die Erweiterung diinner Besiedlung
- mehr Flachenversiegelung = schlecht fiir den natirlichen Wasserhaushalt

- der Erhalt von unbebauten Flachen erlaubt dafiir Klimaanpassung (Hitzeschutz, Schwammstadt),
Erholung, Frischluft, Kaltluft

- Zersiedelung der Landschaft: Zerstorung von Lebensrdaumen fir Tier- und Pflanzenarten; oftmals
Offenland, das nicht ausgeglichen, sondern nur ersetzt wird, was den vertriebenen Offenlandtierarten
keine Umsiedelung ermoglicht

- unumkehrbare Zerstorung der natlrlich gewachsenen Bdden, Vernichtung von deren Potenzial fir
den Klimaschutz und die Erndhrung

- Verlust landwirtschaftlicher Flachen erhoht den Nutzungsdruck auf die Ubrigen
Landwirtschaftsflachen, welche zukiinftig zudem weiter unter Klimawandel leiden

- die Einfamilienhauser erlauben kaum soziale Innovationen und gemeinschaftliche Wohnformen fiir
mehr als eine Mietpartei
- Bevolkerungsprognose fiir Cottbus basiert auf Zuwanderung, nicht auf Eigenentwicklung der Ortsteile

- zahlreiche Wohnbauflaichen im AuBenbereich befinden sich abseits der Entwicklungsachse
Seevorstadt

- die im FNP als Wohnbaufliche dargestellten, derzeit landwirtschaftlichen Flachen im
"Siedlungsgebiet" der Ortsteile zum Zweck der "Arrondierung" als Bauland auszuweisen ist nicht
plausibel; die Freiflachen sind zusammenhangend grolR genug und stehen fiir sich

- es gibt Leerstand im Innenstadtbereich, der aus 6kologischen, sozialen und demzufolge aus langfristig
wirtschaftlichen Grinden zuerst qualifiziert werden sollte, bevor Einfamilienhaussiedlungen im
Aullenbereich ausgewiesen werden

- Ausweisung von Einfamilienhdusern und "qualitativem Neubau" verstarkt Segregationseffekte, soziale
Ungleichheiten und Konflikte

- Ein-, Zweifamilien- und Reihenhdusern sind nicht alternativlos, um einen qualitativen Wohnbedarf
decken zu kénnen

Aus all diesen Griinden sind wir der Ansicht, dass der Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den
dorflichen Ortsteilen nicht zeitgemal3, nicht mit den &ffentlichen, gesamtgesellschaftlichen Belangen
und nicht mit einer nachhaltigen Stadtentwicklung vereinbar ist.
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Welche Griinde wiegen dies alles auf, um den Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den dorflichen
Ortsteilen der Stadt zu rechtfertigen?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo und wie sie wohnen wollen und der Eingrenzung kleinteiliger, individueller
Einzelhausbebauungen zugunsten kompakter Mehrfamilienwohnungen in Innenstadtnahe.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang reduzierter
Umweltbeeintrachtigungen mithilfe kompakterer Bauweisen. In Folge der Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange, Behérden und der Offentlichkeit sowie aufgrund veranderter Planungsgrundlagen
(u.a. Bevolkerungsvorausberechnung 2024) werden die Planflichen im 02. FNP-Entwurf Gberprift und
in Teilen reduziert. Das betrifft auch potenzielle Wohnbauflachen in den landlichen Ortsteilen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-09 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
6. Luftleitbahnen fiir Westwinde

Die klimadkologischen Funktionen in Cottbus sind bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad in den
Innenstadtbereichen vorbelastet. Die Belastung wird sich durch den Klimawandel perspektivisch
erhéhen (S. 52 Umweltbericht zum FNP). Da der Standort Lausitz-Science-Park NUR unter der
Bedingung rechtlich zul3ssig ist, dass stadtdkologische MaRnahmen in die folgenden Planungsebenen
eingebunden werden, muss diese Bedingung durch ein Plansymbol im FNP (z. B. "Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil") kenntlich dargestellt werden. Art und MaR der baulichen Nutzung bzw. Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, kénnen bzw. sollen laut

Baugesetzbuch im FNP dargestellt bzw. gekennzeichnet werden ( § 5 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB).

Wie wird die Durchliftung der Stadt gewahrleistet? Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6,
SMS01,..)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Malgeblich flir die Darstellungen in der 02. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
Cottbus/Chésebuz sind die zwischenzeitlich eingeleiteten bzw. bereits beschlossenen Bebauungsplane,
welche die planungsrechtlichen Vorgaben zur Entwicklung des Lausitz Science Parks setzen bzw. setzen
werden. Derzeit sind hierzu folgende B-Pléane zu nennen:

- Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” (rechtskriftig)
- Nr. W/40/116 ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung” Teilbereich 1 (rechtskriftig)

- Nr. W,N/40,38/117 "Sondergebiet Forschung und Entwicklung” Teilbereich 2 (im Verfahren befindlich)
- N/49/49-3 Kaserne Albert-Zimmermann-Kaserne (CIC) 3. Anderung (im Verfahren befindlich)

Die Darstellungen in der 2. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes werden aus den Ergebnissen
bzw. aktuellen Arbeitsstanden der Bebauungsplane abgeleitet.

Flr den Bereich des Lausitz Science Park (LSP) wurden im Umweltbericht (UB) des 01. FNP-Entwurfes
ausfuhrliche Prifungen und Abstimmungen durchgefiihrt. Im Ergebnis steht bereits eine sehr deutliche
Aussage im Umweltbericht, dass die Belange von Natur und Landschaft nur dann bei diesem Projekt
ausreichend Beachtung finden, wenn wesentliche Aspekte stadtokologischen Bauens mit der
Planungsrealisierung umgesetzt werden (Kap. 4.7 UB). Zu diesen wesentlichen Aspekten gehoéren u.a.
eine klimagerechte Gebaudestellung und die Berlicksichtigung von Luftleitbahnen. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan W/4973 "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chosebuz" (21.06.2025) sind
ferner Freiflachen auch fiir Durchliftung und Frischluftzufuhr festgesetzt. Dort sind z.B. 24% als
Grinflache sowie 18% als Waldflache ausgewiesen. Diese Differenzierung der Flachen flieRt in den 02.
FNP-Entwurf ein.

Seite 288 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-10 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
7. Kaltluft / Frischluftfunktion nach Versiegelung ausgleichen

Die Schaffung von Griinrdumen andernorts als KompensationsmaBnahme fiir Versiegelung und
Bebauung kann die Aufheizung eines Siedlungsgebietes nicht mildern. Sie ist nur ein Ersatz und wirkt
nicht ausgleichend im selben Raum. Die MalRnahme ware demnach kein Beitrag zum Hitzeschutz des
beeintrachtigten Wohngebiets.

Wir fordern standardmaRig stadtklimatische Modellierungen bei der Aufstellung von B-Planen, um die
Gesundheit der Stadtbewohner:innen zu gewahrleisten (Hitzeschutz).

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Der Belang berihrt aber nicht den Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf
Bebauungspldne. Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft und die
Beeintrachtigung 'Versiegelung' eine abgestufte MaRnahmenkonzeption in Entsprechung der
Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich. In dieser Kaskade sind siedlungs-
Okologische MalRnahmen wie z.B Regenwasserbewirtschaftungen oder auch klimaoptimierte
Gebaudestellungen am Ort der Versiegelung im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmaBnahmen
durchzufiihren. Im Zuge der Planung derartiger MaBnahmen kdnnen Untersuchungen zur klimatischen
Wirkung von Bauplanungen bis hin zu Klimamodellierungen hilfreich sein. Eine Entscheidung liber eine
Modellierung ist bedarfsweise fiir den Einzelfall zu treffen und kann nicht als Standard auf3erhalb der
bestehenden, planungsrechtlichen Regelwerke in einem FNP festgelegt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-11 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
8. Kompensationsflache fiir Lebensraum mehrerer Vogelarten

Der ehemalige Flugplatz Cottbus stellt durch seine grofle zusammenhangende Offenlandflache einen
besonderen Lebensraum fiir viele verschiedene Vogelarten dar. Das Artensterben zahlreicher Tiere,
insbesondere Insekten- und Vogelarten, wird durch die Abnahme ihres Lebensraumes verursacht. Wie
soll die absehbare Beeintrichtigung dieses Lebensraumes durch Anderung des Offenlandes in ein
Bebauungsgebiet ausgeglichen werden?

Das Ostufer des Cottbuser Ostsees wiirde sich jedenfalls laut Darstellungen im FNP als Wald als
ungeeignet erweisen fir Bodenbriiter und Vogel des Offenlands, zumal die Flachen unmittelbar vor
einem Windkraftpark liegen wiirde und sich die Tiere dem Larm und Schlag durch Rotorenblatter
aussetzen miussten. Rdumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6, SM SO 1, ...) und Ostsee (DI Wa

)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf den ehemaligen Flugplatz Cottbus und die
Beeintrachtigungen fiir eine geplante Sondernutzung eine abgestufte MalRnahmenkonzeption in
Entsprechung der Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich.

In dieser Kaskade sind siedlungsokologische MaRnahmen wie z.B Gebaudebegriinungen, intelligente
Regenwasserbewirtschaftung, klimaoptimierte Gebdaudeanordnung sowie eine Freiraumgestaltung mit
hohem Grinanteil im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren.

Auch in Erwartung hoher Konfliktpotenziale mit Bezug zu den Belangen von Natur und Landschaft wird
seitens der strategischen Umweltprifung eine Regelbarkeit der Beeintrdachtigungen und eine
Ausgleichbarkeit fiir die Fauna gesehen. Detailregelungen und aktuelle Untersuchungen, insbesondere
zur Vogelfauna sind begriindet in die nachste Ebene der Genehmigungsverfahren verlegbar.
Entsprechend wird eine Planung in die Ausnahmeregelung hinein als statthaft einge-ordnet. Zum
Bereich im Lausitz Science Park liegen seit dem 26.03.2025 Beschliisse zur 3. Anderung des

Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” und

auch zum Bebauungsplan Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz” vor. In

diesen Planverfahren samt Umweltbericht sind die Belange bereits abgewogen worden. Dem Hinweis
zum Ostufer des Cottbuser Ostsees wird gefolgt in dem die geplanten Offenlandbereiche gemal den
Abschlussbetriebsplanen auch im FNP in der zweiten Entwurfsfassung nachrichtlich ibernommen
werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-12 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
9. Bauen im Uberschwemmungsgebiet

HQ200-Gebiete kennzeichnen Gebiete, in denen nach bisheriger Niederschlagsstatistik etwa alle 200
Jahre ein schweres Hochwasser auftritt. Hochwasserereignisse wie 2002 und 2013 an der Elbe und der
Spree oder im Ahrtal 2021 gehen auch an Versicherungsunternehmen nicht spurlos vorbei. Sie wissen
genau: Angesichts des ungebremsten Klimawandels werden Extremwetterereignisse wie Starkregen
immer haufiger. Die Unternehmen betrachten diese Falle wirtschaftlich. Wohngebdude- oder
Elementarschadenversicherungen fiir Gebdude in erhéhten Risikogebieten sind wesentlich teurer oder
mit sehr anspruchsvollen baulichen Auflagen verbunden, die sich Eigentlimer:innen kaum leisten
wiirden. Die zukiinftigen Bauherr:innen missen vor den Risiken gewarnt werden. Besser waire, die
Gebiete von Bebauung frei zu lassen, um dem Hochwasser Raum zu gewahren und weitere Zerstérung
zu vermeiden. Sogar der Gesamtverband der Versicherungswirtschaft fordert ein Bauverbot in
Uberschwemmungsgebieten. Die Schiden bei Hochwasserereignissen sind individuell sowie
gesamtgesellschaftlich enorm: allen voran fir Gesundheit und Leben als auch wirtschaftlicher Art.

In HQ200-Gebieten in Anbetracht des Klimawandels Bauland auszuweisen und die Verantwortung den
einzelnen Hausbesitzer:innen zu Uberlassen, ist fahrldssig fur die Bewohner:innen sowie alle
Anwohner:innen. HQ200-Gebiete gegenwartig nicht mehr als Bauland auszuweisen, ist ernsthafte
rdumliche Vorsorge.

Raumlicher Bezug: SM SO 2, SM W1 4,SNW21,SNW24,SNW5,SNW 6, SNGM 5, SN M4

Im Aullenbereich wirken zudem kumulative Effekte: der besagte Bodenverbrauch, die
Verkehrsinduktion und die ineffiziente Infrastruktur kommen zum Uberschwemmungsrisiko dazu.
Angesichts all dieser Faktoren ist eine Ausweisung von Bauland im AuRenbereich und speziell in HQ200-
Bereich aus unserer Sicht unverniinftig und nicht mit den 6ffentlichen gesundheitlichen, 6kologischen
und wirtschaftlichen Belangen vereinbar.

Raumlicher Bezug: Kiekebusch, MA'W 1, BR W1 div, SD W 1 2, SD W div, SP W 2, Skadow und D&bbrick

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Innerhalb von Gebieten mit signifikantem Hochwasserrisiko sind die Bereiche mit einem Hochwasser
mittlerer  Wiederkehrwahrscheinlichkeit (alle 100 Jahre - HQ100) als festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete zu betrachten. Mit Datum 09.02.2023 wurde der HQ100 — Bereich in

Cottbus auch formlich als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. § 78 Abs. 1 WHG
verbietet in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich (vorbehaltlich der Ausnahmen
nach § 78 Abs. 2 WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitpldne (und dquivalente

Satzungen) im AuBenbereich. Der FNP weist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen
Baugebiete aus.

Das Land Brandenburg weist in seinen Hochwasser- und Risikokarten auch Bereiche aus, die bei einem
Extremereignis betroffen sind, bei dem die liberschwemmte Flache fiir ein Hochwasserereignis mit
einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren ohne Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen
umfasst (HQ 200extrem). Im Bereich "HQ 200extrem" sind entsprechend § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr.

2WHG Bebauungen unter der Auflage von hochwasserangepassten Bauweisen erlaubnisfahig. Der
grundsatzlichen Forderung, Bauflachen innerhalb von HQextrem-Bereichen nicht weiter zu bebauen,
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kann daher nicht gefolgt werden. Im Blatt 2 des FNP-Entwurfes sind die HQextrem aber bereits
nachrichtlich ibernommen worden und in der Begriindung des FNP wurde darauf hingewiesen, dass
in diesen Bereichen entsprechend hochwasserangepasst zu planen und zu bauen ist.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-13 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

10. Ermittlung des Kompensationsbedarfs ohne Betrachtung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Die potenzielle Flaichenneuinanspruchnahme im FNP wurde ohne Gebrauch des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ermittelt. Dieses Vorgehen ist aus unserer Sicht baurechtlich nicht zuldssig. Es verringert den
Kompensationsbedarf rechnerisch, welcher jedoch durch Anwendung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

in der Realitdt hoher zu erwarten ist. Wir erwarten, dass fir den FNP die Maximalvariante an
potenziellem Kompensationsbedarf ermittelt wird. Zur tatsachlichen Eingrenzung des
Kompensationsbedarfes kénnte die gewlinschte Art und das MaR der baulichen Nutzung im FNP
explizit dargestellt werden. Raumlicher Bezug: alle Bauflachen im FNP

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Methode zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes begriindet sich in Kenntnis anerkannter
Verfahren, die auf der strategischen Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) bereits die
potentiellen Beeintrachtigungsaspekte der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) einschlieRlich aller
dabei zur Anwendung kommender Regelungen, also auch der BauNVO, einordnet und bewertet. Die
Hinweise zur Beachtung der BauNVO einschlieflich der Einbindung der GRZ und der erlaubten
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen sind somit bereits in die Ermittlungen des
Kompensationsbedarfs eingegangen. Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung ist
Reglungsinhalt der verbindlichen Bauleitplanung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-14 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
11. Kompensationsflachen im Stadtgebiet nicht nachgewiesen

Das Kompensationskonzept (LP Karte 10) im Landschaftsplan fiir den FNP kann nur im groben Malstab
von 1:10.000 und nur theoretisch ausreichend Kompensationsflachen im Stadtgebiet vorweisen. Die
tatsdchliche Verfligbarkeit der Flachen ist nicht geklart (Umweltbericht S. 95f), da sie sich z. B. in
Privatbesitz befinden. Die praktische Verfligbarkeit von Kompensationsflachen im Stadtgebiet ist somit
nicht sichergestellt. Im Zusammenhang der héher zu erwartenden Flachenneuinanspruchnahme durch

Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in der Praxis ist mit einem erhéhten Kompensationsbedarf

zu rechnen, fiir den die Verfiligbarkeit von ausreichend Kompensationsflachen nicht nachgewiesen ist.
Wie viele der Kompensationsflichen im bisherigen Konzept befinden sich in kommunalem Eigentum,
gemessen am Gesamtanteil?

Im Kompensationskonzept sind ausschlieflich kommunale Flachen und von Privatbesitzer:innen
vertraglich zugestandene Flachen aufzufiihren. Der Aufbau eines kommunalen Flachenpools wurde
bereits im INSEK vor 5 Jahren gefordert (INSEK S. 166). Wir erwarten, dass dessen Erstellung endlich
angegangen wird. Rdumlicher Bezug: alle Bauflachen im FNP

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Verfligbarkeit der Grundstiicke auf der Ebene des FNP's nachzuweisen, entspricht weder der
gangigen Praxis, noch stiinde dies in einem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis und ist somit kein
Reglungsinhalt des FNP. Die Verfligharkeit von Ausgleichs- und Ersatzflachen ist sehr dynamisch und
kann mit Eigentimer- und Interessenwechsel variieren. Daneben ist die Behauptung, der

Kompensationsbedarf ware ohne Beriicksichtigung der sogenannten "Neben-GRZ" nach § 19 BauNVO

zusammengestellt worden, falsch. Mit dem aufgezeigten Kompensationsbedarf wird das Erfordernis
fr die gesamte Planung des FNP abgedeckt.

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewadhrleisten, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung sicherstellt.

Gegeniliber den Birgerinnen und Bilrgern entfaltet der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender

Bauleitplan® nur eine indirekte Wirkung. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans richten sich

primar an die Verwaltung und Behorden, die die Inhalte im Regelfall bei ihren Planungen und Aufgaben
bericksichtigen missen. Der Flachennutzungsplan ist insoweit ein Planwerk, das Verwaltungen und
Behorden bindet, soweit ihr Handeln Auswirkungen auf die Nutzung von Grund und Boden hat. Das
bedeutet auch, dass die Biirger(innen) aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans kein konkretes
Baurecht ableiten kdnnen.

Die dem FNP zugehorige Umweltprifung muss in ihren strategischen Betrachtungen unabhangig von
Flurstiicken und Eigentumsverhaltnissen aufgestellt werden. Mit dem Kompensationspotenzial wird
die grundsatzliche Moglichkeit Ausgleichsflachen zu entwickeln, nachgewiesen.

Die dem Hinweis zugrundeliegende Erfahrung, dass die Bereitstellung von Ausgleichsflachen auf der B-
Plan-Ebene oft mit Schwierigkeiten verbunden ist, begriindet die Forderung nach einem Flachenpool
flr die Stadt Cottbus. Dieses Thema hat sich die Stadtverwaltung zu eigen gemacht und arbeitet derzeit
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am Aufbau eines Flachenpools. Die Verfahren zur Aufstellung dieses Flachenpools und des FNP sind
jeweils eigenstandig und nicht voneinander abhangig.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-15 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

12. Entwasserungskonzept bei geringem Grundwasserflurabstand

Bei gesammeltem Niederschlagswasser von befestigten oder bebauten Flachen handelt es sich nach
rechtlicher Definition um Abwasser ( § 54 (1) Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz). Die Versickerung vor Ort

von gesammeltem Niederschlagswasser ermdoglicht eine klimaresiliente Stadt und ist essenziell zur
Anreicherung von Grundwasser, zur Wasserversorgung der Pflanzen vor Ort und fir die kiihlende
Funktion des Bodens.

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Grundwasserstand (Grundwasserflurabstand) ist in
manchen Zonen bereits gering. Zusatzlich kommt es gebietsweise zu einem Anstieg des mittleren
hochsten Grundwasserstands in Folge der Flutung des Cottbuser Ostsees (s. zum Landschaftsplan
Textkarte Kap. 3.9 Nutzungsinderungen und Karte 2 Wasser). In Bereichen mit geringem
Grundwasserflurabstand kann zur Versickerung von gesammeltem Regenwasser die Mindestdicke von
1 m Boden als Filterzone zwischen Geldndeoberkante und Grundwasserstand nicht eingehalten

werden. Eine Flachenversickerung ware damit wasserrechtlich nicht méoglich (§ 4 (3) BbgVersFreiV).

Das gesammelte Niederschlagswasser misste demzufolge in der stadtischen Kanalisation
abtransportiert werden. Eine Bebauung der Bereiche, in denen der Grundwasserflurabstand geringer
als 1 m ist, ist konstruktiv anspruchsvoll bis riskant und wasserwirtschaftlich nicht nachhaltig. Aus
unserer Sicht sind diese Flachen fiir eine Bebauung nicht geeignet. Wie kann in diesen Baugebieten
eine nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung gewahrleistet werden? Wie wére die Leitung
des Niederschlagswassers in die Abwasserkandle mit dem Konzept "Schwammstadt" vereinbar?
Raumlicher Bezug: Bauflachen mit weniger als 1 m Grundwasserflurabstand: Kiekebusch, Kahren,
Madlow, Strobitz (Lausitz Science Park), Sielow, Sandow, Dobrick, Skadow, Wilmersdorf

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP widmet sich diesem Thema ausfiihrlich unter der Uberschrift "intelligente
Regenwasserbewirtschaftung"”, dem zwei Pramissen vorangestellt sind: 1. Riickhaltung vor Ableitung,
2. Nutzung der Hohenkaskade. Darunter ist zu verstehen, dass zunachst alle Hohen- und
Rlckhaltepotenziale ausgeschopft werden, bevor innovative MaRRnahmen in der Grundflache
vorgesehen werden. Es fangt also beim Griindach an, kombiniert in Ausgestaltung eines Retentions-
oder Einstaudaches, geht iber Brauchwassernutzung und Zisternen schlieflich zur Grundflache, die
mit Verdunstungsbeeten oder horizontal durchstrémten Pflanzenklaranlagen ausgestattet werden
kdénnen, deren gereinigtes Regenwasser dann in einen Vorfluter geleitet oder versickert werden kann
auch ohne 1 m Flurabstand zum GW-Leiter. Der Landschaftsplan visualisiert zudem in Karte 2 "Wasser"
u.a. die potenziell betroffenen Bereiche mit geringem Grundwasserflurabstand.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-16 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

13. Vorsorge an Grinrdumen

Bei einer Informationsveranstaltung zum FNP lautete ein Argument des FB Stadtentwicklung bzgl. der
Vorsorge von Grinraumen: "Die Qualifizierung der Griinrdume zahlt statt nur die Quantitat" — wie ist

eine hohere Qualitat der Grinraume im FNP dargestellt? Eine differenzierte Qualitdt der Griinrdume
ist dem FNP bisher nicht zu entnehmen.

Bestimmte Qualitditen koénnen allerdings erst durch eine Mindestfliche erreicht werden. Fir
Kihlungseffekte ist die GroRe und die Pflanzendichte entscheidend. Aullerdem helfen wenige dichte,
kleine Griinflaichen dem Stadtklima insgesamt nicht. Es braucht die Verdunstungskihle der Pflanzen
flaichendeckend. Die Stadtentwicklung tragt Verantwortung fiir die Gesundheit der Bewohner:innen
und sollte diese ernst nehmen. Hierzu ist bspw. dringend durch mehr Begriinung fiir den Hitzeschutz
gegen "tropische Nachte" vorzusorgen. Unterlassene Klimaanpassung diskriminiert und gefdahrdet
Menschen mit anfalligem Kreislauf, also Kinder, Schwangere, Alte und Vorerkrankte. Die Qualitat nimmt
dort ab, wo Wald oder offenes Griinland in Gartenparzellen umgewidmet werden. Insgesamt nimmt
laut Flachenbilanz (s. S. 178 der Begriindung zum FNP) der Griinanteil im Stadtgebiet ab.

Raumlicher Bezug: Innenstadtbereich

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Qualitdt der Grinrdume ist kein Regelungsinhalt eines Flachennutzungsplanes. Der
Landschaftsplan als Fachplan und die nachgeordneten Planungsebenen treffen dazu Aussagen. Weder
der FNP noch der Umweltbericht und der Landschaftsplan sprechen sich fiir eine Verringerung des
Grin- und Freiflachenanteiles aus. Freiflaichensicherung und qualitative Entwicklung werden vielmehr
als gemeinsame Zielsetzung aufgefiihrt und stehen damit den Ausfiihrungen der Hinweisgeberin nicht
entgegen. Quantitativ ist zudem eine Zuwachs der Griin- und Freiflaichen um 68 ha gemal der Bilanz
des FNP-Entwurfes zu verzeichnen. Unabhéngig davon ist die verallgemeinernde Behauptung, dass
"FlachengroRe und Pflanzdichte entscheidend fiir Kiihlungseffekte" in der Stadt sei, aber auch nicht
zutreffen. Bei der Planung von stadtklimatisch wirksamen Griin- und Freiflichen kommen erst eine
ganze Reihe von Aspekten im Verbund zum Tragen und lassen sich nicht auf vereinfachende Formeln
reduzieren. Tatsachlich ist es die Qualitat der Griinflachen, die ausschlaggebend ist und dabei "schlagt"
der Savannenpark (Wiesen mit iberschirmenden GroRbdumen) stadtklimatisch den kleinen, dichten
Wald im Quartier. Die Fassadenbegriinung verhindert, richtig angeordnet, die Aufheizung der
steinernen Stadt bei geringem Grundflachenanteil. Letztendlich ist es der pflanzenverfiigbare
Wasseranteil, der die Kihlung bewirkt und somit steht dem Regenwassermanagement in der
Schwammstadt die oberste Qualitdtszuordnung zu. So kann auch im engen Bestandsquartier liber
Baumrigolen ohne zusétzliche Freiflichen der Hitzelast entgegengewirkt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-17 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
14. Sogenannter "Griner Ring"

Die Markierung eines "Griinen Ringes" entlang des Stadtrings im Landschaftsplan und im Blatt 2 des
FNP ist weder mit dem aktuellen Zustand noch mit einer absehbaren Entwicklung zu begriinden. Unter
dem Begriff "Griiner Ring" wird allgemein ein Netzwerk aus (weitldufigen) Griinanlagen verstanden,
ein Ort der Naherholung und der Regeneration von natirlichen Funktionen der Schutzgiiter. Nichts
dergleichen ist hier der Fall. Es ist eine vielbefahrene StraRe, die Larm und Abgase emittiert. In der Info-
Veranstaltung zum FNP wurde erklart, woher die Idee des Griinen Ringes urspriinglich stammt. Die
Erinnerung an die Idee eines Griinen Ringes ist vielleicht lobenswert, hat aber nichts mit der
vorbereitenden Bauleitplanung fir die nachsten 15 Jahre der Stadt Cottbus im Jahr 2024 zu tun. Aus
unserer Sicht ist diese Green-Washing-MaRnahme aus dem Plan zu entfernen. Stattdessen fordern wir,
dass der FNP eine ernst gemeinte und realistische Entwicklung einer Urbanen Grinen Infrastruktur
darstellt. Den Belangen der Klimaanpassung, des Hitzeschutzes, des Schutzes verschiedener
Umweltschutzgiiter sowie der Naherholung nach sind Flachenkorridore gezielt freizuhalten. Potenzielle
Grinverbindungen sind zu starken oder neue herzustellen, etwa durch Alleen, Gebaudebegriinung und
StraBenbegleitgriin. Entsprechende besondere bauliche Vorkehrungen sind im FNP fir die 6ffentlichen
Belange einer klimaresilienten, attraktiven, zukunftsfahigen Stadt darzustellen. Rdumlicher Bezug:
Pappelallee, Nordring, Stadtring (B169), Bahnschienen, Wilhelm-Kilz-StraRe (Griner Ring); gesamtes
Innenstadtgebiet fiir realistischen Grinverbund

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Landschaftsplan und den Umweltbericht.

Die historisch begrindeten "griinen Ringe" der Stadt Cottbus wurden in der Vergangenheit
stadtplanerisch nicht immer in ausreichendem Male gewtrdigt, obwohl dieser Ideenansatz bereits aus
den 90-er Jahren stammt und sich seitdem in den gesamtstddtischen Planungen wiederfinden ldsst. Zu
Zeiten, als die autogerechte Stadt als Leitmotiv noch im Vordergrund stand, wurde gerade der Mittlere
grine Ring (Nordring, Stadtring, Wilhelm-Kiilz-StraBe und Pappelallee) verkehrstechnisch deutlich
Uberpragt. Seit den 90-er Jahren hat aber bereits ein Umdenken eingesetzt, um dieser Straentrasse
die stadtebaulich und 6kologisch stark trennende Wirkung zumindest zu mindern. So ist es gerade im
westlichen Teil des duBeren Griinrings gelungen, z. B. mit der Planung und dem Bau der Pappelallee im
Bereich des alten Flugplatzgeldndes, groRzligigere begleitende Griinrdume anzulegen und zu sichern.
Auch weiter stdlich ist der Anlage von Griinrdumen beim Umbau der Stralle groRere Aufmerksamkeit
gewidmet worden. Insofern kann zwar dem Hinweis gefolgt werden, dass die heutige Substanz an
diesem zweiten Ring den Namen "griiner Ring" nicht in jedem Fall verdient, aber ohne diesen
Ideenansatz hatten auch die deutlichen Verbesserungen beim Ausbau der StraRen sicherlich kaum
Einzug in die Planungen gefunden.

Das bedeutet unter heutigen, vermehrt auf die Stadtdkologie ausgerichteten Leitbildern jedoch auch,
dass der Gedanke der griinen Ringe weiteres Planungsziel bleiben muss, um beim Ausbau weiterer
StraBenabschnitte sowie bei angrenzenden Flachenplanungen diesem Ideenansatz Rechnung tragen zu
miussen..

Im Landschaftsplan wird deshalb das historische Motiv aufgegriffen und als Entwicklungsziel die
Prifung einer griineren Perspektive angeregt. Im Umweltbericht wird ein entsprechender Hinweis
gegeben. So kénnen auch konkrete Vorhaben, z.B. die Norderweiterung des Blechen-Carrés oder auch
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der Rahmenplan Stadtfeld im Zusammenhang mit einer grundsatzlichen Zielsetzung des Erhalts sowie
der Entwicklung der "Griinen Ringe" diskutiert werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-18 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
15. Freiraumversorgung Strobitz / Viehmarkt

In Strobitz besteht bereits eine Unterversorgung an wohnnahen Freirdumen (INSEK Cottbus S. 83). Wir
beflirworten die Innenentwicklung, jedoch ist zunachst das Defizit an Freirdumen zu begleichen, bevor
neue Wohnbebauung geschaffen wird, die den Bedarf erh6hen und das Defizit somit verscharfen
wirde. Vor diesem Hintergrund sind Freiraumpotenziale im Bestand zu sichern und als begriinte
Erholungsraume zu qualifizieren fiir die gesamte Gesellschaft: barrierearm, generationentibergreifend,
d.h. griine Raume fiir Ruhe sowie Spiel und Sport.

Raumlicher Bezug: Strobitz, Viehmarkt (ST M5)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Text in der FNP Begriindung wird an die Aussagen des Landschaftsplanes angeglichen. Demnach
hat die rechnerische Herleitung der Griin- und Freiflaichenversorgung fiir Cottbus gezeigt, dass ein sehr
groRer Teil der Wohngebiete mit ausreichend Freiflaichen versorgt ist. Lediglich Teile von

Wohnsiedlungen werden als ,unterversorgt® bezeichnet. Oft befinden sich diese Teile der

Wohnsiedlungen allerdings am Rand zu landwirtschaftlichen Flachen oder Waldgebieten, sodass eine
reale Unterversorgung mit Griin- und Freiflaichen ausgeschlossen werden kann. Die Griin- und
Freiflaichenversorgung der Stadtteile ist keine origindre Aufgabe des Landschaftsplanes, sondern erfolgt
auf der Ebene der sektoralen Bereichsentwicklung. Die Aufnahme von Baufldachen in den FNP bedeutet,
dass im Zuge der nachrangigen Planungen neben den Gebduden sowohl Spielplatze als auch
erholungswirksame Griin- und Freiflachen vorzusehen sind. Insgesamt gesehen, ist Cottbus eine griine
Stadt mit ausreichender Freiflachenversorgung.

Der Viehmarkt ist derzeit eine teilversiegelte Brachflache, die temporar flir Veranstaltungen und als
Parkplatz genutzt wird. Der Viehmarkt ist keine klassische Griin- und Freifldche. Perspektivisch soll der
Viehmarkt im Zuge der Innenentwicklung baulich genutzt werden. Dabei wird die Ausgestaltung des
dort neu zu schaffenden wohnungsnahen Griinraumes entsprechend berlicksichtigt. Im Rahmen
etwaiger Bebauungsplanverfahren, ggf. eines stadtebaulichen Wettbewerbs oder auch auf Ebene der
einzelnen Baugenehmigungen werden dazu entsprechende Regelungen erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-19 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
16. Umwandlung von natdrlichen Béden in Kleingartenanlagen

Grundsatzlich beflirworten wir die Schaffung von Grinrdumen in der Stadt. Jedoch ist die Umwandlung
von Wald-/Forst-, Landwirtschaftsflaichen und Grinland in Kleingartenanlagen eine Verschlechterung
des o©kologischen Potenzials der Flachen. Das kritisieren wir. Kleingartenanlagen sind zwar nur
geringfligig bebaut und meist strukturreich bepflanzt, doch der gesamtgesellschaftliche Nutzen und
das oOkologische Potenzial einer landwirtschaftlichen Flache sowie einer Waldflache ist bedeutsam.
Dieses Potenzial wird durch die baulichen Infrastrukturen, anthropogene Uberpriagung und Einfriedung
zerstort. Das Gebiet stellt eine Vorstufe dar fir eine spatere Bebauung ("Nachverdichtung"). Paragraph
1la des Baugesetzbuches sagt: "Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind

in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung

landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden \[...\]." Die Umwandlung von
Wald oder landwirtschaftlich genutzten Flachen in anthropogen gepragte Raume (Kleingartenanlagen)
halten wir fir nicht notwendig und sogar kontraproduktiv im Kontext des Klimaschutzes und
Schwundes an Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenarten. Im Sinne des Klimaschutz sollten
landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flichen stattdessen okologisch bewirtschaftet werden
kénnen (Vorsorgeaufgabe). Raumlicher Bezug: DI Gr 9, ME Gr 3, WI Gr 2, ST Gr 3

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

In der Karte 3, Griin- und Freiflichen und der Karte 1, Ubersicht der Planflichen zum Umweltbericht
des FNPs sind die Planungen aufgefiihrt. Es handelt sich um 7 Standorte:

DI Gr 9 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Frischwiesen/ Frischweiden)

ME Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

SM Gr 1 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Griinlandbrache frischer Standorte)

SP Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflache)

SP Gr 5 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: lberwiegend Griinlandbrachen frischer Standorte und
Vorwald)

ST Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: liberwiegend Acker)
WI Gr 2 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

Von der Darstellung von SP GR 3 und SP GR 5 als KGA-Ersatzstandorte wird im 02. FNP-Entwurf Abstand
genommen.

Ein anthropogen gekennzeichneter, landwirtschaftlich genutzter Boden wird haufig durch Winderosion,
agrochemische  Hilfsstoffe ~ (Kunstdiinger, = Pflanzenschutzmittel) und  schweres  Gerat
(Bodenverdichtung) beeintrachtigt. Dieser wird aus der permanenten Umbruchsnutzung genommen
und einer wesentlich schonenderen Bodennutzung mit Einzelbearbeitung fiir Kleingartner Gberfihrt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-20 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
17. Thema Ostsee / Ostseeachse / Seevorstadt

Insgesamt erscheint es wenig plausibel, die Stadtentwicklung in eine periphere Lage zu lenken und
dabei Bestandsquartiere (insbesondere Neu-Schmellwitz) dezidiert auszuschlieen. Was rechtfertigt
hohe Investitionen in neue Siedlungsgbebiete, wéahrend bestehende Strukturen (baulich,
gesellschaftlich) vernachlassigt werden? Die bestehende Tramverbindung nach Neu-Schmellwitz ist ein
Vorteil, den die Ostseeachse auch mittelfristig nicht erreichen wird. OPNV-Anschliisse sind vor
Bebauung zu realisieren, wie oben dargelegt. Der FNP sollte hierbei nicht dem tendenziell veralteten
INSEK folgen, sondern reale Bedarfe abbilden. Am Ostufer des Ostsees werden im FNP (berdies
Waldflachen dargestellt. Hier besteht ein Flachenkonflikt, da dort laut Artenschutz-Auflagen im Zuge
der Flutung des Ostsees Freiflachen fir bodenbriitende Vogelarten sein sollten.

Raumlicher Bezug: Ostsee (DI Wa ...)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Vernachladssigung Bestandsquartiere: Die Reaktivierung von Riickbauflichen des Stadtumbaus war
integraler Bestandteil des 01. FNP-Entwurfes auch im Ortsteil Schmellwitz. Mit dem Stadtumbau hat
Cottbus/Chdsebuz in den letzten zwei Dekaden eine nicht unerhebliche, bisher fur das Wohnen
genutzte Flache aus der Nutzung entlassen. Das umfasste seit 2005 bislang ca. 11.000 Wohneinheiten.
Teile dieser Flachen sollen nunmehr wieder in Wohnnutzung gebracht werden. Der Anteil umfasst bei
den wohnbaulichen Entwicklungspotenzialen im FNP ca. 14 %. Beispiele fiir die geplante Reaktivierung
ist in Schmellwitz u.a. Rudniki/Am Lug, Gotthold-Schwela-StraRe (sieche FNP-Begriindung Abb. 21 -
Textkarte "Wohnbauflachen" oder auch Planfliche SM W2 2). Auch gemal des Stadtumbaukonzeptes
werden funktional vertragliche Nachnutzungen von ehemaligen Wohnbauflichen angestrebt.
Bestandsquartiere werden demzufolge im FNP-Entwurf weder vernachlassigt noch ausgeschlossen.

Eine weitere Flachenreserve besteht nicht nur auf ehemaligen Flachen, die bereits flir das Wohnen
genutzt wurden. Areale, die bisher flr vollig andere Nutzungen zur Verfligung standen und die fiir eine
Wohnnutzung geeignet sind, sollen fiir den Wohnungsbau mobilisiert werden. Das kénnen aber auch
Flachen sein, die bereits brach liegen oder mindergenutzt sind. Auch das wurde im FNP-Entwurf
bericksichtigt und in der Textkarte 21 dargestellt. Eine weitere Option zur Baulandbereitstellung im
Rahmen der Innenentwicklung ist die Baultickenaktivierung. Die Stadt Cottbus/Chdsebuz verfugt Gber

zahlreiche Bauliickenpotenziale, auf denen eine Bebauung auf der Basis des § 34 BauGB grundsitzlich

moglich ist. Vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung muss es also weiterhin sein, die erforderlichen
Rahmenbedingungen zu schaffen, damit sich ressourcen-, flichen- und kostensparende innerortliche
Projekte durchsetzen kénnen. Fiir den FNP wurden die Potenziale der Baullickenaktivierung, anhand
des erstmals im Januar 2022 verdffentlichen Baulandkatasters (gem. § 200 BauGB), entsprechend
bericksichtigt und in den 01. FNP-Entwurf integriert.

Ostufer Cottbuser Ostsee: Bereits die Vorentwiirfe zum Landschaftsplan und zum FNP (von 2016)
stellten das Ostufer liberwiegend als Waldflache dar. Der planfestgestellte Braunkohleplan Tagebau
Cottbus Nord Zielkarte "Bergbaufolgelandschaft" (2006/2009) und die Abschlussbetriebsplane
"Tagebau Cottbus-Nord, riickwartige Bereiche" (Zulassung 1997) und "Tagebau Cottbus-Nord"
(Zulassung 2012) stellen hingegen groRere Offenlandflaichen dar. Entsprechend werden diese
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Offenlandflachen in der 02. FNP-Entwurfsfassung als Flachen fir Landwirtschaft, welche auch Flachen
fiir Renaturierung einschlieflen, dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1131-21 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
18. Griine Erholungsraume rund um CTK-Campus

In Betrachtung der angestrebten Bautatigkeiten des Carl-Thiem- Klinikums (CTK) in Bezug auf das
entstehende Innovationszentrum Universitdtsmedizin Cottbus (IUC) werden sich die frei- und

naturnahen Rdume auf dem Geldnde des CTK's drastisch reduzieren. Mit der Ausweisung der sich in

direkter Umgebung befindlichen Flachen als Wohnbauflachen entlang des Prior-Grabens wird es zu
einer verstarkten Versiegelung und Privatisierung kliniknaher Erholungsraume kommen. Die Relevanz
von naturnahen Raumen in der medizinischen Praxis hat in den letzten Jahren stark zugenommen.
Kliniknahe Griinrdume bieten nicht nur eine asthetisch ansprechende Umgebung, sondern leisten
nachweislich einen enormen Beitrag zur zur psychischen und physischen Gesundheit und kdnnen sich
unterstiitzend auf den Genesungsprozess auswirken. Studien haben gezeigt, dass Patienten, die Zugang
zu naturnahen Freirdumen haben, oft kiirzere Krankenhausaufenthalte haben und weniger
Komplikationen erleiden. Die Bedeutung von Freirdumen in der Natur erstreckt sich auch auf das

medizinische Personal. Arzte, Pflegepersonal und weitere Mitarbeiter:innen im Gesundheitswesen
stehen oft unter groRem Stress und Belastungen. Attraktive Griinrdume in unmittelbarer Umgebung
des Klinikums bieten den Fachkraften die Moglichkeit, sich in ihren Pausen zu erholen. Der Aufenthalt
in der Natur kann maRgeblich zur Pflege der psychischen Gesundheit beitragen, was sich letztlich
positiv auf die Qualitat der Patientenversorgung auswirkt. Dies wird auch den kiinftigen Studierenden
in Anbetracht ihrer akademischen Leistungsfahigkeit zugutekommen. Die Integration von naturnahen
Freirdumen in direkter raumlicher Korrelation zu medizinischen Einrichtungen und das Herrichten von
niederschwelligen Angeboten zur kérperlichen Aktivitat entlang des Prior-Grabens kdnnen Akteure im
Gesundheitswesen in einer ganzheitlichen Gesundheitsversorgung unterstitzen. Nur durch den Erhalt
der Griinrdume konnen Uberdies praventive MaRnahmen zur Verbesserung der offentlichen
Gesundheit ergriffen werden. Die Etablierung einer gemeinwohlorientierten und 6ffentlichen Nutzung
der Flachen am Prior-Graben ist ein wichtiger Baustein zu einer gerechten und inklusiven
Stadtentwicklung und daher unerldsslich. Raumlicher Bezug: SV W2

Mit freundlichen Gruen
Architects for Future Cottbus

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Neugrindung der Medizinischen Universitat Lausitz — Carl-Thiem ist eines der zentralen
Strukturwandelprojekte der Lausitz. Es sichert die zukiinftige medizinische Versorgung und
Daseinsvorsorge in der Region. Mit der Entwicklung des Campus am Standort des bisherigen Klinikums
wird natirlich auch eine gewisse Verdichtung der baulichen Strukturen einhergehen. Dies erfolgt
jedoch auch tiber die Konversion von bereits versiegelten Flachen (bspw. Parkplatzen). Im Arbeitsstand
des Rahmenplans des MUL-CT werden zudem Griin- und Freiflachen als fester Bestandteil der Planung

verstanden. Demnach sollen zwei groRziigige Griinanlagen — der noérdlich gelegene Patientengarten

und der siidlich gelegene studentische Campus — als Erholungsflachen fiir Patientinnen und Patienten,

Angehorige, Mitarbeitende sowie Studierende und Lernende entwickelt werden. Weiterhin sind zwei
Grinachsen mit einer Nord-Sid Ausrichtung innerhalb des Gebietes geplant. Die neu geplanten
Gebaude sollen liberwiegend mit einer Dach- und teilweise mit einer Fassadenbegriinung versehen
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werden. Die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Klinik" im FNP ermoglicht die
Entwicklung dieser Griinflaichen. Die qualitative Ausgestaltung von Griinflachen ist jedoch kein
Reglungsinhalt der Flachennutzungsplanung.

Die Entwicklung einer Wohnbauflache entlang der Welzower Stralle wird durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans stadtebaulich geregelt. Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 5/58/130 "Wohngebiet
Welzower StraRe" (Spremberger Vorstadt), sowie zur parallelen Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes, wurde am  31.05.2023 ein  Aufstellungsbeschluss von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die 6ffentliche Durchgangigkeit vom Klinikum zur Priorgraben
bzw. den Sachsendorfer Wiesen wird im Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert. Die Verfahren
laufen entsprechend unabhangig von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechen zu beriicksichtigen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1132-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Teilplan Vorranggebiete Warmeversorgung soll die Entwicklung einer treibhausneutralen
Warmeversorgung bis 2045 abgebildet werden. In Rz. 378 f. wird ausgefiihrt, dass die Voraussetzungen
der kommunalen Warmeplanung erst nach Aufstellung des FNP konkretisiert werden und dies in einem
sog. Bottum-up-Prozess erfolgen soll. Der Teilplan unterscheidet grundsatzlich in Fernwarme sowie
erneuerbare Energie (EE) und Gas. Da unter Rz. 370 Abb. 17 (Anlage 3 - Erlauterungsbericht zum FNP)
der Anschluss an ein mogliches Wasserstoffnetz in mehreren Ausbaustufen dargestellt ist, stellt sich
mir die Frage: Ist hier eine Versorgung mit H2 in den Gebieten EE und Gas angedacht oder waren dann
Klargase oder sogar Warmepumpen bzw. Thermielésungen als dezentrale Versorgungsalternative
moglich?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im Flachennutzungsplan (FNP) wird flir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Beddirf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Flir seine Umsetzung stellt er auf einen langeren
Zeitraum (hier 2040) sowie auf Prognosen innerhalb dieses Zeitraumes ab. Der Flachennutzungsplan
Cottbus/Chésebuz besteht aus dem Hauptplan 1/2 und 2/2 sowie der Begriindung incl. Umweltbericht.

Teil- und Beipldne zum FNP dienen der inhaltlichen Untersetzung bzw. zur besseren Verstandlichkeit
der Aussagen zu den eigentlichen FNP-Darstellungen. Der Teilplan "Vorranggebiete Warmeversorgung"
ist wie alle anderen Teilplane eine themenbezogene informative Erganzung zur Untersetzung der
sektoralen Aussagen, hier im Speziellen zur Ver- und Entsorgung - Warmeversorgung. Es handelt sich
hierbei nicht um Planungen, welche im direkten Zusammenhang mit der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes erfolgen, sondern um FNP-externe erganzende Aussagen zu sektoralen
Planungen auf kommunaler Ebene. Die darin enthaltenen Informationen haben ihren planerischen
Ursprung in anderweitigen sektoralen Planungen, meist aus nachgeordneten Planungsebenen. Diese
werden nicht zwangslaufig parallel oder direkt zur Flachennutzungsplanung erstellt, liegen in der Regel
aber bereits vor oder sind dahingehend planerisch absehbar, so dass hier der vorhandene
Informationsgehalt nur zusammengefiihrt wird, um die Flachennutzungen zu untersetzen. Dies
unterstitzt die planerische Aussagen des Flachennutzungsplanes, indem verdeutlicht wird, wie z. B.
die Warmeversorgung erfolgen kdnnte. Eine Zwangslaufigkeit lasst sich hieraus jedoch nicht ableiten.
Dies wird im Weiteren zu untersetzen sein oder ergibt sich ggf. bereits aus vorhandenen Satzungen
(hier z. B. Fernwarmesatzung).

Ziel soll grundsatzlich sein, die Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern, worunter auch die
Versorgung mit Wasserstoff zu zdhlen ist. Detailliertere Aussagen zu dieser Thematik werden durch die
sich derzeit in Aufstellung befindliche kommunale Warmeplanung erwartet.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1132-02 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Wenn sich bei der kommunalen Warmeplanung technisch andere Mdoglichkeiten als wirtschaftlicher
und effektiver herausstellen, wird dann der FNP diesbeziiglich gedndert oder ist bei der kommunalen
Warmeplanung die Vorgabe dieses FNP zu beachten?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Als vorbereitender Bauleitplan gibt der Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen fir das gesamte Gemeindegebiet vor. Der
Flachennutzungsplan stellt somit die stadtebauliche Zielrichtung dar, anhand dessen sich
nachgeordnete Planungen orientieren mussen. Derzeit wird die kommunale Warmeplanung erstellt.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes aufgrund vorliegender neuer Planungsergebnisse wiirde
nur dann erfolgen, wenn sich flaichenhafte Nutzungsanpassungen ergeben sollten, welche in einem
absehbaren Zeitraum auch bauliche Nutzungsdnderungen nach sich ziehen wiirden. Dies erfolgt in der
Regel liber die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes mit ggf. parallel erforderlicher Anderung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1132-03 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Derzeit ist die Uferfestigkeit des Ostsees ein stark diskutiertes Thema, die auf die Bautatigkeit einen
groRen Einfluss hat. Sichere Erfahrungswerte gibt es hier nicht und wie Abrutschungen in den letzten
Jahren zeigten, ist dies auch nach einem Jahrzehnt nicht sicher beurteilbar. Bericksichtigen die im FNP
dargestellten Flachen diese Besonderheit, damit mogliche Sicherheitsvorgaben seitens des
Bergbauamtes die Baubestrebungen nicht gefahrden?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Er berihrt jedoch nicht den Regelungsgehalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant. Im Flachennutzungsplan wird fir das
gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
dargestellt. Auf Grund seines Charakters als vorbereitender Bauleitplan, der nur die Grundziige der
Gemeindeentwicklung darstellt, sind die Darstellungen in einem FNP nicht parzellenscharf.

Sicherheitsrelevante Belange zu den Uferbdschungen des Cottbuser Ostsees sind erst auf der
nachgeordneten Planungsebene von Relevanz.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-01 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

angesichts der sich stetig zuspitzenden Klimakatastrophe und deren Auswirkungen auf Mensch und
Natur ist es gerade jetzt wichtig, Bedarfe und Entwicklungspfade genau zu tGberdenken. Neubau und
Flachenneuinanspruchnahme missen kritisch hinterfragt werden, ebenso der Umgang mit allen
Ressourcen. Der Strukturwandel ist kein Freischein, alle sozialen und Okologischen Schatze hinter
wirtschaftliche Interessen zu stellen. Im Gegenteil: gerade den StrukturWANDELprozess sollten wir in
Cottbus zur Férderung einer 6kologisch und sozial nachhaltigen Stadt- und Raumplanung nutzen. Sie
ist ein Schlisselelement im Kampf gegen den Klimawandel, denn der Gebdude- und Verkehrssektor
zdhlen zu den maBgeblichen Verursachern von Klima-, respektive Umweltschdden. Dieses
chancenreiche Zeitfenster ist fiir 6kologisch und sozial nachhaltige Investitionen zu nutzen, welche i. d.
R. gegeniber wirtschaftlichen Interessen vernachlassigt werden.

Ein Flachennutzungsplan wird fiir eine Gltigkeit von mehreren Jahrzehnten beschlossen. Er erzeugt
starke Pfadabhéangigkeiten, die unsere zukiinftigen Moglichkeiten zur Mobilitdtswende, nachhaltiger
Bodennutzung und Anpassung an den Klimawandel stark beschranken. In der Bauwende liegt eine
groRe Chance fiir den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Wir mochten in diesem Zusammenhang auf folgende Kritikpunkte bezlglich des Entwurfs des
Flachennutzungsplan hinweisen und auf eine zeitgemalle und konsequente Abwagung zum Schutz von
Klima, Umwelt und Ressourcen drangen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bodenverbrauch durch Baugebiete im AuBenbereich

Obwohl in der Begriindung zum FNP das "Primat der Innenentwicklung" wiederholend gepredigt wird,
befinden sich im FNP tatsadchlich 60 % der neuen Wohnbauflachen im AuRenbereich und tiberwiegend
auf heutigen Landwirtschafts- und Waldflachen. Die Zersiedelung der Landschaft wird weiter befordert.
Das wiirde wertvolle Bodenfunktionen fiir Jahrtausende nicht kompensierbar zerstéren. Frei- und
Waldflachen sowie der natiirlich gewachsene Boden werden fiir die Versorgung der Bevolkerung mit
Nahrung, Frischluft, Kaltluft, Grundwasser und Erholungsraumen bendtigt und sind essentiell fiir ein
stabiles Okosystem. Wanderkorridore und zusammenhingende Lebensrdume miissen fiir den Erhalt
der Artenvielfalt konserviert werden.

Der enormen Flachenneuinanspruchnahme insbesondere im AuBenbereich stehen aus unserer Sicht
die 6ffentlichen Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung und der Versorgung der Bevolkerung
mit landwirtschaftlichen Produkten und Grundwasser entgegen. Diese Entwicklung widerspricht dem
eigens durch die Stadt gesetzten Ziel der "Innenentwicklung vor AuBenentwicklung", welches
mehrfach in der Begriindung zum FNP (S. 22, 42, 44, 87, 177) sowie im INSEK 2035 (S. 83, 104, 115)
beschlossen wurde. Der Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Boden und Flache ist gesetzlich

festgeschrieben in § 1a Absatz 2 im Baugesetzbuch sowie in § 2 Absatz 2 Satz 2 und 6 im
Raumordnungsgesetz, doch wird angesichts der faktisch hohen potenziellen
Flachenneuinanspruchnahme im FNP fiir Cottbus nicht bericksichtigt.

AulRerdem widerspricht die Ausweisung zahlreicher Wohngebiete im AulRenbereich dem angeblichen
Fokus auf die Entwicklung der Ostseeachse.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der planungsrechtliche Innen- und AuBenbereich kann in Cottbus/Chdsebuz nur fir konkrete
Einzelfille abgegrenzt werden. Eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt in der

Stadt Cottbus/Chésebuz bislang nicht vor. Uberschlégig kann davon ausgegangen werden, dass im FNP-
Entwurf hochstens 60 % der Wohnbauflachen fiir Stadterweiterung bzw. Neuausweisungen
veranschlagt sind. Damit werden vor allem die groRen stadtebaulichen Zielstellungen insbesondere mit
der Entwicklung hin zum Cottbuser Ostsee abgebildet. Demgegeniiber stehen jedoch auch mindestens
40 % der Wohnbauflachenpotenziale, die durchaus auf bestehenden Bauflichen oder durch
Umnutzungen realisiert werden kdnnen. Hierfliir wurden im Rahmen der FNP-Erstellung erstmals die

Grundlagen fiir ein Baulandkataster (§ 200 BauGB) geschaffen und auch geeignete Fliachen fiir eine

Reaktivierung (ehemalige Stadtumbauflachen) als auch Flachen fir Umnutzung (Konversion) in
Betracht gezogen. Der FNP-Entwurf hat also einen mindestens ebenso groRen Fokus auf die Ermittlung
und Beriicksichtigung der Innenentwicklungsmoglichkeiten gelegt. Dem Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Boden und Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes also durchaus Rechnung
getragen. Der Umweltbericht hat zudem nachgewiesen, dass die damit ggf. zusammenhangenden
Eingriffe innerhalb des Stadtgebietes quantitativ kompensiert werden kénnen.
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Fiir die Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs
zugebilligt. Entsprechend sind die Wohnbauflaichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll
eingeschrankt einzuordnen. Erfahrungsgemal werden von den im FNP dargestellten Bauflachen nurin
Teilen realisiert. In der Bevolkerungsvorausberechnung von 2024 wird von ca. 60 %
Realisierungshorizont bis zum Jahr 2040 ausgegangen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Flachenfra® im Namen der "Arrondierung"

Die Siedlungsbereiche der dorflichen Ortsteile am Stadtrand werden sehr groRziigig dargestellt und
schlieBen mitunter mehrere hunderte Hektar zusammenhadngende Landwirtschaftsflichen mit ein. Bei
derartigen AckerflachengréRen kann kaum von einer Nach-/Innenverdichtung oder Arrondierung des
Siedlungsgebietes gesprochen werden. Viel mehr breitet sich die Siedlungsfliche weiter in die
Landschaft aus. Wie kann das Limit der Siedlungserweiterung und des Flachenverbrauchs bestimmt
werden, wenn StraBenzug um Strallenzug unter der Bezeichnung "Arrondierungsflache" hinter die
letzte Hauserreihe am Siedlungsrand oder entlang der Einfallstrale ausgewiesen werden?

Der Flachenverbrauch und alle negativen Effekte, die mit kleinteiliger Wohnbebauung in Randlagen
einhergehen, sind nicht mit den Klimaschutz- und Klimaanpassungszielen und einer nachhaltigen
Stadtentwicklung vereinbar. Unserer Ansicht nach ist die Ausweisung der meisten Baugebiete in den
dorflichen Ortsteilen nicht mit Arrondierung zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Ackerflachen zur "LickenschlieBung" im "Siedlungsbereich": 166 ha in Dobbrick;
334 ha in Skadow, 185 ha in Sielow, 175 ha in Dissenchen, 183 ha in Schlichow, 35 ha in Kahren, 82 ha
in Gallinchen

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Flachenangaben der Stellungnahme entsprechen nicht den tatsachlich dargestellten
PlanflaichengroBen im Flachennutzungsplanentwurf. MaRgeblich fiir den FNP-Entwurf sind die
Flachenangaben gemal Tabelle 2 des Umweltberichtes "Gesamtbilanz der vom Bestand abweichenden
Planflachen nach Ortsteilen". In Skadow unterstellt die Stellungnahme z.B. einen Bauflachenzuwachs
von ca. 334 ha. Tatsachlich werden in Skadow gemal Tabelle 2 aber lediglich ca. 10 ha fiir Wohnbau-
und gemischte Bauflachen iber den Bestand hinaus dargestellt. Weitere Bauflachen sind in Skadow
nicht dargestellt. In Skadow werden gemaR FNP-Entwurf Giberhaupt nur ca. 39 ha bebaute Flache, inkl.
Bestand und Planflichen, dargestellt. Ahnlich verfehlt sind auch die unterstellten Flichenangaben zu
anderen Ortsteilen. Hier liegt eine offensichtlich fehlerhafte Flachenermittlung seitens des
Stellungnehmenden vor.

Unabhangig davon hat der FNP Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die
Stadtplanung z.B. sowohl der stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge
verpflichtet, der Freiheit der Birger zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und z.B. der Reduzierung
des Individualverkehrs. Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen
mit Augenmall und mit Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die
Wohnbauflachenangebote in den Ortsteilen als maRvoll eingeschrankt einzuordnen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Verhinderung der Mobilitatswende durch Baugebiete im AuRenbereich

Den Wohnbaugebieten im AuBenbereich stehen nicht nur die Belange des Bodenschutzes und
Flachensparens entgegen, sondern die zu erwartende geringe Bebauungsdichte mit
Einfamilienhdusern induziert auch zusatzlichen motorisierten Individualverkehr, also PKW und
Motorrader. Nicht alle Ortsteile sind attraktiv mit dem OPNV angebunden. Die zu erwartenden
Zunahmen an PKWs, egal ob Verbrenner oder elektrisch angetrieben, erzeugt Larm, ggf. gesundheits-
und klimaschadliche Abgase, erhéht die Nachfrage nach Parkplatzen im Stadtbereich, erhdht die

Unfallgefahr fiir schwachere Verkehrsteilnehmer:innen (per Rad, zu FuRB). Der Grundsatz ,mehr

Mobilitat bei weniger Verkehr” wird im INSEK 2035 (S. 59) thematisiert. Warum wird das im INSEK

definierte Ziel nicht durch eine Entwicklung hin zu einer kompakten Stadt der kurzen Wege im FNP
dargestellt? Die Ausweitung der Wohnbauflachen in den peripheren Lagen im FNP stehen diesem
Leitsatz des INSEK entgegen und sollten gedandert werden.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und der Reduzierung des Individualverkehrs.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang eines
reduzierten Individualverkehrs. Der Zielstellung einer kompakten Stadt der kurzen Wege tragt der FNP-
Entwurf beispielsweise insofern Rechnung, dass liber 70 % der potenziellen Wohneinheiten, auf
geplanten Bauflachen, im Mehrfamilienhausbereich entfallen und somit einer kompakten
Stadtstruktur zuzuordnen sind. Obwohl 12 der 19 Ortsteile von Cottbus landlich gepragt sind, werden
im FNP-Entwurf nur unter 30 % der potenziellen Wohneinheiten im Bereich des Ein- und
Zweifamilienhaussektors verortet.

Seite 313 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Ressourcenverbrauch durch "kleinteilige Bebauung" = Ein- und Zweifamilienhauser

Allen Aussagen aus der Stadtentwicklung und der Wohnungswirtschaft nach zu urteilen, ist flr die
Baugebiete im AuRenbereich die Bebauung mit Einfamilienhausern (Reihenhduser, Zweifamilienhauser
etc.) vorgesehen. Neben dem Flachenverbrauch und der Erzeugung von Verkehrsbedarf, ist diese
Wohnform mit einem hohen Ressourcenverbrauch pro Kopf verbunden. Es ist unsozial, dass wenige
einkommensstarke Menschen in (ibergroBen Wohnungen leben sollen. Fiir Zugereiste und
Cottbuser:innen ist mit einem Bedarf an glinstigem Wohnraum zu rechnen, den "qualitativen Neubau"
nicht erflllen kann, sondern durch Erhalt, Aufwertung und Durchmischung bestehender Wohngebiete
gedeckt werden kann.

Rein konstruktiv ist der Verbrauch an Baumaterial sowie auch der Heizungsaufwand fiir einzeln
stehende Wohnungen ("die eigenen vier Wande") aufwéandiger als fiir z-usammenhéangende.

Dariber hinaus weisen kleinteilige Wohngebieten eine ineffiziente Infrastruktur auf, z. B. Strom-,
Wasser-, Internetleitungen und ErschlieBungswege. Der Bau der StraRen und Legung der Leitungen fir
diese diinn bewohnten Einfamilienhausgebiete wird mit 6ffentlichen Geldern finanziert.

Die Deckung der quantitativen und qualitativen Wohnbedarfe der Cottbuser Bevoélkerung ist aus
unserer Sicht moglich, ohne offentlich bedeutsame Flachen verschwenderisch fiir die Interessen
weniger Einzelpersonen als Bauland auszuweisen. Unserer Ansicht nach sollte die Stadtentwicklung
diese 6kologischen und ressourcenwirtschaftlichen Aspekte zukunftsweisen beachten.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Werden die Bauflachenpotentiale im 1. FNP-Entwurf nach geeigneten Typologien ausgewertet, so ldsst
sich feststellen, dass sich etwa 71% der potentiellen Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus-Typologien
verortet lassen. Lediglich ca. 29% entfallen auf Flachen fiir Ein- und Zweifamilienhausbau. Fiir die
Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs zugebilligt.
Demnach sind die Wohnbauflaichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll und den Bedarfen
entsprechend einzuordnen. Natdrlich ist der Ressourcenverbrauch pro Wohneinheit in einer Ein- bzw.
Zweifamilienhaustypologie groRer als in Mehrfamilienhausern. Diese Einschatzung kann aber nicht
dazu fihren, in einer Stadt mit 19 Ortsteilen, davon 12 landlich gepragt, ausschlieBlich
Geschosswohnungsbau zuzulassen. Unabhangig davon erfolgte im Rahmen der Erstellung des 2. FNP-
Entwurfs eine erneute Bewertung sowie ggf. Anpassung der Planflachen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
Grundannahme Wohnbedarfe - Auseinandersetzung mit demografischem Wandel

In der Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus wird bei der sehr optimistischen Variante davon
ausgegangen, dass die Einwohnerzahl von Cottbus von heute bis 2040 um 15.000 Einwohner:innen
ansteigen wird (s. Begriindung FNP S. 35). Darauf aufbauend wird groRRziigig erst ein Bedarf von 7.000
neuen Wohneinheiten ermittelt, dann plus 40 % "Puffer" ein Wohnbedarf von 10.000 neuen
Wohneinheiten angestrebt (s. Begriindung FNP S. 42f). Dass Cottbus' Einwohnerzahl bisher stabil blieb
(nicht anstieg), ist vor allem mit den Kriegen in der Ukraine und in Nahost zu begriinden, weswegen
Menschen Sicherheit und Perspektive in Cottbus suchen. Die Mehrheit der Menschen, ob geflohen
oder zugereist im Strukturwandel, braucht Wohnraum, der einen kostengiinstigen Lebensstil erlaubt.
Womit begriinden Sie die Annahme, dass perspektivisch die gréRte Nachfrage nach teurem Neubau in
Randlagen bestehen wiirde? (Und parallel dazu mietglinstige Plattenbauten aus kurzsichtigen
"astethischen" bzw. "Image"-Griinden abgerissen werden). Immerhin befinden sich 60 % der neuen
Wohnbauflachen im FNP in "kleinteiliger" Form im AuBenbereich.

Nach Rechnung der Stadt Cottbus wird also fiir das sehr optimistische Zuwanderungsszenario, bei dem
wir theoretisch die Zunahme von (nicht besonders einkommensstarken) Familien mit Kindern erwarten
sollten, ein Wohnungsmarkt vorbereitet, bei dem die Haushalte in der Personenzahl aber kleiner sind
als bisher: denn bisher leben in Cottbus im Durchschnitt 1,76 Personen in einem Haushalt. Nach der
Wohnbedarfsprognose der Stadt Cottbus schrumpfe die durchschnittliche HaushaltsgroRRe in Zukunft
auf 1,5 Personen. Wie sind diese Annahmen aus dem Wohnbedarfskonzept 2021 mit dem erhofften
Familienzuzug durch den Strukturwandel vereinbar?

Abgesehen von bisherigen Entwicklungen, aus denen die Prognosen lediglich fortgeschrieben werden
- ist denn die Fortsetzung des Trends von kleineren Haushalten zukunftsweisend? In Zeiten, in denen
es in GrolRbritannien bereits ein Ministerium flr Einsamkeit gibt, und Cottbus als Modellstadt
"boomen" mochte, sollten familienfreundliche und sozial innovative Wohnformen fir Jung und Alt
gefordert werden statt das Vereinsamen in Kleinsthaushalten. Das heift den Weg bereiten fiir
gemeinschaftliches Wohnen. Ein Durchschnittswert von 1,5 Personen/Wohneinheit scheint einzig den
Zweck zu haben, die Anzahl der angeblich benétigten Neubau-Wohnungen aufzublasen? Der
Offentlichkeit fallt auf, dass die Stadt Cottbus sich im Marketing "innovativ" und "modellhaft" verkaufen
will, doch tatsachlich konservatives "business as usual" betreibt. Wie kann so die Stadt Cottbus im
Wettbewerb mit anderen Stadten Europas attraktiv werden? Sehen Sie sich die Lebensqualitat in
Mittel- und GroRstadten in den Niederlanden oder Danemark an.

Aus unserer Sicht sollte die Stadt eine resiliente Wohnungswirtschaft betreiben, in der die
Lebensrealitdit der Menschen im Mittelpunkt steht, statt ad hoc basierend auf optimistischen
Prognosen und gestrigen Vorstellungen von Wohnbedarfen teuren, ressourcenverschwendenden
Wohnraum fir Bauunternehmen zu schaffen.

Da die Bevolkerungsprognose von Cottbus auf Zuwanderung basiert, waren die
Siedlungserweiterungen in den Ortsteilen zudem nicht in diesem AusmalR mit einer "Eigenentwicklung"
der Ortsteile zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Do6bbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, GroR Gaglow, Strobitz,
Sielow/Zylow
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Wie in der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/Chdsebuz festzustellen
ist, sind fir die kinftige Entwicklung sowohl Ubergeordnete und von der Stadt damit nicht
beeinflussbare Rahmenbedingungen (z.B. die Konjunktur) sowie regionale Faktoren (z.B. die
Umsetzung des Strukturwandels) relevant. Weiterhin wirken sich vor allem auch die von der Stadt
unmittelbar zu beeinflussenden lokalen Faktoren (z.B. die Attraktivitdt, Wirtschaftskraft und das
gesellschaftliche Klima der Stadt, das Arbeitsplatzangebot und vor allem das Wohnraumangebot) auf
die Entwicklung aus. In der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/
Chésebuz ergibt sich eine maximales Wachstumspotential im Szenario "Boomtown" von ca. 110.000
Einwohnern bis in das Jahr 2040. Dieser Entwicklung muss der Flaichennutzungsplan (FNP) gerecht
werden und die Wohnbaupotentiale wurden dahingehend nochmals tberprift. Der FNP nimmt jedoch
keinen Einfluss auf Faktoren wie HaushaltsgroRen, Wohnflachen pro Kopf oder auch darauf, welche
Wohnformen am Markt nachgefragt bzw. angeboten werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Zusammenfassung AulRenbereich. Gegen kleinteilige Wohnbebauung im AuRenbereich spricht:

- erhoéhter Ressourcenverbrauch durch einzelne Hauser: mehr Material fiir AuBenwande, hoherer
Energieverlust oder Bedarf an Dammmaterial

- ineffiziente Infrastruktur, deshalb héhere Kosten durch diinne Bebauung (langere Leitungen, weniger
Anlieger) entgegen des Prinzips der kompakten Stadt der kurzen Wege

- kleinteiliger Neubau priveligiert ein einkommensstarkes Klientel, das ist unsozial. Es braucht die
Qualifizierung giinstigen Wohnraums.

- schlechte Erreichbarkeit erfordert die Haltung eines Autos und induziert MIV: unsozial, undkologisch,
konterkarriert Mobilitdtswende

- Flache ist zu wertvoll fir Erweiterung diinner Besiedlung
- mehr Flachenversiegelung = schlecht fiir den natirlichen Wasserhaushalt

- der Erhalt von unbebauten Flachen erlaubt dafiir Klimaanpassung (Hitzeschutz, Schwammstadt),
Erholung, Frischluft, Kaltluft

- Zersiedelung der Landschaft: Zerstorung von Lebensrdaumen fir Tier- und Pflanzenarten; oftmals
Offenland, das nicht ausgeglichen sondern nur ersetzt wird, was den vertriebenen Offenlandtierarten
keine Umsiedelung ermoglicht

- unumkehrbare Zerstorung der natiirlich gewachsenen Boden, Vernichtung deren Potenzials fiir den
Klimaschutz und die Erndhrung

- Verlust landwirtschaftlicher Flachen erhéht den Nutzungsdruck auf die tibrige Landwirtschaftsflachen,
welche zukiinftig zudem weiter unter Klimawandel leiden und Okologischer bewirtschaftet werden
sollten

- die Einfamilienhduser erlauben kaum soziale Innovationen und gemeinschaftliche Wohnformen fir
mehr als eine Mietpartei

- Bevolkerungsprognose fir Cottbus basiert auf Zuwanderung, nicht auf Eigenentwicklung der Ortsteile
- zahlreiche Wohnbauflachen im Aulenbereich befinden sich abseits der Entwicklungsachse
Seevorstadt

- die im FNP als Wohnbaufliche dargestellten, derzeit landwirtschaftlichen Flachen im
"Siedlungsgebiet" der Ortsteile zum Zweck der "Arrondierung" als Bauland auszuweisen ist nicht
plausibel; die Freiflachen sind zusammenhangend groll genug und stehen fiir sich

- es gibt Leerstand im Innenstadtbereich, der aus 6kologischen, sozialen und demzufolge aus langfristig
wirtschaftlichen Grinden zuerst qualifiziert werden sollte, bevor Einfamilienhaussiedlungen im
Aullenbereich ausgewiesen werden

- Ausweisung von Einfamilienhdusern und "qualitativem Neubau" verstarkt Segregationseffekte, soziale
Ungleichheiten und Konflikte

- Ein-, Zweifamilien- und Reihenhadusern sind nicht alternativlos, um einen qualitativen Wohnbedarf
decken zu kénnen

- Aus all diesen Griinden sind wir der Ansicht, dass der Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den
dorflichen Ortsteilen nicht zeitgemaR, nicht mit den 6ffentlichen, gesamtgesellschaftlichen Belangen
und nicht mit einer nachhaltigen Stadtentwicklung vereinbar ist.
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Welche Griinde wiegen dies alles auf,um den Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den dorflichen
Ortsteilen der Stadt zu rechtfertigen?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwadgungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo und wie sie wohnen wollen und der Eingrenzung kleinteiliger, individueller
Einzelhausbebauungen zugunsten kompakter Mehrfamilienwohnungen in Innenstadtnahe.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang reduzierter
Umweltbeeintrachtigungen mithilfe kompakterer Bauweisen. In Folge der Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange, Behérden und der Offentlichkeit sowie aufgrund veranderter Planungsgrundlagen
(u.a. Bevolkerungsvorausberechnung 2024) werden die Planflachen im 02. FNP-Entwurf tGberprift und
in Teilen reduziert. Das betrifft auch potenzielle Wohnbauflachen in den landlichen Ortsteilen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Luftleitbahnen fiir Westwinde

Die klimadkologischen Funktionen in Cottbus sind bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad in den
Innenstadtbereichen vorbelastet. Die Belastung wird sich durch den Klimawandel perspektivisch
erhéhen (S. 52 Umweltbericht zum FNP).

Da der Standort Lausitz-Science-Park NUR unter der Bedingung rechtlich zuldssig ist, dass
stadtokologische MalRnahmen in die folgenden Planungsebenen eingebunden werden, muss diese
Bedingung durch ein Plansymbol im FNP (z. B. "Sonderbauflaiche mit hohem Grinanteil") kenntlich
dargestellt werden. Art und Mal? der baulichen Nutzung bzw. Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, kénnen bzw. sollen laut Baugesetzbuch im FNP dargestellt

bzw. gekennzeichnet werden ( § 5 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB).

Wie wird die Durchliiftung der Stadt gewahrleistet?
Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (STSO 6,SM SO 1, ...)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Maligeblich fir die Darstellungen in der 2. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
Cottbus/Chésebuz sind die zwischenzeitlich eingeleiteten bzw. bereits beschlossenen Bebauungsplane,
welche die planungsrechtlichen Vorgaben zur Entwicklung des Lausitz Science Parks setzen bzw. setzen
werden. Derzeit sind hierzu folgende B-Pléane zu nennen:

- Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz“ (beschlossen)
- Nr. W/40/116 ,,Sondergebiet Forschung und Entwicklung® Teilbereich 1 (beschlossen)

- Nr. W,N/40,38/117 "Sondergebiet Forschung und Entwicklung” Teilbereich 2 (im Verfahren befindlich)
- N/49/49-3 Kaserne Albert-Zimmermann-Kaserne (CIC) 3. Anderung (im Verfahren befindlich)

Die Darstellungen in der 2. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes werden aus den Ergebnissen
bzw. aktuellen Arbeitsstanden der Bebauungsplane abgeleitet.

Flr den Bereich des Lausitz Science Park (LSP) wurden im Umweltbericht (UB) des 01. FNP-Entwurfes
ausfuhrliche Prifungen und Abstimmungen durchgefiihrt. Im Ergebnis steht bereits eine sehr deutliche
Aussage im Umweltbericht, dass die Belange von Natur und Landschaft nur dann bei diesem Projekt
ausreichend Beachtung finden, wenn wesentliche Aspekte stadtokologischen Bauens mit der
Planungsrealisierung umgesetzt werden (Kap. 4.7 UB). Zu diesen wesentlichen Aspekten gehéren u.a.
eine klimagerechte Geb&udestellung und die Berticksichtigung von Luftleitbahnen. Im rechtskréftigen
Bebauungsplan W/4973 "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz" (Satzungsbeschluss
26.03.2025) sind ferner Freiflachen auch fur Durchliftung und Frischluftzufuhr festgesetzt. Dort sind
z.B. 24% als Grinflache sowie 18% als Waldflache ausgewiesen. Diese Differenzierung der Flachen
flieBt in den 02. FNP-Entwurf ein.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-09 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kaltluft / Frischluftfunktion nach Versiegelung ausgleichen

Die Schaffung von Griinrdumen andernorts als KompensationsmaBnahme fiir Versiegelung und
Bebauung kann die Aufheizung eines Siedlungsgebietes nicht mildern. Sie ist nur ein Ersatz und wirkt
nicht ausgleichend im selben Raum. Die MalRnahme wadre demnach kein Beitrag zum Hitzeschutz
beeintrachtigten Wohngebiet.

Wir fordern standardmaRig stadtklimatische Modellierungen bei der Aufstellung von B-Planen, um die
Gesundheit der Stadtbewohner:innen zu gewahrleisten (Hitzeschutz).

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Der Belang berihrt aber nicht den Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf
Bebauungspldne. Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft und die
Beeintrachtigung 'Versiegelung' eine abgestufte MaRnahmenkonzeption in Entsprechung der
Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich. In dieser Kaskade sind siedlungs-
Okologische MaRnahmen wie z.B Regenwasserbewirtschaftungen oder auch klimaoptimierte
Gebaudestellungen am Ort der Versiegelung im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmaBnahmen
durchzufiihren. Im Zuge der Planung derartiger MaBnahmen kénnen Untersuchungen zur klimatischen
Wirkung von Bauplanungen bis hin zu Klimamodellierungen hilfreich sein. Eine Entscheidung liber eine
Modellierung ist bedarfsweise fiir den Einzelfall zu treffen und kann nicht als Standard auRerhalb der
bestehenden, planungsrechtlichen Regelwerke in einem FNP festgelegt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-10 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Kompensationsflache fiir Lebensraum mehrerer Vogelarten

Der ehemalige Flugplatz Cottbus stellt durch seine groRe zusammenhangende Offenlandflache einen
besonderen Lebensraum fiir viele verschiedene Vogelarten dar. Das Artensterben zahlreicher Tiere,
insbesondere Insekten- und Vogelarten, wird durch die Abnahme ihres Lebensraumes verursacht. Wie
soll die absehbare Beeintrichtigung dieses Lebensraumes durch Anderung des Offenlandes in ein
Bebauungsgebiet ausgeglichen werden?

Das Ostufer des Cottbuser Ostsees wiirde sich jedenfalls laut Darstellungen als Wald im FNP als
ungeeignet erweisen fir Bodenbriiter und Vogel des Offenlands, zumal die Flachen unmittelbar vor
einem Windkraftpark liegen wiirde und sich die Tiere dem Larm und Schlag durch Rotorenblatter
aussetzen mussten.

Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6, SM SO 1, ...) und Ostsee (DI Wa ...)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf den ehemaligen Flugplatz Cottbus und die
Beeintrachtigungen fiir eine geplante Sondernutzung eine abgestufte MalRnahmenkonzeption in
Entsprechung der Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich.

In dieser Kaskade sind siedlungsdkologische MalRnahmen wie z.B. Gebdudebegriinungen, intelligente
Regenwasserbewirtschaftung, klimaoptimierte Gebdudeanordnung sowie eine Freiraumgestaltung mit
hohem Grinanteil im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren.

Auch in Erwartung hoher Konfliktpotenziale mit Bezug zu den Belangen von Natur und Landschaft wird
seitens der strategischen Umweltpriifung eine Regelbarkeit der Beeintrachtigungen und eine
Ausgleichbarkeit fiir die Fauna gesehen. Detailregelungen und aktuelle Untersuchungen, insbesondere
zur Vogelfauna sind begriindet in die nachste Ebene der Genehmigungsverfahren verlegbar.
Entsprechend wird eine Planung in die Ausnahmeregelung hinein als statthaft eingeordnet. Zum
Bereich im Lausitz Science Park liegen seit dem 26.03.2025 Beschliisse zur 3. Anderung des

Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz® und

auch zum Bebauungsplan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz” vor. In

diesen Planverfahren samt Umweltbericht sind die Belange bereits abgewogen worden. Dem Hinweis
zum Ostufer des Cottbuser Ostsees wird gefolgt in dem die geplanten Offenlandbereiche gemal den
Abschlussbetriebsplanen auch im FNP in der zweiten Entwurfsfassung nachrichtlich ibernommen
werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-11 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bauen im Uberschwemmungsgebiet

HQ200-Gebiete kennzeichnen Gebiete, in denen nach bisheriger Niederschlagsstatistik etwa alle 200
Jahre ein schweres Hochwasser auftritt. Hochwasserereignisse wie 2002 und 2013 an der Elbe und der
Spree oder im Ahrtal 2021 gehen auch an Versicherungsunternehmen nicht spurlos vorbei. Sie wissen
genau: angesichts des ungebremsten Klimawandels werden Extremwetterereignisse wie Starkregen
immer haufiger. Die Unternehmen betrachten diese Falle wirtschaftlich. Wohngebdude- oder
Elementarschadenversicherungen fiir Gebdude in erhéhten Risikogebieten sind wesentlich teurer oder
mit sehr anspruchsvollen baulichen Auflagen verbunden, die sich Eigentlimer:innen kaum leisten
wdrden.

Die zukiinftigen Bauherr:innen missen vor den Risiken gewarnt werden. Besser wiare, die Gebiete von
Bebauung frei zu lassen, um dem Hochwasser Raum zu gewdhren und weitere Zerstorung zu
vermeiden. Sogar der Gesamtverband der Versicherungswirtschaft fordert ein Bauverbot in
Uberschwemmungsgebieten. Die Schiden bei Hochwasserereignissen sind individuell sowie
gesamtgesellschaftlich enorm: allen voran fir Gesundheit und Leben als auch wirtschaftlicher Art.

In HQ200-Gebieten in Anbetracht des Klimawandels Bauland auszuweisen und die Verantwortung den
einzelnen Hausbesitzer:innen zu Uberlassen, ist fahrldssig fur die Bewohner:innen sowie alle
Anwohner:innen. HQ200-Gebiete gegenwartig nicht mehr als Bauland auszuweisen ist
Verbraucherschutz.

Raumlicher Bezug: SM SO 2, SM W1 4, SN W21, SNW24,SNW 5, SNW 6, SN GM 5, SN M4

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Innerhalb von Gebieten mit signifikantem Hochwasserrisiko sind die Bereiche mit einem Hochwasser
mittlerer  Wiederkehrwahrscheinlichkeit (alle 100 Jahre — HQ100) als festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete zu betrachten. Mit Datum 09.02.2023 wurde der HQ100 — Bereich in

Cottbus auch formlich als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. § 78 Abs. 1 WHG
verbietet in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich (vorbehaltlich der Ausnahmen
nach § 78 Abs. 2 WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitpline (und dquivalente
Satzungen) im AuBenbereich. Der FNP weist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen
Baugebiete aus.

Das Land Brandenburg weist in seinen Hochwasser- und Risikokarten auch Bereiche aus, die bei einem
Extremereignis betroffen sind, bei dem die liberschwemmte Flache fiir ein Hochwasserereignis mit
einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren ohne Berlicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen

umfasst (HQ 200extrem). Im Bereich "HQ 200" sind entsprechend § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2WHG

Bebauungen unter der Auflage von hochwasserangepassten Bauweisen erlaubnisfahig. Der
grundsatzlichen Forderung, Bauflachen innerhalb von HQextrem-Bereichen nicht weiter zu bebauen,
kann daher nicht gefolgt werden. Im Blatt 2 des FNP-Entwurfes sind die HQextrem aber bereits
nachrichtlich Gbernommen worden und in der Begriindung des FNP wurde darauf hingewiesen, dass
in diesen Bereichen entsprechend hochwasserangepasst zu planen und zu bauen ist.

Seite 322 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-12 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

Im AuBenbereich wirken zudem kumulative Effekte: der besagte Bodenverbrauch, die
Verkehrsinduktion und die ineffiziente Infrastruktur kommen zum Uberschwemmungsrisiko dazu.
Angesichts all dieser Faktoren ist eine Ausweisung von Bauland im AuRenbereich und speziell in HQ200-
Bereich aus unserer Sicht unverniinftig und nicht mit den 6ffentlichen gesundheitlichen, 6kologischen
und wirtschaftlichen Belangen vereinbar.

Raumlicher Bezug: Kiekebusch, MA' W 1, BR W1 div, SDW 1 2, SD W div, SP W 2, Skadow und Do6bbrick

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Innerhalb von Gebieten mit signifikantem Hochwasserrisiko sind die Bereiche mit einem Hochwasser
mittlerer  Wiederkehrwahrscheinlichkeit (alle 100 Jahre — HQ100) als festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete zu betrachten. Mit Datum 09.02.2023 wurde der HQ100 — Bereich in

Cottbus auch formlich als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. § 78 Abs. 1 WHG
verbietet in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten grundsitzlich (vorbehaltlich der Ausnahmen
nach § 78 Abs. 2 WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitplane (und dquivalente

Satzungen) im AuRenbereich. Der FNP weist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen
Baugebiete aus.

Das Land Brandenburg weist in seinen Hochwasser- und Risikokarten auch Bereiche aus, die bei einem
Extremereignis betroffen sind, bei dem die liberschwemmte Flache fiir ein Hochwasserereignis mit
einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren ohne Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen

umfasst (HQ 200extrem). Im Bereich "HQ 200" sind entsprechend § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2WHG

Bebauungen unter der Auflage von hochwasserangepassten Bauweisen erlaubnisfahig. Der
grundsatzlichen Forderung, Bauflachen innerhalb von HQextrem-Bereichen nicht weiter zu bebauen,
kann daher nicht gefolgt werden. Im Blatt 2 des FNP-Entwurfes sind die HQextrem aber bereits
nachrichtlich Gbernommen worden und in der Begriindung des FNP wurde darauf hingewiesen, dass
in diesen Bereichen entsprechend hochwasserangepasst zu planen und zu bauen ist. In Teilen wurde
bei der Uberpriifung der Dissensflichen zum 02. FNP-Entwurf aber von der Darstellung gewisser
Planflichen im HQextrem Abstand genommen (z.B. MA W1, DO W1). Dafiir waren aber i.d.R. nicht nur
die HQextrem Lage sondern kumulierte, erhebliche Umweltauswirkungen auschlaggebend.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-13 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Ermittlung des Kompensationsbedarfs ohne Betrachtung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Die potenzielle Flaichenneuinanspruchnahme im FNP wurde ohne Gebrauch des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ermittelt. Dieses Vorgehen ist aus unserer Sicht baurechtlich nicht zuldssig. Es verringert den
Kompensationsbedarf rechnerisch, welcher jedoch durch Anwendung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
in der Realitdt hoher zu erwarten ist.

Wir erwarten, dass fiir den FNP die Maximalvariante an potenziellem Kompensationsbedarf ermittelt
wird.

Zur tatsachlichen Eingrenzung des Kompensationsbedarfes konnte die gewiinschte Art und das Mal
der baulichen Nutzung im FNP explizit dargestellt werden.

Raumlicher Bezug: alle Bauflachen im FNP

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Methode zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes begriindet sich in Kenntnis anerkannter
Verfahren, die auf der strategischen Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) bereits die
potentiellen Beeintrachtigungsaspekte der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) einschliefRlich aller
dabei zur Anwendung kommender Regelungen, also auch der BauNVO, einordnet und bewertet. Die
Hinweise zur Beachtung der BauNVO einschlieBlich der Einbindung der GRZ und der erlaubten
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen sind somit bereits in die Ermittlungen des
Kompensationsbedarfs eingegangen. Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung ist
Reglungsinhalt der verbindlichen Bauleitplanung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-14 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kompensationsflachen im Stadtgebiet nicht nachgewiesen

Das Kompensationskonzept (LP Karte 10) im Landschaftsplan fiir den FNP kann nur im groben Malstab
von 1:10.000 und nur theoretisch ausreichend Kompensationsflachen im Stadtgebiet vorweisen. Die
tatsdchliche Verfligbarkeit der Flachen ist nicht geklart (Umweltbericht S. 95f), da sie sich z. B. in
Privatbesitz befinden. Die praktische Verfligbarkeit von Kompensationsflachen im Stadtgebiet ist somit
nicht sichergestellt. Im Zusammenhang der héher zu erwartenden Flachenneuinanspruchnahme durch

Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in der Praxis ist mit einem erhéhten Kompensationsbedarf
zu rechnen, fir den die Verfligbarkeit von ausreichend Kompensationsflachen nicht nachgewiesen ist.

Wie viele der Kompensationsflachen im bisherigen Konzept befinden sich in kommunalem Eigentum,
gemessen am Gesamtanteil?

Im Kompensationskonzept sind ausschlielflich kommunale Flachen und von Privatbesitzer:innen
vertraglich zugestandene Flachen aufzufiihren. Der Aufbau eines kommunalen Flachenpools wurde
bereits im INSEK vor 5 Jahren gefordert (INSEK S. 166). Wir erwarten, dass dessen Erstellung endlich
angegangen wird.

Raumlicher Bezug: alle Bauflachen im FNP

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Verfligbarkeit der Grundstiicke auf der Ebene des FNP's nachzuweisen, entspricht weder der
gdngigen Praxis, noch stiinde dies in einem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis und ist somit kein
Reglungsinhalt des FNP. Die Verfligbarkeit von Ausgleichs- und Ersatzflachen ist sehr dynamisch und
kann mit Eigentimer- und Interessenwechsel variieren. Daneben ist die Behauptung, der

Kompensationsbedarf ware ohne Beriicksichtigung der sogenannten "Neben-GRZ" nach § 19 BauNVO

zusammengestellt worden, falsch. Mit dem aufgezeigten Kompensationsbedarf wird das Erfordernis
flr die gesamte Planung des FNP abgedeckt.

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung sicherstellt.

Gegeniliber den Birgerinnen und Birgern entfaltet der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender

Bauleitplan® nur eine indirekte Wirkung. Die Darstellungen des Fliachennutzungsplans richten sich

primar an die Verwaltung und Behoérden, die die Inhalte im Regelfall bei ihren Planungen und Aufgaben
bericksichtigen missen. Der Flachennutzungsplan ist insoweit ein Planwerk, das Verwaltungen und
Behorden bindet, soweit ihr Handeln Auswirkungen auf die Nutzung von Grund und Boden hat. Das
bedeutet auch, dass die Biirger(innen) aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans kein konkretes
Baurecht ableiten kdnnen.

Die dem FNP zugehorige Umweltprifung muss in ihren strategischen Betrachtungen unabhangig von
Flurstiicken und Eigentumsverhaltnissen aufgestellt werden. Mit dem Kompensationspotenzial wird
die grundsatzliche Moglichkeit Ausgleichsflachen zu entwickeln, nachgewiesen.
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Die dem Hinweis zugrundeliegende Erfahrung, dass die Bereitstellung von Ausgleichsflachen auf der B-
Plan-Ebene oft mit Schwierigkeiten verbunden ist, begriindet die Forderung nach einem Flachenpool
flr die Stadt Cottbus. Dieses Thema hat sich die Stadtverwaltung zu eigen gemacht und arbeitet derzeit
am Aufbau eines Flachenpools. Die Verfahren zur Aufstellung dieses Flachenpools und des FNP sind
jeweils eigenstandig und nicht voneinander abhangig.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-15 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Entwdasserungskonzept bei geringem Grundwasserflurabstand

Bei gesammeltem Niederschlagswasser von befestigten oder bebauten Flachen handelt es sich nach
rechtlicher Definition um Abwasser (§ 54 (1) Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG)). Die Versickerung

vor Ort von gesammeltem Niederschlagswasser ermoglicht eine klimaresiliente Stadt und ist essenziell
zur Anreicherung von Grundwasser, zur Wasserversorgung der Pflanzen vor Ort und fir die kiihlende
Funktion des Bodens.

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Grundwasserstand (Grundwasserflurabstand) ist in
manchen Zonen bereits gering. Zusatzlich kommt es gebietsweise zu einem Anstieg des mittleren
hochsten Grundwasserstands in Folge der Flutung des Cottbuser Ostsees (s. zum Landschaftsplan
Textkarte Kap. 3.9 Nutzungsinderungen und Karte 2 Wasser). In Bereichen mit geringem
Grundwasserflurabstand kann zur Versickerung von gesammeltem Regenwasser die Mindestdicke von
1 m Boden als Filterzone zwischen Geldndeoberkante und Grundwasserstand nicht eingehalten

werden. Eine Flachenversickerung ware damit wasserrechtlich nicht méoglich (§ 4 (3) BbgVersFreiV).

Das gesammelte Niederschlagswasser misste demzufolge in der stadtischen Kanalisation
abtransportiert werden.

Eine Bebauung der Bereiche, in denen der Grundwasserflurabstand geringer als 1 m ist, ist konstruktiv
anspruchsvoll bis riskant und wasserwirtschaftlich nicht nachhaltig. Aus unserer Sicht sind diese
Flachen flr eine Bebauung nicht geeignet.

Wie kann in diesen Baugebieten eine nachhaltige Niederschlagswasserbewirtschaftung gewahrleistet
werden? Wie ware die Leitung des Niederschlagswassers in die Abwasserkandle mit dem Konzept
"Schwammestadt" vereinbar?

Raumlicher Bezug: Bauflachen mit weniger als 1 m Grundwasserflurabstand: Kiekebusch, Kahren,
Madlow, Strobitz (Lausitz Science Park), Sielow, Sandow, Dobrick, Skadow, Wilmersdorf

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP widmet sich diesem Thema ausfiihrlich unter der Uberschrift "intelligente
Regenwasserbewirtschaftung"”, dem zwei Pramissen vorangestellt sind: 1. Riickhaltung vor Ableitung,
2. Nutzung der Hohenkaskade. Darunter ist zu verstehen, dass zunachst alle Hoéhen- und
Rlckhaltepotenziale ausgeschopft werden, bevor innovative MaRRnahmen in der Grundflache
vorgesehen werden. Es fangt also beim Griindach an, kombiniert in Ausgestaltung eines Retentions-
oder Einstaudaches, geht iber Brauchwassernutzung und Zisternen schlieflich zur Grundflache, die
mit Verdunstungsbeeten oder horizontal durchstrémten Pflanzenklaranlagen ausgestattet werden
kdénnen, deren gereinigtes Regenwasser dann in einen Vorfluter geleitet oder versickert werden kann
auch ohne 1 m Flurabstand zum GW-Leiter. Der Landschaftsplan visualisiert zudem in Karte 2 "Wasser"
u.a. die potenziell betroffenen Bereiche mit geringem Grundwasserflurabstand.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-16 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Vorsorge an Grinraumen

Das Argument der Stadtentwicklung bzgl. der Vorsorge von Griinrdumen lautete: Qualifizierung der
Grinrdaume zahlt statt nur die Quantitat - wie ist eine hohere Qualitdt der Grinrdume im FNP
dargestellt? Eine differenzierte Qualitat der Griinrdume ist dem FNP bisher nicht zu entnehmen.

Bestimmte Qualitdten konnen allerdings erst durch eine mindestfliche erreicht werden. Fir
Kihlungseffekte ist die GroRe und die Pflanzendichte entscheidend. Auerdem helfen wenige dichte,
kleine Griinflaichendem Stadtklima insgesamt nicht. Es braucht die Verdunstungskiihle der Pflanzen
flaichendeckend. Die Stadtentwicklung tragt Verantwortung fiir die Gesundheit der Bewohner:innen
und sollte diese ernst nehmen. Hierzu ist bspw. dringend durch mehr Begriinung fiir den Hitzeschutz
gegen "tropische Nachte" vorzusorgen. Unterlassene Klimaanpassung diskriminiert und gefdhrdet
Menschen mit anfalligem Kreislauf, also Kinder, Schwangere, Alte und Vorerkrankte.

Hier und da... nimmt die Qualitdt ab, etwa, wenn Wald oder offenes Griinland in Gartenparzellen
umgewidmet werden. Insgesamt nimmt laut Flachenbilanz der Griinanteil im Stadtgebiet ab.

Raumlicher Bezug: Innenstadtbereich

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Qualitat der Grinrdume ist kein Regelungsinhalt eines Flachennutzungsplanes. Der
Landschaftsplan als Fachplan und die nachgeordneten Planungsebenen treffen dazu Aussagen. Weder
der FNP noch der Umweltbericht und der Landschaftsplan sprechen sich fiir eine Verringerung des
Griin- und Freiflachenanteiles aus. Freiflaichensicherung und qualitative Entwicklung werden vielmehr
als gemeinsame Zielsetzung aufgefiihrt und stehen damit den Ausfiihrungen der Hinweisgeberin nicht
entgegen. Quantitativ ist zudem eine Zuwachs der Griin- und Freiflaichen um 68 ha gemal der Bilanz
des FNP-Entwurfes zu verzeichnen. Unabhangig davon ist die verallgemeinernde Behauptung, dass
"FlachengroRe und Pflanzdichte entscheidend fir Kihlungseffekte" in der Stadt sei, aber auch nicht
zutreffen. Bei der Planung von stadtklimatisch wirksamen Griin- und Freiflichen kommen erst eine
ganze Reihe von Aspekten im Verbund zum Tragen und lassen sich nicht auf vereinfachende Formeln
reduzieren. Tatsachlich ist es die Qualitat der Griinflachen, die ausschlaggebend ist und dabei "schlagt"
der Savannenpark (Wiesen mit iberschirmenden GroBbdumen) stadtklimatisch den kleinen, dichten
Wald im Quartier. Die Fassadenbegriinung verhindert, richtig angeordnet, die Aufheizung der
steinernen Stadt bei geringem Grundflachenanteil. Letztendlich ist es der pflanzenverfiigbare
Wasseranteil, der die Kiihlung bewirkt und somit steht dem Regenwassermanagement in der
Schwammstadt die oberste Qualitatszuordnung zu. So kann auch im engen Bestandsquartier lber
Baumrigolen ohne zusatzliche Freiflichen der Hitzelast entgegengewirkt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-17 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Fantastischer "Griner Ring" (Green Washing)

Die Markierung eines "Griinen Ringes" entlang des Stadtrings im Landschaftsplan und im Blatt 2 des
FNP ist weder mit dem aktuellen Zustand noch mit einer absehbaren Entwicklung zu begriinden. Unter
dem Begriff "Griner Ring" wird allgemein ein Netzwerk aus (weitldufigen) Griinanlagen verstanden,
ein Ort der Naherholung und der Regeneration von natiirlichen Funktionen der Schutzgiter. Nichts
dergleichen ist hier der Fall. Es ist eine vielbefahrene StraRe, die Larm und Abgase emittiert. In der Info-
Veranstaltung zum FNP wurde erklart, woher die Idee des Griinen Ringes urspriinglich stammt. Die
Erinnerung an die Idee eines Griinen Ringes ist vielleicht lobenswert, hat aber nichts mit der
vorbereitenden Bauleitplanung fir die nachsten 15 Jahre der Stadt Cottbus im Jahr 2024 zu tun.

Aus unserer Sicht ist diese Green-Washing-MalRnahme aus dem Plan zu entfernen. Stattdessen fordern
wir, dass der FNP eine ernst gemeinte und realistische Entwicklung einer Urbanen Griinen Infrastruktur
darstellt. Den Belangen der Klimaanpassung, des Hitzeschutzes, des Schutzes verschiedener
Umweltschutzgiiter sowie der Naherholung nach sind Flachenkorridore gezielt freizuhalten. Potenzielle
Grinverbindungen sind zu starken oder neue herzustellen, etwa durch Alleen, Gebdudebegriinung und
StraBenbegleitgriin. Entsprechende besonderen baulichen Vorkehrungen sind im FNP fir die
offentlichen Belange einer klimaresilienten, attraktiven, zukunftsfahigen Stadt dazustellen.

Raumlicher Bezug: Pappelallee, Nordring, Stadtring (B169), Bahnschienen, Wilhelm-Kilz-StralRe
(Griner Ring); gesamtes Innenstadtgebiet fir realistischen Grinverbund

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Landschaftsplan und den Umweltbericht.

Die historisch begriindeten "griinen Ringe" der Stadt Cottbus wurden in der Vergangenheit
stadtplanerisch nicht immer in ausreichendem Male gewdirdigt, obwohl dieser Ideenansatz bereits aus
den 90-er Jahren stammt und sich seitdem in den gesamtstadtischen Planungen wiederfinden lasst. Zu
Zeiten, als die autogerechte Stadt als Leitmotiv noch im Vordergrund stand, wurde gerade der Mittlere
grine Ring (Nordring, Stadtring, Wilhelm-Kilz-StraBe und Pappelallee) verkehrstechnisch deutlich
Uberpragt. Seit den 90-er Jahren hat aber bereits ein Umdenken eingesetzt, um dieser StralRentrasse
die stadtebaulich und 6kologisch stark trennende Wirkung zumindest zu mindern. So ist es gerade im
westlichen Teil des duBeren Grinrings gelungen, z. B. mit der Planung und dem Bau der Pappelallee im
Bereich des alten Flugplatzgeldandes, groRzligigere begleitende Griinrdume anzulegen und zu sichern.
Auch weiter sidlich ist der Anlage von Griinrdumen beim Umbau der Stralle groRere Aufmerksamkeit
gewidmet worden. Insofern kann zwar dem Hinweis gefolgt werden, dass die heutige Substanz an
diesem zweiten Ring den Namen "griiner Ring" nicht in jedem Fall verdient, aber ohne diesen
Ideenansatz hatten auch die deutlichen Verbesserungen beim Ausbau der StraRen sicherlich kaum
Einzug in die Planungen gefunden.

Das bedeutet unter heutigen, vermehrt auf die Stadtékologie ausgerichteten Leitbildern jedoch auch,
dass der Gedanke der griinen Ringe weiteres Planungsziel bleiben muss, um beim Ausbau weiterer
StraBenabschnitte sowie bei angrenzenden Flachenplanungen diesem Ideenansatz Rechnung tragen zu
mussen..
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Im Landschaftsplan wird deshalb das historische Motiv aufgegriffen und als Entwicklungsziel die
Priifung einer griineren Perspektive angeregt. Im Umweltbericht wird ein entsprechender Hinweis
gegeben. So kénnen auch konkrete Vorhaben, z.B. die Norderweiterung des Blechen-Carrés oder auch
der Rahmenplan Stadtfeld im Zusammenhang mit einer grundsatzlichen Zielsetzung des Erhalts sowie
der Entwicklung der "Griinen Ringe" diskutiert werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-18 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Freiraumversorgung Strébitz / Viehmarkt

In Strobitz besteht bereits eine Unterversorgung an wohnnahen Freirdumen (INSEK Cottbus S.83). Wir
beflirworten die Innenentwicklung, jedoch ist zunachst das Defizit an Freirdumen zu begleichen, bevor
neue Wohnbebauung geschaffen wird, die den Bedarf erh6hen und das Defizit somit verscharfen
wirde.

Vor diesem Hintergrund sind Freiraumpotenziale im Bestand zu sichern und als begrinte
Erholungsraume zu qualifizieren fiir die gesamte Gesellschaft und insbesondere Familien mit Kindern.

Raumlicher Bezug: Strobitz, Viehmarkt (ST M5)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Text in der FNP Begriindung wird an die Aussagen des Landschaftsplanes angeglichen. Demnach
hat die rechnerische Herleitung der Griin- und Freiflachenversorgung fir Cottbus gezeigt, dass ein sehr
groBer Teil der Wohngebiete mit ausreichend Freiflachen versorgt ist. Lediglich Teile von

Wohnsiedlungen werden als ,unterversorgt” bezeichnet. Oft befinden sich diese Teile der

Wohnsiedlungen allerdings am Rand zu landwirtschaftlichen Flachen oder Waldgebieten, sodass eine
reale Unterversorgung mit Grin- und Freiflichen ausgeschlossen werden kann. Die Griin- und
Freiflachenversorgung der Stadtteile ist keine originare Aufgabe des Landschaftsplanes, sondern erfolgt
auf der Ebene der sektoralen Bereichsentwicklung. Die Aufnahme von Bauflachen in den FNP bedeutet,
dass im Zuge der nachrangigen Planungen neben den Gebduden sowohl Spielplatze als auch
erholungswirksame Griin- und Freiflachen vorzusehen sind. Insgesamt gesehen, ist Cottbus eine griine
Stadt mit ausreichender Freiflachenversorgung.

Der Viehmarkt ist derzeit eine teilversiegelte Brachflache, die temporar flir Veranstaltungen und als
Parkplatz genutzt wird. Der Viehmarkt ist keine klassische Griin- und Freifladche. Perspektivisch soll der
Viehmarkt im Zuge der Innenentwicklung baulich genutzt werden. Dabei wird die Ausgestaltung des
dort neu zu schaffenden wohnungsnahen Griinraumes entsprechend berlcksichtigt. Im Rahmen
etwaiger Bebauungsplanverfahren, ggf. eines stadtebaulichen Wettbewerbs oder auch auf Ebene der
einzelnen Baugenehmigungen werden dazu entsprechende Regelungen erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-19 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Umwandlung von natiirlichen Boden in Kleingartenanlagen

Grundsatzlich beflirworten wir die Schaffung von Grinrdumen in der Stadt. Jedoch ist die Umwandlung
von Wald-/Forst-, Landwirtschaftsflaichen und Grinland in Kleingartenanlagen eine Verschlechterung
des o©kologischen Potenzials der Flachen. Das kritisieren wir. Kleingartenanlagen sind zwar nur
geringfligig bebaut und meist strukturreich bepflanzt, doch der gesamtgesellschaftliche Nutzen und
das oOkologische Potenzial einer landwirtschaftlichen Flache sowie einer Waldflache ist bedeutsam.
Dieses Potenzial wird durch die baulichen Infrastrukturen, anthropogene Uberprigung und Einfriedung
zerstort. Das Gebiet stellt eine Vorstufe dar fir eine spatere Bebauung ("Nachverdichtung"). Paragraph
1la des Baugesetzbuches sagt: "Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind

in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden \[...\]."

Die Umwandlung von Wald oder landwirtschaftlich genutzten Flachen in anthropogen gepragte Raume
(Kleingartenanlagen) halten wir flr nicht notwendig und sogar kontraproduktiv im Kontext des
Klimaschutzes und Schwundes an Lebensraumen fiir Tier- und Pflanzenarten. Im Sinne des Klimaschutz
sollten landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen stattdessen o©kologisch bewirtschaftet
werden.

Raumlicher Bezug: DI Gr 9, ME Gr 3, WI Gr 2, ST Gr 3

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

In der Karte 3, Griin- und Freiflichen und der Karte 1, Ubersicht der Planflichen zum Umweltbericht
des FNPs sind die Planungen aufgefiihrt. Es handelt sich um 7 Standorte:

DI Gr 9 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Frischwiesen/ Frischweiden)

ME Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

SM Gr 1 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Griinlandbrache frischer Standorte)

SP Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflache)

SP Gr 5 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: lberwiegend Griinlandbrachen frischer Standorte und
Vorwald)

ST Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Gberwiegend Acker)

WI Gr 2 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

Von der Darstellung von SP GR 3 und SP GR 5 als KGA-Ersatzstandorte wird im 02. FNP-Entwurf Abstand
genommen.

Ein anthropogen gekennzeichneter, landwirtschaftlich genutzter Boden wird haufig durch Winderosion,
agrochemische  Hilfsstoffe ~ (Kunstdiinger,  Pflanzenschutzmittel) und  schweres  Gerat
(Bodenverdichtung) beeintrachtigt. Dieser wird aus der permanenten Umbruchsnutzung genommen
und einer wesentlich schonenderen Bodennutzung mit Einzelbearbeitung fiir Kleingértner Gberfihrt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1133-20 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Griine Erholungsraume rund um CTK-Campus

Die Ausweisung von Baugebieten im Umfeld des Carl-Thiem-Klinikum verringert das Angebot an
Erholungsraumen fiir die Pausen zahlreicher Mitarbeiter:innen der Klinik.

In Betrachtung der angestrebten Bautatigkeiten des Carl-Thiem- Klinikums (CTK) in Bezug auf das
entstehende Innovationszentrum Universitdtsmedizin Cottbus (IUC) werden sich die frei- und

naturnahen Rdume auf dem Geldnde des CTK's drastisch reduzieren. Mit der Ausweisung der sich in

direkter Umgebung befindlichen Flachen als Wohnbauflachen entlang des Prior- Grabens wird es zu
einer verstarkten Versiegelung und Privatisierung kliniknaher Erholungsraume kommen. Die Relevanz
von naturnahen Raumen in der medizinischen Praxis hat in den letzten Jahren stark zugenommen.
Kliniknahe Griinrdume bieten nicht nur eine asthetisch Ansprechende Umgebung, sondern leisten
nachweislich einen enormen Beitrag zur psychische und physische Gesundheit und kénnen sich
Unterstiitzend auf den Genesungsprozess auswirken. Studien haben gezeigt, dass Patienten, die Zugang
zu naturnahen Freirdumen haben, oft kirzere Krankenhausaufenthalte haben und weniger
Komplikationen erleiden. Die Bedeutung von Freirdumen in der Natur erstreckt sich auch auf das
medizinische Personal. Arzte, Pflegepersonal und weitere Mitarbeiter:innen im Gesundheitswesen
stehen oft unter groRem Stress und Belastungen. Attraktive Griinrdume in unmittelbarer Umgebung
des Klinikums bieten den Fachkraften die Mdoglichkeit, sich in ihren Pauen zu erholen. Der Aufenthalt
in der Natur kann malgeblich zur Pflege der psychischen Gesundheit beitragen, was sich letztlich
positiv auf die Qualitat der Patientenversorgung auswirkt. Dies wird auch den kiinftigen Studierenden
in Anbetracht ihrer akademischen Leistungsfahigkeit zugutekommen. Die Integration von naturnahen
Freirdumen in direkter rdumlicher Korrelation zu medizinischer Einrichtung und das Herrichten von
niederschwelligen Angeboten zur kérperlichen Aktivitat entlang des Prior- Grabens kénnen Akteure im
Gesundheitswesen in einer ganzheitliche Gesundheitsversorgung unterstiitzen und gleichzeitig
praventive MaBnahmen zur Verbesserung der 6ffentlichen Gesundheit ergreifen. Die Etablierung einer
gemeinwohlorientierten und offentlichen Nutzung der Flachen am Prior- Graben ist ein wichtiger
Baustein zu einer gerechten und inklusiven Stadtentwicklung und fiir uns unerlasslich.

Raumlicher Bezug: SV W2

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Neugrindung der Medizinischen Universitdt Lausitz — Carl-Thiem ist eines der zentralen
Strukturwandelprojekte der Lausitz. Es sichert die zukiinftige medizinische Versorgung und
Daseinsvorsorge in der Region. Mit der Entwicklung des Campus am Standort des bisherigen Klinikums
wird natirlich auch eine gewisse Verdichtung der baulichen Strukturen einhergehen. Dies erfolgt
jedoch auch tiber die Konversion von bereits versiegelten Flachen (bspw. Parkplatzen). Im Arbeitsstand
des Rahmenplans des MUL-CT werden zudem Griin- und Freiflachen als fester Bestandteil der Planung

verstanden. Demnach sollen zwei groRziigige Griinanlagen — der noérdlich gelegene Patientengarten

und der stidlich gelegene studentische Campus — als Erholungsflachen fiir Patientinnen und Patienten,

Angehorige, Mitarbeitende sowie Studierende und Lernende entwickelt werden. Weiterhin sind zwei
Grinachsen mit einer Nord-Sid Ausrichtung innerhalb des Gebietes geplant. Die neu geplanten
Gebdude sollen iberwiegend mit einer Dach- und teilweise mit einer Fassadenbegriinung versehen
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werden. Die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Klinik" im FNP ermoglicht die
Entwicklung dieser Griinflaichen. Die qualitative Ausgestaltung von Griinflachen ist jedoch kein
Reglungsinhalt der Flachennutzungsplanung.

Die Entwicklung einer Wohnbauflache entlang der Welzower Stralle wird durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans stadtebaulich geregelt. Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 5/58/130 "Wohngebiet
Welzower StraRe" (Spremberger Vorstadt), sowie zur parallelen Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes, wurde am  31.05.2023 ein  Aufstellungsbeschluss von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die 6ffentliche Durchgangigkeit vom Klinikum zur Priorgraben
bzw. den Sachsendorfer Wiesen wird im Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert. Die Verfahren
laufen entsprechend unabhangig von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechend zu berticksichtigen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1134-01 eingereicht am: 02.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich empfehle und Bitte um Anpassung, dass der Status der Streusiedlung im Bereich der
Steinteichmuhle (StralRenteil am Strébtzer Badesee) in Klein Strobitz, Flur 170 aufgehoben wird. An der
Nordseite der StraBe wurden um 2003 Einfamilienhduser zwischen die alten Gehofte gebaut (mit
Baugenehmigung). Damals ist der Charakter der typischen Streusiedlung von Einzelgehoften verloren
gegangen. Nunmehr sind es nur noch wenige Licken in der StraBenrandbebauung. Diese sollen, so wie
nordlich des Priorgrabens (ST W dlv) als kleinteilig Wohnbebauung im FNP und im Beiplan Planflachen
ausgewiesen werden. Die Steinteichmihle ist mit allen Medien ausgestattet (Stadtbeleuchtung, Gas,
Strom,TW ..), lediglich die Schmutzwasserentsorgung muss dezentral organisiert werden. Die Liicken
der vorhandenen StraBenrandbebauung sollen geschlossen werden kénnen. Eine Verdichtung in
zweiter Reihe ist nicht gewiinscht. AuRerdem sind bitte die Signaturen in dem Bereich zu prifen. Es
sind Fehler enthalten.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Die Darstellung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich sowie im
Landschaftsschutzgebiet kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange héher als
einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt dieses Grundstiick Bestandteil des
AulRRenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der Giberwiegenden Nutzung im AuBenbereich -
Grin- und Freiflache- dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1135-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrtes Team Flachennutzungsplan,
sehr geehrte geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf die Offenlage des Entwurfs des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus. In diesem
Planentwurf zur beabsichtigten stdadtebaulichen Entwicklung und der sich draus ergebenen Art der
Bodennutzung werden zahlreiche bisherige in DDR-Zeiten als Garagenkomplex errichtete
Garagenstandorte Uberplant und sind als zukiinftige Bauflachen mit der Zweckbindung Wohnbau- oder
Gewerbeflachen dargestellt.

Als bisheriger Eigentimer und jetziger Nutzer einer Garage im Garagenkomplex "Herzberger StraRe"
bin ich von dieser gewollten Nutzungsanderung betroffen und erhebe hiermit Einspruch gegen die
Ausweisung dieser Flache als Wohnbauflache, mit nachfolgender Begriindung:

Mit der in DDR-Zeiten erfolgten Errichtung des Wohnkomplexes Leipziger StraRe (WK V) in der Stadt
Cottbus wurde den damaligen Bewohnern die Moglichkeit geboten, in Wohnortndhe eine
Eigentumsgarage am Rande dieses Wohnkomplexes in unmittelbarer Gleisnahe der Bahnstrecke
Cottbus - Dresden zu errichten. Anhand der Flachenausdehnung dieses Garagenkomplexes ist
erkennbar, dass dieses Angebot zur damaligen Zeit viele Bewohner in Anspruch genommen haben und
in Ihrer Freizeit und in Eigenleistung diese Garagen errichtet haben. Mit diesem Garagenkomplex
konnte eine Pufferzone zwischen der Bahntrasse und der als Randbebauung in Fertigteilbauweise
errichteten mehrgeschossigen Wohngebaude sinnvoll gefiillt werden.

Diese Garagenkomplexe am Rande bzw. in unmittelbarer Ndhe von Wohnkomplexen aus
mehrgeschossigen Plattenbauten waren zu DDR-Zeiten ein verbreitetes und typisches Mittel, um das
Wohnen in diesen Ballungszentren attraktiv und auch sicherer zu gestalten. Bis zur heutigen Zeit sind
viele Garagenkomplexe auf 6ffentlichem Grund und Boden erhalten geblieben und die stetigen
Nachfragen fiir eine Nutzung belegen auch den entsprechenden Bedarf. Mit dem kiinftigen Wegfall
dieses Garagenkomplexes "Herzberger Stralle" entfillt gleichzeitig fir diese Nutzer der Stellplatz ihres
Fahrzeugzeugs. Ein Stellplatzersatz innerhalb dieses Wohnkomplexes ist kaum gegeben, da die
Stellplatze aufgrund der Wohndichte bereits nicht ausreichend sind. Somit wird mit dem Wegfall des
Garagenkomplexes diese Situation fir den ruhenden Verkehr dramatisch verschlechtert und dem
bereits derzeitigen "wilden Parken" insbesondere auch auf offentlichen Griinflaichen Vorschub
gewahrt.

Mit dem zwischenzeitlichen Gesetzeslibergang in bundesdeutsches Recht zum bisherigen aus DDR-
Zeiten herriihrenden Garageneigentum, ist das Eigentum der Garage an den Grundstiickseigentiimer
Ubergegangen und der bisherige Eigentimer ist Garagenpachter. Gleichfalls tragt der Pachter die
Abrisskosten, sollte die Pachtvereinbarung auslaufen bzw. aus entsprechenden Griinden gekiindigt
werden. Der bisherigen Garagennutzer wird durch eine von ihm nicht gewollte Entwicklung zum
Grundstick doppelt benachteiligt, er verliert seinen "geschiitzten" Stellplatz und muss dazu noch einen
entsprechenden Kostenanteil (Abriss) Gbernehmen. Aufgrund der aus DDR-Zeiten herriihrenden
Bauweise fallt zudem noch Sondermill (Asbestbaustoffe) an, die sich nicht unerheblich auf die
Abrisskosten auswirken. Aus diesen vorgenannten Grinden spreche ich mich gegen diesen FNP-
Entwurf aus. Sollte diese beabsichtigte Bauflaichenausweisung trotz dieser Bedenken im Plan bestand
bleiben, so sollte fiir die bisherigen Nutzer eine Regelung zu den daraus entstehenden
Benachteiligungen, insbesondere zu den Abrisskosten, getroffen werden. Ich bitte um Priifung dieser
Bedenken und um Mitteilung zum Ergebnis der Abwagung.
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht gesondert
dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflachen zugeordnet, wie beispielsweise Wohnbauflachen oder

gemischten Bauflichen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Stellpldtze und Garagen

grundsatzlich in allen Baugebieten zuldssig. Die Darstellung von Bauflachen auf Garagenstandorten im
FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer anderen Nutzungsart.
Der FNP regelt grundsatzlich nicht, ob Garagenkomplexe zurlickgebaut werden und wann. Er gibt aber
Auskunft dartber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige Bestandsnutzung aufgegeben
werden soll.

Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine Garagenkomplexe
gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der Planungsaussage innerhalb
der Flachennutzungsplanung ausgehen kann. Der Umgang mit den Garagen regelt sich nach den jeweils
vorliegenden vertraglichen Bedingungen. So sind z. B. Anderungen des Pachtverhiltnisses nie
ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung aufgrund anderweitiger
Bedarfsanforderungen von Bauflachen. Diese Umnutzung erfordert bei grofen Garagenkomplexen
regelmaRig einen Bebauungsplan, welcher ein &hnliches Beteiligungsverfahren wie der
Flachennutzungsplan durchlduft, zu dem man sich dann ebenfalls einbringen kann.

Die in diesem Fall dargestellte Wohnbauflache resultiert aus der Gberwiegenden Wohnbebauung in
der westlichen Spremberger Vorstadt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1136-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme zum Flachennutzungsplan:

Die Flache in Willmersdorf, Lakomaer Chaussee 4, (Willmersdorf 5 Flur 5 Flurstick 522, 523, 524
teilweise, 525, 526, 527, 528, 529, 530, 531, 532) ist zur Zeit Gewerbegebiet, Bauhof, Firmengeldande
zur Eigennutzung und Vermietung. Zur Sicherung unserer Existenz soll es auch in Zukunft so bleiben.
Mit freundlichen GriiRen

XXXXXXXXXXXXXXXX / Hans-Joachim XXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das Grundstick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die Erweiterung der Flache als gewerbliche Bauflache ist aufgrund
ihrer Lage im AuBenbereich sowie im Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue Cottbus-Nord" kein
stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu
bewerten sind. Demnach bleibt dieses Grundstiick Bestandteil des AuBenbereiches und wird deshalb
auch entsprechend der beabsichtigten Nutzung im AuBenbereich im Fall der Aufgabe der
Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist aufgrund

seiner MaRstablichkeit nicht flurstiicksscharf. Ob eine Bebaubarkeit nach § 35 BauGB trotzdem

ermoglicht  werden kann, ist Uber ein entsprechendes  bauordnungsrechtliches
Genehmigungsverfahren zu klaren.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1138-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die Beteiligungsmoglichkeit zum Entwurf des Flaichennutzungsplanes nutze ich nicht das
Planungsportal, da ich eine konkrete Nachfrage mit personenbezogenen Daten habe. Dieser "Weg"
wurde mir auch von Frau XXXXXXX und Herrn XXXXX in der Veranstaltung am 16.01.2024 empfohlen,
an der ich teilgenommen habe.

Inhaltlich betrifft es folgende Flurstiicke im Flur 5 der Gemarkung Sielow:

- Flurstlick 452 - Eigentiimer: Frau XXXXXX und Herr F. XXXXXX

- Flurstlick 453 sowie 442 - Eigentlimer: Frau S. XXXXXXXXXXXXXX und Herr S. XXXXXX
- Flurstlick 440 - Eigentiimer: Herr B. XXXXXX

Nachfolgend mdchte ich Sie kurz (iber die Historie der Flurstiicke informieren:

Im Jahr 2012 erfolgte innerhalb der Familie (Alteigentiimerin Frau M. XXXXXX) eine Ubertragung eines
Teils des Flurstlicks 448 (NEU) und anschlieRender Teilung in das Flurstiick 441 (alt = neu 452 und 453)
an Herrn Sebastian Marker. Geplant war der Bau eines Eigenheims durch Herrn Sebastian Marker im
Jahr 2013, welcher aber nicht realisiert wurde. Zusatzlich wurde das Flurstiick 440 und 442 an Herrn
Bernd Marker Ubertragen. Das Flurstiick 442 sollte als Zufahrt zum Flurstiick 440 dienen. Zum
damaligen Zeitpunkt (und auch zum gegenwartigen Zeitpunkt im Informationsportal
Grundstiicksdaten) war das Flurstiick 440 noch als Bauland ausgewiesen.

Ein paar Jahre spater wurden die Planungen zum Bau der beiden neuen Wohnhd&user (Nr. 11b und 11c)
neu aufgenommen. Diese sollten auf den Flurstiicken Nr. 440 sowie 441 (alt = neu 452 und 453)
entstehen. Die Zufahrt zum Flurstiick 440 war durch das Flurstlick "gesichert". Es war geplant, neben
die beiden Wohnhauser jeweils noch ein Nebengelass in nérdlicher Richtung zu errichten. Im Rahmen
der Planungen fir das im Jahr 2019 errichtete Wohnhaus (11b) auf dem Flurstiick 441 wurde uns
mitgeteilt, dass eine weitere Errichtung eines Wohnhauses (11c) auf dem Flurstiick 440 nicht moglich
sein. Dies wurde damit begriindet, dass es kein Bau in 2. Reihe geben darf. Es sollte nur der Ortskern
"gestarkt" werden. Zudem sollte zum damaligen Zeitpunkt die "Bauausrichtung" im Stadtgebiet in
Richtung Cottbuser Ostsee gehen. \[Anmerkung: Diese Aussage widerspricht zum einen die aktuell
debattierte Planung, auch im Flachennutzungsplan bericksichtigt, des "Quartiers Alter
Spreewaldbahnhof" sowie der Aussage, dass der FNP die Kernverdichtung (Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung) zum Ziel hat.

Darauf hin mussten die Planungen der beiden Wohnhauser verworfen und nochmal kostenpflichtig die
Flurstiicke geteilt und Ubertragen werden (Ergebnis &gt; siehe oben). Neben dieser Aufwendungen ist
eine direkte Zufahrt zu den Flurstiicken 440, 443 und 448 nicht mehr maoglich. Dies kann perspektivisch
deutliche finanzielle Nachteile zur Folge haben. Zudem war das Flurstiick 443 und Teile des Flurstlicks
448 im FNP aus 2003 noch als Bauland ausgewiesen.

Inhaltliche Anfrage:

Im 1. Schritt ist geplant, dass Flurstiick 440 zu teilen und den Eigentlimern zu 452 sowie 453 und 442
zuzuordnen (B. XXXXXX an XXXXXX und F. XXXXXX sowie S. XXXXXXXXXXXXXX und S. XXXXXX). Die
Grenzflucht zwischen den Flurstlicken 452 und 453 soll dabei "weitergefiihrt" werden.
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Im 2. Schritt sollen perspektivisch dann 2 Wirtschaftsgebdude (ohne sanitare Einrichtungen) auf den
neu entstehenden Flurstiicken errichtet werden, welche die GroRe von 50 gm Uiberschreiten werden (

§ 61 Abs. 1 Buchstabe d BbgBO.

Anliegen:

Wir bitten Sie hiermit, uns die baurechtliche Mdoglichkeit des zukiinftigen Baus der vorgenannten
Wirtschaftsgebdude schriftlich vorab dem Grunde nach zu bestatigen/genehmigen bzw. uns
mitzuteilen, dass die aktuelle Nutzbarkeit/Bebaubarkeit des Flurstlicks 440 (auch nach Teilung) durch
die Anderung des Flichennutzungsplanes nicht verandert oder beeinflusst wird.

Ich bitte Sie, uns den Eingang der fristgerechten Anfrage kurz schriftlich zu bestatigen. Fir inhaltliche
Fragen stehen wir jederzeit gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen (in Vertretung der Parteien)
S. XXXXXX

XXXKXXXXXXXXXKXXXX

03055 Cottbus

XXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP) sind nicht relevant fiir die Frage der Zulassigkeit eines
Vorhabens. Der FNP regelt lediglich die Art der beabsichtigten Bodennutzung, nicht aber die
tatsachliche Bebaubarkeit von Grundstiicken. Die Darstellung einer Bauflache im FNP bedeutet auch
nicht automatisch die Zulassigkeit einer Bebauung innerhalb dieser Flache. Der FNP kann auch nicht
als Beurteilungsgrundlage fiir die Abgrenzung von Innen- und AulBenbereich herangezogen werden.

Die angesprochene Flache befindet sich im AuRenbereich. Ob und unter welchen Voraussetzungen z.
B. ein Wirtschaftsgebdude im hinteren Grundstiicksteil im AuRenbereich zuldssigerweise errichtet
werden kann, kann nur UGber eine Bauvoranfrage bzw. Baugenehmigung rechtssicher beschieden
werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus — Ortsteil Merzdorf

Die hiermit Ubersandte Stellungnahme ist das Ergebnis einer intensiven Auseinandersetzung der
Einwohner des Ortsteiles Merzdorf sowie der Hammergrabensiedlung. Am 18. Februar 2024 fand
hierzu eine 6ffentliche Veranstaltung statt. In dieser wurde der Flachennutzungsplan (FNP) gemeinsam
besprochen und Abwagungen fiir diese Stellungnahme getroffen. Das vorliegende Dokument stellt eine
Zusammenfassung und Verknlipfung der aufgezeigten Diskussionen dar.

Flachenausweisung Sportplatz

Im Entwurf des FNP fiir den Stadtteil Merzdorf/Hammersiedlung wurde eine Flache fiir den Sportplatz
ausgewiesen. Anderungen an der Flichenausweisung sind nicht erkennbar. Im neuen FNP wurde hier
keine Erweiterung vorgesehen, obwohl sehr viele neue Wohnbauflachen im Ortsteil ausgewiesen
wurden. Neue Wohnbauflachen heildt aber auch Zuzug, damit mehr Einwohner und damit auch mehr
Kinder Dies bedeutet, dass auch viele neue Einwohner und vor allem Kinder im Ort an den Angeboten
des Sportvereins Rot-WeiR Merzdorf teilhaben wollen und werden. Dies ist ausdriicklich gewtlinscht,
um neue Einwohner in die vorhandene Dorfstruktur und das damit verbundene Dorfleben einbinden
zu konnen. FulRball spielen sehr viele Kinder gern. Aufgrund der sehr guten Vereinsarbeit konnte der
Verein in den letzten 5 Jahren seine Mitgliederzahlen im Kinderbereich verdoppeln. 101 Kinder in 8
Nachwuchsmannschaften trainieren neben den 3 Herrenmannschaften. Doch das Sportangebot des
Vereins beschrankt sich nicht nur auf den FuRball. Darliber hinaus gibt es die Tanzmause und die
Alpengirls, eine Frauensportgruppe. Schon jetzt ist die Kapazitdtsgrenze bei der Bespielbarkeit des
FuRballplatzes erreicht, da auch die freiwillige Feuerwehr Merzdorf den Sportplatz fiir Ausbildung und
Nachwuchsgewinnung nutzt. So werden mehrmals im Jahr Turniere des Sportvereins, der Freiwilligen
Feuerwehr und des Stadtfeuerwehrverbandes ausgetragen. Am bekanntesten ist der Merzdorfer
Flutlichtpokallauf der Freiwilligen Feuerwehr, wo Feuerwehren aus den anliegenden Landkreisen
anreisen.

So ist im FNP eine Erweiterungsflache Richtung Norden oder Osten dringend erforderlich, um
Planungssicherheit fiir mogliche Erweiterungen, z. B. einen zusatzlichen FulRballplatz, einen
Ubungsplatz der Feuerwehr oder Raum fiir weitere neue Sportangebote zu schaffen. Auch eine
Erweiterung in Form einer gemischten Baufldache Richtung Osten ist sinnvoll, da die Mitglieder der
Tanzmause und Alpengirls keine Rdumlichkeiten zum Uben haben. Angedacht ist hier schon lange der
Bau einer Turnhalle/eines Biirgerhauses. Es gibt auch Uberlegungen an den Sportplatz einen
Aktivspielplatz anzubinden sowie Parkflichen zu schaffen, um die bei Turnieren oder beim
Flutlichtpokal auftretende diesbezliglichen Probleme zu beseitigen. Bauplanungsrechtlich bestehen
hierzu zurzeit keine Voraussetzungen und der Entwurf des FNP schafft diese mit einem
Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren wiederum nicht.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Ortsteil Merzdorf hat fiir den Sportplatz eine Bestandsflache von ca. 11.000 m2. Der stadtebauliche
Richtwert fiir den Bedarf an Flachen fiir Sportplatze betragt 5 m? Brutto-Sportplatzfliche/EW. Bei einer

derzeitigen Einwohnerzahl im Ortsteil von 1.080 EW liegt der Bedarf bei 5.400 m?. Erst ab einer
Verdoppelung der EW-Zahl wirde fiir den Ortsteil ein Fehlbedarf an Sportplatzflaiche entstehen. Das
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ist in Merzdorf jedoch nicht der Fall, so dass dem Hinweis nicht gefolgt werden kann. Selbst im
positivsten Szenario ,Boomtown” der Bevélkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2024 wird fur
Merzdorf im Jahr 2040 maximal eine Bevolkerungszahl von 1.547 Einwohner prognostiziert.

Zudem wiirden fiir eine Erweiterung des Sportplatzes Waldflachen in Anspruch genommen werden
mussen, was ebenfalls nicht zu beflrworten ist, zumal es sich bei diesem Wald um eine kleine
Waldflaichen im waldarmen Gebiet handelt, welcher besonders schutzwiirdig ist. Eine kleine
Erweiterungsflache von ca. 500 m2 im Sitidosten vom Sportplatzgeldnde ist dennoch bereits im FNP-
Entwurf enthalten.

Fiir die Strandlagen am Cottbuser Ostsee werden gezielt eigene Sportareale vorgehalten, weshalb sich
gesonderte Bedarfe nicht auf den Ortsteil selbst auswirken werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-02 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Flachenausweisung Grundschulzentrum Cottbuser Ostsee

Eine neue Schule ist grundsatzlich eine gute Idee. Allerdings sollte der Standort noch einmal griindlich
Uberdacht werden. Dafir sollte nicht das letzte kleine zusammenhangende Stiick Wald geopfert
werden. Die Natur ist das hochste Gut was es gibt. Der Wald ist wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und
Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirlichen
Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe Bewirtschaftung

nachhaltig zu sichern (vgl. § 1 LWaldG).

In innerstadtischen Belastungsbereichen zdhlen auch kleinflachige Gehdlzbestdnde und Freiflachen zu
den Flachen mit einer hohen lokalklimatischen Bedeutung. Vegetationsflachen innerhalb dichter
Bebauung weisen zumeist geringere Temperaturen und eine hohere Luftfeuchtigkeit auf. Uber die
Steuerung der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet kénnen durch den FNP lokalklimatisch
ausgleichend wirkende Griin-Rdume und -Elemente beeinflusst werden. Daher ist es geboten, dieses
Waldstick auch aus naturschutzfachlicher Sicht mit Unterstlitzung der Stadt in einen naturnahen Laub
bzw. Mischwald umzubauen. Insofern muss dem Erhalt von Wald in der Abwagung widerstreitender
Interessen eine vorrangige Bedeutung eingerdumt werden.

Ein weiteres Argument fir den Erhalt des Waldstlickes stellt das von der Stadt Cottbus und dem
Landschaftspflegeverband Spree-NeifRe e.V. avisierte Projekt, welches perspektivisch in der
Forderkulisse "Stadtnatur" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und
Verbraucherschutz etabliert werden soll. Die Projektidee folgt ein Stiick weit den Ansatzen aus
Hamburg, welche "griine Bander" aus den duBeren Stadtteilen bis in das Zentrum Hamburgs etablieren.
Die dariiber hinaus bestehenden Ansdtze von Stadt- und Bilrgerwaldern, in denen u.a. Biirgerinnen
und Birger fiir den Schutz, die Pflege und den Erhalt der Walder einstehen, findet bereits heute statt.
Durch rein biirgerschaftliches Engagement fanden in den vergangenen Jahren immer wieder Aktionen
statt, die zum Erhalt des Waldes beitrugen. Familien sammelten eigenstandig Mill, hingen Vogelhduser
auf u.v.m. Das birgerschaftliche Engagement wird durch den Erlebnisnaturpfad-Verein am Cottbuser
Ostsee e V. fortgefiihrt und der Wald fir Kindergartengruppen, Schulklassen, Familien und viele weitere
didaktisch  aufbereitet und erlebbar gemacht. Die umfangreichen Ideen des
Landschaftspflegeverbandes wurden bereits ganz grundsatzlich in den Fachbereichen
Stadtentwicklung und Umwelt und Natur vorgestellt. Auch wenn sich die Projektidee noch in ihren
Grundziigen und Anfangen befindet, sie bezieht sich aber in ihren zeitlichen Ansatzen auf die Laufzeit
des FNP.

Auch Alleen sind nach § 29 BNatSchGi.V.m. § 17BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzte Teile von Natur
und Landschaft. GemaR § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG ist es verboten, Alleen zu beseitigen, zerstéren,

beschadigen oder sonst erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen. Am Standort befindet sich eine
Allee, welche im Zuge der BaumaBnahme erheblich beeintrdchtigt oder auch ein Teil davon entfernt
werden musste.

Sehr gerne mochten wir noch einmal bekraftigen, dass ein ergdnzender Schulstandort sinnvoll
erscheint. Jedoch sollte hinterfragt werden, ob dieser tatsachlich mit der Rodung eines bestehenden
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Waldstiickes einhergehen sollte? In Zeiten immer starker verdichteter (Stadt-)Landschaften und einer
weitreichenden Versiegelung der Bdden, ist die Rodung eines Waldes auch ein symbolischer und
politischer Akt. Vielmehr konnte dieser Wald auch als umweltpdadagogisches Kabinett fir die
Schulstandorte der Seevorstadt genutzt werden. Sowohl den Schiilerinnen und Schiilern als auch der
Natur selbst tate diese Verbindung wahrscheinlich sehr gut.

Bedenklich ist weiterhin, dass sich hier ein Bodendenkmal ein Gréberfeld aus der Bronzezeit (Nr. 6099)
befindet, welches bei der Abwagung beachtet werden muss. Weiter ist es nicht gerade
verkehrstechnisch gut, wenn eine Schule mitten in den Kreuzungs- und Kurvenbereich des Ortes gebaut
wird. Ein anderer Standort auBerhalb der Ortsmitte ware auf Grund der zu erwartenden
Larmbelastigung fiir angrenzenden Anwohner besser. In Verbindung mit einer neuen Schule entsteht
dann auch eine dazugehorige Sportanlage mit Turnhalle, welche nach Schulschluss sicher auch von
anderen Vereinen fiir den Vereinssport genutzt wird. Somit geht die Lirmbelastigung, wenn auch etwas
geringer, in den spaten Nachmittags- und Abendstunden weiter.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung
dar und dies fiir einen Zeitraum bis 2040. Zur Ermittlung der Entwicklungsbedarfe sind alle sektoralen
Belange zu ermitteln, auf Passfahigkeit mit den Stadtentwicklungszielen zu priifen und die Belange
untereinander abzuwagen.

Im 6stlichen Stadtgebiet gibt es einen Fehlbedarf fiir eine Schule. Um den Schulweg so kurz wie moglich
zu gestalten, ist ein Standort moglichst zentral gelegen im Stadtgebiet darzustellen. In Merzdorf ist
daher ein Schulstandort dargestellt, welcher als Schulzentrum "Ostsee" eine Grundschule nebst Kita,
Hort und Sporthalle aufnehmen soll. Es handelt sich beim Schulzentrum "Ostsee" in erster Linie um
eine Flachensicherung. Diese Flachensicherung ist mit der Schul- und Kitaentwicklungsplanung
abgestimmt. Die Planflache "ME GM 1" mit ca. 2 ha ist im Ortsteil zentral gelegen und gut an die
Verkehrsinfrastruktur angebunden. Seitens des Forstamtes wurde der Entwicklung einer
Gemeinbedarfsflaiche zwischen Merzdorfer Bahnhofstrale und Neuer Siedlung im offentlichen
Interesse zugestimmt. Die Darstellung der Gemeinbedarfsflache bleibt daher im 2. FNP-Entwurf
erhalten.

Fir die Entwicklung der Gemeinbedarfsflache besteht unabhangig von den Darstellungen des FNP ein
Planerfordernis. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan werden die flachenspezifischen
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange, Behdérden sowie der Offentlichkeit in die Abwégung
eingestellt. Dort wird dann u.a. auch die vertragliche Benachbarung von Friedhof und Schule geregelt
und es werden die Hinweise zum Bodendenkmal Berticksichtigung finden.

Auf eine dariberhinausgehende Wohnbauflachenentwicklung im riickwartigen Teil dieser Flache
(Planflache ME W 3 mit ca. 3 ha) wird im 02. FNP-Entwurf zugunsten des Walderhaltes und potenziellen
Waldumbaus aber bewusst verzichtet. Eine Umnutzung des verbleibenden Waldes zu einem Stadtpark
wird es hingegen nicht geben kénnen, da ein Stadtpark eine Griin- und Freiflache darstellen wiirde und
diese der Forderung nach Walderhalt widersprechen wirde. Ggf. kdnnte eine Aufwertung zum
Erholungswald fiir den Wald westlich der Gemeinbedarfsflache erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-03 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Nach Ansicht der o.g. Einwohnerversammlung steht die Etablierung eines Schulstandortes dem
Ortsteilentwicklungskonzept fir die 12 landlich gepragten Ortsteile aus dem Jahr 2018 entgegen.
Dieses sieht behutsame Ortsteilentwicklung vor. AuBerdem lassen sich in diesem keine Bezlige zu

einem neuen Schulstandort finden. Unserer Ansicht nach ist dies eher in der neuen ,Seevorstadt®, dem
heutigen Gewerbegebiet ,Am Merzdorfer Weg“, zu finden. Ferner stellt sich auch die Frage, ob der im
Entwurf des FNP gewahlte Standort infrastrukturell sinnvoll ist. Die Hauptverkehrsachse -

insbesondere des OPNV — stellt zukiinftig die Seeachse dar. Eine Lage des Schulstandortes an dieser

Hauptverkehrsachse erscheint eher sinnvoll, insbesondere da Schiilerinnen und Schiler gewdhnlich
den OPNV fiir ihren Schulweg nutzen.

Der Schulstandort kdnnte zu einem ,Bildungscampus® entwickelt werden, der Grund- und

weiterfihrende Schulen verbindet. Hier lieRen sich erhebliche Synergien finden, die auch zu einer
perspektivischen Entlastung der finanziellen Aufwendungen fiihren kdnnten. So ist beispielsweise eine
gemeinsame Turnhalle denkbar, wie sie heute bereits an anderen Schulstandorten (u.a. Blechen-
Grundschule/Columbus-Grundschule) zu finden ist. Weiterhin kdénnte ein Bildungscampus zur
Ansiedlung weiterer Bildungseinrichtungen (u. a. aus dem MINT-Bereich) fiihren, da gemeinsame
Konzepte bereits ab der 1. Klasse (oder auch dem Vorschulbereich) bis zur Erlangung der
Fachoberschulreife, der Allgemeinen Hochschulreife oder weiterer (Aus-)Bildungsabschliisse
entwickelt werden kdnnten.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Entsprechend der Ermittlung neuer Bedarfsprognosen ist von einem zukiinftigen Fehlbedarf der
schulischen Versorgung im Einzugsbereich des Cottbuser Ostsees auszugehen. Die Grundschule in
Dissenchen wird aufgrund der begrenzten Flachenpotenziale keinen Mehrbedarf absichern kénnen.

Aus diesem Grund wird an der Sicherung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
"Schule" nordlich des Merzdorfer Friedhofes festgehalten, um im Bedarfsfall auf den Fehlbedarf
reagieren zu kénnen. Der gewahlte Standort ist sehr gut erschlossen und zentral gelegen. Inzwischen
gibt es zudem eine Einigung zur Inanspruchnahme der Waldflache mit dem Forstamt Spree-Neile, so
dass diese Gemeinbedarfsflache in den Darstellungen des Flachennutzungsplan verbleiben wird.

Zusatzlich wurde aber auch bereits im 1. FNP-Entwurf eine weitere Gemeinbedarfsfliche innerhalb der
Seevorstadt fur schulische Einrichtungen (Schulcampus) dargestellt, der die aufgefiihrten Gedanken
mit aufgreifen kann.

Der Flachennutzungsplan muss den voraussehbaren Bedirfnissen Rechnung tragen, so dass
nachweislich die prognostizierten erforderlichen Nutzungen abgesichert werden koénnen. Beide
potentiellen Schulstandorte sollen langfristig vor anderweitigen Nutzungsanspriichen geschitzt
werden. Eine Inanspruchnahme wird aber erst dann erfolgen, wenn die tatsachlichen Bedarfe dies
rechtfertigen und die kommunale Haushaltsplanung eine Umsetzung der Schulplanung erméglicht.

Wie und wo im Bedarfsfall welche Schulform etabliert wird, muss weiter untersetzt werden und bleibt
der kommunalen Schulentwicklungsplanung vorbehalten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-04 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Als alternative Flachen konnten auch die Flachen und die Gebdaude vom ehemaligen WtB (Waren
taglicher Bedarf, jetzt wohl Lagefliche von CoSpeed) und anderem dort angesiedelten Gewerbe
genutzt werden. Schon jetzt sind diese Flachen verkehrstechnisch erschlossen, so dass weniger Kosten
fir die GesamterschlieBung entstehen.

Bei den genannten Alternativen ist der Eingriff in Natur und Landschaft deutlich geringer und weniger
konfliktbelastet, da es hier keine Alleen oder Bodendenkmale gibt. Diese Argumente sind bei der
Abwagung einzubeziehen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ein potenzieller Schulstandort soll wie unter 1139-03 bereits ausgefiihrt auch im 02. FNP-Entwurf
nordlich des Merzdorfer Friedhofes gesichert werden.

Eine Verlagerung auf gewerblich genutzte Flachen ist derzeit nicht realistisch, zumal die gewerblich
genutzten Flachen auch weiterhin laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir gewerbliche
Vorhaben vorgehalten werden sollen.

Die Flachen nordlich des Merzdorfer Weges sind zwar derzeit untergenutzt. Aber hier ist eine
gewerbliche Nutzung bereits vorhanden und soll auch weiterhin erfolgen. Eine Umnutzung fiir den
Gemeinbedarf "Schule" ist daher nicht beabsichtigt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-05 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Flachenausweisung Merzdorfer Alpen

Die Merzdorfer Alpen sind die Reste eines langgestreckten Hohenzuges. Die Diine ist ein Produkt der
letzten Eiszeit und bis in die Gegenwart Rickzugsort fiir viele seltene Arten. Auszug aus dem

Umweltbericht zum Entwurf FNP ,Ein recht groRRer Teil des Binnendiinenbereiches bei Dissenchen-

Merzdorf wurde durch den Sandabbau in diesem Gebiet bereits zerstort und zusatzlich durch die
ZufahrtsstraBe zur Ortsumgehung und dem Cottbuser Ostsee geteilt. Die verbliebenen, zumeist nur

noch kleinflichig offenen Diinenbereiche unterliegen nun dem Schutz des § 30 BNatSchG und bleiben
erhalten.

Die in Merzdorf vorgesehene gemischte Baufliche (gem. UB zum FNP ME M 3) und die
Sonderbauflache mit hohem Griinanteil (gem. UB zum FNP ME SO Gr 1) attraktive Landschaftsraum im
Bereich des ehemaligen Kalksandsteinwerks Merzdorf stellt aufgrund seiner zum Teil noch erhaltenen
Binnendiine einen einzigartigen landschaftlichen Sonderstandort dar. Die Diinen am Ubergang zum
kiinftigen Cottbuser Ostsee mit Erhohungen von bis zu 78 m sind geologisch und naturschutzfachlich
als besonders wertvoll einzuordnen. Eine ganze Reihe bedeutsamer Lebensrdume wie
Trockenstandorte, artenreiches Grinland und naturnahen Wald bilden einen Biotopkomplex. Teilweise
unterliegen die vorkommenden Biotope dem gesetzlichen Biotopschutz. Der FNP hingegen mochte hier
im Zusammenhang mit der Entwicklung der Seeachse und des Hafenzentrums weitere Bauflachen
ausweisen. Aus Sicht des vorsorgenden Umweltschutzes in Verbindung mit den Zielstellungen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bleibt das Risikopotenzial, selbst mit zusatzlichen
Umweltauflagen, bei einer baulichen Inanspruchnahme zu hoch. Zu bemerken sei noch, ob der
Baugrund hierfiir geeignet ist, man bedenke die Setzungserscheinung im Bereich der Kaimauer.

Die Belange von Natur und Landschaft gehen aus fachgutachterlicher Sicht im Range vor:

- Die Seeachse wird u.a. gepragt sein von einem Wechsel von reinen Griinstrukturen (z.B. Klimapark)
mit anderen, vielfach griindominierten Siedlungsflachen. Eine zwingende Inanspruchnahme des
nordlichen Teils der Diine Merzdorf ist daraus nicht abzuleiten, vielmehr spricht ein naturnaher Erhalt
flr die wechselnde Vielfalt in der Seeachse.

- Der Siedlungsanschluss zwischen den Ortsteilen Merzdorf und Dissenchen erfolgt entlang der
Merzdorfer BahnhofstraRe / Dissenchener Schulstrale, auch mit den dort angesiedelten planerischen
Bauflachen DIW 2.4, ME W 2.1, ME W1.8, ME W1, ME W 1.4, ME W 1.3 und ME GM 3.

Uber diese Strecken werden die Zentren der ehemaligen Dérfer miteinander stadtebaulich und sozial
verbunden. Somit wird dieses Ziel erreicht und bedarf keiner zuséatzlichen Anbindung, zudem die
isoliert liegende, allein auf eine Erweiterung des Hafenquartiers ausgelegte Planfliche ME M 3 weder
eine stadtebauliche Anbindung entlang der B 168 zwischen den Ortsteilen zu entwickeln vermag noch
die Zasur der viel befahrenen, knotenfreien Bundesstrafle mindern kann.

AbschlieRende umweltfachliche Einschatzung:

Eine Minderung der naturschutzfachlich hochwertigen Flache um 8 ha (15 %) ist nicht tolerabel. Die
Planflichen ME M 3 / ME SO Gr 1 sind mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden,
insbesondere auch mit einer nicht ausgleichbaren Inanspruchnahme seltener, natirlich
vorkommender Bodentypen auf einer der wenigen, noch erhaltenen Binnendiinenformationen, so
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dass eine Inanspruchnahme der auch im Landschaftsplan als Dissensflache eingeordneten Planung aus

Sicht des vorsorgenden Umweltschutzes nicht empfohlen wird.*”

Dieser gutachtlichen Einschatzung schlieRen sich die Einwohner vom Ortsteil an. An dieser Stelle wird
darauf hingewiesen, dass in Vorbereitung der Boschungsabflachung am Sitidoststrand des Tagebaus
Cottbus-Nord mittelalterliche Ackerrelikte, sogenannte Wolbacker, gefunden wurden. Diese sind
schitzenswert. Zu bemerken ist, dass die Merzdorfer Alpen identitatsstiftend fiir viele Einwohner des

Ortsteils sind, zumal es die Gaststitte ,Alpenschdnke” nicht gibt. Einziger Hinweis ist nur ein

Bushaltepunkt ,,Merzdorfer Alpen”.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ausgangspunkt flr diese Flachendarstellung in der 1. FNP-Entwurfsfassung war das stadtebauliche Ziel,
den Siedlungsanschluss zwischen den Ortsteilen Merzdorf und Dissenchen herzustellen. GemaR Ziel
5.2 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) besteht das Ziel,
neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen. In Anbetracht dieser
Notwendigkeit wurde eine entsprechende bauliche Entwicklung, vis-a-vis des zukliinftigen
Hafenquartiers, bereits im stadtebaulichen Leitbild Seevorstadt (2020, Nagler & Dieck) und in der Folge
im Rahmenplan Seevorstadt (2021, ISSS, Bauchplan) dargestellt. Die bauliche Fassung der
Ortsumfahrung (B168) im Bereich des Hafenquartiers sollte zudem die Z&sur zwischen den
Siedlungsflaichen mindern.

Die Siedlungsanbindung des Hafenquartiers ist bereits im Zusammenhang mit der Entwicklung der
Seeachse, welche im FNP als Sonderbaufliche mit hohem Griinanteil dargestellt ist und der
Erweiterung des Merzdorfer Siedlungskorpers entlang des Lieskower Weges, nach Sid-Osten hin, zu
sehen.

Somit ist eine Entwicklung der hier genannten Flachen nicht zwingend erforderlich, auch wenn die
Kombination mit o.g. Flachenentwicklung dem Entwicklungsansatz und der Zielstellung des LEP HR
zutraglich ware.

Der Landschaftsplan sieht fir den Bereich der 'Binnendiine Merzdorf' die Entwicklung einer
strukturreichen Halboffenlandschaft unter Erhalt der wertgebenden Biotopkomplexe vor, um ein
thematisches Entrée zum Thema ,Ostsee” zu schaffen, die kiinftige Wohnbebauung im Westen vom

belebten Hafenquartier und der B168 abzuschirmen und gleichzeitig als wohnungsnaher
Erholungsraum zu dienen. Um die Ziele zu verwirklichen, schldgt der Landschaftsplan die Ausweisung
von Erweiterungsflachen zum NSG und LSG vor.

Bei der Herausarbeitung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Verbindung mit
Zielkonflikten zwischen den Belangen der Stadtentwicklung und Belangen von Natur und Landschaft
wurden Planflichen mit baulichen Vorhaben herausgefiltert, die bei hohem Konfliktpotenzial einer
gesonderten Einzelbetrachtung unterzogen wurden (vgl. Kap.5.4 Umweltbericht). Im Umweltbericht
wurde diese Fliche bereits als ,,Dissensfliche” eingestuft. Dissensflachen sind einzelne Planflichen mit
einem sehr hohen Konfliktpotenzial.

Mit der in 2024 erfolgten Bevoélkerungsvorausberechnung muss aktuell davon ausgegangen werden,
dass zudem weniger Wohnbauflachen benétigt werden. Es ist von einem verminderten Bedarf von ca.
4.400 Einwohner auszugehen. Aufgrund dessen wurden alle Flachenpotenziale nochmals geprift, vor
allem die, welche bereits im Vorfeld als kritisch betrachtet wurden.
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Die Flachenentwicklung an dieser Stelle wurde im Rahmen der Beteiligung auch bei verschiedenen
Tragern offentlicher Belange als dufSerst kritisch eingeschatzt. Die Flache wird insbesondere aufgrund
der nicht kompensierbaren Waldfunktionen, des Vorhandenseins gesetzlich geschiitzter Biotope sowie
durch die von einer Bebauung potenziell hervorgerufenen kumulativen Effekte als nicht konsensfahig
eingestuft.

Aus o. g. Griinden wird im 2. FNP-Entwurf auf die Darstellung einer gemischten Bauflache und der
stdlich der Merzdorfer BahnhofstraBe vormals dargestellten Sonderbauflaiche mit hohem Griinanteil
verzichtet und die Flache wieder dem Bestand entsprechend als Flache fir die Landwirtschaft bzw. fiir
Wald dargestellt. Allerdings wird die westliche Teilfliche zur Errichtung eines gemeinsamen
Geratehauses Ost als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt.
Fiir die Etablierung einer zusammengefiihrten Einsatzabteilung ist eine modglichst gleichmaBige
Entfernung zu den aktuellen Feuerwehrhausern der betroffenen Ortsteile zu sichern und an diesem
Standort am Besten gewahrleistet. Die Entfernung und Erreichbarkeit des Cottbuser Ostsees spielt
hierbei zudem eine entscheidende Rolle, da auch die Wasserrettung DLRG an diesem Standort mit
untergebracht werden soll.

Die verbleibenden Wald- und Landwirtschaftsflaichen sidlich der Merzdorfer BahnhofstraRe werden
als geplantes Landschaftsschutzgebiet sowie als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt.

An der Darstellung einer Sonderbauflache am Kopf der Seeachse wird festgehalten. Das ist notwendig
fir die stadtebauliche und verkehrstechnische Anbindung des Hafenquartiers gemadR Rahmenplan
Seevorstadt und ist entsprechend im 6ffentlichem Interesse.

Allerdings wird die westliche Teilflache zur Errichtung eines gemeinsamen Geratehauses Ost als Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt . Fiir die Etablierung einer
zusammengefiihrten Einsatzabteilung ist eine moglichst gleichmaRige Entfernung zu den aktuellen
Feuerwehrhdusern der betroffenen Ortsteile zu sichern und an diesem Standort am Besten
gewahrleistet. Die Entfernung und Erreichbarkeit des Cottbuser Ostsees spielt hierbei zudem eine
entscheidende Rolle, da auch die Wasserrettung DLRG an diesem Standort mit untergebracht werden
soll. Die Umgrenzung der als geplantes Landschaftsschutzgebiet sowie als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellten Flachen wird
entsprechend angepasst.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-06 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

Fehlende Flichenausweisung ,Biirgerhaus®

Seit es die Gaststétte , Alpenschianke” nicht mehr gibt hat der Ort keinen geeigneten Treffpunkt fiir

Blrger und Vereine. Seit mehreren Jahren gibt es durch den Ortsbeirat Merzdorf Bestrebungen ein
Burgerhaus/Saal im Ortsteil zu etablieren. Diese Planungen sind im Entwurf FNP nicht beriicksichtigt.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Darstellung eines Blirgerhauses: Eine gesonderte Flachendarstellung fiir Blrgerhduser wird es im
Flachennutzungsplan Cottbus/Chdsebuz auch zukinftig nicht geben. Die Nutzung lasst sich
grundsatzlich innerhalb einer Gemeinbedarfs-, Wohnbau- oder gemischten Flachennutzung oder aber
z. B. auch innerhalb eines bestehenden Sportlerheims etablieren. Eigenstandige Flachennutzungen
werden im Flachennutzungsplan Cottbus erst ab einer GroRenordnung von 0,5 ha dargestellt. Ein
Blrgerhaus oder ein  entsprechender Birgersaal beanspruchen keine Flachen in dieser
GroRenordnung. Allerdings erfolgten bereits aufgrund der bestehenden Bedarfsanforderungen an ein
Bilirgerhaus stadtebauliche planerische Voriiberlegungen zur Einordnung dieser Nutzung in Merzdorf.
Auf dieser Grundlage wurde in der 02. FNP-Entwurfsfassung in der Merzdorfer WiesenstralRe
ausgehend vom Kindergarten bis zum Jugendclub eine neue Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung "Soziales" dargestellt. Aufgrund der Kombination der drei Nutzungen (Kindergarten,
Blrgerhaus und Jugendclub) ist eine entsprechende GroRenordnung vorhanden, welche im
Flachennutzungsplan eine eigene Flachendarstellung rechtfertigt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-07 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Aus bauplanerischer Sicht ist es wichtig, die Flache (siehe Ausschnitt 1 blauer Pfeil) zusatzlich als
gemischte Bauflache auszuweisen. Ein spateres bauplanungsrechtliches Verfahren ware aufwendig und
wirde unnotige Kosten verursachen. Denkbar ist auch, das Biirgerhaus an den Komplex einer
Sportplatzerweiterung anzubinden, um damit noch mehr Synergieeffekte zu erzielen.

Fraglich ist in diesem Zusammenhang, warum die ausgewiesene gemischte Bauflache hier nicht
abgerundet wurde (siehe Ausschnitt 1 roter Pfeil).

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Flachenabgrenzung von Bauflachen im Flachennutzungsplan erfolgte in erster Linie anhand des
vorhandenen Bestandes. Eine Abrundung in den AuBenbereich hinein erfolgt nicht automatisch, nur
im Falle geplanter Bauflachen. Auch wenn der Flachennutzungsplan nicht flurstiicksscharf ist, so wurde
in Bezug auf die Abgrenzung des AulRenbereiches in der Regel die Innenbereichsgrenze zum Ansatz
gebracht. Aus diesem Grund ist an dieser Stelle eine Abrundung bzw. Erweiterung der baulichen
Nutzungen in den Wald bzw. AuRenbereich hinein nicht erfolgt. Stadtebauliches Ziel an diesen Stellen
ist laut Masterplan Cottbuser Ostsee der Erhalt des Waldes, was u. a. auch aus Griinden des
Larmschutzes der Wohnbebauung gegeniiber der B 168 zu begriinden ist. Zudem zahlt die Waldflache
laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in waldarmen Gebieten".
Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder Erholungswald erklart
werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in ansonsten waldarmen
Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen Umnutzungsabsichten. In
geschitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die
das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen, verandern, beschadigen oder zerstéren
kénnen.

Zum Thema "Blirgerhaus" sei auf die Abwagung zum Punkt 1139-06 verwiesen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-08 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Gednderte Flachenausweisung

Im Gegensatz zum rechtsgiltigen FNP wurde im Entwurf diese Wohnbauflache im Anschluss an die
Bebauung im Ort reduziert und nun als Flache fiir die Renaturierung ausgewiesen. An anderer Stelle
werden Flachen fiir die Wohnbebauung ausgewiesen, fiir die im Ortsteil Waldflachen vernichtet
werden. Dies wurde in der Begriindung nicht erklart. Jetzige Waldflachen sollten bestehen bleiben.

Insgesamt ist die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen nicht verhaltnismalig zur vorhandenen. Der
dorfliche Charakter wird mit diesen neuen Wohnbauflachen zerstért, da dieser viel zu grofRziigig
bemessen wurde. Auch vor dem Hintergrund, dass immer mehr sozialer Wohnraum in den Stadten
fehlt und es hier hauptsachlich um neue Eigenheime geht, ist dieser Planungsansatz nicht ausgewogen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Einwohnerentwicklung: Die zuklinftige Einwohnerentwicklung stellt eine der wesentlichen Grundlagen
fir die Siedlungsentwicklung dar. Sie ist ein wichtiger Indikator fir den Bedarf und damit die
Ausweisung von Wohnbauflaichen. Wesentliche Grundlage sind aktuelle gesamtstadtische und

teilrdumliche Bevolkerungsvorausschatzungen. Fir den 01. FNP-Entwurf war das Zielszenario ,,

Innovativer Strukturwandel” maRgeblich. Hierbei wurde von einem prognostizierten Anstieg der

stadtischen Wohnbevélkerung bis 2040 von insgesamt 114.461 Einwohner (EW) ausgegangen. Es
waren somit zusatzliche Wohnbauflachen fiir ca. 14.400 EW im Flachennutzungsplan zu sichern.

Mit der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung aus dem Jahr 2024 wird sich die
Bevélkerungsentwicklung der Stadt Cottbus im besten Szenario ,,Boomtown" auf nur noch 110.100 EW,
also um ca. 4.400 EW verringern.

Fir den Ortsteil Merzdorf/Zylowk wird zwar immer noch von einem Wachstum bis 2040 ausgegangen,
aber im Vergleich zur 01. FNP-Entwurfsfassung wird die Einwohnerentwicklung geringer ausfallen.
Daher wird es in der 02. Planfassung im Ortsteil Merzdorf/Zylowk Bauflachenriicknahmen geben. Die
Darstellung zusatzlicher Wohnbauflachen lasst sich in bisheriger GroRenordnung vor diesem
Hintergrund grundsatzlich nicht rechtfertigen.

Waldflichen fiir Wohnungsbau: Im Ortsteil Merzdorf/Zylowk gab es in der 1. FNP-Entwurfsfassung zwei
groRere Entwicklungsflachen fiir den Wohnungsbau, welche eine Waldinanspruchnahme zur Folge
haben wirden: nordwestlich des Friedhofes sowie entlang der Merzdorfer BahnhofstraBe. Wahrend
die Wohnbauflache nordwestlich des Friedhofes aus verschiedenen Griinden in der 02. FNP-
Entwurfsfassung nicht mehr dargestellt wird, so ist die straBenbegleitende Wohnbebauung entlang der
Merzdorfer BahnhofstraRe (Planflaiche: ME W2 1) aus Griinden der Nahe zum Cottbuser Ostsee als
auch zur optimalen Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsstralRen weiterhin stadtebauliches Ziel. Dies
leitet sich auch aus dem Masterplan "Cottbuser Ostsee - 3. Fortschreibung" ab, welcher mit
Stadtverordnetenbeschluss der Stadt Cottbus 2021 als langfristige Arbeitsrichtung bestatigt wurde
(Beschluss Nr. 1IV-071/21).
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-09 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
AbschlieBende Bemerkungen

Der historische Charakter des Ortsteils Merzdorf als dorflich gepragt darf nicht verloren gehen, was mit
der Vielzahl der ausgewiesenen Wohnbauflachen kaum vereinbar scheint. Dies sollte zwingend in den
Abwagungsprozess einflieBen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der historische Charakter einer Siedlung wird vor
allem anhand der stralRenbegleitenden Baustrukturen erkennbar. Dies wird sich im eigentlichen
Ortskern von Merzdorf/Zylowk kaum verandern, da sich die bestehenden Flichenpotentiale vor allem
in den rickwartigen, z. T. sehr tiefen Grundstlicksteilen befinden. Durch entsprechende Zonierungen
und Abpflanzungen ist die Integration neuer Wohnbauflachen daher sehr vertraglich sowie das Ortsbild
schonend umsetzbar.

Obwohl aus Merzdorf/Zylowk immer wieder Vorbehalte beziiglich einer Verdichtung der Bebauung
gedulert werden, so wird sich doch im Hinblick auf den entstandenen Cottbuser Ostsee zukiinftig eine
Anderung der Bedarfe vollziehen. Fir den Ortsteil Merzdorf/Zylowk wird im Ergebnis der

Bevolkerungsvorausberechnung (Stand 2024) im Szenario ,,Boomtown* mit einer Realisierung von max.

430 zusatzlichen Wohneinheiten gerechnet, die ein groRer Entwicklungsimpuls fir den Ortsteil sein
kénnen. Diesem gestiegenen Bedarfsanforderungen muss entsprechend Rechnung getragen werden.

Allerdings bestehen aufgrund der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Bedarfe erhebliche Bedenken
hinsichtlich folgender im 1. FNP-Entwurf noch dargestellten Wohnbauflachen, welche in der 2. FNP-
Entwurfsfassung wieder weitgehend entsprechend ihrer Bestandsnutzung dargestellt werden:

- Planflache ME M 3: gemischte Bauflache gegeniiber dem Hafen (Bestand: Wald)

- Planflache ME SO Gr 1: Sonderbauflache siidlich der Merzdorfer Bahnhofstralle gegenliber dem Hafen
(Bestand: Wald und Landwirtschaft)

- Planflache MW W 3: Wohnbauflache nordwestlich des Friedhofes (Bestand: Wald)
Damit werden die Wohnbauflachenpotenziale bereits deutlich reduziert.

Allerdings wird die westliche Teilflache zur Errichtung eines gemeinsamen Geratehauses Ost als Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dargestellt . Fiir die Etablierung einer
zusammengefiihrten Einsatzabteilung ist eine moglichst gleichmaRige Entfernung zu den aktuellen
Feuerwehrhdusern der betroffenen Ortsteile zu sichern und an diesem Standort am Besten
gewahrleistet. Die Entfernung und Erreichbarkeit des Cottbuser Ostsees spielt hierbei zudem eine
entscheidende Rolle, da auch die Wasserrettung DLRG an diesem Standort mit untergebracht werden
soll. Die Umgrenzung der als geplantes Landschaftsschutzgebiet sowie als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellten Flachen wird
entsprechend angepasst.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-10 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Der Hammergraben zwischen Spree und Merzdorf mit den begleitenden Geholzstrukturen und seiner
hohen bis sehr hohen Bedeutung fiir das Landschaftsbild ist bei der Bewertung des Schutzgutes Wasser
und der Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nicht ausreichend
gewiirdigt worden. Hier ist erheblicher Nachhol- und Erklarungsbedarf und eine Uberarbeitung des
FNP zwingend notwendig.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Belang berihrt nicht den Regelungsinhalt der Flachennutzungsplanung und ist damit nicht
abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf die Aussagen des Landschaftsplanes. Im
Landschaftsplan sind die Geholzflichen am Hammergraben zwischen Spree und Merzdorf als
hochwertig und nach § 30 BNatSchG geschiitzt dargestellt (Karte 4 SW). In der Karte 5 "Fauna" sind
Biber und Fischotter als planungsrelevante Leitarten dargestellt, die die Bedeutung dieses
Hammergabenabschnittes fir die Tierwelt unterstreichen. In Karte 6 "Landschaftsbild" wird der
Hammergrabenabschnitt als landschaftspragende Struktur ausgewiesen. Die Wirdigung des
Hammergrabens flir Natur und Landschaft auf der MaRstabsebene des FNP und des Landschaftsplanes
wird in der Gesamtheit gesehen als ausreichend eingestuft.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-11 eingereicht am: 28.02.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Dem Schutzgut Klima ist im Umweltbericht nicht ausreichend gewdirdigt worden. Es fehlen
Perspektiven wie die Stadt klimagerecht umgestaltet werden soll. Das vermehrte Auftreten hoher
Temperaturen beeinflusst die thermisch-mechanische Belastung von Gebduden und Infrastruktur, hat
aber vor allem eine bioklimatische Bedeutung. Das thermische Wohlbefinden des Menschen wird
allerdings nicht nur von der Temperatur alleine bestimmt. Ebenfalls Luftfeuchte, Windgeschwindigkeit
und Strahlungshaushalt wirken sich darauf aus.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)

GemiR § 2a BauGB sind die Planungen des FNP einer Umweltpriifung mit festgelegtem Inhalt zu

unterziehen (Anlage 1 zum BauGB) Die Umweltprifung wird im Umweltbericht dargelegt. Der
Umweltbericht (UB) stellt somit ein Prifinstrument und kein planerisches Instrument dar, wobei er
jedoch auf Planungen aus dem Landschaftsplan fiir seine Angaben zu Vermeidung und Minderung
potenzieller Beeintrachtigungen durch Bauvorhaben sowie zum Ausgleich zuriickgreift. Insofern
werden im UB tatsachlich keine konzeptionellen Perspektiven zum Umbau von Cottbus hin zur
klimagerechten Stadt gegeben, weil es nicht die Arbeitsaufgabe des UB ist. Planerische Perspektiven
stellt der Landschaftsplan mit einem umfassenden Konzept zur Entwicklung von Natur und Landschaft
fiir die Stadt Cottbus sowohl im Hinblick auf Gewasser als auch fiir alle anderen Lebensrdume und
insbesondere fiir Geholzflichen und Wald auf. Dabei wird flir jedes Schutzgut die mogliche
Bereicherung hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung benannt. Somit wird auf die
Inhalte des parallel in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes verwiesen.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1139-12 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Es missten auch Flachen ausgewiesen werden, die dazu beitragen die Temperatur in der Innenstadt
zu senken z. B. in der Nahe von Seniorenheimen, Schulen usw. Es ist eine flachenhafte
Regenwasserversickerung vorzusehen, neue Regenwasserriickhaltemoglichkeiten im Sinne einer
Schwammstadt zu schaffen und planerisch mit vorzusehen.

Cottbus, 28.02.2024

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Flachennutzungsplan Cottbus (FNP) hat eine Darstellungstiefe ab 0,5 ha. Die Detaillierung der
Darstellung ist somit begrenzt. Die Themen der Klimaanpassung sind in nachgeordneten, z. T. noch zu
erstellenden Konzepten wie z. B. in einem Klimaanpassungskonzept, dem Abwasserbeseitigungs- und
Niederschlagswasserkonzept oder aber auch in Quartierskonzepten und Rahmenplanen aufzugreifen
und in den nachfolgenden verbindlichen Planungen umzusetzen. Regenwasserriickhaltesysteme sind
kleinteilig in den jeweiligen Baugebieten zu integrieren. Temperaturbeeinflussende MalRnahmen wie z.
B. Dach- und Fassadenbegriinungen, Baumpflanzungen sowie Freihaltung von Luftschneisen sind vor
allem in den jeweiligen Baumafinahmen zu integrieren.

Der Umweltbericht, welcher sich aus dem Landschaftsplan ableiten Ilasst, zeigt zumindest
Moglichkeiten auf, wo sich das Griin- und Freiraumsystem, aber auch der Biotopverbund entwickeln
soll. Dies gibt zumindest bevorzugte Raumlichkeiten vor, in denen MaRnahmen u. a. fir klimatische
Anpassungen stadtweit greifen sollten.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1141-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Stellungnahme bzw. Hinweise zum Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP)

Sehr geehrter Herr XXXXX, vielen Dank fir die Beteiligung des Blrgerverein Schmellwitz am Entwurf
des Flachennutzungsplans.

Nach vielen Sichtungen des Entwurfes unsererseits, unserer Versammlung mit tiber 20 Teilnehmenden
vom 21.02.2024 sowie uns zugesandten Stellungnahmen von Biirger\*innen und Initiativen haben wir
folgende Hinweise zum derzeitigen Entwurf und bitten um Abwéagung diese in den nachsten Entwurf
des FNP mit aufzunehmen oder zu beriicksichtigen.

Flache nordlich der Wendeschleife Tram 4:

Diese Flache ist im derzeit gliltigen FNP eine Wohnbauflache. In den ausgehenden 90er Jahren wurde
eine Bebauung versucht und der dort vorhandene Wald schon gerodet. Nachdem dieses Flurstiick doch
nicht bebaut wurde, sind auf diesem Gebiet teilweise Wald bzw. Vorstufen zur Waldbildung
entstanden. In den Vorentwirfen 2017 und 2020 war dieses Gebiet deswegen auch schon als
Waldflache gekennzeichnet. Angesichts dessen, dass daneben im Bereich nord-6stlich der Spreeschule
(Rudniki) eine Gemeinflache geplant ist (fiir eventuelle Sportanlagen einer zukiinftigen Grundschule)
und eine Wohnbebauung an diesem Ort daher eher unattraktiv ware, empfehlen wir diese Flache als
eine Waldflache zu kennzeichnen. Eine Bebauung wiirde nur dann Sinn ergeben, wenn die Rudniki
tatsachlich als StralRe weiter bis hin zur Willi-Budich-StraRe gefiihrt wird und so auch die Infrastruktur
fir ein Wohngebiet geschaffen wird.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Laut Landesforstkartierung und -klassifizierung handelt es sich bei dieser Flache nicht um Wald. Aus
dem Bebauungsplan ,Neu Schmellwitz N / 33,34 / 20" leiten sich bereits Baurechte ab. Auch im

Arbeitsstand des "Rahmenplans Neu Schmellwitz" ist eine kleinteilige wohnbauliche Nutzung
vorgesehen. In Abstimmung mit dem Forstamt Spree-NeilRe erfolgt im 02. FNP-Entwurf daher eine
reduzierte Darstellung als Wohnbauflache von Siden her bis zur Héhe der Ostlich angrenzenden
Wohnbauflache. Der nérdliche Teil verbleibt als Waldflache.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1141-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Schmellwitzer Platz:

Hier war bisher keine Wohnflache vorgesehen. Einer Bebauung mit Wohneinheiten stimmen wir
grundsatzlich zwar zu aber sollte hier ein Teil der Flache als Griinflaiche ausgewiesen werden, damit
gerade weitrdumig um die Wendeschleife Tram 4 ein Griinbereich (der bei Biumen beispielsweise auch
als Schallschutz dienen kann) belassen werden kann. Zudem ist dieser Bereich Heimat vieler
Pflanzenarten, welche die Artenvielfalt im Stadtgebiet garantiert. Hierzu empfehle ich lhnen die

Recherchen im Zuge des Projektes ,Green Urban Labs“ bei Herrn XXXXXXX, FB Griin- und

Verkehrsflachen, zu erfragen.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Beim Projekt "Green Urban Labs" ging es in erster Linie darum, die brach liegenden Riickbauflachen
einer 6kologischen Zwischennutzung zuzufiihren, um innovative Ansatze zu finden, die das Stadtgriin
starken. Es war dabei von vornherein klar, dass die Riickbauflachen einer Wiederbebauung zugefiihrt
werden sollen. Dabei waren die griine Infrastruktur, die Multicodierung der Griin- und Freiflachen
sowie die Umweltgerechtigkeit Themen des Modellvorhabens. Der zwischenzeitlich aufgestellte
Rahmenplan Neu-Schmellwitz, welcher nunmehr fachlich fertig gestellt wurde und in 2026 der
Beschlussfassung zugefihrt wird, hat sich u. a. auch mit dieser Thematik auseinandergesetzt. Obwohl
der Innenbereich der StraRenbahnwendeschleife sowie um die Wendeschleife herum mit hoher
Wabhrscheinlichkeit nicht bebaut werden soll, wird die Darstellung einer Wohnbauflache jedoch im FNP
nicht gedndert. Innerhalb von Wohnbauflachen ist die Etablierung kleinraumiger Griinflichen moglich
und auch im Sinne einer klimaangepassten Bauweise notwendig. Die Ausgestaltung und Festsetzung
zum Mal der baulichen Nutzung obliegt der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der

Baugenehmigung. Unabhéangig davon reichen libliche Grundflachenzahlen (GRZ) fiir ,, Wohnbauflachen

“ von 0,4 bis 0,8 in Abhangigkeit zum jeweiligen Baugebiet, welches sich daraus entwickelt kann. Das

bedeutet also eine Neuversiegelung der Flachen in einem Schwankungsbereich von 40 bis max. 80 %.
Vor diesem Hintergrund ist mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht davon auszugehen, dass der Bereich
der Wendeschleife und einem entsprechenden Umgebungsstreifen baulich in Anspruch genommen
werden.

Die im Weiteren umgebenden Flachen, z. T. Riickbauflachen sollen einer Wohnbebauung im Sinne der
Innenentwicklung zugefiihrt werden. Diese Flachen sind wichtige Flachenpotenziale, welche fir die
Wohnbebauung gesichert werden, um die zukiinftigen Wohnraumbedarfe abdecken zu kénnen. Die
Flachen sind hervorragend erschlossen und fligen sich sehr gut in das Stadtgeflige ein.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1141-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Flache Gotthold-Schwela Stralle sudlich des Biirgergarten (Zwei Turnhallen) und Gebiet ehem.
Sozialgarten:

Wir finden es gut, dass die Flache wieder als Wohnbebauung vorgesehen ist, doch sollte dies vielleicht
nochmal Gberdacht werden. Da auf dem Blirgergarten ein neues Schulzentrum (0SZ) entstehen soll,
sollte Uberlegt werden die Flachen sidlich des Birgergarten und die Flache des ehem. Sozialgartens

direkt neben der Kita ,Humikids” fiir spatere Erweiterungsbauten des OSK oder auch der Kita als

Gemeinflache vorzuhalten. Eine Wohnbebauung auf diesen Flachen, direkt neben einem Schulzentrum
und einer Kita ist auch weniger attraktiv, was fiir eine Gemeinflache spricht.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Rickbauflache (Planfliche SM W2 2) hat eine gute infrastrukturelle Anbindung. Im Zug der
Reaktivierungsabsichten der ehemaligen Rickbauflichen ist eine ausreichende Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und der Bildungsinfrastruktur sicherzustellen ist. Daher wird im 02.
FNP-Entwurf flr diesen Teilbereich eine Gemeinbedarfsflache dargestellt. Dadurch wird der Bedarf an
sozialer Infrastruktur (z. B. Kita, Schule, soziale Einrichtungen) langfristig planerisch gesichert. Diese
Darstellung entspricht dem Arbeitsstand zum "Rahmenplan Neu Schmellwitz".

Seite 359 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1141-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Stellungnahme der Interessengemeinschaft Walderhalt Cottbuser Heide/ Schmellwitz
Waldflache Gemarkung Brunschwig, Flur 68, Flurstiick 121 Wohngebiet Cottbuser Heide:

Da bei unserer Versammlung auch Herr XXXXXX von der o.g. Initiative anwesend war, haben wir ihn
gebeten uns die Stellungnahme der Initiative zu geben, damit wir diese priifen kdnnen. Die Initiative
selbst vertritt das Anliegen von 80 Anwohner\*innen. Wir haben die Stellungnahme der Initiative als
Anlage an unsere Stellungnahme angehangen. Die Stellungnahme liegt aber auch dem FB 61 und dem
OB schon vor.

Nach Prifung der Stellungnahme unterstiitzt der Birgerverein e.V. Schmellwitz die Stellungnahme der
Initiative zum Erhalt der Flache als Waldgrundstiick. Weiteren Griinde entnehmen Sie bitte der
Stellungnahme der Initiative.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Waldflache zahlt laut Forstkartierung des Landes Brandenburg zu den "kleinen Waldflachen in
waldarmen Gebieten". Wald kann bei Vorliegen der Voraussetzungen von Amts wegen zu Schutz- oder
Erholungswald erklart werden. Im Sinne des Klimaschutzes zahlen hier auch kleine Waldflachen in
ansonsten waldarmen Gebieten dazu. Sie unterliegen somit einem besonderen Schutz gegen
Umnutzungsabsichten. In geschitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die dem
Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdandern, beschadigen oder zerstdren konnen.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AulRenbereich als auch aus
Grinden der Schutzwiirdigkeit der wenigen verbliebenen Waldflichen im Stadtteil Schmellwitz kein
stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu
bewerten sind.

Es besteht zudem ein enormes Interesse in der Bevolkerung zum Erhalt der Waldflache, welchem mit
der Anderung der Darstellung in Flache fiir Wald gefolgt wird.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1141-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Planung Kleingartenanlage nordlich des Betriebshof Cottbusverkehr:

Hier gab es Hinweise vom BUND Cottbus, keine vorhandene Waldflache fiir die KGA zu opfern, da dies
ein Fledermaushotspot ist und daher dringend erhalten werden muss. Wir mdchten uns als
Blrgerverein dieser Meinung anschlieBen und beflirworten eine KGA ausschlieRlich auf dem in der
Grafik gelb umrandeten Gebiet, wo derzeit auch kein Waldgebiet ist.

Mit freundlichen GriRen
XXXXXXXXXXXXX - Vorsitzender

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Fledermause haben ihren evolutiondren Entwicklungshintergrund im Wald. Viele Arten sind dabei
heutzutage auch als Kulturfolger im Siedlungsbereich zu finden. Dabei sind Kleingarten im Speziellen
ein Ubergangslebensraum. So wurden z.B. bei einer Studie im Jahr 2017 von 15 in Schleswig-Holstein
heimischen Arten mindestens zehn Arten in Kleingarten in Libeck nachgewiesen. Vor dem Hintergrund
der groRflachigen Waldgebiete im Norden der hier in Rede stehenden Planfliche werden die dort
kartierten Geholzbiotope, ndamlich Kiefernbestande, klassifiziert als naturferne Forste nicht wesentlich
zum Hot Spot fiir Fledermause beitragen. Vielmehr sollte dieser Forst in Richtung eines naturnahen,
tierartenunterstitzenden Laubwaldes umgebaut werden und kann so eine sidlich angrenzende
Kleingartenanlage als Ubergang zur Stadt auch fiir die hier anséissigen Fledermause sehr attraktiv
machen. Unabhédngig davon kann die Inanspruchnahme der Planfliche fir die Anlage von
Kleingartenparzellen weiter qualifiziert werden, z.B. indem z.B. eine nachhaltige Integration der
bestehenden Baume in die Anlagenplanung aufgenommen wird oder der nordliche Kiefernforst in
einen fledermausfreundlichen Laubwald ohne Unterbauung mit Kleingartenparzellen umgebaut wird.
Der FNP wird hierzu im 2. Teil der Begriindung (UB) textliche Vorgaben fiir die Ausarbeitung des B-
Planes erganzend zusammenstellen.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1142-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Flachennutzungsplan Cottbus
Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vorliegenden Flachennutzungsplan ist in dem Ortsteil Schlichow der Neubau von
Wohneinheiten vorgesehen (siehe auch Masterplan letzte Fassung). Die momentane Darstellung der
neu zu errichtenden Wohnbebauung am Ortseingang Schlichow, von Dissenchen kommend beginnt ca.
50 Meter von der Hauptstralle entfernt in Richtung Ostsee. Aus Stadtebaulicher Gesamtansicht sollte
der geplante Wohnungsneubau jedoch direkt an der HauptstraBe beginnen und in Richtung Ostsee
gefuhrt werden. Somit ist eine durchgehende StraBenrandbebauung vom letzten Grundstiick mit

Wohnbebauung — 455 — iber die Grundstlicke 452, 501 und 141 und dann auf den Grundstiicken 501
und 141 weiter in Richtung Ostsee eine sinnvolle Gestaltung.

Nach meiner Kenntnis ist in der Kurve vor dem Ortseingangsschild Schlichow ein Kreisverkehr geplant.
Das ist auch sinnvoll so, denn mit einer StraRenfiihrung aus dem Kreisverkehr in Richtung des geplanten
Neubaugebietes Richtung Ostsee wird die Zufahrt zu dem neuen Wohngebiet gesichert und der
Zubringerverkehr zu dem neuen Wohngebiet muss nicht durch das ganze Dorf Schlichow gefiihrt
werden. Auch daraus ergibt sich die Bebauung bis an den StralRenrand.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Entwicklung auf dem Territorium des Kiessandtagebaus Schlichow und am zukiinftigen Hauptstrand
vollzieht sich vorrangig gemall Masterplan Cottbuser Ostsee - 3. Fortschreibung", welcher mit
Stadtverordnetenbeschluss der Stadt Cottbus 2021 als langfristige Arbeitsrichtung bestatigt wurde
(Beschluss Nr. IV-071/21). Die Entwicklungsziele um den Cottbuser Ostsee werden immer praziser,
weshalb sich eine 4. Fortschreibung des Masterplans abzeichnet. Im Vorgriff auf die geadnderten
Planungsziele wird in der 02. FNP-Entwurfsfassung auf die Darstellung einer Wohnbauflache (DI W1 3)
bis an die Schlichower Hauptstrale heran nunmehr weitgehend zugunsten der Erweiterung der
Sonderbauflaiche mit hohem Grinanteil verzichtet. Die Zweckbestimmung wird fir diese
Sonderbauflache gedndert in "Tourismus" (TOUR), um den vielfadltigen Nutzungsabsichten gerecht
werden zu konnen, z. B. Caravan, Zeltplatz, Ferienhauswohnungen, Hotel sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Diese Sonderbaufldche (DI SO Gr 3) wird nun bis an die Schlichower Dorfstralle
herangefiihrt. Der Ostliche Teilbereich verbleibt hingegen in der Darstellung als Wohnbauflache.

Die Entwicklung des Kreisverkehrs wird im Verfahren des Bebauungsplanes "Cottbuser Hauptstrand"
mit Aufstellungsbeschluss vom 29.06.2022 geregelt. Auch die ErschlieRung der Sonderbauflache DI SO
Gr 3 wird Gber diesen Kreisverkehr erfolgen.
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Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1142-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Die gleiche Betrachtung zur Gestaltung der Stadtebaulichen Gesamtansicht bietet sich auf der
gegenlber liegender StraRenseite an. Vom letzten Grundstliick mit Wohnbebauung — 149 und 150/1

sollte der Flachennutzungsplan dahingehend erweitert werden, dass auch auf den Grundstiicken 150/4
und 151 eine Wohnbebauung stattfinden kann. Durch diese auf beiden Strallenseiten gleichzeitige
Wohnbebauungsgestaltung wird das Stadtebauliche Gesamtbild abgerundet, in den Bestand der
vorhandenen Wohnbebauung des Ortsteiles Schlichow nicht eingegriffen und die Maoglichkeit
geschaffen dringend bendtigten neuen und anspruchsvollen Wohnraum fiir die Stadt Cottbus zu
gewinnen, ohne in das Gesamtbild von Schlichow einzugreifen oder zu verdndern.

Aus diesen Griinden sollte der Flachennutzungsplan an diesen beiden Stellen erweitert werden.
Briesen, 29.02,2024
XXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Verortung der Flache ist fehlerhaft, so dass hierzu keine Abwagung erfolgen kann.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1143-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Entscheidende in der Stadtverwaltung,

mit groBer Besorgnis lasen wir von den geplanten Anderungen im Flichennutzungsplan den
Garagenstandort Jamlitzer Str. in Cottbus betreffend.

Auch wir nutzen seit vielen Jahren aktiv eine diese Garagen. Auch wenn die Sicherheit dieser Garagen
nicht immer gewahrt ist und war und wir schon mehrfach von Einbriichen betroffen waren, so haben
wir doch in Eigenleistung unterschiedliche MaRnahmen zur Sicherung und Instandhaltung getroffen.
Eben weil wir auf diese Garage im Umbkreis unserer Wohnung angewiesen sind. Wir wohnen in einer
Mietwohnung, die auch eine Kellernutzung ermoglicht, aber man hat auch Privatbesitz, den man dort
aus Platzgriinden nicht lagern moéchte. (zum Beispiel den Satz Autoreifen, Fahrrad, Anhanger etc.)

Noch viel mehr macht es uns Kopfzerbrechen, dass im Falle dessen, dass die Garagen tatsachlich
abgerissen werden sollen, wir als Pachter flr die Abrisskosten aufkommen sollen. Wir haben am
05.12.2000 vom Vorbesitzer die Garage gekauft. Zu diesem Zeitpunkt bestand keine Information
dariber, dass etwaige Abrisskosten vom Eigentliimer zu tragen sind.

Wenn man den Veroffentlichungen der Lausitzer Rundschau glauben schenken méchte, werden 84%
der Garagen noch aktiv genutzt, daher bitten wir nochmals eindringlich, die geplanten
Flaichennutzungsanderungen zu (iberdenken. Dabei méchten wir auch fiir die Uberlegung einflechten,
dass bereits eine groRe Bebauungsfliche zwischen Lagune und BTU berdumt wurde und eine grof3e
Anzahl von Garten mit altem Baumbestand dem Erdboden gleich gemacht wurde und nun dort seit
Jahren nichts passiert. Sollte man diesen Standort nicht zuerst nutzen? Oder den Standort des
Technologieparks Cottbus, ehemals Flugplatz?

Wir wissen aus der Bekanntschaft, dass es lange Wartelisten fiir Garagen in Cottbus gibt und ein
weiterer Abriss groBer Komplexe, wie die in der Dahlitzer Str. und Jamlitzer Str. zu weiterem
Mangelbedarf fiihren.

Bitte (iberdenken Sie Ihre Plane.

Freundliche Griif3e

XXXX XXX XXXX XXXXX

XXXXXXXXX XXX X

03046 Cottbus

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht gesondert
dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflachen zugeordnet, wie beispielsweise Wohnbauflachen oder
gemischten Bauflachen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Stellpldtze und Garagen
grundsatzlich in allen Baugebieten zuldssig. Die Darstellung von Bauflachen auf Garagenstandorten im
FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer anderen Nutzungsart.
Der FNP regelt grundsatzlich nicht, ob Garagenkomplexe zuriickgebaut werden und wann. Er gibt aber
Auskunft darliber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige Bestandsnutzung aufgegeben
werden soll.

Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine Garagenkomplexe
gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der Planungsaussage innerhalb
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der Flachennutzungsplanung ausgehen kann. Der Umgang mit den Garagen regelt sich nach den jeweils
vorliegenden vertraglichen Bedingungen. So sind z. B. Anderungen des Pachtverhiltnisses nie
ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung aufgrund anderweitiger
Bedarfsanforderungen von Bauflachen. Diese Umnutzung erfordert bei grofen Garagenkomplexen
regelmaRig einen Bebauungsplan, welcher ein &hnliches Beteiligungsverfahren wie der
Flachennutzungsplan durchlduft, zu dem man sich dann ebenfalls einbringen kann.

Im Bereich der Jamlitzer StralRe wurde bereits am 30.09.2020 durch die Stadtverordnetenversammlung

ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. W,N/40,38/117 ,,Sondergebiet Forschung und

Entwicklung” Teilbereich 2 gefasst. Dieser beinhaltet auch die Flichen dieses Garagenkomplexes.

Dieser Beschluss wurde am 24.10.2020 im Amtsblatt fur die Stadt Cottbus/Chdsebuz bekannt gemacht.
Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir zukiinftige Ansiedlungen
von Einrichtungen im Rahmen des Strukturwandels, die Erweiterung der BTU Cottbus-Senftenberg und
der Polizeidirektion Sid zu schaffen.

Die parallel zur B-Plan-Aufstellung erfolgte 10. Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes
"Sondergebiet Forschung und Entwicklung TB 2" wird fir diesen Teilbereich in 2025 in die
Veroffentlichung gehen. Entsprechend den dortigen Darstellungen wird der 2. FNP-Entwurf angepasst.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1144-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Betreff: Stellungnahme zum Entwurf des FNP Cottbus - Gemarkung Altstadt, Flur 22, Flurstlicke 98;
159

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir um die Prifung der Aufnahme der Flachen Gemarkung Altstadt, Flur 22, Flurstiicke
98 und 159 als Wohnbauflache in den Entwurf FNP Cottbus. Die Koalick Immobilien GmbH &amp; Co.
KG plant die ErschlieBung der Flache als Wohngebiet.

Fiir Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung.
Ansprechpartner: XXXXXXXXXXXX

Fon: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Mobil: XXXXXXXXXXXXXXX

Fax: XXXXXXXXXXXXXXXXX

E-Mail: XXXXXXXXXXXXXXXX

Datum: 29.02.2024

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Flache ist bereits Bestandteil einer gemischten Baufldache, in welcher anteiliges Gewerbe und
Wohnen moglich ist. Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar, welche an dieser Stelle bereits
vorgepragt durch die bestehende benachbarte Bebauung als gemischte Bauflache einzustufen ist.
Insofern ist mit der eigentlichen Genehmigungsplanung vor allem im Hinblick auf die benachbarten
Nutzungen die Intensitdat der Wohnbaunutzung abzuleiten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1145-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Aufnahme Flurstlick 79 und 78; Flur 135; Gemarkung Spremberger Vorstadt als gemischte Bauflache
in den FNP Entwurf Cottbus

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten um Prifung der Aufnahme der o.a. Flurstiicke als gemischte Bauflache in den Entwurf des
Flachennutzungsplanes von Cottbus. Im Schreiben der Koalick Unternehmensgruppe an die Stadt
Cottbus vom 01.06.2023 haben wir unser Interesse an den Flachen bekundet. Die XXXXXX
Unternehmensgruppe beabsichtigt seinen Verwaltungshauptsitz an diesen Standort nach Cottbus zu
verlegen. Eine Planskizze zur Entwicklung der Flache reichen wir in Kiirze nach. Die Erholungsflache auf
dem Flurstlick 77 soll als Griinflache erhalten bleiben. Nach Einreichung der Planskizze bitten wir um
ein personliches Gesprach zur weiteren Abstimmung. Fir Rickfragen stehen wir lhnen gern zur
Verfligung.

Anlage:
* Anfrage Grundsttick an die Stadt Cottbus vom 01.06.2023

* Antwortschreiben der Stadt Cottbus

* Auszug Kataster Flurstiicke 77; 78; 79, Flur 135, Gemarkung Spremberger Vorstadt

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die benannte Flache wird aufgrund der Lage im planungsrechtlichen Innenbereich gemaR § 34 BauGB

im 02. FNP-Entwurf, im Zusammenhang mit der umgebenden Bestandsnutzung wie Autohaus,
Intensivpflege und Wohnen, nunmehr als gemischte Bauflache dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1146-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Betreff: Stellungnahme zum Entwurf des FNP Cottbus- Teilplan Fernwarme
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir um die Aufnahme der Flache " Speicherquartier Vetschauer Straf’e" im Entwurf FNP
Cottbus in das Versorgungsgebiet Fernwarme (siehe Anlage 1). Im Rahmen der Entwicklung eines B-
Planes fiir diese Flache sind bereits positive Vorgesprache mit den Stadtwerken Cottbus gefiihrt
worden. Eine schriftliche Bestatigung zur Versorgungsfahigkeit des "Speicherquartier Vetschauer
StraRe" liegt uns vor (siehe Anlage 2).

Hiermit bitten wir um die Aufnahme der Flache ,,Speicherquartier Vetschauer StraRe" im Entwurf FNP
Cottbus in das Fernwarmesatzungsgebiet bzw. Vorranggebiet Fernwarme und erneuerbare Energien
(siehe Anlage 1). Die ErschlieRung der Flachen ,Speicherquartier Vetschauer StraRe" soll mit
Fernwarme erfolgen. Eine Zusage der Stadtwerke Cottbus zur Versorgungsfahigkeit der Flache liegt vor.
Somit bitten wir um die Umwandlung der Flache im Entwurf FNP Cottbus auf ,,Warmeversorgung
Fernwarme und erneuerbare Energien.

Vielen Dank fiir Ihre Bemihungen, flir Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Im Flachennutzungsplan (FNP) wird flir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Fiir seine Umsetzung stellt er auf einen
langeren Zeitraum (hier 2040) sowie auf Prognosen innerhalb dieses Zeitraumes ab. Der Flachen-
nutzungsplan Cottbus/Chdsebuz besteht aus dem Hauptplan 1/2 und 2/2 sowie der Begrindung incl.
Umweltbericht.

Teil- und Beiplane zum FNP dienen der inhaltlichen Untersetzung bzw. zur besseren Verstandlichkeit
der Aussagen zu den eigentlichen FNP-Darstellungen. Der Teilplan "Vorranggebiete Warmeversorgung"
ist wie alle anderen Teilpldne eine themenbezogene informative Ergdnzung zur Untersetzung der
sektoralen Aussagen, hier im Speziellen zur Ver- und Entsorgung - Warmeversorgung. Es handelt sich
hierbei nicht um Planungen, welche im direkten Zusammenhang mit der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes erfolgen, sondern um FNP-externe erganzende Aussagen zu sektoralen
Planungen auf kommunaler Ebene. Die darin enthaltenen Informationen haben ihren planerischen
Ursprung in anderweitigen sektoralen Planungen, meist aus nachgeordneten Planungsebenen. Diese
werden nicht zwangslaufig parallel oder direkt zur Flachennutzungsplanung erstellt, liegen in der Regel
aber bereits vor oder sind dahingehend planerisch absehbar, so dass hier der vorhandene
Informationsgehalt nur zusammengefiihrt wird, um die Flachennutzungen zu unter-setzen. Dies
unterstiitzt die planerische Aussagen des Flachennutzungsplanes, indem verdeutlicht wird, wie z. B.
die Warmeversorgung erfolgen konnte. Eine Zwangslaufigkeit ldsst sich hieraus jedoch nicht ableiten.
Dies wird im Weiteren zu untersetzen sein oder ergibt sich ggf. bereits aus vorhandenen Satzungen
(hier z. B. Fernwarmesatzung).

Ziel soll grundsatzlich sein, die Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern, worunter auch die
Versorgung mit Fernwarme zu zahlen ist. Detailliertere Aussagen zu dieser Thematik werden durch die
sich derzeit in Aufstellung befindliche kommunale Warmeplanung erwartet.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-01 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Betreff: Entwurf des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes der Stadt Cottbus
Hier: Stellungnahme im Rahmen der gegenwartigen Offenlage

Sehr geehrte Frau XXXXXXX, Sehr geehrte Damen und Herren Planer,

1. Ich gehe hier auf beide ausliegenden Planen ein, kann aber in der Kiirze der Zeit, sowie aus
abwagungstechnischen Griinden nicht gleichzeitig zu beiden Planwerken umfassend und abschliefend
Stellung nehmen, weil das einfach nicht geht.

Es ist zwar gut, bei der Offenlage des Flachennutzungsplanes (FNP) auf die Einbeziehung der Inhalte
des Landschaftsplanes (LP) hinzuweisen, denn seine Inhalte sind Gegenstand der Abwagung bei der
Aufstellung des FNP, aber beide Pline zur selben Zeit fiir die Offentlichkeit zur Stellungnahme
auszulegen, halte ich fiir keine realistische Losung. Die Anregungen und Hinweise der Blirger zum LP
sollen ja erst einmal in diesem berticksichtigt und eventuelle Fehler oder Unzulanglichkeiten korrigiert
sowie planungsrelevante Inhalte ergdnzt werden, bevor sie Eingang in das Entwicklungskonzept des LP
finden oder sich anderweitig im FNP widerspiegeln.

Werden Fehler oder Wissensliicken bei der Bestandsaufnahme in den thematischen Karten des LP nicht
richtig oder unvollstandig wider gegeben, so kann das zu Fehlern in der Abwagung und zu
Fehlentscheidungen fiihren, die fir die Baubehdrden spater ein juristisches Nachspiel haben. Das
betrifft z. B. Informationsdefizite in der Landschaftsplanung in Bezug auf natiirliche Gegebenheiten wie
z. B. geschiitzte Biotope oder Lebensrdume von besonders geschiitzten Arten, besondere geologische
oder hydrogeologische Bedingungen, etc. Die Naturgesetze sind nicht verdnderbar.

Die Landschaftsplanung muss dabei die Fachgutachten unterschiedlicher Behdrden in Bezug auf die
Schutzgiiter ressortiibergreifend verarbeiten. lhre Anwendung ist in den Regelungen des TOVD nicht
ohne Grund mit der Gruppe 13 bewertet, was die Stadt nicht bezahilt.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die parallele Offenlage von Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsplan (LP) ist eine gadngige Praxis.
Das Zielkonzept des LP wurde konkret in der Konsens-/Dissens-Diskussion der Planflichen im
Umweltbericht (UB) (Teil 2 der Begriindung zum FNP) behandelt. Insofern wurden die
Abwadgungsbelange transparent offengelegt und die beiden Planwerke FNP und LP harmonisiert. Der
vorliegende Aspekt der Stellungnahme ist als einleitender Teil einzuordnen. Die damit verbundene
Kritik am Vorgehen ist zu unkonkret und zu wenig spezifisch, als dass sie konkret beantwortet werden
kann. Vor diesem Hintergrund wird der einleitende Teil der Stellungnahme als MeinungsaulRerung zur
Kenntnis genommen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Beim FNP ist das anders, weil hier auch viele politisch determinierte Gesetze eine Rolle spielen, die im
Rahmen der gesellschaftlichen Entwicklung mehrfach verandert und angepasst wurden und werden.
In der Natur geht das nicht.

2. Im Zuge der Flachennutzungsplanung hat die Kommune aber auch die Chance, im Rahmen der
gesetzlichen Moglichkeiten kreativ zu werden und durch entsprechende Vorschlage die
Lebensbedingungen der Biirger zu verbessern, wenn sie sich das leisten kann. In der Zeit des
Strukturwandels ist Cottbus gleich doppelt betroffen: einmal durch den Umbau der energetischen Basis
allgemein sowie durch die konkreten Umwelt- und sozialen Folgen des ca. 160 Jahre in der Region
umgehenden Braunkohlenbergbaus.

Unsere Region ist infolge der groBraumigen Grundwasserabsenkung im Deutschland weiten Vergleich
durch den Klimawandel besonders betroffen, wie erst in der vorigen Woche durch entsprechende

Kartendarstellungen in der Sendung ,Brandenburg aktuell” des rbb belegt. Sicher ist es schwierig, die

Folgen bzw. Symptome, wie wir sie ab 2016 durch mehrere relativ niederschlagsarme Jahre erlebt
haben, schon genauer zu bewerten. In der Wasserwirtschaft geht man meist von langen Zeitreihen mit
wenigstens 30 Jahren aus. Diese sind nun plotzlich nicht mehr reprasentativ. Die Stadt versucht zwar

zu handeln, aber das sogenannte ,integrierte Klimaschutzkonzept® erweist sich als Mogelpackung,

denn es ist nur auf die Senkung der Treibhausgasemissionen gerichtet. AuBerdem liegt die Frist fur die
Fertigstellung des Klimaschutzkonzepts erst nach der fir den FNP. Das lat Zweifel an einer
ausreichenden Einbeziehung seiner Ergebnisse in den FNP aufkommen.

Dem sogenannten ,integrierten Klimaschutzkonzept® fehlt der landschaftsplanerische Teil véllig und

auch der Landschaftsplan nimmt diesbeziiglich keine neue, differenzierende Bewertung von Wald-,
Geholz-, und Gewadsserflaichen mit besonders giinstig exponierter Lage zu einzelnen Wohn- und
Siedlungsgebieten vor, was sich im FNP Entwurf widerspiegelt. Das ist ein wesentlicher Mangel! Hier
ist die Kreativitat der Planer gefragt!

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Ein Klimaschutzkonzept zeigt Ziele und MaBnahmen zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen auf.
Das Klimaschutzkonzept lag zum Redaktionsschluss des Landschaftsplanes nicht vor und konnte daher
auch nicht Gegenstand der Offenlage von FNP und Landschaftsplan sein. Aussagen aus dem
Klimaschutzkonzept werden in den 2. FNP-Entwurf aufgenommen. Unabhangig davon formuliert der
Landschaftsplan bereits im Rahmen der umfassenden Bestandsanalyse, in einem dem Klima
gewidmeten Kapitel, grundlegende Entwicklungsziele. Diese werden im libergeordneten Leitbild sowie
in den spezifischen Leitbildern fir die einzelnen Landschaftsraume und im Entwicklungs- und
Malnahmenkonzept weiter ausgefiihrt, erganzt und konkretisiert. Den klimabezogenen Malinahmen
ist zudem ein eigenes Kapitel im Planungsteil gewidmet. Der Erhalt, die Sicherung und die Entwicklung
von Waldern im Hinblick auf ihre positiven klimatischen Wirkungen zugunsten von Siedlungsbereichen
und stark befahrenen Stralen (Frisch- und Kaltluftzufuhr sowie Schadstoffminderung) stellt der
Landschaftsplan als ein eigenstindiges, raumibergreifendes Grundsatzprinzip auf. Dem
Malnahmenkomplex "Siedlungsokologie" liegt ein gerade auch dem kinftigen Stadtklima
verpflichtetes MalBnahmenkonzept zugrunde, das auf dieser MaRstabsebene als "weitreichend"
eingeordnet werden kann.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

3.Das 1,5° Ziel wurde bereits verfehlt und keiner wei}, wann selbst eine erhebliche Minderung der

THG-Emissionen einmal klimatisch wirksam wird. Das kann dauern, denn nicht jedes Land ist
wirtschaftlich so aufgestellt, wie die Bundesrepublik Deutschland, dass es sich MalRnahmen zum
weitgehend klimaneutralen Umbau der Energiewirtschaft leisten kann. Deshalb sollten nicht nur
Malnahmen zur Senkung der THG-Emissionen, die vielleicht einmal in 10, in 20 oder in 30 Jahren
Wirkung zeigen werden, im Vordergrund stehen (s. Beiplane zum FNP), sondern auch MaRBnahmen der
Landschaftsplanung, die jetzt aktuell zum Erhalt der Lebensqualitdat und zum Klimaschutz beitragen.
Dafir sind der Landschaftsplan und der FNP das geeignete Mittel.

Das erreicht man aber nur durch den Erhalt und die Entwicklung von Wald und Griinflichen sowie von
Oberflaichengewassern in geeigneter Weise, nicht durch deren Beseitigung, wie gerade in Sielow in
meinem direkten Wohnumfeld praktiziert. Insofern entspricht unser FNP-Entwurf nicht dem aktuellen
Stand des Wissens, wie im UVPG gefordert. Gegeniliber der friihzeitigen Beteiligung von 2017 dirfte
sich bei einer mehr differenzierten Flachenbewertung unter stdrkerer Beriicksichtigung von
Klimaschutzaspekten auch eine neue Sichtweise ergeben.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Erhalt, die Sicherung und die Entwicklung von Waldern im Hinblick auf ihre positiven klimatischen
Wirkungen zugunsten von Siedlungsbereichen und stark befahrenen StraRRen (Frisch- und Kaltluftzufuhr
sowie Schadstoffminderung) stellt der Landschaftsplan (LP) als ein eigenstandiges, raumubergreifendes
Grundsatzprinzip auf. Dem MaBnahmenkomplex "Siedlungsdkologie" liegt ein gerade auch dem
kiinftigen Stadtklima verpflichtetes MaRnahmenkonzept zugrunde, das auf dieser Malstabsebene als
"weitreichend" eingeordnet werden kann. Der Flachennutzungsplan (FNP) hat sich diesen Belang des
LP in weiten Teilen zu eigen gemacht und nur im Einzelfall eine Waldinanspruchnahme nach sorgfaltiger
Abwagung weiterverfolgt. In der 2. Entwurfsfassung zum FNP werden die Dissensflaichen und
Planflichen anhand der Rickmeldungen der Trager offentlicher Belange (T6Bs), Behorden sowie der
Offentlichkeit nochmal tGberpriift.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

4. In meinem neuen Wohnumfeld im Wohngebiet: ,Am Birkenhain" - ich habe, bevor ich im Jahr 2000

in den Ortsteil Sielow gezogen bin, 45 Jahre am Schillerplatz gewohnt - ist leider eher das Gegenteil der
Fall. Zumindest in meinem neuen Wohnumfeld, zu dessen planerischer Gestaltung ich hier
hauptsachlich Stellung nehme. Aus den in einer gesonderten Stellungnahme der Anwohner des

Wohngebiets ,Am Birkenhain®, die ich mit gezeichnet habe, dargelegten Griinden, lehne ich die weitere

Beseitigung von Waldflachen zugunsten von Mischgebiets- und Wohngebietsstandorten ab. Das
betrifft die in den Anlagen 7.1 und 7.2 sowie in der Umweltpriifung mit SIW5, SIW4, SIW3, SIW1, SIW
div und SM1bezeichneten Flachen sowie alle weiteren geplanten Waldumwandlungen.

Wir werden noch einmal froh sein liber jedes Fleckchen Wald nahe den Wohngebieten, der uns
Frischluft und Kiihle spendet und den Staub aus der Luft filtert. Gerade hier in Sielow, wo wir es mit
anlehmigen Béden zu tun haben, werden besonders feine Partikel leicht abgeweht und die Tendenz zu
zunehmenden Trockenperioden fordert diese Entwicklung noch.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Vom Landschaftsplan wurden (ber 900 ha MaRnahmenflichen, zum groBten Teil zur
Geholzentwicklung (Flurhecken, Allen, Baumreihen etc.) und zur Waldneubegriindung in den FNP als
sogenannte SPE-Flachen (Schutz, Pflege und Entwicklung) Gbernommen. Wald ist ein hohes Schutzgut
und vom Grundsatz her vom Gesetzgeber geschitzt (siehe Bundesnaturschutzgesetz und
Bundeswaldgesetz). Im Einzelfall einer Inanspruchnahme wird ein Mehrfaches der Flache wieder als
Wald neu begriindet. Analog zum Belang 1147-03 wird grundsatzlich festgehalten, dass der Erhalt, die
Sicherung und die Entwicklung von Waldern im Hinblick auf ihre positiven klimatischen Wirkungen
zugunsten von Siedlungsbereichen und stark befahrenen StraBen (Frisch- und Kaltluftzufuhr sowie
Schadstoffminderung) im Landschaftsplan als ein eigenstdndiges, raumuibergreifendes
Grundsatzprinzip aufgestellt wird. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die
dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdandern, beschadigen oder zerstéren konnen.

Im Einzelfall ist die Umwandlung von Waldflachen mit Zustimmung des Forstamtes jedoch maglich.
Hierzu wird auf die Stellungnahme Nr. 1174 des Landesforstamtes zum 1. FNP-Entwurf vom 15.03.2024
verwiesen. Auf Grundlage der Abstimmungen mit dem Forstamt Spree-Neie werden im 2. FNP-
Entwurf auch Anpassungen zum Zwecke des Walderhaltes im Stadtgebiet vorgenommen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-05 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Bei der Prifung der Erheblichkeit des Beeintrachtigungsgrades der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen ist hier (iberwiegend mit erheblich nachteiligen und nachteiligen
Umweltauswirkungen zu rechnen (s. Anlage 6: Teil 2 der Umweltpriifung, Begriindung, S. 69 -75). Die
neu entstehenden Waldflachen: SIWA1, SIWA2 und SIWA7 bringen durch ihre Lage und Form nur
geringe bis keine Effekte fiir die Wohnbebauung. Die Planung der oben genannten Gebiete zeugt von
einer Ignoranz gegeniiber den Umweltbelangen in der Abwagung, wie man sie sich heute wohl kaum
noch leisten kann.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die direkte Gegeniberstellung der drei neu zu begriindenden Waldflachen SIWA1, SIWA2 und SIWA3
im Flachennutzungsplan mit den Belangen der Siedlungsentwicklung zur Begrindung einer
vermeintlich mangelhaften umweltbezogenen Planung lasst sich weder aus dem Flachennutzungsplan
noch aus dem Umweltbericht oder dem Landschaftsplan ableiten und ist als stark verkiirzende und
sachlich nicht haltbare Interpretation zu bewerten. Selbst im waldreichen Ortsteil Sielow weist der
Landschaftsplan lber die drei in Rede stehenden Waldflachen hinaus zahlreiche weitere Potenziale zur
strukturellen Anreicherung durch Geholze (etwa Flurhecken, Feldgehodlze, Alleen oder Baumreihen)
sowie zur Ausweisung von Kompensationsflichen aus, die ebenfalls fir eine Entwicklung zu
Waldflaichen in Betracht gezogen werden konnen. Diese Entwicklungen koénnen durch
Forderprogramme, Ausgleichsmalinahmen oder private Initiativen umgesetzt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

5. Wenig verstandlich erscheint auch die Vielzahl der eingeordneten Mischgebiete im alten
Siedlungskern des ehemaligen Dorfes Sielow. Vor dem Hintergrund der Korrespondez der BauNVO mit
der TA-Luft und der TA-Larm macht das wenig Sinn! Bestehende Anlagen geniellen ohnehin
Bestandsschutz.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Generell stellt der FNP Bauflachen nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung dar. Abweichend davon
werden ,Dorfgebiete” nach lhrer besonderen Art der Nutzung § 1 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Dorfgebiete rdumen der Forst- und Landwirtschaft Vorrang ggii. dem Wohnen ein. Damit soll
klargestellt werden, dass die Landwirtschaft hier auch in Zukunft eine Rolle spielen soll.

Die Darstellung von Dorfgebieten im FNP ist jedoch nur dann zuladssig, solange in ihm auch tatsachlich
land- oder forstwirtschaftliche Betriebe untergebracht werden kénnen. Entsprechend wurden die
Siedlungsstrukturen der Ortsteile dahingehend untersucht. Im Ergebnis konnten fiir den GrofRteil der
landlich gepragten Ortsteile Dorfgebiete (MD) abgegrenzt und dargestellt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

6. Zu bemingeln ist ebenfalls, dass das siidéstlich vom Wohngebiet ,,Am Birkenhain“ eingeordnete

Freizeitgebiet im Umweltbericht und in der Prifung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen gar
nicht erst auftaucht. Da es sich um ein Sondergebiet im Sinne der BauNVO handelt, sollte irgendwo
definiert werden, welche Aktivitaten dort zuldssig sind, und welche nicht. Wenn das erst auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt, ist es zu spat. Wegen der Ungewissheit, welche Umweltfolgen

ein sog. ,Freizeitgebiet” hier nach sich ziehen kann, lehne ich die Umwandlung in ein Freizeitgebiet

ebenfalls ab. Das gilt auch fiir das Sondergebiet SISOGr1 sowie alle weiteren Sondergebiete, wenn nicht
klar definiert ist, was dort passieren kann oder soll.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die bestehende SchieBanlage ist bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Sonderbaufldache dargestellt. Im 01. FNP-Entwurf wurde der Umgriff nochmals iberpriift und anhand
aktueller Kartengrundlagen neu abgegrenzt. Im Ergebnis wurde der Bestand der Schiellanlage als
Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung "Freizeit, Sport" sogar verkleinert und mit der
Spezifizierung "mit hohem Grinanteil" dargestellt. Eine Umwandlung oder gar Erweiterung dieser
Anlage ist im FNP-Entwurf nicht vorgesehen. Da es sich um eine Bestandsflaiche handelt, wird diese
auch nicht als Planflaiche gefiihrt und somit auch nicht auf die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen in der Umweltpriifung untersucht.

Seite 375 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-08 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
7. Kritisch ist auch die gewahlte nicht parzellenscharfe Form der Darstellung der einzelnen Arten der
geplanten baulichen Nutzung gem. § 1 BauNVO zu werten. Das ist zwar nach § 1 Abs. (2) Satz 2 der

PlanZV zulassig, aber dann sind die Anforderungen des Abs. (1) nicht immer erfillt, weil bestimmte
Wegebeziehungen oder die Lage bestimmter Flachen der Grundlagenkarte nicht erkennbar sind, was
zu Irrtimern und unrealistischen Interpretationen hinsichtlich der Flachennutzung fiihren kann. Das
betrifft z. B. Die Wohnbauflache SIW6. Deren Entwicklung zum Wohngebiet halte ich wegen des
Radweges und der Waldflaiche mit Graben fiir unrealistisch. Aus der Plandarstellung sind diese
landschaftlichen Gegebenheiten nicht erkennbar. Vielleicht sollte man die Flache sudlich des
ehemaligen Windmiihlenhiigels besser zum neuen Dorfanger entwickeln. Sie wird ohnehin schon so
genutzt (Schleppertreffen, Osterfeuer, etc.).

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV § 1) sind als Unterlagen fiir Bauleitpldne Karten zu verwenden, die

in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem fir den Planinhalt
ausreichenden Grade erkennen lassen. Die MaRstdabe sind so zu wéahlen, dass der Inhalt der
Bauleitplane eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann. Unter Beachtung der Grofle des
Stadtterritoriums werden im Fliachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz entsprechend nur
Flachen mit einer GroRe von in der Regel mehr als 0,5 ha dargestellt. Der Malstab des FNP
Cottbus/Chdsebuz betrdgt 1 zu 20.000. Auf Grund seines Charakters als vorbereitender Bauleitplan,
der nur die Grundziige der Gemeindeentwicklung darstellt, sind die Darstellungen in einem FNP auch
nicht parzellenscharf.

Die Darstellungen hinsichtlich der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen in Form von
Bauflachen oder, je nach Erfordernis der Konkretisierung der Aussagen, von Baugebieten erfolgen. Der

§ 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) gibt vor, was Bauflichen und was Baugebiete sind.
Mit der Entscheidung, Gberwiegend Bauflachen nach der allgemeinen Art der Nutzung im FNP
darzustellen, delegiert die plangebende Gemeinde die Entscheidung Uber die konkrete Nutzung der

Baugrundstiicke in die nachfolgende Planungsebene. Damit erhilt sie sich einen groReren
Gestaltungsspielraum fiir die Zukunft. Das verleiht dem FNP die notwendige Flexibilitat.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-09 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Soweit zu den Mangeln in meinem Wohnumfeld. Nun zu einigen allgemeinen Hinweisen:

8. Ich vermisse die Darstellung der Plangebietsgrenzen des ehemaligen Tagebaues
Cottbus - Nord gemall dem genehmigten Abschlussbetriebsplan mit dem Planzeichen 11.2 ,,Flachen fir

Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen” im Bereich um den Cottbuser Ostsee. Die

Stadt hat zwar auf ihrem Territorium die Planungshoheit, kann aber fir diesen Bereich noch keine
endgiiltigen planerischen Festlegungen treffen. Eine Entlassung dieser Flachen aus der Bergaufsicht
kann erst ca. drei Jahre nach erreichen der geplanten Staulamelle von 62,5 m NHN erfolgen. Folglich
gilt im Geltungsbereich des Abschlussbetriebsplanes kein Baurecht, sondern Bergrecht. Eventuelle
Festlegungen zur Gebietsnutzung kdnnen hier hochstens durch bergrechtliche Sonderbetriebspldane

und die hierfiir zustindige Bergbehorde erfolgen. Das ist nach § 142 BBergG in Verbindung mit der

BergbhZV des Landes Brandenburg das LBGR und nicht die Baubehdorde der Stadt. Die Baubehorde ist
laut BbgBauO hier gar nicht zustandig.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Abgrabungslinie/Sicherheitslinie: GemaR Kapitel 3.17 der FNP-Begriindung sind fiir Cottbus/Chdsebuz
der Braunkohlentagebau Cottbus-Nord sowie der Braunkohlentagebau Janschwalde flachenrelevant.
Fiir beide Abbaugebiete liegen rechtskraftige Verordnungen lber Braunkohlenpldne des Landes
Brandenburg vor. Die Abgrabungslinie gemaR PlanZV Anlage Nr. 11.2 "Flachen fur Abgrabungen oder
die Gewinnung von Bodenschdtzen" resultierte aus bergrechtlichen Betriebsplanen. Da der
Braunkohlenabbau im Tagebau Cottbus-Nord und Janschwalde inzwischen offiziell abgeschlossen
wurde, wird nunmehr auch im FNP auf die Darstellung des Abbaubereiches verzichtet. In der

Zwischenzeit wurde das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren ,Cottbuser Ostsee" 2019
abgeschlossen und der See erreichte 2024 den Zielwasserstand.

GemaR der Rechtverordnung zu den Braunkohlenpldanen sind zumindest die Sicherheitslinien im Blatt
2/2 des FNP-Entwurfes als "schwarze Strichlinie" dargestellt. Mit der Sicherheitslinie werden die Flache
umschlossen, auf welcher unmittelbare Auswirkungen der Abbau- bzw. SanierungsmaBBnahmen auf die
Geldandeoberflache nicht ausgeschlossen werden kdnnen, so dass gegebenenfalls MaRnahmen zur
Abwehr von Gefahren erforderlich sind. Ihre Ubernahme in rdumlich und/oder sachlich betroffene
Planungen ist deshalb geboten.

Bauplanungsrecht/Bergrecht: Bergrechtliche Zulassungen des LBGR sind in der Planungshierarchie zu
Flachennutzungen keine Rechtsbasis, da sie nur befristete Arbeiten genehmigen, die der Antragsteller
zur Umsetzung seiner Unternehmensziele beantragt hat. Der zugelassene Abschlussbetriebsplan (ABP)
eines Bergbauunternehmens schlieft Planen und Bauen durch die Kommune in einem Gebiet, welches
unter Bergrecht steht, nicht ganzlich aus. Wenn die Projekte nicht den bergmannischen Arbeiten
gemall ABP zuwiderlaufen oder diese Arbeiten behindern, kann im Einvernehmen mit der Bergbehérde
Planungsrecht durch die Kommune ausgelibt werden. (Beispiele u.a. : Planung und Bau des
Linienverbaus (Kaimauer) im kiinftigen Hafenquartier Cottbus 2016-2019, B-Plan: "Schwimmende PV-

Anlage", B-Plan "Energieacker", B-Plan: ,Hafen Teichland".)

Seite 377 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Bergaufsicht: Der Zeitpunkt der Entlassung einer Flache aus der Bergaufsicht ist nicht entscheidend
(siehe LMBV-Tagebaue und dortige Planungen/Investitionen/vorgezogene Zwischennutzungen von
Teilbereichen im Lausitzer Seeland). Durch den FNP entsteht im AuBenbereich bei dessen
Wirksamwerden im bauplanungsrechtlichen Sinne nicht automatisch Baurecht. In der Regel werden im
Aullenbereich B-Plane gemall BauGB fiir konkrete Nutzungsflichen aufzustellen sein, um geordnete
bauliche Entwicklungen im AuBenbereich zu ermdglichen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-10 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

9. Analog ist eine Klarung der RechtmaRigkeit der Sondergebiete auf dem Cottbuser-Ostsee und an
seinen Ufern herbeizufiihren.

Es ist ratsam, was die Uferbereiche des Cottbuser Ostsees anbetrifft, hierbei eng mit dem LBGR
zusammen zu arbeiten, schon aus Haftungsgriinden.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Bauflachen/Baugebiete: Die Darstellungen hinsichtlich der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
kénnen in Form von Bauflachen oder, je nach Erfordernis der Konkretisierung der Aussagen, von

Baugebieten erfolgen. Der § 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) gibt vor, was Baufldchen und was

Baugebiete sind. Mit der Entscheidung, lberwiegend Bauflachen nach der allgemeinen Art der
Nutzung im FNP-Entwurf Cottbus darzustellen, delegiert die plangebende Gemeinde die Entscheidung
Giber die konkrete Nutzung der Baugrundstiicke in die nachfolgende Planungsebene. Damit erhalt sie
sich einen grolReren Gestaltungsspielraum fiir die Zukunft. Das verleiht dem FNP die notwendige
Flexibilitdt. Sondergebiete werden im FNP-Entwurf nicht dargestellt, nur Sonderbauflichen mit
entsprechender Zweckbestimmung.

Fir die Sonderbauflichendarstellung im und um den Cottbuser Ostsee herum werden eigene
Planverfahren durchfiihrt. (u.a. Aufstellungsbeschliisse zu den Nebenstranden vom 25.06.2025,
Hauptrand vom 29.06.2022). Zusammenarbeit mit LBGR und Bergbautreibenden erfolgt seitens der
Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz seit Jahrzehnten kooperativ.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1147-11 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

10. Soweit sich Flachennutzungen aus dem Landschaftsplan und diesem zugrunde liegenden
Fachgutachten ableiten , ist dieser zunachst fortzuschreiben. Dabei ist in puncto Klimaschutz und
entsprechender MaRnahmen nicht nur der Situation in der Innenstadt, sondern auch in den nach 1990
eingemeindeten Ortsteilen mit Gberwiegend landlicher Pragung Rechnung zu tragen.

Mit freundlichen GriRen XXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine Abwagung erforderlich.)

Die Planverfahren zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes laufen
bereits parallel.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1151-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr XXXXX,

wie telefonisch durch meinem Unternehmensberater XXXXXXXXXXXXXXX avisiert, erklaren wir unseren
Einspruch zur geplanten Anderung des FNP. Die Trendback GmbH ist Eigentiimer folgender Flurstiicke:

- Sandow Flur 75 Flurstiick 176 tber 11.905 gm
- Sandow Flur 77 Flurstiick 8/4 (iber 159 gm
- Sandow Flur 77 Flursttick 9/2 Giber 1.846 gm

Wie wir dem im Internet verotffentlichten Plan entnehmen koénnen, planen Sie eine massive
Nutzungseinschrankung fir unser Grundstiick: Am Gleis XX, in 03042 Cottbus. GemalR dem aktuellen
rechtskraftigen B-Plan kann derzeit die gesamte Flache als Gewerbeflache genutzt werden.

Es ist irrefihrend, wenn hier in lhrem Planentwurf nun eine Teilflache als Griinfliche ausgewiesen ist.
Durch die geplante Anderung des FNP droht eine massive Einschrinkung unserer Aktivititen am
Produktionsstandort. Im Zuge der CO-neutralen Produktion sind Erweiterungen geplant und auf der
anderen Seite laufen Gesprache zur teilweisen Umnutzung von Rdumlichkeiten fiir derzeit noch
erlaubtes Gewerbe.

Ilhre Entwurfsplanung ist unklar Im Bezug auf die tatsachliche Beabsichtigung der kiinftigen Nutzung.

Eine durchschnittliche Durchdringung mit 20 bis 40 Wohneinheiten pro Hektar lasst sehr viel Spielraum
und schafft Planungsunsicherheit und das in sehr unsicheren Zeiten. Wir sehen die unternehmerische
Weiterentwicklung des Betriebes und der Immobilie an dem Standort zumindest als gefdhrdet an.

Durch die Planung der Stadt sehen wir uns in unserem Bestand gefdhrdet und es droht eine
Betriebsaufgabe. Mit diesem Schritt gefahrdet die Stadt ca. 50 Arbeitsplatze. Die Trendback GmbH hat
Uberregionale Kunden, die im Zweifel Tag und Nacht beliefert werden miissen und das an 7 Tage die
Woche und Uber 24 Stunden. Flexibilitat ist das, was Betriebe in unserer Branche auszeichnet um
wirtschaftlich arbeiten zu kénnen. Die Mitarbeiter arbeiten in Schichten und auch Insbesondere
auRerhalb von 6 bis 22 Uhr. Somit lassen sich Tirengeklapper und LKW-Fahrten auch zur tblichen
Nachtruhe nicht vermeiden.

99% aller Biirger gefallt sicherlich der Duft nach frischem Brot. Nur das 1% dieses nicht so empfindet
und dann kiinftig in unmittelbarer Nachbarschaft sich ansiedelt wird dann schnell zum Problem. Sie
schaffen Rechtsunsicherheit. Danke fiir die Option, dass wir bis Ende KW 10 2024 weitere Griinde fur
unsere ablehnende Haltung Ihnen liefern diirfen.

Fir Ruckfragen und Gesprache steht Ilhnen auch unser Unternehmensberater XXXXXXXXXXXXXXX,
Querweg XX, 03226 Vetschau/ Spreewald Tel.; XXXXXXXXXXXX bzw. XXXXXXXXXXXXX zur Verfliigung. Er
hat die E-Mail-Adresse: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Mit freundlichen Gruen
),9,:0.0.0.9.:0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.4
Geschaftsfiihrer

Einspruch zur vorgesehenen Anderung der geplanten Flichennutzung auf unseren Flurstiicken /
Sandow Flur 75 Nr. 176, Flur 77 Nr.8/4 sowie Flur 77 Nr. 9/2 (insgesamt 1,39 ha)

Sehr geehrte Damen und Herren,
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mit diesem Schreiben mdchten wir lhnen nun unsere weiteren Griinde zum Einspruch vom 01.03.2024
darlegen. An diesem Standort befindet sich seit 12 Jahren der Produktionsstandort der Fa. Trendback
GmbH. Das genutzte Grundstiick liegt vollstandig innerhalb eines rechtsgiltigen Bebauungsplanes, der

an diesem Standort ein Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO festsetzt mit einer zuldssigen GRZ von

0,8 einer GFZ von 2,0 sowie einer zulassigen 3- geschossigen Bebauung. Das Grundstiick ist vollstandig
erschlossen und zweckentsprechend mit Betriebsgebdauden bebaut und weist ausreichend Stellplatze
sowie eine gut ausgebaute An- und Auslieferungszone auf und ist fiir das ausgelibte Gewerbe (Betrieb
einer Béackerei) sehr gut geeignet. Flr die Nutzung als Gewerbegebiet sieht der Bebauungsplan
keinerlei Einschrankungen vor, stéorempfindliche Nutzungen gibt es im Umfeld nicht, die angrenzende
Bauflache ist sogar als Gl festgesetzt.

Der Umzug an diesen Standort wurde vor 12 Jahren erforderlich, da unser Unternehmen am bis dahin
genutzten Standort wegen der notwendigen 23 Stunden Produktionszeit, verbunden mit den
Auslieferungszeiten an 7 Tagen und weit vor Sonnenaufgang nicht in einem Wohn - oder Mischgebiet
auf Dauer ohne Konflikte betrieben werden kann - Im Gewerbegebiet haben wir unsere Investitionen
als zukunftssicher angesehen. Nachdem die Stadt Cottbus die moglichen Potentiale des sich in Flutung

befindlichen ,,Ostsee" verstanden hat, wurde ein Masterplan lber die Gewerbeflachen im Osten der
Stadt gelegt und mehrfach fortgeschrieben und der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
0/25,26/113 ,Seeachse Cottbuser Ostsee" im Mai 2018 zur Uberplanung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes und weiterer Flachen gefasst.

Ziel der Uberplanung ist nach unserem Verstindnis die vollstindige Umstrukturierung der
vorhandenen Fliachen, die sich nunmehr auch In der Uberarbeitung des FNP niederschligt, zu einem
Mischgebiet, d.h. Wohnen und Arbeiten an einem Standort (aber wer backt die Brotchen?).

Die von uns genutzten Grundstiicke und Immobilien sowie die zugehdrigen ErschlieBungsanlagen
wurden in |hrem ,Master"-Konzept vollstandig ignoriert. Der Masterplan beschreibt zwar die ,,

innovative und nachhaltige" Umstrukturierung gewerblich genutzter Flachen zu einem Mischgebiet
was praktisch ja nur moglich ware durch die sicher nicht konfliktfrei mdgliche Integration von
Wohnnutzungen in das vorhandene Gewerbegebiet. Den Planzeichnungen des Masterplanes ist jedoch
zu entnehmen, dass vorhandene Potenziale weder analysiert noch aufgegriffen und zu einer neuen
Nutzung gefiihrt werden sollen sondern ein standplanerischer Entwurf zwar auf die alte Gleistrasse
aufsattelt, aber alles andere, was hier etabliert ist, ignoriert, vorhandene bauliche Anlagen und
Wertschopfungen negiert, aufgewachsene Waldflachen ausradiert und dafiir an anderer Stelle neu
anlegt werden.

Innovation und Nachhaltigkeit schreiben Sie zwar Uber diesen Entwurf, aber hatte eine wirkliche
Innovation nicht erfordert, vorhandene Potenziale an ErschlieBungsanlagen, Gebduden und Nutzungen
zu erfassen und innovativ zu einer neuen Qualitdt zu fiihren? Ist die intelligente Umnutzung
vorhandener Strukturen nicht viel nachhaltiger als das Bestehende zu ignorieren; abzureilen und neu
zu bauen? Noch dazu in Zeiten, da Bauen so extrem teuer geworden ist, jeder Kubikmeter
Abrissmaterial unnotige Transport- und Deponiekosten verschlingt und jeder Baum, der geféllt werden
muss, einer zu viel ist?

Fast noch schwerwiegender ist der Vertrauensbruch zu den Gewerbetreibenden, die hier in den
vergangenen Jahrzehnten ihre Gewerbe betrieben und fleilig Steuern gezahlt haben. Anstatt dieses

Potenzial zu erkennen und diese Birger und Betriebe mit in die neue ,nachhaltige" Zukunft

einzubinden werden sie verunsichert. Wo nimmt die Stadt Cottbus eigentlich neue Gewerbetreibende
her, wenn sie die vorhandenen los ist?
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Fiir unser Unternehmen hat die vergangene Zeit viele schwierige Hirden mit sich gebracht,
insbesondere die Einschrankungen der Pandemie und die deutliche Erhéhung der Energie- und
Rohstoffkosten sowie die notwendigen Lohnanpassungen zur Inflation, so dass ohnehin eine Situation
besteht, in der Investitionen notig sind, um den Betrieb in die Zukunft zu bringen.

Durch die mit der FNP -Anderung und der Uberplanung mit einem geinderten Bebauungsplan und
Masterplan sowie die Vorkaufsrechtssatzung und den Aufkauf der benachbarten Grundstiicke
dokumentierte Nutzungsabsicht der Stadt Cottbus fir unser Grundstiick, ist das ,AUS" fiir den
Produktionsstandort besiegelt. Die Investitionen in eine CO2 neutrale Produktion kénnen nicht getatigt
werden, keine Bank gabe dafir einen Kredit.

Wir beantragen entweder die Beibehaltung des derzeitigen Baurechtes fiir unser Grundstiick incl. der
Zusicherung der dauerhaften Nutzbarkeit (Investitionssicherheit)auch bei Geschéftsiibergabe
innerhalb der Familie oder an Dritte im Sinne der Nachhaltigkeit der Investitionen oder ein faires
Kaufangebot fir die gesamte Immobilie.

Dieses Angebot sollte einerseits beriicksichtigen:

- Das derzeitige Verkehrswertgutachten (liegt der Stadt vor)

- Die uns entstehenden Aufwendungen fiir eine geordnete Abwicklung des Betriebes
- Den Ausgleich des Verlustes unserer Lebensgrundlage (Familienunternehmen)

- Den potenziellen Wertzuwachs des Grundstlickes, der mit Realisierung der Seevorstadt und
- Neubau von Wohnungen und ,nachhaltigem Gewerbe" zu erwarten ist

Mit freundlichen GriRen
XXXXXXXXXXXXXXXX
Geschaftsfihrer
XXXXXXXXXXXX GmbH

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Jeder Eigentimer muss damit rechnen, dass sich um seine Immobilie herum planerische Entwicklungen
vollziehen. Diese ergeben sich aus rechtmaRig zuldssigen Planungen oder EinzelbaumaRnahmen. Es
gibt keinen Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung, diese ist vielmehr im Rahmen
rechtmalRiger Planungen hinzunehmen und dem Eigentum immanent (Sozialpflichtigkeit). Die
Darstellungen im FNP-Entwurf resultieren im Bereich der Seevorstadt aus dem stddtebaulichen
Rahmenplan "Seevorstadt"”, welcher 2021 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus

beschlossen wurde, woraus auch kiinftige Bauleitpldne (§ 1 Satz 11) abzuleiten sind. Im Zuge der

Erstellung des Rahmenplans wurden bereits zahlreiche Abstimmungen mit Anliegern und
Interessenvertretern durchgefiihrt. Die dabei gewonnenen Erkenntnisse und abgewogenen
Interessenlagen sind in die Erarbeitung des Rahmenplans eingeflossen. Aufgrund der bestehenden
Beschlusslage wird es zunachst keine Anpassung der Darstellungen in diesem Bereich geben. Mogliche
Anpassungen der stadtebaulichen Ziele sind zukiinftigen Bebauungspldnen fiir diesen Bereich oder der
Fortschreibung des Rahmenplans "Seevorstadt" vorbehalten.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Merzdorf - An der Reichsbahn" bestehen
bereits Baurechte, welche durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vorerst nicht
beeintrachtigt werden. Nur im Falle einer Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes relevant fir die B-Plan-Aufstellung. Der
Flachennutzungsplan hat vorbereitenden Charakter gegeniliber dem nachgeordneten Bebauungsplan,
welcher erst verbindliches Baurecht schafft. Die Darstellungen im FNP sind daher nicht relevant fir die
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Frage der Zulassigkeit eines Vorhabens. Grundsatzlich sind aber die Bebauungspldne als verbindliche
Bauleitplidne aus dem FNP als vorbereitenden Bauleitplan zu entwickeln ( § 8 Abs. 2 BauGB). Durch die

Aufstellung von Bebauungspldnen werden die Darstellungen des FNP durch rechtsverbindliche
Festsetzungen konkretisiert.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1155-01 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus jetziger Sicht stimmt der Ortsbeirat Saspow der konzeptionellen Entwicklungsplanung, Stand
20.09.2023, im Ortsteil Saspow zu. Méchten aber nach SchlieBung der Miilldeponie Saspow diese
Flache als Naherholungsflache "Sport und Freizeit" aktivieren.

Mogliche Komponenten:

- Winter- und Sommerrodelberg

- Aussichtspunkt (Sichtachse zum Cottbusser Ostsee)
- Wander- und Trimm-dich-Pfad...

Mit freundlichem GruR

XXXXXXXXXXX

Ortsvorsteher

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit einer Umnutzung des Deponiegeldandes ist im
Geltungszeitraum dieses Flachennutzungsplanes nicht zu rechnen.

Seit 2020 befindet sich die Deponie in der Nachsorgephase, welche sich bis friihestens 2050 hinziehen
wird. Die Nachsorgephase wird als die Phase definiert, in der der Deponiebetreiber bei einer endgliltig
stillgelegten Deponie alle MaRnahmen, insbesondere die Kontroll- und UberwachungsmaRnahmen,
nach § 12 Deponieverordnung durchzufiihren hat, die zur Verhinderung von Beeintrachtigungen des
Wohles der Allgemeinheit erforderlich sind. Mindestens 30 Jahre betragt der gesetzliche
Mindestzeitraum fiir die Deponienachsorge. Ab 2050 ist demnach friihestens ein Antrag auf Entlassung
aus dem Anwendungsbereich der abfallrechtlichen Anforderungen moglich. Erst zu diesem Zeitpunkt
ist die Umnutzung als Flache fiir die Naherholung ggf. moglich.

Aus diesem Grund wird die Flachendarstellung als Flache fir Ver- und Entsorgung mit hohem
Griinanteil beibehalten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

angesichts der sich stetig zuspitzenden Klimakatastrophe und deren Auswirkungen auf Mensch und
Natur ist es gerade jetzt wichtig, Bedarfe und Entwicklungspfade genau zu Gberdenken. Neubau und
Flachenneuinanspruchnahme missen kritisch hinterfragt werden, ebenso der Umgang mit allen
Ressourcen. Der Strukturwandel ist kein Freischein, alle sozialen und Okologischen Schatze hinter
wirtschaftliche Interessen zu stellen. Im Gegenteil: gerade den StrukturWANDELprozess sollten wir in
Cottbus zur Férderung einer 6kologisch und sozial nachhaltigen Stadt- und Raumplanung nutzen. Sie
ist ein Schlisselelement im Kampf gegen den Klimawandel, denn der Gebadude- und Verkehrssektor
zdhlen zu den maBgeblichen Verursachern von Klima-, respektive Umweltschdden. Dieses
chancenreiche Zeitfenster ist fir 6kologisch und sozial nachhaltige Investitionen zu nutzen, welchei. d
R. gegeniber wirtschaftlichen Interessen vernachlassigt werden.

Ein Flachennutzungsplan wird fiir eine Gltigkeit von mehreren Jahrzehnten beschlossen. Er erzeugt
starke Pfadabhéangigkeiten, die unsere zukiinftigen Moglichkeiten zur Mobilitdtswende, nachhaltiger
Bodennutzung und Anpassung an den Klimawandel stark beschranken. In der Bauwende liegt eine
groRe Chance fiir den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Wir mochten in diesem Zusammenhang auf folgende Kritikpunkte bezlglich des Entwurfs des
Flachennutzungsplan hinweisen und auf eine zeitgemalle und konsequente Abwagung zum Schutz von
Klima, Umwelt und Ressourcen drangen.

Bodenverbrauch durch Baugebiete im AuBenbereich

Obwohl in der Begriindung zum FNP das "Primat der Innenentwicklung" wiederholend gepredigt wird,
befinden sich im FNP tatsachlich 60 % der neuen Wohnbauflachen im AuRenbereich und liberwiegend
auf heutigen Landwirtschafts- und Waldflachen. Die Zersiedelung der Landschaft wird weiter beférdert.
Das wiirde wertvolle Bodenfunktionen fiir Jahrtausende nicht kompensierbar zerstéren. Frei- und
Waldflachen sowie der natiirlich gewachsene Boden werden fiir die Versorgung der Bevolkerung mit
Nahrung, Frischluft, Kaltluft, Grundwasser und Erholungsraumen bendtigt und sind essentiell fiir ein
stabiles Okosystem. Wanderkorridore und zusammenhingende Lebensrdume miissen fiir den Erhalt
der Artenvielfalt konserviert werden. Der enormen Flachenneuinanspruchnahme insbesondere im
Aullenbereich stehen aus unserer Sicht die offentlichen Belange des Klimaschutzes, der
Klimaanpassung und der Versorgung der Bevdlkerung mit landwirtschaftlichen Produkten und
Grundwasser entgegen. Diese Entwicklung widerspricht dem eigens durch die Stadt gesetzten Ziel der
"Innenentwicklung vor AuRenentwicklung", welches mehrfach in der Begriindung zum FNP (S. 22, 42,
44, 87, 177) sowie im INSEK 2035 (S. 83, 104, 115) beschlossen wurde. Der Grundsatz zum sparsamen

Umgang mit Boden und Fliche ist gesetzlich festgeschrieben in § 1a Absatz 2 im Baugesetzbuch sowie

in § 2 Absatz 2 Satz 2 und 6 im Raumordnungsgesetz, doch wird angesichts der faktisch hohen

potenziellen Flachenneuinanspruchnahme im FNP fir Cottbus nicht bertcksichtigt. Auferdem
widerspricht die Ausweisung zahlreicher Wohngebiete im AuBenbereich dem angeblichen Fokus auf
die Entwicklung der Ostseeachse.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der planungsrechtliche Innen- und AuBenbereich kann in Cottbus/Chésebuz nur fir konkrete
Einzelfille abgegrenzt werden. Eine Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt in der

Stadt Cottbus/Chdsebuz bislang nicht vor. Uberschligig kann davon ausgegangen werden, dass im FNP-
Entwurf hochstens 60 % der Wohnbauflaichen fiir Stadterweiterung bzw. Neuausweisungen
veranschlagt sind. Damit werden vor allem die groRen stadtebaulichen Zielstellungen insbesondere mit
der Entwicklung hin zum Cottbuser Ostsee abgebildet. Demgegeniiber stehen jedoch auch mindestens
40 % der Wohnbauflachenpotenziale, die durchaus auf bestehenden Bauflaichen oder durch
Umnutzungen realisiert werden kdnnen. Hierfir wurden im Rahmen der FNP-Erstellung erstmals die

Grundlagen fiir ein Baulandkataster (§ 200 BauGB) geschaffen und auch geeignete Flichen fiir eine

Reaktivierung (ehemalige Stadtumbauflachen) als auch Flachen fir Umnutzung (Konversion) in
Betracht gezogen. Der FNP-Entwurf hat also einen mindestens ebenso grofRen Fokus auf die Ermittlung
und Berticksichtigung der Innenentwicklungsmoglichkeiten gelegt. Dem Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Boden und Flache wird im Entwurf des Flachennutzungsplanes also durchaus Rechnung
getragen. Der Umweltbericht hat zudem nachgewiesen, dass die damit ggf. zusammenhangenden
Eingriffe innerhalb des Stadtgebietes quantitativ kompensiert werden kénnen.

Fir die Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs
zugebilligt. Entsprechend sind die Wohnbauflichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll
eingeschrankt einzuordnen. Erfahrungsgemal werden von den im FNP dargestellten Bauflachen nur in
Teilen realisiert. In der Bevdlkerungsvorausberechnung von 2024 wird von ca. 60 %
Realisierungshorizont bis zum Jahr 2040 ausgegangen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Flachenfra® im Namen der "Arrondierung"

Die Siedlungsbereiche der dorflichen Ortsteile am Stadtrand werden sehr groRziigig dargestellt und
schlieBen mitunter mehrere hunderte Hektar zusammenhadngende Landwirtschaftsflichen mit ein. Bei
derartigen AckerflachengréRen kann kaum von einer Nach-/Innenverdichtung oder Arrondierung des
Siedlungsgebietes gesprochen werden. Viel mehr breitet sich die Siedlungsfliche weiter in die
Landschaft aus. Wie kann das Limit der Siedlungserweiterung und des Flachenverbrauchs bestimmt
werden, wenn StraBenzug um Strallenzug unter der Bezeichnung "Arrondierungsflache" hinter die
letzte Hauserreihe am Siedlungsrand oder entlang der Einfallstrale ausgewiesen werden?

Der Flachenverbrauch und alle negativen Effekte, die mit kleinteiliger Wohnbebauung in Randlagen
einhergehen, sind nicht mit den Klimaschutz- und Klimaanpassungszielen und einer nachhaltigen
Stadtentwicklung vereinbar. Unserer Ansicht nach ist die Ausweisung der meisten Baugebiete in den
dorflichen Ortsteilen nicht mit Arrondierung zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Ackerflachen zur "LickenschlieBung" im "Siedlungsbereich": 166 ha in Dobbrick;
334 ha in Skadow, 185 ha in Sielow, 175 ha in Dissenchen, 183 ha in Schlichow, 35 ha in Kahren, 82 ha
in Gallinchen

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Flachenangaben der Stellungnahme entsprechen nicht den tatsachlich dargestellten
Planflaichengréen im Flachennutzungsplanentwurf (FNP). MaRgeblich fir den FNP-Entwurf sind die
Flachenangaben gemal Tabelle 2 des Umweltberichtes "Gesamtbilanz der vom Bestand abweichenden
Planflichen nach Ortsteilen". In Skadow/Skédow unterstellt die Stellungnahme z.B. einen
Bauflachenzuwachs von ca. 334 ha. Tatsichlich werden in Skadow/Skédow gemaR Tabelle 2 aber
lediglich ca. 10 ha fiir Wohnbau- und gemischte Bauflachen (iber den Bestand hinaus dargestellt.
Weitere Bauflichen sind in Skadow/Skédow nicht dargestellt. In Skadow/Skédow werden geméaR FNP-
Entwurf (iberhaupt nur ca. 39 ha bebaute Fliche, inkl. Bestand und Planflichen, dargestellt. Ahnlich
verfehlt sind auch die unterstellten Flachenangaben zu anderen Ortsteilen. Hier liegt eine offensichtlich
fehlerhafte Flachenermittlung seitens des Stellungnehmenden vor.

Unabhangig davon hat der FNP Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die
Stadtplanung z.B. sowohl der stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge
verpflichtet, der Freiheit der Birger zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und z.B. der Reduzierung
des Individualverkehrs. Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen
mit Augenmall und mit Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die
Wohnbauflachenangebote in den Ortsteilen als maRvoll eingeschrankt einzuordnen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-03 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Verhinderung der Mobilitatswende durch Baugebiete im AuRenbereich

Den Wohnbaugebieten im AuBenbereich stehen nicht nur die Belange des Bodenschutzes und
Flachensparens entgegen, sondern die zu erwartende geringe Bebauungsdichte mit
Einfamilienhdusern induziert auch zuséatzlichen motorisierten Individualverkehr, also PKW und
Motorrader. Nicht alle Ortsteile sind attraktiv mit dem OPNV angebunden. Die zu erwartenden
Zunahmen an PKWs, egal ob Verbrenner oder elektrisch angetrieben, erzeugt Larm, ggf. gesundheits-
und klimaschadliche Abgase, erhéht die Nachfrage nach Parkplatzen im Stadtbereich, erhdht die

Unfallgefahr fiir schwachere Verkehrsteilnehmer:innen (per Rad, zu FuRB). Der Grundsatz ,mehr

Mobilitat bei weniger Verkehr” wird im INSEK 2035 (S. 59) thematisiert. Warum wird das im INSEK

definierte Ziel nicht durch eine Entwicklung hin zu einer kompakten Stadt der kurzen Wege im FNP
dargestellt? Die Ausweitung der Wohnbauflachen in den peripheren Lagen im FNP stehen diesem
Leitsatz des INSEK entgegen und sollten gedandert werden.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwagungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo sie wohnen wollen und der Reduzierung des Individualverkehrs.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang eines
reduzierten Individualverkehrs. Der Zielstellung einer kompakten Stadt der kurzen Wege tragt der FNP-
Entwurf beispielsweise insofern Rechnung, dass liber 70 % der potenziellen Wohneinheiten, auf
geplanten Bauflachen, im Mehrfamilienhausbereich entfallen und somit einer kompakten
Stadtstruktur zuzuordnen sind. Obwohl 12 der 19 Ortsteile von Cottbus landlich gepragt sind, werden
im FNP-Entwurf nur unter 30 % der potenziellen Wohneinheiten im Bereich des Ein- und
Zweifamilienhaussektors verortet.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-04 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Ressourcenverbrauch durch "kleinteilige Bebauung" = Ein- und Zweifamilienhauser

Allen Aussagen aus der Stadtentwicklung und der Wohnungswirtschaft nach zu urteilen, ist flr die
Baugebiete im AuRenbereich die Bebauung mit Einfamilienhausern (Reihenhduser, Zweifamilienhauser
etc.) vorgesehen. Neben dem Flachenverbrauch und der Erzeugung von Verkehrsbedarf, ist diese
Wohnform mit einem hohen Ressourcenverbrauch pro Kopf verbunden. Es ist unsozial, dass wenige
einkommensstarke Menschen in (ibergroBen Wohnungen leben sollen. Fiir Zugereiste und
Cottbuser:innen ist mit einem Bedarf an glinstigem Wohnraum zu rechnen, den "qualitativen Neubau"
nicht erflllen kann, sondern durch Erhalt, Aufwertung und Durchmischung bestehender Wohngebiete
gedeckt werden kann.

Rein konstruktiv ist der Verbrauch an Baumaterial sowie auch der Heizungsaufwand fiir einzeln
stehende Wohnungen ("die eigenen vier Wande") aufwéandiger als fiir z-usammenhéangende.

Dariber hinaus weisen kleinteilige Wohngebieten eine ineffiziente Infrastruktur auf, z. B. Strom-,
Wasser-, Internetleitungen und ErschlieBungswege. Der Bau der StraRen und Legung der Leitungen fir
diese diinn bewohnten Einfamilienhausgebiete wird mit 6ffentlichen Geldern finanziert.

Die Deckung der quantitativen und qualitativen Wohnbedarfe der Cottbuser Bevoélkerung ist aus
unserer Sicht moglich, ohne offentlich bedeutsame Flachen verschwenderisch fiir die Interessen
weniger Einzelpersonen als Bauland auszuweisen. Unserer Ansicht nach sollte die Stadtentwicklung
diese 6kologischen und ressourcenwirtschaftlichen Aspekte zukunftsweisen beachten.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Werden die Bauflachenpotentiale im 1. FNP-Entwurf nach geeigneten Typologien ausgewertet, so ldsst
sich feststellen, dass sich etwa 71% der potentiellen Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus-Typologien
verorten lassen. Lediglich ca. 29% entfallen auf Flachen fir Ein- und Zweifamilienhausbau. Fir die
Eigenentwicklung wird auch den landlichen Ortsteilen ein planerischer Angebotszuwachs zugebilligt.
Demnach sind die Wohnbauflaichenangebote in den Ortsteilen als maRvoll und den Bedarfen
entsprechend einzuordnen. Naturlich ist der Ressourcenverbrauch pro Wohneinheit in einer Ein- bzw.
Zweifamilienhaustypologie groRer als in Mehrfamilienhausern. Diese Einschatzung kann aber nicht
dazu fihren, in einer Stadt mit 19 Ortsteilen, davon 12 landlich gepragt, ausschlieBlich
Geschosswohnungsbau zuzulassen. Unabhangig davon erfolgte im Rahmen der Erstellung des 2. FNP-
Entwurfs eine erneute Bewertung sowie ggf. Anpassung der Planflachen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-05 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:
Grundannahme Wohnbedarfe - Auseinandersetzung mit demografischem Wandel

In der Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus wird bei der sehr optimistischen Variante davon
ausgegangen, dass die Einwohnerzahl von Cottbus von heute bis 2040 um 15.000 Einwohner:innen
ansteigen wird (s. Begriindung FNP S. 35). Darauf aufbauend wird groRRziigig erst ein Bedarf von 7.000
neuen Wohneinheiten ermittelt, dann plus 40 % "Puffer" ein Wohnbedarf von 10.000 neuen
Wohneinheiten angestrebt (s. Begriindung FNP S. 42f). Dass Cottbus' Einwohnerzahl bisher stabil blieb
(nicht anstieg), ist vor allem mit den Kriegen in der Ukraine und in Nahost zu begriinden, weswegen
Menschen Sicherheit und Perspektive in Cottbus suchen. Die Mehrheit der Menschen, ob geflohen
oder zugereist im Strukturwandel, braucht Wohnraum, der einen kostengiinstigen Lebensstil erlaubt.
Womit begriinden Sie die Annahme, dass perspektivisch die gréRte Nachfrage nach teurem Neubau in
Randlagen bestehen wiirde? (Und parallel dazu mietglinstige Plattenbauten aus kurzsichtigen
"astethischen" bzw. "Image"-Griinden abgerissen werden). Immerhin befinden sich 60 % der neuen
Wohnbauflachen im FNP in "kleinteiliger" Form im AuBenbereich.

Nach Rechnung der Stadt Cottbus wird also fiir das sehr optimistische Zuwanderungsszenario, bei dem
wir theoretisch die Zunahme von (nicht besonders einkommensstarken) Familien mit Kindern erwarten
sollten, ein Wohnungsmarkt vorbereitet, bei dem die Haushalte in der Personenzahl aber kleiner sind
als bisher: denn bisher leben in Cottbus im Durchschnitt 1,76 Personen in einem Haushalt. Nach der
Wohnbedarfsprognose der Stadt Cottbus schrumpfe die durchschnittliche HaushaltsgroRRe in Zukunft
auf 1,5 Personen. Wie sind diese Annahmen aus dem Wohnbedarfskonzept 2021 mit dem erhofften
Familienzuzug durch den Strukturwandel vereinbar?

Abgesehen von bisherigen Entwicklungen, aus denen die Prognosen lediglich fortgeschrieben werden
- ist denn die Fortsetzung des Trends von kleineren Haushalten zukunftsweisend? In Zeiten, in denen
es in GrolRbritannien bereits ein Ministerium flr Einsamkeit gibt, und Cottbus als Modellstadt
"boomen" mochte, sollten familienfreundliche und sozial innovative Wohnformen fir Jung und Alt
gefordert werden statt das Vereinsamen in Kleinsthaushalten. Das heift den Weg bereiten fiir
gemeinschaftliches Wohnen. Ein Durchschnittswert von 1,5 Personen/Wohneinheit scheint einzig den
Zweck zu haben, die Anzahl der angeblich benétigten Neubau-Wohnungen aufzublasen? Der
Offentlichkeit fallt auf, dass die Stadt Cottbus sich im Marketing "innovativ" und "modellhaft" verkaufen
will, doch tatsachlich konservatives "business as usual" betreibt. Wie kann so die Stadt Cottbus im
Wettbewerb mit anderen Stadten Europas attraktiv werden? Sehen Sie sich die Lebensqualitat in
Mittel- und GroRstadten in den Niederlanden oder Danemark an.

Aus unserer Sicht sollte die Stadt eine resiliente Wohnungswirtschaft betreiben, in der die
Lebensrealitdit der Menschen im Mittelpunkt steht, statt ad hoc basierend auf optimistischen
Prognosen und gestrigen Vorstellungen von Wohnbedarfen teuren, ressourcenverschwendenden
Wohnraum fir Bauunternehmen zu schaffen.

Da die Bevolkerungsprognose von Cottbus auf Zuwanderung basiert, waren die
Siedlungserweiterungen in den Ortsteilen zudem nicht in diesem AusmalR mit einer "Eigenentwicklung"
der Ortsteile zu begriinden.

Raumlicher Bezug: Débbrick, Skadow, Wilmersdorf, Kahren, Gallinchen, Grol8 Gaglow, Strobitz, Sielow
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Wie in der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/Chdsebuz festzustellen
ist, sind fiir die kinftige Entwicklung sowohl Ubergeordnete und von der Stadt damit nicht
beeinflussbare Rahmenbedingungen (z.B. die Konjunktur) sowie regionale Faktoren (z.B. die
Umsetzung des Strukturwandels) relevant. Weiterhin wirken sich vor allem auch die von der Stadt
unmittelbar zu beeinflussenden lokalen Faktoren (z.B. die Attraktivitdt, Wirtschaftskraft und das
gesellschaftliche Klima der Stadt, das Arbeitsplatzangebot und vor allem das Wohnraumangebot) auf
die Entwicklung aus. In der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung (2024) der Stadt Cottbus/
Chésebuz ergibt sich eine maximales Wachstumspotential im Szenario "Boomtown" von ca. 110.000
Einwohnern bis in das Jahr 2040. Dieser Entwicklung muss der Flachennutzungsplan (FNP) gerecht
werden und die Wohnbaupotentiale wurden dahingehend nochmals Gberprift. Der FNP nimmt jedoch
keinen Einfluss auf Faktoren wie HaushaltsgroBen, Wohnflachen pro Kopf oder auch darauf, welche
Wohnformen am Markt nachgefragt bzw. angeboten werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-06 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Zusammenfassung AulRenbereich. Gegen kleinteilige Wohnbebauung im AuRenbereich spricht:

- erhoéhter Ressourcenverbrauch durch einzelne Hauser: mehr Material fiir AuBenwande, hoherer
Energieverlust oder Bedarf an Dammmaterial

- ineffiziente Infrastruktur, deshalb héhere Kosten durch diinne Bebauung (langere Leitungen, weniger
Anlieger) entgegen des Prinzips der kompakten Stadt der kurzen Wege

- kleinteiliger Neubau priveligiert ein einkommensstarkes Klientel, das ist unsozial. Es braucht die
Qualifizierung giinstigen Wohnraums.

- schlechte Erreichbarkeit erfordert die Haltung eines Autos und induziert MIV: unsozial, undkologisch,
konterkarriert Mobilitdtswende

- Flache ist zu wertvoll fir Erweiterung diinner Besiedlung
- mehr Flachenversiegelung = schlecht fiir den natirlichen Wasserhaushalt

- der Erhalt von unbebauten Flachen erlaubt dafiir Klimaanpassung (Hitzeschutz, Schwammstadt),
Erholung, Frischluft, Kaltluft

- Zersiedelung der Landschaft: Zerstorung von Lebensrdaumen fir Tier- und Pflanzenarten; oftmals
Offenland, das nicht ausgeglichen sondern nur ersetzt wird, was den vertriebenen Offenlandtierarten
keine Umsiedelung ermoglicht

- unumkehrbare Zerstorung der natiirlich gewachsenen Boden, Vernichtung deren Potenzials fiir den
Klimaschutz und die Erndhrung

- Verlust landwirtschaftlicher Flachen erhéht den Nutzungsdruck auf die tibrige Landwirtschaftsflachen,
welche zukiinftig zudem weiter unter Klimawandel leiden und Okologischer bewirtschaftet werden
sollten

- die Einfamilienhduser erlauben kaum soziale Innovationen und gemeinschaftliche Wohnformen fiir
mehr als eine Mietpartei

- Bevolkerungsprognose fir Cottbus basiert auf Zuwanderung, nicht auf Eigenentwicklung der Ortsteile
- zahlreiche Wohnbauflachen im Aulenbereich befinden sich abseits der Entwicklungsachse
Seevorstadt

- die im FNP als Wohnbaufliche dargestellten, derzeit landwirtschaftlichen Flachen im
"Siedlungsgebiet" der Ortsteile zum Zweck der "Arrondierung" als Bauland auszuweisen ist nicht
plausibel; die Freiflachen sind zusammenhangend groll genug und stehen fiir sich

- es gibt Leerstand im Innenstadtbereich, der aus 6kologischen, sozialen und demzufolge aus langfristig
wirtschaftlichen Grinden zuerst qualifiziert werden sollte, bevor Einfamilienhaussiedlungen im
Aullenbereich ausgewiesen werden

- Ausweisung von Einfamilienhdusern und "qualitativem Neubau" verstarkt Segregationseffekte, soziale
Ungleichheiten und Konflikte

- Ein-, Zweifamilien- und Reihenhadusern sind nicht alternativlos, um einen qualitativen Wohnbedarf
decken zu kénnen

- Aus all diesen Griinden sind wir der Ansicht, dass der Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den
dorflichen Ortsteilen nicht zeitgemaR, nicht mit den 6ffentlichen, gesamtgesellschaftlichen Belangen
und nicht mit einer nachhaltigen Stadtentwicklung vereinbar ist.
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Welche Griinde wiegen dies alles auf, um den Neubau "kleinteiliger Wohnbebauung" in den dorflichen
Ortsteilen der Stadt zu rechtfertigen?

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der FNP hat Abwadgungen verschiedenster Art zu treffen. So sieht sich die Stadtplanung z.B. sowohl der
stadtischen Entwicklung als auch gleichzeitig der Umweltvorsorge verpflichtet, der Freiheit der Biirger
zu entscheiden, wo und wie sie wohnen wollen und der Eingrenzung kleinteiliger, individueller
Einzelhausbebauungen zugunsten kompakter Mehrfamilienwohnungen in Innenstadtnahe.

Vor diesem Hintergrund wurden die Angebote zum Wohnen in den Ortsteilen mit AugenmaR und mit
Blick auf Arrondierungsbereiche vorgesehen. Entsprechend sind die Wohnbauflachenangebote in den
Ortsteilen als malvoll eingeschrankt einzuordnen, als ein im Ergebnis abgewogener Kompromiss
zwischen dem Recht auf individuelle Wohnentscheidung und dem gesellschaftlichen Belang reduzierter
Umweltbeeintrachtigungen mithilfe kompakterer Bauweisen. In Folge der Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange, Behérden und der Offentlichkeit sowie aufgrund veranderter Planungsgrundlagen
(u.a. Bevolkerungsvorausberechnung 2024) werden die Planflachen im 02. FNP-Entwurf Gberprift und
in Teilen reduziert. Das betrifft auch potenzielle Wohnbauflachen in den landlichen Ortsteilen.

Seite 394 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-07 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Luftleitbahnen fiir Westwinde

Die klimadkologischen Funktionen in Cottbus sind bereits durch einen hohen Versiegelungsgrad in den
Innenstadtbereichen vorbelastet. Die Belastung wird sich durch den Klimawandel perspektivisch
erhéhen (S. 52 Umweltbericht zum FNP). Da der Standort Lausitz-Science-Park NUR unter der
Bedingung rechtlich zul3ssig ist, dass stadtdkologische MaRnahmen in die folgenden Planungsebenen
eingebunden werden, muss diese Bedingung durch ein Plansymbol im FNP (z. B. "Sonderbauflache mit
hohem Griinanteil") kenntlich dargestellt werden. Art und MaR der baulichen Nutzung bzw. Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind, kénnen bzw. sollen laut

Baugesetzbuch im FNP dargestellt bzw. gekennzeichnet werden (§ 5 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB). Wie
wird die Durchliftung der Stadt gewahrleistet?
Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (STSO 6,SM SO 1, ...)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Malgeblich fur die Darstellungen in der 2. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
Cottbus/Chésebuz sind die zwischenzeitlich eingeleiteten bzw. bereits beschlossenen Bebauungsplane,
welche die planungsrechtlichen Vorgaben zur Entwicklung des Lausitz Science Parks setzen bzw. setzen
werden. Derzeit sind hierzu folgende B-Pléane zu nennen:

- Nr. W/49/73 ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz® (rechtskraftig)
- Nr. W/40/116 ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung” Teilbereich 1 (rechtskriftig)

- Nr. W,N/40,38/117 "Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2 (im Verfahren befindlich)
- N/49/49-3 Kaserne Albert-Zimmermann-Kaserne (CIC) 3. Anderung (im Verfahren befindlich)

Die Darstellungen in der 2. Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes werden aus den Ergebnissen
bzw. aktuellen Arbeitsstanden der Bauleitpldane abgeleitet.

Flr den Bereich des Lausitz Science Park (LSP) wurden im Umweltbericht (UB) des 01. FNP-Entwurfes
ausfuhrliche Prifungen und Abstimmungen durchgefiihrt. Im Ergebnis steht bereits eine sehr deutliche
Aussage im Umweltbericht, dass die Belange von Natur und Landschaft nur dann bei diesem Projekt
ausreichend Beachtung finden, wenn wesentliche Aspekte stadtokologischen Bauens mit der
Planungsrealisierung umgesetzt werden (Kap. 4.7 UB). Zu diesen wesentlichen Aspekten gehdéren u.a.
eine klimagerechte Gebadudestellung und die Berlicksichtigung von Luftleitbahnen. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan W/4973 "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chdsebuz" (seit 21.06.2025) sind
ferner Freiflichen auch fir Durchliftung und Frischluftzufuhr festgesetzt. Dort sind z.B. 24% als
Grinflache sowie 18% als Waldflache ausgewiesen. Diese Differenzierung der Flachen flieRt in den 02.
FNP-Entwurf ein.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-08 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kaltluft / Frischluftfunktion nach Versiegelung ausgleichen

Die Schaffung von Griinrdumen andernorts als KompensationsmaBnahme fiir Versiegelung und
Bebauung kann die Aufheizung eines Siedlungsgebietes nicht mildern. Sie ist nur ein Ersatz und wirkt
nicht ausgleichend im selben Raum. Die MalRnahme wadre demnach kein Beitrag zum Hitzeschutz
beeintrachtigten Wohngebiet. Wir fordern standardmalig stadtklimatische Modellierungen bei der
Aufstellung von B-Planen, um die Gesundheit der Stadtbewohner:innen zu gewahrleisten (Hitzeschutz).

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Belang wird zur Kenntnis genommen. Der Belang berihrt aber nicht den Regelungsinhalt der
Flachennutzungsplanung und ist damit nicht abwagungsrelevant. Der Belang bezieht sich auf
Bebauungspldne. Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft und die
Beeintrachtigung 'Versiegelung' eine abgestufte MaRnahmenkonzeption in Entsprechung der
Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich. In dieser Kaskade sind siedlungs-
Okologische MalRnahmen wie z.B Regenwasserbewirtschaftungen oder auch klimaoptimierte
Gebaudestellungen am Ort der Versiegelung im Vorrang zu begleitenden AusgleichsmaBnahmen
durchzufiihren. Im Zuge der Planung derartiger MaBnahmen kdnnen Untersuchungen zur klimatischen
Wirkung von Bauplanungen bis hin zu Klimamodellierungen hilfreich sein. Eine Entscheidung liber eine
Modellierung ist bedarfsweise fiir den Einzelfall zu treffen und kann nicht als Standard auf3erhalb der
bestehenden, planungsrechtlichen Regelwerke in einem FNP festgelegt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-09 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Kompensationsflache fiir Lebensraum mehrerer Vogelarten

Der ehemalige Flugplatz Cottbus stellt durch seine grofle zusammenhangende Offenlandflache einen
besonderen Lebensraum fiir viele verschiedene Vogelarten dar. Das Artensterben zahlreicher Tiere,
insbesondere Insekten- und Vogelarten, wird durch die Abnahme ihres Lebensraumes verursacht. Wie
soll die absehbare Beeintrichtigung dieses Lebensraumes durch Anderung des Offenlandes in ein
Bebauungsgebiet ausgeglichen werden? Das Ostufer des Cottbuser Ostsees wiirde sich jedenfalls laut
Darstellungen als Wald im FNP als ungeeignet erweisen fiir Bodenbriiter und Vogel des Offenlands,
zumal die Flachen unmittelbar vor einem Windkraftpark liegen wiirde und sich die Tiere dem Larm und
Schlag durch Rotorenblatter aussetzen miussten.

Raumlicher Bezug: Lausitz Science Park (ST SO 6, SM SO 1, ...) und Ostsee (DI Wa ...)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP benennt bezogen auf den ehemaligen Flugplatz Cottbus und die
Beeintrachtigungen fiir eine geplante Sondernutzung eine abgestufte MaBnahmenkonzeption in
Entsprechung der Eingriffsregelung: Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich.

In dieser Kaskade sind siedlungsdkologische MalRnahmen wie z.B. Gebdudebegriinungen, intelligente
Regenwasserbewirtschaftung, klimaoptimierte Gebdudeanordnung sowie eine Freiraumgestaltung mit
hohem Griinanteil im Vorrang zu begleitenden Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren.

Auch in Erwartung hoher Konfliktpotenziale mit Bezug zu den Belangen von Natur und Landschaft wird
seitens der strategischen Umweltpriifung eine Regelbarkeit der Beeintrachtigungen und eine
Ausgleichbarkeit fiir die Fauna gesehen. Detailregelungen und aktuelle Untersuchungen, insbesondere
zur Vogelfauna sind begriindet in die nachste Ebene der Genehmigungsverfahren verlegbar.
Entsprechend wird eine Planung in die Ausnahmeregelung hinein als statthaft eingeordnet. Zum
Bereich im Lausitz Science Park liegen seit dem 26.03.2025 Beschliisse zur 3. Anderung des

Flichennutzungsplanes fiir den Teilbereich , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz® und

auch zum Bebauungsplan Nr. W/49/73 , Technologie- und Innovationspark Cottbus/Ché$ebuz” vor. In

diesen Planverfahren samt Umweltbericht sind die Belange bereits abgewogen worden. Dem Hinweis
zum Ostufer des Cottbuser Ostsees wird gefolgt in dem die geplanten Offenlandbereiche gemal den
Abschlussbetriebsplanen auch im FNP in der zweiten Entwurfsfassung nachrichtlich Gbernommen
werden.

Seite 397 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-10 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Bauen im Uberschwemmungsgebiet

HQ200-Gebiete kennzeichnen Gebiete, in denen nach bisheriger Niederschlagsstatistik etwa alle 200
Jahre ein schweres Hochwasser auftritt. Hochwasserereignisse wie 2002 und 2013 an der Elbe und der
Spree oder im Ahrtal 2021 gehen auch an Versicherungsunternehmen nicht spurlos vorbei. Sie wissen
genau: angesichts des ungebremsten Klimawandels werden Extremwetterereignisse wie Starkregen
immer haufiger. Die Unternehmen betrachten diese Falle wirtschaftlich. Wohngebdude- oder
Elementarschadenversicherungen fiir Gebdude in erhéhten Risikogebieten sind wesentlich teurer oder
mit sehr anspruchsvollen baulichen Auflagen verbunden, die sich Eigentlimer:innen kaum leisten
wiirden. Die zukiinftigen Bauherr:innen missen vor den Risiken gewarnt werden. Besser waire, die
Gebiete von Bebauung frei zu lassen, um dem Hochwasser Raum zu gewahren und weitere Zerstérung
zu vermeiden. Sogar der Gesamtverband der Versicherungswirtschaft fordert ein Bauverbot in
Uberschwemmungsgebieten. Die Schiden bei Hochwasserereignissen sind individuell sowie
gesamtgesellschaftlich enorm: allen voran fiir Gesundheit und Leben als auch wirtschaftlicher Art. In
HQ200-Gebieten in Anbetracht des Klimawandels Bauland auszuweisen und die Verantwortung den
einzelnen Hausbesitzer:innen zu Uberlassen, ist fahrldssig fur die Bewohner:innen sowie alle
Anwohner:innen. HQ200-Gebiete gegenwartig nicht mehr als Bauland auszuweisen ist
Verbraucherschutz.

Raumlicher Bezug: SM SO 2, SM W1 4, SN W21, SNW24,SNW 5, SNW 6, SN GM 5, SN M4

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Innerhalb von Gebieten mit signifikantem Hochwasserrisiko sind die Bereiche mit einem Hochwasser
mittlerer  Wiederkehrwahrscheinlichkeit (alle 100 Jahre — HQ100) als festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete zu betrachten. Mit Datum 09.02.2023 wurde der HQ100 — Bereich in

Cottbus auch formlich als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. § 78 Abs. 1 WHG
verbietet in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten grundsatzlich (vorbehaltlich der Ausnahmen
nach § 78 Abs. 2 WHG) die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bauleitpline (und dquivalente
Satzungen) im AuRenbereich. Der FNP weist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen
Baugebiete aus.

Das Land Brandenburg weist in seinen Hochwasser- und Risikokarten auch Bereiche aus, die bei einem
Extremereignis betroffen sind, bei dem die liberschwemmte Flache fiir ein Hochwasserereignis mit
einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren ohne Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen

umfasst (HQ 200extrem). Im Bereich "HQ 200" sind entsprechend § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2WHG

Bebauungen unter der Auflage von hochwasserangepassten Bauweisen erlaubnisfahig. Der
grundsatzlichen Forderung, Bauflachen innerhalb von HQextrem-Bereichen nicht weiter zu bebauen,
kann daher nicht gefolgt werden. Im Blatt 2 des FNP-Entwurfes sind die HQextrem aber bereits
nachrichtlich Gbernommen worden und in der Begriindung des FNP wurde darauf hingewiesen, dass
in diesen Bereichen entsprechend hochwasserangepasst zu planen und zu bauen ist.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-11 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Im AuBenbereich wirken zudem kumulative Effekte: der besagte Bodenverbrauch, die
Verkehrsinduktion und die ineffiziente Infrastruktur kommen zum Uberschwemmungsrisiko dazu.
Angesichts all dieser Faktoren ist eine Ausweisung von Bauland im AuRenbereich und speziell in HQ200-
Bereich aus unserer Sicht unverniinftig und nicht mit den 6ffentlichen gesundheitlichen, 6kologischen
und wirtschaftlichen Belangen vereinbar.

Raumlicher Bezug: Kiekebusch, MA' W 1, BR W1 div, SDW 1 2, SD W div, SP W 2, Skadow und Do6bbrick

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Einzelthemen wurden bereits hinreichend unter 1156-1, 1156-2, 1156-3 und 1156-10 erldutert.
Alle betrachteten Beeintrichtigungen sind im Sinne von §13 ff BNatSchG als regelbare Eingriffe

handhabbar. Der Kumulationseffekt ist Bestandteil der gesetzlichen Priifung und im vorliegenden
Umweltbericht aufgezeigt. Daraus leitet sich keine Unvereinbarkeit der Planung mit den Belangen von
Natur und Landschaft ab.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-12 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Kompensationsflachen im Stadtgebiet nicht nachgewiesen

Das Kompensationskonzept (LP Karte 10) im Landschaftsplan fiir den FNP kann nur im groben Malstab
von 1:10.000 und nur theoretisch ausreichend Kompensationsflachen im Stadtgebiet vorweisen. Die
tatsdchliche Verflgbarkeit der Flachen ist nicht geklart (Umweltbericht S 95f), da sie sich z. B. in
Privatbesitz befinden. Die praktische Verfligbarkeit von Kompensationsflachen im Stadtgebiet ist somit
nicht sichergestellt Im Zusammenhang der héher zu erwartenden Flachenneuinanspruchnahme durch

Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in der Praxis ist mit einem erhéhten Kompensationsbedarf

zu rechnen, fiir den die Verfiligbarkeit von ausreichend Kompensationsflachen nicht nachgewiesen ist.
Wie viele der Kompensationsflichen im bisherigen Konzept befinden sich in kommunalem Eigentum,
gemessen am Gesamtanteil? Im Kompensationskonzept sind ausschlieBlich kommunale Flachen und
von Privatbesitzer:innen vertraglich zugestandene Flachen aufzufiihren Der Aufbau eines kommunalen
Flachenpools wurde bereits im INSEK vor 5 Jahren gefordert (INSEK S. 166). Wir erwarten, dass dessen
Erstellung endlich angegangen wird.

Raumlicher Bezug: alle Bauflachen im FNP

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Verfligbarkeit der Grundstiicke auf der Ebene des FNP's nachzuweisen, entspricht weder der
gangigen Praxis, noch stiinde dies in einem angemessenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis und ist somit kein
Reglungsinhalt des FNP. Die Verfiligbarkeit von Ausgleichs- und Ersatzflachen ist sehr dynamisch und
kann mit Eigentimer- und Interessenwechsel variieren. Daneben ist die Behauptung, der

Kompensationsbedarf ware ohne Beriicksichtigung der sogenannten "Neben-GRZ" nach § 19 BauNVO

zusammengestellt worden, falsch. Mit dem aufgezeigten Kompensationsbedarf wird das Erfordernis
flr die gesamte Planung des FNP abgedeckt.

Die Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse
der Bevolkerung sicherstellt.

Gegeniliber den Birgerinnen und Bilrgern entfaltet der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender

Bauleitplan® nur eine indirekte Wirkung. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans richten sich

primar an die Verwaltung und Behoérden, die die Inhalte im Regelfall bei ihren Planungen und Aufgaben
beriicksichtigen missen. Der Flachennutzungsplan ist insoweit ein Planwerk, das Verwaltungen und
Behorden bindet, soweit ihr Handeln Auswirkungen auf die Nutzung von Grund und Boden hat. Das
bedeutet auch, dass die Biirger(innen) aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans kein konkretes
Baurecht ableiten kdnnen.

Die dem FNP zugehorige Umweltprifung muss in ihren strategischen Betrachtungen unabhangig von
Flurstiicken und Eigentumsverhaltnissen aufgestellt werden. Mit dem Kompensationspotenzial wird
die grundsatzliche Moglichkeit Ausgleichsflachen zu entwickeln, nachgewiesen.

Die dem Hinweis zugrundeliegende Erfahrung, dass die Bereitstellung von Ausgleichsflachen auf der B-
Plan-Ebene oft mit Schwierigkeiten verbunden ist, begriindet die Forderung nach einem Flachenpool
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fiir die Stadt Cottbus. Dieses Thema hat sich die Stadtverwaltung zu eigen gemacht und arbeitet derzeit
am Aufbau eines Flachenpools. Die Verfahren zur Aufstellung dieses Flachenpools und des FNP sind
jeweils eigenstandig und nicht voneinander abhangig.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-13 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Entwdasserungskonzept bei geringem Grundwasserflurabstand

Bei gesammeltem Niederschlagswasser von befestigten oder bebauten Flachen handelt es sich nach
rechtlicher Definition um Abwasser (§ 54 (1) Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG)). Die Versickerung

vor Ort von gesammeltem Niederschlagswasser ermoglicht eine klimaresiliente Stadt und ist essenziell
zur Anreicherung von Grundwasser, zur Wasserversorgung der Pflanzen vor Ort und fir die kiihlende
Funktion des Bodens.

Der Abstand zwischen Gelandeoberkante und Grundwasserstand (Grundwasserflurabstand) ist in
manchen Zonen bereits gering. Zusatzlich kommt es gebietsweise zu einem Anstieg des mittleren
hochsten Grundwasserstands in Folge der Flutung des Cottbuser Ostsees (s. zum Landschaftsplan
Textkarte Kap. 3.9 Nutzungsinderungen und Karte 2 Wasser). In Bereichen mit geringem
Grundwasserflurabstand kann zur Versickerung von gesammeltem Regenwasser die Mindestdicke von
1 m Boden als Filterzone zwischen Geldndeoberkante und Grundwasserstand nicht eingehalten

werden. Eine Flachenversickerung ware damit wasserrechtlich nicht méoglich (§ 4 (3) BbgVersFreiV).

Das gesammelte Niederschlagswasser misste demzufolge in der stadtischen Kanalisation
abtransportiert werden.

Eine Bebauung der Bereiche, in denen der Grundwasserflurabstand geringer als 1 m ist, ist konstruktiv
anspruchsvoll bis riskant und wasserwirtschaftlich nicht nachhaltig. Aus unserer Sicht sind diese
Flachen fir eine Bebauung nicht geeignet. Wie kann in diesen Baugebieten eine nachhaltige
Niederschlagswasserbewirtschaftung gewadhrleistet werden? Wie widre die Leitung des
Niederschlagswassers in die Abwasserkandle mit dem Konzept "Schwammstadt" vereinbar?

Raumlicher Bezug: Bauflachen mit weniger als 1 m Grundwasserflurabstand: Kiekebusch, Kahren,
Madlow, Strobitz (Lausitz Science Park), Sielow, Sandow, Débrick, Skadow, Wilmersdorf

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Umweltbericht zum FNP widmet sich diesem Thema ausfiihrlich unter der Uberschrift "intelligente
Regenwasserbewirtschaftung"”, dem zwei Pramissen vorangestellt sind: 1. Riickhaltung vor Ableitung,
2. Nutzung der Hohenkaskade. Darunter ist zu verstehen, dass zunachst alle Hoéhen- und
Rickhaltepotenziale ausgeschopft werden, bevor innovative MalRnahmen in der Grundflache
vorgesehen werden. Es fangt also beim Griindach an, kombiniert in Ausgestaltung eines Retentions-
oder Einstaudaches, geht iber Brauchwassernutzung und Zisternen schlieflich zur Grundflache, die
mit Verdunstungsbeeten oder horizontal durchstrémten Pflanzenklaranlagen ausgestattet werden
konnen, deren gereinigtes Regenwasser dann in einen Vorfluter geleitet oder versickert werden kann
auch ohne 1 m Flurabstand zum GW-Leiter. Der Landschaftsplan visualisiert zudem in Karte 2 "Wasser"
u.a. die potenziell betroffenen Bereiche mit geringem Grundwasserflurabstand.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-14 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Vorsorge an Grinraumen

Das Argument der Stadtentwicklung bzgl. der Vorsorge von Griinrdumen lautete: Qualifizierung der
Grinrdaume zahlt statt nur die Quantitat - wie ist eine hohere Qualitdt der Grinrdume im FNP
dargestellt? Eine differenzierte Qualitat der Griinrdume ist dem FNP bisher nicht zu entnehmen.

Bestimmte Qualitditen konnen allerdings erst durch eine Mindestflaiche erreicht werden. Fir
Kihlungseffekte ist die GroRe und die Pflanzendichte entscheidend. Auerdem helfen wenige dichte,
kleine Griinflaichen dem Stadtklima insgesamt nicht. Es braucht die Verdunstungskihle der Pflanzen
flaichendeckend. Die Stadtentwicklung tragt Verantwortung fiir die Gesundheit der Bewohner:innen
und sollte diese ernst nehmen. Hierzu ist bspw. dringend durch mehr Begriinung fiir den Hitzeschutz
gegen "tropische Nachte" vorzusorgen. Unterlassene Klimaanpassung diskriminiert und gefdhrdet
Menschen mit anfalligem Kreislauf, also Kinder, Schwangere, Alte und Vorerkrankte.

Hier und da... nimmt die Qualitdt ab, etwa, wenn Wald oder offenes Griinland in Gartenparzellen
umgewidmet werden. Insgesamt nimmt laut Flachenbilanz der Griinanteil im Stadtgebiet ab.

Raumlicher Bezug: Innenstadtbereich

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Qualitat der Grinrdume ist kein Regelungsinhalt eines Flachennutzungsplanes. Der
Landschaftsplan als Fachplan und die nachgeordneten Planungsebenen treffen dazu Aussagen. Weder
der FNP noch der Umweltbericht und der Landschaftsplan sprechen sich fiir eine Verringerung des
Griin- und Freiflachenanteiles aus. Freiflaichensicherung und qualitative Entwicklung werden vielmehr
als gemeinsame Zielsetzung aufgefiihrt und stehen damit den Ausfiihrungen der Hinweisgeberin nicht
entgegen. Quantitativ ist zudem eine Zuwachs der Griin- und Freiflaichen um 68 ha gemal der Bilanz
des FNP-Entwurfes zu verzeichnen. Unabhangig davon ist die verallgemeinernde Behauptung, dass
"FlachengroRe und Pflanzdichte entscheidend fir Kihlungseffekte" in der Stadt sei, aber auch nicht
zutreffen. Bei der Planung von stadtklimatisch wirksamen Griin- und Freiflichen kommen erst eine
ganze Reihe von Aspekten im Verbund zum Tragen und lassen sich nicht auf vereinfachende Formeln
reduzieren. Tatsachlich ist es die Qualitat der Griinflachen, die ausschlaggebend ist und dabei "schlagt"
der Savannenpark (Wiesen mit iberschirmenden GroBbdumen) stadtklimatisch den kleinen, dichten
Wald im Quartier. Die Fassadenbegriinung verhindert, richtig angeordnet, die Aufheizung der
steinernen Stadt bei geringem Grundflachenanteil. Letztendlich ist es der pflanzenverfiigbare
Wasseranteil, der die Kiihlung bewirkt und somit steht dem Regenwassermanagement in der
Schwammstadt die oberste Qualitatszuordnung zu. So kann auch im engen Bestandsquartier lber
Baumrigolen ohne zusétzliche Freiflachen der Hitzelast entgegengewirkt werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-15 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Fantastischer "Griner Ring" (Green Washing)

Die Markierung eines "Griinen Ringes" entlang des Stadtrings im Landschaftsplan und im Blatt 2 des
FNP ist weder mit dem aktuellen Zustand noch mit einer absehbaren Entwicklung zu begriinden. Unter
dem Begriff "Griner Ring" wird allgemein ein Netzwerk aus (weitldufigen) Griinanlagen verstanden,
ein Ort der Naherholung und der Regeneration von natiirlichen Funktionen der Schutzgiter. Nichts
dergleichen ist hier der Fall. Es ist eine vielbefahrene StraRe, die Larm und Abgase emittiert. In der Info-
Veranstaltung zum FNP wurde erklart, woher die Idee des Griinen Ringes urspriinglich stammt. Die
Erinnerung an die Idee eines Griinen Ringes ist vielleicht lobenswert, hat aber nichts mit der
vorbereitenden Bauleitplanung fir die nachsten 15 Jahre der Stadt Cottbus im Jahr 2024 zu tun.

Aus unserer Sicht ist diese Green-Washing-MalRnahme aus dem Plan zu entfernen. Stattdessen fordern
wir, dass der FNP eine ernst gemeinte und realistische Entwicklung einer Urbanen Griinen Infrastruktur
darstellt Den Belangen der Klimaanpassung, des Hitzeschutzes, des Schutzes verschiedener
Umweltschutzgiiter sowie der Naherholung nach sind Flachenkorridore gezielt freizuhalten. Potenzielle
Grinverbindungen sind zu starken oder neue herzustellen, etwa durch Alleen, Gebdudebegriinung und
StraBenbegleitgriin. Entsprechende besonderen baulichen Vorkehrungen sind im FNP fir die
offentlichen Belange einer klimaresilienten, attraktiven, zukunftsfahigen Stadt dazustellen.

Raumlicher Bezug: Pappelallee, Nordring, Stadtring (B169), Bahnschienen, Wilhelm-Kilz-StralRe
(Griner Ring); gesamtes Innenstadtgebiet fir realistischen Grinverbund

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Landschaftsplan und den Umweltbericht.

Die historisch begriindeten "griinen Ringe" der Stadt Cottbus wurden in der Vergangenheit
stadtplanerisch nicht immer in ausreichendem Male gewdirdigt, obwohl dieser Ideenansatz bereits aus
den 90-er Jahren stammt und sich seitdem in den gesamtstadtischen Planungen wiederfinden lasst. Zu
Zeiten, als die autogerechte Stadt als Leitmotiv noch im Vordergrund stand, wurde gerade der Mittlere
grine Ring (Nordring, Stadtring, Wilhelm-Kilz-StraBe und Pappelallee) verkehrstechnisch deutlich
Uberpragt. Seit den 90-er Jahren hat aber bereits ein Umdenken eingesetzt, um dieser StraRentrasse
die stadtebaulich und 6kologisch stark trennende Wirkung zumindest zu mindern. So ist es gerade im
westlichen Teil des duBeren Grinrings gelungen, z. B. mit der Planung und dem Bau der Pappelallee im
Bereich des alten Flugplatzgeldandes, groRzligigere begleitende Griinrdume anzulegen und zu sichern.
Auch weiter sidlich ist der Anlage von Griinrdumen beim Umbau der Stralle groRere Aufmerksamkeit
gewidmet worden. Insofern kann zwar dem Hinweis gefolgt werden, dass die heutige Substanz an
diesem zweiten Ring den Namen "griiner Ring" nicht in jedem Fall verdient, aber ohne diesen
Ideenansatz hatten auch die deutlichen Verbesserungen beim Ausbau der StraRen sicherlich kaum
Einzug in die Planungen gefunden.

Das bedeutet unter heutigen, vermehrt auf die Stadtékologie ausgerichteten Leitbildern jedoch auch,
dass der Gedanke der griinen Ringe weiteres Planungsziel bleiben muss, um beim Ausbau weiterer
StraBenabschnitte sowie bei angrenzenden Flachenplanungen diesem Ideenansatz Rechnung tragen zu
mussen..
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Im Landschaftsplan wird deshalb das historische Motiv aufgegriffen und als Entwicklungsziel die
Priifung einer griineren Perspektive angeregt. Im Umweltbericht wird ein entsprechender Hinweis
gegeben. So kénnen auch konkrete Vorhaben, z.B. die Norderweiterung des Blechen-Carrés oder auch
der Rahmenplan Stadtfeld im Zusammenhang mit einer grundsatzlichen Zielsetzung des Erhalts sowie
der Entwicklung der "Griinen Ringe" diskutiert werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-16 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Freiraumversorgung Strébitz / Viehmarkt

In Strobitz besteht bereits eine Unterversorgung an wohnnahen Freirdumen (INSEK Cottbus S.83). Wir
beflirworten die Innenentwicklung, jedoch ist zunachst das Defizit an Freirdumen zu begleichen, bevor
neue Wohnbebauung geschaffen wird, die den Bedarf erh6hen und das Defizit somit verscharfen
wirde.

Vor diesem Hintergrund sind Freiraumpotenziale im Bestand zu sichern und als begrinte
Erholungsraume zu qualifizieren fiir die gesamte Gesellschaft und insbesondere Familien mit Kindern.

Raumlicher Bezug: Strobitz, Viehmarkt (ST M5)

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Der Text in der FNP Begriindung wird an die Aussagen des Landschaftsplanes angeglichen. Demnach
hat die rechnerische Herleitung der Griin- und Freiflachenversorgung fir Cottbus gezeigt, dass ein sehr
groBer Teil der Wohngebiete mit ausreichend Freiflachen versorgt ist. Lediglich Teile von

Wohnsiedlungen werden als ,unterversorgt” bezeichnet. Oft befinden sich diese Teile der

Wohnsiedlungen allerdings am Rand zu landwirtschaftlichen Flachen oder Waldgebieten, sodass eine
reale Unterversorgung mit Grin- und Freiflichen ausgeschlossen werden kann. Die Griin- und
Freiflachenversorgung der Stadtteile ist keine originare Aufgabe des Landschaftsplanes, sondern erfolgt
auf der Ebene der sektoralen Bereichsentwicklung. Die Aufnahme von Bauflachen in den FNP bedeutet,
dass im Zuge der nachrangigen Planungen neben den Gebduden sowohl Spielplatze als auch
erholungswirksame Griin- und Freiflachen vorzusehen sind. Insgesamt gesehen, ist Cottbus eine griine
Stadt mit ausreichender Freiflachenversorgung.

Der Viehmarkt ist derzeit eine teilversiegelte Brachflache, die temporar flir Veranstaltungen und als
Parkplatz genutzt wird. Der Viehmarkt ist keine klassische Griin- und Freifladche. Perspektivisch soll der
Viehmarkt im Zuge der Innenentwicklung baulich genutzt werden. Dabei wird die Ausgestaltung des
dort neu zu schaffenden wohnungsnahen Griinraumes entsprechend berlcksichtigt. Im Rahmen
etwaiger Bebauungsplanverfahren, ggf. eines stadtebaulichen Wettbewerbs oder auch auf Ebene der
einzelnen Baugenehmigungen werden dazu entsprechende Regelungen erfolgen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-17 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

Umwandlung von natiirlichen Boden in Kleingartenanlagen

Grundsatzlich beflirworten wir die Schaffung von Grinrdumen in der Stadt. Jedoch ist die Umwandlung
von Wald-/Forst-, Landwirtschaftsflaichen und Grinland in Kleingartenanlagen eine Verschlechterung
des o©kologischen Potenzials der Flachen. Das kritisieren wir. Kleingartenanlagen sind zwar nur
geringfligig bebaut und meist strukturreich bepflanzt, doch der gesamtgesellschaftliche Nutzen und
das oOkologische Potenzial einer landwirtschaftlichen Flache sowie einer Waldflache ist bedeutsam.
Dieses Potenzial wird durch die baulichen Infrastrukturen, anthropogene Uberprigung und Einfriedung
zerstort. Das Gebiet stellt eine Vorstufe dar fir eine spatere Bebauung ("Nachverdichtung"). Paragraph
1la des Baugesetzbuches sagt: "Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind

in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden \[...\]."

Die Umwandlung von Wald oder landwirtschaftlich genutzten Flachen in anthropogen gepragte Raume
(Kleingartenanlagen) halten wir flr nicht notwendig und sogar kontraproduktiv im Kontext des
Klimaschutzes und Schwundes an Lebensraumen fiir Tier- und Pflanzenarten. Im Sinne des Klimaschutz
sollten landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen stattdessen o©kologisch bewirtschaftet
werden.

Raumlicher Bezug: DI Gr 9, ME Gr 3, WI Gr 2, ST Gr 3

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

In der Karte 3, Griin- und Freiflichen und der Karte 1, Ubersicht der Planflichen zum Umweltbericht
des FNPs sind die Planungen aufgefiihrt. Es handelt sich um 7 Standorte:

DI Gr 9 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Frischwiesen/ Frischweiden)

ME Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

SM Gr 1 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Griinlandbrache frischer Standorte)

SP Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflache)

SP Gr 5 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: lberwiegend Griinlandbrachen frischer Standorte und
Vorwald)

ST Gr 3 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Gberwiegend Acker)

WI Gr 2 (aktuelle Nutzung/ Biotoptypen: Acker)

Von der Darstellung von SP GR 3 und SP GR 5 als KGA-Ersatzstandorte wird im 02. FNP-Entwurf Abstand
genommen.

Ein anthropogen gekennzeichneter, landwirtschaftlich genutzter Boden wird haufig durch Winderosion,
agrochemische  Hilfsstoffe ~ (Kunstdiinger,  Pflanzenschutzmittel) und  schweres  Gerat
(Bodenverdichtung) beeintrachtigt. Dieser wird aus der permanenten Umbruchsnutzung genommen
und einer wesentlich schonenderen Bodennutzung mit Einzelbearbeitung fiir Kleingértner Gberfihrt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1156-18 eingereicht am: 01.03.2024

Abwagungsentscheidung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es ist keine
Abwagung erforderlich.)

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Griine Erholungsraume rund um CTK-Campus

Die Ausweisung von Baugebieten im Umfeld des Carl-Thiem-Klinikum verringert das Angebot an
Erholungsrdaumen fir die Pausen zahlreicher Mitarbeiter:innen der Klinik. In Betrachtung der
angestrebten Bautitigkeiten des Carl-Thiem- Klinikums (CTK) in Bezug auf das entstehende
Innovationszentrum Universitatsmedizin Cottbus (IUC) werden sich die frei- und naturnahen Rdume

auf dem Gelidnde des CTK's drastisch reduzieren. Mit der Ausweisung der sich in direkter Umgebung

befindlichen Flachen als Wohnbauflachen entlang des Prior- Grabens wird es zu einer verstarkten
Versiegelung und Privatisierung kliniknaher Erholungsraume kommen. Die Relevanz von naturnahen
Raumen in der medizinischen Praxis hat in den letzten Jahren stark zugenommen. Kliniknahe
Grinrdaume bieten nicht nur eine asthetisch Ansprechende Umgebung, sondern leisten nachweislich
einen enormen Beitrag zur psychische und physische Gesundheit und kénnen sich Unterstiitzend auf
den Genesungsprozess auswirken. Studien haben gezeigt, dass Patienten, die Zugang zu naturnahen
Freirdaumen haben, oft kiirzere Krankenhausaufenthalte haben und weniger Komplikationen erleiden.
Die Bedeutung von Freirdumen in der Natur erstreckt sich auch auf das medizinische Personal. Arzte,
Pflegepersonal und weitere Mitarbeiter:innen im Gesundheitswesen stehen oft unter groBem Stress
und Belastungen. Attraktive Grinrdaume in unmittelbarer Umgebung des Klinikums bieten den
Fachkradften die Moglichkeit, sich in ihren Pauen zu erholen. Der Aufenthalt in der Natur kann
maRgeblich zur Pflege der psychischen Gesundheit beitragen, was sich letztlich positiv auf die Qualitat
der Patientenversorgung auswirkt. Dies wird auch den kiinftigen Studierenden in Anbetracht ihrer
akademischen Leistungsfahigkeit zugutekommen. Die Integration von naturnahen Freirdumen in
direkter raumlicher Korrelation zu medizinischer Einrichtung und das Herrichten von niederschwelligen
Angeboten zur kérperlichen Aktivitat entlang des Prior- Grabens kdnnen Akteure im Gesundheitswesen
in einer ganzheitliche Gesundheitsversorgung unterstitzen und gleichzeitig praventive MalRnahmen
zur Verbesserung der 6ffentlichen Gesundheit ergreifen. Die Etablierung einer gemeinwohlorientierten
und offentlichen Nutzung der Flachen am Prior- Graben ist ein wichtiger Baustein zu einer gerechten
und inklusiven Stadtentwicklung und fiir uns unerlasslich.

Raumlicher Bezug: SV W2
Mit freundlichen Gruen
XXXXXXX XXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Neugrindung der Medizinischen Universitat Lausitz — Carl-Thiem ist eines der zentralen
Strukturwandelprojekte der Lausitz. Es sichert die zukiinftige medizinische Versorgung und
Daseinsvorsorge in der Region. Mit der Entwicklung des Campus am Standort des bisherigen Klinikums
wird natirlich auch eine gewisse Verdichtung der baulichen Strukturen einhergehen. Dies erfolgt
jedoch auch tber die Konversion von bereits versiegelten Flachen (bspw. Parkplatzen). Im Arbeitsstand
des Rahmenplans des MUL-CT werden zudem Griin- und Freiflachen als fester Bestandteil der Planung

verstanden. Demnach sollen zwei groRziigige Griinanlagen — der noérdlich gelegene Patientengarten

und der stidlich gelegene studentische Campus — als Erholungsflachen fiir Patientinnen und Patienten,

Angehorige, Mitarbeitende sowie Studierende und Lernende entwickelt werden. Weiterhin sind zwei
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Grinachsen mit einer Nord-Sid Ausrichtung innerhalb des Gebietes geplant. Die neu geplanten
Gebaude sollen liberwiegend mit einer Dach- und teilweise mit einer Fassadenbegriinung versehen
werden. Die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Klinik" im FNP ermoglicht die
Entwicklung dieser Griinflachen. Die qualitative Ausgestaltung von Griinflaichen ist jedoch kein
Reglungsinhalt der Flachennutzungsplanung.

Die Entwicklung einer Wohnbauflache entlang der Welzower Stralle wird durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans stadtebaulich geregelt. Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. S/58/130 "Wohngebiet
Welzower StraRe" (Spremberger Vorstadt), sowie zur parallelen Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes, wurde am  31.05.2023 ein  Aufstellungsbeschluss von der
Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die offentliche Durchgangigkeit vom Klinikum zur Priorgraben
bzw. den Sachsendorfer Wiesen wird im Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert. Die Verfahren
laufen entsprechend unabhangig von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entsprechen zu beriicksichtigen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1157-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Hinweise und Anregungen zum Entwurf des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

gern mochte ich folgende Hinweise bzw. Anregungen vorbringen:

Im Zuge des Strukturwandels in der Lausitz werden zahlreiche Fachkrafte in Cottbus benétigt, so u. a.
im kiinftigen Universitatsklinikum Lausitz — Thiem. Diese Fachkrafte mochten Wohnraum, allerdings

nicht nur im mehrgeschossigen Wohnungsbau. Mit Sicherheit begleitet die Stadt Cottbus eine Vielzahl
Bebauungsplanverfahren, um planungsrechtliche Voraussetzungen fiir den Wohnungsbau, gleich ob
Mehrgeschosser oder Einfamilienhduser, zu schaffen. Bedauerlicherweise gestalten sich diese
Verfahren in Cottbus sehr langwierig. Um eine schnellere Bebaubarkeit mit Einfamilienhausern zu

ermoglichen, sollten verstarkt Flaichen genutzt werden, wo ein relativ kurzfristiges Bauen nach § 34
BauGB moglich ist.

Insofern wird u.a. angeregt in der Gemarkung Brunschwig, Flur 68, Flurstlick 109 tlw., westlich der
Nordparkstralle, genau gegenilber der Einfamilienhausbebauung Nordparkstrale 27A bis 28B, die
Flache nicht als Waldflache, sondern als Wohnbauflache auszuweisen. Eine Ausweisung als Waldflache
ist entbehrlich, da sich auf den westlich angrenzenden Gewerblichen Bauflachen ausschlieRlich nicht
storende Gewerbebetriebe angesiedelt haben. Diese Firmen sind frei von Emissionen und
Immissionen. Im Ubrigen ist in der Realitdt auf dem in Rede stehenden Teilflurstiick 109 ausschlieRlich
geringer Wildwuchs vorhanden und kein Wald.

Die besagte Flache befindet sich an einer sehr gut ausgebauten asphaltierten Stralle mit
Schmutzwasserkanal, Regenwasserkanal und sogar einem Geh- und Radweg. Zudem steht die Flache

noch im Eigentum der Kommune. Das Flurstiick 109 tiw. kénnte fir Einfamilienhausbebauung nach §
34 BauGB zeitnah genutzt werden.

Des Weiteren rege ich an in der Bautzener Stralle, Gemarkung Spremberger Vorstadt, Flur 124,
Flurstiick 89, die Flache ebenfalls als Wohnbauflache auszuweisen. Auch hier befindet sich 6stlich der
Bautzener StraRe eine Wohnbebauung (Hausnummern 67 bis 72. Die Flachen wurden aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgelost. Der vorhandene Gargenkomplex aus DDR Zeiten auf dem
Flurstiick 89 stellt einen erheblichen stiddtebaulichen Missstand dar wie im Ubrigen alle DDR

Garagenkomplexe. Eine relativ zeitnahe Einfamilienhausbebauung nach § 34 BauGB kdnnte realisiert
werden. Alle Medien liegen an der befestigten Bautzener StraRe an.

Herzlichen Dank, dass diese Hinweise und Anregungen im Zuge der Abwagung gewertet werden.

Mit freundlichem GruR

XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX XX

03044 Cottbus

XXXXXXXXXXXXXXXX

Tel.: XXXXXXXXXXXXX
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Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das betreffende Grundstiick ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siedlung Nord I", wo
die Flache als Griinflache festgesetzt worden ist. Der B-Plan ist seit 1992 rechtskraftig. Das Areal war
vor der baulichen Entwicklung bewaldet. Die Flache ist laut Landeswaldkartierung als Wald klassifiziert.
Der B-Plan verfolgt die Zielstellung "Gewerbe im Park", wo die verbliebene Waldflache zum Einen als
Abstandsflache zwischen Gewerbe und Wohnen und zum Anderen als Flache zur Kompensation des
Eingriffes in Natur und Landschaft fungiert.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird es keine Befreiungen bzw. Anderungen zur
Umnutzung dieser Flache geben, da der Immissionskonflikt zwischen den benachbarten Nutzungen
damit verscharft werden wiirde. Deshalb bleibt die Darstellung als Flache fiir Wald erhalten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1157-02 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Des Weiteren rege ich an in der Bautzener StraRe, Gemarkung Spremberger Vorstadt, Flur 124,
Flurstlick 89, die Flache ebenfalls als Wohnbauflache auszuweisen. Auch hier befindet sich 6stlich der
Bautzener StraBe eine Wohnbebauung (Hausnummern 67 bis 72. Die Flachen wurden aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgelost. Der vorhandene Gargenkomplex aus DDR Zeiten auf dem
Flurstiick 89 stellt einen erheblichen stidtebaulichen Missstand dar wie im Ubrigen alle DDR

Garagenkomplexe. Eine relativ zeitnahe Einfamilienhausbebauung nach § 34 BauGB kdnnte realisiert
werden. Alle Medien liegen an der befestigten Bautzener StraRRe an.

Herzlichen Dank, dass diese Hinweise und Anregungen im Zuge der Abwadgung gewertet werden.

Mit freundlichem Gruf3

XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX XX

03044 Cottbus

XXXKXXXXXXXXXXXX

Tel.: XXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Bei diesem Standort handelt es sich um bauliche Anlagen im Aulenbereich, welche nach
Nutzungsaufgabe wieder zurlick zu bauen sind. Die Darstellung im Flachennutzungsplan-Entwurf als
Flache flir Wald zeigt die beabsichtigte Nachnutzung nach erfolgtem Riickbau auf. Die Umnutzung der
Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich kein stadtebauliches Ziel, da an
dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1158-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrter Herr XXXXX,

ich hatte eben wegen einer Empfangsbestatigung meines Einspruchs zum Flachennutzungsplan
angerufen und will hiermit nun zur Sicherheit noch einmal meine damalige Mail an die im Internet fir
diesen Zweck angegebene Adresse weiterleiten. Aullerdem will ich ergdnzen, dass nicht nur die
Feuerwehr den betreffenden Weg nutzt. Am letzten Freitag, den 1. Méarz fuhr auch ein groSer LKW mit
Tank zur Abwasserentsorgung tber den betreffenden Damm neben meinem Grundstiick. Wenn dieser
Weg fiir die Entsorgung von Abwasser genutzt wird, sollte man auch zum Léschen eines Hauses diesen
Weg nutzen kénnen.

Mit freundlichen GriRen

XXXXXXXXXXX

Sehr geehrter Herr XXXXX,

Hiermit erhebe ich Einspruch zum Entwurf des Flachennutzungsplans in Kiekebusch Flurl Flurstlick
2039. Der neue Plan sieht vor, dass mein Grundsttick nicht als Bauland, sondern als Agrarland eingestuft
werden soll. Alle umgebenen Grundstlicke gelten als Bauland - nur meines nicht. Ich hérte von lhrer
Kollegin, dass ein Grund dieser Einordnung gewesen sei, dass die Feuerwehr mein Grundstiick nicht
gut erreichen konne, aber direkt neben meinem Haus verlduft eine Stralle, die von Anwohnern
regelmaRig und sogar von der Feuerwehr mit schwerem Gerét hin- und wieder genutzt wird. Ich halte
die Einordnung flr unverhaltnismaRig, wenn die Feuerwehr diesen Weg noch ohne Not nutzt und
fordere Sie deshalb auf auch mein Grundstick zukiinftig als Bauland einzustufen. Bitte bestatigen Sie
den Erhalt und die Giiltigkeit meines Einspruchs und informieren mich (iber weitere Schritte.

Anbei, als Beweis meiner Aussage, Fotos von der Feuerwehr vom 14.05.2023 auf dem betreffenden
Weg, der offiziell nicht befahren werden soll. Es hat viele weitere Ereignisse gegeben, aber nur dieses
Mal hab ich rechtzeitig fotografiert.

Mit freundlichen GriRen

XXXXXXXXXXX

Adresse des Grundstiicks: Madlower Strae XXX, Flurl Flurstlick 2039
XXXXXXXXXXX

Design, Innovation, Nachhaltigkeit #gerneperDU

mobil XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

mail XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Nachtrag vom 20.03.2024:

Liebes Team Flachennutzungsplan,

Ich will einen Nachtrag zu meinem Widerspruch machen. Mein Cousin Manfred Konig, der friher im
Besitz der Nachbargrundstiicks 2040 war, sagte mir, dass aufgrund der Zufahrtmaoglichkeiten fiir die
Feuerwehr auf seinem Grundstilick ein Wegerecht ins Grundbuch eingetragen wurde, das 4 Meter
Durchfahrtsbreite gewahrt. Das Argument, dass mein Grundstiick wegen der Feuerwehrzufahrt nicht
als Bauland ausgezeichnet wird, ist also doppelt hinféllig, weil diese sogar von zwei Seiten
herankommen wiirde. Waren Sie so nett mir den Empfang dieses Nachtrags zu bestatigen?

Mit freundlichen GruRen
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XXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXX

Design, Innovation, Nachhaltigkeit #gerneperDU
mobil XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

mail XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Darstellungen im FNP sind nicht relevant fiir die Frage der Zuldssigkeit eines Vorhabens. Die
Darstellungstiefe des FNP ist nicht parzellen- oder grundstiicksscharf; Die Darstellungen von Bauflachen
im FNP regeln daher auch nicht, ob auf diesen Flachen tatsachlich gebaut werden darf.

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden
soll. Hier gilt der Bestandsschutz.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1159-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

- Gemarkung Brunschwig / Flur 045 / Jamlitzer StraRe

- Erhaltung langfristig und Nutzung der vorhandenen Garagen.

- Solaranlagen auf unseren Garagendachern installieren. (Genaue Projektbeschreibung im Anhang.)
- Nutzung der Garagendacher fir Solaranlagen.

- Werterhaltung und Instandsetzung der Garagen.

- Sicherung der Ordnung im Garagenkomplex.

- Sachgerechte Nutzung der Garagen nach der Brandenburgischen Garagenverordnung.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht gesondert
dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflachen zugeordnet, wie beispielsweise Wohnbauflachen oder

gemischten Bauflichen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Stellplidtze und Garagen

grundsatzlich in allen Baugebieten zulassig. Die Darstellung von Bauflachen auf Garagenstandorten im
FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer anderen Nutzungsart.
Der FNP regelt grundsatzlich nicht, ob Garagenkomplexe zurlickgebaut werden und wann. Er gibt aber
Auskunft dartber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige Bestandsnutzung aufgegeben
werden soll.

Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine Garagenkomplexe
gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der Planungsaussage innerhalb
der Flachennutzungsplanung ausgehen kann.

Der Umgang mit den Garagen regelt sich nach den jeweils vorliegenden vertraglichen Bedingungen
aufgrund bestehender Eigentums-/Pachtverhiltnisse. So sind z. B. Anderungen des Pachtverhiltnisses
nie ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung aufgrund von
Bedarfsanforderungen seitens des jeweiligen Grundstiickseigentiimers. Diese Umnutzung erfordert bei
groBRen Garagenkomplexen regelmaflig einen Bebauungsplan, welcher ein &hnliches
Beteiligungsverfahren wie der Flachennutzungsplan durchlduft, zu dem man sich dann ebenfalls
einbringen kann.

Im Bereich der Jamlitzer StraRe wurde bereits am 30.09.2020 durch die Stadtverordnetenversammlung
ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. W,N/40,38/117 ,Sondergebiet Forschung und

Entwicklung” Teilbereich 2 gefasst. Dieser beinhaltet auch die Flichen dieses Garagenkomplexes.

Dieser Beschluss wurde am 24.10.2020 im Amtsblatt fir die Stadt Cottbus/Chdsebuz bekannt gemacht.
Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir zukiinftige Ansiedlungen
von Einrichtungen im Rahmen des Strukturwandels, die Erweiterung der BTU Cottbus-Senftenberg und
der Polizeidirektion Sid zu schaffen. Die Darstellungen in der 2. FNP-Entwurfsfassung werden
entsprechend der aktualisierten Entwicklungsziele angepasst.

Ob Solaranlagen auf den Garagendéachern installiert werden kénnen, richtet sich nach dem jeweiligen
Eigentums-/Pachtverhiltnis. Pachtgaragen bediirfen i. d. R. der Zustimmung des Grundeigentiimers,
um z. B. eine Solaranlage auf den Dachern errichten zu kdnnen. Die Grundstiickeigentimer werden
keine Zustimmung erteilen fir bauliche Verdanderungen und Erweiterungen fiir Garagen, welche einer
anderen Nutzungsbestimmung zugefiihrt werden kdnnten. Insofern obliegt es in jedem Fall den
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Grundeigentliimern darlber zu entscheiden, ob die Garagen erhalten bleiben sollen und ob in diesem
Fall auch Solaranlagen auf den Dachern errichtet werden kénnen. Die Thematik stellt somit keinen
Belang der Flachennutzungsplanung dar.

Der Flichennutzungsplan gibt im Ubrigen keine Aussagen dariiber, ob Garagen zuriick gebaut werden
oder erhalten bleiben sollen. Der Grad der Werterhaltung und Instandsetzung der Garagen hangt in
jedem Fall von der Attraktivitdt des Garagenstandortes und den jeweiligen Pachtbedingungen ab.
Solange die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umnutzung eines Garagenstandortes nicht
vorliegen (z. B. iber eine Baugenehmigung oder einen rechtskraftigen Bebauungsplan), solange ist von
einem Bestandsschutz und unverdnderter Rechtslage im taglichen Umgang mit den Garagen
auszugehen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1160-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Gemarkung Brunschwig / Flur 040 / Dahlitzer StraRe X
- Erhaltung und Nutzung bestehender Gebdude

- Errichten und betreiben von Solaranlagen auf Garagendachern

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Garagen sind im FNP keine eigene Nutzungskategorie und werden deshalb auch nicht gesondert
dargestellt. Sie sind den jeweiligen Bauflachen zugeordnet, wie beispielsweise Wohnbauflachen oder

gemischten Bauflichen. Nach § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Stellplitze und Garagen

grundsatzlich in allen Baugebieten zuldssig. Die Darstellung von Bauflachen auf Garagenstandorten im
FNP bedeutet also nicht zwangslaufig eine Uberplanung der Garagen mit einer anderen Nutzungsart.
Der FNP regelt grundsatzlich nicht, ob Garagenkomplexe zuriickgebaut werden und wann. Er gibt aber
Auskunft darliber, welche Nutzung erfolgen soll, wenn die bisherige Bestandsnutzung aufgegeben
werden soll.

Auch im bislang bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan wurden keine Garagenkomplexe
gesondert dargestellt, so dass man hierbei nicht von einer Anderung der Planungsaussage innerhalb
der Flachennutzungsplanung ausgehen kann. Der Umgang mit den Garagen regelt sich nach den jeweils
vorliegenden vertraglichen Bedingungen. So sind z. B. Anderungen des Pachtverhiltnisses nie
ausgeschlossen, erfolgen aber in der Regel durch eine gezielte Umnutzung aufgrund anderweitiger
Bedarfsanforderungen von Bauflachen. Diese Umnutzung erfordert bei grofRen Garagenkomplexen
regelmadRig einen Bebauungsplan, welcher ein &dhnliches Beteiligungsverfahren wie der
Flachennutzungsplan durchlduft, zu dem man sich dann ebenfalls einbringen kann.

Im Bereich der Dahlitzer StraRe ist mit Bekanntmachung vom 21.06.2025 die 3. Anderung des
Flaichennutzungsplanes Cottbus/Chdsebuz ,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz®

rechtswirksam geworden. Diese Anderung stellt den Garagenkomplex Dahlitzer StraRe als gemischte
Baufliche dar. Mit Beschluss der 3. Anderung des B-Plans "Technologie- und Innovationspark
Cottbus/Chésebuz" wird der Bereich als ein Teil des Kerngebietes des Lausitz Science Park (LSP)
betrachtet. Im Rahmen der Gestaltung des Strukturwandels avancierte die Idee der Etablierung eines
innovativen Wissenschafts- und Forschungsparks analog erfolgreicher Vorbilder, wie bspw.
Berlin/Adlershof, zu einem der Schlisselprojekte fur Cottbus/Chdsebuz. Die strategische
Neuausrichtung und die neuen respektive geadnderten Planungsziele fiur das TIP-Geldnde stellen
nunmehr vornehmlich auf die Bereitstellung von Flachen fiir wissenschafts-, innovations- sowie
technologieorientierte  Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und nicht mehr fir
emissionsintensive Industrie- und Gewerbeansiedlungen ab.

Der Flachennutzungsplan trifft generell zu PV-Anlagen auf den Dachern keine Aussagen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1161-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Cottbus einschlieflich der
zugehorigen Begriindung in der Fassung vom 30.06.2023

hier: Widerspruch gegen die geplante Anderung von seit 30 Jahren als Mischgebiet (Ml) deklarierten
Flachen Am Gewerbepark in Gallinchen als Allgemeines Wohngebiet (WA)

Sehr geehrte Damen und Herren,
der geplanten Anderung des FNP fiir den Ortsteil Gallinchen wird wie nachfolgend argumentiert
insbesondere fir den Bereich der StraBe ,Am Gewerbepark® widersprochen. Bereits im

Baugrundgutachten fiir das Wohnhaus Am Gewerbepark 7 aus dem Jahr 1994 ist ausgefiihrt, dass es
sich in diesem Bereich laut Flachennutzungsplan um eine Bebauung in einem Mischgebiet Ml handelt
(siehe Anhang 1) und die damit verbundenen Widrigkeiten seitdem zu dulden sind.

Seit der Gemeindeneugliederung im Land Brandenburg, welche mit den Kommunalwahlen am
26.10.2003 wirksam wurde, gehort die ehemalige Gemeinde Gallinchen zur Stadt Cottbus. GemaR §
204 (2) BauGB wurde der rechtswirksame FNP Gallinchen vom 25.07.2003 fir die Bauleitplanung der
neuen Gebietsgrenzen der Stadt Cottbus Gbernommen (siehe Anhang 2). Dieser FNP ist bis heute
glltig!

In den vergangenen 30 Jahren wurden im Bereich Am Gewerbepark und Umfeld weitere Gewerbe
angesiedelt. Im Bezug zum heutigen Feststellungszeitpunkt sind im Umkreis von = 600 m inzwischen
mindestens 64 Gewerbe und Einrichtungen in die Wohnbebauung eingemischt.

Das rechtfertigt nicht, laut Entwurf Flachennutzungsplan vom 30.06.2023 (siehe Anhang 3), die
Bebauung an der Durchgangsstralle Am Gewerbepark als Wohngebiet WG bzw. WA umzudeklarieren.
Eine willkirliche Umdeklarierung von klar definierten Bestandsflachen ist nicht Gegenstand der
Erstellung und Anderung von Flichennutzungsplanen.

Das hier zu bewertende Grundstick Am Gewerbepark 7 liegt direkt an der zufiihrenden
DurchgangsstraRe ,,Am Gewerbepark" in Gallinchen. Hier findet zu verschiedenen Zeiten ein sehr reger
PKW-, LKW- und Schwerlast-Verkehr statt. Die GroRfahrzeuge (Krane, Logistikfahrzeuge, Erd-/Bau-
schutt-/Beton-/Abfall-Transporte, usw.) werden von den ansédssigen Firmen im Mischgebiet Ml benutzt
und zu Ver- und Entsorgungsfahrten zu und von den Firmen. Eine Uberhohte Larm- und
Staubbelastigung beeintrachtigt bei zunehmendem trockenem Klima die Wohnqualitat erheblich.

Wir wurden vor vollendete Tatsachen gestellt, als eine Abwasserleitung zum Einkaufscenter durch die
Garten der Immobilien gebaut wurde und betrieben wird. Mitten auf dem bebauten Grundstiick Am
Gewerbepark 7 befindet sich einer der Abwasserkontrollschdachte groBen Durchmessers. Dieses
Abwassersystem ist seitdem mit einer unertraglichen Geruchsbeldstigung verbunden.

Vorlaufende Sachverhalte zum Bereich Am Gewerbepark lassen in keiner Weise, auch in Zukunft nicht,
auf ein WA schlieRen. Nachfolgend mdéchte ich auf die Definition Mischgebiet (MI) verweisen:

Mischgebiet ist im deutschen Bauplanungsrecht ein Baugebiet, welches nach § 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die

das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient. In einem Mischgebiet stehen die beiden Nutzungsarten ,,

Wohnen® und ,,Unterbringung von Gewerbebetrieben”, gleichberechtigt nebeneinander. Dabei ist die
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Einschrankung zu beachten, dass die Gewerbebetriebe das Wohnen nicht wesentlich storen dirfen.
Der Charakter eines Mischgebiets liegt in der damit verbundenen Nutzungsmischung. Es darf demnach
in einem Mischgebiet insgesamt nicht eine der beiden gleichberechtigten Hauptnutzungsarten optisch
dominieren, es dirfen aber Teilbereiche durch eine der beiden Hauptnutzungen gepragt sein. Die mit
der Nutzungsmischung einhergehende wechselseitige Ricksichtnahme gilt im gesamten
Geltungsbereich und damit auch in den Teilbereichen, in denen gewerbliche Nutzungen tberwiegen.

Allgemein zuldssig sind im Mischgebiet:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Das gilt auch fir Gebiete, die bereits bebaut sind oder in anderer Weise konkret genutzt werden. Nicht
erforderlich sind Bauleitpldne oder Festsetzungen ohne positive Planungskonzeption im Sinne eines

groben und einigermalien offensichtlichen Missgriffs. Das gilt etwa fiir Festsetzungen die nicht dem ,,
wahren“ Willen der Gemeinde entsprechen, weil sie in ihrer eigentlichen gleichsam positiven

Zielsetzung nicht gewollt und erforderlich sind. Insoweit setzt § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB eine strikt

bindende Schranke, die grobe und einigermaRen offensichtliche Missgriffe ausschlieBt. Sie betrifft die
generelle Erforderlichkeit der Planung oder einzelner Festsetzungen, nicht aber Einzelheiten einer
konkreten planerischen Losung; dafiir ist das Abwagungsgebot maRgeblich \[Zitat: Wikipedia\],

Eine rechtswidrige Zuordnung als WA im betroffenen Bereich wurde Uibrigens bereits im ,,Bescheid Giber
den Grundsteuerwert Hauptfeststellung auf den 01.01.2022" vom 15.11.2022 sowie dem ,Bescheid

Uiber den Steuermessbetrag Hauptveranlagung auf den 01.01.2023“ vom 15.11.2022 vorgenommen,

obwohl der Stichtag fir die Grundsteuerdatenerhebung auf den 01.01.2022 datiert war (siehe Anhang
4) und der Flachennutzungsplan vom 25.07.2003 noch volle Rechtswirksamkeit besal3.

Ich bitte um Mitteilung tber das Ergebnis der Abwagung.

Mit freundlichen GriiRen

Anhdnge

- Anhang 1 : Auszug Baugrundgutachten fiir das Wohnhaus Am Gewerbepark 7 aus dem Jahr 1994
- Anhang 2 Ausschnitt aus dem rechtswirksame FNP OT Gallinchen vom 25.07.2003

- Anhang 3 Entwurf Flachennutzungsplan vom 30.06.2023 fiir Cottbus - Auszug fiir OT Gallinchen
Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Stadtentwicklung

- Anhang 4 Auszug Bodenrichtwerte 01.01.2022 OT Gallinchen

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Im Flachennutzungsplan wird fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Fiir seine Umsetzung stellt er auf einen
langeren Zeitraum (hier 2040) sowie auf Prognosen innerhalb dieses Zeitraumes ab.

Der Flachennutzungsplan hat vorbereitenden Charakter gegeniber dem nachgeordneten
Bebauungsplan, welcher erst verbindliches Baurecht schafft. Ein Merkmal fiir den lediglich
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vorbereitenden Charakter des Flachennutzungsplanes kommt durch den mit seinen Darstellungen
verbundenen Spielraum zum Ausdruck.

Die Darstellungen im FNP sind nicht relevant fiir die Frage der Zuldssigkeit eines Vorhabens. Aber aus
dem FNP sind grundsatzlich, sofern erforderlich, Bebauungsplane als verbindliche Bauleitpldne

abzuleiten ( § 8 Abs. 2 BauGB). Durch die Aufstellung von Bebauungspldnen werden die Darstellungen
des FNP durch rechtsverbindliche Festsetzungen konkretisiert.
Die Grundstiicke zwischen der Strale Am Gewerbepark und der Ackerstrale befinden sich im

unbeplanten Innenbereich. Demnach beurteilt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben entsprechend § 34
BauGB. Fiir Vorhaben, welche nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, hat der Flachennutzungsplan keine

Relevanz, da der § 34 BauGB bereits hinreichende Vorgaben fiir die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben
enthalt. In diesem Fall wird zur Einschatzung der Gebietskategorie der vorhandene Bestand zur
Beurteilung herangezogen.

Durch die Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wird lediglich das stadtebauliche
Ziel formuliert, im Falle einer B-Plan-Aufstellung zukiinftig den gewerblichen Anteil zugunsten der
Wohnnutzung zuriick zu drangen. Solange kein B-Plan aufgestellt wird, verbleibt die bisherige
Bestandsnutzung.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1162-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
»Nein zum Entwurf FNP 2024 der Stadt Cottbus zur Planflaiche MA WI"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbergeben wir lhnen unsere Stellungnahme und die Listen der Unterstiitzerunterschriften 1-
84. Die Unterschriftensammlung erzielte 739 Unterstiitzerunterschriften.

Mit freundlichen GriRen

im Namen der Birgerinitiative

XXXXXXXXXXXXXX B. XXXXXXXX

Stellungnahme zum Entwurf FNP der Stadt Cottbus - Planfliche MA W1
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie auf der Website der Stadt Cottbus zu entnehmen ist, haben wir als Biirger die Moglichkeit unsere
Einwande zu dem Entwurf des FNP zu duRern. Dies mochten wir zur Planfliche MA W1 tun:

Hochwasserschutz

In dem Entwurf des FNP der Stadt Cottbus wird das Gebiet als Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen. Es
ist laut IPCC- Klimabericht 2023 immer 6fter mit Hochwasserlagen zu rechnen, daher ware es fatal in
diesem Risikogebiet Wohn- bzw. Bauflachen zu schaffen.

Cottbus als Schwammstadt

Dieses Vorhaben steht kontrar zu den Planen der Stadtverwaltung, Cottbus zu einer Schwammstadt
umzugestalten. Es wiirde eine natirliche relativ groRe Versickerungsflache fiir teil- bzw. vollversiegelte
Flachen geopfert werden.

Umweltaspekt

Bei der Flache handelt es sich um Wiesen, die zusatzlich teilweise alten Baumbestand (u.a. Eichen)
aufweisen. Die Wiesen werden von den Eigentiimern nicht konventionell bewirtschaftet. D.h. konkret,
dass die Wiesen erst nach der Blite (z.B. Mohn, -Kornblumen) gemaht werden und somit eine

naturnahe Umgebung fir Insekten, Vogel, Sdugetiere geschaffen wird (Nahrungsquellen, Lebensraum
usw.). Ebenso ist diese Flache als Verbindungsflache ausgewiesen.

Weiterhin ist nicht nachvollziehbar, wieso nach der ablehnenden Beurteilung durch FUGMANN
JANOTTA PARTNER Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner die Stadt Cottbus an der Bauplanung
festhalt. Zusatzlich werden in dem Landschaftsplan der Stadt Cottbus (Entwurf 2024) genau diese

Flachen It. § 18 BbgNatSchAG als besonders schiitzenswert ausgewiesen.

StraBenanbindung

Das Planungsgebiet ist verkehrstechnisch momentan nicht erschlossen. Dies ist nur mit einem sehr
hohen Aufwand zu realisieren.

PriorstraRRe

Die Zufahrt (ber die PriorstralBe wiirde einen Unfallschwerpunkt schaffen (Haltestellenbereich
StraRenbahn Linie 3, Kreuzung Madlower HauptstraBe/Gelsenkirchener Allee). Weiterhin ist
anzumerken, dass die Priorstralle auf der Seite der Madlower HauptstraBBe keinen StraRencharakter
hat, sondern den Charakter eines Feldweges.

Seite 421 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Um diesen zu einer StraBe zu ertlichtigen, missten alle am Weg befindenden Erlen gefallt werden und
der Priorgraben zusétzlich umgebaut (Spundwéande 0.4.) werden.

SpreestralRe/Ringstrale

Diese Strallen bieten auch keine geeigneten Zufahrten fir das Planungsgebiet. Es wiirde zu einer
Uberlastung der AnwohnerstraRen kommen, da diese nie dafiir ausgelegt wurden. Zusatzlich wiirde
sich aufgrund der erhohten Frequenz an Fahrzeugen zwei erhebliche Unfallschwerpunkte
(Haltestellenbereich StraRenbahn Linie 3, Kreuzung Madlower HauptstraRe/Arztehaus Priormiihle
&amp; Haltestellenbereich StraBenbahn Linie 3, Kreuzung Madlower Hauptstrae/RingstralRe)
ergeben. Zusatzlich ist zu erwdhnen, dass die StraRenbahn im Kreuzungsbereich Spreestralie ihr
Gleisbett verlasst und teilweise entgegengesetzt der Fahrtrichtung fahrt.

**Alte PoststralRe**

Diese StraRe biete keine geeignete Zufahrt fiir das Planungsgebiet. Es wiirde zu einer Uberlastung der
Anwohnerstralle kommen, da diese von der Beschaffenheit (Kopfsteinpflaster, geringe Breite) der
StraBe und der geringen Traglast der Bricke (nur 2t Achslast) Gber dem Priorgraben nicht dafiir
ausgelegt ist. Zusatzlich wiirde sich aufgrund der erhdhten Frequenz an Fahrzeugen ein
Unfallschwerpunkt schaffen (StraRenbahn Linie 3, Kreuzung Madlower HauptstraRe/Alte PoststralRe).

GroRe Muhle/Madiower Schulstralle

Auch diese Zufahrt ist nicht darstellbar und ware nur durch einen erheblichen Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiet verbunden.

Verkehr allgemein in Einzugsgebiet

Schon jetzt sind die Anwohner in diesem Gebiet (iberproportional durch den starken Verkehr auf der
Madlower HauptstraBe extrem belastet. (Laut Landschaftsplan Stadt Cottbus 2024 eine
Larmbeldstigung von gréRer 77dB.) Ein weiterer Anstieg des Verkehrs ist deshalb nicht hinnehmbar. Da
die Fertigstellung der Cottbusser Ostumfahrung sicherlich in den nachsten Jahren nicht zum Abschluss
gebracht wird, ist dort nicht mit einer Entlastung zu rechnen.

Eine Zufahrt von der Madlower HauptstralRe zum Plangebiet ist aus verkehrsrechtlicher Sicht nicht
moglich. Vor der Bebauungsplanung miisste erst eine Verkehrs-Wegeplanung mit Biirgerbeteiligung
und Zustimmung erfolgen.

Wasser-, Abwasser

Es ist keine ErschlieBung vorhanden, diese misste erst flir das Vorhaben erstellt werden. Zusatzlich ist
hierzu anzumerken, dass It. LWG die Abwasserleitungen im Wohngebiet Spree- &amp; Ringstr. an den
Kapazitatsgrenzen sind.

Medien: Fernwarme, Gas, Strom & Telefon-Internet

Es ist keine ErschlieBung vorhanden, diese miisste erst fiir das Vorhaben erstellt werden. Zusatzlich ist
anzumerken, dass die Bundesregierung die Kommunen beauftragt hat, einen Plan fiir die nachhaltige
Energieversorgung zu entwickeln. Aufgrund der Energiewende waére es fatal ein neues Wohngebiet zu
schaffen, obwohl an anderer Stelle im Stadtgebiet ein Fernwarmenetz vorhanden ist (ehemals WK 13).

Feuerwehr/Léschwasser

Es ist keine ErschlieBung vorhanden, diese miisste erst fiir das Vorhaben erstellt werden. Da aufgrund
der immer trocken werdenden Sommer nicht ganzjahrig davon ausgegangen werden kann, dass der
Priorgraben an der Stelle als geeignete Loschwasserquelle fungiert. Das Thema mit der Zufahrt mit
geeignetem Feuerwehrfahrzeug wurde in der Betrachtung der ZufahrtstraRen erwahnt.

Eigentum

Die Planungsflache besteht aus mind. 28 Flurstiicken, die alle in unterschiedlichen privaten Handen
liegen. Wie mdchte die Stadt hierzu einen gemeinsamen Konsens zwischen den Eigentlirmern finden?
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Zusatzlich ist anzufuhren, dass alle Flurstiicke die Priorstrale/Feldweg beinhalten, d.h. der
Feldweg/PriorstraRe liegt im Eigentum von &gt;20 Eigentiimern.

Allgemeines

Es sollte geprift werden inwieweit geeignetes Bauland im Bereich Madlow/Sachsendorf (z.B.
HegelstraRe) zur Errichtung von Eigenheimen genutzt werden kann. Dort liegen bereits vielfach die
erforderlichen Versorgungsmedien an. Weiterhin musste gepriift werden, welche weiteren
Grundstiicke aufgrund der Abrisse der Plattenbauten aus der Bindungsfrist herausgefallen sind und
somit als Bauland zur Verfiigung stehen. Im Entwurf 2024 des Landschaftsplans sowie des
Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus wird aus Sicht des Umweltschutzes die Bebauung nicht
empfohlen.

Wie in den o.g. Punkten aufgezeigt, mochten wir auf die tGberproportionale Belastung der Stadtkasse,
bzw. der Steuerzahler (Biirger) und der negativen Belastung der Umwelt bei diesem Planungsgebiet
hinweisen und Sie bitten das Gebiet aus dem FNP zu entfernen.

Mit freundlichen GriRen

Birgerinitiative Nein zum Entwurf FNP der Stadt Cottbus - Planflaiche MA W1
Ansprechpartner:

XXXXXXXXXXXXXX

XOOKXXXXKXXXXKXXXXXXXX

03050 Cottbus/Madlow

B. XXXXXXXX

XXXXXXXXXXXX

03050 Cottbus/Madlow

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Um die Flachenbedarfe fiir den Wohnungsbau im ersten Flachennutzungsplan-Entwurf (FNP) absichern
zu konnen, welche aus einem Bevolkerungswachstum auf 115.000 Einwohner resultierte
(Bevolkerungsprognose der Stadt Cottbus von 2017), wurden u. a. bereits im Umweltbericht besonders
kritisch bewertete Standorte in die Flachennutzungsplanung mit aufgenommen. Bei der
Herausarbeitung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Verbindung mit Zielkonflikten
zwischen den Belangen der Stadtentwicklung und Belangen von Natur und Landschaft wurden bereits
Planflichen mit baulichen Vorhaben herausgefiltert, die bei hohem Konfliktpotenzial einer
gesonderten Einzelbetrachtung unterzogen wurden (vgl. Kap.5.4 Umweltbericht). Im Umweltbericht

wurde diese Fliche bereits als ,Dissensfliche” eingestuft. Dissensflichen sind einzelne Planflichen mit
einem sehr hohen Konfliktpotenzial.

Mit der in 2024 erfolgten Bevoélkerungsvorausberechnung muss aktuell davon ausgegangen werden,
dass weniger Wohnbauflachen benétigt werden. Es ist von einem verminderten Bedarf von ca. 4.400
Einwohner auszugehen.

Aufgrund dessen wurden alle Flachenpotenziale nochmals auf den Priifstand gestellt, vor allem die,
welche bereits im Vorfeld als kritisch betrachtet wurden.

Da die potenzielle Wohnbauflache in Madlow/Maddtej zu diesen kritischen Fldchen gehért, wurde auch
die-se Flache nochmals auf ihre Notwendigkeit Gberpriift. Wertgebend und gegentiber einer baulichen
Nutzung empfindliche Parameter sind hierbei: Griinlandstandort, standorttypische Gehdlzsdume an

Gewassern ( § 30- Biotop), Boéden feuchter Standorte mit Vega-Gley, Moor- und Auenbdden, geringe

Grundwasserflurabstande, Kaltluftentstehungsgebiet, Teilgebiet des Spreeauenraumes mit hohem
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Landschaftsbildwert und guter Erholungseignung. Die Flache wird aufgrund der raumlichen Lage im
HW-Risikogebiet HQextrem, der Retentionsfunktion sowie durch die von einer Bebauung potenziell
hervorgerufenen kumulativen Effekte als nicht konsensfahig eingestuft. Landesplanerisch befindet sich
das Plangebiet innerhalb der Gebietskulisse des Freiraumverbundes als flachen-bezogene Festsetzung
nach Festlegungskarte des LEP HR. Es besteht daher auch ein Zielwiderspruch zu Ziel Z 6.2 LEP HR.

Zudem hat die Darstellung der potenziellen Wohnbauflache im 1. FNP-Entwurf zu groBem Widerstand
in der Bevolkerung wie auch bei verschiedenen Tragern offentlicher Belange gefiihrt.

Aus diesen vielfaltigen Grinden wird im 2. FNP-Entwurf auf die Darstellung einer Wohnbauflache
verzichtet und die Flache wieder dem Bestand entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1163-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentlimer des Grundstilicks am Birkenhain X (Flur 5, Flurstiick 342) musste ich leider feststellen,
dass nur der bereits bebaute Anteil meines Flurstilicks als mogliche Wohnbebauung ausgewiesen ist.
Wahrend bei allen anderen auf der nérdlichen Seite der Strafle Am Birkenhain liegenden Grundstiicke
eine Bebauung bis zur hinteren Flurstiickgrenze ausgewiesen ist, endet diese Moglichkeit an meinem
Grundstiick. Aus meiner Sicht gibt es keine objektiven Griinde, weshalb diese Einschrankung fir die
letzten 3 Grundstiicke gelten soll. Allein die Tatsache, dass es sich hier derzeit um eine Waldflache
handelt, iberzeugt mich nicht. Gerade in unserem Ortsteil wurden in den vergangenen Jahren doch
sehr groBe Waldflachen einer Bebauung geopfert. Auch nach dem jetzt vorliegenden Entwurf sind
recht groRziigig weitere Waldflachen fir eine Wohnbebauung, vorgesehen. Dies gilt insbesondere auch
flir meine Wohngegend. Deshalb gehe ich davon aus, dass es kein Problem sein diirfte, den geringen
Anteil Wald auf meinem Flurstiick 342 als Wohnbebauung auszuweisen. Ich mochte Sie bitten, sich den
Sachverhalt noch einmal anzusehen und den Entwurf des Flachennutzungsplanes entsprechend
anzupassen. Zum besseren Verstandnis flige ich die Kopie eines Auszugs aus dem Liegenschaftskataster
bei. In diesem habe ich mein konkretes Anliegen noch einmal gekennzeichnet.

Ich hoffe sehr, dass sie meinem Antrag stattgeben kénnen, zumal in der Nachbarschaft auf einigen
Grundstiicken eine Bebauung an der hinteren Grundstiicksgrenze schon vollzogen wurde. Meine
diesbezliglichen Bemiihungen sind vor allem darauf ausgerichtet, dass fir Mitglieder meiner Familie
die Voraussetzung geschaffen wird, kiinftig ggf. auch auf dem eigenen vorhandenen Grundstlick zu
bauen. Da der Flachennutzungsplan nach Verabschiedung doch fir einen sehr langen Zeitraum
rechtswirksam ist, ist m. E. eine diesbezligliche Betrachtung bereits jetzt erforderlich. Unabhangig von
meinem personlichen Anliegen nachfolgend noch einige allgemeine Anmerkungen. Soweit ich das
einschéatzen kann, enthalt der Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir unseren Ortsteil zum grofRen Teil
eine Bebauung von vorhandenen Straf3en zu Lasten von Waldflachen, wie es in den vergangenen Jahren
auch schon vollzogen wurde. Das mag aus Griinden der ErschlieBungskosten durchaus Sinn machen,
wirkt sich auf die Wohnqualitat der Birger oft sehr negativ aus. Viele haben sich teure Grundstiicke an
Waldrandlage gekauft und sich auf die Aussage, Wald bleibt in Sielow erhalten, verlassen. Auch Alt-
Sielowern wurde mit dieser Verfahrensweise ihre Waldrandlage und damit auch der Abstand zu
Nachbargrundstiicken genommen. Sicher sind auch Verdanderungen notwendig und Einschnitte nicht
immer vermeidbar. Ich kann aber nicht nachvollziehen, weshalb die aus meiner Sicht gemachten Fehler
fortgefiihrt werden, obwohl es andere Moglichkeiten gibt. Durch die Initiative des Ortsbeirats wird die
Moglichkeiten einer Bebauung von Freiflachen verhindert und gleichzeitig die weitere Abholzung von
Waldflachen akzeptiert.

Mit freundlichen Gruen

XXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Alten
Spreewaldbahnhof". Der rechtskraftige Bebauungsplan der Gemeinde Sielow aus dem Jahr 1993, sah
urspriinglich die Entwicklung von 300 bis 400 Wohneinheiten vor. Am 28.04.2021 wurde auf Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Ché$ebuz eine Anderung des Bebauungsplans eingeleitet.

Seite 425 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Ziel ist die Reduzierung der dortigen Wohnbaupotentiale zugunsten einer ortsbildvertraglichen
Entwicklung.

Der hintere Grundstiicksbestandteil des Flurstlickes 342 ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht fir eine Bebauung festgesetzt worden. Nur straBenbegleitend ist demnach entlang der StralRe
Am Birkenhain die Errichtung von Einzelhdusern zuldssig, Der hintere Grundstiicksteil ist zudem als
Wald laut Landeswaldgesetz zu betrachten. Bis neue Festsetzungen aus dem Bebauungsplanverfahren
"01. Anderung - Am Alten Spreewaldbahnhof" vorliegen, wird im 02. FNP-Entwurf die Darstellung der
Wohnbaufldache im benannten Flurstlick zunachst unverandert beibehalten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1164-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Flachennutzungsplan Stadt Cottbus
Sehr geehrte Damen und Herren des Fachbereichs,

in Vertretung der Unterzeichnenden (siehe Anlage) libergebe ich Ihnen unsere Stellungnahme sowie
13 Seiten mit insgesamt 132 Unterschriften. Fir Informationen, Nachfragen bzw. weitere Formalitaten
setzen Sie sich bitte mit mir in Verbindung, da ich als Ansprechpartner fiir die Unterzeichnenden
fungiere.

Mit freundlichen Griil3en,

XXXXXXXXXXXX

Stellungnahme zum Flachennutzungsplan

Sehr geehrte Frau XXXXXXX, liebe Anwohner des Wohngebiets ,Am Birkenhain'.

Wir wenden uns an Sie/Euch, da uns die Waldabholzung hinter den Grundstiicken des auBeren
Ahornrings beunruhigt, insbesondere deshalb, weil derzeit ein Entwurf flr den Flachennutzungsplan
(FNP) zur Offentlichkeitsbeteiligung ausliegt, der unsere Beunruhigung bestatigt. Wie Sie/lhr anhand
des Auszugs aus dem FNP-Entwurf sehen konnt, ist nicht nur stralenbegleitend an mehreren Stellen
die Abholzung des Waldes geplant, der durch seine Lage in der Hauptwindrichtung unser gesamtes
Wohngebiet mit Frischluft versorgt, Kilhle und Schatten spendet, Schmutz aus der Luft filtert, uns vor
Windbden schiitzt und somit fir ein gutes Mikroklima am Waldrand und ein gutes Mesoklima im

gesamten Wohngebiet sorgt. Da durch die Abholzung eines 10 m Streifens bereits ,vollendete

Tatsachen" geschaffen wurden, ohne zuvor den Dialog mit den Anwohnern zu suchen, ist es umso
wichtiger, den Wald an der StraRe der Bodenreform, am Radweg und am Birkenhain/Sielower Weg zu
erhalten, da zahlt jeder Meter erhaltener Wald. Der Wald mindert zudem den Larm vom Schiestand,
er ist Nist -und Bruthabitat fiir den Milan, die Zauneidechse und Einstandsgebiet fiir Reh- und Damwild.
Eine geplante Waldumwandlung zugunsten eines Mischgebietes nérdlich der Stralle der Bodenreform,
sowie zur Schaffung von Wohngebieten am Gurken-Radweg und Am Birkenhain/Sielower Weg sowie
hinter den Grundstiicken des Ahornrings, lehnen wir deshalb grundsatzlich ab. Sie widerspricht auch
dem Entwicklungskonzept des derzeit ebenfalls 6ffentlich ausliegenden Landschaftsplanes!

Flr uns Blirger bedeutet dies einen erheblichen Verlust an Lebensqualitdt, der sich im Gebiet der
groBraumigen Grundwasserabsenkung durch den Braunkohlenbergbau noch krasser darstellt, als
anderswo. Ein FNP, der den Klimaschutz gar nicht oder nur unterschwellig in der jetzigen Zeit
beriicksichtigt, wo das 1,5° Ziel bereits iberschritten ist und eine Veranderung des Klimas fir
Jedermann deutlich wird, ist nicht viel Wert.

Weder der Landschaftsplan noch der FNP bericksichtigen lageabhdngig die besondere klimatische
Wirkung von direkt an Siedlungsgebiete angrenzende Waldflachen, was von mangelhaft aktualisierter

Aufnahme zeugt. Neue Gegebenheiten wie eine Horstschutzzone oder die Hochdruckgasleitung finden
keinerlei Beachtung!

Das sogenannte Klimaschutzkonzept der Stadt Cottbus ist nur auf die Reduktion von
Treibhausgasemissionen ausgerichtet. Es nimmt keine lageabhéngige Bewertung von Waldflachen und
Gewassern fur angrenzende Siedlungsgebiete vor. Der Landschaftsplanerische Teil fehlt dort vollig!!!

**DESHALB SIND WIR GEGEN:**

**1: Die Rodung von Wald zugunsten von Wohn-und Mischgebieten!**
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**2: Die Schaffung eines zusétzlichen Freizeitgebietes!**

Ein SchieRstand mit Bestandsschutz reicht!!! Dazu bedarf es auch keiner gesonderten Ausweisung
eines Freizeitgebietes! Wir bemangeln die nicht parzellenscharfe Darstellung der Planungsabsichten im
FNP! Der Erhalt des Griinstreifens zwischen Radweg und dem Mathaus-Riese-Weg als Waldflache ist
zu sichern, eine Bebauung lasst sich hier auch nicht sinnvoll einordnen!

Das geplante Wohngebiet ,Am alten Spreewald-Bahnhof" wadre bei einer Entwicklung des

angrenzenden Waldbestandes ein ebenso vor den Folgen des Klimawandels geschiitztes Wohngebiet!
Mischgebiete sollten dort eingeordnet werden, wo schon eine Mischnutzung vorhanden ist!!

Uberschrift der Unterschriftenliste:

Lasst/Lassen Sie nicht zu, dass ein ca. 40 - 50-jahriger Waldbestand abgeholzt wird, Wald der noch
nicht einmal hiebsreif ist. Dieser Wald hat eine Schutzfunktion, die sich noch entwickelt und die
besonders im Landlichen Raum von Bedeutung ist.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Sonderbaufliche "Freizeit": Die bestehende SchieBanlage ist bereits im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt. Im 01. FNP-Entwurf wurde der Umgriff nochmals
Uberprift und anhand aktueller Kartengrundlagen neu abgegrenzt. Im Ergebnis wurde der Bestand der
SchieRanlage als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Freizeit, Sport" sogar verkleinert und
mit der Spezifizierung "mit hohem Griinanteil" dargestellt. Eine Umwandlung oder gar Erweiterung
dieser Anlage ist im FNP-Entwurf nicht vorgesehen.

Ahornring: Die Abholzung der angesprochenen Waldflache entlang des Ahornringes erfolgte nur aus
Sicherheitsgrinden. Umstirzende Baume konnen Schaden an bebauten Grundstiicksbestandteilen
verursachen, was der Waldeigentiimer verhindern wollte. Die abgeholzten Flachen bleiben Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes. Der Holzeinschlag am Wald, diente ausschlieBlich der
Gefahrenabwendung bei Schneelast und anderen Unwetterlagen, und ist auch nicht 10 m breit. Eine
Darstellung dieses Bereiches als Wohnbauflache ist im FNP-Entwurf nicht vorgesehen.

Bauflachen Str. der Bodenreform/M.-Riese-Weg:

Es handelt sich hier Waldflachen mit teilweise geschiitzten Waldfunktionen "lokaler Klimaschutzwald".
Im Einzelfall ist die Umwandlung von Waldflaichen mit Zustimmung des Forstamtes moglich. Als
forstrechtliche Einzelfallentscheidung wurde einer straRenbegleitenden Bauflachendarstellung
zugestimmt. Daher werden die Flachen auch im 2. FNP-Entwurf weiterhin als Bauflachen dargestellt.

Bauflache Am Birkenhain Nord: Der Bereich nordwestlich der StraRe am Birkenhain befindet sich
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Alten Spreewaldbahnhof". Der Bebauungsplan,
der Gemeinde Sielow aus dem Jahr 1993, sah urspringlich die Entwicklung von 300 bis 400
Wohneinheiten vor. Am 28.04.2021 wurde auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
Cottbus/Chosebuz eine Anderung des Bebauungsplans eingeleitet. Ziel war die Reduzierung der
dortigen Wohnbaupotentiale zugunsten einer ortsbildvertraglichen Entwicklung. Im Ergebnis wird im
02. FNP-Entwurf eine Wohnbauflache an dieser Stelle dargestellt.

Bauflaiche Am Birkenhain Siid: Die Darstellung der Wohnbauflache sidlich der StraRe Am Birkenhain
wird in Abstimmung mit dem Ortsbeirat im 02. FNP-Entwurf erganzt. Es handelt sich in jedem Fall nur
um eine straBenbegleitende Bebauungsoption, fiir das ein Planerfordernis besteht. Im Bebauungsplan
ist u.a. zu klaren: 1. StraRenausbau Am Birkenhain ab Weidenweg 2. Larmschutzwand in Richtung
SchieRanlage 3.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1165-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Stellungnahme zum Entwurf FNP Stadt Cottbus

Betr: Entwurf des FNP der Stadt Cottbus -konkret zum Bereich Neuhausen Weg in Gallinchen
Sehr geehrte Fr XXXXXXX, sehr geehrte Damen und Herren,

bitte gestatten Sie mir, dal ich Sie persdnlich anspreche ,da ich hoffe formal rechtlich sondern vielleicht
auch mit einem Quantchen Empathie beurteilt werden kann. Aktuell liegt der Entwurf des FNP der
Stadt Cottbus aus und ich nutze die Gelegenheit zu einer Stellungnahme im Rahmen der Frist.

Ich bin Eigentimer des Grundstiicks Birkenweg 2 in Gallinchen ( FLUR 2, FS 120). In den 60iger Jahren
haben meine Eltern das Nachbargrundstiick gekauft -ebenso wie die friiheren Besitzer des o g
Grundstiicks ; es herrschte eine freundschaftliche und hilfsbereite Nachbarschaft. Die Jahre vergingen
bis zur Festlegung der AuBenbereichssatzung und der damit verbundenen Festlegungen zur
Bebauungsmaglichkeit (verzeihen Sie mir wenn ich ggf. die Termini nicht richtig gebrauche). Inzwischen
waren die Besitzer ( Fam. Kothe) gealtert und der einzige Sohn leider verstorben, sodall zum damaligen
Stichtag kein perspektivischer Baubedarf geduRert wurde und das Grundstiick ( ebenso wie das
benachbarte ) als Einzige nicht in die damals erstellte Satzung aufgenommen wurde ,sodaR sie wie
Inseln verblieben. Da hernach auch der Mann verstarb und sich kein Kaufer fand ibernahm ich vor
einigen Jahren dieses Grundstlick da meinen Kinder signalisierten, perspektivisch nach Cottbus
zuriickzukommen.

Da unsere / meine (Heimat)stadt an Attraktivitdt zugenommen hat und mit den Investitionen Zuzug zu
erwarten ist konnte ich mir vorstellen, dall mit dem neuen FNP ggf. auch ehemalige Entscheidungen
Uberdacht werden. Unser Ortsvorsteher sagte mir in einem Gesprach, daR er sich im Nacherein auch
dariber argert das damals bzgl. der beiden Grundstiicke so entschieden wurde und das er aus heutiger
Sicht das nicht noch einmal so machen wiirde . Ich kann doch nicht auf Dauer dafiir biiRen, daR die
tragischen familiaren Verhaltnisse damals dazu flihrten Nein statt Ja zu sagen...

In einer friheren Korrespondenz hatte ich schon darauf verwiesen, daR mir nichts daran liegt, fir das
gesamte Grundstick Baurecht zu bekommen - lediglich fiir eine Tiefe von 130-150m vom Birkenweg
um dann auch den Siedlungscharakter zu gewahrleisten - dort stehen gegenwartig auch nur ganz
wenige Kiefern ( im betr Nachbargrundstiick garkein Baume) -also der Waldbereich wiirde kaum
beeintrachtigt ( jederzeit vor Ort einzusehen) - und die Medien liegen an. Ich lade Sie ganz herzlich ein
.sich die Gegebenheit mit uns anzusehen um dann fundiert zu entscheiden.

Wir winschten uns, daR wunsere Stadt Flexibilitit demonstriert und bei gednderten
Rahmenbedingungen auch friihere Entscheidungen iiberdenkt. Ich hoffe nun sehr, dal® Sie bei Ihrer
bemessenen Zeit meine Zeilen auch wirklich lesen kénnen und wiirde mich tber eine Mitteilung freuen

Ich schlieBe mich Ubrigens der Stellungnahme Nr 1090 der Inhaberin des og weiteren Inselgrunstiicks
( Birkenweg 3 - Fr Kosslick) an die das sicher viel fachkundiger formulierte.

Mit freundlichen GriiBen und der Hoffnung auf eine biirgernahe Verwaltung
Dr med XXXXXXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:
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Die Grundsticke befinden sich im AuBenbereich, welcher vor weiterer Zersiedlung geschitzt werden
soll. Hier gilt der Bestandsschutz. Die bestehenden Bestandsbauten lassen die Entstehung einer
Splittersiedlung beflirchten, was den Grundsatzen der Bauleitplanung widerspricht.

Die Erweiterung der Flache als Wohnbauflache ist aufgrund ihrer Lage im Aullenbereich sowie im
Landschaftsschutzgebiet "Spreeaue siudlich Cottbus" kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die
Freiraumbelange hoéher als einzelne Wohnbauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleibt dieses
Grundstick Bestandteil des AuRenbereiches und wird deshalb auch entsprechend der (iberwiegenden
Nutzung im AuBenbereich als Waldfache dargestellt.

Die Darstellung der Flache fiir die Erstellung einer AuRenbereichssatzung soll jedoch die Moglichkeit
einraumen, durch Satzung zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne von § 35

Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
Uber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Bei der AuRenbereichssatzung handelt es sich um eine weitere

Moglichkeit der Teilprivilegierung eines sonstigen Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB. Anders als im
Rahmenvon § 34 Abs.4S. 1 Nr.. 2 und 3 BauGB erfolgt jedoch keine Aufwertung der Flachen zu einem
Innenbereich nach § 34 BauGB. Auch bei Wirksamkeit der AuRenbereichssatzung ist die

bauplanungsrechtliche Zulissigkeit stets am MaRstab des § 35 BauGB vorzunehmen.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1166-01 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:
Sehr geehrte Frau XXXXXXX,

bezugnehmend auf die, durch die Stadt Cottbus geforderte Bereitstellung / Empfehlung von,
erforderlichen Wohnbauflachen zur Absicherung des prognostizierten Einwohnerzahlanstieges sowie
der inhaltlichen Auffassung des OEK, nimmt der Ortsbeirat Sielow wie folgt Stellung.

Flr den Bereich Sielower Waldweg West, Flur 4 FI.-Stk. 686, 1993, 371, 770, 513 (zwischen Eschenweg
21 und Sielower Waldstr. 21) und dem gegeniberliegenden Teilstlick Sielower Waldweg Ost, Flur 4 Fl.-
Stk. 380, 379, 2015 und 2014 (aber nur von Flur 4 Fl.-Stk. 2015 bis zum Weg Hohe Sielower Waldstr.
21), ist eine einreihige Bebauung wiinschenswert und angebracht. Flr das letztgenannte Teilstlck auf
der Ostseite des Sielower Waldweges, zwischen Sielower Waldweg und Cottbuser Str. ist dartiber
hinaus auch eine zweireihige Bebauung vorstellbar, sofern weitere Bauflachen erforderlich sein sollten.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Flachen sind im FNP-Entwurf z. T. als Flache fiir Wald dargestellt. Der Wald ist zudem entsprechend
der Klassifizierung nach Landeswaldgesetz des Landes Brandenburg als Erholungs- sowie lokaler
Klimaschutzwald zu betrachten. Damit unterliegt der Wald an dieser Stelle einem besonderen Schutz
gegenilber anderweitigen Nutzungsinteressen. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen
verboten, die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile
nachhaltig stéren, verandern, beschadigen oder zerstéren kénnen. Aus diesem Grund ist an dieser
Stelle die Entwicklung einer Wohnbauflache vom Grundsatz her kein stadtebauliches Ziel. Zudem liegt
mit dem Waldkonzept Sielow (Beschlussnr. VII-001-25/01 vom 28.02.2001) eine kommunalpolitische
Entwicklungskonzeption zum weitestgehenden Erhalt dieser Waldfliche vor. Ein Anderungsbeschluss
fir dieses Konzept liegt bislang nicht vor. Die Darstellung der Wohnbauflache erfolgt in der 02. FNP-
Entwurfsfassung aufgrund der o.g. Griinde und in Abstimmung mit dem Forstamt Spree NeiRRe daher
nordlich des Flurstiickes 1889 nur strallenbegleitend 6stlich entlang des Sielower Waldweges bis auf
Hohe des Flurstlicks 693. Die Darstellung der Wohnbauflache nérdlich des Eschenweges entfallt. Hier
wird dem Walderhalt in Abstimmung mit dem Forstamt Vorrang eingeraumt.

Fir das Flurstiick 1889 besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Wohnen am

Sielower Waldweg" (Sielow) sowie fiir die parallele Anderung des rechtswirksamen FNP Cottbus. In

diesen Verfahren wird geprift, ob fir das Flurstiick 1889 auch eine vollflichige Bebauung
planungsrechtlich ermoglicht werden kann. Der Vorentwurf dazu wurde 2025 veroffentlicht.
Entsprechend dieses Verfahrensstandes erfolgt die Darstellung im 02. FNP-Entwurf.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1166-02 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Dariiber hinaus ist, aus Sicht des OBR, fiir das Bauvorhaben ,Griine Girten“ eine sogenannte

LickenschlieBung zu forcieren.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Der Wald zwischen Sielower Waldweg und Cottbuser Stral3e ist entsprechend der Klassifizierung nach
Landeswaldgesetz des Landes Brandenburg als Erholungs- sowie lokaler Klimaschutzwald zu
betrachten. Damit unterliegt der Wald an dieser Stelle einem besonderen Schutz gegeniber
anderweitigen Nutzungsinteressen. In geschiitzten Waldgebieten sind alle Handlungen verboten, die
dem Schutzzweck zuwiderlaufen, die das Gebiet oder einzelne seiner Bestandteile nachhaltig storen,
verdndern, beschddigen oder zerstéren konnen. Zudem liegt mit dem Waldkonzept Sielow
(Beschlussnr. VII-001-25/01 vom 28.02.2001) eine kommunalpolitische Entwicklungskonzeption zum
weitestgehenden Erhalt dieser Waldfliche vor. Ein Anderungsbeschluss fiir dieses Konzept liegt bislang
nicht vor.

Die Darstellung der Wohnbauflache erfolgt in der 02. FNP-Entwurfsfassung aufgrund der o.g. Griinde
und in Abstimmung mit dem Forstamt Spree Neifle daher noérdlich des Flurstiickes 1889 nur
straRenbegleitend ostlich entlang des Sielower Waldweges bis auf Hohe des Flurstiicks 693. Die
Darstellung der Wohnbauflache nérdlich des Eschenweges entfdllt. Hier wird dem Walderhalt in
Abstimmung mit dem Forstamt Vorrang eingerdumt.

Fir das Flurstiick 1889 besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Wohnen am

Sielower Waldweg" (Sielow) sowie fiir die parallele Anderung des rechtswirksamen FNP Cottbus. In

diesen Verfahren wird geprift, ob fir das Flurstliick 1889 auch eine vollflichige Bebauung
planungsrechtlich ermdglicht werden kann. Der Vorentwurf dazu wurde 2025 verdffentlicht.
Entsprechend dieses Verfahrensstandes erfolgt die Darstellung im 02. FNP-Entwurf.

Seite 432 von 443



Abwigungsprotokoll zur Beteiligung der Offentlichkeit STVV/032/2026
zum 1. Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Cottbus/Chdsebuz Anlage 9

Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1166-03 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Fur den Bereich StraRe ,,Am Birkenhain“ Nord, Flur 5, FI.-Stk. 343, ist eine 2-reihige Bebauung mit EFH

angedacht und wird vom OBR auch empfohlen.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Es hatte zwar Erérterungsgesprache des Ortsbeirates Sielow mit dem Fachbereich Stadtentwicklung zu
eigenen Entwicklungsvorstellungen im Vorfeld gegeben. Dem Abwadgungsprozess innerhalb der
Flachennutzungsplan-Aufstellung kann jedoch nicht vorgegriffen werden. Der ordnende Rahmen der
Bauleitplanung ist so auszugestalten, dass sich die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde unter Beachtung der Anforderungen eines gerechten Ausgleichs sozialer, 6konomischer und
Okologischer Belange und unter Wahrung der Interessen kiinftiger Generationen verwirklichen lassen.
Beschliisse des Ortsbeirates finden deshalb zwar ebenfalls Eingang in den Abwagungsprozess, sind
jedoch mit anderweitigen Nutzungs- und Schutzanspriichen gegeneinander abzuwa&gen. Dieser
Abwagungsprozess klart, welchen Belangen Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen eingerdumt
werden muss.

Im Bereich der "Alten Milldeponie" ist zum Teil Wald vorhanden. Es handelt sich zudem um eine
Altlastenverdachtsflache. Das Grundstick befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Am Alten Spreewaldbahnhof". Der rechtskraftige Bebauungsplan "Am alten Spreewaldbahnhof", der
Gemeinde Sielow aus dem Jahr 1993, sah urspriinglich die Entwicklung von 300 bis 400 Wohneinheiten
vor. Am 28.04.2021 wurde auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Chdsebuz eine
Anderung des Bebauungsplans eingeleitet. Ziel war die Reduzierung der dortigen Wohnbaupotentiale
zugunsten einer ortsbildvertraglichen Entwicklung. Im 02. FNP-Entwurf wird daher eine
Wohnbauflache an dieser Stelle dargestellt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1166-04 eingereicht am: 29.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Plandnderung: Ja

Stellungnahme:

Fir den Bereich StraRe ,,Am Birkenhain®, der Str. der Bodenreform und Mathius-Riese- Weg, Flur 5,

FI.-Stk. 568 (parallel zum FI.-Stk. 566), ist eine 1-reihige Bebauung mit EFH angedacht und wird vom
OBR auch empfohlen.

Alle Flachen wurden fir ihre kiinftige Entwicklung mehrfach in vorangegangenen Jahren zw. dem OBR
Sielow, dem FB-Stadtentwicklung sowie moglichen Investoren bzw. bereits Antragstellern eines B-Plans
besprochen und abgestimmt. Alle Beteiligten haben sich auf diese gewollte Entwicklung grundlegend
verstandigt und geeinigt.

Erstrangig sind aber auf jeden Fall alle Flachen StraRen begleitend einreihig auszubauen. Damit will der

OBR Sielow einerseits der Aufgabe ,,Schaffung/Vorschlage fiir potentielle Wohnbauflachen in dérflich

gepragten Stadtteilen” und andererseits Abgrenzung bzw. Festlegung von Erhalt schiitzenswerter Griin-
/Waldflachen, gerecht werden.

Unsere hiergemachten Einlassungen zum FNP, betreffend dem Ortsteil Sielow, mdchten wir mit der
Bitte verbinden um einen direkten Austausch zur Thematik mit lhnen, Frau XXXXXXX, weiterzufiihren.

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Die Darstellung von gemischten Bauflachen nordlich der "StraBe der Bodenreform" sowie die
Wohnbauflachen westlich des "M.-Riese-Weg" und tberwiegend siidlich der StraRe "Am Birkenhain"
ist bereits im 1. FNP-Entwurf erfolgt. Die Darstellung der Bauflache entlang der StraRe "Am Birkenhain"
wird im 02. FNP-Entwurf nach Westen hin erganzt. Dabei handelt es sich um eine Bebauungsoption,
fir die ein Planerfordernis besteht. Im Bebauungsplan ist u.a. zu kldaren: 1. StraBenausbau Am
Birkenhain ab Weidenweg 2. Larmschutzwand in Richtung SchieBanlage 3. Abstimmung mit Forstamt.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1168-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Stellungnahme zum Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus (Entwurf Stand 30.06.2023)

Ich, XXXXXXXXXX bin Eigentimerin der Flurstiicke 98 und 99 in der Gemarkung Sandow (Flur 76). Als
Eigentimerin dieser Grundstiicke gebe ich nachfolgende Stellungnahme zum o. g.
Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus ab.

1. Sachverhalt und Stellungnahme

Im Flachennutzungsplan sind meine Grundstiicke als Griin- und Freiflaichen ausgewiesen. Anhand der
hinterlegten Baulichkeiten ist dies in besagtem Bereich im Zusammenhang mit den Flurstiicken 91 und
97 sowie Teilen des benachbarten Grundstiicks der Hefefabrik vorgesehen. Dabei beginnt die
ausgewiesene Grin- und Freifliche an der angrenzenden Bahnlinie Cottbus - Peitz und erstreckt sich
im Weiteren Uber die Gubener Stralle hinaus. Bisher war die Flaiche meiner Grundstilicke wie der

gesamte angrenzende Bereich als ,,Gemischte Baufliche” ausgewiesen. Durch die prognostizierte

mogliche Anderung der Nutzung der Grundstiicksfliche vermute ich im Falle einer eigenen Nutzung
oder Veradullerung der Flache eine Wertminderung des Grundstiicks. Weiterhin wird der Bereich
zwischen Gubener Stralle und Bahnstrecke in der bisherigen Nutzung durchschnitten, da hier auch jetzt
schon sowohl Wohnbebauung als auch Gewerbebebauung lGberwiegend vorhanden ist. Im Bereich
jenseits der Gubener Strale ist auch jetzt schon im Verlauf der geplanten Griin- und Freiflache eher
der zukiinftig geplante Charakter erkennbar.

Ich bitte um Beantwortung folgender Fragen:

- Ist bei einer Nutzung nach dem bisherigen Flachennutzungsplan (gemischte Bauflache) oder einer
zuklnftigen VerduBerung mit einer Wertminderung zu rechnen Hierbei ist mir klar, dass ein
Flachennutzungsplan noch keine Entscheidung im Sinne des Baurechts darstellt.

- Kann aufgrund des Flachennutzungsplans z. B. in einem Bauantragsverfahren eine Nutzung
entsprechend des bisher geltenden Flachennutzungsplans verwehrt werden?

Ich bitte um Prifung folgender Alternativvariante und um Anderung des Entwurfs des
Flachennutzungsplans:

- Beginn der Griin- und Freifldche erst jenseits der Gubener StralRe und damit nicht im Bereich zwischen
Bahnstrecke und Gubener StraRe

Mit freundlichen Gruen
XXXXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Unveranderlichkeit: Jeder Eigentliimer muss damit rechnen, dass sich um seine Immobilie herum
planerische Entwicklungen vollziehen. Diese ergeben sich aus rechtmaRig zuldssigen Planungen oder
EinzelbaumaRnahmen. Es gibt keinen Anspruch auf Unveranderbarkeit der Umgebung, diese ist
vielmehr im Rahmen rechtmaBiger Planungen hinzunehmen und dem Eigentum immanent
(Sozialpflichtigkeit).

Rahmenplan Seevorstadt: Die Darstellungen im FNP-Entwurf resultieren im Bereich der Seevorstadt
aus dem stadtebaulichen Rahmenplan "Seevorstadt", welcher am 26.01.2022 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus beschlossen wurde. Im Zuge der Erstellung des
Rahmenplans wurden Abstimmungen mit Anliegern und Interessenvertretern durchgefiihrt. Die dabei
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gewonnenen Erkenntnisse und Interessenlagen sind, soweit es mit den stadtebaulichen Zielen
vereinbar war, in die Erarbeitung des Rahmenplans eingeflossen. Bei der Aufstellung der Bauleitplane

sind gemaR § 1 Satz 11 BauGB die Ergebnisse von der Gemeinde beschlossener stidtebaulicher

Entwicklungskonzepte zu bertlicksichtigen. Aufgrund der bestehenden Beschlusslage wird es im 02.
FNP-Entwurf daher zunachst keine Anpassung der Darstellungen in dem von der Stellungnahme
benannten Teilbereich geben. Mogliche Anpassungen der stadtebaulichen Ziele sind zukiinftigen
Bebauungsplanen fiir diesen Bereich oder der Fortschreibung des Rahmenplans "Seevorstadt"

vorbehalten. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaR § 1 Satz 11 BauGB die Ergebnisse von

der Gemeinde beschlossener stadtebaulicher Entwicklungskonzepte zu bertlicksichtigen. Aufgrund der
bestehenden Beschlusslage wird es im 02. FNP-Entwurf daher zunachst keine Anpassung der
Darstellungen in dem von der Stellungnahme benannten Teilbereich geben. Mogliche Anpassungen der
stadtebaulichen Ziele sind zukiinftigen Bebauungsplanen fir diesen Bereich oder der Fortschreibung
des Rahmenplans "Seevorstadt" vorbehalten. Die Seevorstadt soll zu einer nachhaltigen
Stadtlandschaft ausgebildet und Voraussetzungen fir eine bauliche Umstrukturierung des
Nutzungsbestandes geschaffen werden. Diese Stadtlandschaft der Seeachse soll den bestehenden
Gewerbegebieten eine neue Identitdit durch neu ausgerichtete Entwicklungsperspektiven,
insbesondere durch neue Nutzungsangebote fiir Wohnen, Freizeit, Erholung sowie der zu schaffende
Aufenthaltsqualitat, geben.

Wertminderung, Entschadigung, Enteignung: Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)
besitzen vorbereitenden Charakter und entfalten keine unmittelbaren Rechtswirkungen gegeniiber
Dritten. Eine Anderung der Darstellungen, beispielsweise von Baufliche zu Griin- und Freifliche, stellt
keine enteignungsgleiche MaRBnahme dar und begriindet weder Entschadigungsanspriiche noch fiihrt
sie zu einer unmittelbaren Wertminderung des Grundstiicks. Erst mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans (B-Plan), der aus dem FNP entwickelt wird, entsteht eine verbindliche
planungsrechtliche Grundlage. Auch dieser begriindet allein keine Bebaubarkeit, sondern setzt
lediglich den rechtlichen Rahmen fiir eine mogliche Nutzung. Da der FNP keine unmittelbare
Auswirkung auf das Eigentum hat und keine planungsrechtlichen Anspriiche vermittelt, wirkt sich eine
Anderung seiner Darstellung grundsétzlich nicht wertmindernd auf das Grundstiick aus.

Nutzungsversagung: Der Flachennutzungsplan ist ausschlieBlich gegeniiber Tragern offentlicher
Belange und Behorden als verbindlich zu betrachten. Fiir private Bauherren hat ein FNP keine rechtliche
Bindung. Die Darstellungen im FNP sind nicht relevant fiir die Frage der Zuldssigkeit eines Vorhabens.
Die Darstellungen von Bauflachen im FNP regeln daher nicht, ob auf diesen Flachen tatsachlich gebaut
werden darf oder auch nicht.

Flr Bauherren ist der Flachennutzungsplan hingegen ein wichtiges Hilfswerkzeug. Da man hier ablesen
kann, wie die Zukunft auch bautechnisch aussehen soll oder kann, wie die Gemeinde wachsen oder
sich verandern soll, kann der Flachennutzungsplan als Entscheidungshilfe gesehen werden.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1169-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

- Cottbus insgesamt Fahrradfreundliche Stadt ?1?1?

- Fahrradverkehr nichts dazu gefunden

- "Radweg" in den Legenden nicht gefunden

- Férderung des Radverkehrs vermisse ich im FNP-Entwurf (Seite 1 bis 87)

- Besonders am Cottbuser Ostsee begegnen mir immer 6fters auch auswartige Radfahrer, die den See-
Rundweg befahren méchten.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Thematik Fahrradverkehr spielt in der Flachennutzungsplanung eine nur sehr untergeordnete Rolle,
da hierzu kaum eine Flachenrelevanz besteht. Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte
Stadtgebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung fiir einen bestimmten Zeitraum (hier 2040) dar.

Im Flachennutzungsplan werden zwar ausgewahlte wichtige Verkehrsflachen (hier z. B. Hauptverkehrs-
und Sammelstraflen) dargestellt. Eine Differenzierung in die einzelnen Verkehrsarten erfolgt im
Hauptplan jedoch nicht. Fahrradstrecken sind zudem innerhalb vieler Flachennutzungsarten
integrierbar. Um der Thematik in den Grundziigen jedoch gerecht werden zu kénnen, wurde der 1.
Entwurfsfassung bereits u. a. der Beiplan "Radwegenetz" beigelegt, in der FNP-Begriindung finden sich
hierzu Aussagen unter Punkt 3.14 Mobilitdt und Verkehr.

Wesentlich aussagekraftiger ist zu diesem Thema das Radverkehrskonzept 2035+, welches durch die
Stadt Cottbus/Chdsebuz erstellt wurde. Mit dem Konzept erhilt die Stadt Cottbus/Chésebuz ein an den
Bedarfen der Radfahrenden und den verdanderten Rahmenbedingungen des Radverkehrs
ausgerichteten strategischen Handlungsrahmen. Im Fokus des Konzeptes steht eine verstarkte
Forderung des Radverkehrs, die der wachsenden Nutzung und den Anforderungen gerecht wird.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1170-01 eingereicht am: 01.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird zum teil gefolgt.

Plandnderung: Ja (ohne spezifischen Raumbezug)

Stellungnahme:

- Merzdorf 03042

- gegen alle Vorhaben

- Abrodung der Waldflachen und Bebauung dafiir

- Abrodung der Waldflachen in Cottbus-Merzdorf

- Bitte legen Sie diesen Einspruch zu dem Einspruch vom 29.02.2024 der Gemeinde Merzdorf bei.

- Ich konnte leider auf dieser Liste meine Unterschrift nicht gebe, da ich zu diesem Zeitpunkt nicht mehr
anwesend war.

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Walderhalt: Wald ist ein hohes Schutzgut und vom Grundsatz her vom Gesetzgeber geschitzt (siehe
Bundesnaturschutzgesetz und Bundeswaldgesetz). Vom Landschaftsplan wurden Gber 900 ha
Malnahmenflachen, zum gréRten Teil zur Gehélzentwicklung (Flurhecken, Allen, Baumreihen etc.) und
zur Waldneubegriindung in den FNP als sogenannte SPE-Flachen (Schutz, Pflege und Entwicklung)
Ubernommen.

Im Einzelfall ist die Umwandlung von Waldflachen mit Zustimmung des Forstamtes jedoch moglich.
Bei einer solchen Inanspruchnahme wird ein Mehrfaches der Flache wieder als Wald neu begriindet.

Auf Grundlage der Abstimmungen mit dem Forstamt Spree-NeilRe werden im 2. FNP-Entwurf auch
Anpassungen zum Zwecke des Walderhaltes im Stadtgebiet vorgenommen. So wird z.B. auf die
Darstellung der Wohnbauflache "ME W 3" nach Abstimmung mit dem Forstamt und auch aufgrund der
vielfdltigen Unterschriften zur Stellungnahme des Erlebnisnaturpfades am Cottbuser Ostsee e.V.
verzichtet.

Beispielhaft Bauflachen fiir Gemeinbedarf in Merzdorf:

Entsprechend der Ermittlung neuer Bedarfsprognosen ist von einem zukiinftigen Fehlbedarf der
schulischen Versorgung im Einzugsbereich des Cottbuser Ostsees auszugehen. Die Grundschule in
Dissenchen wird aufgrund der begrenzten Flachenpotenziale keinen Mehrbedarf absichern kénnen.

Aus diesem Grund wird an der Sicherung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
"Schule" nordlich des Merzdorfer Friedhofes festgehalten, um im Bedarfsfall auf den Fehlbedarf
reagieren zu kbnnen. Der gewahlte Standort ist sehr gut erschlossen und zentral gelegen. Inzwischen
gibt es zudem eine Einigung zur Inanspruchnahme der Waldflache mit dem Forstamt Spree-NeiRe, so
dass diese Gemeinbedarfsflache in den Darstellungen des Flachennutzungsplan verbleiben wird.

Der Flachennutzungsplan muss den voraussehbaren Bedirfnissen Rechnung tragen, so dass
nachweislich die prognostizierten erforderlichen Nutzungen abgesichert werden koénnen. Der
potentielle Schulstandort soll langfristig vor anderweitigen Nutzungsanspriichen geschiitzt werden.
Eine Inanspruchnahme wird aber erst dann erfolgen, wenn die tatsachlichen Bedarfe dies rechtfertigen
und die kommunale Haushaltsplanung eine Umsetzung der Schulplanung ermdglicht.

Wie und wo im Bedarfsfall welche Schulform etabliert wird, muss weiter untersetzt werden und bleibt
der kommunalen Schulentwicklungsplanung vorbehalten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1171-01 eingereicht am: 04.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich bin Eigentiimer des Grundstiicks Am Birkenhain 7 (Flur 5, Flurstiick 251).

Hiermit bitte ich um Prifung, ob die dahinterliegende Waldflache auch als Wohnbebauung
ausgewiesen werden kann. Dies ist bei allen anderen Grundstilicken in unserer Strafle bis zum
Birkenhain 4 der Fall. Ich habe Kinder, welche gern in der Zukunft auf meinem Grundstiick bauen
wollen. Im Lageplan aus dem Jahr 2004 wurden dazu auf meinem Grundstlick bereits Bautaschen
eingezeichnet. Eine Kopie des Lageplanes flige ich zum besseren Verstandnis bei. Ich hoffe sehr auf
Stattgabe meines Antrages und einer Anderung des Entwurfes vom Flichennutzungsplan.

Freundliche GriRe

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des rechtskradftigen Bebauungsplanes "Am Alten
Spreewaldbahnhof". Der rechtskraftige Bebauungsplan der Gemeinde Sielow aus dem Jahr 1993, sah
urspriinglich die Entwicklung von 300 bis 400 Wohneinheiten vor. Am 28.04.2021 wurde auf Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung Cottbus/Chééebuz eine Anderung des Bebauungsplans eingeleitet.
Ziel ist die Reduzierung der dortigen Wohnbaupotentiale zugunsten einer ortsbildvertraglichen
Entwicklung. Bei dem benannten Grundstiick Flur 5, Flurstiick 251 handelt es sich (aktuell) um kein

Bauland, sondern um Flichen, die nach § 30 BauGB fiir eine bauliche Nutzung bestimmt, aber noch

nicht baureif sind. Die Herstellung der plangerechten ErschlieRung dieser Flachen ist bisher weder
durch MaBnahmen der Bodenordnung noch durch erforderliche Fachplanungen vorbereitet worden.
Auch die Voraussetzungen einer gesicherten ErschlieRung liegen nicht vor, weil die Verkehrsflache nicht
ausgebaut und entsprechend mit den stadttechnischen Anlagen ausgestattet ist. Das benannte
Grundstiick ist zudem als Wald laut Landeswaldgesetz vom Forstamt Spree Neil3e kartiert worden. Bis
neue Festsetzungen aus dem Bebauungsplanverfahren "01. Anderung - Am Alten Spreewaldbahnhof"
vorliegen, wird im 02. FNP-Entwurf die Darstellung der Wohnbauflache im benannten Flurstiick
zundchst unverandert beibehalten.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1179-01 eingereicht am: 28.02.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:

Einbringung des Grundstiickes, Merzdorf, Flur 4, Flurstlick 251, zur Wohnrechtlichen Nutzung, in die
Planung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes | Masterplanes / Seevorstadt Ost

Sehr geehrter Frau XXXXXXX,

ich, Frau H6fner und mein Mann sind Eigentlimer o.g. Grundstiicks. Am 15.02.22 war ich in Begleitung
von Herrn XXXXXXXXX zum Termin in lhrem Hause bei Frau Limberg. Frau XXXXXXX war diesem Termin

online zugeschaltet. Frau Limberg und Frau XXXXXXX unterrichteten uns Gber den Stand der Dinge zur
Planung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes / Masterplanes / Seevorstadt Ost.

Auch unser o.g. Grundsttick befindet sich im Einzugsbereich des Entwurfes, des Flachennutzungsplanes
/ Masterplanes / Seevorstadt Ost. Ich darf Sie daher hoflichst auffordern, unser Grundstiick, Merzdorf,
Flur 4, Flurstick 251, zur Wohnrechtlichen Nutzung in die Planung zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes / Masterplanes / Seevorstadt Ost aufzunehmen / einzubringen.

Bitte halten Sie mich schriftlich Gber den Stand der Planung auf dem Laufenden. Fir eventuelle Fragen
stehe ich Ihnen gern jederzeit unter XXXXXXXXXXXXXXXX zur Verfligung.

In Erwartung lhrer Post zum Stand der Einbringung unseres Grundstiickes zur Wohnrechtlichen
Nutzung, in den Flachennutzungsplan / Masterplan / Seevorstadt Ost verbleibe ich

Mit besten GrilRen
XXX XXXXXXXX

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Das benannte Flurstiick wurde bereits im 01. FNP-Entwurf als gemischte Bauflache dargestellt. Das wird
auch im 02. FNP-Entwurf beibehalten. Zur Entwicklung dieser Flache besteht ein Planerfordernis im
Zusammenhang mit den 6stlich angrenzenden Flachen bis zur zukiinftigen Seeachse.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1189-01 eingereicht am: 29.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Name ist XXXXXXXXXXXX, wohnhaft Strale der Bodenreform 12 03055 Cottbus. Bin einer der die
Protestliste gegen die Abholzung des Waldes unterschreiben hat. Vielleicht gibt es ja noch eine andere
Moglichkeit, stdlich der Strale der Bodenreform befindet sich ein Acker der Eigentum der
Agrargenossenschaft in Dissen ist. Am Rande des Feldes stehen schon Hauser, die zu DDR Zeiten gebaut
wurden, dort liegen alle Medien (Wasser Abwasser und Strom)an. \[Anmerkung Fachbereich
Stadtentwicklung: gemeint ist Gemarkung Sielow, Flur 6, Flurstiicke 304 - 313\]

In Verlangerung der Grenzstrasse die am Radweg beziehungsweise an der Crimnitzerstrasse endet.
(siehe Foto) Es braucht nur einen keinen Streifen des Feldes genutzt werden und der Wald miisste nicht
gerodet werden.

Mit freundlichen GriiRen

XXXXXXXXXXXX

Anbei sende ich lhnen Fotos und Lageplan

Begriindung der Abwéagungsentscheidung:

Das Grundstlick befindet sich im planungsrechtlichen AulRenbereich, welcher gemal Baugesetzbuch
vor weiterer Zersiedlung geschiitzt werden soll. Eine Bebauung ist kein stddtebauliches Ziel, da an
dieser Stelle die Freiraumbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind. Demnach bleiben
diese Grundstiicke Bestandteil des AufRenbereiches und werden entsprechend der (iberwiegenden
Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, so wie bereits im 1. FNP-Entwurf. Eine
Verlagerung der Wohnbaunutzung auf die siidlich der Str. der Bodenreform gelegene
landwirtschaftliche Flache erfolgt nicht.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1194-01 eingereicht am: 14.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Hallo XXXX,

habe mal zwei Flachen, die mir jetzt vom Eigentlimer angetragen wurden, im Anhang beigefiigt, zu
denenich gerne Giber eine Umwandlung oder Teilumwandlung im neuen FNP mit Euch sprechen wiirde.
(Anmerkung Redaktion: Waldflache am Kutzeburger Weg in Gallinchen)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Flache istim FNP-Entwurf als Flache fiir Wald dargestellt. Die Flache befindet sich im AuRenbereich.
Stadtebauliches Ziel ist an dieser Stelle der Erhalt des Waldes, welcher nach Forstkartierung des Landes
Brandenburg zudem als Larmschutzwald klassifiziert wird. Die Umnutzung des Waldes zur
Wohnbauflache ist deshalb kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraum- sowie
Larmschutzbelange hoher als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind.
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Nr. der Stellungnahme (-Belang): | 1194-02 eingereicht am: 14.03.2024
Abwagungsentscheidung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Plandnderung: Nein

Stellungnahme:
Hallo XXXX,

habe mal zwei Flachen, die mir jetzt vom Eigentlimer angetragen wurden, im Anhang beigefiigt, zu
denenich gerne lGiber eine Umwandlung oder Teilumwandlung im neuen FNP mit Euch sprechen wiirde.
(Anmerkung Redaktion: MittelstralRe stdl. Garagenkomplex in Gallinchen)

Begriindung der Abwagungsentscheidung:

Die Flache ist im FNP-Entwurf als Flache fir Wald dargestellt. Auch die Flache des Garagenkomplexes
ist als Wald — in Planung - dargestellt. Beide Flachen befinden sich im AuBenbereich. Stadtebauliches

Ziel ist an dieser Stelle im Falle der Aufgabe der Garagennutzung der Riickbau sowie die Entsiegelung
der bestehenden Bauflache und in der Folge eine Aufforstung des Standortes. Die Erweiterung der
Wohnbauflache zwischen den bereits bestehenden Wohngrundstiicken und dem Garagenstandort in
den AuBenbereich hinein ist kein stadtebauliches Ziel, da an dieser Stelle die Freiraumbelange héher
als einzelne Bauinteressen zu bewerten sind. Mit der Anndherung der Wohnbebauung an die Autobahn
wirden zudem verstarkte Larmimmissionen die Umnutzung zusatzlich erschweren.
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