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Die Linke
Fraktion der Stadtverordnetenversammlung
Cottbus/Chdséebuz

Anfrage AN — 67/24 der Fraktion Die Linke

zur Stadtverordnetenversammlung am 18.12.2024

Thema: Priifung einer Grundsteuer C

Sehr geehrter Herr Neumann,

in Ihrer Anfrage vom 20.11.2024 haben Sie folgende Fragen zur Prifung
einer Grundsteuer C gestellt:

1. Gibt es eine verldssliche Ubersicht bzw. eine verlassliche Schét-
zung der von einer moglichen Grundsteuer C betroffenen Grund-
stlicke im Stadtgebiet?

2. Welche GréBenordnung wiirde die Gesamtflache ausmachen?

3. Wirde sich der Aufwand zur Einfliihrung einer Grundsteuer C im
Stadtgebiet lohnen?

Um lhre Fragen zur Prifung einer Grundsteuer C zu beantworten, mochte
ich zunachst allgemein ausfiihren:

Mit dem ,,Gesetz zur Anderung des Grundsteuergesetzes zur Mobilisie-
rung von baureifen Grundstiicken fiir die Bebauung” vom 30.11.2019 ha-
ben Kommunen ab dem 01.01.2025 die Moéglichkeit, einen zusatzlichen
(h6heren) Hebesatz fir baureife Grundstiicke zu beschliefen und somit
die Grundsteuer C einzufiihren.

Allerdings ist die Festsetzung eines gesonderten Hebesatzes fiir baureife
Grundsticke entsprechend § 25 Grundsteuergesetz (neue Fassung) an
folgende festgelegte Kriterien gebunden:
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e Baureife Grundstiicke sind unbebaute Grundstiicke entsprechend des Bewertungsgesetzes
(§ 246 BewG), die nach Lage, Form und GréRe und ihrem sonstigen tatsachlichen Zustand
sowie nach offentlich-rechtlichen Vorschriften sofort bebaut werden kénnten.

e Firdie Legitimation eines hoheren Hebesatzes miissen stadtebauliche Griinde vorliegen, z.B.

Deckung eines erhdhten Bedarfs an Wohnungen,

Deckung eines erhohten Bedarfs an Arbeitsstatten,

Deckung eines erhdhten Bedarfs an Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (wie z.B.
Schulen oder Kindertagesstatten)

Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen

Starkung der Innenentwicklung

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass Cottbus/Chdsebuz gem. Verordnung zur Be-
stimmung der Gebiete mit Mietpreisbegrenzung keine der 19 Gemeinden im Land Branden-
burg mit erhohtem Wohnungsbedarf (Mietpreisbegrenzungsverordnung) ist.

e Sollten nur fir einen bestimmten Gemeindeteil die stadtebaulichen Griinde vorliegen, hat
die Gemeinde die Festlegung der Grundstlicksgruppe der baureifen Grundstiicke auf diesen
Gemeindeteil zu beschranken. Dann musste dieser mindestens 10% der Gemeindegebiets-
flache ausmachen und mehrere baureife Grundstiicke enthalten.

Ihre Fragen beantworte ich wie folgt:

1. In der Stadt Cottbus/Chdsebuz gibt es derzeit noch keine abschlieBende Ubersicht zu den
notwendigen Grundstilicksdaten fiir eine Erhebung der Grundsteuer C.
Prioritar wird derzeit die Umsetzung der Grundsteuerreform hinsichtlich Grundsteuer A und
B bearbeitet.
Fiir die mégliche Einfiihrung einer Grundsteuer C ist u.a. eine Ubersicht iber die vom Finanz-
amt als unbebaut eingestuften Grundstiicke notwendig. Wie im letzten Haushalts- und Fi-
nanzausschuss ausgefiihrt, haben wir bisher erst etwa 75% der erwarteten Messbescheide
vom Finanzamt geliefert bekommen und unsererseits abschlieRend bearbeiten kénnen.
Dariiber hinaus mussten diese Grundstlicke dann hinsichtlich ihrer Zuordnung zu baureifen
Grundstlicken untersucht werden und stadtebauliche Betrachtungen erfolgen.

2. Da noch keine verlissliche Ubersicht tiber die in Frage kommenden Grundstiicke vorliegt,
kann keine Aussage zu einer Gesamtflache getroffen werden.

3. Bei einer Einfihrung einer Grundsteuer C ware der entstehende Aufwand mit den beabsich-
tigten stadtebaulichen Zielen und haushalterischen Folgen abzuwéagen. Das ist gegenwartig
noch nicht einschatzbar. Zudem ist zu betrachten, dass bei einer Einfihrung einer neuen
Steuer aufgrund noch fehlender Rechtsprechung in diesem Bereich ggfs. besondere rechtli-
che Risiken bestehen, z.B. bei Grundstiicken mit rechtlichen oder praktischen Nutzungshin-
dernissen.
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Da in der Stadt Cottbus/Chdsebuz die vorgeschriebenen Kriterien zur Einfihrung eines erhohten
Hebesatzes entsprechend §25 Grundsteuergesetz (neue Fassung) noch nicht abschlieBend geprift
sind, besteht derzeit keine Handlungsermachtigung, um eine Grundsteuer C einzufiihren.

Mit freundlichen GriRRen

Dr. Markus Niggemann

Stadt Cottbus/Chdsebuz e Postfach 101235 ¢ 03012 Cottbus 3



