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Stand: Zweiter Entwurf vom 06.11.2024 ITL]

1. Einfihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 , Sondergebiet Forschung und Entwicklung"
Teilbereich 1 befindet sich im Ortsteil Strobitz der Stadt Cottbus/Chdsebuz. Im Norden grenzt das
Plangebiet unmittelbar an den Mittleren Ring (Teilstlick Nordring), eine innerértliche Hauptverkehrs-
straBe. Ostlich des Gebietes befindet sich das Sport- und Freizeitbad ,Lagune", siidlich grenzt der
Zentralcampus der Brandenburgischen Technischen Universitat Cottbus-Senftenberg (BTU) und west-
lich die Kleingartenanlage ,An der WindmUhlenaue"™ an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha und beinhaltet in der Gemarkung Brunschwig
die Flurstiicke 356, 357 (teilweise), 358, 359 (teilweise), 360, 361 (teilweise), 362, 363 (teilweise),
364, 365 (teilweise), 194-198, 199 (teilweise) der Flur 47 sowie das Flurstiick 55 (teilweise) der

Flur 48.

NS

Abb.: Luftbild des Plangebietes und néherer Umgebung | 0. M.t

Die Abgrenzung des Plangebiets wurde so festgelegt, dass die mit dem Plangebiet zusammenhangen-
den, I6sungsbedurftigen stadtebaulichen Probleme bewaltigt werden kénnen. Die Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gemaB § 9 Abs. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) festgesetzt.

Die Geltungsbereichsgrenze ist im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanvorentwurfes zur frihzeiti-
gen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung, gegeniiber der im Aufstellungsbeschluss dargestellten
Plangebietsgrenzen, im ndrdlichen, dstlichen und sldlichen Bereich verandert worden. Der

! eigene Darstellung, Kartengrundlage: https://geoportal.cottbus.de/cottbus/cardoMap.aspx
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Geltungsbereich bertcksichtigt im Norden die Abgrenzung zum Geh- und Radweg. Im Osten und Si-
den wurde die StraBenplanung flr die zukinftige ErschlieBung beachtet.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Am 14. August 2020 trat das Strukturstarkungsgesetz fiir Kohleregionen in Kraft. Infolgedessen sollen
Regionen, die von dem geplanten Kohleausstieg betroffen sind, bei der Etablierung anderer Wirt-
schaftssektoren unterstitzt werden. Hierflir sind bis zum Jahr 2038 Finanzhilfen von bis zu 14 Milliar-
den Euro vorgesehen.?

Innerhalb der Stadt Cottbus/Choésebuz ist im Zuge dieser Strukturférderung unter anderem die Errich-
tung eines neuen Bahnwerkes, der Aufbau einer staatlichen Ausbildung von Medizinern und die Ein-
richtung des Forschungsschwerpunktes zu Gesundheitssystemen vorgesehen.3 Dartber hinaus soll der
Standort der BTU gestarkt und mit weiteren auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen erganzt wer-
den.

Fur das Plangebiet liegen konkrete Ansiedlungsvorhaben der Fraunhofer Gesellschaft (FhG), des Deut-
schen Zentrum fur Luft- und Raumfahrt (DLR) und des Leibniz-Institut fir innovative Mikroelektronik
(IHP) vor. Durch die thematischen Schwerpunkte der Institute leistet die Region Lausitz einen Beitrag
zum Klimaschutz und zur Klimawandelfolgenminimierung (vgl. 4.1). Insgesamt sollen in diesem Zu-
sammenhang ca. 550 neue Arbeitsplatze in der Wissenschaft und Forschung entstehen, weitere 116
Arbeitsplatze sind langfristig mdglich.

Das Plangebiet liegt vollsténdig innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. W/30,38,
40/26 ,BTU Cottbus". Der 2000 als Satzung in Kraft getretene Bebauungsplan setzt innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Hochschulgebiet fest.

Im Auftrag des Brandenburgischen Landesbetrieb flir Liegenschaften und Bauen (BLB) ist ein Stadte-
bauliches Konzept zur Standortentwicklung flr auBeruniversitare Forschungseinrichtungen nérdlich
des Zentralcampus erstellt worden (vgl. 4.2), welches im Ergebnis die mdgliche Umsetzung der ge-
planten Ansiedlungsvorhaben am Standort unter der Voraussetzung bestdtigte, dass der entspre-
chende Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,BTU Cottbus"™ aus dem Jahr 2000 lber-
plant und den aktuellen Entwicklungen angepasst wird. Darauf aufbauend wurde anschlieBend eine
Masterplanung erstellt, welche ebenfalls das gesamte Plangebiet untersucht (vgl. 4.2).

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ansiedlung auBeruniversitarer Forschungsinstitute
am Standort unter Berticksichtigung einer 6kologisch und 6konomisch nachhaltigen Flachennutzung
ermdglicht. Hierzu sollen die Ergebnisse zweier stadtebaulicher Planungen, insbesondere hinsichtlich
der Grundsatzaussagen zur ErschlieBung, den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Baumassen mit-
tels der gegenstandlichen Bauleitplanung umgesetzt und planungsrechtlich gesichert werden.

Durch die Schaffung von bis zu 670 neuen Arbeitsplatzen werden die, vom Strukturwandel betroffene
Region Lausitz und der regionale ,Innovationsmotor™ BTU gestarkt und neue Wertschépfungspotenzi-
ale erschlossen. Zugleich wird mit der Bebauungsplanaufstellung auch mittelbar ein wichtiger Beitrag
zum Klimaschutz geleistet, da die fiir den Standort vorgesehenen Institute unter anderem an einer
Dekarbonisierung unterschiedlicher Bereiche der Wirtschaft und Industrie forschen.

Ferner werden im Rahmen des Bebauungsplanes Regelungen zum Schutz vor den bereits jetzt splirba-
ren Folgen des Klimawandels getroffen. Bei der Planaufstellung werden dariber hinaus die

Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie, https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Textsammlungen/Wirtschaft/struktur-
staerkungsgesetz-kohleregionen.html

3 Bericht des Oberbiirgermeisters Holger Kelch vor der 5. auBerordentlichen Stadtverordnetenversammlung in
der VII. Wahlperiode am 6. September 2021
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allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Natur- und Artenschutzes und der Landschaftspflege berlicksichtigt.
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2. Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung und Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Strobitz, nérdlich des Zentralcampus der BTU. Anschluss be-
steht an die Verkehrsflachen des Nordringes, welcher ein Teilabschnitt des Stadtringes darstellt. Die
wichtige innerértliche StraBe fiihrt unter anderem zu den Messehallen und dem Hauptbahnhof. Ostlich
des Areals liegt das Sport- und Freizeitbad ,Lagune® und westlich davon befinden sich Kleingarten.
Die Altstadt der Stadt Cottbus/Chdsebuz befindet sich ca. 1,5 km stidostlich und der Hauptbahnhof
ca. 2 km sidlich des Geltungsbereiches.

' Plangébiet

| /
S/
L Technologie- und
Industriepark (TIP) )

. e D 2
;!m "gtrébitz.,_ el e

g b "l—!‘“ .I
bl S s A etolie
| s e )

N

Abb.: Einordnung des Geltungsbereiches in die Umgebung | 0. M.4

Die nahere Umgebung ist heterogen durch das Freizeitbad, Gebaude der Universitdt, einen Sportplatz,
Kleingarten und unbebaute Flachen gepragt.

2.2 Entwicklung des Plangebietes

In der Vergangenheit war die direkte Umgebung des Plangebietes liberwiegend durch Brachflachen,
Kleingarten und landwirtschaftliche Nutzungen gekennzeichnet, da das Gebiet in der Einflugschneise
des ehemaligen Militarflugplatzes Cottbus/Chdésebuz Nord lag.

Der Nordring wurde in diesem Abschnitt als Teil des Mittleren Ringes, der das innere Stadtgebiet der
Stadt Cottbus/Chdsebuz umfasst, in zwei Bauabschnitten von Juli 2004 bis Juni 2005 hergestellt.>

4 Kartengrundlage: Orthophoto, © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0 mit eigener Erganzung

5 Verlangerung Nordring 1. und 2. BA, https://www.cottbus.de/verwaltung/gb_iv/gruen/baumassnahmen/verlaengerung_nord-
ring_1_und_2_ba.html
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Die Brandenburgische Technische Universitat Cottbus wurde 1991 gegriindet. Zuvor befand sich am
heutigen Standort des Zentralcampus die Hochschule fiir Bauwesen Cottbus. 2013 fand eine Fusion
zwischen der BTU und der Hochschule Lausitz zur Brandenburgischen Technischen Universitat Cott-
bus-Senftenberg statt. Die BTU ist mit etwa 6.800 Studierenden und 1.500 Beschaftigten die zweit-
groBte Universitat in Brandenburg.®

B

Abb.: Luftbild 1992-1997 mit Geltungsbereich (weiB) | 0. M.7

2.3 Bestandssituation und Eigentumsverhaltnisse

Das Areal innerhalb des Geltungsbereiches ist unbebaut. In den letzten Jahrzehnten ist durch Gehdlz-
aufwuchs ein junger Wald entstanden, etwa mittig im Plangebiet existiert ein kleineres Waldchen mit
alterem Baumbestand. Im westlichen Bereich sind Offenlandflachen vorhanden.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine Zufahrt vom Nordring zum Parkplatz des Sport- und
Freizeitbades, der zugleich als 6ffentlicher Wohnmobilstellplatz ausgewiesen ist. Von der befestigten
Zufahrt besteht eine Verbindung zum sidlich gelegenen Campus der BTU {ber einen unbefestigten
Weg. Dariiber hinaus besteht eine weitere informelle Wegverbindung durch das Plangebiet von der
Parkplatzzufahrt nach Westen bis zur Kleingartenanlage ,,An der Windmuhlenaue".

Zur ErschlieBung des Plangebietes wurde im Zuge der Herstellung des Nordringes eine weitere Zu-
fahrt, etwa mittig des Plangebietes, auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,BTU-
Cottbus", baulich hergestellt und der Raum flir eine separate Linksabbiegespur im StraBenraum be-
riicksichtigt.

Die Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich vollstédndig im Eigentum des Landes
Brandenburg.

6 Stand 03/2021, https://www.b-tu.de/universitaet/ueber-uns/profil-btu-in-zahlen
7 Luftbild, https://geoportal.cottbus.de/cottbus/cardoMap.aspx
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2.4 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar sidlich am Nordring, welcher Teil des Mittleren Ringes ist, der
das innere Stadtgebiet umfasst. Westlich des Plangebietes verlauft der Mittlere Ring Uber den Kreis-
verkehr weiter nach Siiden. Auf den Kreisverkehr mindet ferner die Burger Chaussee, welche das
Cottbuser Umland in nordwestlicher Richtung anbindet und zugleich den Technologie- und Industrie-
park (TIP) sowie das Gewerbegebiet Albert-Zimmermann-Kaserne/CIC erschlieBt.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein kombinierter FuB- und Radweg parallel des
Nordringes.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in der Sielower LandstraBe die Bushaltestelle ,Freizeitbad La-
gune" welche tagstiber von der Buslinie 19 (Neu Schmellwitz - Schlichow) montags bis freitags in ei-
nem 30-60-Minuten-Takt sowie von der Buslinie 15 / 15-44 (Hauptbahnhof - Sielow) und von der Bus-
linie 47 (Hauptbahnhof - Burg) taglich ca. stiindlich angefahren wird. Zusatzlich féhrt ab dieser Halte-
stelle dreimal taglich montags bis freitags, die Rufbuslinie 11 zu Haltestelle ,Burger Chaussee Campus
Nord".

Die nachstgelegenen StraBenbahnhaltestellen ,,Bonnaskenplatz® und ,,BeuchstraBe®™ befinden sich in
der KarlstraBe, etwa 800 m ostlich des Plangebietes. Die Haltestelle ,,Bonnaskenplatz" wird tagsiber
von der StraBenbahnlinie 4 (Neu Schmellwitz - Sachsendorf) in einem 10- bis 30-Minuten-Takt sowie
von der StraBenbahnlinie 1 (Schmellwitz Anger - Hauptbahnhof), welche ebenfalls die Haltestelle
,BeuchstraBe" anfahrt, in einem 20-Minuten-Takt bedient. Nachts fahrt etwa stiindlich die Buslinie 4N
(Neu Schmellwitz Zuschka - GroB Gaglow Lausitz Park) beide Haltestellen an.

Als wichtiger Baustein einer klimagerechten Stadtentwicklung soll das StraBenbahnnetz der Stadt mit-
tel- bis langfristig erweitert werden. Im Zuge von Netzausbaustudien wurden Trassenvarianten zur
verbesserten Anbindung des nordéstlichen Stadtraumes entlang des Nordringes untersucht.

Eine zuklnftige StraBenbahnhaltestelle in direkter Nachbarschaft des Plangebietes wiirde die Erreich-
barkeit der Institute mit dem OPNV erheblich verbessern und einen wertvollen Beitrag zur Eindam-
mung des MIV leisten.

2.5 Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine 20 kV-Elektroleitung entlang der dstlichen Geltungsbereichs-
grenze von der Friedlieb-Runge-StraBe kommend nach Norden, wo sie den Nordring auf Héhe der
Parkplatzzufahrt zur ,Lagune™ quert. Die elektrotechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
ist abhangig vom Leistungsbedarf gesichert.

Telekommunikationslinien verlaufen in der Strae An der Windmiuhle nérdlich des Nordrings auBerhalb
des Plangebietes.

Ebenfalls an der stidéstlichen Ecke wird der Geltungsbereich von einer Fernwarmeleitung, aus Rich-
tung des BTU-Campus nach Nordosten zum Gebaude der ,Lagune" verlaufend, tangiert. Ein Anschluss
des Plangebietes an das Fernwarmenetz ist grundsatzlich méglich.

Im Bereich des Kreisverkehrs westlich des Geltungsbereiches verlauft eine Gashochdruckleitung
(16 bar). Gasmitteldruckleitungen (700 mbar) liegen im Bereich des Zentralcampus der BTU an.

Entlang des Nordringes aus Richtung Osten kommend, verlauft eine Trinkwasserhauptversorgungslei-
tung bis zum Zufahrtsbereich zur ,Lagune®™ und von dort weiter nach Norden in Richtung Ernst-Heil-
mann-Weg. Eine weitere Trinkwasserleitung liegt in der Friedlieb-Runge-StraBe und verlauft von Si-
den kommend bis zur Slidostecke des Geltungsbereiches und von dort weiter nach Osten in Richtung
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Karl-Marx-StraBe. Fir diese Trinkwasserleitung ist zwischen der Friedlieb-Runge-StraBe und der Karl-
Marx-StraBe eine Umverlegung geplant, sie bleibt jedoch funktional als Ringleitung DN 200 erhalten.
Die Trinkwasserleitungen kdnnen das Plangebiet flir mindestens 2 Stunden mit 96 m3/h Léschwasser
versorgen.8

Die Schmutzwasserableitung des Plangebietes durch die zentrale Schmutzwasserbeseitigungsanlage
ist derzeit nicht gesichert. Nachstgelegene Schmutz- bzw. Mischwassersammler liegen in der Friedlieb-
Runge-StraBe auf Héhe der Konrad-Zuse-StraBe und in der Karl-Marx-Straf3e.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser versickert frei auf der Flache. Die
StraBenverkehrsflachen des Nordringes entwassern in eine straBenbegleitende Mulde.

2.6 Topographie, Geologie und Hydrologie

Das Geléande des Plangebietes ist relativ eben. Die Gelandehdhe liegt zwischen 69,2 m . NHN im
nordlichen und 70,25 m 4. NHN im sltdd&stlichen Bereich.

i FLur 46 t

Abb.: Lageplan mit Bohransatzpunkten des Baugrundgutachtens | o. M.

Im Zuge der Voruntersuchungen zur Ansiedlung auBeruniversitarer Forschungseinrichtungen wurde
ein Baugrundgutachten erstellt. Neben 5 Bohrungen von je 6,0 m Tiefe erfolgten Sondierungen bis
5,0 m Tiefe. Zur Baugrundschichtung wird im Baugrundgutachten ausgefihrt:

~An der Geldndeoberflédche steht eine 0,1...0,4 m machtige Deckschicht aus Mutterboden mit teilweise
schluffigen Beimengungen dunkelgraubrauner Férbung an. Der Baugrund setzt sich liberwiegend aus
einer sandigen Fazies zusammen. Diese besteht aus enggestuften und schwach schluffigen Sanden mit
dem Kornband von Feinsand bis Feinkies, wobei die Mittelsande lberwiegen. (...) In der Bohrung 2
enthalten die Sande bis 0,6 m Tiefe schwach organische Beimengungen. Im Bereich der Bohrungen 2
und 4 sind von 0,6 m bis 1,0 m Tiefe Sand-Schluff-Gemische und in Bohrung 4 von 2,8 m bis 3,2 m
unter Terrain tonig-sandige Schluffe mit organischen Beimengungen steifer Konsistenz festgestellt
worden. (...)" (vgl. Anlage 5).

8 gem. Stellungnahme LWG vom 28.01.2022
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Grundwasser ist in einer Tiefe von 3,95 m bis 4,25 m angeschnitten worden. Die Sand-Schluff-Gemi-
sche sowie die tonig-sandigen Schluffe sind schlecht versickerungsfahig, wodurch sich lokal Schichten-
wasser bilden kann. Dies betrifft die Bereiche um die Bohrungen 2 und 4. Die Bohrungen 1, 3 und 5
weisen versickerungsfahige Boden nach.

2.7 Schallemissionen und -immissionen

Schallemissionen, die auf das Plangebiet einwirken, gehen in Form von Verkehrslarm vom Nordring
sowie gegebenenfalls in Form von Freizeitldarm wahrend der saisonalen Nutzung der AuBenbereiche
des Sport- und Freizeitbades ,Lagune" aus.

Der Larmaktionsplan fiir die Stadt Cottbus/Chdsebuz wurde im Jahr 2017/2018 fortgeschrieben. Die
Larmkartierung zeigt Verkehrslarmemissionen in einer groben Rasterdarstellung. Fir die, an den

Nordring angrenzenden, straBennahen Bereiche des Plangebietes ist von Tagwerten von 55-60 dB
(orange) bis maximal 60-65 dB (rot) auszugehen.

I

L
I

Abb.: Auszug aus der Larmkartierung Tag mit Darstellung des Geltungsbereiches (schwarz) | 0. M.°

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine larmemittierenden Nutzungen vorhanden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, welches die
Auswirkungen der, auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, jedoch auch die von den geplanten
Nutzungen ausgehenden, gewerblichen Schallemissionen auf die Umgebung untersucht und bewertet
(vgl. Anlage 1). Das Gutachten hat die zur Verfigung stehenden Larmkontingente fiir die zukinftigen
Nutzungen ermittelt. Diese wurden durch Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

° Anlage 1.1 zum Larmaktionsplan fiir die Stadt Cottbus/Ché$ebuz - Fortschreibung 2017/2018 (Stufe 3)
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2.8 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Altlastenverdachtsflachen.!® Das Gebiet des Bebauungsplanes
ist eine Kampfmittelverdachtsfldche.'! Wenn mit einem Vorhaben Bodeneingriffe und Erschitterungen
verbunden sind, so darf erst begonnen werden, wenn die Kampfmittelfreiheit flir das Baugrundstlick
nachgewiesen ist. Gleiches gilt fiir ErschlieBungsflachen. Der Nachweis wird durch eine Bescheinigung
erbracht, die durch die fir Kampfmittelfreiheit im Land zustandige Stelle oder eine gleichwertig aner-
kannte Stelle ausgestellt wird.

2.9 Denkmalschutz

Im Landschaftsplan Vorentwurf der Stadt Cottbus/Chdsebuz aus dem Jahr 2016 ist im Plangebiet ein
Bodendenkmal dargestellt. Hierbei handelt es sich um das, in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg unter der Nummer 6177 eingetragene, groBflachige Bodendenkmal , Siedlung der Urgeschichte,
Cottbus Fpl. 30". Das Eintragungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen.'? Im Landschaftsplanentwurf
der Stadt Cottbus/Chdsebuz aus dem Jahr 2023 wird das Bodendenkmal nicht dargestellt.

Baudenkmalpflegerische Belange werden durch das Planvorhaben nicht berihrt.

2.10 Waldflachen

Abb.: Waldflachen gem. Stellungnahme Landesbetrieb Forst Brandenburg | 0. M.13

10 gem. Stellungnahme Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz, Fachbereich 72 Umwelt und Natur, vom 04.02.2022
1 gem. Stellungnahme Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz, Untere Bauaufsichtsbehérde, vom 05.01.2022
2. gem. Stellungnahme Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalschutz, vom 13.01.2022

13 eigene Darstellung, Datengrundlage: Landesbetrieb Forst Brandenburg, festgestellte Waldfl&dche (Stand 08.07.2020)
Kartengrundlage: Orthophoto und Alkis Daten, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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GemaB Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg vom 29.10.2019 sowie einer Mitteilung
zur Feststellung der Waldeigenschaften vom 09.07.2020, sind die durch Gehélzaufwuchs entstandenen
Waldflachen als Wald gem. § 2 Abs. 1 LWaldG einzustufen. Insgesamt sind ca. 3,92 ha zusammen-
hangender Wandbestand vorhanden.

Es handelt sich um eine gemischte Waldbestockung aus Aspe, Bergahorn, Feldahorn, Gemeiner Birke,
Pappel, Robinie, Roteiche, Spitzahorn, Stieleiche, Vogelkirsche und Winterlinde. Die anzutreffende Be-
stockung ist etwa 25 Jahre alt und vorrangig aus Naturverjingung entstanden.

In Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg, Forstamt Spree-NeiBe hat aufgrund der
notwendigen bodendenkmalpflegerischen Dokumentation der ,Siedlung Urgeschichte Cottbus Fpl.
30" mittlerweile die Fallung des Waldes innerhalb des Plangebietes stattgefunden. Es handelt sich da-
bei um eine vorgezogene Baufeldfreimachung. Die Rodung der Stubben findet, ebenfalls in Abstim-
mung mit der zustédndigen Forstbehdrde im Winter 2024/2025 statt.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes wird die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
erforderlich, die ersatzpflichtig ist. Die Waldumwandlung erfolgt getrennt nach Verursachern.

Der Verursacher 1 nimmt eine Ersatz-Aufforstung in der Gemeinde Ragow-Merz im Landkreis Oder-
Spree in der Gemarkung Merz (Flur 2, Flurstiick 242 und 243) auf 39.200 m2 Flache vor. Die Erstauf-
forstungsgenehmigung der Oberférsterei Briesen vom 11.02.2022 liegt vor. Die benannten 39.200 m2
sind Bestandteil einer Sammelausgleichsflache ¢stlich von Beeskow.

Der Verursacher 2 hat im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir die PlanstraBe A ein Waldum-
wandlungsverfahren erfolgreich durchlaufen. Des Weiteren wurde die geplante Versiegelung durch den
Verursacher 2 bereits ausgeglichen.

Mittels Genehmigung konnten bereits im Februar 2024 vor dem Beginn der Brutvogelsaison Fallarbei-

ten durchgeflihrt werden. Der integrierte Umweltbericht betrachtet den Umweltzustand vor der, un-
mittelbar mit der Planaufstellung zusammenhdngenden, Abholzung (vgl. 6. Umweltbericht).
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Abb.: Abgrenzung der umzuwandelnden Waldflachen nach Verursacher | 0. M.
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des seit
2000 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus". Die griinordnerischen
Festsetzungen erfolgten auf Grundlage eines Grinordnungsplanes, der im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung fiir das Plangebiet erarbeitet wurde.

Aktuell richtet sich die Zulassigkeit von Planvorhaben entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus". Mit Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. W/40/116 ,, Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 1 tritt flr diesen Bereich
der Bebauungsplan Nr. W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus" auBer Kraft.

HOCHSCHULGEBIET-___

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus™
(Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. W/40/116 rot dargestelit) | 0. M.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,BTU-Cottbus™ setzt flir das Plangebiet ein sonstiges Sonderge-
biet SO II' mit der Zweckbestimmung ,Hochschulgebiet" fest. Allgemein zulassig sind die, dem unmit-
telbaren Universitatsbetrieb dienenden Einrichtungen und Anlagen der Technischen Universitat Cott-
bus-Senftenberg, wie Lehr-, Labor- und Verwaltungsgebaude sowie Institute und Forschungseinrich-
tungen im Zusammenhang mit der Technischen Universitat Cottbus-Senftenberg. Es erfolgt eine
Gliederung der Sondergebiete in drei Bereiche, wobei fiir den nordwestlichen Teilbereich SO II! als
~grundlegende Nutzungsstrukturierung vorzugsweise Griin- und Freiflachen" festgesetzt wurden.

Da flr diesen Teilbereich keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt wurden, sind hier ledig-
lich Nebenanlagen zuldssig, was sich auch in der verhaltnismaBig niedrigen, maximal zuldassigen
Grundflachenzahl GRZ von 0,3 niederschlagt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich
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damit an dem Rahmenplan flir das Gebiet der BTU#, welcher fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. W/40/116 ein Sportstadion, weitere Sport- und Freizeitflachen sowie groBflachige Stell-
platzanlagen vorsieht.

Dem ErschlieBungssystem des Rahmenplanes folgend, ist im Bebauungsplan ,BTU-Cottbus" eine,
mittig durch das Plangebiet in Nord-Suid-Richtung verlaufende, ErschlieBung mittels eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt worden. Aufgrund einer, durch den dama-
ligen Betrieb des Flugplatzes Cottbus-Nord resultierenden Bauhéhenbeschrankung, wurde die maxi-
male Héhe baulicher Anlagen auf 15,0 m Gber dem vorhandenen Gelande festgesetzt.

Die zum damaligen Zeitpunkt kleinflachige Waldinsel wurde teilweise mittels einer Pflanz- und Erhal-
tungsbindung gesichert (schwarze Punkt-Signatur). Sidwestlich dieser Flache wurde ferner ein Einzel-
baum zum Erhalt festgesetzt. Zwei weitere, zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume befinden sich sud-
westlich, auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. W/40/116.

Fir nahezu den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,BTU-Cottbus"™ wurde zudem eine
Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Kreis-Signatur) fest-
gesetzt. Die zugehdrigen, griinordnerischen Festsetzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. W/40/116 nicht umgesetzt worden.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Diese wer-
den in den Landern Berlin und Brandenburg bestimmt durch die, auf Grundlage des Landesplanungs-
vertrages festgelegten Instrumente, dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm, den teilweise
gemeinsamen Landesentwicklungsplénen sowie den festgelegten Regionalplanen.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Die Stadt Cottbus/Chdsebuz ist laut Festlegungskarte
und Ziel 3.5 des LEP HR ein Oberzentrum. In Oberzentren sind hochwertige Funktionen der Daseins-
vorsorge mit Uberregionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren.

Gem. Ziel 5.2 ,, Anschluss neuer Siedlungsflachen" sind neue Siedlungsflachen an vorhandene anzu-
schlieBen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an vorhandene Siedlungsflachen. Zudem ist im Grund-
satz G 5.1 beschrieben, dass die Siedlungsentwicklung vorhandene Nachverdichtungspotenziale und
Infrastruktur nutzen soll. Dabei sind die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erho-
lung einander raumlich zuzuordnen und ausgewogen zu entwickeln.

Im Grundsatz G 8.3 wird definiert, dass Planungen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren
Auswirkungen und Wechselwirkungen berlicksichtigen sollen. Hierzu soll, unter anderem, durch MaB-
nahmen zu Wasserrickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushal-
tes Vorsorge getroffen werden.

Trager der Regionalplanung ist die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Seit 1998 ist
der sachliche Teilregionalplan II ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" verbindlich,
dieser Teilregionalplan enthalt flir das Plangebiet keine Vorgaben.

Des Weiteren wurde der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte™ am 17. Juni
2021 beschlossen und am 22.12.2021 veroffentlicht. Dieser beschreibt Cottbus/Choésebuz als Ober-
zentrum. Von den Vorgaben zu den Grundfunktionalen Schwerpunkten ist die Stadt Cottbus/Chdsebuz
und das Plangebiet daher nicht betroffen.

Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung" liegt im Entwurf vor und wurde am 14. Septem-
ber 2023 zur Offenlage beschlossen. Die Beteiligung erfolgte vom 02. November 2023 bis zum

4 Bebauungskonzept, Herzog de Meuron, 1995
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10. Januar 2024. Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung" trifft flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 keine Aussagen.

Uber die in der Landesentwicklungsplanung benannten Grundsétze und Ziele hinaus, bestehen fiir das
Vorhaben keine weiteren regionalplanerischen Vorgaben.

3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz, in der Planfassung vom
07.02.2022, in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003, sind die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sowie flir das stidwestlich angrenzende Gebiet als Sonderbauflachen mit
hohem Griinanteil (griin mit dunkelorangem Rand) und der Nutzungstypisierung ,Forschung und
Hochschule™ (FORS) dargestellt.

Abb.: Auszug Flachennutzungsplan Planfassung vom 07.02.2022, in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003
(Geltungsbereich Bebauungsplan schwarz dargestellt) | o. M.

Sddlich schlieBen Sonderbauflachen (orange), ebenfalls mit der Nutzungstypisierung , Forschung und
Hochschule®, an. Nérdlich des Plangebietes und dem als HauptverkehrsstraBe (gelb) dargestellten
Nordring, befinden sind gemischte Bauflachen (braun) und daran anschlieBend Wohnbauflachen (rot).
Ostlich ist eine Griin- und Freifliche (griin) mit der Zweckbestimmung ,Badeplatz" verortet. Des Wei-
teren sind westlich entlang der Pappelallee/Burger Chaussee sowie entlang der Karl-Marx-StraBe/
Sielower LandstraBe potenzielle Netzerweiterungen der StraBenbahntrassen als Symbollinie (hellblau),
nicht lagegerecht dargestellt.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Der Flachennutzungsplanentwurf
vom 30.06.2023 wurde am 25.10.2023 zur Offenlage beschlossen.

Die Planzeichnung stellt stidlich entlang des Nordringes eine schmale Griin- und Freiflache (griin) und
fur den restlichen Geltungsbereich eine Sonderbauflache (orange) mit der Zweckbestimmung ,,For-
schung und Universitat® (FORS) dar. Ostlich grenzt unmittelbar eine Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Freizeit" (FREIZ) an. Auf der gegenliberliegenden Seite des Nordringes ist eine breitere
Grin- und Freiflache sowie eine Mischbauflache (braun) dargestellt. Der Nordring selbst ist als
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bestehende Hauptverkehrs- und SammelstraBe verortet (gelbe Linie). An derselben Stelle ist eine po-
tenzielle Netzerweiterung der StraBBenbahntrassen als Symbollinie dargestellt (hellblau).

7schw
5'wk

Abb.: Auszug Flachennutzungsplan Entwurf, Stand: Juni 2023 (Geltungsbereich Bebauungsplan schwarz dargestellt) | o. M.

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwick-
lungsgebot). Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. W/40/116 wird voraussichtlich vor dem
Feststellungsbeschluss des neuen Flachennutzungsplanes erfolgen, daher wird der rechtswirksame
Flachennutzungsplan fir den Geltungsbereich im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB begleitend
zum Planaufstellungsverfahren des Bebauungsplanes gedndert.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chésebuz 2035

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chdsebuz 2035 (INSEK 2035) vom April 2019 defi-
niert im Rahmen der Stadtentwicklungsstrategie die vier Zielbereiche Wirtschaftsraum, Wissensraum,
Stadtraum und Erlebnisraum.®3

Wichtiges Ziel im Zielbereich Wirtschaftsraum ist es, die im Zuge des Strukturwandels wegfallenden
ca. 8.000 qualifizierten und hochqualifizierten regionalen Arbeitsplatze der Braunkohlewirtschaft sowie
in gleicher GréBenordnung bei Zuliefer- und Dienstleistungsunternehmen der Branche, mittel- und
langfristig vollstandig durch die Schaffung von Rahmenbedingungen flir neue Arbeitsplatze zu kom-
pensieren.

Die BTU bietet im Zielbereich Wissenschaftsraum ausgezeichnete Méglichkeiten fir Forschung und
Entwicklung neuer Technologien, sodass sich Cottbus/Chdsebuz im Zuge der Strukturentwicklung als
Uberregional bekanntes und impulsgebendes Zentrum in der Energieregion Lausitz etablieren kann.
Als zentrale Aufgabe wird die Ansiedlung von Instituten und Forschungseinrichtungen zur Starkung
des Forschungsstandortes definiert.

15 Cottbus/Chdé$ebuz 2035 Integriertes Stadtentwicklungskonzept, complan Kommunalberatung, 15.04.2019
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Das Zentrale Vorhaben ZV4 ,Aktive Unterstiitzung des regionalen Strukturwandels - Vorrang fur Wirt-
schaft, Wissenschaft, Innovation und regionale Funktionen" leistet zu den Zielbereichen Wirtschafts-
raum und Wissensraum unter anderem folgende Beitrage:

Profilierung der Stadt als Zentrum flir Energietechnologie

Férderung der vorhandenen Branchenkompetenzen in Verbindung mit hiesigem Forschungspoten-
zial

Férderung von Knowhow und Wissenstransfer zur Entwicklung neuer Energietechnologie orientier-
ter Geschaftsfelder

Nutzung der Potenziale des Innovationszentrums fiir moderne Industrie Brandenburg (IMI) an der
BTU

3.5 Bebauungspldane und Entwicklungen in der Umgebung

Der Bebauungsplan lberplant einen Bereich des im Jahr 2000 beschlossenen Bebauungsplanes Nr.
W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus" (vgl. 3.1). Dieser betrifft das gesamte Geldnde der BTU Cottbus-Senf-
tenberg und stellt die planungsrechtliche Grundlage flir die notwendigen universitaren Nutzungen dar.

GeltUngsbereicH
- w'/Bebautngsplan Nr. N/38/125
R & "Stadtfeld”
(in Aufstellung)

Geltungsbereich - %
Bebauungsplan Nr. W,N/40,38/117

Sondergebiet Forschung und -

- Entwicklung Teilbereich 2"~ =

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. W/40/116

i

(in Aufstellong) .. &

Geltungsbereich
“/Bebauungsplan
Nr. W/30,38,40/26

L deBTU-Cottbus"

1 e Ty

Abb.: Bebauungsplane in der ndheren Umgebung | o. M. 16

In der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet befinden sich zwei Bebauungspléne im Aufstellungs-
verfahren. Zum einen der westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. W,N/40,38/117 , Sondergebiet

Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2. Dieser schafft die planungsrechtlichen Anforderungen fir
die zuklinftige Ansiedlung von Einrichtungen im Rahmen des Strukturwandels sowie die Erweiterung

16 Kartengrundlage Orthophoto, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0 mit eigener Ergénzung
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der BTU und der Polizeidirektion Sud. Hierzu wird ebenfalls ein Bereich des Bebauungsplanes Nr.
W/30,38,40/26 Uberplant.

Zum anderen befindet sich ndrdlich des Nordringes der Bebauungsplan Nr. N/38/125 , Stadtfeld" in
Aufstellung, welcher die planungsrechtliche Grundlage fir ein neues innovatives und umweltgerechtes
Stadtquartier schaffen soll. Vorgesehen sind neben der Wohnnutzung Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur und Bildung sowie Versorgungs- und Dienstleistungsangebote. Zusatzlich werden Nutzungen
in Betracht gezogen, welche eine enge funktionale Vernetzung mit dem Wissenschaftsstandort ermdg-
lichen.
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4, Planungskonzept

4.1 Beschreibung der geplanten Forschungsinstitute

Hintergrund der Bebauungsplanaufstellung sind konkrete Ansiedlungsplane von insgesamt finf Institu-
ten des Deutschen Zentrums fiir Luft- und Raumfahrt, der Fraunhofer Gesellschaft sowie der Leibniz-
Gemeinschaft. Nachfolgend werden die Forschungsschwerpunkte und der Betrieb der einzelnen Insti-
tute naher beschrieben.

Institut fiir CO2-arme Industrieprozesse, Abteilung flir Hochtemperaturwdrmepumpen (HTP) des
Deutschen Zentrums fir Luft- und Raumfahrt (DLR)

Die Abteilung fir Hochtemperaturwarmepumpen (HTP) des Institutes flir CO2-arme Industrieprozesse
untersucht und entwickelt am Standort Cottbus/Chdsebuz Hochtemperaturwarmepumpen fir industri-
elle Prozesse als Alternative zu herkdmmlichen fossilen Energietragern mit dem Ziel, CO2-Emissionen
von Industrieanlagen zu minimieren.

Ein wichtiger Bestandteil der Forschung der HTP-Abteilung ist die Durchfiihrung von praktischen und
simulierten Versuchsdurchlaufen. Die Versuchsanlage CoBra (Cottbuser Brayton-Prozess) ist ein Sys-
tem, welches Warme mit Temperaturen von Uber 250°C liefert, sodass sie auch bei industriellen Pro-
zessen verwendet werden kann. Sofern der hierflir bendtigte Strom regenerativ erzeugt wird, gilt die-
ses Pradikat auch fir die Prozesswarme. Zu den Versuchsanlagen gehéren Riickklihlwerke sowie sepa-
rate Lagerflachen flir Gefahrenstoffe.

Neben einer 13 Meter hohen Versuchshalle benétigt die HTP-Abteilung ein Blirogebaude mit ca. 55 Bl-
roraumen sowie Besprechungs- und Nebenrdaume fiir insgesamt maximal 60 Mitarbeitende.!”

Institut fiir Elektrifizierte Luftantriebe (EL) des Deutschen Zentrums fiir Luft- und Raumfahrt (DLR)

Das Institut fur Elektrifizierte Luftfahrtantriebe (EL) widmet sich der Forschung an emissionsarmeren
Flugzeugtriebwerken fir die Luftfahrt mit dem Ziel eines zukinftig klimafreundlichen und leisen Flug-
verkehrs. In Cottbus/Chdsebuz spezialisiert sich das Institut auf zivile Transportflugzeuge. Das neue
Institut in Cottbus/Chdésebuz wird sich mit seiner Forschung auf emissionséarmere, in der Regel starker
elektrifizierte zuklinftige Luftfahrtantriebe fir zivile Transportflugzeuge konzentrieren. Die wissen-
schaftlichen Fragestellungen orientieren sich dabei an alternativen Flugtriebwerken, die wegen ihrer
deutlich erhéhten Systemkomplexitat hohe Anforderungen bezlglich intelligenter Regelung haben,
aber auch das Potenzial bergen, klimafreundlicher und leiser zu sein.

Das Institut wird in flinf Abteilungen unterteilt sein, welche sich der oben beschriebenen Herausforde-
rungen bei der Komponententechnologie, der Architektur des Antriebssystems, den Luftfahrtanforde-
rungen und der Regelung des Antriebssystems wissenschaftlich annehmen werden. Theoretische Stu-
dien werden durch Experimente in vier neu zu erstellenden Versuchseinrichtungen in der flinften Ab-
teilung begleitet werden.

Die Versuchshalle wird drei Priifstdande mit dazugehdérigen Prifstandswarten, Laboren, Werkstatten
und eine Lagerflache beherbergen. Eine Rickkihlanlage mit einer Kapazitat von 3 MW sowie eine
Druckluftanlage werden fir die Versuchshalle benétigt. Die geplanten Tatigkeiten umfassen den Auf-
bau, Betrieb, Umbau und die Wartung der Priifstéande. Mittels geeigneter Prif- und Messsysteme wer-
den an den jeweiligen Komponenten Versuche durchgefihrt. Anlieferungen von Bauteilen und Kompo-
nenten erfolgen mit Lkw/Sattelzug (ungekuhlit) zwischen 7:00 und 22:00 Uhr mit geringer bis mittle-
rer Haufigkeit. Die speziell flir den Brennstoffzellenbetrieb benétigten Gase (Wasserstoff, Stickstoff)
sollen als Flaschenblindel auBerhalb des Gebdudes gelagert werden. Fir die Brennstoffzellentests ist
eine Abfuhr von bis zu 8.800kg/h Abluft mit bis zu 1.100kg/h Wasser/Wasserdampfgehalt notwendig.

17 Stadtebauliches Konzept zur Standortentwicklung fir auBeruniversitare Forschungseinrichtungen nérdlich des
Zentralcampus Cottbus, Nagler und Dieck, September 2020
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Abb.: Isometrie Versuchshalle DLR-EL

Im Endausbau werden hier bis zu 150 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ihren Arbeitsplatz haben, ein-
schlieBlich unterstitzendem Verwaltungspersonal.!8

Fraunhofer-Einrichtung fiir Energieinfrastrukturen und Geothermie (IEG) Standort Cottbus/Chdsebuz

Die Fraunhofer-Einrichtung fur Energieinfrastrukturen und Geothermie IEG forscht auf den Gebieten
integrierte Energiesysteme mit Fokus auf thermodynamische Wandler und Warmenetze, Konzepte zur
Quartiersentwicklung und Industrieversorgung, CO2- und Wasserstofftransport und -speicherung,
Energiesystemmodelle sowie um die Themenfelder Geotechnologien und -ressourcen. Die IEG legt in
Cottbus/Chdsebuz den Schwerpunkt der Forschung auf integrierte Planung von Infrastrukturen, Quar-
tieren und Gebauden, Netze, Energie- und Verfahrenstechnik sowie Steuerung, Regelung, Automati-
sierung und Betriebsfiihrung.

Am Standort Cottbus/Chdsebuz ist neben einer blirogebundenen Forschung auch der Betrieb eines La-
bors vorgesehen, in welchem verschiedene Warmewandlungsverfahren, die notwendigen Komponen-
ten sowie Technologien fiir den Umgang und die Wandlung des Energietragers Wasserstoff untersucht
und entwickelt werden sollen. In Bezug auf die Warmewandlungsverfahren sind insbesondere Warme-
pumpen zu nennen, die in den Laborrdumen untersucht werden sollen. Sie erfordern @hnlich wie an-
dere Warmewandlungsverfahren die Zu- und Abfuhr von Warme bei unterschiedlichen Temperaturni-
veaus. Dazu sind entsprechende Thermostatkreislaufe im Gebaude vorgesehen. In den genannten
Kreislaufen sind hohe Temperaturen zu erwarten, weshalb sie teilweise mit schwersiedenden Thermo-
Olen beflllt sein werden. Die Arbeitsmedien (z. B. Propan, Ammoniak) in den zu untersuchenden War-
mepumpen kdénnen giftig und brennbar sein. Untersuchungen an diesen Geraten erfordern eine explo-
sionsgeschitzte Umgebung und Absaugungen. Da am IEG Labormodelle fir Warmepumpen und War-
mewandlungsverfahren flr industrielle GréBenordnungen untersucht werden sollen, ist auch die
Larmentwicklung im Laborbereich signifikant. Im Inneren des Labors kénnen Schallpegel von tber 80
dB erreicht werden.

Im Hinblick auf eine Prifumgebung flir Wasserstoff ergeben sich ebenfalls Anforderungen beziiglich
des Explosions- und Brandschutzes. Einerseits sollen Versuche zur Untersuchung des Betriebsverhal-

tens von Infrastruktur zur Verteilung und Speicherung von Wasserstoff erprobt und andererseits soll
perspektivisch die Verbrennung von Wasserstoff experimentell beforscht werden. Dazu muss

18 DLR-EL, Betriebsbeschreibung vom September 2021
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auBerhalb des Gebaudes ein Wasserstoff-Tank errichtet werden und eine Zuleitung in einen explosi-
onsgeschitzten Bereich im Inneren des Gebdudes oder ein AuBentestareal erfolgen.

Im Laborgebaude sind bellftete Gefahrstoff- und Flaschenlager flir Prozessgase sowie aggressive
Stoffe beispielsweise flir das Entfetten von Bauteilen vorgesehen. Ebenso sind ein Portalkran zum Be-
wegen schwerer Lasten in der GrdBe von Seecontainern, kleine Metallbauarbeitsplatze und Lagerfla-
chen im Labor geplant.

Fur die Unterstitzung der Forschung im Labor wird gemeinsam mit dem Fraunhofer IPMS eine Metall-
bau- und Elektrowerkstatt eingerichtet. Perspektivisch soll hier die Ausbildung von jungen Fachkraften
ermdoglicht werden.

Am Standort Cottbus/Chdsebuz sollen perspektivisch 110 Mitarbeitende in Wissenschaft, Technik und
Verwaltung beschaftigt werden.®®

Fraunhofer-Institut fiir Photonische Mikrosysteme, Institutsteil ,Integrated Silicon System" (IPMS-ISS)

Der Fraunhofer-Institutsteil IPMS-ISS in Cottbus/Chdsebuz dient als Innovationsschmiede und Innova-
tionsstandort fir siliziumbasierte integrierte Systeme des Fraunhofer IPMS. Hier werden bisher die
Forschungsschwerpunkte ,Nano-e-Drive-Aktoren™ (NED) und , Cyberphysikalische Systeme" (CPS) be-
arbeitet. Dabei profitiert das Fraunhofer IPMS-ISS enorm von der lokalen Nahe zur BTU. Zielstellung
ist es, die fruchtbare Zusammenarbeit zuklnftig auszubauen, im Rahmen der Fraunhofer-Vorlauffor-
schung vielversprechende Ansatze zu evaluieren und deren Potenzial bis zur Applikationsebene auszu-
schopfen. Zahlreiche am Fraunhofer IPMS entwickelte Produkte und Technologien sind bereits im Ein-
satz und finden sich in allen relevanten Markten, wie der Informations- und Kommunikationstechnik,
Konsumguterelektronik, Automobiltechnik, Halbleiterindustrie und Medizintechnik.

Fur das neue Gebaude sind Labore vorgesehen, die vom Fraunhofer IPMS-ISS, aber auch dem Fraun-
hofer IKTS und Fraunhofer IZM genutzt werden. Die Charakterisierungslabore stellen spezielle Mess-
und Charakterisierungstechnik fir die Nutzer des Gebaudes bereit. Hierbei handelt es sich um Mess-
technik fir Optik und Hochfrequenz, Akustik und Ultraschall sowie héchstprazise Messtechnik fir
Quanteneffekte mit Cryo-Option. Die fiir die geplanten Prozesse benétigten Materialien und Gase wer-
den in separaten Versorgungsraumen und Sicherheitsschranken untergebracht. Die Entsorgung der
Abfallmaterialien erfolgt dezentral sowie Uber entsprechende Neutralisationssysteme. Die bei den Pro-
zessen entstehende Abluft wird gereinigt und dann Uber Dach abgefihrt. Schallemissionen entstehen
durch die notwendige Liftungstechnik (Zu- und Abluft) und durch die Druckluftaufbereitung. Fir die
Stickstoffversorgung ist ein Flissigtank mit Luftverdampfer vorgesehen.

Bis zum Jahr 2030 kdnnen bis zu 134 Mitarbeitende beim IPMS-ISS arbeiten. Durch weitere am
Standort vorgesehene Erweiterungen sind langfristig bis zu 200 Arbeitsplatze vorgesehen.

Aufgabe aller Einrichtungen der Fraunhofer-Gesellschaft ist es, als Bindeglied zwischen Wissenschaft
und Forschung sowie der Wirtschaft zu fungieren. Dazu wird eine enge rdumliche Anbindung und die
Vernetzung mit lokalen Forschungseinrichtungen angestrebt, welche sich mit Forschungsfragen befas-
sen. Fir den Standort Cottbus/Chdsebuz sind hier insbesondere die Brandenburgische Technische Uni-
versitat Cottbus-Senftenberg (BTU), das geplante PtX-Labor Lausitz sowie die sich ebenfalls ansiedeln-
den Institute des Deutschen Zentrums flr Luft- und Raumfahrt (DLR) zu nennen. Mit beiden DLR-
Instituten und dem Fraunhofer-Institut fir Energieinfrastrukturen und Geothermie IEG soll zu diesem
Zweck ein gemeinsamer Campus geschaffen werden, auf dem die entsprechenden Institutsgebaude
errichtet werden.?°

% Fraunhofer IEG, Betriebsbeschreibung vom November 2021

20 Fraunhofer IPMS-ISS, Betriebsbeschreibung vom November 2021
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Leibniz-Institut fiir innovative Mikroelektronik (IHP)

Das IHP ist das europdische Forschungs- und Innovationszentrum fir siliziumbasierte Systeme,
Hoéchstfrequenzschaltungen und Technologien. Die Forschungsschwerpunkte sind auf gesellschaftlich
relevante Themenstellungen wie Kommunikation, Mobilitédt, Gesundheit und Umwelt, Industrie und
Landwirtschaft, Nachhaltigkeit und Sicherheit ausgerichtet.

Mit einer ersten gemeinsamen Berufung im Jahr 1998 und dem im Jahr 2000 gegriindeten Joint Lab
begann eine langjahrige sehr erfolgreiche Zusammenarbeit mit der BTU. In Projekten, wie dem Inno-
vationscampus Mikrosensorik Cottbus und QASYS, die aus Strukturstarkungsmitteln finanziert werden,
findet heute bereits eine sehr intensive Zusammenarbeit mit verschiedenen Instituten der Fraunhofer
Gesellschaft und der BTU vor Ort in Cottbus/Choésebuz statt.

Im Vorhaben Leibniz@Lausitz (L@L) wird unter Filhrung des IHP ein Bliro- und Laborgebdude fiir die
Ansiedlung von Forschungsgruppen aus verschiedenen Leibniz-Instituten am Standort Cottbus/Chdse-
buz geplant. In der ersten Ausbaustufe werden Raumlichkeiten (Blros und Labore) fur 100 Mitarbei-
tende erstellt. Perspektivisch ist eine Erweiterung flr bis zu 150 Mitarbeitende maglich.

In dem Labortrakt sollen klassische, physikalisch-technische Labore, gegebenenfalls mit erhdéhten
raumlufttechnischen Anforderungen, betrieben werden.

Die nach aktueller Planung in dem Gebaude angesiedelten Forschungsschwerpunkte werden einen
starken Bezug zum Transformationsprozess der Lausitz haben und Forschungsthemen wie z. B. intelli-
gente Edge Systeme, intelligente Sensorik, mikroelektronische Systeme flir Umweltmonitoring, Medi-
zin, intelligente Landwirtschaft sowie Kommunikation abdecken.

Ziel der Forschungsarbeiten ist die Schaffung von technologischen Lésungen und deren Transfer in die
Anwendung zur Unterstlitzung ortsansassiger Unternehmen sowie die Starkung und Dynamisierung
des Wissenschaftsstandorts Cottbus/Chdsebuz durch international sichtbare Forschungsleistungen.

Das zu errichtende Gebaude soll direkt am Campus der BTU in Cottbus/Choésebuz in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den entstehenden Neubauten der Fraunhofer-Gesellschaft und der DLR errichtet
werden. Ziel dieser lokalen Konzentration von auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen sind sehr
kurze Wege und hohe Transparenz bei interdisziplindrer Forschung und damit verbunden die Nutzung
von Synergien zwischen den unterschiedlichen Forschungsschwerpunkten. Darlber hinaus soll die At-
traktivitat des Standortes fir Wissenschaftler:innen und den wissenschaftlichen Nachwuchs sowie de-
ren Bindung an die Region weiter gesteigert werden. Mit der Ansiedlung der an L@L beteiligten Leib-
niz-Institute am Standort Cottbus/Chdsebuz ergibt sich zudem eine Intensivierung der gemeinsamen
Ausbildung des wissenschaftlich-technischen Nachwuchses durch Lehre, Forschung und Praktika mit
der BTU.

4.2 Stadtebauliche Planungen zur Standortentwicklung

Im Auftrag des DLR erarbeitete das Bliro Drees und Sommer eine Masterplanung-Projektstudie fir den
Standort Cottbus/Chdsebuz. Dieses enthalt neben dem Masterplankonzept auch eine Bestandsanalyse,
eine Grobkalkulation des zu erwartenden Energieverbrauches und Vorschléage zu Grundrissen. Da die
Studie durch das DLR beauftragt wurde, spezifiziert sie insbesondere die Ansiedlung des DLR. Die Ge-
baudeanordnungen der FhG und des IHP sind weniger konkret. Grundsatzlich stellt die Masterplankon-
zeption keinen Endstand dar.

Die Masterplanung basiert auf dem vorangegangenen stadtebaulichen Konzept aus dem Jahr 2020 des
Blros Nagler & Dieck, welches im Auftrag des BLB erstellt wurde und einer auf Alternativen basieren-

den stadtebaulichen Konzeption untersuchte, ob die zum damaligen Zeitpunkt in Rede stehenden vier

Institute nérdlich des Zentralcampus der BTU Cottbus-Senftenberg verortet werden kénnen.
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Im westlichen Plangebiet sind die Gebaude des IHP sowie des DLR und im &stlichen Bereich die Ge-
baude des FhG, ein Parkhaus und ein gemeinsames Technikgebaude untergebracht. Im 6stlichen Be-
reich sind ferner Erweiterungsflachen vorgesehen und bericksichtigt worden.

Ein Teil des Baumbestandes wird in einer zuklnftigen Grinflache integriert. Die PlanstraBe C, mittig
des Plangebietes, wird an den Siemens-Halske-Ring angebunden und starkt die Verbindung mit dem
BTU-Campus.

Der Entwurf sieht Blirogebaude, groBe Versuchshallen und ein siebenstéckiges Parkhaus vor.
Entlang der PlanstraBen sind Baumpflanzungen vorgesehen. Insgesamt werden zwei Retentionsflachen
zur Niederschlagswasserversickerung dargestellt.

Abb.: Gesamtiibersicht Masterplankonzept, Projektstudie Drees & Sommer, Stand: 08.09.2023 | o. M.

4.3 VerkehrserschlieBungskonzept

Die QuartierserschlieBung ist Gber die PlanstraBen A und B gesichert, welche gleichzeitig den sldlich
angrenzenden Campus der BTU an den Nordring anbinden. Die PlanstraBe A wird derzeit im Auftrag
des BLB geplant und soll zukinftig der BTU als Betreiberin berlassen werden. Wahrend der Abschnitt
der Zufahrt vom Nordring bis zum Parkplatz der ,Lagune® 6ffentlich gewidmet bleibt, soll der weitere
StraBenverlauf, wie alle StraBen innerhalb des BTU-Campus, als PrivatstraBe im Eigentum des Land
Brandenburgs verbleiben.

Zur Vervollstandigung des Netzes und der inneren ErschlieBung des Forschungscampus ist in Fortfiih-
rung des Rahmenplanes und des Bebauungsplanes ,BTU-Cottbus"™ die ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe
B) als Grenze zum Zentralcampus der BTU am sidlichen Plangebietsrand und die mittig durch das Ge-
biet verlaufende PlanstraBe C in Verlangerung des Siemens-Halske-Rings bis auf den Nordring vorge-
sehen. Die PlanstraBe B soll langfristig westlich des Plangebietes angebunden werden, bis dies der Fall
ist wird die StraB3e in einer temporaren Wendeanlage minden. Die PlanstraBen B und PlanstraBe C sol-
len nicht 6ffentlich gewidmet werden.
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Da ebenerdige Stellplatze - bei der erforderlichen Anzahl von bis zu 400 Stellplatzen - viel Flache be-
anspruchen wirden, ist im Rahmen der Masterplanung ein Parkhaus an der PlanstraBe C konzipiert
worden.

4.4 Ver- und Entsorgungskonzept

Zur medialen Versorgung des Forschungscampus ist ein gemeinsames Technikgebaude geplant. Flr
die Stromversorgung der Institute ist der Bau eines Umspannwerkes notwendig, damit die notwendige
Anschlussleistung von insgesamt knapp 20 MW erbracht werden kann. Dartber hinaus soll es auf dem
Gelande eine von allen funf Einrichtungen gemeinsam genutzte Infrastruktur geben, die vom Fraun-
hofer IEG betrieben wird. Dies betrifft insbesondere das Management von Heizwarme und Kalteleis-
tung, die mit verschiedenen Anlagen gewandelt, gespeichert und Uber definierte Schnittstellen ihrer
Nutzung zugefihrt wird. Das Fraunhofer IEG zeigt damit am umgesetzten Beispiel, wie die Dekarboni-
sierung von Industrieanlagen gelingen kann, die auf dem Geldnde durch die Einrichtungen beforscht
werden. Perspektivisch besteht dartber hinaus die Mdglichkeit, das Thermomanagementsystem mit
dem ,Smart-Campus" Warmemanagementsystem der BTU zu verschneiden.

Kernstick der gemeinsam genutzten Infrastruktur ist eine Geothermieanlage mit Verteilnetz, die zur
Deckung des prognostizierten Heizbedarfs der Gebaude von 4 MWp und zur Warmeversorgung von
Prifumstanden und -umgebungen gedacht ist und die Méglichkeit bietet, die Gebdaude mit passiver
Kihlung zu versorgen.

Dazu werden im Rahmen der ErschlieBung Erdwarmesonden unter den Baufeldern der Gebdude plat-
ziert. Unter den Gebauden finden je nach GroBe etwa 80 bis 100 Sonden in Bohrungen unterschiedli-
cher Tiefe Platz. Warme-Uberschiisse werden an das Fernwdrmenetz der Stadt abgegeben.

Bei den geplanten Laborversuchen des Fraunhofer IEG und der Institute des DLR werden jedoch auch
erhebliche Mengen Abwarme bei Temperaturen oberhalb der Temperatur des Fernwarmenetzes anfal-
len, sodass eine direkte Einspeisung der Warme ausscheidet. Da sich alle Institute flir einen schonen-
den Umgang mit Ressourcen ausgesprochen haben und ein Beispiel flir den sinnvollen Umgang mit
Abwarme sein wollen, ist die gemeinsame Errichtung einer Rickverstromungsanlage im Rahmen eines
Forschungsprojektes geplant. Um eine Pufferung anfallender Warme und den Ausgleich thermischer
Tragheiten der Wandler zu kompensieren, ist die Errichtung eines Pufferspeichers unter dem Parkhaus
geplant. Dieser ist als Teil des Warmerlckgewinnungskonzeptes zu verstehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch die Telekom ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht gesichert.
Es erfolgt eine koordinierte ErschlieBungsplanung unter Berlicksichtigung der Telekommunikationsinf-
rastruktur im Zuge der StraBenplanung.

Zur Trink- und Léschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt im ersten Schritt der Bau einer Trink-
wasserversorgungsleitung DN 150 in den PlanstraBen B und C ausgehend vom Nordende der Friedlieb-
Runge-StraBe/An der Windmtuhle. Diese Versorgungsleitung sichert vollstéandig die Trinkwasserversor-
gung des Bebauungsplangebietes und die Vorhaltung von 96 m3/h Loschwasser fir den Grundschutz.
Perspektivisch ist eine weitere Trinkwassereinspeisung durch Bau einer Trinkwasserleitung DN 200 von
der Trinkwasserhauptleitung 600 ST Nordring Ecke PlanstraBe A parallel zum Nordring Richtung Wes-
ten, in Abhangigkeit zu weiteren Entwicklungsprojekten im Umfeld des Plangebiets, vorgesehen.

Der Trinkwasserdruck mit einem Mindestversorgungsdruck von 3,4 bar ist jedoch innerhalb des Plan-
gebiets lediglich fir eine maximal fiinfgeschossige Bebauung gewahrleistet. Fir, im Bebauungsplan
zulassige, sechs- und siebengeschossige Gebdude werden kundeneigene Druckerhéhungsstationen er-
forderlich.

Da die Institute mit Gefahrenstoffen arbeiten und diese lagern, ist voraussichtlich ein Léschwasserbe-
darf von 192 m3/h zu gewahrleisten. Das Trinkwassernetz kann nach erfolgtem Ausbau bis zu
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96 m3/h Léschwasser fur den Grundschutz vorhalten. Fir den Ausgleich der Differenz sind nach Bedarf
Léschwasserbrunnen oder -teiche innerhalb der Sondergebietsflaichen anzulegen. Der Nachweis der
ausreichenden Léschwasserversorgung fir die zukinftigen Institute ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu flihren.

Zum nachhaltigen Umgang mit dem auf der Flache anfallenden Niederschlagswassers ist die Samm-
lung bzw. Versickerung vor Ort vorgesehen. Belastetes Regenwasser von versiegelten Flachen ist vor-
zureinigen und kann nach genehmigter Einzelfallpriifung in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet
werden. Das Standortentwicklungskonzept sieht zwei Flachen zur Sammlung, Rickhaltung, Verduns-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser vor (vgl. 4.2). Diese Flachen liegen in Bereichen, flr
die das Baugrundgutachten weitgehend versickerungsfahige Boden festgestellt hat. Zur Verbesserung
der Regenrickhaltung werden im Bebauungsplan Griindacher festgesetzt.

Im Zuge der Bauantragsstellung sind konkrete Entwasserungsnachweise zu erstellen. Hierzu missen
weitere, vorhabenbezogene Baugrunduntersuchungen notwendig, um Vorzugsflachen fir die Versicke-
rungsanlagen bzw. Versickerungsflachen ausweisen zu kénnen und die Versickerungsanlagen fachge-
recht zu beplanen/ zu dimensionieren.

Fur die abwasserseitige ErschlieBung sind in Abstimmung zwischen Versorgungstrager, den zustandi-
gen Fachbereichen der Stadtverwaltung und dem ErschlieBungstrager des Plangebietes unterschiedli-
che Varianten geprift worden.

Im Hinblick auch auf weitere Stadtentwicklungsvorhaben im Umfeld des Plangebietes wurde als Vor-
zugsvariante die Einordnung einer 6ffentlichen gesamterschlieBenden MaBnahme ausgehend von der
Kreuzung Sielower LandstraBe/Nordring entlang des Nordrings in westlicher Richtung ermittelt. Zur
abwasserseitigen ErschlieBung des gegenstandlichen Plangebietes ist dazu die Verlangerung des Nord-
sammlers Uber eine Lange von ca. 400 m in ausreichender Tiefenlage und mindestens bis zur Plan-
straBe C in der Nennweite DN 300/400 notwendig.

Die Abfallentsorgung erfolgt mit 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen, mit einer zulassigen Gesamt-
masse von 28 t sowie einer Gesamtlange von 10,7 m und einer Fahrzeugbreite von 2,55 m.2! Die Be-
fahrbarkeit der Verkehrsanlagen wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung berticksichtigt.

4.5 Planungsalternativen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 befindet sich im Kernbereich des sogenann-
ten Lausitz Science Park. Dieser umfasst den Campus der BTU, das Stadtfeld nérdlich des Nordringes
sowie den Technologie- und Innovationspark (TIP). Der Lausitz Science Park soll im Rahmen des
Strukturwandels Arbeitsplatze im Bereich Forschung und Wissenschaft sowie attraktiven innerstadti-
schen Wohnraum und soziale Infrastruktur schaffen.

Fur die Ansiedlung der auBeruniversitaren Forschungsinstitute im Kernbereich des Lausitz Science
Parks und in direkter raumlicher Nachbarschaft zur BTU existieren keine vergleichbaren Standorte in-
nerhalb des Stadtgebietes von Cottbus/Chdsebuz. Der Standort ist durch seine Lage am Nordring und
aufgrund der geplanten StraBenbahntrasse hervorragend verkehrlich erschlossen.

Der, seit 2000 rechtsverbindliche, Bebauungsplan ,BTU-Cottbus" setzt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. W/40/116 keine Uberbaubare Grundstlicksflache fest, wodurch die Ansiedlung
der auBeruniversitéren Forschungsinstitute bisher planungsrechtlich nicht zulassig ist. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes und die damit einhergehende Uberplanung des Bebauungsplanes ,BTU-
Cottbus" ist alternativlos.

21 gem. Stellungnahme Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz, Amt fir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung, vom
03.02.2022
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5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Baugebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 und
2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung" festgesetzt.

Im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Forschung und Entwicklung" sind Ge-
bédude und Rdume fiir Forschungs- und Entwicklungszwecke einschlieBlich Bliros, Laboratorien, Ver-
suchshallen, Werkstétten und Lager, in Verbindung mit der textlichen Festsetzung 1.2, zuldssig.

Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von auBeruniversitaren Forschungseinrich-
tungen. Die Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung® wird mittels der textlichen Festsetzung
naher spezifiziert. Demnach dient das Sondergebiet der Errichtung von Gebauden und Raumen flr
Forschungs- und Entwicklungszwecke einschlieBlich Buros, Laboratorien, Versuchshallen, Werkstatten
und Lager.

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen, sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zuldssig und wurden daher nicht zusatzlich festge-
setzt. Insofern ist das, entsprechend der Masterplanung vorgesehene Parkhaus sowie das Technikge-
baude als Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes zulassig.

Bauliche Anlagen und deren Nutzung sind generell nur zulassig, sofern diese ein bestimmtes Emissi-
onskontingent nicht Ubersteigen. Die Kontingentierung schitzt zuktinftig mdgliche Bebauung nérdlich
des Nordringes sowie den AuBenbereich des Freizeitbades. Des Weiteren verhindert die Festsetzung
ein ,Windhundrennen™ hinsichtlich der mdéglichen Larmemissionen, wodurch Einrichtungen, welche als
letztes geplant und umgesetzt werden, ebenfalls ein Emissionskontingent zur Verfligung steht und
notwendige technische Anlagen mdglich sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind alle derzeit vorgesehenen Anlagen nach 4. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV) nicht genehmigungspflichtig und fallen nicht unter die 12. BImSchV.
Sollten sich nach Satzungsbeschluss Erweiterungsbedarfe seitens der Institute ergeben, welche Anla-
gen vorsehen, die unter die 4. oder 12. BImSchV fallen, so richtet sich die Zulassigkeit der Anlagen
nach den genannten Verordnungen.

Samtliche Betriebe, Anlagen und Nebenanlagen sind innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teil-
flachen zulédssig, wenn deren Ldrmemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) berschrei-
ten.

Teilflache GréBe [m2] Lex), tags [dB(A)] Lex), nachts [dB(A)]
S01 5.400 63 48
502 2.856 68 53
S03 5.155 67 53
S04 8.296 64 48
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SO5 5.425 65 50
S06 5.100 64 48
507 6.547 61 46

Zur Ausbreitungsberechnung der Teilflichen wurde nur die freie Schallausbreitung von den Quellen
zu den Immissionsorten unter Beachtung der geometrische Ausbreitungsddmpfung, aber keiner an-

deren Dampfungsparameter angewendet.
Die Priifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach DIN

45691:2006-12, Abschnitt 5.

Abb.: Nebenzeichnung zum Bebauungsplan, Teilfldchen fiir die Kontingentierung | o. M.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose (vgl. Anlage 1) sind neben dem durch die StraBe Nordring
und einer zuklinftig méglichen StraBenbahntrasse auf das Plangebiet einwirkenden Larm auch Ge-
rauschkontingente, welche fir die geplanten Ansiedlungsvorhaben zur Verfligung stehen, ermittelt
worden. Insgesamt ist das Plangebiet in sieben Teilflachen flr die Kontingentierung aufgeteilt. Die Ab-
grenzung orientiert sich an der geplanten Anordnung der einzelnen Institute und ist der Nebenzeich-
nung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Angebotsbe-
bauungsplan handelt, ist mit Festsetzung der Gerauschkontingenten auch die Ansiedlung anderer For-
schungsinstitute méglich, sofern diese die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung

erfillen.

Die Festsetzung von Gerduschkontingenten gewahrleisten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in
der Umgebung und sichert allen Teilflachen im Plangebiet ein eigenes Gerauschkontingent zu. Dadurch
steht den zuerst umgesetzten Vorhaben im Plangebiet nicht das gesamte Gerduschkontingent zur Ver-
figung, wodurch flir nachfolgende Vorhaben ebenfalls ein, flir den Betrieb ausreichendes, Kontingent
zur Verfligung steht. Zu bericksichtigen ist dabei, dass nicht nur Haupt- sondern auch Nebenanlagen,
wie beispielsweise das geplante Parkhaus und das Technikgebaude die festgesetzten Kontingente ein-

halten missen.
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Fur die Berechnungen nach DIN 45691:2006-12 wurden die Regelwerke Schallschutz im Stadtebau
(DIN 18005) und Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sowie verschiedenste Un-
terlagen zum Vorhaben herangezogen. Der Untersuchungsraum orientiert sich am Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Fur die Larmkontingentierung wurde das Plangebiet in sieben Flachen SO1-SO7, anhand der aktuellen
Masterplanung von Drees und Sommer mit Stand vom 28.08.2023, unterteilt (vgl. Anlage 1, S. 15 ff).
AnschlieBend wurde die Vorbelastung im Plangebiet durch bestehende und zukiinftige gewerbliche
Nutzungen in der unmittelbaren Umgebung ermittelt. Als bestehende Nutzungen wird ein norddstlich
liegender Lidl-Markt mit einem Flachenbezogenen Schalleistungspegel von 52,3 dB(A) tags und nachts
betrachtet. Ostlich grenzt das Freizeitbad Lagune an, dessen mégliche Gerduschemissionen dem Frei-
zeitldarm zuzuordnen sind und daher keine gewerbliche Vorbelastungsquelle darstellt.

Aus dem Bereich westlich des Geltungsbereiches heraus existiert bislang keine Belastung. Durch den
westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2, wel-
cher sich noch in der Aufstellung befindet, wird sich diese Tatsache langfristig dndern, da die Ansied-
lung weiterer Unternehmen aus der gleichen Branche wie im Bebauungsplan Nr. W/40/116 vorgese-
hen ist. Flr die Bericksichtigung dieser Belastung wurde der nach der DIN 18005 vorgeschlagene fla-
chenbezogene Schalleistungspegel fiir ein Gewerbegebiet von 60 dB(A) tags und nachts angenommen.
AnschlieBend wurde die Immissionsbelastungen an den Immissionsorten nach TA Larm berechnet und
der Flachenbezogene Schalleistungspegel reduziert, um die Immissionsrichtwerte nicht zu tberschrei-
ten. Den Sondergebieten ,Forschung und Entwicklung" Teilbereich 1 und Teilbereich 2 werden dem-
entsprechend die Flachenbezogenen Schallleistungspegel 60 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts zugewie-
sen (vgl. Anlage 1, S. 17 f).

Fur die Kontingentierung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 ist die Festlegung von Immis-
sionsorten erforderlich. Diese sind nach TA Larm an Positionen auBerhalb des Bebauungsplanes fest-
zulegen, an denen Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten am ehesten zu erwarten sind. Die
Immissionsrichtwerte richten sich vorrangig nach Bebauungsplanen. Sind keine rechtsverbindlichen
Bebauungspldne vorhanden, wird die Darstellung im Flachennutzungsplan herangezogen. Die perspek-
tivische Entwicklung der Umgebung wurde hierbei ebenfalls bertcksichtigt. Somit wurden insgesamt
sechs bestehende, ein vorhandener, aber zukiinftig in einer anderen Nutzungsart liegender und drei
zukinftige Immissionsorte festgelegt. Nach der DIN 18005 wurden die Orientierungswerte fur Allge-
meine Wohngebiete, Mischgebiete oder Sondergebiete (Gewerbe) vergeben (vgl. Anlage 1, S. 19 f).

Im nachsten Schritt wurde die Vorbelastung an den festgelegten Immissionsorten ermittelt. Die Diffe-
renz zwischen der Vorbelastung und dem jeweiligen Orientierungswert gibt die Belastung wieder, die
durch den Bebauungsplan Nr. W/40/116 méglich ist. Diese Angabe wird als Planwert bezeichnet. Mit-
hilfe einer speziellen Software (SoundPLANnoise 8.2) und den ermittelten Planwerten wurden flr die
sieben Teilflachen SO1-S0O7 die jeweiligen Emissionskontingente berechnet. Bei dieser Berechnung
wird nur das Abstandsmal berlcksichtigt und keine weiteren Gegebenheiten, wie Gelandehdhen oder
Gebaude (vgl. Anlage 1, S. 21).

Durch die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung kénnen schadliche Auswirkungen auf beste-
hende und zukinftige Nutzungen verhindert werden. Die Einhaltung der Gerduschkontingentierung ist
durch eine schalltechnische Einzelbetrachtung im Rahmen des nachgeschalteten Bauantragsverfahrens
nachzuweisen. Zur immissionsschutzrechtlichen Prifung kénnen die, im Anhang 10.8 der Schallimmis-
sionsprognose aufgelisteten, maximal zuldssigen Immissionsbeitrage der Teilflachen verwendet wer-
den, wodurch nicht alle Immissionsorte zu priifen sind (vgl. Anlage 1).
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5.1.2 MabB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO, Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO

Die Festsetzungen einer maximal zuldassigen Grundflachenzahl (GRZ), einer maximal zuldssigen Ge-
schossflachenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 erfolgen entsprechend der Master-
planung unter Berlicksichtigung einer mdglichst hohen Flexibilitat fir nachfolgende Planungen. Ent-
sprechend § 17 BauNVO gilt fir sonstige Sondergebiete als Orientierungswert fir Obergrenzen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4.

Die Festsetzung der Orientierungswerte gewahrleistet eine mdglichst hohe und flexible Grund-
stiicksausnutzung. Entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ
durch Grundflachen von Garagen, Nebenanlagen und unterirdischen Gebauden nur bis zu der soge-
nannten Kappungsgrenze von 0,8 zulassig. Insofern sind bei der Berechnung der zuldssigen Grundfla-
chen nicht nur die Gberbauten, sondern auch samtliche versiegelte Flachen mit einzubeziehen. Das
Verhaltnis von Uberbauter zu versiegelter Flache ist innerhalb der festgesetzten GRZ von 0,8 flexibel.
Die Gesamt-GRZ von 0,8 ermdéglicht die Versiegelung des Bodens auf maximal 80 % der Sonderge-
bietsflache. Bei einer Gesamtflache von rund 42.540 m2 kénnen daher maximal 34.030 m2 bebaut
und versiegelt werden, mindestens 8.510 m2 der Sondergebietsflache bleiben unbebaut und unversie-
gelt.

Die Geschossflachenzahl gibt das Verhaltnis der maximal zuldssigen Geschossflache zur GréBe des
Sondergebietes an. Bei der Gesamtflache des Sondergebietes von 42.540 m2 sind héchstens rund
102.100 m2 Geschossflache zulassig.

Die Berechnungen der GRZ und GFZ erfolgen mit Bezug zu den beiden, durch eine PrivatstraBBe ge-
trennten Sondergebietsflachen und nicht bezogen auf einzelne Baugrundstticke. Innerhalb der beiden
Sondergebietsflachen dirfen die angegebenen HoéchstmaBe der GRZ und GFZ nicht Uberschritten wer-
den. Die zuklnftigen Baugrundstlicke erstrecken sich auf diversen Flurstiicken, welche auch die priva-
ten Verkehrsflachen umfassen. Eine VerauBerung der im Eigentum des Landes Brandenburg befindli-
chen Flursticke ist nicht vorgesehen. Das Vorgehen hinsichtlich der Neuordnung der zukinftigen Bau-
grundstlicke und des privaten StraBenlandes durch den Eigentimer befindet sich derzeit in Prifung
und Abstimmung.

Die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB entspricht der Masterplanung, welche bis zu sieben Ge-
schosse bei einzelnen Gebdauden vorsieht und im Kontext der Umgebung sowie im Sinne des Boden-
schutzes als angemessen bewertet werden.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die Gebdudehdhen der Versuchshallen lassen sich nicht mit der maximalen Anzahl der Vollgeschosse
regeln, daher erfolgt zusatzlich die Festsetzung der Héhe der Gebaudeoberkante (OK) mit maximal
95,0 m Uber dem Meeresspiegel, welcher in Brandenburg durch Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) angegeben wird. Der Bezugspunkt NHN wird standardmaBig ver-
wendet, da er unabh&ngig von Anderungen der Geldndeoberfldche einen festen und genau bestimm-
baren Wert definiert. Die Gelandehdhe des Plangebietes liegt bei rund 70,0 m tber NHN, die damit
maogliche, maximale Gebdudehdhe von rund 25,0 m ist bei einer Regelgeschosshdéhe von etwa 3,5 m
flr sieben Vollgeschosse ausgelegt.

Als Gebdudeoberkante (OK) gilt der hchste Punkt der baulichen Anlage. Untergeordnete techni-

sche Aufbauten, wie Schornsteine und Liftungsanlagen sind oberhalb der festgesetzten Gebdude-
oberkante ausnahmsweise zuldssig.
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Die textliche Festsetzung definiert den Begriff Gebdaudeoberkante (OK) als héchsten Punkte der bauli-
chen Anlage. Bei Flachdachern ist der héchste Punkt der baulichen Anlage in aller Regel die Oberkante
der Attika. Unabhangig davon kénnen untergeordnete technische Aufbauten, wie Schornsteine, LUf-
tungsanlagen und Anlagen zur Gewinnung solarer Energie auch oberhalb der festgesetzten Gebdaude-
oberkante ausnahmsweise zugelassen werden. Die Ausnahme gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird derge-
stalt definiert, dass von diesen technischen Anlagen keine negative Raumwirksamkeit fur den &ffentli-
chen Raum ausgehen diirfen. Insofern diirfen diese Anlagen weder von den angrenzenden 6ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen noch von den AuBenanlagen aus sichtbar sein. Dariber hinaus bestimmt
die Festsetzung, dass die technischen Aufbauten untergeordnet sein mussen. Zusatzliche Technikge-
schosse beispielsweise, werden nicht als untergeordnet betrachtet und sind somit nicht zulassig.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen in Form groBzligig
geschnittener Baufenster. Die Baufensterausweisung berticksichtigt die Gebaudesetzungen aus der
Projektstudie des Blros Drees & Sommer und lasst eine weitgehend flexible Bebauung zu (vgl. 4.2
Stadtebauliche Planungen zur Standortentwicklung).

Zur westlichen Geltungsbereichsgrenze sind die Baufenster mit 3,0 m, zur nérdlichen StraBenver-
kehrsflache mit 6,0 m, zur dstlichen StraBenverkehrsflache und deren gedachter Verldangerung mit

3,0 m sowie zur sudlichen privaten Verkehrsflache ohne Abstand festgesetzt.

Zur 14,0 m breiten privaten StraBenverkehrsflache der PlanstraBe C betragt der Abstand der Baugren-
zen jeweils 3,0 m, sodass jeweilige Gebdaudeabstdnde mindestens 20,0 m betragen. Des Weiteren be-
tragt der Abstand des 6stlichen Baufensters zu der privaten Griinflache 5,0 m.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Im Sondergebiet SO wird als abweichende Bauweise eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO mit der Abweichung festgesetzt, dass auch Gebdudeldngen von lber 50,0 m zuldssig sind.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ermdglicht das Einfligen der Neubauten in die Typologie
des Zentralcampus der BTU und folgt zugleich den Darstellungen der Masterplankonzeption. Die Typo-
logie wird gepragt von einer offenen Bauweise mit Einzelhdusern von teilweise mehr als 50,0 m Ge-
baudelange.

5.1.4 Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich die 6ffentliche
StraBenverkehrsflache des Nordringes. Im norddstlichen Geltungsbereich liegt die PlanstraBe A, wel-
che bis zur Ein- und Ausfahrt zum Sport- und Freizeitbad ,Lagune® ebenfalls als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache festgesetzt wird.

In stdlicher Verlangerung wird die PlanstraBe A als private Verkehrsflache festgesetzt. Weitere private
Verkehrsflachen werden flr die, entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze geplante Planstral3e B
und die mittig des Geltungsbereiches verlaufende PlanstraBe C festgesetzt. Diese StraBen dienen der
inneren ErschlieBung des Forschungscampus sowie des stdlich anschlieBenden BTU-Geléndes. Die
PlanstraBe C dient dariber hinaus der ErschlieBung des geplanten Parkhauses, und gemeinsam mit
der PlanstraBe B der Anlieferung der Forschungsinstitute durch Schwerlastverkehr. Die Verbindung des
BTU-Campus mit dem Nordring erfolgt ebenfalls tGber die PlanstraBe C.
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Eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit der geplanten StraBenbahnhaltestelle, insbesondere aus Richtung
BTU-Campus wird ebenfalls durch die Festsetzung der privaten Verkehrsflache der PlanstraBBe C ge-
wahrleistet.

5.2 Griunordnerische Festsetzungen

5.2.1 Private Grinflache

Aufgrund des relativ hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrades von 80 % der Baugebietsflachen

in der finalen Ausbaustufe, ist eine Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft innerhalb des
Plangebietes nicht zu erreichen. Mit der Begriinung von Dachern und Fassaden, dem Erhalt einer Teil-
flache mit dichtem Baumbestand sowie einer Begriinung der AuBenanlagen und Pkw-Stellplétzen mit

standortgerechten Baumen, wird das Ziel der Minderung negativer Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt verfolgt.

In der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Bauminsel" sind B§ume, Strducher und bo-
denbedeckende Vegetation in der Art und Weise zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen, dass der
Eindruck einer Waldfldche erhalten bleibt. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten 1 und
3 empfohlen. Die Verpflichtung zum Erhalt der Vegetation gilt nicht fiir Wege und Sitzplédtze. Die
Anlage von Wegen mit wasser- und luftdurchldssigem Gesamtaufbau ist auf bis zu 10 % der Fldche
zulassig.

Ziel der Festsetzung einer privaten Grinflache ist der Erhalt einer ca. 1.240 m2 groBen, mit Altbau-
men bestockten Flache innerhalb des Sondergebietes. Mit der Festsetzung zum Erhalt der Baume auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB werden die abiotischen Schutzfunktionen (Boden, Wasser-
haushalt, Klima) fir diese Teilflache gesichert und den Mitarbeitenden im Sondergebiet eine extensiv
nutzbare Erholungsflache zur Verfligung gestellt.

5.2.2 Sondergebiet

Im Sondergebiet SO sind mindestens 40 % der Fldche eines jeden Daches von Gebduden extensiv
zu begriinen. Die Substratstdrke muss mindestens 20,0 cm betragen.

Im Sondergebiet wird mit der Festsetzung extensiver Dachbegriinung auf Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) i. V. m Abs. 1a BauGB Ausgleich fur den Verlust an Lebensraum und Biovolumen geschaffen.
Dariber hinaus sichert die Dachbegriinung eine Rickhaltung von Niederschlagswasser. Die Festset-
zung einer Mindestsubstratstarke von 20,0 cm gewahrleistet den langfristigen Erhalt der Dachbegrii-
nung vor dem Hintergrund langerer Trocken- und Hitzeperioden.

Grundsatzlich gilt die Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen fir alle Gebaude innerhalb des
sonstigen Sondergebietes. Sollte aufgrund der besonderen Nutzungstypik des Gebdudes eine Haupt-
nutzung auf der Dachflache vorgesehen werden, die eine Begriinung der Dachflache ausschlieBt, ist
diese Festsetzung nicht wirksam. Dies betrifft insbesondere Parkhauser, deren oberste Geschossdecke
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs genutzt wird.

Die Verpflichtung zur Begriinung von Dachflachen ist grundsatzlich vereinbar mit den Bestimmungen
des § 32a BbgBO, wonach bei der Errichtung Gberwiegend gewerblich bzw. 6ffentlich genutzter Ge-
b&dude, die mindestens eine Dachflédche von 50 m? aufweisen, mindestens 50 % der Dachflache mit
Photovoltaikanlagen auszustatten sind. Eine Kombination von Anlagen zur Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie und einer Dachbegriinung entspricht dem Stand der Technik (sog. Solar-Griindacher).

Im Sondergebiet SO sind AuBenwénde von Gebduden, deren horizontaler Fensterabstand mehr als

5,0 m betragen sowie geschlossene, offene und teiloffene Fassaden zu begriinen. Je 2,0 m Wand-
l&nge ist mindestens eine Pflanze der Qualitét Tb 100-150 zu verwenden. Die Bepflanzungen sind
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zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 4 emp-
fohlen.

Aufgrund des geringen Flachenbedarfs eignet sich die Fassadenbegriinung innerhalb des Sondergebie-
tes mit einem relativ hohen Anteil von Uberbauung und Versiegelung. Mit Festsetzung einer Fassaden-
begrinung auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird ein Ausgleich flir den Verlust an Le-
bensraum und Biovolumen geschaffen. Insbesondere fir die Insektenwelt und die Avifauna kann eine
begriinte Fassade wertvollen Ersatzlebens- und Nahrungsraum fiir den Verlust von Gehélzen bieten.
Fassadengriin dient auch dem Filtern von Luft und der Rickhaltung von Niederschlagswasser durch
Interzeption. Darliber hinaus leistet insbesondere die Begriinung groBer, geschlossener Fassaden ei-
nen positiven Beitrag zum Orts- und Landschaftsbild.

Fassaden, deren Fensterabstand mehr als 5,0 m betragen, betreffen vorwiegend Fassaden von Biiro-
und Verwaltungsgebauden. Weitgehend geschlossene Fassaden sind meist bei Lager- und Produkti-
onshallen vorzufinden. Der Einschluss von offenen und teiloffenen Fassaden in die verpflichtende Fest-
setzung zur Fassadenbegriinung zielt explizit auf Parkhauser ab, deren Fassaden teilweise vollstandig
offengehalten oder nur im Briistungsbereich geschlossen sind. Eine Begriinung dieser Fassaden ist mit
Hilfe von Ranksystemen, die die offenen Fassadenbereiche liberspannen, zu gewahrleisten. Selbstver-
standlich betrifft die Verpflichtung zur Fassadenbegriinung nicht diejenigen Bereiche, die aufgrund der
Nutzungsanforderungen freigehalten werden missen, wie beispielsweise die Ein- und Ausfahrt zum
Parkhaus.

Im Sondergebiet SO sind die nicht (iberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksfldachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mit Stauden und Gehélzen der Mindestqualitdt LSTR 80-100 zu begriinen.
Zusétzlich kann auch Rasensaat zur Begriinung genutzt werden. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 empfohlen.

Diese textliche Festsetzung verhindert die Verwendung durchlassiger Schotterbdden flr unversiegelte
Flachen. Mit der Begriinung wird ein Mindestvolumen an Pflanzen im Plangebiet gesichert, welches
sich positiv auf die abiotischen und biotischen Schutzguter auswirken wird.

Im Sondergebiet SO sind Pkw-Stellplétze nur in wasser- und luftdurchldssigem Gesamtaufbau zu-
lassig. Ausgeschlossen sind die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde MaBnahmen,
wie Fugenverguss bzw. Befestigungen mit Betonunterbau oder Asphaltierung und Betonierung.
Ausgenommen hiervon sind Behindertenstellplétze.

Mit der Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien, wie beispielsweise sogenanntes
Okopflaster, fiir Pkw-Stellpldtze wird die Versickerung von Niederschlagswasser fiir Teilflichen im
Plangebiet gesichert. Die Festsetzung dient damit der teilweisen Erhaltung natirlicher Bodenfunktio-
nen und wird auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Asphaltierung von starker
beanspruchten Flachen im Gebiet (Lkw-Anlieferung, Fahrgassen etc.) ist von dieser Festsetzung aus-
genommen, um die notwendige Tragfahigkeit dieser Flachen zu gewahrleisten.

Im Sondergebiet SO sind ebenerdige Pkw-Stellpldtze mit Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 Stell-
plétze ist ein standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
14,0-16,0 cm zu pflanzen. Bei der Anpflanzung von Bdumen innerhalb befestigter Fldchen sind of-
fene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit einer Fldche
von mindestens 6,0 m2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12,0 m3
durchwurzelbarem Raum herzustellen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfoh-
len.

Fur alle ebenerdigen Pkw-Stellplatze im Sondergebiet wird die Gliederung mit Baumpflanzungen auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) i. V. m. Abs. 1a BauGB festgesetzt. Die Beschattung von
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teilversiegelten Stellplatzen mindert die sommerliche Erwarmung im Plangebiet. Darlber hinaus bieten
Baumneupflanzungen Lebensraum fiir die Fauna. Durch die Vorgabe einer MindestgréBe flr die Baum-
scheiben wird eine qualitative Entwicklung der Baume sichergestelit.

Im Sondergebiet SO ist pro 1.000,0 m2 angefangener Grundstlicksflache ein standortgerechter, ge-
bietstypischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14,0-16,0 cm zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen. Bei der Anpflanzung von Bdumen innerhalb befestigter Fldchen sind offene,
gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit einer Fldche von
mindestens 6,0 m2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12,0 m3
durchwurzelbarem Raum herzustellen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdumen kénnen vorhandene standortgerechte
Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 60,0 cm, gemessen in 100,0 cm Hbhe, sowie die
nach textlicher Festsetzung 5.5 anzupflanzenden Béume angerechnet werden.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 3 empfohlen.

Die Festsetzung erfolgt als AusgleichsmaBnahme auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) i. V. m. Abs.
la BauGB. Auch die Baumpflanzungen innerhalb des Sondergebietes dienen der Minderung der Aus-
wirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzglter. Zusatzlich gliedern Baumpflanzungen in
den Freiflachen das Landschaftsbild und bieten Erholungsraum fir die Mitarbeitenden im Plangebiet.
Aufgrund eines vergleichsweise geringen Anteils von Freiflachen (20 %) orientiert sich die Anzahl der
Baumpflanzungen an einem Verhaltnis von 1 Baum je ca. 200 m2 Freiflache.

5.2.3 Verkehrsflachen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldche entlang des Nordrings ist die bestehende Baumreihe zu
erhalten und mit 12 standortgerechten, gebietstypischen Laubbdumen mit einem Mindeststamm-
umfang von 14,0-16,0 cm zu erganzen, so dass der Eindruck einer geschlossenen Baumreihe ent-
steht. Die Bdume sind bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Anpflanzung von Bdumen innerhalb be-
festigter Fldchen sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzfléchen (Baum-
scheiben) mit einer Fldche von mindestens 6,0 m2 oder entsprechende unterirdische
Baumquartiere mit mindestens 12,0 m3 durchwurzelbarem Raum herzustellen. Es wird die Verwen-
dung von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen.

Die bestehende Baumreihe innerhalb der Verkehrsfldche des Nordrings weist Licken auf. Mit der Er-
ganzung von Baumen erfolgt hier eine Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes. Zusatzlich stel-
len Baumneupflanzungen neuen Lebensraum zur Verfligung und bilden ein, fir das Mikroklima, wichti-
ges Biovolumen aus. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) i. V. m. Abs. 1a
BauGB.

Innerhalb der privaten Verkehrsfldche der PlanstraBe C sind 25 hochstémmige, standortgerechte,
gebietstypische Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 14,0-16,0 cm zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen. Bei der Anpflanzung von B&dumen innerhalb befestigter Fldchen sind of-
fene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit einer Fldche
von mindestens 6,0 m2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12,0 m3
durchwurzelbarem Raum herzustellen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfoh-
len.

Die Baumpflanzungen entlang der PlanstraBe C spenden Schatten und verringern im Sommer die Er-
hitzung des StraBenraumes. Zudem stellen die Pflanzungen einen neuen Lebensraum dar, bilden ein,
flr das Mikroklima, wichtiges Biovolumen und dienen als AusgleichsmaBnahme. Die Anzahl der Baum-
pflanzungen ist aus der Masterplanung abgeleitet worden (vgl. 4.2). Die Festsetzung erfolgt auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) i. V. m. Abs. 1a BauGB.
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5.2.4 Pflanzlisten als Empfehlung

Die Pflanzlisten sind Empfehlungen und dienen der Orientierung bei der Pflanzenauswahl. Sie beinhal-
ten Pflanzen, welche mit den 6rtlichen Anforderungen gut zurechtkommen.

Pflanzliste 1 - Empfehlung (standortgerechte, heimische Striaucher)

botanischer Name
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Rhamnus cathartica
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rosa rubiginosa
Euonymus europaeus
Sambucus nigra

botanischer Name

deutscher Name
Roter Hartriegel
WeiBdorn
Purgier-Kreuzdorn
Haselnuss
Besenginster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Wein-Rose

Europaisches Pfaffenhltchen

Schwarzer Holunder

deutscher Name

heimische Gattung/Art

X X X X X X X X X X X

Pflanzliste 2 - Empfehlung (fiir den StraBenraum geeignete Laubbdaume)

heimische Gattung/Art

Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche X
Quercus cerris Zerreiche X
Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aria Mehlbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia tomentosa Silber-Linde

Tilia x euchlora Krim-Linde

botanischer Name

Pflanzliste 3 - Empfehlung (klein- bis groBkronige Laubbdaume)

deutscher Name

heimische Gattung/Art

Acer campestre Feld-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus incana Grauerle X
Corylus colurna Baumbhasel

Crataegus monogyna WeiBBdorn X
Juglans regia Walnuss (in Sorten) X
Platanus acerifolia Platane

Prunus avium Vogelkirsche X
Quercus petraea Traubeneiche X
Ulmus ,Rebona® Resista-Ulme “Rebona” X
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Sorbus aucuparia Eberesche X
Sorbus torminalis Elsbeere X
Tilia tomentosa Silber-Linde

Pflanzliste 4 - Empfehlung (Selbstklimmer und Ranker)

botanischer Name deutscher Name heimische Gattung/Art
Akebia quinata Fingerblattrige Klettergurke

Aristolochia tomentosa Pfeifenwinde

Campsis radicans Amerikanische Klettertrompete

Clematis vitalba Waldrebe X
Hedera helix Efeu X
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera periclymenum GeiBblatt X
Parthenocissus tricuspidata Dreilappige Jungfernrebe

Vitis vinifera Weintraube

Wisteria sinensis Blauregen

5.3 Klimaschutz, Klimaanpassung

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane den Klimaschutz und die Klimaanpassung in der
Stadtentwicklung férdern. Im Rahmen der Abwagung sind diese Themen gem. § 1a Abs. 5 BauGB be-
sonders zu bericksichtigen.

Die Festsetzungen der Dach- und Fassadenbegriinung dienen dem Klimaschutz und der Klimaanpas-
sung. Zum einen verringern die Bepflanzungen die Erhitzung der Geb&udeoberflachen bei Sonnenein-
strahlung und verbessern so das Mikroklima am Standort. Zum anderen kénnen die Bepflanzungen
Niederschlagswasser zuriickhalten und teilweise verdunsten, wodurch die Gefahr von Uberschwem-
mungen bei Starkregenereignissen vermindert wird. Darlber hinaus wird auch durch die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit ebenerdiger Stellplatze dem Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung getra-
gen, da eine anteilige Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort gewahrleistet wird.

Die Bepflanzung unversiegelter Flachen verhindert Schotterflachen und férdert somit die Versicke-
rungsfahigkeit und den Lebensraum flir Kleinstlebewesen. Begriinte Flachen erhitzen sich unter Son-
neneinstrahlung zudem weniger als geschotterte Flachen.

Die Festsetzungen der Baumpflanzungen entlang des Nordringes, der PlanstraBe C und innerhalb des
Sondergebietes dienen der Verschattung, der Produktion von Sauerstoff und der Bindung von Kohlen-
stoffdioxid und damit insbesondere dem Klimaschutz.

Grundsatzlich wird durch die Festsetzung einer hohen Baudichte einer weiteren Flacheninanspruch-
nahme entgegengewirkt, wodurch das Schutzgut Boden geschont wird. Die innerstadtische Lage des
Plangebietes ist vorteilhaft, da eine Inanspruchnahme von Flache im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich und, damit in Verbindung stehend, die Errichtung neuer Verkehrswege verhindert wird.
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5.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Der Planbereich bertihrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs. 1 BbgD-
SchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die
Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbauarbeiten) ist erst nach Abschluss archdologischer
Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung
des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmal-
schutzbehérde zulédssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Die Nachrichtliche Ubernahme verweist auf die zu beachtenden Regelungen des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes im Zusammenhang mit dem eingetragenen Bodendenkmal (vgl. 2.9 Denkmal-
schutz).

5.5 Hinweise

Artenschutz

Die Verbotstatbestdnde des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG gelten unmittelbar. Baumfallun-
gen, Rodungen sowie die Beseitigung von Strduchern und ein Méhen und Abtragen der Vegetati-
onsschicht sind nur auBerhalb der Brutzeit (15. Mdrz bis 30. August) vorzunehmen. Unmittelbar vor
Baumféllungen sind die betreffenden Bdume auf Fledermausvorkommen zu untersuchen. BaumaB-
nahmen innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom Ver-
bot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde.

Der Hinweis zum Artenschutz dient dazu, auf die gesetzlichen Regelungen aufmerksam zu machen,
die im Vorfeld konkreter MaBnahmen (Rodungen, Baumfallungen und Neubau) zwingend zu berick-
sichtigen sind, um Verbotstatbestédnde auszuschlieBen.

Bodenschutz

Fiir den gesamten Bauzeitraum ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzusetzen, hierzu
ist ein daflir zertifizierter Gutachter zu beauftragen. Durch die bodenkundliche Baubegleitung ist
ein qualifiziertes Bodenschutzkonzept zu erstellen und spétestens 14 Tage vor Baubeginn bei der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde zur Priifung einzureichen.

Der Hinweis dient dazu, auf den verpflichtenden Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung auf-
merksam zu machen. Fur die geplante MaBnahme ist im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes
eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) flir den gesamten Bauzeitraum vorzusehen. Hierzu ist ein
daflr zertifizierter Gutachter zu beauftragen, die Anforderungen an eine bodenkundliche Baubeglei-
tung ergeben sich aus § 4 Abs. 1 BBodSchG. Die bodenkundliche Baubegleitung soll bereits in Vorbe-
reitung der BaumaBnahmen zur Errichtung des Baugebietes mit der Erstellung eines Bodenschutzkon-
zeptes beginnen. Das Bodenschutzkonzept soll mindestens Angaben zum Umfang der Eingriffe in den
Boden mit Bezug zur geplanten BaumaBnahme (Tiefe, Bilanz der anfallenden Bodenmaterialien, Wie-
dereinbau und Entsorgung), nach Bodenhorizonten, die Darstellung von Baustelleneinrichtungen und
temporaren BaustraBen, die Darstellung von Vermeidungs-, Schutz-,Minderungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen wahrend der Durchfiihrung der BaumaBnahme und die Darstellung von notwendigen Lager-
platzen im und ggf. auBerhalb des Baufeldes enthalten. Ferner sind bei der BaumaBnahme geeignete
MaBnahmen zu ergreifen, um Eintrage von Betriebsstoffen in den Boden zu verhindern.

Die entsprechenden Unterlagen sind spatestens 14 Tage vor Baubeginn bei der unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehérde zur Prifung einzureichen.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Im sonstigen Sondergebiet SO ist das anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Baufldchen
selbst zu nutzen bzw. dezentral zu bewirtschaften, zuriickzuhalten oder auf Vegetationsfldchen
oder in Versickerungsanlagen schadlos zu versickern.

Grundsatzlich wird der Umgang mit dem Niederschlagswasser durch die Niederschlagswassersatzung
der Stadt Cottbus/Chdsebuz vorgeschrieben. Gem. § 6 Abs. 1 und 2 ist ein Grundstlick an die 6ffentli-
che Niederschlagswasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen, sofern eine vor dem Grundstlick anlie-
gende o6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlage betriebsbereit und aufnahmefahig vorhan-
den ist (Anschlusszwang). In diesem Fall ist das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
in die offentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlage einzuleiten (Benutzungszwang).

Die Voruntersuchung des Baugrundes wies an mehreren Bohrstellen versickerungsfahige Béden nach
(vgl. Anlage 5). Des Weiteren sind im Plangebiet und der naheren Umgebung keine Niederschlagswas-
serbeseitigungsanlagen vorhanden. Somit ist das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern oder dezentral zu bewirtschaften.

Kampfmittelverdachtsflache

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine Kampfmittelverdachtsflache. Wenn mit einem Vorhaben
Bodeneingriffe und Erschlitterungen verbunden sind, so darf erst begonnen werden, wenn die
Kampfmittelfreiheit fiir das Baugrundstiick nachgewiesen ist. Gleiches gilt fir ErschlieBungsfldchen.
Der Nachweis wird durch eine Bescheinigung erbracht, die durch die fiir Kampfmittelfreiheit im
Land zustédndige Stelle oder eine gleichwertig anerkannte Stelle ausgestellt wurde.

Der Hinweis ist dringlichst vor Bodeneingriffen aufgrund des Kampfmittelverdachtes auf der Flache des
Plangebietes zu beachten, um die Gesundheit und Sicherheit von Mensch und Tier nicht zu gefahrden.

Einsichtnahme DIN 45691

Die in der textlichen Festsetzung 1.2 genannte DIN 45691 ist im Fachbereich Stadtentwicklung der
Stadtverwaltung Cottbus/Chdésebuz, Technisches Rathaus, Karl-Marx-Str. 67, wéhrend der éffentli-
chen Sprechstunden fiir jede Person einsehbar.

Die Festsetzung 1.2 bezieht sich auf die nicht-6ffentlich zugangliche DIN-Vorschrift 45691. Mit dem
getroffenen Hinweis und der Méglichkeit der Einsichtnahme in die DIN-Vorschrift wird sichergestellt,
dass von der Planung Betroffene von der DIN-Vorschrift verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis
erlangen kénnen, ohne diese erwerben zu muissen.
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6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Mit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 sind die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42EG vom 27.06.2001 (sog. Plan-UP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt
worden. Die Umweltpriifung - als Regelverfahren fiir alle Bauleitpléne, die nicht nach § 13a BauGB
aufgestellt werden — wurde dabei in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert.
Sie flhrt als einheitliches Tragerverfahren die planungsrechtlich relevanten Umweltverfahren zusam-
men.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gewadhrleistet die systematische und rechtliche Aufberei-
tung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden gem.

§ 2a BauGB in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB in einem Umweltbericht do-
kumentiert, der einen selbstandigen Teil des Begriindungstextes zum Bebauungsplan bildet.

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Am 14. August 2020 trat das Strukturstarkungsgesetz fiir Kohleregionen in Kraft. Infolgedessen sollen
Regionen, die von dem geplanten Kohleausstieg betroffen sind, bei der Etablierung anderer Wirt-
schaftssektoren unterstlitzt werden. Innerhalb der Stadt Cottbus/Choésebuz soll der Standort der BTU
Cottbus-Senftenberg gestarkt und mit weiteren auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen erganzt
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ansiedlung auBeruniversitarer Forschungsinstitute
am Standort unter Berticksichtigung einer 6kologisch und dkonomisch nachhaltigen Flachennutzung
ermoglicht.

6.1.2 Standort, getroffene Festsetzungen sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Der Standort des Bebauungsplans befindet sich im Ortsteil Strébitz der Stadt Cottbus/Choésebuz nérd-
lich des Zentralcampus der BTU und schliet an die Verkehrsflache des Nordrings an. Fir das geplante
Sondergebiet Forschung und Entwicklung steht eine Flache von ca. 5,3 ha zur Verfiigung.

Vorgesehen ist die Ansiedlung von flnf Forschungseinrichtungen fir die das Blro Drees und Sommer
eine Masterplan-Projektstudie, auf der Grundlage eines vorangegangenen stadtebaulichen Konzeptes
des Blros Nagler & Dieck, erarbeitet hat. Entsprechend wird ein sonstiges Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung® festgesetzt, in welchem ausschlieBlich Gebdude und
Raume fir Forschungs- und Entwicklungszwecke einschlieBlich Bliros, Laboratorien, Versuchshallen,
Werkstdtten und Lager zuldssig sind.

Durch das Sondergebiet verlauft die PlanstraBe C, welche das Plangebiet an den Nordring anbindet.
Weitere ErschlieBungsstraBen befinden sich im Osten sowie im Slden des Geltungsbereiches. Im
Zentrum des Plangebietes befindet sich eine private Grinflache, die neben dem Zweck der Erholungs-
nutzung fur die Mitarbeitenden auch dem Erhalt von wertvollem Baumbestand Rechnung tragt.

Fur das Sondergebiet wird eine Gesamt-GRZ von 0,8 festgesetzt, die nicht Uberschritten werden kann.
Die Hohen der Gebaudeoberkanten dirfen maximal 95,0 m . NHN betragen. Bei Bestandshdhen des

anstehenden Gelandes von etwa 70,0 m 4. NHN werden Gebaudehohen von rund 25,0 m erreicht.

Es wird eine offene Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, dass auch Gebaudeldngen von lGber
50,0 m zulassig sind.
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Dach- und Fassadenfléachen sind anteilig zu begriinen, um einen Ausgleich fir den vergleichsweise ho-
hen Verlust an Pflanzenstandorten sowie dem sich stark erh6hendem Versiegelungsanteil im Plange-
biet zu gewahrleisten. Neben der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung , Bauminsel" sind die
nicht Gberbaubaren Flachen (20 % der Grundsticksflache im Sondergebiet) zu begriinen. Die Qualitat
der Grunflachen wird durch eine Mindestanzahl zu pflanzenden Baumen gesichert. Anstelle von Baum-
neupflanzungen kann vorhandener Baumbestand erhalten und integriert werden. Weitere Baumpflan-
zungen sollen die privaten Verkehrsflachen beschatten. Am Nordring ist die bestehende Baumreihe zu
erganzen. Um die langfristige Entwicklung der Baume zu sichern, wird eine MindestgréBe fir Baum-
scheiben innerhalb befestigter Flachen festgesetzt.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 53.300 m2 100 %
Sondergebiet 42.540 m2 80 %
Grinflache (privat) 1.240 m?2 2%
Verkehrsflache (6ffentlich, privat) 9.520 m?2 18 %

6.1.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und deren Bertlicksichtigung

Fachgesetz — Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen®.

GemaB § la Abs. 3 Satz 1 BauGB sind ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts [...] (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung [...] zu bericksich-
tigen®. Fir Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, ist
gem. § la Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. m. § 2a BauGB ist die Umweltprifung mit Umweltbericht obligatorischer Be-
standteil des Regelverfahrens fir die Aufstellung von Bauleitplanen. Die Auswirkungen auf die Umwelt
sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Bau-
gesetzbuch darzulegen. Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB defi-
niert, wonach z. B. folgende Kriterien zu prifen sind:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes
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umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevdlke-
rung insgesamt

umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter

Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Ziele zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB sind mit der Inan-
spruchnahme einer innerstadtischen Flache berticksichtigt und der Anschluss an eine 6ffentliche Er-
schlieBung im Bestand ist vorhanden. Die rechtlichen Vorgaben nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zur
Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts werden dahingehend beriicksichtigt,
dass grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Bilanzierung
der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach den Hinweisen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Brandenburg (HVE). Grundlage der Eingriffsbilanz bildet die aktuelle planungsrecht-
liche Beurteilung des Plangebiets.

Fachgesetz — Naturschutz

Allgemeine Ziele

Nach § 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)
sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flir Leben und Gesund-
heit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Im Brandenburgischen Naturschutzausflihrungsgesetz (BbgNatSchAG) werden die Grundsatze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege des BNatSchG erganzt. Definiert werden insbesondere die Ver-
fahrensvorschriften der Schutzgebietsverordnungen und Landschaftsplanung, die Regelungen der Zu-
standigkeiten und der Institutionen des Naturschutzes. Ergdnzende Regelungen werden zu den ge-
setzlich geschiitzten Biotopen, dem Okokonto, den Duldungspflichten oder den Mitwirkungsbefugnis-
sen der Naturschutzverbande getroffen.

Eingriffsregelung

Die §§ 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur Eingriffsrege-
lung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. GemaB § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Bertlicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bericksichtigen die Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes so-
wie des Brandenburgischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz durch die Inan-
spruchnahme einer bereits erschlossenen, siedlungsnahen Flache.

Weitere Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nach den Hinweisen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Brandenburg (HVE).
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Fachgesetz — Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten (§ 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob
die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kénnen und eine unzuldssige Beein-
tréachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser
Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europaische Verordnungen und
Richtlinien, wie die Europaische Artenschutzverordnung, die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die
Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

Der § 44 Abs. 5 BNatSchG regelt, dass bei Eingriffen, die nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder
dem Baugesetzbuch zuldssig sind, nur die europarechtlich geschitzten Arten (europaische Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) unter die Zugriffsverbote fallen. Konkret gelten die Zu-
griffsverbote unter folgenden Voraussetzungen: Sind FFH-Arten (Anhang 1IV), europdische Vogelarten
oder Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind,
liegt ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme / Zerstérung von Le-
bensstatten) und infolgedessen gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzen, Téten,
Entnahme von Entwicklungsformen) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Fur Standorte wildlebender Pflanzen, der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten, gelten
die Regelungen entsprechend.

Bericksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Um den Zielen des Artenschutzes gerecht zu werden, wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, wel-
cher die erforderlichen MaBnahmen fir die Umsetzung des Plangebiets ermittelt und beschreibt (vgl.
Anlage 2). Mit Stellungnahme vom 29.08.2024 teilt die untere Naturschutzbehérde mit, dass die ar-
tenschutzrechtliche Abarbeitung des Bebauungsplanes bereits stattgefunden hat. Zur grundsatzlichen
Beachtlichkeit der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde wurde ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan ibernommen.

Fachgesetz - Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschiitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Handlungen, die
zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope
fihren kénnen, sind verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet § 18
BbgNatSchAG den gesetzlichen Biotopschutz auch auf folgende Biotope aus:

Feuchtwiesen
Lesesteinhaufen
Streuobstbestande
Moorwalder

Hangwalder und Restbestockungen anderer natiirlicher Waldgesellschaften

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Grundlage fir die Gebote des Biotopschutzes ist die Brandenburgische Biotopschutzverordnung. Der
Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. Biotopschliissel im Land Brandenburg kar-
tiert und auf Vorkommen von geschitzten Biotopen Uberpriift. Es konnten keine geschiitzten Biotope
festgestellt werden. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete von Natur und
Landschaft gem. §§ 21 bis 29 BNatSchG.

Fachgesetz — Baumschutz

Wegen ihrer Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bestimmt
die Satzung zum Schutz von Badumen der Stadt Cottbus/Chdsebuz vom 01.03.2013, dass die gem. § 3
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geschiitzten Baume erhalten und gepflegt werden missen. Sie dirfen nicht ohne Genehmigung besei-
tigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. GemaB Baumschutzsatzung ist bei der Pla-
nung und Durchfiihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabentrager sicherzustellen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen der geschitzten Baume unterbleiben.

Berticksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Satzung zum Schutz von Baumen der Stadt Cottbus/Chésebuz beschrankt sich auf Bdume inner-
halb der bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB sowie den Geltungsbereich der Bebauungsplane
nach § 30 BauGB der Stadt Cottbus/Chodsebuz.

Der im Plangebiet stockende Gehdlzbestand wurde vollstandig als Wald im Sinne des Waldgesetzes
eingestuft. Die Baumschutzsatzung kommt bei der Aufstellung des Bebauungsplans nicht zur Anwen-
dung.

Fachgesetz - Wald

GemaB Schreiben der Unteren Forstbehdrde sind Teile der im Geltungsbereich liegenden Flurstlicke als
Wald im Sinne des Gesetzes einzustufen. Die festgestellte und dokumentierte Situation erftllt die An-
forderungen zum Vorliegen der Waldeigenschaft.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der im Plangebiet vorhandene Waldbestand wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Der Baumbe-
stand im Geltungsbereich wurde im Februar 2024 vor Beginn der Brutvogelsaison gefallt (vgl. 2.10
Waldflachen). Der nachfolgende Umweltbericht betrachtet den Umweltzustand vor der, unmittelbar
mit der Planaufstellung zusammenhangenden, Abholzung. Die Waldumwandlung erfolgt auf Grundlage
eines Stadtebaulichen Vertrages in Abstimmung mit der zustéandigen Forstbehdérde.

Fachgesetz — Bodenschutzrecht

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sind so weit wie
moglich zu vermeiden. Bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Bo-
den-Grundwasser enthalt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte
MaBnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte.

Bei Planungen, BaumaBnahmen und sonstigen eigenen Vorhaben ist vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, baulich nicht veranderten oder unbebauten Flachen zu priifen, ob stattdessen eine
Wiedernutzung von ehemals genutzten oder bereits versiegelten, baulich verédnderten oder bebauten
Flachen mdglich ist (§ 5 BBodSchG).

Berticksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. W/40/116 werden die Ziele des Bodenschutzes teilweise umgesetzt. Die
zukinftige Nutzung erfolgt auf einer bereits anthropogen Uberformten Flache, die ehemals landwirt-
schaftlich bzw. gartnerisch genutzt wurde. Aufgrund der Nutzungsaufgabe in den 2000er Jahren hat
sich infolge der natirlichen Sukzession Wald eingestellt. Aufgrund der Lage handelt es sich um eine
Stadtrandflache, deren Umnutzung einer Nachverdichtung bzw. rdumlich einer Innenentwicklung ent-
spricht. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Konzeption (staddtebauliches Konzept) entspricht
dem Grundsatz des geringen Flachenverbrauchs bzw. Flachensparens, indem es die Nutzbarkeit der
Vorhabenflache optimiert.

Beeintrachtigungen natirlicher Funktionen des Bodens werden fir die nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen durch einen hohen Anteil verpflichtender Begriinung vermieden.
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Fachgesetz - Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) liegen auf Bundesebene einheitliche Vor-
gaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Klistengewdasser und des Grundwassers
vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes sind eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und der Schutz
von Gewassern. In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung von auf den Grundstiicken anfallendem
Niederschlagswasser erlaubt. Im Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) werden die Regelungen
des Wasserhaushaltsgesetzes prazisiert. Nach § 54 des BbgWG darf die Versiegelung des Bodens oder
andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur soweit erfolgen, wie dies
unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsge-
biete von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Giberwiegende Belange zum Wohl der
Allgemeinheit etwas anderes erfordern. Weiterhin ist Niederschlagswasser Uber die belebte Boden-
schicht zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist bzw. sons-
tige signifikante nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten sind.

Bericksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Im Plangebiet stehen grundsatzlich unversiegelte Freiflachen fir eine dezentrale Niederschlagswasser-
versickerung zur Verfligung. Durch die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur
Begriinung unversiegelter Grundstiicksflachen und Dachflachen werden die Voraussetzungen fir die
Umsetzung der gesetzlichen Vorschriften zur Niederschlagswasserrtickhaltung bzw. -versickerung ge-
schaffen.

Fachgesetz — Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen solcher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Fur die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
hene Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswir-
kungen auf schutzbedlrftige Gebiete wie z. B. Wohnbaufldchen so weit wie mdglich vermieden wer-
den.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz sieht insbesondere eine Vermeidung schadlicher Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlieBlich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzwiirdige Gebiete vor und fordert in der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (TA Larm) den Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Die 39. BImSchV (Verordnung uber Luftqualitédtsstandards und Emissionshdchstmengen) enthalt ein-
zuhaltende Grenzwerte fir eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind hier die Regelungen
fur Feinstaub (PM10, PM2,5 und NO?2) festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung der Luftqualitat.

Berticksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Zur Bertcksichtigung dieser Ziele wurde eine Schallimmissionsprognose und Kontingentierung erarbei-
tet (vgl. Anlage 1). Die Festsetzung von Emissionskontingenten verhindert negative Auswirkungen auf
zukinftige schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung. Die drtliche ErschlieBung ist ausreichend di-
mensioniert und erzeugt aufgrund ihrer Linienfihrung keine grundsatzlichen Immissionskonflikte.

Zur Bestandsanalyse und zur Bewertung der Luftqualitat liegt fur den Bebauungsplan Nr. W/40/116
keine auf den Standort bezogene lufthygienische Untersuchung vor. Aufgrund der Lage auBBerhalb von
Gebieten mit erheblichen lufthygienischen Vorbelastungen sind keine MaBnahmen zur Minderung von
Luftschadstoffimmissionen im Bebauungsplan erforderlich. Mit den vorgesehenen Gehdlzneupflanzun-
gen sowie der anteiligen Begriinung von Dach- und Fassadenflachen wird der Kompensation von
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Flachenverlust fur die Frischluftentstehung innerhalb des Plangebietes Rechnung getragen. Mit der er-
forderlichen Ersatzaufforstung entstehen fir die Frischluftentstehung relevante Flachen im Naturraum
»~Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet", womit das Gebot der Anpassung an den Klimawandel
gleichfalls Beriicksichtigung findet.

Fachplan — Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden fiir das innerstadtische Plangebiet im Ortsteil Strobitz
keine Angaben gemacht.

Fachplan - Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Spree-NeiBe trifft keine Aussagen fiir das Stadtgebiet
von Cottbus/Chésebuz.

Fachplan — Landschaftsplan

Derzeit wird der Landschaftsplan der Stadt Cottbus/Choésebuz fortgeschrieben. Der aktuelle Stand der
Fortschreibung ist der Entwurf (Stand: Juli 2023), der Plan besitzt derzeit keinen verbindlichen Cha-
rakter.

Die Karte Nr. 4 ,Biotoptypen™ des Landschaftsplan-Entwurfes stellt das Plangebiet Gberwiegend als
sonstiger naturnaher Wald sowie Griinland mit dem Entwicklungsziel Feuchtwiese und -weide dar. Ein
Teil des Waldes ist als potenziell geschiitztes Biotop gekennzeichnet. Entlang des Nordrings wird der
Erhalt und die Entwicklung des inneren und mittleren Griinringes in Verbindung mit vorhandenen
Baumreihen bzw. Alleen dargestellt.
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Abb.: Auszug Landschaftsplan Entwurf 2023, Karte 7 ,Entwicklungskonzeption Landschaftsplan®™ (Geltungsbereich Bebauungsplan
schwarz dargestellt) | 0. M.
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In der Karte Nr. 7 ,,Entwicklungskonzeption Landschaftsplan® ist das Plangebiet als Eichenforstflache,
Entwicklungsflache flir sonstige naturnahe Walder und Griinland dargestellt. Im Bereich der Baumrei-
hen am Nordring werden ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren angegeben.

Bertlicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan weicht von den Zielsetzungen des Landschaftsplans vollstandig ab. Lediglich der
planerischen Absicht eines Griinzuges entlang des Nordrings wird dahingehend Rechnung getragen,
als die Baugrenze um 6,0 m von der Grundstlicksgrenze zuriickgesetzt verlauft und die vorhandene
Baumreihe erhalten und erganzt wird.

Ubergeordnete Planung — Lirmaktionsplan

Der Larmaktionsplan fiir die Stadt Cottbus/Chosebuz wurde im Jahr 2017/2018 fortgeschrieben. Die
Larmkartierung zeigt Verkehrslarmemissionen in einer groben Rasterdarstellung. Fir die, an den
Nordring angrenzenden, straBennahen Bereiche des Plangebietes ist von Tagwerten von 55-60 dB
(orange) bis maximal 60-65 dB (rot) auszugehen.

\
%5\
p

\ b

Abb.: Auszug aus der Larmkartierung Tag (Geltungsbereich Bebauungsplan schwarz dargestellt) | 0. M.??

Derzeit sind innerhalb des Plangebietes keine l[armemittierenden Nutzungen vorhanden.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt, welches die
Auswirkungen der, auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, jedoch auch die von den geplanten
Nutzungen ausgehenden, gewerblichen Schallemissionen auf die Umgebung untersucht und bewertet
(vgl. Anlage 1).

22 Anlage 1.1 zum Larmaktionsplan fir die Stadt Cottbus/Chééebuz - Fortschreibung 2017/2018 (Stufe 3)
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation, Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

6.2.1 Schutzgut Tiere

Fur das Plangebiet liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (LUTRA, November 2022) vor (vgl. An-
lage 2). Aus der Relevanzprifung sind die zu untersuchenden Artengruppen Fledermause, Reptilien,
Voégel und xylobionte Kafer (holzbewohnende Kafer) hervorgegangen.

Fledermduse

Im Plangebiet existieren einige alte Baume, die eine ausreichende StammgréBe fir Baumhdhlen und
-risse besitzen. Das Vorkommen von Sommer- oder Tagesquartieren baumbewohnender Fledermaus-
arten ist bei diesen alteren Baumen potenziell méglich. Quartiere kénnen potenziell auch ganzjahrig
besetzt sein.

Aufgrund der vielen potenziellen Quartieren und einer Nachforderung der Unteren Naturschutzbehdérde
erfolgte am 03.07.2022 eine konkrete Untersuchung der Fledermausvorkommen. Die Ergebnisse sind
in der folgenden Tabelle dargestellt.

Deutscher Name Wissenschaftlicher RLD RL Vorkommen im EHZ KBR*
Name BB UR Brandenburg
Braunes Langohr Plecotus auritus \' 3 pot. Vorkommen FV
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 Detektornachweis
Fransenfledermaus Myotis natteri - 2 pot. Vorkommen FV
GroRRe Bartfledermaus | Myotis brandtii \ 2 pot. Vorkommen U1
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula \Y 3 Detektornachweis, U1
Netzfang
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2 pot. Vorkommen u1
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D - pot. Vorkommen unbekannt
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - 3 pot. Vorkommen FvV
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 4 Detektornachweis, FV
Netzfang

Gefahrdungskategorien der Roten Listen: * Erhaltungszustand kontinentale biogeogr. Region
1 = vom Aussterben bedroht FV = glinstig
2 = stark gefahrdet U1 = unglinstig - unzureichend
3 = gefahrdet U2 = unginstig - schlecht
4 = potenziell gefahrdet
V = Art der Vorwarnliste
G = Gefahrdung unbekannten AusmaRes

Tabelle: Gefahrdung und Erhaltungszustand der im Untersuchungsgebiet (potenziell) vorkommenden und nachgewiesenen (grin)
Fledermausarten (Quelle: LUTRA, 11/2022)
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Reptilien

Am Nordostrand des Plangebiets wurden im April/Mai 2021 an drei Orten adulte Zauneidechsen ange-
troffen und im August/September an zwei dieser Orte auch Jungtiere.

Alle Nachweise befanden sich an Orten mit offenen Gras- und Staudenfluren im Kontakt zu Gebischen
und guten Versteckmd@glichkeiten. Wichtig fir die Eidechsen sind vermutlich insbesondere die offenen
Bodenstellen, im Bereich eines kleinen Damms zur StraBe am Nordring, da diese flir die Eiablage ge-
eignet sind.

Fundpunkte Zauneidechse 2021 (Quelle: LUTRA, 11/2022)

Europdische Vogelarten

Zur Erfassung der Brutvégel im Plangebiet und dem unmittelbar angrenzenden Wirkraum erfolgen zwi-
schen Mitte April und Ende Juni 2021 fiinf Tagesbegehungen. Dabei wurden alle Rote-Liste-Arten und
Arten des Anhang I (EU Vogelschutzrichtlinie) Gber eine Revierkartierung quantitativ erhoben. Alle an-
deren Brutvogelarten wurden qualitativ erfasst.

Insgesamt konnten 17 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Im Bestand bedrohte und/oder beson-
ders nach Vogelschutzrichtlinie geschtitzte Brutvogelarten wurden mit dem Star (Sturnus vulgaris) nur
mit insgesamt zwei Revieren nachgewiesen.

Alle weiteren aufgefiihrten Arten sind typische Brutvdgel von Waldern und Gehélzen in urban beein-
flussten Raumen wie Garten und dorflichen Grinflachen, die eine gute Durchgriinung mit Gehdlzfla-
chen aufweisen. Ausnahmen davon sind Hohlen- und Halbhdhlenbriter wie die Meisenarten, der Klei-
ber, Grau- und Trauerschnapper sowie der Star und die Spechtarten. Die aufgeflihrten Arten sind in
Brandenburg noch weit verbreitet und weisen Uberwiegend stabile Bestédnde auf.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher LR RL | RLD | VSchRL | BNatG
Name BB
Amsel Turdus merula W/HO a §
Blaumeise Parus caerulus W a §
Buchfink Fringilla coelebs w a §
Buntspecht Dendrocopus major w a §
Eichelhaher Garrulus glandarius w a §
Elster Pica pica w a §
Grinfink Carduelis chloris w a §
Klappergrasmiicke Sylvia curruca w a §
Kleiber Sitta europaea w a §
Kohlmeise Parus major W a §
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla w a §
Nachtigall Luscinia megarhynchos w a §
Ringeltaube Columba palumbus w a §
Rotkehlchen Erithacus rubecula W a §
Singdrossel Turdus philomelos w a §
Star Sturnus vulgaris w 3 a §
Zilpzalp Phylloscopus collybita w a §
Angaben zur Gefahrdung: Angaben zum Lebenraum (LR):
1 = Vom Aussterben bedroht W = Wald und Gehdélzflachen
2 = Stark gefahrdet HO = Halboffene Ruderalflachen
3 = Gefahrdet
V = Art der Vorwarnliste
Angaben zum gesetzlichen Schutz:
VSchRL = EU-Vogelschutzrichtlinie + = besonders geschutzte Art gemaR Anhang |
a= allgemein geschitzte Art gemaR Artikel 1
BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz § = besonders geschitzte Art gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 10
§§= streng geschutzte Art gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 11

Tabelle: Im Plangebiet vorkommende europaische Brutvogelarten (Quelle: LUTRA, 11/2022, siehe Anlage 2)

Xylobionte Kéfer

Eine Gelandebegehung und Kéferkontrolle erfolgten im Juli 2022 tagstiber. Ein Baumstumpf mit einer
unbestimmten Rosenkaferart wurde mittels GPS-Koordinate aufgenommen. Auf der Vorhabenflache
konnten keine geschiitzten holzbewohnenden Kaferarten nachgewiesen werden, somit kénnen sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

6.2.2 Schutzgut Pflanzen

Die Untersuchungsflache liegt im Ortsteil Strébitz sudlich des Nordrings zwischen der Kleingartenan-
lage ,,An der Windmihlenaue®™ und dem Sport- und Freizeitbad ,Lagune". Es handelt sich um eine seit
Jahren aufgelassene Flache mit Brombeergebiischen, Vorwaldbereichen, und einem alteren Laubwald-
bestand im Zentrum. Im Stden und Westen sind gréBere offene Brachen vorhanden, kleinflachig auch
im Norden und am &stlichen Gebietsrand. Das Plangebiet wurde im Sommer 2021 kartiert.
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Die Flache wies vor rund 20 Jahren noch groBe offene Brachen auf. Mittlerweile sind diese nur noch in
den Randbereichen ausgebildet. Die gréBte offene Flache befindet sich im westlichen Plangebiet. Sie
ist durch Tritteinflisse ruderal gepragt, niederwiichsig und relativ artenarm, jedoch kommen im licki-
gen Bewuchs neben Ruderalarten und Stérzeigern auch Arten trockener Sandstandorte vor.

Die weniger betretenen offenen Randbereiche im Gebiet (z. B. im Norden und Osten), meist nur klein-
flachig, weisen ruderale Staudenfluren auf. Ein kleiner Wall am Nordring ist ebenfalls mit Ruderalfluren
bewachsen. Im Randbereich des Parkplatzes ,,An der Windmuhle" ist kleinflachig eine Staudenflur
nahrstoffreicher Standorte ausgebildet.

Am Sidrand des Untersuchungsgebietes kommen in artenarmen, ruderalen trockenen Brachen klein-
flachig Landreitgrasbestande vor. Nach Osten weisen die Brachen neben Quecke Arten llickiger, tro-
ckener Ruderalstandorte auf, einzelne Trockenrasenarten sind ebenfalls vorhanden. In den Brachen
kommen teilweise bereits Geholze auf.

Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes wird von Gehdlzbestanden eingenommen, die von
Vorwaldstadien der Gehdlzentwicklung gekennzeichnet sind. Im zentralen Bereich ist eine Parzelle mit
altem Laubwaldbestand ausgebildet. Vermutlich handelt es sich um ein bereits vor vielen Jahrzehnten
aufgegebenes Gartengrundstiick, denn es sind noch (liberwiegend abgestorbene) einzelne alte Obst-
gehdlze und ein abgestorbener Nussbaum mit Bruthdhlen zu finden. Weitere abgestorbene Altbaume
erhdhen den Totholzanteil in diesem Teilbereich.

In diesem alten Laubwaldbestand dominiert Spitzahorn, teilweise mit mehrstdmmigen Exemplaren.
Weitere Baumarten sind Linde, Stiel-Eiche, Rot-Eiche und am Westrand auch eine Douglasiengruppe.
Im Unterwuchs kommt Spitzahorn auf, teilweise ist Liguster und Mahonie zu finden. In der Kraut-
schicht dominieren Efeu und Hain-Ehrenpreis, weiterhin kommen Gartenrelikte vor.

Bei den relativ groBflachig ausgebildeten Vorwaldern handelt es sich um ca. 20 Jahre alten Gehdélzauf-
wuchs, vorwiegend aus Spitzahorn. Hier fehlt die Strauchschicht weitgehend, auch die Krautschicht ist
kaum ausgebildet. In einigen Bereichen sind neben Spitzahorn Anteile weiterer Gehdlzarten einzeln
oder in Gruppen beigemischt. Im Siden sind kleinflachig Vorwaldstadien aus Robinie bzw. Birke vor-
handen.

Am Slidrand des Laubwald-Bestandes ist eine alte Heckenstruktur erkennbar, welche aus Fliederb-
schen, Liguster und aus Verwilderung hervorgegangenen Exemplaren von Steinweichsel und Kirsche
aufgebaut ist, auch sind einige bereits abgestorbene Obstgehdlze dazwischen. Die Krautschicht ist
nahrstoffreich. Auch sind im Gebiet mehrere flachige Brombeergebiische (Rubus fruticosus) ausgebil-
det, gelegentlich mit vereinzeltem Gehdlzaufwuchs. Auch im Unterwuchs der Vorwaldbestédnde kom-
men teilweise Brombeerdickichte vor. Kleinere Baumgruppen und Einzelbdume unterschiedlichen Al-
ters im Offenbereich und an den Gehdlzrandern sind zumeist Kiefern und jliingere Spatblihende Trau-
benkirschen.

Naturnahe Laubwalder, Laubgebtiische sowie Altbdume und alte Baumgruppen mit einheimischen Ar-
ten sind als schwer regenerierbare Biotoptypen bzw. -komplexe, deren Regeneration nur in langen
Zeitrdumen (15-150 Jahre) wahrscheinlich ist, eingestuft (S). Vorwalder sowie Baumgruppen und Ein-
zelbaume heimischer Baumarten jingeren und mittleren Alters sind als bedingt regenerierbare Bio-
toptypen bzw. -komplexe, deren Regeneration in kurzen bis mittleren Zeitraumen (etwa bis 15 Jahre)
wahrscheinlich ist, eingestuft (B).

Nahe dem Nordring ist an einer gartnerisch gestalteten Pflanzung mit einer Lindenreihe und Zierstrau-
chern, die mit Sacchalin-Knéterich und Brombeere durchsetzt sind, ein schmaler Streifen als ruderale
Wiese ausgebildet. An der straBenbegleitenden Lindenreihe wird der Unterwuchs haufiger als artenrei-
cher Zierrasen gemaht.
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Der kleine unbefestigte Parkplatz ,,An der Windmuhle™ im Stidwesten des Untersuchungsgebietes weist
ausdauernde Trittrasenvegetation auf. Ein ebenfalls unbefestigter Weg flihrt im Norden des Plangebie-
tes von Osten in Richtung Westen. Er ist teilweise ebenfalls mit Trittrasen bewachsen. Ebenfalls in
Ost-West-Richtung durchzieht ein schmaler Trampelpfad das Geléande. An der dstlichen Gebietsgrenze
verlauft ein Weg mit wassergebundener Decke, der nur an der Einfahrt zum Nordring versiegelt ist.

Im Sidosten sind im Vorwald noch Fundamente eines ehemaligen Gebdudes vorhanden sowie eine
niedrige ehemalige Begrenzungsmauer, die mit Moosen bewachsen ist.

Im Untersuchungsgebiet kommen wertvolle, jedoch keine geschiitzten Biotope vor. Es wurde eine ge-
fahrdete Art der Roten Liste Brandenburg (RISTOW et al. 2006) gefunden: Frihlings-Fingerkraut (Po-
tentilla neumanniana), eine Art trockener, offener Standorte (Trockenrasen), kommt in mehreren
Exemplaren am Sidrand des Geltungsbereiches bei einer Kieferngruppe vor. Weitere Arten der Roten
Liste sind im Gebiet nicht ausgeschlossen.
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Abb.: Biotoptypenkartierung (vgl. Anlage 3) | 0. M.

Der éltere Baumbestand im Zentrum stellt den wertbestimmenden Bestand im Plangebiet dar und um-
fasst u. a. Baume mit Héhlen und Rissen in den Stémmen, welche sowohl von Brutvdgeln als auch von
Fledermdusen als Quartiere, Wochenstuben und Brutplatze genutzt werden kénnen.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirde das Plangebiet auch weiterhin der Sukzession Uberlassen.
Auf der sich zum Pionierwald entwickelnden Flache wirden sich keine hochwertigen Biotope mit be-
sonderer Bedeutung entwickeln. Der erfasste Biotopbestand wiirde mit Ausnahme der Offenlandbio-
tope, die sich in Vorwald bzw. Wald entwickeln, fortbestehen.

6.2.3 Biologische Vielfalt

Bezliglich der biologischen Vielfalt lassen sich aus der Bestandssituation von Flora und Fauna folgende
Schllsse ableiten:
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Die Artenzahl im Untersuchungsgebiet ist durchschnittlich. Ebenso die Vielfalt zwischen den Arten und
zwischen verschiedenen Biotoptypen. Die vorhandene biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet ist
auf anthropogene Einfllsse zurtickzufihren.

Im Fall einer Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Entfallen der Brachen infolge einer fort-
schreitenden Gehdlzentwicklung zu rechnen. Entsprechend kame es zu einem weitgehenden Status
Quo der biologischen Vielfalt innerhalb des Plangebietes, wobei die Offenlandflachen weiter zuriickge-
hen. Damit wirde es vermutlich mittelfristig zu einem Verlust an Lebensraum flr die Zauneidechsen
kommen.

6.2.4 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von nationalen oder europdischen Schutzgebieten. Gleiches gilt
fur Alleen (§ 17 BbgNatSchAG) oder Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG) sowie flir gesetzlich geschitzte
Biotope. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keiner Schutzgebietsausweisung zu rechnen. Auch
eine Entwicklung von geschiitzten Biotopen ist nicht zu erwarten.

6.2.5 Schutzgut Flache

Der Uberwiegende Teil der Flurstiicke im Geltungsbereich wurde in der Vergangenheit zu landwirt-
schaftlichen Zwecken kleinteilig genutzt. Eine historische Aufnahme von 1953 zeigt eine Bewirtschaf-
tung der einzelnen Flurstiicke. Auffallig ist der in Reihen stockende Baumbestand auf einem mittig ge-
legenen Grundstlick (heute Flurstiick 194), der gleichfalls auf eine anthropogene (gartenbauliche)
Nutzung hinweist.

Abb.: Luftbild 1953 (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M. (Quelle Landesvermessungsamt Brandenburg)

Der Gehoélzbestand hat sich bis in die 1990er Jahre und dariiber hinaus gehalten, ebenso der im Nord-
osten gelegene Gehdlzstreifen. Zu diesem Zeitpunkt war der Uberwiegende Geltungsbereich eine zu-
sammenhdngende landwirtschaftliche Nutzflache. Der Nordring wurde erst zu einem spateren Zeit-
punkt gebaut.
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Abb.: Luftbild 1992-1997 (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | o. M. (Quelle Landesvermessungsamt Brandenburg)

Auch das Luftbild datiert mit 2001- 2005 zeigt noch einen rdumlichen Zusammenhang zu den nérdlich
gelegenen Feldern. Zu diesem Zeitpunkt ist das Brachestadium der ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen bereits eingetreten; aufkommender Gehdlzaufwuchs ist infolge von Sukzession zu erken-
nen. Ebenso der mittig stockende altere Gehdlzbestand.

Abb.: Luftbild 2001-2005 (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | o. M. (Quelle Landesvermessungsamt Brandenburg)
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Trotz eines hohen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials mit einer Ackerzahl von 50 und mehr, d. h.
einem Standort mit Gberdurchschnittlicher Bodenfruchtbarkeit, wurde die landwirtschaftliche Nutzung
schon vor Jahrzehnten aufgegeben.

Als ehemals anthropogen stark geprdagte, jedoch seit Jahrzehnten aus der Nutzung gefallene Flache
weist das Plangebiet ein entsprechend hohes Potenzial flir die abiotischen und biotischen Schutzgiter
auf. Aufgrund der Boden- und Nahrstoffverhaltnisse besteht kein Potenzial fur die Entwicklung beson-
ders schiitzenswerter bzw. seltener Lebensrdaume.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass es zu einer Fortentwicklung der Waldflache
kommt. Die noch bestehenden Offenlandflachen werden zunehmend verbuschen und sich ebenfalls zu
Waldflachen entwickeln.

6.2.6 Schutzgut Boden

Von der Gesamtflache (53.300 m?2) sind ca. 120 m2 durch Asphalt und etwa 610 m2 durch Schotter
versiegelt - 52.570 m2 bleiben unversiegelt.

Abb.: Versiegelung | 0. M.

Das Plangebiet ist zu 98,5 % unversiegelt. Der Boden wird durch Sande bestimmt, als Bodenart wird
Pseudogley angegeben. In der geologischen Karte des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe werden Ablagerungen der Urstromtéler inklusive ihrer Nebentdler (Niederungssand/Talsand)
verzeichnet. Es handelt sich um fein- bis mittelkérnige Sande, schwach grobkérnig mit geringen Kies-
beimengungen.
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Im Plangebiet liegt ein groBflachiges Bodendenkmal. Hierbei handelt es sich um das in die Denkmal-
liste des Landes Brandenburg unter der Nummer 6177 eingetragene Denkmal ,Siedlung der Urge-
schichte, Cottbus Fundplatz 30". Das Eintragungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen.?3

Dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. W/40/116 kommt aufgrund der Bodenfruchtbarkeit und ei-
nem hohen Biotopentwicklungspotenzial eine hohe Wertigkeit fiir das Schutzgut Boden zu. Bei der
Umsetzung der vorgesehenen Planung sind die Belange des Bodenschutzes einschlieBlich der Boden-
denkmalpflege zu berilcksichtigen.
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Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan Entwurf, Karte 1 ,Boden™ (Geltungsbereich Bebauungsplan schwarz dargestellt) | 0. M.

6.2.7 Schutzgut Wasser

Fur den Bereich Grundwasser wird die Grundwasserschutz- und Grundwasserneubildungsfunktion un-
tersucht. Oberflachengewésser sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzgebietszone und liegt auBerhalb von Uber-
schwemmungs- oder Hochwasserrisikogebieten.

Die oberflachennah anstehenden Talsande bilden einen Grundwasserleiter mit freier Grundwasserober-
flache. Der Grundwasserflurabstand liegt bei > 2,0 bis 5,0 m. Damit gibt es eine gewisse Empfindlich-
keit gegeniber Schadstoffeintragen.

Aufgrund des Grundwasserflurabstands von ca. 2,0 bis 5,0 m unter Gelandeoberkante bei gleichzeitig

hoher Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens ist von einem geringen bis mittleren Vermdgen
der Abflussregulation auszugehen. Bei kaum vorhandenen versiegelten Flachen kann das Nieder-

23 Stellungnahme Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum vom
13.01.2022
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schlagswasser aktuell vollstandig versickern. Der Grundwasseranreicherung unter Waldflachen wird
eine hohe Qualitat zugesprochen.

Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan Entwurf, Karte 2 ,Wasser" (Geltungsbereich Bebauungsplan rot dargestellt) | 0. M.

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung ist von einem Fortbestand der Sukzessionsflachen auszugehen.
Damit ware weiterhin eine mittlere Grundwasserneubildungsrate auf der Offenlandflache verbunden
sowie einer geringen Grundwasserneubildung unter der Waldflache.

6.2.8 Schutzgut Klima/Luft

Klimatische Daten liegen fur den Untersuchungsraum selbst nicht vor. Im bundesdeutschen Vergleich
zahlt der Untersuchungsraum mit durchschnittlich 560 mm Jahresniederschlag (Deutscher Wetter-
dienst, Datenbasis 2019-2020) zu den Standorten mit geringen Niederschlagsmengen und einer nega-
tiven bis ausgeglichenen dkologischen Wasserbilanz. Offenlandflachen werden allgemein eine mittlere
Leistungsfahigkeit zur Luftregeneration und eine hohe Kaltluftproduktion zugesprochen. Waldflachen
weisen eine hohe Produktivitat zur Frischluftentstehung auf. Sie haben eine besondere Bedeutung fir
die klimatische Ausgleichsfunktion.

Zur Lufthygiene liegen keine Messdaten flir den Standort vor. Es wird davon ausgegangen, dass keine
Vorbelastungen vorliegen, da aus der Beteiligung des Landesamtes flir Umwelt keine Hinweise auf im-
missionsschutzrechtlich zu berlicksichtigende Belange im Plangebiet selbst bzw. im unmittelbaren Um-
feld erteilt wurden.

Zusammenfassend ist der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. W/40/116 von durchschnittlicher
Bedeutung fur die Schutzgiter Klima und Lufthygiene. Das Plangebiet liegt weder in einer fur die Stadt
Cottbus/Chdsebuz relevanten Luftaustauschbahn, noch zahlt es zu den Gebieten mit Luft verbessern-
der Wirkung. Es liegen auch keine besonderen standortspezifischen Vorbelastungen oder Empfindlich-
keiten vor. Dennoch gehoért das gesamte Plangebiet zu einem grdBeren bioklimatischen
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Ausgleichsraum nérdlich und stidlich des Nordrings. Die dichten Gehélzstrukturen zahlen auch auf-
grund ihrer flachigen Ausdehnung zu den klimatisch relevanten Flachen fir die Frischluftentstehung.
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Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan Entwurf, Karte 3 ,Klima/Luft" (Geltungsbereich Bebauungsplan schwarz dargestellt) | 0. M.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben unter der Voraussetzung des Erhalts der Offenland- bzw.
Waldflachen die klimatischen Entlastungsfunktionen vollsténdig erhalten.

6.2.9 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebiets ist gepragt durch den naturnahen Laubwald, Vorwaldflachen aus
Spitz-Ahorn, Birke tlw. mit Anteilen von Stiel-Eiche sowie die Offenlandbereiche.

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach den folgenden Kriterien:
Strukturvielfalt
Eigenart
Naturndhe

Erholungseignung

Die Ausstattung an Identifikation schaffenden Strukturen innerhalb der schwer zuganglichen Waldfla-
chen ist gering. Dennoch ist der durch unterschiedliche Baumarten und Alter gekennzeichnete Baum-
bestand als Waldflache mit den vorgelagerten Baumgruppen und Lichtungen insgesamt vielfaltig und
pragend flir das Landschaftsbild. Dabei ist das Kriterium der Naturnahe flachendeckend fir das Plan-
gebiet zutreffend und daher von hoher Bedeutung.

Zur Erholung durch die Anwohnenden werden die Flachen nicht genutzt. Es sind jedoch zwei Wegever-
bindungen (Trampelpfade) vorhanden.
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Foto: naturnaher Laubwald (eigenes Foto)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ware kaum eine Veranderung gegenliber dem aktuellen Zustand zu
erwarten. Bei fehlender Pflege werden die Offenlandflachen verbuschen und schlieBlich als Wald ihr
Klimaxstadium erreichen. Eine ErschlieBung als 6ffentliche Erholungsflache ist aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse nicht absehbar. Auch bei einer Fortentwicklung als Wald ware dieser mangels Bewirt-
schaftung und ErschlieBung nicht zu betreten.

6.2.10 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Themen Erholung und Gesundheit der Bevélke-
rung von Belang.

Es bestehen lediglich zwei Wegebeziehungen (Trampelpfade) etwa parallel zur innerstadtischen Haupt-
verkehrsstraBe Nordring durch das Plangebiet. Nordlich des Nordrings befindet sich das Stadtfeld.
Diese Flache soll perspektivisch neuen Bauflachen und der Erweiterung einer Tramstrecke dienen.

Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des Nordrings bereits stark belastet, so dass ein groBer
Teil der Flache flr die Naherholung nur wenig geeignet ist. Flir den an den Nordring angrenzenden Be-
reich wurden in einer Tiefe von rund 30,0 m Tageswerte von 60 dB(A) und bis zu 70 dB(A) gutachter-
lich festgestellt (vgl. Anlage 1).

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Sukzession weiter fortschreitet und
die Flachen auch weiterhin wenig genutzt werden, da diese fiir die Naherholung wenig attraktiv sind.
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Abb.: Ausschnitt aus der Rasterlarmkarte Verkehrsldarm am Tag (Quelle Akustikbiiro Dahms GmbH)

Lufthygienische Belastungen z. B. durch Feinstaub, die gesundheitliche Auswirkungen haben kénnten,
sind nicht bekannt (vgl. 6.2.8 Schutzgut Klima/Luft).

6.2.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Im Bereich des Bebauungsplanes ist ein Bodendenkmal bekannt, das gem. § 3 Abs. 1 BbgDSchG in die
Denkmalliste als groBflachiges Bodendenkmal unter der Nummer 6177 ,Siedlung der Urgeschichte,
Cottbus Fundplatz 30" aufgeflihrt wird. Die Bodeneingriffe sind gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG erlaubnis-
pflichtig (vgl. Nachrichtliche Ubernahme Bodendenkmal).

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben nicht berihrt.

GemaB der vorab eingeholten Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg vom 29.10.2019
sowie einer Mitteilung zur Feststellung der Waldeigenschaften vom 09.07.2020 sind die durch Sukzes-
sion entstandenen Waldflachen als Wald gemaB § 2 Abs. 1 LWaldG einzustufen. Es handelt sich insge-
samt um eine ca. 3,92 ha groBe zusammenhangende Bestandsflache.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich die bereits bestehende Waldflache infolge der Sukzession
auf die heutigen Offenlandflachen ausweiten. Auswirkungen auf das o. g. Bodendenkmal sind bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

6.2.12 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Fortfihrung der Nichtnutzung (Sukzession mit Wald-
klimaxstadium auf einer sich fortentwickelnden Brachflache) auszugehen, da die Flache entsprechend
des Bebauungsplanes W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus" bisher nicht entwickelt wurde. Der Bebauungs-
plan ,,BTU-Cottbus" setzt flir die Flache eine GRZ von 0,3 ohne Uberbaubare Grundstlicksflache und
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich der PlanstraBBe C fest.

Ohne einen Eingriff wird sich der Wald weiterhin fortentwickeln.

Die Schutzgut bezogenen Prognosen bei Nichtdurchfihrung der Planung sind den einzelnen vorange-
henden Kapiteln zu entnehmen.
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6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen bzw. des Eingriffs erfolgt schutzgut- und einzelfallbezogen ver-
balargumentativ. Folgende Beeintrachtigungen kdénnen vorliegen:

baubedingte Anlagen wie Baustelleneinrichtungen sowie zum voribergehenden Aufenthalt die-
nende Tagesunterkiinfte stellen in der Regel keine Eingriffe in die Natur und die Landschaft dar
und mussen somit nicht ausgeglichen werden

anlagenbedingte Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden vorrangig durch Flacheninanspruch-
nahme hervorgerufen. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Veranderungen
des Landschaftsbildraumes und Stérung von Sichtbeziehungen entstehen

betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen insbesondere durch Schall- und Schadstoffimmissionen auf
den Naturhaushalt bzw. dessen Leistungsfahigkeit entstehen

6.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde durch das beauftragte Bliro Lutra Umweltplanung ein
Artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt. Nach Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Cottbus/Chdsebuz umfasst das Gutachten eine Potentialanalyse fiir Fledermé&use und
xylobionte Kéfer sowie eine Kartierung von Brutvégeln und Reptilien (Zauneidechse).

Nachfolgend werden die im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachgutachtens geforderten MaBnah-
men flr die einzelnen, betroffenen Arten beschrieben. Mit Stellungnahme vom 29.08.2024 teilt die un-
tere Naturschutzbehdérde mit, dass die artenschutzrechtliche Abarbeitung des Bebauungsplanes bereits
stattgefunden hat. Mit der artenschutzrechtlichen Ausnahme vom 05.03.2024 ist das Verfahren ab-
schlieBend geregelt worden. Notwendige CEF-MaBnahmen flir Fledermause, Reptilien und Brutvégel
sind hergestellt worden, die Umsiedlung der Zauneidechsen ist freigegeben worden.

Fledermduse

Baubedingte Tétungen und/oder Stérungen von Individuen der baumbewohnenden Fledermause (v. a.
noch nicht flugfahiger Jungtiere) durch Baumfallungen kénnen durch eine vorausgehende gezielte Ab-
suche sowie ein Falltermin im Winter (November bis Marz) mit hoher Wahrscheinlichkeit vermieden
werden, da sich in den Baumen voraussichtlich keine Winterquartiere befinden.

Diese Fallbeschréankung ist in der Baugenehmigung festzuschreiben. Sollten Baumfallungen von alte-
ren Baumen oder Baumen mit Quartierpotenzial erfolgen, ist im Vorhinein eine detaillierte Untersu-
chung der Geholze auf Fledermausvorkommen erforderlich. Da auch im Winter eine Nutzung der
Baumhohlen durch Fledermduse grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann, sollte bei den Fall-
arbeiten ein Artenschutzsachverstandiger hinzugezogen werden.

Durch Baumfallungen alter Bdume mit potenziellen Fledermausquartieren kann es zu Lebensraumver-
lusten (Quartierverlusten) kommen. Sollten Baumfallungen von potenziellen Quartierbdumen erfolgen
ist dieser Verlust auszugleichen und Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten vorzusehen (CEF-
MaBnahmen). Die Fledermauskasten kénnen an geeigneten Baumen in der Umgebung angebracht
werden. Hierzu ist im Vorfeld ein Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde herzustellen. Far
die Fallung von potenziellen Quartierbdumen ist vorab eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Erhebliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen von Fledermdusen sind unter o.g. Vorge-
hensweise und entsprechender MaBnahmen zur Vermeidung nicht zu erwarten.
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Reptilien

Totungen von Individuen der Zauneidechse oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern sind durch eine
Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen dann zu erwarten, wenn im Rahmen
der Baufeldfreimachung und/oder der Bebauung regelmaBige Einstéande, Nahrungsflachen und/oder
Eiablageplatze Uberpragt bzw. tberbaut werden. Das Tétungsverbot kann durch einen Verzicht auf
Nutzung der geeigneten Lebensrdaume oder durch ein Absammeln und Umsetzen der Eidechsen in ei-
nen anderen geeigneten Lebensraum vermieden werden. Auch durch eine Konzentration der Ei-
dechsenhabitate lber eine Lebensraumoptimierung am nordwestlichen Rand der Vorhabenflache kann
das Tétungsverbot vermeiden werden. Fir ein Umsetzen der Eidechsen ist eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Eine baubedingte erhebliche Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtphase ist
durch eine Umsetzung der im B-Plan vorgesehenen Festsetzungen kann durch die oben genannten
MaBnahmen vermieden werden.

Die geplante Uberbauung der aktuellen Zauneidechsenhabitate fiihrt zu Lebensraumverlusten fiir die
Zauneidechse. Sollte ein Erhalt der wichtigen Habitatstrukturen am Nordwestrand des Plangebiets
nicht mdglich sein, sind vor einem Absammeln und Umsetzen der Eidechsen Ausgleichslebensraume
anzulegen.

Da es sich auf der Vorhabenflache mit hoher Wahrscheinlichkeit um eine sehr kleine Population han-
delt wurde mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt, dass kein Ersatzhabitat neu angelegt
werden muss, sondern die Tiere in einen geeigneten Lebensraum in der Umgebung verbracht werden
kénnen. Der Verbringungsort ist kurzfristig mit der UNB abzustimmen.

Brutvogel

Die im Plangebiet erfassten Arten briten potenziell in dem Waldchen und den Gehdlzbesténden sowie
in den Baumreihen und Einzelbdumen. Der Star konnte mit zwei Revieren am Sudostrand und im
Zentrum des Plangebiets kartiert werden. Es handelt sich Gberwiegend um Freibrtter, die jahrlich ihr
Nest neu errichten. Ausnahmen davon sind H6hlen- und Halbhohlenbriiter wie die Meisenarten, der
Kleiber, Grau- und Trauerschnapper sowie der Star und die Spechtarten. Die aufgefiihrten Arten sind
in Brandenburg noch weit verbreitet und weisen Uberwiegend stabile Bestande auf.

Toétungen von Individuen der oben aufgefiihrten Arten (v. a. Nestlinge) oder die Zerstérung von Gele-
gen/Eiern sowie erhebliche baubedingte Stérungen sind durch eine Bauzeitenbeschrankung auBerhalb
der Brutzeit (15. Mérz bis 30. August) grundsatzlich zu vermeiden. Die Bauzeitenbeschrankung muss
bei einer Fallung von Gehdlzen greifen. Eine Fallung/Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung
der Geholzflachen ist auBerhalb der Brutzeit durchzuflhren. Alternativ kénnen BaumaBnahmen wah-
rend der Brutzeit auf Antrag durchgefiihrt werden, wenn Brutaktivitat auf der Vorhabenflache auszu-
schlieBen ist, eine 6kologische Baubegleitung durchgefiihrt und ein ununterbrochener Bauablauf einge-
halten wird. BaumaBnahmen innerhalb der Brutzeit erfordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf
Befreiung vom Verbot gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde.

Durch die Umsetzungen von BaumaBnahmen, die der B-Plan vorbereitet, kommt es zu umfangreichen
Geholzfallungen und damit zur Zerstérung von erheblichen Teilen der vorhandenen Biotopstrukturen
und Lebensraumverlusten fir die vorhandenen Arten. Die Gehdlzflachen im Plangebiet werden weitge-
hend gerodet. Aufgrund der Haufigkeit, weiten Verbreitung und des relativ geringen Brutbestands der
meisten Arten kann nicht von einer Verschlechterung des ginstigen Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen der aufgefiuihrten Arten ausgegangen werden.
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Mit der Fallung von Héhlenbaumen, die der B-Plan vorbereitet, kommt es zu Lebensraumverlusten
bzw. zum Verlust von Brutplatzen fir den Star. Damit ware ein Verbotstatbestand gemaB § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG gegeben. Der Brutplatzverlust ist zwingend auszugleichen. Hierzu sind Ersatzquartiere
in Form von Starenkasten vorzusehen. Die Starenkasten kdnnen an geeigneten Baumen in der Umge-
bung angebracht werden. Hierzu ist im Vorfeld ein Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
herzustellen.

Erhebliche anlagen- und betriebsbedingte Stérungen der Tiere sind unter der MaBgabe der oben be-
schriebenen Vorgehensweise nicht zu erwarten.

Xylobionte Kafer

Da auf der Vorhabenflache in und an den alten Baumen, welche als potenzielle Habitate dienen kdénn-
ten, keine geschiitzten holzbewohnenden Kaferarten nachgewiesen werden konnten, kénnen sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

6.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ergeben sich aus der jeweiligen
Baufeldfreimachung, sowohl fiir die StraBenverkehrsflachen als auch flir das Sondergebiet. Dabei ist
schwerpunktmaBig von einem Verlust von Wald einschlieBlich Vorwald in einem Umfang von rund
3,92 ha auszugehen. Hinzu kommt der Verlust von weiteren ruderalen Gras- und Staudenfluren sowie
Laubgebiischen in einem Umfang von 1,18 ha sowie die Uberbauung iberwiegend teilversiegelter Er-
schlieBungsflachen (0,12 ha).

GemaB der vorab eingegangenen Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg, vom
29.10.2019, ist das Plangebiet liberwiegend Wald im Sinne des Gesetzes. Insgesamt sind 3,92 ha
Waldflache festgestellt worden. Laut Stellungnahme handelt es sich bei dieser Flache um eine, aus Na-
turverjingung entstandene Waldbestockung.

Abb. Festgestellte Waldflache (Stand 8.6.2020), Gemarkung Brunschwig, Flur 47 | o. M.
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Wald darf nur mit der Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewan-
delt werden. Aufgrund des Baumalters (liberwiegend ca. 25 Jahre) wird flr den bau- und anlagenbe-
dingten Verlust der Waldflache der Ausgleich in einem Verhaltnis von 1:1 (Erstaufforstung) vorgege-
ben.

Die Ersatzaufforstungsflache befindet sich im Naturraum ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seenge-
biet" in der Nédhe von Beeskow (vgl. 2.10 Waldflachen). Die Zustimmungen der unteren Naturschutz-
behorde der Stadt Cottbus/Chdsebuz sowie der unteren Forstbehorde liegen vor, wodurch der Bebau-
ungsplan waldrechtlich qualifiziert wurde.

Anlagenbedingt sind bei Umsetzung der Planung kiinftig folgende Biotoptypen im Plangebiet zu erwar-
ten:

Grinflachen im Sondergebiet in einem Umfang von rund 8.500 m2 mit mindestens 43 Baum-
neupflanzungen

private Grinflache (Bauminsel) in einem Umfang von 1.240 m2

StraBenbegleitgriin am Nordring in einem Umfang von ca. 12 Baumneupflanzungen
StraBenbegleitgrin an der PlanstraBe C in einem Umfang von ca. 25 Baumneupflanzungen
Dachbegriinung in einem Umfang von ca. 6.800 m2

Fassadenbegriinung an geschlossenen Fassadenbereichen eines jeden Gebaudes

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen entstehen im Plangebiet durch die zu er-
wartende Pflege (-intensitat). Insofern ist bei der privaten Grinflache fir die Erhaltung der Vegetation
die vertragliche Absicherung einer extensiven Pflege der Gehdlzbestande erforderlich.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Aufgrund der Verluste an ruderalen Staudenfluren sowie an linearen und flachigen Gehdlzstrukturen
wird die biologische Vielfalt im Plangebiet bau- und anlagenbedingt deutlich zuriick gehen.
Insbesondere die in den Gehdlzen britenden Vogelarten, finden innerhalb des Plangebiets keine um-
fangreich vorhandenen Ersatzflachen. Insgesamt bleiben jedoch auch viele Arten in den neu angeleg-
ten Gehoélzstrukturen oder mit Hilfe von Nistkdsten erhalten, sodass die Auswirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt bezogen auf das Stadtgebiet von Cottbus/Chdsebuz insgesamt eher gering sein werden.

Von betriebsbedingten Auswirkungen auf die biologische Vielfalt ist bei Umsetzung der im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag benannten MaBnahmen nicht auszugehen.

Bezogen auf die Diversitat der Pflanzen am Standort ist gleichfalls mit einem Riickgang der biologi-
schen Vielfalt zu rechnen. Wahrend die vorkommenden Gehdlzarten auch in die kiinftige Freiflachen-
planung integriert werden kdnnen, ist mit einem Riickgang der Vielfalt an krautigen Vegetationsstruk-
turen (Graser, Stauden) zu rechnen. Durch eine anspruchsvolle Begriinung der Dachflachen mit min-
destens 6 verschiedenen Grasern und Staudenarten und einer Mindestaufbaustarke von 20 cm kann
der Rickgang minimiert werden.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Der Bebauungsplan Nr. W/40/116 , Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 1 sieht fol-
gende Uberbauung und Flachennutzung vor:

Planung Flache in m2 Anteil in %
Sondergebiet 42.540 80
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GRZ 0,8 34.032 64
unversiegelt 8.508 16
private Grunflache: Zweckbestimmung , Bauminsel® 1.240 2
Verkehrsflachen 9.520 18
offentlich 1.740 3
privat 7.780 15
Gesamtfldche 53.300 100

Mit der Umsetzung der Planung gehen naturnahe Wald- und Griinflachen verloren. Ein Zuwachs an
Siedlungsflachen findet nicht statt, da fir den Geltungsbereich der Bebauungsplan ,BTU-Cottbus" qilt,
welcher durch den Bebauungsplan Nr. W/40/116 innerhalb des Plangebietes tberplant wird.

Aufgrund von Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen wahrend der Bauzeit kommt es zu einem bau-
bedingten temporaren Flachenverbrauch, der tber die anlagenbedingten Auswirkungen hinaus geht.
Dieser wird sich insbesondere auf spater von Bebauung und Versiegelung frei zu haltende Flachen (zu
begriinende Flachen des Sondergebietes) beziehen.

Die private Grinflache der Bauminsel sollte bereits mit Baubeginn fest eingezdunt werden, um eine
kurzfristige Flacheninanspruchnahme zu verhindern.

Mit Abschluss der BaumaBnahmen wird diese zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf den Grundsti-
cken beendet, sodass kein zusatzlicher (dauerhafter) Flachenverbrauch stattfindet.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind Gber das Plangebiet hinaus
nicht zu erwarten.

Unter dem Aspekt der Lage im Ortszusammenhang der Stadt Cottbus/Chdsebuz, Ortsteil Strobitz und
der vorhandenen ErschlieBung tber den Nordring ist die Inanspruchnahme einer anthropogen gering
vorbelasteten Flache fir den Forschungsstandort im Zusammenhang mit dem bereits bestehenden
Universitatscampus zu akzeptieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit dem geplanten Sondergebiet fiir Forschung und Entwicklung geht eine erhebliche Versiegelung
einher. Damit wird die innerhalb des Geltungsbereichs entstandene Regulations-, Produktions- und Le-
bensraumfunktion des Bodens erheblich und nachhaltig verringert. Aufgrund der geringen Vorbelas-
tungen des Schutzgutes Boden infolge der aktuellen extensiven Nutzung besitzt diese zusatzliche Be-
lastung einen nennenswerten Umfang, welcher innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden
kann.

Im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen wird im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes eine bo-
denkundliche Baubegleitung (BBB) flir den gesamten Bauzeitraum sowie die Erstellung eines Boden-
schutzkonzeptes vorgesehen. Hierzu ist in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen worden, so
dass baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden innerhalb des Plangebietes vermieden wer-
den. Die mit dem Bau verbundenen Beeintrachtigungen wie Verdichtung sowie Bodenabtrag und -auf-
trag sind temporar und kénnen mit der Anlage der anteilig auf den Grundstlicken zu erstellenden
Grinflachen vollstandig kompensiert werden. Uber das Plangebiet hinausgehende, baubedingte Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.
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Anlagenbedingt kommt es durch die zu erwartende Bebauung und Versiegelung der Baugebiete in ei-
nem jeweiligen Flachenumfang von bis zu 80 % zu erheblichen Auswirkungen. Die Regulations-, Pro-
duktions- und Lebensraumfunktion die Uberwiegend durch den Verlust von offenen Bodenflachen ver-
loren gehen, haben einen Umfang von insgesamt rund 34.000 m2. Hinzu kommen &ffentliche und pri-
vate Verkehrsflachen in einem Umfang von 7.800 m2, die zum Teil bereits eine Versiegelung
aufweisen. Der Anteil an Neuversiegelung im Bereich der Verkehrsflachen betragt 7.370 m=2.

Auf den zu begriinenden Grundstiicksanteilen in einem Umfang von 20 % der Sondergebietsflachen ist
davon auszugehen, dass aufgrund der dauerhaften Begriinung die Regulations-, Produktions- und Le-

bensraumfunktion der Bdden in einem Umfang von rund 8.500 m2 erhalten und kurzfristig der Vorein-
griffszustand wiederhergestellt wird.

FlachengréBe bebaute/versiegelte Flache

Sondergebiet (SO) 42.540 m2 34.032 m2
private Griunflache 1.240 m2 -
private Verkehrsflache 7.780 m?2 6.980 m?2
offentliche StraBenverkehrsflache 1.740 m2 390 m?2

Innerhalb der Verkehrsflachen bleiben ca. 2.150 m2 unversiegelt und werden dauerhaft begriint und
mit Baumen bepflanzt. Fir den Boden der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Bauminsel
wird der Erhalt der Funktionen des Schutzgutes Boden auf einer Gesamtflache von rund 1.240 m2
prognostiziert.

Insgesamt stellt das Vorhaben einen erheblichen Eingriff flir das Schutzgut Boden dar, flir den Kom-
pensationsbedarf besteht. Die ermittelte Neuversiegelung durch die Ausweisung der Sondergebietsfla-
che von rund 34.032 m2 zzgl. der privaten Verkehrsflache in einem Umfang von 6.980 m2 wird durch
zahlreiche Baumpflanzungen, die Dachbegriinungen sowie die Baumpflanzungen entlang der Verkehrs-
flachen und im sonstigen Sondergebiet teilweise innerhalb des Plangebietes ausgeglichen (vgl. 6.5.3
Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung). Der verbleibende Kompensationsumfang ist extern
auszugleichen.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Zu priifen sind daher die Auswirkungen der
Planungen auf das Niederschlagswasser sowie das Grundwasser.

Eine Niederschlagswasserversickerung tber die belebte Bodenschicht wird grundsatzlich als méglich
eingestuft und angestrebt.

Abriss- oder baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der Festsetzung von einer anlage-
bedingten maximalen Versiegelung von 80 % im Sondergebiet sowie nahezu 100 % fir die privaten
Verkehrsflachen kann das Niederschlagswasser auf den verbleibenden 20 % versickert werden, so-
lange es vorab riickgehalten und gedrosselt versickert werden kann. Fir die Riickhaltung sind entspre-
chende Festsetzungen wie die Begriinung der Dachflachen (Rickhaltung) sowie die Begriinung von
Fassaden (Interzeption) vorgesehen. AnschlieBend kann das Niederschlagswasser unter der MaBgabe
weiterer Rickhaltung z. B. in Regenwasserriickhaltebecken bzw. -mulden aufgrund der guten Sicker-
fahigkeit des Bodens vollstandig der Grundwasserneubildung zur Verfligung gestellt werden. Als wei-
terhin positiv wirkend werden zudem alle PflanzmaBnahmen gesehen, welche zur Retentionsfahigkeit
des Bodens beitragen und die Verdunstung férdern sollen.
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Das auf den privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser kann tber ve-
getationsgedeckte Versickerungsmulden und somit der belebten Bodenzone dem Grundwasser zuge-
leitet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen nicht prognostiziert werden. Mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan sind Vorhaben oder Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen
Umgang haben, grundsatzlich zulassig. Aufgrund der Nahe zum oberen ungedeckten Grundwasserlei-
ter besteht eine hohe Verschmutzungsgefahr. Die Betrachtung der betriebsbedingten Auswirkungen
verlagern sich in das Baugenehmigungsverfahren des jeweiligen Einzelvorhaben.

6.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Baubedingt gehen klimatisch relevante Vegetationsstrukturen (Gehélzflachen und Wald, ruderale
Gras- und Staudenfluren) in einem erheblichen Umfang mit der Vorbereitung der Nutzungsanderungen
verloren.

Die Versiegelung von Flachen fiihrt anlagebedingt zu kleinklimatischen Anderungen durch eine Ver-
minderung von Ausgleichsfunktionen der vorhandenen Flache (Temperatur und Feuchtigkeit) im Plan-
gebiet selbst. Beide Faktoren bleiben jedoch ohne splirbaren Einfluss auf das Klima in der Randlage
von Cottbus/Chdsebuz. Die kleinklimatischen Beeintrachtigungen durch die Bodenversiegelung werden
zudem durch Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sowie der Begriinung von Dachflachen und
Fassaden im Sondergebiet vermindert.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten, da mit den Festset-
zungen im Bebauungsplan keine Vorhaben oder Betriebe zugelassen werden, die klimawirksame Emis-
sionen erzeugen. Im Rahmen der Forschungsvorhaben ist eine Versorgung mit regenerativen Energien
wie z. B. Erdwarme vorgesehen.

Wahrend der BaumaBnahme wird die Luftqualitat des Plangebiets durch baubedingte Staubentwick-
lung belastet. Die planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen lassen jedoch keine erheblichen anlagebe-
dingten lufthygienischen Belastungen erwarten. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten. Durch die funf Forschungseinrichtungen wird sich die Verkehrsbelastung auf dem Nordring und
somit die Belastung mit Stickoxiden und Feinstaub nur geringfiigig erhéhen. Eine Uberschreitung von
Grenzwerten aufgrund der betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu erwarten.

6.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Abrissbedingte Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans keine AbrissmaBnahmen von Hochbauten und auch keine erhebli-
chen Eingriffe in die Topografie vorbereitet werden.

Durch die Vorbereitung der BaumaBnahmen wird das Orts- und Landschaftsbild baubedingt und anla-
gebedingt verandert. Der Uberwiegende Teil der Waldflachen sowie der ruderalen Gras- und Stauden-
fluren wird Uberbaut und versiegelt, wodurch die derzeitigen Funktionen als ,,optische Grinflache"
durch ein neues Quartier der BTU Cottbus-Senftenberg ersetzt wird. Mit der Verortung am Standort
der BTU wird das Neubauvorhaben integriert. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass nach Realisie-
rung der Bau- und BegrinungsmaBnahmen keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen des
Stadt- und Landschaftsbildes verbleiben.

Von den Festsetzungen fiir das Plangebiet gehen keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild aus.
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6.3.9 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von nationalen oder europdischen Schutzgebieten. Gleiches gilt
far Alleen (§ 17 BbgNatSchAG) oder Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG) sowie fiir gesetzlich geschitzte
Biotope. Es befinden sich auch keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete in unmittelbarer Nachbar-
schaft. Somit sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut der naturschutzrechtlichen Schutzgebiete zu
erwarten.

6.3.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Landschaftsbezogene Erholung

Mit der Ausweisung des Sondergebietes gehen zwei fuBlaufige Verbindungen durch die Offenland- und
Waldflache verloren. Alternativen bilden die PlanstraBe B sowie der bestehende FuB- und Radweg ent-
lang des Nordringes.

Das Plangebiet weist eine private Grunflache aus, welche den Mitarbeitenden der Institute eine ge-
ringe Erholungsfunktion bietet. Dartber hinaus wird es weitere fir die Mitarbeiter der Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen nutzbare private Grinflachen innerhalb der jeweiligen Grundstticke geben.
Bezogen auf die landschaftsbezogene Erholung gehen von dem Bebauungsplan keine relevanten nega-
tiven Auswirkungen abriss-, bau-, anlagen- oder betriebsbedingter Art aus.

Gesundheit (Larm)

Fur das Plangebiet wurde eine Schallimmissionsprognose (Schalltechnischer Bericht, Akustikbiro
Dahms GmbH, September 2023, vgl. Anlage 1 zum Bebauungsplan) erstellt, deren Ergebnisse als Zu-
sammenfassung wiedergegeben werden.

Der Bebauungsplan liegt in unmittelbarer Nahe zu einer verkehrsreichen StraBe (Nordring) sowie zu
einer geplanten Tramtrasse. AuBerdem liegt ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Teilbereich 2 des
~Sondergebiet Forschung und Entwicklung® vor, der im Westen an den Teilbereich 1 anschlieBen und
von den AusmaBen bedeutend gréBer sein wird.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurde daher der Verkehrslarm der Schiene und der StraBe
untersucht, der auf das Plangebiet einwirkt bzw. perspektivisch einwirken wird. Zusatzlich wurde
durch eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 unter Berilicksichtigung der Vorbelastung und
der weiteren geplanten stadtebaulichen Vorhaben ermittelt, welche Larmkontingente fiir die geplanten
Ansiedlungsvorhaben zur Verfligung stehen und gleichzeitig der Larm-Immissionsschutz der angren-
zenden Flachen und schutzwiirdigen Bebauungen sichergestellt.

Die flir Gewerbegebiete definierten Orientierungswerte von tags 65 dB(A) werden nur im nérdlichen
Bereich leicht um ca. 1 dB Uberschritten. Bei gleicher Nutzungsart in der Nacht werden ebenfalls die
Orientierungswerte tags angesetzt und diese eingehalten. Da im Abwagungsprozess mit einer Begriin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden kann und es sich hier um keine Wohnnutzung
handelt, sind SchallschutzmaBnahmen fiir das Sondergebiet nicht zwingend notwendig, was bedeutet,
dass auch keine textlichen Festsetzungen zu den Ergebnissen der Verkehrslarmprognose in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden miissen.

Fur den Gewerbeldrm gelten Larmkontingentierungen, die als planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.2
in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Nutzungen sind generell nur dann zuldssig, sofern diese ein bestimmtes Emissionskontingent nicht
Ubersteigen. Die Kontingentierung schitzt mdgliche, zukiinftige Bebauung nérdlich des Nordringes so-
wie den AuBenbereich des Freizeitbades. Des Weiteren verhindert die Festsetzung ein ,Windhundren-
nen" hinsichtlich der méglichen Larmemissionen, wodurch Einrichtungen, welche als letztes geplant
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und umgesetzt werden, ebenfalls ein Emissionskontingent zur Verfiigung steht und notwendige techni-
sche Anlagen mdéglich sind. Insgesamt ist das Plangebiet in sieben Teilfldchen fir die Kontingentierung
aufgeteilt. Die Abgrenzung orientiert sich an der geplanten Anordnung der einzelnen Institute und ist
dem Nebenplan der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Einhaltung der Gerauschkontingentierung ist durch eine schalltechnische Einzelbetrachtung im
Rahmen der Bauantrage nachzuweisen. Zur immissionsschutzrechtlichen Priifung kénnen die im An-
hang 10.8 der Schallimmissionsprognose aufgelisteten maximal zuldssigen Immissionsbeitrage der
Teilflachen verwendet werden, wodurch nicht alle Immissionsorte zu priifen sind.

Mit der Aufnahme der textlichen Festsetzung zur Larmkontigentierung werden negative Auswirkungen
auf die Gesundheit des Menschen durch anlagen- und betriebsbedingte Larmimmissionen im Sonder-
gebiet ausgeschlossen.

Erheblicher baubedingter Larm kann bei Bedarf durch eine entsprechende Bauzeitenregelung vermin-
dert werden.

6.3.11 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Geplante Bodeneingriffe (z. B. Rodungs- oder TiefbaumaBnahmen) sind erst nach dem Abschluss ar-
chaologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verant-
wortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denk-
malschutzbehdrde zuldssig. Bodeneingriffe sind gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG erlaubnispflichtig (vgl.
Nachrichtliche Ubernahme Bodendenkmal).

Insofern kénnen bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf das Bodendenkmal einwirken. Betriebs-
bedingte Auswirkungen kénnen hingegen nicht prognostiziert werden.

Baudenkmalpflegerische Belange sind durch das Planvorhaben nicht berthrt. Abriss-, bau-, anlagen-
und betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen somit ausgeschlossen werden.

6.3.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzglter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgeflige. Versiegelung
fahrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filterung, Pufferung und
Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fihrt zu einem Lebensraumverlust flr Tiere sowie zu einem Ver-
lust Staub bindender Strukturen.

Grundsatzlich sind die in der folgenden Tabelle aufgelisteten Wechselwirkungen zu bertcksichtigen.

Schutzgut Wechselwirkung

Mensch alle anderen Schutzguter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
Tier (Pflanzen, Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser), anthropogene Nut-
zung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensraumen

abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasser-
haushalt) Bestandteil des Landschaftsbilds, Vernetzung, anthropogene
Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren Lebensraumen,
aber auch Férderung kultur- und pflegeabhéangiger Arten

Pflanzen/ Biotope
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biologische
Vielfalt

abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Pflanzen, Biotope, Tiere, Vernetzung, Boden und Wasser, Klima), Ver-
netzung von Lebensrdumen, anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung
von Tieren, Pflanzen und ihren Lebensraumen

Flache

abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und Vorbelas-
tung

Boden

Bodeneigenschaften abhangig von geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen, Lebens-
raum flir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Landschaftswasser-
haushalt durch Grundwasserneubildung, Retention, (Grundwasser-
schutz), Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Ver-
dichtung, Stoffeintrag)

Wasser

Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungs-
bezogenen Faktoren, anthropogene Vorbelastung des Grundwassers
durch Nutzung (Entnahme) und Stoffeintrag

Klima/Luft

abhdngig von anthropogener Nutzung (Versiegelung), Vegetation

Landschaft

Erscheinung des Landschaftsbilds abhangig von anthropogener Nutzung,
Vegetation, Boden, anthropogene Vorbelastung durch Bebauung

Kultur- und sonstige
Sachglter

abhangig von kulturhistorischen Nutzungsformen und ihren Ausdrucks-
formen durch Bebauung und Landschaftsgestalt, zum Teil Lebensraum
von Pflanzen und Tieren

Natura 2000 Gebiete

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und
Schutzzwecken

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden, da es
sich um ein vergleichsweise kleines Baugebiet am Campus der BTU Cottbus-Senftenberg handelt.

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen, die die Luftqualitét belasten kénnen, werden im Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen getroffen. Hier sind die gesetzlichen Vorgaben der EnEV 2017 sowie des
Immissionsschutzes im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern trifft der Bebauungsplan keine Regelungen.
Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der einschlagigen rechtlichen

Vorgaben nachzuweisen.

Weitere Aussagen sind aufgrund der Erstellung eines Angebotsbebauungsplans nicht mdglich.

6.3.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der effizienten Nutzung von Energie werden
keine gesonderten Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die bestehenden rechtlichen
Regelungen sind hierzu ausreichend. Da das Energiefachrecht dynamischer ist als das Planungsrecht,
erfolgt keine Festsetzung im B-Plan Nr. W/40/116.
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6.3.14 Darstellungen von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir das Plange-
biet nicht vor.

6.3.15 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Fir die Stadt Cottbus/Chdsebuz, bzw. den Ortsteil Strobitz liegen keine Informationen vor, dass die
durch die der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte flir Feinstaub PM10 und Stick-
stoffdioxid NO2 Uberschritten werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, dass diese einen erheblichen
negativen Einfluss auf die Luftqualitat im Stadtgebiet von Cottbus/Ortsteil Strobitz haben kédnnten und
zu Grenzwertliberschreitungen flihren.

6.3.16 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Anlagen oder Betriebe zuldssig, von denen Emissionen (Schad-
stoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind. Hintergrund der Bebau-
ungsplanaufstellung sind konkrete Ansiedlungspldane von insgesamt funf Instituten des Deutschen
Zentrums flr Luft- und Raumfahrt, der Fraunhofer Gesellschaft und der Leibniz-Gemeinschaft. Nach-
folgend werden die Forschungsschwerpunkte und der Betrieb der einzelnen Institute naher beschrie-
ben.

Institut fiir CO2-arme Industrieprozesse, Abteilung flir Hochtemperaturwdrmepumpen (HTP) des
Deutschen Zentrums fir Luft- und Raumfahrt (DLR)

Die Abteilung fir Hochtemperaturwarmepumpen (HTP) des Institutes flir CO2-arme Industrieprozesse
untersucht und entwickelt am Standort Cottbus/Chdsebuz Hochtemperaturwarmepumpen fir industri-
elle Prozesse als Alternative zu herkdmmlichen fossilen Energietragern mit dem Ziel, CO2-Emissionen
von Industrieanlagen zu minimieren.

Ein wichtiger Bestandteil der Forschung der HTP-Abteilung ist die Durchfiihrung von praktischen und
simulierten Versuchsdurchlaufen. Die Versuchsanlage CoBra (Cottbuser Brayton-Prozess) ist ein Sys-
tem, welches Warme mit Temperaturen von Uber 250°C liefert, sodass sie auch bei industriellen Pro-
zessen verwendet werden kann. Sofern der hierflir bendtigte Strom regenerativ erzeugt wird, gilt die-
ses Pradikat auch fir die Prozesswarme. Zu den Versuchsanlagen gehéren Riickklihlwerke sowie sepa-
rate Lagerflachen flir Gefahrenstoffe.

Institut fiir Elektrifizierte Luftantriebe (EL) des Deutschen Zentrums flr Luft- und Raumfahrt (DLR)

Das Institut fur Elektrifizierte Luftfahrtantriebe (EL) widmet sich der Forschung an emissionsarmeren
Flugzeugtriebwerken fir die Luftfahrt mit dem Ziel eines zukinftig klimafreundlichen und leisen Flug-
verkehrs. In Cottbus/Chdsebuz spezialisiert sich das Institut auf zivile Transportflugzeuge. Das neue
Institut in Cottbus/Chdésebuz wird sich mit seiner Forschung auf emissionséarmere, in der Regel starker
elektrifizierte zuklinftige Luftfahrtantriebe fir zivile Transportflugzeuge konzentrieren. Die wissen-
schaftlichen Fragestellungen orientieren sich dabei an alternativen Flugtriebwerken, die wegen ihrer
deutlich erhdhten Systemkomplexitat hohe Anforderungen bezliglich intelligenter Regelung haben,
aber auch das Potenzial bergen, klimafreundlicher und leiser zu sein.

Das Institut wird in flinf Abteilungen unterteilt sein, welche sich der oben beschriebenen Herausforde-

rungen bei der Komponententechnologie, der Architektur des Antriebssystems, den Luftfahrtanforde-
rungen und der Regelung des Antriebssystems wissenschaftlich annehmen werden. Theoretische
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Studien werden durch Experimente in vier neu zu erstellenden Versuchseinrichtungen in der flinften
Abteilung begleitet werden.

Die Versuchshalle wird drei Priifstdande mit dazugehdérigen Prifstandswarten, Laboren, Werkstatten
und eine Lagerflache beherbergen. Eine Rickkihlanlage mit einer Kapazitat von 3 MW sowie eine
Druckluftanlage werden fir die Versuchshalle bendétigt. Die geplanten Tatigkeiten umfassen den Auf-
bau, Betrieb, Umbau und die Wartung der Priifstéande. Mittels geeigneter Prif- und Messsysteme wer-
den an den jeweiligen Komponenten Versuche durchgefihrt. Anlieferungen von Bauteilen und Kompo-
nenten erfolgen mit Lkw/Sattelzug (ungekuhlt) zwischen 7:00 und 22:00 Uhr mit geringer bis mittle-
rer Haufigkeit. Die speziell flir den Brennstoffzellenbetrieb benétigten Gase (Wasserstoff, Stickstoff)
sollen als Flaschenblindel auBerhalb des Gebdudes gelagert werden. Fir die Brennstoffzellentests ist
eine Abfuhr von bis zu 8.800kg/h Abluft mit bis zu 1.100kg/h Wasser/Wasserdampfgehalt notwendig.

Fraunhofer-Einrichtung fiir Energieinfrastrukturen und Geothermie (IEG) Standort Cottbus/Chdsebuz

Die Fraunhofer-Einrichtung fur Energieinfrastrukturen und Geothermie IEG forscht auf den Gebieten
integrierte Energiesysteme mit Fokus auf thermodynamische Wandler und Warmenetze, Konzepte zur
Quartiersentwicklung und Industrieversorgung, CO2- und Wasserstofftransport und -speicherung,
Energiesystemmodelle sowie um die Themenfelder Geotechnologien und -ressourcen. Die IEG legt in
Cottbus/Chdsebuz den Schwerpunkt der Forschung auf integrierte Planung von Infrastrukturen, Quar-
tieren und Gebauden, Netze, Energie- und Verfahrenstechnik sowie Steuerung, Regelung, Automati-
sierung und Betriebsfiihrung.

Am Standort Cottbus/Chdsebuz ist neben einer blirogebundenen Forschung auch der Betrieb eines La-
bors vorgesehen, in welchem verschiedene Warmewandlungsverfahren, die notwendigen Komponen-
ten sowie Technologien fiir den Umgang und die Wandlung des Energietragers Wasserstoff untersucht
und entwickelt werden sollen. In Bezug auf die Warmewandlungsverfahren sind insbesondere Warme-
pumpen zu nennen, die in den Laborrdumen untersucht werden sollen. Sie erfordern @hnlich wie an-
dere Warmewandlungsverfahren die Zu- und Abfuhr von Warme bei unterschiedlichen Temperaturni-
veaus. Dazu sind entsprechende Thermostatkreislaufe im Gebaude vorgesehen. In den genannten
Kreislaufen sind hohe Temperaturen zu erwarten, weshalb sie teilweise mit schwersiedenden Thermo-
Olen beflllt sein werden. Die Arbeitsmedien (z. B. Propan, Ammoniak) in den zu untersuchenden War-
mepumpen kdénnen giftig und brennbar sein. Untersuchungen an diesen Geraten erfordern eine explo-
sionsgeschitzte Umgebung und Absaugungen. Da am IEG Labormodelle fir Warmepumpen und War-
mewandlungsverfahren fir industrielle GréBenordnungen untersucht werden sollen, ist auch die
Larmentwicklung im Laborbereich signifikant. Im Inneren des Labors kénnen Schallpegel von tber 80
dB erreicht werden.

Im Hinblick auf eine Prifumgebung fiir Wasserstoff ergeben sich ebenfalls Anforderungen beztiglich
des Explosions- und Brandschutzes. Einerseits sollen Versuche zur Untersuchung des Betriebsverhal-
tens von Infrastruktur zur Verteilung und Speicherung von Wasserstoff erprobt und andererseits soll
perspektivisch die Verbrennung von Wasserstoff experimentell beforscht werden. Dazu muss auBer-
halb des Gebaudes ein Wasserstoff-Tank errichtet werden und eine Zuleitung in einen explosionsge-
schitzten Bereich im Inneren des Gebaudes oder ein AuBentestareal erfolgen.

Im Laborgebdude sind bellftete Gefahrstoff- und Flaschenlager flir Prozessgase sowie aggressive
Stoffe beispielsweise flir das Entfetten von Bauteilen vorgesehen. Ebenso sind ein Portalkran zum Be-
wegen schwerer Lasten in der GréBe von Seecontainern, kleine Metallbauarbeitsplatze und Lagerfla-
chen im Labor geplant.

Fraunhofer-Institut fiir Photonische Mikrosysteme, Institutsteil ,Integrated Silicon System" (IPMS-ISS)

Der Fraunhofer-Institutsteil IPMS-ISS in Cottbus/Chdsebuz dient als Innovationsschmiede und Innova-
tionsstandort fir siliziumbasierte integrierte Systeme des Fraunhofer IPMS. Hier werden bisher die
Forschungsschwerpunkte ,Nano-e-Drive-Aktoren™ (NED) und , Cyberphysikalische Systeme" (CPS)
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bearbeitet. Dabei profitiert das Fraunhofer IPMS-ISS enorm von der lokalen Nahe zur BTU. Zielstellung
ist es, die fruchtbare Zusammenarbeit zuklnftig auszubauen, im Rahmen der Fraunhofer-Vorlauffor-
schung vielversprechende Ansatze zu evaluieren und deren Potenzial bis zur Applikationsebene auszu-
schopfen. Zahlreiche am Fraunhofer IPMS entwickelte Produkte und Technologien sind bereits im Ein-
satz und finden sich in allen relevanten Markten, wie der Informations- und Kommunikationstechnik,
Konsumguterelektronik, Automobiltechnik, Halbleiterindustrie und Medizintechnik.

Fur das neue Gebaude sind Labore vorgesehen, die vom Fraunhofer IPMS-ISS, aber auch dem Fraun-
hofer IKTS und Fraunhofer IZM genutzt werden. Die Charakterisierungslabore stellen spezielle Mess-
und Charakterisierungstechnik fir die Nutzer des Gebaudes bereit. Hierbei handelt es sich um Mess-
technik fir Optik und Hochfrequenz, Akustik und Ultraschall sowie héchstprazise Messtechnik fir
Quanteneffekte mit Cryo-Option. Die fiir die geplanten Prozesse benétigten Materialien und Gase wer-
den in separaten Versorgungsraumen und Sicherheitsschranken untergebracht. Die Entsorgung der
Abfallmaterialien erfolgt dezentral sowie Uber entsprechende Neutralisationssysteme. Die bei den Pro-
zessen entstehende Abluft wird gereinigt und dann Uber Dach abgefihrt. Schallemissionen entstehen
durch die notwendige Liftungstechnik (Zu- und Abluft) und durch die Druckluftaufbereitung. Fir die
Stickstoffversorgung ist ein Flissigtank mit Luftverdampfer vorgesehen.

Aufgabe aller Einrichtungen der Fraunhofer-Gesellschaft ist es, als Bindeglied zwischen Wissenschaft
und Forschung sowie der Wirtschaft zu fungieren. Dazu wird eine enge rdumliche Anbindung und die
Vernetzung mit lokalen Forschungseinrichtungen angestrebt, welche sich mit Forschungsfragen befas-
sen. Fir den Standort Cottbus/Chdsebuz sind hier insbesondere die Brandenburgische Technische Uni-
versitat Cottbus-Senftenberg (BTU), das geplante PtX-Labor Lausitz sowie die sich ebenfalls ansiedeln-
den Institute des Deutschen Zentrums flr Luft- und Raumfahrt (DLR) zu nennen. Mit beiden DLR-
Instituten und dem Fraunhofer-Institut fir Energieinfrastrukturen und Geothermie IEG soll zu diesem
Zweck ein gemeinsamer Campus geschaffen werden, auf dem die entsprechenden Institutsgebaude
errichtet werden.

Leibniz-Institut fiir innovative Mikroelektronik (IHP)

Das IHP ist das europdische Forschungs- und Innovationszentrum fir siliziumbasierte Systeme,
Hoéchstfrequenzschaltungen und Technologien. Die Forschungsschwerpunkte sind auf gesellschaftlich
relevante Themenstellungen wie Kommunikation, Mobilitédt, Gesundheit & Umwelt, Industrie & Land-
wirtschaft, Nachhaltigkeit und Sicherheit ausgerichtet.

Mit einer ersten gemeinsamen Berufung im Jahr 1998 und dem im Jahr 2000 gegriindeten Joint Lab
begann eine langjahrige sehr erfolgreiche Zusammenarbeit mit der BTU. In Projekten, wie dem Inno-
vationscampus Mikrosensorik Cottbus und QASYS, die aus Strukturstarkungsmitteln finanziert werden,
findet heute bereits eine sehr intensive Zusammenarbeit mit verschiedenen Instituten der Fraunhofer
Gesellschaft und der BTU vor Ort in Cottbus/Choésebuz statt.

Im Vorhaben Leibniz@Lausitz (L@L) wird unter Filhrung des IHP ein Bliro- und Laborgebdude fiir die
Ansiedlung von Forschungsgruppen aus verschiedenen Leibniz-Instituten am Standort Cottbus/Chdse-
buz geplant. In der ersten Ausbaustufe werden Raumlichkeiten (Blros und Labore) fur 100 Mitarbei-
tende erstellt. Perspektivisch ist eine Erweiterung flr bis zu 150 Mitarbeitende madglich.

In dem Labortrakt sollen klassische, physikalisch-technische Labore (ggf. mit erhéhten raumlufttechni-
schen Anforderungen) betrieben werden.

Die nach aktueller Planung in dem Gebaude angesiedelten Forschungsschwerpunkte werden einen
starken Bezug zum Transformationsprozess der Lausitz haben und Forschungsthemen wie z. B. Intelli-
gente Edge Systeme, intelligente Sensorik, mikroelektronische Systeme flir Umweltmonitoring, Medi-
zin, intelligente Landwirtschaft sowie Kommunikation abdecken.
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Ziel der Forschungsarbeiten ist einerseits die Schaffung von technologischen Lésungen und deren
Transfer in die Anwendung zur Unterstiitzung ortsansassiger Unternehmen sowie die Starkung und
Dynamisierung des Wissenschaftsstandorts Cottbus/Chdsebuz durch international sichtbare For-
schungsleistungen.

Das zu errichtende Gebaude soll direkt am Campus der BTU in Cottbus/Choésebuz in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den entstehenden Neubauten der Fraunhofer-Gesellschaft und der DLR errichtet
werden. Ziel dieser lokalen Konzentration von auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen sind sehr
kurze Wege und hohe Transparenz bei interdisziplindrer Forschung und damit verbunden die Nutzung
von Synergie zwischen den unterschiedlichen Forschungsschwerpunkten. Darlber hinaus soll die At-
traktivitat des Standorts flir Wissenschaftler*innen und den wissenschaftlichen Nachwuchs sowie de-
ren Bindung an die Region weiter gesteigert werden. Mit der Ansiedlung der an L@L beteiligten Leib-
niz-Institute am Standort Cottbus/Chdsebuz ergibt sich zudem eine Intensivierung der gemeinsamen
Ausbildung des wissenschaftlich-technischen Nachwuchses durch Lehre, Forschung und Praktika mit
der BTU.

Weitere Aussagen sind aufgrund der Erstellung eines Angebotsbebauungsplans nicht mdglich.

6.3.17 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind Art und Menge der erzeugten Abfélle und
ihre Beseitigung und Verwertung nicht darstellbar.

6.3.18 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Stérfallbetriebe, die Einfluss auf die im Plangebiet zu-
lassigen Nutzungen haben oder auf die die Nutzung im Plangebiet Einfluss haben kénnen.

Der Bebauungsplan, als Rahmen setzendes Planungsinstrument, trifft keine Festsetzungen zum Aus-
schluss von Storfallbetrieben innerhalb des Sondergebietes ,Forschung und Entwicklung®. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand sind die innerhalb des Plangebietes geplanten Institute nicht als Stérfallbetriebe
i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG einzustufen. Teilweise werden in den Instituten Gefahrenstoffe vorhan-
den sein, die nach der 12. BImSchV zu behandeln sind, jedoch in so geringen Mengen, dass diese Be-
triebe nicht dem Anwendungsbereich der Stérfall-Verordnung unterliegen. Es handelt sich auch nicht
um genehmigungspflichtige Anlagen nach 4. BImSchV. Die geplanten Vorhaben lassen keine Anfallig-
keit flir schwere Unfdlle oder Katastrophen erkennen, die flir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt von Belang waéren.

Sollten die Anlagen im weiteren Planungsverlauf entgegen bisherigen Annahmen die, in Anhang 1 der
4. BImSchV genannten Werte Uberschreiten, erfolgt die Zulassigkeitspriifung auf Ebene des immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Mit den Festsetzungen im Be-
bauungsplan sind Vorhaben oder Betriebe, die mit Wasser gefahrdenden Stoffen Umgang haben,
grundsatzlich zulassig. Aufgrund der Nahe zum oberen ungedeckten Grundwasserleiter besteht eine
hohe Verschmutzungsgefahr. Die betriebsbedingten Auswirkungen verlagern sich in allen Fragen zu
den Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser in das Baugenehmigungsverfahren des jeweiligen
Einzelvorhaben.

6.3.19 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Campus der BTU Cottbus-Senftenberg im Ortsteil Strobitz
der Stadt Cottbus/Chésebuz. Im Westen grenzen Kleingarten an, im Osten das SpaBbad ,Lagune". Zu-
kinftige Larmemissionen in der Umgebung (Bereich Stadtfeld und Bebauungsplan ,Forschung und
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Entwicklung® Teilbereich 2) wurden im Rahmen der Kontingentierung des Schalltechnisches Berichtes
berlicksichtigt. Weitere, sich aus dem Bebauungsplan ergebende Summationseffekte aufgrund der
umliegenden Bauleitplanungen sind derzeit nicht feststellbar.

6.3.20 Anfélligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern ab, dass mindestens 20 % der Baugebietsflachen be-
grint werden, Baume auf den Grundstiicken zu pflanzen sowie innerhalb einer privaten Grinflache kli-
marelevante Gehoélzpflanzungen zu erhalten und zu entwickeln sind.

Dartber hinaus sind Dach- und Fassadenflachen zu begriinen. Diese Begriinung wirkt sich positiv auf
das Raumklima der Gebaude sowie die Umgebung aus. Niederschlagswasser wird anteilig riickgehalten
und verdunstet. Die Verdunstungsleistung wirkt sich positiv auf die Lufttemperatur sowie auf die Luft-
feuchtigkeit aus.

Zur Beschattung der nicht Uberbauten Flachen sind zahlreiche Baumpflanzungen vorgesehen. So wer-
den innerhalb der unversiegelten Sondergebietsflache 43 klimaresiliente Laubbdume angepflanzt. Als
weitere Baumpflanzungen sind 12 zusatzliche Baume am Nordring sowie 25 Neupflanzungen in der
privaten Verkehrsfldche der PlanstraBe C vorgesehen. Diese Baumneupflanzungen werden sich mit zu-
nehmendem Kronenvolumen und der damit einhergehenden Verschattung und Verdunstungsleistung
positiv auf das Klima am Standort auswirken.

Fur die Energieversorgung sollen gemaB Beschreibung der geplanten Forschungsinstitute alternative
(grine, regenerative) Energiequellen zum Einsatz kommen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, der Art und dem MaB
der geplanten baulichen Nutzung sowie den vorgesehenen Anpflanzungen ist keine hohe Anfalligkeit
des Plangebiets gegeniiber den Folgen des Klimawandels abzuleiten.

6.3.21 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und Stoffe der
zukinftigen Nutzungen nur bedingt absehbar. Grundsatzlich ist die Lagerung und Verwendung von ge-
fahrlichen Stoffen und Gitern im Plangebiet nur in geringen Mengen zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen verlagern sich jedoch in allen Fragen zu den Auswirkungen der
eingesetzten Techniken und Stoffe in das Baugenehmigungsverfahren des jeweiligen Einzelvorhaben.

6.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Umsetzung der Planungen des Bebauungsplans Nr. W/40/116 ,,Sondergebiet Forschung und
Entwicklung®™ wird nach gutachterlicher Einschatzung nur fiir zwei Brutreviere des Stars sowie fir eine
kleine Population der Zauneidechse eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.
Dennoch sollte soweit mdglich zusatzlicher Lebensraum fir die Avifauna geschaffen werden und vor
Beginn von Baumfallungen eine erneute Begehung eines Sachverstéandigen auf mdgliche Fledermaus-
quartiere erfolgen.

Mit Stellungnahme vom 29.08.2024 teilt die untere Naturschutzbehérde mit, dass die artenschutz-
rechtliche Abarbeitung des Bebauungsplanes bereits stattgefunden hat. Mit der artenschutzrechtlichen
Ausnahme vom 05.03.2024 ist das Verfahren abschlieBend geregelt worden. Notwendige CEF-
MaBnahmen fir Fledermause, Reptilien und Brutvdgel sind hergestellt worden, die Umsiedlung der
Zauneidechsen ist freigegeben worden.

Zur grundsatzlichen Beachtlichkeit der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde wurde ein entspre-
chender Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen.
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6.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen in Bau- und Betriebsphase (sowie Eingriffsbeurteilung
und Ausgleichsentscheidungen gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

6.5.1 Einleitung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind nach § 1 Abs. 3 BauGB in die
Abwagung einzustellen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Von der Eingriffsrege-
lung erfasst werden die Schutzgiter des Naturhaushalts (Boden, Wasser, Luft und Klima, Pflanzen,
Tiere und die biologische Vielfalt) sowie das Landschaftsbild.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen entsprochen wird. Dabei wird be-
riicksichtigt, dass Eingriffe vorrangig zu vermeiden sind, kein Ausgleichserfordernis fir Eingriffe be-
steht, die nach bisher geltendem Planungsrecht bereits zuldssig waren und eine Abwagung von MaB-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich mit anderen Belangen méglich ist.

6.5.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Fur das Plangebiet besteht bereits seit etwa 25 Jahren Baurecht Gber den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. W/30,38,40/26. Es handelt sich auch entsprechend des rechtverbindlichen Flachennut-
zungsplanes um eine, fir die Siedlungsnutzung ausgewiesene Flache. Durch das gegenstandlichen Be-
bauungsplanverfahren erfolgt demnach die Inanspruchnahme einer bereits beplanten Flache, die am
Rande der Innenstadt und direkt am Nordring gelegen, eine ausgezeichnete Lagegunst aufweist. Mit
der Nutzung des vorhandenen innerértlichen Bauflachenpotenzials wird der Forderung des § 1a Abs. 2
BauGB nachgekommen, mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Mit dem Bebauungsplan wird das
stadtebauliche Ziel einer moglichst hohen baulichen Ausnutzung der Flache, mit einer GRZ von 0,8
verfolgt. Indem eine bereits hervorragend erschlossene Flache mdglichst umfassend baulich genutzt
wird, kann im Sinne des Grundsatzes der Innen- vor AuBenentwicklung vermieden werden, dass Fla-
chen im AuBenbereich neu erschlossen und baulich berformt werden, was dem Flachen- und Boden-
schutz Rechnung tragt. Die hohe bauliche Ausnutzung einer bereits beplanten, hervorragend erschlos-
senen Flache im Innenbereich dient demnach als MaBnahme zur Minderung von Bodeninanspruch-
nahme im AuBenbereich.

Zur Vermeidung und Verringerung schadlicher Bodenveranderungen werden grinordnerische Festset-
zungen, wie beispielsweise wasser- und luftdurchlassige Stellplatzbefestigungen, Dachbegriinungen
sowie Baumpflanzungen und Begriinung unversiegelter Flachen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die verbleibenden, nicht vermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch externe Kom-
pensationsmaBnahmen vollstédndig ausgeglichen. Ferner ist im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen
im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) flir den gesam-
ten Bauzeitraum sowie die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes vorgesehen. Hierzu ist in den Be-
bauungsplan ein Hinweis aufgenommen worden, so dass baubedingte Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden innerhalb des Plangebietes vermieden werden.

Niederschlagswasser ist gemaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) zu versickern,
soweit es nicht verunreinigt ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung kann vorgesehen werden, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,
auf denen es anfallt, zur Versickerung zu bringen ist. Dabei ist frihzeitig zu untersuchen, inwieweit
natlrliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers entgegenstehen. Die Art
und Weise der Versickerung lasst das BbgWG offen.

Mit der Festsetzung von einer maximalen Versiegelung von 80 % der Grundsticksflache fiir die Ge-
meinbedarfsflache sowie einer Begriinung von Dachflachen wird die Rickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers angestrebt, wodurch die Grundwasserneubildung unterstlitzt wird. Als weiterhin
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positiv wirkend, werden zudem die PflanzmaBnahmen gesehen, welche zur Retentionsfahigkeit des
Bodens beitragen und die Verdunstung fordern sollen.

Das auf den offentlichen und privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll ebenfalls
Uber die belebte Bodenzone versickert und dem Grundwasser zugeleitet werden.

Innerhalb der privaten Grinflache sind vorhandene Pflanzen und Baume zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Rodungen von Gehélzen und Baumfallungen werden auBerhalb des Brutzeitraumes (Anfang Septem-
ber bis Mitte Marz) zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Avifauna durchgeftuhrt. Zum
Schutz von Fledermausen ist eine 6kologische Baubegleitung flir die Fallung von Baumen mit Potenzial
als Quartierbaum vorgesehen.

6.5.3 AusgleichsmaBnahmen

Gemal § 14 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Aus-
geglichen bzw. ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts (in dem betroffenen Naturraum) in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG).

Als Ausgleich fur den Verlust an Ruderalvegetation und zur Gewahrleistung einer anteiligen Begriinung
der Sondergebietsflache sind unversiegelte Flachen mit Stauden und Gehdlzen zu begrinen (vgl. text-
liche Festsetzung 5.3). Zusatzlich kann auch Rasenansaat zur Begriinung verwendet werden.

Innerhalb der Sondergebietsflache sind mindestens 43 Baume zu pflanzen (vgl. textliche Festsetzung
5.6). Zusatzlich sind 25 Baume im Bereich der PlanstraBe C und 12 Baume entlang des Nordringes zu
pflanzen (vgl. textliche Festsetzungen 6.1 und 6.2). Durch die Pflanzungen werden negative Auswir-
kungen der zuldssigen Bebauung auf die kleinklimatische Situation vermindert. Positive klimatische
Aspekte von Baumpflanzungen bestehen u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), in der
Rickhaltung (Interzeption) und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie durch die Reduzierung
der Sonneneinstrahlung, der Erwarmung und der Windgeschwindigkeiten. Die Gliederung der Bauge-
biete mit Baumen sichert zusatzlich, dass die klinftigen Gebaude in die griinrdumlichen Gesamtstruk-
turen des BTU-Campus integriert werden. Weiterhin dient diese Festsetzung der Aufwertung des Bau-
gebiets und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild.

MaBgeblich flir die Kompensationswirkung der Baumpflanzungen ist die Méglichkeit eines weitestge-
hend uneingeschrankten Wachstums der Laubbaume und die Artenwahl unter Berlicksichtigung der
Standortbedingungen. Bei der Anpflanzung von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind daher of-
fene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflichen (Baumscheiben) mit einer Flache von
mindestens 6 m2 oder entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12 m3 durchwur-
zelbarem Raum herzustellen.

Um die Auswirkungen der Uberplanung der ruderalen Brache auszugleichen, wird eine extensive Be-
grunung von Dachflachen festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung 5.1). Durch die extensive Dachbegri-
nung werden positive Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz erzielt, da ein neuer Lebensraum
far Tiere und Pflanzen gesichert wird. Die groB3flachigen Dachbegriinungen ermdglichen auch einen
Beitrag zur Rickhaltung von Niederschlagswasser.

Fir AuBenwande mit einem Fensterabstand von mehr als 5,0 m sowie fensterlose Fassaden wird eine
Fassadenbegriinung festgesetzt. Durch eine qualitativ hochwertige Begriinung werden positive (erhal-
tende) Wirkungen auf den Biotop- und Artenschutz erzielt, da neue Lebensraume fir Tiere und Pflan-
zen entstehen. Weiterhin werden negative Auswirkungen aufgrund weitgehend geschlossener Fassa-
den sowie offener und halboffener Fassaden, wie sie beispielsweise fiir Parkhduser tberlich sind, auf
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die kleinklimatische Situation vermindert. Positive klimatische Aspekte von Fassadenbegriinung beste-
hen u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), Rickhaltung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser sowie durch die Reduzierung der Sonneneinstrahlung, der Erwarmung und der Windge-
schwindigkeiten. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kdnnen durch Fassaden-
grun ebenfalls verringert werden.

6.5.4 ErsatzmaBnahmen

GemalB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnah-
men) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Als Ersatz fur die Beeintrachtigungen durch die zu erwartende fldchenhafte Versiegelung und die damit
verursachte Beeintrachtigung des Schutzguts Boden werden zuséatzlich MaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes erforderlich. Hierzu werden im Naturraum Spreewald 67.560 m2 Ackerflachen in extensi-
ves Grinland umgewandelt. Die MaBnahmen erfolgen in der Gemarkung Neuendorf am See, Flur 4
Flurstiick 106 und in der Gemarkung Neuendorf im Sande und kompensieren den Eingriff durch die
Versiegelung der Flachen, welcher nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen kann.

Die ErsatzmaBnahmen in Neuendorf am See und Neuendorf im Sande sind vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans als ausformulierte MaBnahmen mit Bezug auf Gemarkung, Flur und Flurstlick sowie in
ihrem Flachenumfang zu definieren, mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und vertraglich
abzusichern.

Die ErsatzmaBnahme fir die Waldumwandlung erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches im Naturraum
»~Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet". In der Gemarkung Merz, Flur 2, Flurstiicke 242 und
243 sind Erstaufforstungsflachen durch die Oberforsterei Briesen genehmigt worden (vgl. 2.10 Wald-
flachen).

6.5.5 Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Mit dem Bebauungsplan Nr. W/40/116 ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 1 wer-
den Veranderungen der Gestalt sowie der Nutzung von Grundflachen vorbereitet, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kén-
nen (vgl. §§ 14, 15 BNatSchG, § 7 BbgNatSchAG).

Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1a die Behandlung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in
der Bauleitplanung. Fir die Beurteilung ob aufgrund des Bebauungsplans ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten ist, gilt § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ,[...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."

In der Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung ist daher nicht die planungsbedingte Entwick-
lung im Vergleich mit dem Status Quo, sondern jene in Bezug auf das bislang geltende Planungsrecht
und dessen zulassige Auswirkungen darzustellen und zu bewerten.
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Planungsrechtliche Einschdtzung

Aktuell richtet sich die Zulassigkeit von Planvorhaben entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus" bis zum Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. W/40/116 ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 1.

Der Bebauungsplan ,BTU-Cottbus" setzt fiir das Plangebiet eine GRZ von 0,3 und keine Uberbaubare
Grundstticksflache fest. Demnach sind nur untergeordnete Nebenanlagen zulassig. Des Weiteren ist
entlang der PlanstraBe C ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verortet. Da der Bebauungsplan seit dem
Satzungsbeschluss im Jahr 1998 innerhalb des Geltungsbereiches flir den Bebauungsplan Nr.
W/40/116 nicht umgesetzt wurde, wird der Eingriff durch den Bebauungsplan ,BTU-Cottbus" bei der
Eingriffsermittlung nicht bericksichtigt.

6.5.5.1. Eingriffsbilanzierung

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff nach den Kriterien des § 14 BNatSchG dar.
Dieser Eingriff bedeutet:

ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den neu versiegelten Flachen,

eine Zerstorung der Vegetationsdecke sowie vorhandener und potenzieller Tier- und Pflanzenle-
bensrdaume auf den neu versiegelten Flachen und somit eine Verminderung von Lebensbereichen
flr die Flora und Fauna,

eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch eine zusatzliche Bodenversiegelung und
damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermaogens,

eine Erhdéhung der Oberflachenabfliisse durch groBere Flachenversiegelung

ein Verlust von Waldflachen.

Im Folgenden werden die vorhandenen bzw. zu erwartenden Beeintrachtigungen weiter ausdifferen-
ziert und nach Baugebieten bzw. Verkehrsflachen bilanziert.

Eingriffsflache FlidchengroBe Vers‘;gg::g Versﬁ&iﬂ:g V:r‘;s:;zellij:;
Sondergebiet 42.540 m2 0 m2 34.032 m? 34.032 m2
Grinflache, privat 1.240 m=2 0 m2 0 m2 0 m2
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich 1.740 m2 160 m2 550 m2 390 m2
StraBenverkehrsflache, privat 7.780 m2 270 m2 7.250 m2 6.980 m?2
gesamt 53.300 m2 430 m2 41.832 m2 41.402 m2

Demnach ergibt sich auf den Eingriffsflachen von rund 53.300 m2 (Geltungsbereich des Bebauungs-
planes) ein Anteil an bereits versiegelten Flachen von rund 430 m2 (ca. 0,8 %). Kinftig wird innerhalb
des Geltungsbereiches ein Flachenanteil von maximal 41.832 m2 (ca. 78,5 %) versiegelt sein, dies
entspricht einer zusatzlichen Versiegelung von 41.402 m2 (vgl. Anlage 4).

Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Vegetation

Fur das Schutzgut Pflanzen und Vegetation sind grundsatzlich dieselben Eingriffsflachen wie fir das
Schutzgut Boden als Totalverlust anzunehmen. Lediglich davon ausgenommen ist die private Grinfla-
che, deren Zweckbestimmung ,Bauminsel® den Erhalt des wertvollen Baumbestandes zum Ziel hat.
Betroffen sind Gberwiegend Flachen von allgemeiner Bedeutung bzw. mit ehemals anthropogener
Uberformung:
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Biotoptypcode Biotoptyp FlachengréBe
032..., 033....,, 051 ..... Ruderale Gras- und Staudenfluren 8.500 m?
0710 ..... Flachige Laubgebiische 1.830 m?
082...., 071 ... Naturnahe Waldflachen sowie Baumgruppen 39.200 m?
1265 ... Wege und StraBenverkehrsflachen 3.020 m?
127 .., 128 ... Sonstige Bauwerke und Haufwerke 125 m?

Alle nicht Uberbauten oder versiegelten Flachen des Sondergebietes sind mit Stauden, Gehdlzen oder
Rasensaat zu begriinen, die in ihrer Wertigkeit der Qualitat der Vegetation der ruderalen Gras- und
Staudenfluren oder fléachigen Laubgeblischen zumindest entsprechen. Hinzu kommen die Baumpflan-
zungen, welche den Wert der sonstigen Einzelbdaume bzw. den einschichtigen Baumgruppen erreichen
werden.

Fur das Schutzgut Flora und Fauna resultiert ein verbleibender ausgleichspflichtiger Verlust von rund
39.200 m? Waldflache (unterschiedliche Biotoptypen, Vorwald, teilweise Waldstrauchflache, naturna-
her Nadel-Laub-Mischwald).

Die Umwandlung der Waldflachen erfolgt getrennt in Bezug zu den Verursachern 1 und 2 (Forschungs-
einrichtungen und Brandenburgischer Landesbetrieb flr Liegenschaften und Bauen (BLB), vgl. An-
lage 4).

Der Verursacher 1 nimmt eine Ersatz-Erstaufforstung in der Gemarkung Merz (Flur 2, Flurstliick 242
und 243) auf 39.200 m2 Flache vor. Die Erstaufforstungsgenehmigung der Oberférsterei Briesen vom
11.02.2022 liegt vor. Die Ausgleichsflache ist Bestandteil einer Sammelausgleichsflache im Naturraum
»Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet" dstlich von Beeskow.

Der Verursacher 2 hat im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir die PlanstraBe A ein Waldum-
wandlungsverfahren erfolgreich durchlaufen. Des Weiteren wurde die geplante Versiegelung durch den
Verursacher 2 bereits ausgeglichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die groBten Auswirkungen der planungsrechtlich zuldssigen
Bebauung mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 bei den Schutzglitern Boden und Pflan-
zen zu erwarten sind, da bisher unversiegelte Flachen versiegelt werden und die Beseitigung von ru-
deralen Gras- und Staudenfluren sowie Waldflachen mit der Reduktion von Pflanzenstandorten einher-
geht. Bei Umsetzung der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung ist eine Neuversiegelung durch Ge-
baude und ErschlieBung von rund 41.400 m2 maéglich.

Durch die Begriinung unversiegelter Flachen, der Neupflanzung von mindestens 43 Baumen im Son-
dergebiet sowie 25 Baumen entlang der PlanstraBe C sowie einer anteiligen Dach- und Fassadenbe-
grinung wird die Durchgriinung des Sondergebietes gesichert sowie neue Pflanzen- und Tierlebens-
rdume etabliert. Der vorhandene Baumbestand entlang des Nordringes wird mit 12 Baumpflanzungen
erganzt.

Eine nach den Eingriffen der Forschungseinrichtungen und des BLB differenzierte Bilanzierung befindet
sich in der Anlage 4 zum Bebauungsplan.

6.5.5.2. KompensationsmaBnahmen

Die nachfolgenden MaBnahmen und Neupflanzungen verringern die Luftstoffimmissionen und dienen
dem Ausgleich fur die Bodenversiegelung. Gestdrte und verlorene Bodenfunktionen werden durch die
Verbesserung der Bodenfunktionen am Pflanzstandort der Gehdlze ausgeglichen (Durchwurzelung,
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Wasserhaltevermdégen, Bodenleben, Bodendurchliftung). Weiterhin dienen die Pflanzungen der Auf-
wertung des Baugebietes und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- bzw. Ortsbild.

Anpflanzung von Baumen

Im Sondergebiet sind je 1.000 m2 angefangener Flache ein standortgerechter, gebietstypischer Laub-
baum zu pflanzen. Dies entspricht mindestens 43 Baumen.

Entlang des Nordringes ist eine vorhandene Baumreihe mit 12 Baumpflanzungen zu erganzen.
Im Bereich der PlanstraBe C sind 25 Baume zu pflanzen.
Fur alle Baumpflanzungen ist erganzend die MindestgréBe der Baumscheiben festgesetzt worden, um

die Entwicklung der Baume gewahrleisten zu kénnen. Je Baumneupflanzung kann eine Kompensati-
onswirkung von 50 m? aufgrund der bodenverbessernden Wirksamkeit anerkannt werden.

extensive Dachbegriinung

Um die Auswirkungen der Uberplanung von ruderalen Brachen auszugleichen, wird eine extensive Be-
grinung von Dachflachen mit einer Substratstarke von 20,0 cm festgesetzt. Sie bietet einen Ausgleich
flr den Verlust an Gras- und Staudenfluren mit Oberbodenanschluss. Fur die Anrechnung in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde eine 1. GRZ von 0,4 angenommen, wodurch etwa 17.020 m2
Dachflache vorhanden waren. Hiervon sind 40 % (6.800 m2) zu begriinen. Die groBflachigen Dachbe-
grinungen ermdglicht einen Beitrag zur Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser.

Bei einer Substratstarke von 20,0 cm kann je 1 m2 Dachbegriinung eine Kompensationswirkung von
0,25 m2 anerkannt werden.

Fassadenbegriinung

Fir AuBenwdnde von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5,0 m betragen sowie fir geschlosse-
nen, offene und halboffene Fassaden wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Durch eine qualitativ
hochwertige Begriinung werden positive (erhaltende) Wirkungen auf den Biotop- und Artenschutz er-
zZielt, da neue Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen entstehen. Weiterhin werden aufgrund der Festset-
zung negative Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation gemindert. Positive klimatische Aspekte
von Fassadenbegriinung bestehen u. a. in der Verbesserung der Luftqualitat (Luftfilter), Rickhaltung
und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie durch die Reduzierung der Erwarmung durch Son-
neneinstrahlung und der Windgeschwindigkeiten. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild kdnnen durch Fassadengriin ebenfalls vermieden werden.

Aufgrund der fehlenden Berechenbarkeit fir die zu erwartende Fassadenbegriinung kann diese nicht
quantitativ in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung innerhalb des Plangebietes aufgenommen wer-
den, sie wird jedoch von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde als qualitative MinderungsmaBnahme
anerkannt.

Erhalt von Vegetation innerhalb der privaten Grinflache

In der privaten Grinflache sind vorhandene Baume, Straucher und bodenbedeckende Vegetationen zu
erhalten, sodass der Eindruck einer Waldflache erhalten bleibt. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

6.5.5.3. Quantitative Eingriffs- und Ausgleichsentscheidung

In der quantitativen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anlage 4) werden die maximal zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft fir die Sondergebietsflache sowie die Verkehrsflachen darge-
stellt. Hierbei wird der Eingriff den unterschiedlichen Verursachern Institute (blau) bzw. BLB (rot) zu-
geordnet.
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Zur Ermittlung der durch den StraBenausbau versiegelten Flachen wurde die StraBenplanung des BLB
far die PlanstraBe A herangezogen. Fur die PlanstraBen B und C liegen keine detaillierten Planungen
vor, weshalb in der Bilanzierung von einer vollstandigen Versiegelung der privaten StraBenverkehrsfla-
che ausgegangen wird.

Ausgleichsentscheidung

Die gréBten Auswirkungen der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung mit Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. W/40/116 sind bei den Schutzgiitern Boden sowie Pflanzen und Tiere zu erwarten, da bis-
her unversiegelte Fldchen versiegelt werden kénnen und die Beseitigung von Wald einschlieBlich Vor-
wald und weiteren ruderalen Gras- und Staudenfluren mit der Reduktion von Pflanzenstandorten und
Lebensraum flir die Fauna einhergehen.

Bei Umsetzung der planungsrechtlich zuldssigen Bebauung innerhalb des Sondergebietes flr For-
schung und Entwicklung sowie der Anlage von Verkehrsflachen ist eine Neuversiegelung durch Ge-
baude und ErschlieBung von insgesamt rund 41.400 m2 zu erwarten.

Mit den im Plangebiet vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kann nur ein kleiner Anteil an erforderli-
cher Kompensation geleistet werden.

Da die im Plangebiet vorgesehenen KompensationsmaBnahmen vollstandig durch Verursacher 1 Uber-
nommen werden, verbleiben extern auszugleichende Defizite. Durch Verursacher 1 sind 33.780 m2
versiegelte Flache und 37.170 m2 Waldflache extern auszugleichen. Verursacher 2 hingegen muss
1.920 m2 versiegelte Flache und 2.030 m2 Waldflache extern ausgleichen.

Der Verursacher 1 nimmt eine Ersatz-Erstaufforstung in der Gemarkung Merz (Flur 2, Flurstliick 242
und 243) auf 39.200 m2 Flache vor. Die Erstaufforstungsgenehmigung der Oberférsterei Briesen vom
11.02.2022 liegt vor. Die Ausgleichsfléache ist Bestandteil einer Sammelausgleichsflache im Naturraum
»Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet" dstlich von Beeskow.

Fur den Ausgleich der versiegelten Flachen werden im Naturraum Spreewald 67.560 m2 Ackerflachen
in extensives Griinland umgewandelt. Die MaBnahmen erfolgen in der Gemarkung Neuendorf am See,
Flur 4 Flurstiick 106 und in der Gemarkung Neuendorf im Sande.

Der Verursacher 2 hat im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir die PlanstraBe A ein Waldum-
wandlungsverfahren erfolgreich durchlaufen. Des Weiteren wurde die geplante Versiegelung durch den
Verursacher 2 bereits ausgeglichen.

Die auf externen Flachen nachzuweisenden KompensationsmaBnahmen werden bis zum Satzungsbe-
schluss in den jeweiligen stadtebaulichen Vertrag rechtssicher Gibernommen.

6.6 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden unterschiedliche Planungsmaoglich-
keiten innerhalb des Geltungsbereiches erarbeitet und gegeneinander abgewogen. Die daraufhin erar-
beitete Masterplanung von Drees und Sommer ist Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan.
Eine denkbare Alternative ware die Nicht-Durchflihrung der Planung. Der Bebauungsplan ,BTU-
Cottbus™ wiirde nicht Gberplant werden und weiterhin die einzige verbindliche Planungsgrundlage dar-
stellen. Dementsprechend ware im Plangebiet die Anbindung an den Nordring, jedoch keine Bebauung
aufgrund fehlender Gberbaubarer Grundstlicksflachen mdglich. Die Flache kénnte jedoch mit Nebenan-
lagen zu 30 % versiegelt werden.
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6.7 Anfalligkeit der zuldassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen

Der Bebauungsplan, als Rahmen setzendes Planungsinstrument, trifft keine Festsetzungen zum Aus-
schluss von Storfallbetrieben innerhalb des Sondergebietes ,Forschung und Entwicklung®. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand sind die innerhalb des Plangebietes geplanten Institute nicht als Stérfallbetriebe
i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG einzustufen. Teilweise werden in den Instituten Gefahrenstoffe vorhan-
den sein, die nach der 12. BImSchV zu behandeln sind, jedoch in so geringen Mengen, dass diese Be-
triebe nicht dem Anwendungsbereich der Stérfall-Verordnung unterliegen. Es handelt sich auch nicht
um genehmigungspflichtige Anlagen nach 4. BImSchV. Die geplanten Vorhaben lassen keine Anfallig-
keit fur schwere Unfalle oder Katastrophen erkennen.

Sollten die Anlagen im weiteren Planungsverlauf entgegen bisherigen Annahmen die, in Anhang 1 der
4. BImSchV genannten Werte Uberschreiten, erfolgt die Zulassigkeitspriifung auf Ebene des immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG.

6.8 Zusatzliche Angaben

6.8.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsermittlung im
Land Brandenburg (HVE)". Grundlage der Eingriffsbilanz bilden die aktuelle planungsrechtliche Beur-
teilung sowie die Situationsanalyse des Biotopbestands.

Grundlage fiir Ermittlung der Auswirkungen im Rahmen der Umweltprifung bilden die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. W/40/116. Die Beschreibungen der geplanten
Forschungsinstitute haben lediglich einen informativen Charakter und flihren zu der Festsetzung eines
sonstigen Sondergebiets fir Forschung und Entwicklung. Eine Festlegung oder Einschrankung auf be-
stimmte Betriebe erfolgt nicht und kann damit nicht Gegenstand der Umweltpriifung sein. Die vertie-
fende Umweltprifung (betriebsbedingten Auswirkungen) verlagern sich demnach in allen Fragen zu
den Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe in das Baugenehmigungsverfahren des je-
weiligen Einzelvorhaben (Abschichtung der Umweltprifung).

Schalltechnische Untersuchung

Fur den Bebauungsplan wurde eine Schallimmissionsprognose und Kontingentierung erstellt (vgl. An-
lage 1).

Faunistischer Fachbeitrag

Fur das Plangebiet wurde 2022 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (vgl. Anlage 2).

Biotoptypenkartierung

Die vorhandenen Biotope wurden auf Grundlage der Kartieranleitung fir Biotopkartierungen in Bran-
denburg im Rahmen einer Gelandebegehung im Mai 2021 erfasst (vgl. Anlage 3).

6.8.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltliberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den Plangeber,
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu berwachen, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
eintreten. Hiermit sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt werden,
damit der Plangeber in der Lage ist, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand des Monitorings ist dabei nicht die Priifung, ob beispielsweise Regelungen zum Immissi-
onsschutz bei der Errichtung von Gebauden und technischen Anlagen hinreichend umgesetzt worden
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sind. Dies obliegt nachfolgenden Genehmigungsverfahren bzw. entsprechenden bauaufsichtlichen Pri-
fungen. Fir AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft gelten Sonderregelungen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs an Schwierigkeiten (wenige technischen Licken, wenige
fehlenden Kenntnisse) bei der Umweltprifung sind bei Umsetzung des Bebauungsplans keine relevan-
ten Abweichungen der tatsachlichen Entwicklung von den zugrunde liegenden Prognosen des zukiinfti-
gen Umweltzustandes in Bezug auf die bau- und anlagenbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Sollten sich wider Erwarten im Hinblick auf die Annahme der Verkehrsentwicklung und daraus resultie-
rend auf die Larmbelastung und/oder die Belastung mit Luftschadstoffen andere Entwicklungen erge-
ben, muss mit MaBnahmen reagiert werden, die Uber das Plangebiet hinaus gehen (Larmaktions-
plan/Luftreinhalteplan). Darlber hinaus sind die Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu berichten.

6.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Forschungsstandortes auf dem Campus der BTU Cottbus-Senftenberg geschaffen.

Bestand

Es handelt sich im Wesentlichen um einen jingeren Waldbestand, an dessen Randern sich kleinteilige
Offenlandflachen befinden. Als Gehdlze kommen Einzelbdume, einschichtige Baumgruppen und Wald-
biotoptypen vor. Im Inneren der Waldflache befindet sich ein alterer Nadel-Laubholz-Bestand.
Bezliglich der biologischen Vielfalt lasst sich aus der Bestandssituation von Flora und Fauna eine
durchschnittliche Artenzahl im Untersuchungsgebiet ableiten. Die Vielfalt zwischen den Arten und zwi-
schen verschiedenen Biotoptypen ist ebenfalls durchschnittlich. Die vorhandene biologische Vielfalt im
Untersuchungsgebiet ist auf anthropogene Einfllisse zurtickzufihren.

Bezogen auf die abiotischen Schutzglter Boden, Wasser und Klima ist das Plangebiet wertvoll, da die-
ses nahezu vollstéandig unversiegelt ist und lber ein hohes Biovolumen verfiigt.

Umweltprifung

Aufgrund des Flachenverlustes sowie der Neuversiegelung sind alle Schutzglter, jedoch besonders das
Schutzgut Boden, Flora (Wald) und Fauna (Brutvogel, Fledermaus, Zauneidechse) sowie Klima (hohes
Biovolumen) betroffen. Fir alle weiteren Schutzgiter liegt nur eine allgemeine Funktionsausbildung
vor.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs wurde bei der planungsrechtlichen Beurteilung be-
rucksichtigt. Der kompensationsrelevante Eingriff wird durch die im Geltungsbereich vorgesehenen
MaBnahmen nicht vollstéandig ausgeglichen.

Infolgedessen wird ein GroBteil des Ausgleichs auf externen Kompensationsflachen auBerhalb des
Plangebietes erfolgen (vgl. 6.5.5.3 Quantitative Eingriff- und Ausgleichsentscheidung). Sowohl die Fla-
chen als auch die MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bereits abgestimmt. Eine ver-
tragliche Absicherung erfolgt in den jeweiligen stadtebaulichen Vertrdgen vor dem Satzungsbeschluss.

Waldumwandlung

GemaB einer Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg vom 29.10.2019, ist das Plangebiet
Uberwiegend Wald im Sinne des Gesetzes. Insgesamt sind 3,92 ha Waldflache festgestellt worden.
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Die Waldflache wird extern mit einer Ersatz-Erstaufforstungsflache ausgeglichen (vgl. 6.5.5.3 Quanti-
tative Eingriff- und Ausgleichsentscheidung). Die MaBnahme wurde durch die Oberférsterei Briesen
genehmigt. Die Sicherung der ErsatzmaBnahme erfolgt mittels stéadtebaulichen Vertrags vor Satzungs-
beschluss. Der Bebauungsplan gilt damit als waldrechtlich qualifiziert.

6.10 Quellenangaben Umweltbericht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gean-
dert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)
gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11
Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24,
[Nr. 9], S. 11)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24,
[Nr. 9], S. 14)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S. 137) zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.1/24, S. 16, ber. [Nr. 40])

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vom April 2009

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. W/40/116 von LUTRA Biro fir Umweltplanung, No-
vember 2022 (vgl. Anlage 2)

Schallimmissionsprognose und Kontingentierung fiir den B-Plan Nr. W/40/116 ,Sondergebiet For-
schung und Entwicklung" Teilbereich 1 der Stadt Cottbus/Chdsebuz, Akustikbiro Dahms GmbH,
22.09.2023 (vgl. Anlage 1)
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf Natur, Landschaft und Umwelt werden mittels Umweltprifung und
Artenschutzfachbeitrag untersucht und dargelegt.

Durch den Bau der Institutsgebdude sowie der notwendigen ErschlieBungsanlagen werden vorhandene
Waldflachen gerodet und anteilig versiegelt. Mit Erhéhung der Nutzungsintensitat in Verbindung mit
einem hohen Anteil an Gberbauten und vollversiegelten Flachen sind alle biotischen und abiotischen
Schutzguter betroffen.

Die grunordnerischen Festsetzungen gleichen einen Teil des Eingriffs in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild aus. Zusatzlich sind externe AusgleichsmaBnahmen notwendig (vgl. 6.5.5.3 Quantita-
tive Eingriffs- und Ausgleichsentscheidung). Diese wurden bereits mit der zustandigen Naturschutzbe-
hérde abgestimmt und werden vor Satzungsbeschluss vertraglich abgesichert.

Durch die durch die Bauleitplanung vorbereitenden Vorhaben sind baumbewohnende Fledermause,
Zauneidechsen und Brutvogel betroffen. Notwendige MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen und fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich werden im Artenschutzrechtlichen Fachgutach-
ten festgelegt (Anlage 2).

Die einzelnen Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt wurden im Rahmen der Umweltpri-
fung dezidiert betrachtet und bewertet (vgl. 6.9).

7.2 Larmemissionen

Im Rahmen der durchgefiihrte Schallimmissionsprognose sind Emissionskontingente einzelner Teilfla-
chen im Sondergebiet ermittelt worden, welche in die textliche Festsetzung 1.2 (ibernommen wurden.
Durch die Festsetzung der Gerauschkontingentierung kénnen schadliche Auswirkungen auf bestehende
und zuklnftige Nutzungen verhindert werden.

7.3 Bodenordnende MaBnahmen

Formale Verfahren der Bodenordnung entsprechend Teil 4 des Baugesetzbuches kommen nicht zur
Anwendung.

7.4 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Cottbus/Chésebuz entstehen aus dem Bebauungsplan unmittelbare Planungskosten fiir die
Bauleitplanung einschlieBlich der notwendigen Gutachten. Die Mittel zur Finanzierung der Planungs-
und Gutachterkosten stehen im aktuellen Haushalt der Stadt bereit.
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7.5 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die folgende Fléchenbilanz dient der Ubersicht der FldchengréBen, es handelt sich um gerundete An-
gaben.

Verkehrsflachen
offentlich 1.740 m?2
privat 7.780 m=2
9.520 m2
Baugebiete
sonstiges Sondergebiet SO, Zweckbestimmung Forschung und Entwicklung 42.540 m2
42.540 m2
Grinflache
private Grunflache, Zweckbestimmung: Bauminsel 1.240 m2
1.240 m2
Plangebiet, gesamt 53.300 m2

Seite 88 von 92



Stand: Zweiter Entwurf vom 06.11.2024 m_]

8. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W/40/116, eingeleitet mit dem Aufstellungsbeschluss der

Stadtverordnetenversammlung (StVV) Cottbus/Chdésebuz vom 30.09.2020 (Beschl.-Nr.: IV-041/20),
erfolgt im Regelverfahren.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie zur

Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 24.10.2020 im Amtsblatt Nr. 10 fiir die Stadt Cottbus/

Chésebuz ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8.1 Verfahrensibersicht

Eine Ubersicht iber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Aufstellungsbeschluss 30.09.2020

frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 05.01. bis 26.01.2022
friihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 05.01. bis 07.02.2022
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit 29.05.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 08.07. bis 19.08.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB 05.07. bis 19.08.2024
erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 18.11. bis 02.12.2024

erneute Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

8.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung und die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-
wald wurden mit Anschreiben vom 14.02.2022 (ber die Planungsabsicht zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. W/40/116 informiert. GemaB Artikel 12 Abs. 1 des Landesplanungsvertrages wurden
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung angefragt.

Mit Schreiben vom 09.03.2022 teilen die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie mit Schreiben
vom 03.03.2022 die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald mit, dass die dargelegten
Planungsabsichten zum Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen
lassen.

8.3 Scopingtermin

Am 24.02.2021 wurde bei einem Scopingtermin der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad zur
Ermittlung der wesentlichen Umwelt- und sonstigen Belange erdrtert. Bei diesem Termin waren Ver-

treter der unteren Naturschutzbehdrde und des Fachbereiches Stadtentwicklung zugegen. Im Folgen-
den werden die wesentlichen Inhalte wiedergegeben:
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Grinordnung, Natur- und Artenschutz

ein Artenschutzgutachten ist zu erstellen (Potenzialabschatzung fir xylobionte Kafer und Fleder-
mause, Kartierung fur Brutvdgel und Reptilien)

ein Umweltbericht ist unter Beriicksichtigung samtlicher Schutzglter entsprechend den MaBgaben
der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB) zu erstellen

8.4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Am 02.12.2021 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Choésebuz die Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 ,,Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbe-
reich 1 beschlossen. Der Beschlussvorlage waren die Dokumente vom Dezember 2021 beigegeben.
Die amtliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt Nr. 15
der Stadt Cottbus/Chdsebuz am 18.12.2021.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitbeteiligung, vom 05.01.2022 bis zum 26.01.2022, gingen
keine Stellungnahmen ein.

8.5 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 05.01.2022 die frihzeitige Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
der Nachbarkommunen gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 05.01.2022 bis 07.02.2022.
Insgesamt wurden 31 Stellen angeschrieben und um Stellungnahme zum Vorentwurf vom 20.12.2021
gebeten. 24 Trager 6ffentlicher Belange haben ihre Belange zum Bebauungsplan vorgetragen.

Folgende wesentliche Belange und Hinweise wurden vorgetragen:
Erarbeitung einer Schalltechnischen Untersuchung insbesondere zu Verkehrslarmimmissionen
Aufnahme des Bodendenkmals als Nachrichtliche Ubernahme
Aufnahme eines Hinweises zur Kampfmittelverdachtsflache
Erganzung einer Fledermauskartierung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
Hinweise zur Trink- und Léschwasserversorgung sowie zur Abwasserentsorgung
Ablehnung einer Fassadenbegriinung

Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Gesamtaufbau nur fur Pkw-Stellplatze

Die aufgeflihrten wesentlichen Belange und Hinweise wurden gréBtenteils in den Bebauungsplan, des-
sen Begrindung und Anlagen eingearbeitet. Eine Schallimmissionsprognose wurde im weiteren Plan-
verfahren durchgefihrt (vgl. Anlage 1). Auf eine Fassadenbegriinung wurde nicht verzichtet, da diese
MaBnahme den negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt entgegenwirkt und eine Verbesserung
des ortlichen Kleinklimas sowie Lebensraumersatz fir Insekten und Végel erreicht wird.

8.6 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Am 29.05.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Choésebuz die Auslegung des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. W/40/116 ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich

1 beschlossen. Der Beschlussvorlage waren die Dokumente vom 27.03.2024 beigegeben. Die amtliche
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt Cottbus/Chdée-

buz am 29.06.2024.

Im Rahmen der Offentlichkeitbeteiligung, vom 08.07.2024 bis zum 19.08.2024, gingen keine Stellung-
nahmen ein.
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8.7 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 05.07.2024 die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbarkommunen gem. § 2 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 05.07.2024 bis 19.08.2024. Insgesamt
wurden 27 Stellen angeschrieben und um Stellungnahme zum Entwurf vom 27.03.2024 gebeten. 25
Trager offentlicher Belange haben ihre Belange zum Bebauungsplan vorgetragen.

Folgende wesentliche Belange und Hinweise wurden vorgetragen:
Ausschluss von Storfallbetrieben
Anpassung von Emissionskontingenten
MaBnahmen zur Minderung von Bodeninanspruchnahme und Bodenkundliche Baubegleitung
Abschluss artenschutzrechtlicher MaBnahmen
Anpassung von Pflanzlisten
Anpassung der Festsetzung zum HochstmaB der Gebaudeoberkanten

Konkretisierung der Festsetzung zur Fassadenbegriinung

Im Ergebnis der Tragerbeteiligung wurden folgende Festsetzungen gedndert:

Anderung der Gebaudeoberkante von 92,0 m iber Normalh&hennull (NHN) auf 95,0 m tiber NHN
im Sondergebiet SO, somit ist eine maximale Gebdaudehéhe von rund 25 m madglich.

Konkretisierung der Festsetzung zur Fassadenbegriinung.

Daher erfolgt eine erneute Beteiligung der Offentlichkeits- und Trégerbeteiligung. Diese erfolgt geméas
§ 4a Abs. 3 BauGB angemessen verkirzt. Stellungnahmen kénnen nur zu den gednderten und erganz-
ten Teilen abgegeben werden.
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9. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:

Schallimmissionsprognose und Kontingentierung, Verfasser: Akustikbliro Dahms GmbH, Stand:
22.09.2023 (51 Seiten DIN A4)

Anlage 2:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Verfasser: LUTRA Biro fir Umweltplanung, Stand: November
2022 (31 Seiten DIN A4)

Anlage 3:

Biotoptypenkartierung M 1:1.250, Verfasserin: Martina Faller Landschaftsarchitektin, Stand: Mai 2021
(1 Seite DIN A3)

Anlage 4:

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fur Versiegelung, Verfasser: mayerwittig Architektur e Stadtplanung,
Stand: 16.11.2023 (5 Seiten DIN A4)

Anlage 5:

Baugrundgutachten Voruntersuchung, Stadtebauliches Konzept zur Standortermittlung, Verfasser:
Reinfeld + Schoén Ingenieurbiiro, Stand: 15.07.2020 (11 Seiten DIN A4, 3 Seiten DIN A3)

10. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.

3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gean-
dert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.l/23, [Nr. 18])

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr.
9], S. 11)
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