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Bebauungsplan Nr. W/40/116
»Sondergebiet Forschung und Entwicklung, Teilbereich 1 und 7. Ande-
rung des FNP der Stadt Cottbus/Chésebuz

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Absatz 2 BauGB sowie der Naschbargemeinden gem. § 2 Ab-
satz 2 BauGB

Entwurf, Fassung vom 27.03.2024

Sehr geehrte Frau Hilbert,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu im Betreff genannten
B-Planverfahren. Der Fachbereich 72 ,Umwelt und Natur” nimmt folgen-
dermalen dazu Stellung:

Zustimmung, mit folgenden Auflagen (A) und Hinweisen (H):

Untere Wasserbehorde (uWB)

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zum Entwurf keine Ein-
winde oder grundsitzlichen Bedenken. '

Hinweise (H)
H1) Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sollte als

Vorzugsvariante verpflichtend als Festsetzung aufgenommen wer-
den. ' ,
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H2) Aufgrund der teils eingeschrankten Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boéden, werden
im Zug der Bebauung weitere vorhabenbezogene Baugrunduntersuchungen notwendig,
um Vorzugsflachen flur die Versickerungsanlagen bzw. Versickerungsflachen ausweisen zu
kénnen und die Versickerungsanlagen fachgerecht zu beplanen/ zu dimensionieren.

Begriindung;

Im B-Plangebiet wird ein Grundwasserfiurabstand von 2-3 m bzw. 3-4 m angenommen.
Laut Baugrundgutachten wurden in 2 von 5 Bohrungen Sand-Schluff-Gemische bzw. tonig-
sandige Schluffe festgestellt, welche als schlecht versickerungsfahig einzustufen sind. Die
Bodenschichtungen der restlichen Bohrungen weisen hingegen gute Versickerungseigen-
schaften auf. Damit sind die Standortbedingungen fiir die Versickerung des anfallenden
Niederschiagswassers vor Ort grundsatzlich geeignet, sodass weitergehende Untersuchun-
gen auf Vorhabenebene stattfinden kénnen.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde (uABB)
Hinweis (H)

H1) Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. W/40/116 ,,Sondergebiet Forschung und
Entwicklung” Teilbereich 1 befinden sich keine Altlastenverdachtsflichen, schidliche Bo-
denfunktionen oder Altlasten im Sinne von § 2 (Absétze 3, 4, 5) Bundesbodenschutzgesetz
{BBodScha).

Auflagen {A)
A1) MaRnahmen zur Minderung von Bodeninanspruchnahmen sind zu beschreiben.

Begrindung:

Der Geltungshereich des 0.g. Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 5,3 ha mit einem
ca. 3,92 ha zusammenhingenden Waldbestand. Das Plangebiet ist zu 98,5 % unversiegelt.
Der Boden erfiillt zurzeit die natiirlichen Bodenfunktionen i.5. des § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Mit der Uberbauung von Béden kommt es zur Einschrankung der natiirlichen Bodenfunktio-
nen. Eine Versiegelung ist eine teilweise bis vbllige Abdichtung der Bodenoberflache.
Dadurch werden inshesondere die natiirlichen Bodenfunktionen als Bestandteil des Natur-
haushalts-, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers, dauerhaft beeintrachtigt. Aus der Bodenschutzgesetzgebung leitet sich eine
Rechtspflicht zur Vermeidung schidlicher Bodenveranderungen ab (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).
Schidliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind ,,... Beeintrdchtigun-
gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.” Aus
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bodenschutzfachlicher Sicht stellt die Versiegelung eine schidliche Bodenverdnderung dar.
Ziel des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natiirlichen Funktionen des Bo-
dens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen (§ 1 BBodSchG).

Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG und aus Grinden des vorsorgenden Bodenschutzes (vgl. § 7
BBodSchG) sind die o.g. Darlegungen deswegen erforderlich. Vorsorge gegen das Entstehen
von schadlichen Bodenverdnderungen kann insbes. dadurch erfolgen, dass nicht mehr Fli-
chen versiegelt werden als unbedingt notwendig. Eine Beurteilung, ob Bodeneinwirkungen
vermeidbar sind gem. § 7 Satz 2 BBodSchg, ist nur moglich, wenn ergdnzende Darstellungen
vorgelegt werden. In den mit Erlass vom 30.04.2019 durch das MLUL (heute MLUK) einge-
fiihrte Checklisten ,,Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren” sind die Anfor-
derungen zum Schutzgut Boden im Land Brandenburg definiert.

A2) Die Errichtung des Baugebietes ist so auszufithren, dass vermeidbare Bodenverunreini-
gungen oder schiddliche Bodenverdnderungen ausgeschlossen sind. Die Bestimmungen
der DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben sind insbes.
hinsichtlich der nachfolgend genannten Punkte umzusetzen.

2.1) Fir die geplante MaBnahme ist im Rahmen des vorsorgenden-Bodenschutzes eine bo-
denkundliche Baubegleitung (BBB) fiir den gesamten Bauzeitraum vorzusehen. Hierzu
ist ein daflr zertifizierter Gutachter zu beauftragen.

2.2) Die bodenkundliche Baubegleitung soll bereits in Vorbereitung der Baumalnahmen
zur Errichtung des Baugebietes mit der Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes begin-
nen. Das Bodenschutzkonzept soll mindestens nachfolgende Angaben enthalten: -

- Umfang der Eingriffe in den Boden mit Bezug zur geplanten BaumaRnahme (Tiefe,
Bilanz der anfallenden Bodenmaterialien, Wiedereinbau und Entsorgung) nach Bo-
denhorizonten;

- Darstellung von Baustelleneinrichtungen, temporiren BaustraRen

- Darstellung von Vermeidungs-/ Schutz- und Minderungsmafnahmen und Aus-
gleichsmalRnahmen wihrend der Durchfiihrung der Baumafinahme, Darstellung von
notwendigen Lagerplitzen im und ggf. auBerhalb des Baufeldes

2.3) Die entsprechenden Unterlagen sind spitestens 14 Tage vor Baubeginn bei der unteren
Abfallwirtschafs- und Bodenschutzbehérde zur Priifung einzureichen. Bei der BaumaR-
nahme sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um Eintriige von Betriebsstoffen in
den Boden zu verhindern,

Begriindung

Die Auflagen stlitzen sich auf die Vorsorgepflichiten gemaB §§ 4 (1), 7 (BBodSchG). Die Er-
richtung des Baugebietes sieht vor, eine erheblich groRe Fliche dauerhaft zu versiegeln.
Damit werden hier Bodenfunktionen auch erheblich beeintrachtigt. (siehe ,Studie zur Be-
wertung der Schutzgiiter sowie Eingriff/Ausgleich” vom Biiro fiir Umweltplanung LUTRA;
Januar 2023)

Stadt Cotthus/Chodebuz » Postfach 101235 « 03012 Cottbus ’ 3



Mit der Uberbauung von Béden kommt es zur Einschrinkung bzw. zum Verlust der natiirli-
chen Bodenfunktionen gemiR & 2 (2) Nr. 1 BBodSchG. Eine Versiegelung ist eine teilweise
bis vollige Abdichtung der Bodenoberfliche. Dadurch werden inshesondere die natiirlichen
Bodenfunktionen als Bestandteil des Naturhaushaits-, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, dauerhaft beeintrachtigt.

Aus der Bodenschutzgesetzgebung leitet sich eine Rechtspflicht zur Vermeidung schadlicher
Bodenveridnderungen ab und die Anforderungen an eine bodenkundliche Baubegleitung er-
geben sich aus § 4 Abs, 1 BBodSchG. Danach hat jeder, der auf den Boden einwirkt sich so
zu verhalten, dass schidliche Bodenverdnderungen ausgeschlossen sind.

Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind ,-..Beeintrichtigun-
gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-

che Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.”

Aus bodenschutzfachlicher Sicht stelit die Versiegelung eine schéadliche Bodenverdnderung
dar.

Ziel des BBodSch@G ist es, die natiirlichen Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen (§ 1 BBodSchG). Des Weiteren ergibt sich eine allgemeine Verpflichtung
zum schonenden und sparsamen Umgang mit Boden aus § 1 a (2) BauGB.

Die Umsetzung der o.g. Auflagen sind dem Vorhahentrdger zuzumuten. Sie sind bezogen auf
die geplanten, grofflichigen Inanspruchnahmen und Beeintréchtigungen der betroffenen

- Béden auch verhiltnismaRig und geeignet dem Vorsorgegedanken des BBodSchG Rechnung
zZu tragen.

Untere Naturschutzbehorde (uNB)

Besonderer Artenschutz gemdl Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)

H1}

Es fand bereits eine artenschutzrechtliche Abarbeitung des B- Planes statt.

Die artenschutiziechtliche Ausnahime voim 05.03.2024 regelt das Verfahren abschlieBend.

Die Fliachen (CEF-MaRnahmen) sind hergestellt und wurden durch die uNB fiir eine Umsiedlung
der Zauneidechsen freigegeben.
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Umweltbelange/Umweltbericht/Griinordnerische Festsetzungen
Zustimmung mit folgenden Auflagen und Hinweisen

Planzeichnung/Seite 35-36 Begriindung zum B-Plan

Pflanzliste 3

Al)
Hopfenbuche ist nicht in der Empfehlungsliste zu belassen (Begriindung: sehr hohes allergenes
Potential)

H2) _

- Resista-Ulme auch als Deutscher Name (es ist keine Flatter-Ulme);
- Vogel-Kirsche - botanischer Name ist Prunus avium;

- Sorbus aucuparia - deutscher Name ist Eberesche oder Vogelbeere.

Pflanzliste 2

A2) Ginkgo ist nicht in Empfehlungsliste zu belassen (als Lebensraum relativ wertlos und wenig
Schattenbildung (Abkihlung) durch lichte Baumkrone; ‘

H3) Gleditschie - botanischer Name mit Schreibfehler

A3) Gleditschie ist nicht in Empfehlungsliste zu belassen (sehr starke Dornenbildung); -

H4) Friithbliihende Traubenkirsche (Prunus padus) ist als heimische (gebietseigene) Art einzu-
stufen

Begriindung _
S. 33 (5.2 Griinordnerische Festsetzungen, 5.2.2 Sondergebiet)

H5) Die festgesetzte Fassadenbegriinung wird als MinderungsmaBnahme anerkannt.
S. 78-79, 6.5.5.1 Eingriffshilanzierung
Ad) Es fehlen die Darstellungen zum Ausgleich fiir die anteilige Versiegelung sowie fiir die an-

teilige Waldumwandlung des Verursachers 2 (BLB). Diese sind im Begrlindungstext zum B-Plan
zu ergdnzen.

Mit freundlichen GriiRen

Py

Im Auftrag
Stephan Bottcher
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