p— p—
‘ H —\
Om 25m 50m

ORIGINALMASSSTAB 1:1000 (A3)

NORD

NUTZUNGSSCHABLONEN ALS FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TF1 TF2 TF3

OK 12,0m-16,5m || OK 12,0m-24,0m || OK 20,0m-24,0m
HB757m | g HB 75,8m | g HB 75,8m | @
GRZ 1,0 GRZ 1,0 GRZ 1,0

GFZ 4,0 GFZ 6,5 GFZ 6,5

TF4 TF5

OKmax. 24,0m OKmax. 16,5m

HB 75,8m | g HB 75,7m

GRZ 1,0 GRZ 0,7

GFZ 6,5 GFZ 4,0

Gebaude, welches dem Denkmalschutz
unterliegt (Baudenkmale)

Flache, die dem Denkmalschutz
unterliegt (Flachendenkmal)

[o]

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bei der Errichtung oder Veranderung von Anlagen oder bei
sonstige MaRnahmen in der Umgebung der Denkmale ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich.

HINWEIS

Baumalnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur
zuladssig, wenn sichergestellt ist, dass wunter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht
beeintrachtigt werden.

D Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

[T

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Baulinie

Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFzZ Geschossflachenzahl als HochstmaR
OK.ex  2uléssige Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
in Meter Gber Héhenbezugspunkt (HB)
oK zulassige Hohe baulicher Anlagen mit Spielraum
(OK von ... bis...) in Meter Gber Hohenbezugspunkt (HB)
HB Héhenbezug in Meter Giber DNHN 92

Verkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

geschlossene Bauweise

9
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B.
I von Baugebieten oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb von Baugebieten
TF1

Bezeichnung der Teilflache

Bemalung in Metern

}

Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Teilflachen TF 2, TF 3 und TF 4 des
Urbanen Gebietes (MU-Gebiet) sind Einzelhandelsbetriebe
mit einem zentrenrelevanten Sortiment nur mit einer Ver-
kaufsflache kleiner als 300 m? zulassig. In den Teilflachen
TF 1 und TF 5 sind solche Einzelhandelsbetriebe unzu-
lassig. Wohngebaude sind im MU-Gebiet nur als Aus-
nahme zulassig. Vergnugungsstatten sind im gesamten
MU-Gebiet unzulassig. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

2. Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU-Gebiet) sind
Wohnungen nur oberhalb des vierten Vollgeschosses des
jeweiligen Gebaudes zulassig. (§ 1 Abs. 4 und 7 BauNVO)

3. Das in der Teilflache TF 5 von den Dach- und sonsti-
gen Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser
ist vorrangig zu Bewasserungszwecken zu sammeln und zu
verwenden bzw. auf den Grundsticken, auf denen es
anfallt, schadlos zu versickern. Die Versickerung Uber die
belebte Bodenzone hat vor anderen Lo&sungen den
Vorrang. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB u. § 54 Abs. 4 BbgWG

4. Im Plangebiet sind Dacher mit einer Dachneigung bis 15°
als Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von min-
destens 10 cm auszufiihren und mit Grasern, Wildkrautern
und sonstigen bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Dachterrassen und Dachflachen
unterhalb Technischer Anlagen, wie z.B. von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, sind hiervon ausge-
nommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Im Geltungsbereich sind Fassadenabschnitte mit einer
Breite von mehr als 10 m, die Uber die gesamte Gebaude-
hoéhe fensterlos sind, mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Je ein Meter
Wandlange ist mindestens eine Pflanze der Qualitat Tb
100-150 zu verwenden. Je nach Pflanzenartwahl und deren
zu erwartender Hohe sind diese mit den erforderlichen
Rankhilfen zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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