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Begriindung

Die Stadt Cottbus/Chdsebuz méchte den ehemaligen Cottbuser Militarflugplatz als Konversionsflache einer neuen Nutzung
zuzufiihren. Die Stadt hat die ehemalige militarische Liegenschaft zu diesem Zweck erworben. Urspriinglich sollte im Plangebiet
zusammen mit weiteren Flachen in der benachbarten Gemeinde Kolkwitz ein Industrie- und Gewerbegebiet entstehen. Die
Planungen in der Gemeinde Kolkwitz wurden zwischenzeitlich aus natur- und artenschutzrechtlichen Griinden eingestellt. Flr das
Plangebiet in der Stadt Cottbus ist nun die Entwicklung eines Technologie- und Innovationsparks (TIP) vorgesehen.

Das Plangebiet ist dabei die Kernflache des Lausitz Science Parks (LSP), dass eines der wichtigsten Projekte zur Gestaltung des
Strukturwandels in der Stadt Cottbus darstellt. Mit dem Lausitz Science Park soll unter Federfiihrung der Brandenburgisch
Technischen Universitat Cottbus-Senftenberg ein Uberregional bedeutsamer Standort fiir 6ffentliche und private Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen entwickelt werden.

GroRe Teile des Plangebiets sind aktuell als planungsrechtlicher AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzuordnen. Die
geplanten Nutzungen sind damit nach aktuellem Planungsrecht Gberwiegend nicht zulassig. Die Aufstellung eines Bebauungsplans
ist zur Umsetzung der geplanten Nutzungen daher erforderlich.

Die Darstellungen des rechtsglltigen FNP entsprechen ebenfalls nicht mehr den aktuellen Planungszielen. Der rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz stellt fiir das Plangebiet Gberwiegend ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Militar” dar. Weil die militarische Nutzung des Plangebiets dauerhaft aufgegeben wurde, entsprechen die
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans weder dem aktuellen Bestand noch den geplanten Nutzungen. Lediglich
fir einen schmalen Streifen entlang der Dahlitzer Stralle und der FichtestraRe sind Wohnbauflachen, eine gemischte Bauflache
sowie Freiraumnutzungen (Flachen fiir Wald, fiir die Landwirtschaft und Griinflaichen mit den Zweckbestimmungen Sport und
Dauerkleingarten) dargestellt. Auch im Nordwesten des Plangebiet sind Teilflichen als Flachen fiir Wald und Landwirtschaft
dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht aus den Darstellungen des vorhandenen Flachennutzungsplans
entwickelbar. Daher erfolgt eine Teilanderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes Cottbus im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan "Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz" gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Im Norden des Anderungsbereichs wird eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Lausitz Science Park” ausgewiesen. Die
Sonderbauflache dient der Unterbringung von privaten und offentlichen Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen im direkten
bzw. erweiterten Umfeld der Brandenburgischen Technischen Universitat Cottbus-Senftenberg sowie den nordéstlich der Burger
Chaussee befindlichen Bestandsflachen des LSP-Teilbereiches TIP Nord.

Im zentralen Gebiet des Anderungsbereichs wird in einer Ost-West Ausdehnung eine Sonderbaufliche fiir Photovoltaikanlagen
dargestellt. Fiir den Anderungsbereich wird die Baufliche ausgewiesen, um den Bebauungsplan Nr. W/49/93 ,Photovoltaikanlage
TIP-Cottbus“ innerhalb der vorbereitenden Bauleitplanung zu sichern.

Nordlich und 6stlich der geplanten neuen Ost-West-Stralle werden Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Gewerblichen
Bauflachen werden i. S. einer Angebotsplanung als gewerblich zu nutzenden Flachen des geplanten Technologie- und
Innovationsparks ausgewiesen. Entlang der Dahlitzer Strafle und Fichtestralle im Stiiden des Plangebiets wird eine gemischte
Bauflache dargestellt.

Die Flache, die das Flugplatzmuseum derzeit nutzt, wird als Gemeinbedarfsflaiche ausgewiesen. Diese dient der Bestandssicherung
sowie der weiterflihrenden Entwicklung des Flugplatzmuseums und der damit verbundenen VergroRerung der Flache.

Im Ergebnis der Anderung des Flichennutzungsplans werden sich die Festsetzungen des Bebauungsplans "Technologie- und
Innovationspark Cottbus/Chdsebuz" aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ableiten.




03. ANDERUNG - FLACHENNUTZUNGSPLAN COTTBUS

Teilbereich ,,Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz”

Planungsstand: Entwurf vom 28.03.2024

Fachbereich Stadtentwicklung

Blatt 3/3

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

Legende: Flaichennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz
Planfassung vom 07.02.2022 in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003 (Blatt-Nr.: 1/2)
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Redaktionelle Abgrenzung vom 07.06.2022 zum Geltungsbereich folgender
nachrichtlicher Ubernahmen: Planfeststellungsbeschluss Gewésserausbau
Cottbuser See, Teilvorhaben 2 - Herstellung des Cottbuser Sees, Verordnung
iber den Braunkohleplan Cottbus Nord - Zielkarte Bergbaufolgelandschaften



