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AMTLlCHE BEKANNTMACHUNG

o Erneute Offentllchke;tsbete:llgung zum Bebauungsplanentwurf .
- N_r__WI49!73 w»Technologie- und Innovationspark Cottbus/Chésebuz®

- Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Cottbus/Chésebuz hat in ihrer Sitzung am 29.06.2024 - .
die Bezeichnung des Bebauungsplanes (B-Plan) mit der Nummer W/49/73 von ,Technologie- & In- .
“dustriepark Cottbus“ Teil Cottbus in , Technologie- und innovationspark Colttbus/Chosebuz' gedn-
- . dert. -Der Entwurf des. Bebauungsplanes Nr. W/49/73 ,Technologie- ‘und Innovationspark Cott- .
- bus/Chos$ebuz" in der Fassung vom 28.03.2024 wurde einschliellich der zugehorigen Begrindung - .= -
. “in gleicher Sitzung gebilligt .und die erneute Beteiligung der Offenthchkelt gemaf& § 4a Abs 3 Bau- . U
gesetzbuch (BauGB)t V. m. § 3Abs 2 BauGB besch!ossen B

: -IVI|t der Aufstel!ung des Bebauungsplanes sollen ntcht mehr dle p!anungsrechtllchen ZuEaSS|gke1ts-. S
~ voraussetzungen fiir einen Industrie- und Gewerbepark geschaffen werden, sondern nunmehr die. oo
fir einen Wissenschafts< und Forschungspark. Infolge der daraus resultierenden umfangreichen An-.~*
~derungen des Bauleitplanentwurfes wird die erneute Beteiligung in Bezug auf die gesamte Planun-~ =" 0
-~ terlage durchgefuhrt worauf:hiermit entsprechend § 4a Abs.'3 BauGB hingewiesen wird. Parallel - ="
" erfolgt ferner-eine. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes fir den gegenstandli- - AR
~ chen Tellberelch da der Bebauungsplan mcht aus. den derzeltlgen Darstel!ungen enthcke!t werden - SREEERITI
'-fkann S SRR _ _ : _ : R -

_ "Der raumhche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst eine Fiache von ca. _. _' { - L
.+ 218,57 Hektar. Die im raumlichen Umgriff innenliegende Photovoltaikanlage ist dabel mcht Bestand- R
- 'teli des Geltungsberelches Der Geltungsberelch W|rd wie. folgt begrenzt : : : s

| lm_No_r_den. L Campus Nord der Brandenburgtschen Techmschen Un;verSItat Cottbus Senftenberg'_'_' _; __

(BTU) und Burger Chaussee o

"im Osten: S Pappelallee

© - im Suden: '-:Dahlltzer StraRe u'rlld Flchtestra&e

- lm Westen Stadtgrenze zur Gememde Koikwnz

_ __'_Dle Lage des rauml[chen Geltungsberemhes des Bebauungspianentwurfes 1st in nachfolgendem ?j:i:__:i' w
- Kartenausschnitt dargestelit. Malgebend ist die Abgrenzung des Geltungsberelches im Entwurf des i
S -Bebauungspianes in der Fassung vom 28 03. 2024 - : o

“www.cotthus.de -
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Gemal § 4a Abs. 3 BauGB erfolgt eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom 28.03.2024 mit der zugehérigen Begriindung nebst Umweltbericht
und weiteren wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB. Entspre-
chend werden die vorgenannten Unterlagen ins Internet im Zeitraum vom 08.07.2024 bis em-
schlieBlich 19 08 2024 unter www.cottbus.de/bauplanung eingestellt. : '

Erganzend werden die Unterlagen im vorgenannten Zeitraum im Foyer des Technischen Rathauses,
Karl-Marx-Strae 67, 03044 Cotthus ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist kdnnen dort die Aus-
legungsunterlagen zu folgenden Zeiten eingesehen werden:

montags und mittwochs von 07:00 bis 15:00 Uhr
dienstags von 07:00 bis 17:00 Uhr
donnerstags von 07:00 bis 18:00 Uhr
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freitags von 07:00 bis 13:00 Uhr
samstags ' von 09:00 bis 12:00 Uhr

Wiahrend dieser Zeit kénnen zu den Auslegungsunterlagen Anregungen und Hinweise vorgebracht
werden. Diese sind bis spatestens 21.08.2024 vorzugsweise elektronisch per E-Mail an die Adresse
bauplanung@coftbus.de zu senden. Ferner besteht die Méglichkeit der Abgabe von Stellungnah-
men per Post an den Fachbereich Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus/Chosebuz, Tech-
nisches Rathaus, Karl-Marx-StraRe 67, 03044 Coltbus.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen geméaR § 4a Abs. 5 BauGB bei der Be-
schlussfassung uber den Bebauungsplan unberuckswhtlgt blelben : S

Zu diesem Planverfahren sind folgende Arten _u_mwelt_b_ezogene_r Informationen verfligbar:
Umweltbericht sowie in folgender Auflistung enthaltene Fachgutachten/Stellungnahmen:

Artenschutzrechtliicher Fachbeitrag (AFB) aus 03/2024
Endbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Wolf aus 02/2021
Bestands- und Konflikiplan (Stand 21.03.2024)
Grinordnungsplan (Stand 21.03.2024) '
Kartierberichte
~ - Biotope und FFH-Lebensraumtypen (2020)
- Schmetterlinge, Laufkéfer, Spinnen und xylob|onte Kafer (2020)
- Fledermause (2021)
" Brutvégel (2020)
. ‘Amphibien und Reptilien (2020)
- hugelbauende Waldmeisen (2020}
Gutachten Schallimmissionsschutz vom 26.06.2014
Schalltechnische Stellungnahme / Gerauschkontingentierung vom 21.09.2023
Bericht Niederschlagsentwasserung fur das TIP-Gelande vom 12.11.2015 :
Stellungnahme zur Normen- und Richtlinienaktualitat des Entwasserungsgutachtens Nie-
~derschlagswasser vom 15.06.2023
Abschlussbericht Grundwassermonitoring aus 08/2012
+ - Abschlussbericht Sanierungsausfuihrung ehem. Tanklager vom 22.02.2013
. Dokumentation Kampfmittelberaumung und RiickbaumaBnahmen vom 14.12.2010
Stellungnhahme des Landesamtes fir Umwelt aus der letzten Beteiligung der Behdrden

o

" nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 10.08.2018 — Stellungnahme bezog sich vornehmiich auf die |

Entwurfsfassung zum Bebauungsplan vom Februar 2018 .

Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg (untere Forstbehérde) aus der letz- ~

‘ten Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 08.08.2018 (zzgl. Stellung-
nahme aus 2014) — Stellungnahme bezog sich vornehmlich auf die Entwurfsfassung zum - -
Bebauungspian vom Februar 2018

Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Natur (untere Abfailwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde, untere Wasserbehérde, untere Naturschutzbehdrde) aus der letzten Beteili-
gung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 15.08.2018 — Stellungnahme bezog sich
vornehmlich auf die Entwurfsfassung zum Bebauungsplan vom Februar 2018

Als Teil der Begriindung enthait der Umweitbericht umweltrelevante Informationen zur Bestandsauf-
nahme und zu Bewertungen des Umweltzustandes sowie die Prognose/Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung. Die Kernaussagen im Hinblick auf die Auswirkungen der Planung stellen sich im
Umweltbericht und in den vorliegenden umweltbezogenen Unterlagen und Stellungnahmen in Bezug
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auf die einzeinen Schutzglter wie foigt dar (Schutzgut Kernaussagen und Art der vorhandenen
Informationen): o - :

Fliache
+ Beeintrachtigungen durch Nutzungsénderung des Gebietes

mittel bis hohe Auswirkungen infolge Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung

Entsiegelung von im B-Plangebiet vorhandenen ehemaligen Flugplatzflachen

weiterer Ausgleich Uber qualitative Aufwertung von Freiflachen (Grunlandaufwertung, wald-

bauliche Mafnahmen, Gehdélzpflanzungen und ExtenswlerungsmaBnahmen) innerhalb
- Plangebiet und im MaRnahmenkomplex Sielow

+mit B Pianumsetzung verbundene Beelntrachtlgungen werden aEs ausgle;chbar betrachtet

Mensch Gesundhelt und Bevolkerung )

- umfangreiche Altlastensanierungen wurden berelts durchgefuhrt Altlastenstandorte und U ERATE

3 - . verdachtsflachen sind jedoch noch immer vorhanden : S
t - Schutzanspriche der dstlich und siidlich des Plangebietes liegenden Wohnnuizungen _

Einschréankung der Wohnumfeld- und Naherholungsfunktion (weitrdumiger, gering bebauter . e _
~“Stadtrand hin zu dichter mehrgesch033|ger Bebauung, Zunahme der Gerauschemisswnen . IEEREEN

‘durch Gewerbe- und Verkehrslarm)

* Ausschluss von potentiellen Larmschutzkonflikten mittels Festsetzung von Erissionskontin-_ - RS
genten flr die kinftigen Gewerbe- und Sondergebiete entsprechend des erarbelteten Scha|~ a

‘limmissionsschutzgutachtens nebst der schalitechnischen Stellungnahme

erhebliche Verkehrslarmbeesntracht:gungen werden ausgeschiossen, da kein Industriege-
biet mehr entwickelt wird '
Ausgleich des nicht vermeidbaren Veriustes der Erholungs- und Freizeitfunktion des Areals . -

- mittels Festsetzung qualitativer AufwertungsmaBnahmen der Bau- und Freiflachen des Plan-

~ gebietes (u. a. Straenbaumpflanzungen, Gehoizplanzungen auf Baugrundstiicken, exten-
sive Dachbegriinung, Fassadenbegrinung, Entwicklung Grasnelkenflur, Entwicklung trocke-
-ner Sandheiden, Waldrandgestaltung, 6kologischer Waldumbau, Aufforstung) ' e
die zu erwartenden Beemtrachtlgungen sind in angemessenem Umfang [nnerhaib des B-
-Piangeblets ausglelchbar : . : L

3 Blotope, Pﬂanzen und blologlsche Vlelfalt
- Biotoptypen- und FFH- E_ebensraumtypenkartlerung wurde erarbeltet
. gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie wert—- L
- gebende Pflanzenarten sind im Plangebiet vorhanden _ . T
nach § 29 BNatSchG geschiltzte Alleen' werden als Erhalt festgesetzt
- - Beeintrachtigungen respektive Verlust von geschitzten Pflanzenarten und Biotopen mfolge
- der Flacheninanspruchnahmen sind unvermeidbar

- vollumfangliche Kompensation der Biotopverluste mittels festgesetzter AusgleichsmaBinah- | ¥
‘men (u. a. Entwicklung Grasnelkenflur, Entwicklung Sandtrackenrasen, Entwickiung von ar-

- tenreichem Extensivgrinland mit gehélzfreien Dauerbrachen und Strauchgruppen) méglich

- Verlust von Wildern wird mit entsprechenden Malnahmen (Waldrandgestaltung, _okoiogl— -
-scher Waldumbau, Aufforstung) vollstdndig kompensiert

- . erforderliche Waldumwandlungen gem. § 8 Landeswaldgesetz werden im Zuge der potenti- -
ellen Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde zum tatséch-
lichen Zeitpunkt der baulichen Inanspruchnahmen durchgefihrt '
Waldflachen innerhalb der Baufelder weisen keine Waldfunktionen auf; Erholungswald (nord-
westlich in das Plangebiet hineinragend) bleibt vollstandig erhalten
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Tiere (blologlsche Vielfalt und Artenschutz)
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, spezifischer Antenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Wolf sowie Kartierungen zu den Artengruppen Reptilien, Amphibien, Laufkéfer, Heuschre-
cken, Spinnen, Tag- und Nachtfalter sowie geschitzte hiigelbauende Waldameisen vorlie-
gend
Plangebiet ist aufgrund seiner relativen Unzerschnittenheit und der Anbindung an einen gro-
Reren naturnahen Waldkomplex bedeutsam fir Arten mit geringeren Aktivitatsradien
insbesondere planungsrelevant sind bei Saugetieren der Wolf und 11 Fledermausarten, bei
Reptilien die Zauneidechse, bei Insekten der Kleine Waldportier (Schmetterling/Tagfaiter)
und higelbauende Ameisen sowie im Bereich der Avifauna verschuedene BrutvogeEar‘ten (u
a. Brachpieper, Heidelerche und Steinschmatzer)
‘Vermeidung der Totung, Stérung undfoder Zerstérung von Fortpflanzungs- und/oder Ruhe-
statten (Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG) geschiitzter und im Plangebiet vorkom-

. mender, Tierarten mittels Festsetzung/Hinweisgebung umfassender planinterner und tiw. -

- planexterner Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-, CEF- und FCS-MaRnahmen (bspw.

- Bauzeitenregelungen, ‘Anlage begriinter Schutzzaun Wolf, bauzeitlicher Gehdlzschutz, bau-. - ; : o
- zeitlicher Reptilienschutz, Schaffung Ausweichhabitate Zauneidechse, Ersatzquartiere Fle- - - -

- derméuse, kleintierdurchléssige Einfriedungen, Waldrandgestaltungen, tierschonende Au- .
" lenbeleuchtung, Habitataufwertung und Schaffung Ausweichniststétten Bodenbriiter)

trotz der genannten VermeidungsmaRnahmen ist von einer quantitativen Verringerung bzw. - .

eines Verlusts der zur Verfigung stehenden Lebensrdume und Biotopverbundfldchen aus-
zugehen; Ausgleich wird darliber hinaus Uber qualitative Aufwertungen der verbleibenden
Freiflachen geschaffen (bspw. Entwicklung hochwertiger strukturreicher Griinlandflachen,
Entstehung neuer Gehdlzflachen mittels Pflanzungen und Sukzession)

Kompensationsbedarf von Habitatflachen wird nach derzeitigem Kenntnisstand fur alle rele-

- vanten Arten/Artengruppen im B-Plangebiet bzw. innerhalb des planexternen Maf&nahmen- I

kompilexes Sielow (Manahmen hier z. T. bereits umgesetzt) gedeckt

Bewiltigung Artenschutz und Beauflagung etwaiger Vermeidungsmafinahmen zur Abwen- o

dung von Verbotstatbestidnden erfolgt grundsatzlich erst auf Baugenehmigungsebene; die
durch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorbereiteten Verbotstatbestdnde nach

BNatSchG kénnen mit den bezeichneten Maf&nahmen grundsatzlich bewaltlgt werden (B- . -

.Plan |st dahmgehend vollzugsfahlg)

. erhebllcher Emgﬂff in Schutzgut mltteis poten’ueller Bodenneuvers;egelung (Angebotsbebau— o

- ungsplan) B
. FIachenent5|egelungsmaBnahmen wurden im Zusammenhang mit dem Flugplatzruckbau Z.
.+ T. bereits durchgefuhrt und werden im Rahmen der Eingriffskompensation zum B- Plan an-
erkannt - '

'_'-: als Ausgielchsmafsnahmen fur BodenverS|egelungen werden Flachenentmegetungen imB-

. Plangebiet vorgenommen sowie bodenverbessernde Vorhaben in Form von Gehdlpflanzun- -
~‘gen (u. a. StraBenbaumpflanzungen, Stellplatzbegriinung, Anlage Streuobstwiese, dkologi-
- scher Waldumbau, Anlage baumiiberschirmter Hecken) und Flachenextensivierungen im B—

Plangebiet und auf externen Mafinahmenflachen definiert

infolge militarischer Vorpragung des Areals sind Altlasten-, Altlastenverdachts-, Kontamina-
tions- und Kontaminationsverdachtsflachen vorhanden und im B-Plan gekennzeichnet (Fla-
che um ehem. Tank- und Fasslager bereits saniert)

Bodendenkmale vorhanden und im B-Plan nachrichtlich iibernommen

Wasser
keine Oberflachengewdésser im B-Plangebiet vorhanden
Grundwasserneubildung wird infolge flachenhafter Versiegelung eingeschrénkt




Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser durch vorhandene Altlasten insbeson-
dere bei Erdarbeiten gegeben
Festsetzung, dass anfaliendes Niederschlagswasser auf den Grundstliicken zu versickern
oder auf dem Grundstiick zur{ickzuhalten und zu nutzen ist (auf Altlastenflachen ist das Ver-
sickern von Niederschlagswasser nicht zulassig) '
Festsetzung wasserdurchias&ger Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten auf den Bau-
grundstiicken '
Festsetzung von extenswer Dachbegrunung {Malnahme, dle den Wasserruckhait positiv be-
einfiusst) '
‘Gesamtmalnahmenpaket zum Erhalt der Grundwasserneubnldung bzw. Wasserruckhait im

' Plangeblet wird als ausre;chend erachtet ' -

Khma und Luft

'bedeutende Funktlon der Offenlandflachen aEs Kalttuftentstehungsgeblet und Fnschluft-_ _' PEne

-~ schneise flir die Cottbuser Innenstadt wird mit Bebauung des Areals eingeschrénkt -

im Wesentlichen jedoch Funktionserhaltung der Fnschluft_schnetse fur d;e Ennenstadt m|ttels_ y s

" Erhalt Frischluftkorridor zwischen GE9 und GE10 .

- dar(iber hinaus Vermeidung und Minderung der zu erwartenden negatwen Ausw:rkungen mlt L .

- Mafnahmen, die zum Erhalt klimatischer Funktionen, die zur Minderung negativer klimati-
“scher Effekte und die zur Verbesserung der Frischluftproduktion beitragen (insb. Erhalt des
urspringlich far eine Inanspruchnahme vorgesehenen Zahsower Waldes, Erhalt vorhande-

ner Gehdlzstrukturen, Reduzierung der Versiegelungsgrade innerhalb der Baufelder GE1 - -

und GE2, Baugebletsdurchgrunung und Straﬁenbaumpﬂanzungen Dach und Fassadenbe-:- vl

_-grunung)

Landschaft DR
- Areal ubenmegend gepragt durch unzermedelte Offenlandflachen, denkmalgeschutzten Ge-
‘baude- und Freiflachenbestand des ehemaligen Flugplatzes, einer umzéunten Photovoltalk—
anlage, einzelner Gewerbeansiedlungen und eines Garagenkomplexes
-Gebiet besitzt eine mittlere Wohnumfeld- und Naherholungsfunktion fur értliche Bevélkerung
- - nicht vermeidbarer Verlust von unbebauten, naturnah strukturierten Stadtrandbereichen wird
mittels Durchgrinungsmafinahmen und qualltatlver Aufwertung verblelbender Frelﬂachen .
_ _(Offeniand und Geho!zstrukturen) vo!lstandzg ausgegllchen :

Kultur— und sonstige Sachguter e o IR
. besonderer Denkmalwert des Standortes um den ehemallgen Mllatarﬂugplatz Cottbus Nord o
- (Boden- und Baudenkmale) . B

nachrichtliche Ubernahme der Denkma[e und Aufnahme Hinweise in B F_’Jan zum Boden und e

- “Baudenkmalschutz gem. Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz S
‘Festsetzungen zum Erhalt von Sichtbeziehungen (geschiitzte Ansmht der Hangars) sow:e_ '
- zum Erhalt eines denkmalgeschiitzten Platzraumes . _
- es sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut zu erwarten

Datenschutzhanwels ' - '

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung
mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem Brandenburgischen
Datenschutzgesetz (BbgDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahime chne Absender abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Abwégung.
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Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt Informationspflichten bei der Erhebung
von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit im
Internet veréffentlicht wird. '

Cottbus/Chdsebuz, A<. }.. 2oy




