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Flächennutzungsplan einschließlich Änderung Nr. 21  (1:5.000)

Es wird bestä�gt, dass der Inhalt und die
Darstellungen der Änderung des Flächen-
nutzungsplanes in dieser Ausfer�gung mit
dem hierzu ergangenem Feststellungs-
beschluss und der Genehmigung
übereins�mmen.

............................................
Ort, Datum

............................................
Oberbürgermeister

..............................................
Amtssiegel

Der Feststellungsbeschluss zur 21. Änderung
des Flächennutzungsplanes der Stadt
Co)bus wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung am: ...................... gefasst.

...........................................
Ort, Datum

............................................
Oberbürgermeister

............................................
Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemäß § 6 (1) und 
(3) BauGB mit Schreiben vom ......................
durch das Ministerium für Infrastruktur und
Landesplanung erteilt.

Die Genehmigung wurde gemäß § 6 (5) 
BauGB am ...................... ortsüblich
bekanntgemacht. 

............................................
Ort, Datum

............................................
Oberbürgermeister

..............................................
Amtssiegel

Feststellungsbeschluss

Geltungsbereich der 21. Änderung

 

FNP-Planfassung vom 07.02.2022 in 1:10.000

Genehmigung

Kartengrundlage: 
Digitale Topographische Karte 1:10.000

© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Lu:bild 2022 in 1:10.000

Ausfer:gung

Planungsstand:

Ortsteile in 1:400.000

Ebenfalls dargestellt wird die rechtswirksame 18. Änderung
"Kleingartenanlage Kolkwitzer Straße Süd". 

Vorentwurf vom 25.04.2024



Fachbereich Stadtentwicklung
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Begründung
1. Anlass der Änderung/Planungsziel

Die Stadt Co)bus/Chóśebuz möchte bestehendes Wohnraumpoten�al, auch in Siedlungsrandbereichen der Stadt, hier im Ortsteil
Ströbitz, stärker nutzen, um der steigenden Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden. Dazu soll der bisher als
landwirtscha:liche Fläche genutzte Bereich südlich der Kolkwitzer Straße im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. W/50/133
„Kolkwitzer Straße Süd 2“ zu einem Wohngebiet entwickelt werden.
Der Standort der Kolkwitzer Straße Süd 2 liegt geografisch im westlichen Teil des Ortsteils Ströbitz der Stadt Co)bus/Chóśebuz.
Städtebaulich ist die Siedlung als westlicher Siedlungsrandbereich der Stadt einzuordnen. Die umgebene Bebauung des
Plangebietes ist geprägt von Einfamilienhäusern mit teilweise zugehörigen Gartenflächen sowie landwirtscha:lich genutzten
Flächen. Im Nordosten grenzt darüber hinaus eine Tankstelle und im Südosten eine Grundschule an.
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2. Bisherige Darstellung

Planungsstand:

Im rechtswirksamen Flächennutzungsplan der Stadt Co)bus (Planfassung vom 07.02.2022) ist für den Geltungsbereich des
Bebauungsplans „Kolkwitzer Straße Süd 2“ der südliche Bereich als Wohnbaufläche dargestellt. Der überwiegende nördliche
Bereich ist als gemischte Baufläche dargestellt.

3. Geplante Darstellung der Flächennutzungsplanänderung

Vorentwurf vom 25.04.2024

Für das Bauleitplanverfahren wird gemäß § 2 Abs. 4 BauGB für die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und §
1a BauGB eine Umweltprüfung durchgeführt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermi)elt werden.
Die Änderung des Flächennutzungsplans erzeugt keine zusätzlichen oder anderen Umweltauswirkungen als die des
Bebauungsplanes. Es werden die Erhebungen und Erkenntnisse aus dem Umweltbericht des Bebauungsplans „Kolkwitzer Straße
Süd 2“ herangezogen. Nach aktuellem Kenntnisstand des Umweltberichts kann der Eingriff in das Schutzgut Boden durch die
festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Artenschutzmaßnahmen vollständig ausgeglichen werden. Darüber hinaus wurden
bisher keine schützenswerten Arten im Plangebiet iden�fiziert.

4. Geplante Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Der Bebauungsplan „Kolkwitzer Straße Süd 2“ mit seiner vorgesehenen Wohnnutzung kann nicht aus dem Flächennutzungsplan
entwickelt werden (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB). Der betroffene nördliche Teilbereich des Flächennutzungsplans wird deshalb gemäß § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans „Kolkwitzer Straße Süd 2“ geändert.
Die als gemischte Baufläche dargestellte Fläche wird in eine Wohnbaufläche geändert. Der Flächennutzungsplan wird für eine
Teilfläche des Stadtgebietes (ca. 0,7 ha) geändert.



Flächen für Abgrabungen

Redak�onelle Abgrenzung vom 07.06.2022 zum Geltungsbereich folgender 
nachrichtlicher Übernahmen: Planfeststellungsbeschluss Gewässerausbau
Co)buser See, Teilvorhaben 2 - Herstellung des Co)buser Sees, Verordnung 
über den Braunkohleplan Co)bus Nord - Zielkarte Bergbaufolgelandscha:en

von der Genehmigung am 04.07.2003 ausgenomme Flächen

Zone I

Zone II

Flächen für Renaturierung

geplante Schutzgebiete 
im Sinne des Natur-
schutzrechts

Bauflächen, für die eine 
zentrale Abwasserbesei�gung 
nicht vorgesehen ist **

BahnflächenFlächen des ruhenden Verkehrs
(ausgewählte Anlagen)

Ortsumfahrung Co)bus 
(2. Verkehrsabschni) im Bau) 

Sonderbaufläche 
für Windkra:nutzung

Geltungsbereich

Fachbereich Stadtentwicklung

Legende: Flächennutzungsplan der Stadt Co*bus/Chóśebuz

Bauflächen

Stadtgrenze 
(vom 06.08.2003)
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BEHÖ BehördenWohnbauflächen

Gemischte Bauflächen

Gewerbliche Bauflächen

Sonderbauflächen 
(mit Nutzungsgrenzen)

Sonderbaufläche 
mit hohem Grünanteil

JUSTIZ Jus�zvollzugsanstalt

Gemeinbedarfsflächen

Autobahn

MILIT Militärflächen

Hauptverkehrs-, Haupt-
sammel- und ausgewählte 
Sammelstraßen

GH/EH
Großflächiger Einzel- 
und Großhandel

GEWE
Versorgungseinrichtungen 
des Gewerbegebietes

HMAKS Hotel, Messen, 
Kongresse, Soziales

ERH Erholung, Park
FREIZ Sport und Freizeit
FORS Forschung/Hochschule
KLINIK Kliniken

Schule

NVZ Nahversorgungs-
zentrum

Soziales

Kultur

Gesundheit

Öffentliche Verwaltung

Sport

Feuerwehr

Schulgarten

Kirche, konfessionelle
Einrichtungen
Veranstaltungsplatz

Straßenbahn 
(Bestandsnetz)

Straßenbahn 
(pot. Erweiterung)

Busbahnhof

Hauptbahnhof

B

HBF

Flächen für Ver- und 
Entsorgungsanlagen

Flächen für Ver- und 
Entsorgungsanlagen
mit hohem Grünanteil

Wasserflächen

Fernwärme

WasserAbwasser

Funkturm

Abfall

Elektrizität

Gas

Flächen für die 
Gewinnung von
Bodenschätzen

Naturschutzgebiet *

Landscha:sschutzgebiet *

Naturschutzgebiet 
(Planung ***)

Schutzgebiet entsprechend der EG-Vogelschutzrichtlinie
(Special protected bird area) * ****

Landscha:sschutzgebiet 
(Planung ***)

Schutzgebiete entsprechend der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Tagebausicherheitslinie *

Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Boden, 
Natur und Landscha:

Flächen für die 
Landwirtscha: 

Schutzgebiete im Sinne 
des Naturschutzrechts

* Nachrichtliche Übernahme
** Kennzeichnungen
*** Vermerke
**** Flächen in Bla) 2/2

Für bauliche Nutzungen
vorgesehene Flächen 
(Entwicklungsflächen), deren Böden
erheblich 
mit umweltgefährdenden Stoffen
belastet sind **

Sicherheit und Ordnung

Flächen für den Gemeinbedarf

Wasserflächen, Flächen für die Wasserwirtscha0
und die Regulierung des Wasserabflusses

Planfassung vom 07.02.2022 in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003 (Bla)-Nr.: 1/2)

Zweckbestimmungen 
für Sonderbauflächen: Schutzgebiete für Grund- 

und Quellwasserbildung *

Zone III A

Zone III B

(Acker-, Wiesen- und Ödland)

EE Erneuerbare Energien

Flächen für Wald

Verkehrsflächen

Flächen für Ver- und Entsorgungsanlagen

Flächen für Landwirtscha0 und Wald

Sons:ges

Abgrabungen / Gewinnung von Bodenschätzen

Planungen, Nutzungsregelungen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landscha0

Grün- und Freiflächen

Badeplatz

Grün- und Freiflächen

Friedhof

Kleingarten

Parkanlage

Spielplatz
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Sport
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PV Photovoltaik

Planungsstand:

Festwiese
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