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Bebauungsplan
»Baugebiet an der Madlower Chaussee/Autohaus Schulze*

der Stadt Cottbus/Chésebuz”

(ehemalige Bezeichnung ,Erweiterung Autohaus Schulze")

erneﬁte Beteiligung der Behorden/Trager offentlicher Belange und Stadtamter
2. Entwurf, Fassung vom 14. April 2023

Sehr geehrter Herr Wolff,

sehr geehrte Frau Kuhn,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu im Betreff genannten B-Planver-
fahren. Der Fachbereich 72 ,Umwelt und Natur® nimmt folgendermafen dazu Stel-
lung:

Forderungen und Hinweise:

Untere Wasserbehorde/wassergefihrdende Stoffe

Durch die Lage des Vofhabens in der Schutzzone |ll B des Wasserschutzgebietes
Cottbus-Sachsendorf sind die dort geltenden gesetzlichen Bestimmungen und tech-
nischen Regelwerke zu beachten und einzuhalten.

1. So ist entsprechend der Wasserschutzgebietsverordnung fur das Wasser-
werk Cottbus- Sachsendorf vom 08. Marz 2004, § 4, Pkt. 27 in der Zone lll B
das Errichten oder Erweitern von Strallen, Wegen und sonstigen Verkehrs-
flachen verboten, sofern nicht die Richtlinien far bautechnische MaRnah-
men an Stralle in Wassergewinnungsgebieten beachtet werden.

2. Dem entsprechend ist unter anderem nach § 4, Pkt. 26 nur eine oberfl&chige
Versickerung des auf Stralen, Platzen und Wegen anfallende Nieder-
schlagswasser (iber die belebte Bodenzone (Versickerungsmulden) zulas-

sig.

3. Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis mit rechnerischen Nachweis der Regenwasserableitung bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen.

4. Die Versiegelungen der Flachen sollte méglichst gering gehalten werden,
um die naturliche Niederschlagswasserversickerung so wenig wie méglich
zu beeintrachtigen.
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Bezlglich Punkt 5.7 Griinordnerische Planung:

Da die Zuweisung von Zusatzfunktionen zu bestehenden kinstlichen Gewassern (Hier: vorgesehenas Am-
phibiengewasser) einer vorherigen eingehenden Prifung bedarf und entgegen der angedachten Bestim-
mung stehen kann, ist von pauschalen Zuweistngen Abstand zu nehmen.

Der folgende Satz ist ersatzlos zu streichen: "Auch bei der Ausfiihrungsplanung kann diesem_ Teich die
Funktion des Auffangs / der Versickerung von Nrederseh!agswasser zugedacht werden." ' '

- Anmerkung zu Punkt 4 Planunqskonzept

Beziglich der Erweiterung des Werkstattbaus ist auf Beachtung und Einhaltung der geltenden Verordnung
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) zu achten msbesondere in Bezug auf die i_age im
Wasserschutzgeblet _ : _ . _

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Auflagen:

1. Die Efrichtung des Baugebietes ist so auszufithren, dass vermeidbare Bodenverunreinigungen oder
schédliche Bodenveranderungen ausgeschlossen sind. Die Bestimmungen der DIN 19639 Boden- .
schutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben smd msbes hmsmhtllch der nachfolgend ge- .. -

nannten Punkte umzusetzen.

1.1 For die geplante Maﬁnahme ist im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes eine bodenkundli-

che Baubegleitung (BBB) fur den gesamten Bauzettraum vorzusehen Hlerzu |st ein dafur zertifl-

zierter Gutachter zu beauftragen.

1.2 Die bodenkundliche Baubegleitung soll bereits in Vorbereitung der Baumafinahmen zur Errichtung
des Baugebietes mit der Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes beginnen Das Bodenschutzkon-
z.ept soll mindestens nachfoigende Angaben enthaiten ' _ . L :

- Umfang der Eingriffe in den Boden mit Bezug zur gepEanten Baumalnahme (Tlefe Bilanz der -
anfallenden Bodenmaterialien, Wiedereinbau und Entsorgung) nach Bodenhonzonten
- Darstellung von Baustelleneinrichiungen, temporéren Baustrafien
- _ Darsteliung von Vermeidungs-/ Schutz- und Minderungsmafinahmen und Ausgielchsmarsnah-
men wahrend der Durchfahrung der BaumafBinahme, Darstellung von notwendlgen Lagerplat-
~zen im und ggf. auBerhaib des Baufe!des KE A

1.3 Die entsprechenden Unterlagen sind spéatestens 14 Tage vor Baubeginn bei der unteren Abfallwirt-
schafs- und Bodenschutzbehdrde zur Priifung einzureichen. Bei der Baumalinahme sind geeig-
nete Mafinahmen zu ergreifen, um Eintrage von Betriebsstoffen in den Boden zu verhindern.

Bearindun SRR PR S BT
Die Auflagen stiitzen sich auf die Vorsorgepflichten geméan §§ 4 (1), 7 (BBodSchG). Die Errichtung des

Baugebietes sieht vor, eine erheblich groRe Flache dauerhaft zu versiegeln. Damit werden hier Boden-
funktionen auch erheblich beeintrachtigt. (siehe ,Studie zur Bewertung der Schutzgtter sowne Eln- '
grifffAusgleich” vom Blro fur Umweltplanung LUTRA Januar 2023)

Mit der Uberbauung von Béden kommt es zur Einschrankung bzw. zum Verlust der natrlichen Bodenfunk-
tionen gemait § 2 {2) Nr. 1 BBodSchG. Eine Versiegelung ist eine teilweise bis véllige Abdichiung der
Bodenoberflache. Dadurch werden insbesondere die natiirlichen Bodenfunktionen als Bestandtejl des Na-
turhaushalts-, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium for stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwand!ungsmgenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers dauer-
haft beeintrachtigt. : :

Aus der Bodenschutzgesetzgebung leitet sich eine Rechtspflicht zur Vermeidung schadlichar Bodenversn-
derungen ab und die Anforderungen an eine bodenkundliche Baubegleifung ergeben sich aus § 4 Abs. 1
BBodSchG. Danach hat jeder, der auf den Boden einwirkt SICh so zu verhalten, dass schadliche Boden-
verdnderungen ausgeschiossen sind.
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Schadiiche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind ... Beeintrachtigungen der Bo-
. denfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachiteile oder erhebliche Belastigungen fur den

einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuftthren.”

Aus bodenschutzfachlicher Sicht stellt die Versisgelung eine schidliche Bodenveranderung dar.

Ziel des BBodSchG ist es, die natlrlichen Funktionen des Bodens nachhallig zu sichern oder wiederher-
zustellen (§ 1 BBodSchG). Des Weiteren ergibt sich eine allgemeine Verpfiichtung zum schonenden und
sparsamen Umgang mit Boden aus § 1 a (2) BauGB.

Die Umsetzung der o.g. Aufiagen sind dem Vorhahbentrager zuzumuten. Sie sind bezogen auf die gépian—
ten, grof¥ftachigen Inanspruchnahmen und Beeintrachtigungen der betroffenen Boden auch verhaltmsma~ :
Big und geeignet dem Vorsorgegedanken des BBodSchG Rechnung Zu tragen.

Immissionsschutz

Keine weiter_en H_i_nweis_e kN

Untere Naturschutzbehérde (UNB) S _
Besonderer Artenschutz geméifn Bundesnaturschutzgesetz

1.

Dle CEF- Maﬂ,nahmen (fur Fledermause und Star) WErden von der UNB akzepttert

Da diese Jedoch Zum Ze;tpunkt der Vorhabensreahmerung (gememt ist der Zeitpunkt der tatsachi:chen
Quartierbeseitigung) wirksam sein missen, sind die vorgeschlagenen Kastenquartiere (8 Fledermaus-

késten) pauschal in ausreichendem Zeitabstand vor der Quartiennanspruchnahme (mlndestens eln hai- Lo

bes Jahr}, Wie |m AFB (Seite 19) beschneben nzubnnge (Worst—CaseuAnsatz)

Der Abriss selbst ist dann, wenn dieser aufserhaib der Akiivitats- und Wochenstubenze;t ( Fledermause)
erfolgen soll (siehe AFB zum B-Plan vom 01/2023, Seite 12, Punkt 4.1.3) lediglich durch eine entspre- .

chend erfahrene, sachverstndige Person zu begleiten, welche unmttte!bar vor dem Abriss die Jeweih— -

gen Objekte auf anwesende Fledermause kontroihert o L

Anderenfalls (bei Abrissheginn mnerhaEb derAktlwtats und Wochenstubenzelt von Flederméusen) Slnd L

genaue Bestandsaufnrahmen zu den Wochenstubenzeiten vor dem Abriss unumagdnglich, um festzu-

stellen, ob Quartiere vorhanden smd Dies kann unter Umstanden zu baulichen Verzogerungen fuhren o

Die 0.g. Ausfihrungen betreffen neben den \ Fledermausen ebenso die Brutvogelart Star’

Die erforderliche CEF—MaBnahme umfasst hier beim ,Star" die Anbringung von 10 geelgneten Nistkas-
ten in entsprechend geeigneten Lebensraumen der Umgebung (siehe AFB, Seite 20, Punkt 5.2 Vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen {CEF-Mafinahmen), pauschal in ausreichendem Zeitabstand (mindes-
tens ein halbes Jahr) vor der Quartierinanspruchnahme, welche durch Faliung von potentleilen Hoh!en-.
baumen sowie durch Abrlss von Gartenlauben erfolgt . : :

Anderenfalls sind bei Baumfzllungen bzw. bei Abrlss der Gartenlauben innerhalb des Brut- und Auf-
zuchtzeitraumes genaue Bestandsaufnahmen/Kartierungen vorab unumganglich, um festzustellen, ob
Lebensstatten vorhanden sind. Dies kann unter Umstanden zu baufichen Verzégerungen fihren.

Die Standorte der angebrachten Kasten (Fledermaus und Star) sind iangfnstig zu smhern und der UNB
mitzuteilen. . _ _ :

Umweltbericht/Eingriffsregelung gemif BNatSchG

4, Die UNB stimmt der externen Ausgleichsmalinahme bezlgtlich des Ausgleichs fir Boden und Biotope

in der Gemeinde Neuhausen zu (Geholzpflanzung ca. 2.000m? Gemarkung Klein Ddbbern, Flur 1,
FS 319},



Weitere Hinweise:

5. Mit der Unteren Forstbehérde (Oberforsterei Cottbus) ist zu klaren, ob es sich hier bei der geplan-
ten Gehdlzpflanzung eventuell um eine Erstaufforstung handelt, die in Folge durch die Forstbe-
hérde genehmigt werden muss.

6. Der aktuelle Erlass zu den gebietseigenen Gehdlzen lautet: ,Verwendung gebietseigener Gehélze
bei der Pflanzung in freier Natur®, Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz vom 02.12.2019. Dieser ist bei der Auswahl der Gehdlzarten anzuwenden.

7. Die rechtliche Sicherung der externen Pflanzflache ist vor Satzungsbheschluss zu vollziehen (stad-

tebaulicher Vertrag oder Eintragung einer dinglichen Sicherung ins Grundbuch) und der UNB nach-
Zuweisen. :

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

’/%:;/f?—f?f
§tephan Bottcher
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