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1.2

Im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestim-
mung "Forschung und Entwicklung" sind Gebdaude
und Ra&ume fUr Forschungs- und Entwicklungszwecke
einschlieBlich Biros, Laboratorien, Versuchshallen,
Werkstatten und Lager, in Verbindung mit der textli-
chen Festsetzung 1.2, zuldssig.

Samtliche Betriebe, Anlagen und Nebenanlagen sind
innerhalb der nachfolgend aufgefUhrten Teilfldchen
zuld@ssig, wenn deren Ladrmemissionen die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 weder tags (6 bis 22 Uhr) noch
nachts (22 bis 6 Uhr) Uberschreiten.

L(EK),
tags [dB(A)]

L(EK),

Teilflaiche GréBe [m?] nachts [db(A)]

SO1 5400 63 48
SO2 2.856 68 53
SO3 5155 67 53
SO4 8.296 64 48
SO5 5425 65 50
SO6 5100 64 48
SO7 6.547 61 46

Zur Ausbreitungsberechnung der Teilfldchen wurde nur

die freie Schallausbreitung von den Quellen zu den
Immissionsorten unter Beachtung der geometrischen
Ausbreitungsddmpfung, aber keiner anderen D&m-
pfungsparameter angewendet. Die Prifung der pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeit des Betriebs oder der
Anlage erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Planungsrechtliche Festsetzungen

(Fortsetzung)

2.
21

MaB der baulichen Nutzung

Als Gebdudeoberkante (OK) gilt der héchste Punkt der
baulichen Anlage. Untergeordnete technische Auf-
bauten, wie Schornsteine und Liftungsanlagen sind
oberhalb der festgesetzten Gebdudeoberkante aus-
nahmsweise zuldssig.

Abweichende Bauweise

Im Sondergebiet SO wird als abweichende Bauweise
eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit
der Abweichung festgesetzt, dass auch Gebdudeldan-
gen von Uber 50,0 m zuldssig sind.

Grinordnerische Festsetzungen

4.
41

Private Grinflache
In der privaten Grinfléche mit der Zweckbestimmung
sind B&ume, Strducher und bodenbe-

Iu

,Bauminse
deckende Vegetation in der Art und Weise zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen, dass der Eindruck einer
Waldflache erhalten bleibt. Es wird die Verwendung
von Arten der Pflanzlisten 1 und 3 empfohlen. Die Ver-
pflichtung zum Erhalt der Vegetation gilt nicht fir We-
ge und Sitzplatze.

Sondergebiet

Im Sondergebiet SO sind mindestens 40 % der Fldche
eines jeden Daches von Gebduden extensiv zu begri-
nen. Die Substratstdrke muss mindestens 20,0 cm be-
tragen.

Grinordnerische Festsetzungen (Fortsetzung)

Nebenzeichnung:

Teilflachen fur die Kontingentierung (i. V. m. textl. Festsetzung 1.2), entsprechend der Schallimmissionspro-
gnose und Kontingentierung vom 22.09.2023, AkustikbUro Dahms GmbH

52

53

54

5.5

5.6

Im Sondergebiet SO sind AuBenwdnde von Gebdu-
den, deren horizontaler Fensterabstand mehr als
5,0 m betragen sowie fensterlose Fassaden zu be-
grinen. Je 2,0 m Wandlange ist mindestens eine
Pflanze der Qualitét Tb 100-150 zu verwenden. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Pflanzliste 4 empfohlen.

Im Sondergebiet SO sind die nicht Gberbauten und
nicht versiegelten Grundsticksflachen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) BauGB mit Stauden und Geholzen der
Mindestqualitat LSTR 80-100 zu begrinen. Zusdatzlich
kann auch Rasensaat zur Begrinung genutzt wer-
den. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Es wird die Verwendung von Arten
der Pflanzliste 1 empfohlen.

Im Sondergebiet SO sind Pkw-Stellpldtze nurin was-
ser- und luftdurchl@ssigem Gesamtaufbau zuldssig.
Ausgeschlossen sind die Wasser- und Luftdurchlds-
sigkeit wesentlich mindernde MaBnahmen, wie Fu-
genverguss bzw. Befestigungen mit Betonunterbau
oder Asphaltierung und Betonierung. Ausgenommen
hiervon sind Behindertenstellplatze.

Im Sondergebiet SO sind ebenerdige Pkw-Stellplatze
mit Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist
ein standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum
mit einem Mindeststammumfang von 14,0-16,0 cm zu
pflanzen. Bei der Anpflanzung von Bdumen inner-
halb befestigter Flachen sind offene, gegen Uber-
fahren zu schitzende, begrinte Pflanzfldchen
(Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens

6,0 m? oder entsprechende unterirdische Baumquar-
tiere mit mindestens 12,0 m3 durchwurzelbarem
Raum herzustellen. Es wird die Verwendung von Ar-
ten der Pflanzliste 2 empfohlen.

Im Sondergebiet SO ist pro 1.000,0 m? angefange-
ner GrundstUcksflache ein standortgerechter, ge-
bietstypischer Laubbaum mit einem Mindeststamm-
umfang von 14,0-16,0 cm zu pflanzen und bei Ab-
gang zu ersetzen. Bei der Anpflanzung von Bdumen
innerhalb befestigter Fldchen sind offene, gegen
Uberfahren zu schitzende, begrinte Pflanzfléchen
(Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens

6,0 m? oder entsprechende unterirdische Baumquar-
tiere mit mindestens 12,0 m® durchwurzelbarem
Raum herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume kdnnen vorhandene standort-
gerechte Laubbdume mit einem Mindeststammum-
fang von 60,0 cm, gemessen in 100,0 cm Hoéhe, so-
wie die nach textlicher Festsetzung 5.5 anzupflan-
zenden Bdume angerechnet werden. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzliste 3 empfohlen.

Verkehrsfladchen
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache entlang

Stadtkartenwerk Cottbus/Chdésebuz, DHHN 2016 (Stand: 05.02.2022): ©Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz, FB Geoinformation und Liegenschaftskataster | Alkis Daten: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Grinordnerische Festsetzungen (Fortsetzung)

Grinordnerische Festsetzungen (Fortsetzung)

6.2

des Nordrings ist die bestehende Baumreihe zu er-
halten und mit 12 standortgerechten, gebietstypi-
schen Laubb&umen mit einem Mindeststammum-
fang von 14,0-16,0 cm zu ergdnzen, so dass der Ein-
druck einer geschlossenen Baumreihe entsteht. Die
Bdume sind bei Abgang nachzupflanzen. Bei der An-
pflanzung von B&dumen innerhalb befestigter Fl&-
chen sind offene, gegen Uberfahren zu schitzende,
begrinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer
Flache von mindestens 6,0 m? oder entsprechende
unterirdische Baumquartiere mit mindestens 12,0 m3
durchwurzelbarem Raum herzustellen. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 empfohlen.

Innerhalb der privaten Verkehrsfléche der Planstra-
Be C sind 25 hochstdmmige, standortgerechte, ge-
bietstypische Laubbdume mit einem Mindeststamm-
umfang von 14,0-16,0 cm zu pflanzen und bei Ab-
gang zu ersetzen. Bei der Anpflanzung von Bdumen
innerhalb befestigter Fl&chen sind offene, gegen
Uberfahren zu schitzende, begrinte Pflanzfléchen
(Baumscheiben) mit einer Fldche von mindestens

6,0 m? oder entsprechende unterirdische Baumquar-
tiere mit mindestens 12,0 m3 durchwurzelbarem
Raum herzustellen. Es wird die Verwendung von Ar-
ten der Pflanzliste 2 empfohlen.

Pflanzliste 1 - Empfehlung (standortgerechte, heimische

Strducher)

heimische
botanischer Name deutscher Name Gattung/Art
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X
Crataegus monogyna WeiBdorn X
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn X
Corylus avellana Haselnuss X
Cytisus scoparius Besenginster X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina agg. Hundsrose X
Rosa rubiginosa Wein-Rose X
Euonymus europaeus  Europdisches Pfaffenhitchen X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

Pflanzliste 2 — Empfehlung (fUr den StraBenraum
geeignete Laubbdume)

heimische
botanischer Name deutscher Name Gattung/Art
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Ginko biloba Facherblattbaum
Gleditsia tracanthos Gleditschie

Liguidambar styraciflua Amberbaum

Prunus padus

Gewodhnliche Traubenkirsche

Quercus cerris Zerreiche X
Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia tomentosa Silber-Linde X
Tilia x euchlora Krim-Linde

Pflanzliste 3 - Empfehlung (klein- bis groBkronige Laubb&ume)

heimische
botanischer Name deutscher Name Gattung/Art
Acer campestre Feld-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus incana Grauerle X
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus monogyna WeiBdorn X
Juglans regia Walnuss (in Sorten) X
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Platanus acerifolia Platane
Quercus petraea Traubeneiche X
Resista-Ulme ,Rebona” Flatter-Ulme X
Sorbus aucuparia Vogelkirsche X
Sorbus torminalis Elsbeere X
Tilia tomentosa Silber-Linde
Pflanzliste 4 — Empfehlung (Selbstklimmer und Ranker)

heimische
botanischer Name deutscher Name Gattung/Art
Akebia quinata Fingerblattrige Klettergurke
Aristolochia tomentosa Pfeifenwinde
Campsis radicans Amerikanische Klettertrompete
Clematis vitalba Waldrebe X
Hedera helix Efeu X
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera periclymenum GeiBBblatt X
Parthenocissus tricuspidata  Dreilappige Jungfernrebe
Vitis vinifera Weintraube
Wisteria sinensis Blauregen

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Der Planbereich berthrt ein Bodendenkmali. S.v. § 2 Abs. 1,2 Nr. 4i.V.m. § 3
Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei
geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B.
Tiefbauarbeiten) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und
BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des
Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehoérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9
Abs. 1 BbgDSchG).

Hinweise

Artenschutz — Fledermduse

Tétungen von Individuen der baumbewohnenden Fledermduse durch Baumfal-
lungen kénnen durch eine vorausgehende gezielte Absuche sowie einen Fall-
termin im Winter (November - Februar) grundsdtzlich vermieden werden. Un-
mittelbar vor der Baumfdallung sind die betreffenden Baume nochmals auf Fle-
dermausvorkommen zu untersuchen. Die Fallarbeiten sind durch einen Arten-
schutzsachverstdndigen zu begleiten. Es sind mindestens 10 Fledermauskdasten
Universal und 10 Fledermauskdsten fir Kleinfledermduse als Baumkdasten an
geeigneten Badumen in der Umgebung anzubringen.

Planzeichenerklérung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Forschung und Entwicklung
(§ 11 Abs. 2 BauNVOQ, i. V. m. textl. Festsetzung 1.1 und 1.2)

Geschossflachenzahl - GFZ als HéchstmaB (§ 20 BauNVO)

0,8 Grundfléchenzahl — GRZ (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

vil (§ 20 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung vom 17.09.2008)
OK92,0 m Gebdudeoberkante als HochstmaB
U. NHN in Metern Uber NHN (§ 18 BauNVO, i. V. m. textl. Festsetzung 2.1)

Bauweise, Baugrenzen

abweichende Bauweise

a (§ 22 Abs. 4 BauNVO, i. V. m. textl. Festsetzung 3.1)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsfldchen

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Private StraBenverkehrsflGdche

Grinflachen

Private GrUnfléche, Zweckbestimmung: Bauminseln

Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

OA Bezeichnung der Koordinate

Plangrundlage

(ohne Festsetzungscharakter)

Vorhandene Bebauung mit der Anzahl der Vollgeschosse

Flurgrenze

FlurstUcksgrenze

199 FlurstUcksnummer
698 Hoéhenangabe in Metern Uber NHN
Koordinaten
Ostwert Nordwert
Punkt A 453427,897 5735731,890
Punkt B 453443,246 5735656,817
Punkt C 453373,424 5735635,499

Hinweise (Fortsetzung)

Artenschutz — Zauneidechsen

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist durch entsprechend geschulten Personals das gesamte Untersu-
chungsgebiet auf Zauneidechsen und ihre Jungtiere zu kontrollieren. Gefunde-
ne Individuen sind zu bergen und in ausreichender Entfernung zum Eingriffsbe-
reich in ein fUr die Art geeignetes und gleichwertiges Ersatzhabitat zu verbrin-
gen.

Artenschutz — Végel

Baumfdllungen, Rodungen sowie die Beseitigung von Strduchern und ein Ma&-
hen und Abtragen der Vegetationsschicht sind nur auBerhalb der Brutzeit (15.
Mdarz bis 30. August) vorzunehmen. BaumaBnahmen innerhalb der Brutzeit er-
fordern gem. § 67 BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom Verbot gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde. Als Ausgleich fur
die Zerstérung von Lebensstdtten des Stars sind 10 geeignete Nistkdsten fir
den Star in entsprechend geeigneten Lebensrdumen der Umgebung
anzubringen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im sonstigen Sondergebiet SO ist das anfallende Niederschlagswasser inner-
halb der Baufldchen selbst zu nutzen bzw. dezentral zu bewirtschaften, zurick-
zuhalten oder auf Vegetationsfl&chen oder in Versickerungsanlagen schadlos
zu versickern.

Kampfmittelverdachtsflache

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb einer Kampfmittelverdachts-
flache. Wenn mit einem Vorhaben Bodeneingriffe und Erschitterungen verbun-
den sind, so darf erst begonnen werden, wenn die Kampfmittelfreiheit fUr das
Baugrundstick nachgewiesen ist. Gleiches gilt fUr ErschlieBungsfldchen. Der
Nachweis wird durch eine Bescheinigung erbracht, die durch die fir Kampfmit-
telfreiheit im Land zusténdige Stelle oder eine gleichwertig anerkannte Stelle
ausgestellt wurde.

Einsichtnahme DIN 45691

Die in der textlichen Festsetzung 1.2 genannte DIN 45691 ist im Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus/Chdsebuz, Technisches Rat-
haus, Karl-Marx-Str. 67, wahrend der 6ffentlichen Sprechstunden fir jede
Person einsehbar.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wor-
den ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ged&ndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240) gedndert worden ist

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfuhrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13
[Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. M&rz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S. 1)

Verfahrensvermerke

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 05.02.2022 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Cottbus/Chdsebuz, den

Siegelabdruck Unterschrift
Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Cottbus/Chosebuz

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan Nr. W/40/116 "Sondergebiet

Forschung und Entwicklung" Teilbereich 1 der Stadt Cottbus/Chdsebuz am als Satzung
beschlossen und die Begrindung gebilligt.
Cottbus/Chdsebuz, den

Siegelabdruck Unterschrift

OberbUrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz vom Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, am

Unterschrift
OberbUrgermeister

Siegelabdruck

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Amtsblatt Nr. der Stadt Cottbus/Chdsebuz ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwé&gung sowie
auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen
gemdnB § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.

Cottbus/Chdsebuz, den

Unterschrift
OberbUrgermeister

Siegelabdruck

Bebauungsplan Nr. W/40/116
"Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 1
Stadt Cottbus/Chdsebuz

Plangeber

Stadt Cottbus/Chdésebuz

Geschdaftsbereich Il — Bau, Umwelt und Strukturentwicklung
Dezernat Il.1 — Stadtentwicklung, Mobilitat und Umwelt
Fachbereich Stadtentwicklung

Karl-Marx-StraBe 67

03044 Cottbus

*

Auftragnehmer

mayerwittig

Architektur - Stadtplanung GbR | |
HubertstraBe 7 | I
03044 Cottbus

fon. +49 3 5528 9134 0

kontakt@mayerwittig.de

Verfahrensstand: Entwurf

Datum PlangréBe MaBstab Gezeichnet
27.03.2024 841 x 594 mm 1:1.000 JH
Abb.: Einordnung des Plangebietes in das Stadtgebiet | 0. M.
(Kartengrundlage: Geoportal Brandenburg https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start)
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