Oktober 2017

Ortsteilentwicklungskonzept

fur die 12 landlich gepragten Ortsteile
der Stadt Cottbus

p ‘{u";',-—"- -—
_l:‘—j - "”__’“ L~_, -







Inhalt

GruRwort i

Kurzfassung ii

1. Aufgabe und Rahmenbedingungen

1.1 Aufgabe des Ortsteilentwicklungskonzeptes 1
1.2 Prozessaufbau 2
1.3 Lage und Funktion der Stadt Cottbus 4
1.4 Sozialdemografische Entwicklung der Gesamtstadt 6
1.5 Vorhandene und lbergeordnete Planung 7
1.6 Weitere Konzepte 21
1.7 Finanzsituation 22

2. Bestandsanalyse

2.1 Die 12 Ortsteile im Bestand 23
2.2 Zwischenfazit die 12 Ortsteile und ihre Beziehung zur Gesamtstadt 74
3. Leitbild und Ziele

3.1 Leitbild 91
3.2 Ziele 96

4. Strategisches Entwicklungskonzept

4.1 Wohnen 99
4.2 Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus 104
4.3 Verkehr und Stadttechnik 109
4.4  Kultur, Soziales und Gesundheit 114
4.5 Natur, Umwelt und Grinflachen 119

5. Handlungsprogramm

5.1 Malnahmenkataloge und Handlungsschwerpunkte je Ortsteil 125
5.2 Vertiefende Erlauterungen 260
5.3 Evaluierung und Erfolgskontrolle 269

Impressum I



[ 1 11| Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Auftraggeber:
Stadt Cottbus

Neumarkt 5

03046 Cottbus

Tel.: (0355) 6120

E-Mail: info@cottbus.de
Internet: www.cottbus.de

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

Bearbeitung:

c I m a CIMA Beratung + Management GmbH
O

Glashittenweg 34

23568 Libeck

Tel.: (0451) 389 68-0

Fax: (0451) 389 68-28

E-Mail: cima.luebeck@cima.de
Internet: www.cima.de



Vorwort

GrulBwort

Liebe Mitbirgerinnen und Mitbirger,

ein lebendiges Brauchtum sowie Vereinsleben, funktionierende Nachbarschaften, attrakti-
ve Wohnorte und der vielfdltige Landschafts- und Naturraum mit dem kiinftigen Cottbuser
Ostsee, sind Bespiele flr die positive Entwicklung in der Stadt Cottbus und ihrer landlich
gepragten Ortsteile.

Dabei stehen die Vielfdltigkeit der Ortsteile und deren Eigenarten stellvertretend fir die
zahlreichen Erkenntnisse, die die Arbeit an dem nun vorliegendem Ortsteilentwicklungs-
konzept gepragt haben. Mit diesem Konzept haben wir die herausfordernde Aufgabe an-
genommen, sowohl die kiinftigen Entwicklungen innerhalb der einzelnen Ortsteile als auch
in Beziehung zur Gesamtstadt zu beleuchten, diese zu verstehen und daraus Impulse abzu-
leiten.

Besonders erfreulich innerhalb des gesamten Prozesses war die breite Beteiligung der Bir-
ger, die den Kern des Prozesses bildete. Dadurch konnten sowohl die unterschiedlichen
Erwartungen an die zuklnftigen Entwicklungen in den Ortsteilen, als auch die vielfaltigen
MaRnahmenideen transparent abgebildet werden. So war es moglich, eine gemeinschaftli-
che Vision fur die Ortsteile und eine gemeinsame Richtschnur fiir das kiinftige Handeln
vorzugeben.

Ja, mit dem Ortsteilentwicklungskonzept setzen wir uns ambitionierte Ziele. Vor dem Hin-
tergrund der schwierigen finanziellen Rahmenbedingungen sind gerade daher alle Akteure
aufgefordert, immer wieder nach innovativen Lésungen zu suchen, um méglichst viele der
guten Vorschldage gemeinsam auf eine Umsetzungsebene zu heben.

An dieser Stelle mochte ich mich im Namen der Stadt Cottbus bei allen Beteiligten fiir das
groBe Engagement und die zahlreichen Ideen, die uns Uber die verschiedensten Wege er-
reicht haben, herzlich bedanken. Erst durch Ihr Mitwirken wurde das Cottbuser Ortsteil-
entwicklungskonzept authentisch — von Biirgerinnen und Birgern fiir ihre Ortsteile.

Ich freue mich darauf, wenn wir den im Ortsteilentwicklungskonzept begonnen Prozess
verstetigen und gemeinsam dazu beitragen, unsere Ortsteile lebens- und liebenswert in
Richtung Zukunft weiterzuentwickeln.

Ihre Marietta Tzschoppe
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Kurzfassung

Im vorliegenden Ortsteilentwicklungskonzept wurden in einem rund anderthalbjahrigen
Prozess unter dem Leitbild , Eine nachhaltige, behutsame Ortsteilentwicklung unter Wah-
rung der individuellen Eigenarten und unter Beachtung der Wechselwirkung zu den Funkti-
onen der Gesamtstadt” die Leitlinien und Projekte fiir die Entwicklung der zwdlf 1andlich
gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus entwickelt. Vorliegende Konzepte sind sowohl auf
gesamtstddtischer Ebene als auch Ortsteilebene integrativ in das Konzept mit eingeflossen.
Als Entwicklungshorizont fiir die vorgeschlagenen Ziele und MalRnahmen wurde das Jahr
2035 diskutiert. Demografische Verdnderungen, insbesondere Alterungsprozesse, stellen
hierbei fiir die Ortsteile ebenso wie die Impulse des kiinftigen Ostsees eine wichtige Ent-
wicklungsrahmenbedingung dar.

Die Erarbeitung erfolgte im Rahmen eines intensiven Beteiligungsprozesses. Durch mehre-
re Fachgesprache sowie Ortsteilgesprache in jedem der Ortsteile, die Nutzung einer inter-
aktiven Projekthomepage und einer Lenkungsgruppe an der Vertreter aus den Ortsteilen,
der Verwaltung und der Politik teilgenommen haben, wurden die Ergebnisse riickgekop-
pelt. Die Herstellung von Konvergenz (Entwicklung gemeinsamer Ziele) unter Berucksichti-
gung der schwierigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist das wesentliche Ziel der
vorliegenden Planungen. Die Protokolle zu den jeweiligen Sitzungen dienen als ergdnzende
Darstellungen zum Ortsteilentwicklungskonzept.

Das Konzept behandelt sowohl im analytischen wie auch im konzeptionellen Teil die Er-
gebnisse aus einer gesamtstadtischen wie auch ortsteilbezogenen Ebene. Fiir jeden der
zwolf landlich gepragten Ortsteile wurden Handlungsprogramme erarbeitet, die ein MaR-
nahmenprogramm, einen Ortsteilentwicklungsplan sowie Erlduterungen zu den Schlissel-
projekten beinhalten.

Auf der gesamtstddtischen Ebene wurde zudem ein strategisches Entwicklungskonzept
differenziert nach Themenfeldern erstellt. Die hier festgelegten Flachen und Achsen soll-
ten als Grundlage fiir die Entwicklung des neuen Flachennutzungsplans der Stadt genutzt
werden.

In Abstimmung mit den Ortsteilen, der Verwaltung und der Lenkungsgruppe wurden
Schllsselprojekte aus dem MalRnahmenprogrammen hervorgehoben, die in den kommen-
den Jahren von besonderer Bedeutung in der Ortsteilentwicklung sind. Sehr haufig stehen



Kurzfassung

diese im Zusammenhang mit dem Zustand der Verkehrsinfrastruktur. Aber auch fehlende
Geh- und Radwege, verstarkt noch durch die geplanten Ostseeentwicklungen, wurden
immer wieder benannt. Die sozialen Netze haben in den landlich gepragten Ortsteilen eine
wichtige strategische Funktion. Sie werden neben der Familie ganz wesentlich durch die
Pflege des Brauchtums und das aktive Vereinsleben in den Ortsteilen getragen. Im Rah-
men des Prozesses wurde deutlich, dass die erforderliche Basisinfrastruktur in sehr vielen
Ortsteilen aufwertungs- und/oder erganzungsbedurftig ist.

Die Ortsteilentwicklung darf mit der Fertigstellung des vorliegenden Konzeptes nicht als
abgeschlossen betrachtet werden. Vielmehr handelt es sich um einen Prozess, der im Sin-
ne der hier angestrebten Konvergenz kontinuierlich weiterentwickelt werden muss. Im
abschlieBenden Kapitel Evaluierung und Erfolgskontrolle werden die hierzu erforderlichen
Verfahren und Instrumente, unter der Nutzung bestehender Strukturen, benannt. Alle
Akteure in den Ortsteilen sind auch kiinftig dazu aufgefordert, sich tber die Ortsbeirate
und die in den MaBnahmenprogrammen benannten Fachverwaltungen mit in die Ortsteil-
entwicklung mit einzubringen.






1. Aufgabe und

Rahmenbedingungen

1.1  Aufgabe des Ortsteilentwicklungskonzeptes

Die zwolf landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus und ihre Beziehung zur Gesamt-
stadt stehen im Mittelpunkt des Ortsteilentwicklungskonzeptes. Viele der Ortsteile sind
nach der Wiedervereinigung einige sogar erst im Jahr 2003 in die Stadt eingemeindet wor-
den. Der Prozess des Zusammenwachsens ist in vielen Bereichen bis heute noch nicht ab-
geschlossen. In den 90er Jahren kam es in vielen Ortsteilen zu starken Zuwachsen, vielfach
wurden gewachsene Siedlungsstrukturen iberformt. Sowohl in der inhaltlichen Tiefe als
auch in der Aktualitdt gibt es unterschiedliche Planungsstdnde in den Ortsteilen. Allein
durch diese Punkte ergibt sich ein Koordinierungs- und Aktualisierungsbedarf. Dabei geht
es nicht nur um den aktuellen Handlungsbedarf, sondern auch um eine gewisse Weitsicht.
Welche MaRnahmen sind bis zum Jahr 2030/2035 fiir die Ortsteilentwicklung wichtig und
wo sind hierfiir bereits heute Weichenstellungen erforderlich? Da sowohl das gesamtstad-
tische Leitbild als auch das integrierte Stadtentwicklungskonzept, der Landschaftplan und
der Flachennutzungsplan parallel fortgeschrieben werden, ist der Zeitpunkt glinstig, um
die Ziele der Ortsteilentwicklung in die Entwicklung der Gesamtstadt mit einzubringen.

Dartiber hinaus muss man sich aus dieser perspektivischen Betrachtung heraus mit der
Wirkung von Entwicklungstrends auseinandersetzen. So wird u.a. der Demografische Wan-
del auch die landlich gepragten Ortsteile in Cottbus betreffen. Es kommt zu einer Verklei-
nerung der Haushalte und zu spiirbaren Alterungsprozessen. Die Auswirkungen dieser Pro-
zesse sind mannigfaltig von der Auslastung, Gber die Art von Infrastrukturen bis hin zur
Pflege von Traditionen und Brauchtum. Auf der anderen Seite stehen die Planungen zum
Cottbusser Ostsee, dem grofSten Binnensees Brandenburgs. Die Chancen dieses Projektes
wirken nicht nur auf die direkten Anrainer, die allesamt zu den léndlich gepragten Ortstei-
len zdhlen, sondern auch auf das gesamte librige Stadtgebiet. Die hierin schlummernden
Potenziale gilt es unter Beriicksichtigung der Zielen der Ortsteilentwicklung zu heben.

Mit dem kilinftigen Ostsee verbunden ist aber auch der wirtschaftliche Strukturwandel der
gesamten Region. Nicht nur fehlende Arbeitsplatze als wichtiger Standortfaktor, sondern
auch schwierige haushélterische Rahmenbedingungen sind die Konsequenz. Mit dem in-
tergierten Gesamtansatz sollen gemeinsame Entwicklungspotenziale entwickelt, Aufga-
benteilungen identifiziert, Handlungsbedarfe fir die knappen 6ffentlichen Mittel priori-
siert und auch private Entwicklungsmdglichkeiten ausgelotet werden.

12 Ortsteile und ihre
Beziehung zur Gesamt-
stadt stehen im Fokus

Strategisch giinstiger
Zeitpunkt fiir die
Ortsteile

Weitsicht fiir kiinftige
Herausforderungen
erforderlich

Der Ostsee als Chance

Losungen fiir schwieri-
ge finanzielle Rahmen-
bedingungen sind eine
groBe Herausforde-
rung
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1.2  Prozessaufbau
Um sowohl den Blick auf die gemeinsame Ebene auch in Beziehung zur Gesamtstadt zu
erhalten und gleichzeitig die Belange aller 12 Ortsteile intensiv und in der gebotenen Indi-
vidualitat zu berlicksichtigten, wurde ein mehrteiliges Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Die Basis bilden zwei Runden von Ortsteilgesprachen in allen 12 landlich gepragten
Ortsteilen. Hierzu wurden alle Blirger mit Unterstitzung der Ortsvorsteher sowie der Pres-
se eingeladen. In den ca. zwei- bis dreistiindigen Terminen wurde gemeinsam Uber Star-
ken, Schwachen, Ziele, Projektideen und Umsetzungsmoglichkeiten konstruktiv diskutiert.
Die Ergebnisse der Ortsteilgesprdache wurden im Rahmen von zwei Fachgesprachsrunden
(je einzelne Gesprachsgruppen zu den Themen ,,Wohnen”, ,Gewerbe, Einzelhandel und
Tourismus®, ,Kultur, Soziales und Gesundheit”, ,,Natur, Umwelt und Griinflaichen”,
,Verkehr“ und ,Cottbuser Ostsee”) mit Vertretern aus der Verwaltung sowie ergdnzenden
Tragern offentlicher Belange diskutiert. Ein positiver Nebeneffekt dieser Vorgehensweise
war, dass hierdurch bereits im laufenden Projekt einige MaRRnahmen angeschoben werden
konnten. Die Ergebnisse samtlicher Gesprachsrunden wurden protokolliert, dienen dem
vorliegenden Konzept als Grundlage und sind in einem gesonderten Anhangband bei der
Stadt Cottbus erhltlich.

Dariiber hinaus wurde flir den Zeitraum der Projektbearbeitung die interaktive Homepage
www.oek-cottbus.de ins Leben gerufen. Hier hatten alle Biirger die Gelegenheit auf einer
Karte Starken, Schwachen und Projektideen zu verorten und zu kommentieren. Das Leit-
bild und die Ziele konnten bewertet und Alternativvorschldage unterbreitet werden. Und
auch bei den Mallnahmen konnte man sich durch Bewertungen und eigene Umsetzungs-
vorschldge mit einbringen. Begleitet wurde dies durch eine kontinuierliche Zusammenar-
beit mit den Ortsvorstehern sowie einer intensiven Pressearbeit.

Fiir die gemeinsame Abstimmung wurde eine projektbegleitende Lenkungsgruppe beste-
hend aus den Ortsbeirdten sowie Vertretern aus Politik und Verwaltung installiert. Samtli-
che Zwischenergebnisse wurden in der Lenkungsgruppe diskutiert, legitimiert und ggf.
modifiziert. Im Rahmen der Leitbild- und Zielefindung wurde zudem ein gemeinsamer Leit-
bild- Workshop mit Vertretern der Ortsteile und der Fachverwaltungen durchgefiihrt. Die
Ergebnisse des Workshops sind der Ausgangspunkt fiir den konzeptionellen Teil.
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3 Ablaufdiagramm Ortsteilentwicklungskonzept

Projektbeginn: September 2015
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Einziges Oberzentrum
im Siiden Branden-
burgs
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wandel
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Ortsteile von hoher
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der Ostseeentwicklung
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Zentrum sorbisch-
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1.3

Lage und Funktion der Stadt Cottbus

Cottbus ist das einzige Oberzentrum im Siiden Brandenburgs, die zweitgroRte Stadt inner-

halb des Bundeslandes. Cottbus liegt an der mittleren Spree zwischen dem Lausitzer
Grenzwall im Stiden und dem Spreewald im Norden. Das Umland der Stadt Cottbus ist
kennzeichnet durch die typische geringe Siedlungsdichte des Landes Brandenburg. Neben
dem Cottbuser Stadtgebiet umfasst das Einzugsgebiet des Cottbuser Einzelhandels Stadte
und Gemeinden der Landkreise Spree-NeiRe, Dahme-Spreewald und Oberspreewald-
Lausitz. Als Regionaler Wachstumskern (RWK) Gbernimmt Cottbus gemeinsam mit den
RWK Spremberg und Westlausitz (bestehend aus Senftenberg, Schwarzheide, Lauchham-
mer, Finsterwalde und GroRrdschen) eine zentrale wirtschaftliche Rolle fur die gesamte
Region. Die planmaRige Beendigung des Braunkohletagebaus auf Cottbuser Stadtgebiet,
die Entwicklung des groRten Binnensees in Brandenburg in der Folge (der so genannte
Cottbuser Ostsee) sowie der Verkauf der Vattenfall AG, heute LEAG (groRter Arbeitsgeber
der Stadt), sind Ausdruck des anhaltenden Strukturwandels. Da samtliche Flachen der
Stadt Cottbus, die an den kiinftigen Ostsee grenzen, aktuell zu den landlich gepragten
Ortsteilen gehoren, kommt diesen im Rahmen des Strukturwandels auch eine besondere
gesamtstddtische Rolle zu.

Die Brandenburgische Technischen Universitdt Cottbus-Senftenberg ist als eine von fiinf
Universitdaten des Landes mit zahlreichen Forschungszentren ein pragender Standortfaktor
fir die Stadt. Cottbus verfiigt Gber eine lange Historie und ist unumstrittenes
Dienstleistungs-, Wissenschafts-, Verwaltungs- und Kulturzentrum der Region. Das Ober-
zentrum ist ein etablierter Messe- und Tagungsstandort. Eine Besonderheit, die insbeson-
dere auch in den landlich gepragten Ortsteilen splirbar wird, ist die durch Sprache, Brauch-
tum und Traditionen gepflegte sorbisch-wendische Kultur. Cottbus ist das politische und
kulturelle Zentrum der Sorben in der Niederlausitz.

Die Stadt Cottbus ist ein bedeutender regionaler und liberregionaler Verkehrsknoten-
punkt, insbesondere auch fiir den deutsch-osteuropaischen Grenzraum. Cottbus ist in
iberregionale und europdische Verkehrsnetze sowohl auf der StralRe, wie auch auf der
Schiene eingebunden. Allerdings sorgen qualitative Mangel auf den 70 km langen Ab-
schnitt der der polnischen Autobahn A 1 ab Staatsgrenze Forst/L.-Olszyna bis Golnice Rich-
tung Breslau (Wroclaw), im Schienengiiterverkehr und ein fehlender Schienenpersonen-
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6 Einzelhandelsrelevanter Verflechtungsbereich der Stadt Cottbus

Doebbrick
Skadow

arze=S
Saspow

Merzdorf

7 Lage der landlich gepragten Ortsteile
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GrofR Gaglow

Gallinchen

fernverkehrs-Anschluss sowie der eingleisige Abschnitt von Cottbus bis Liibbenau dafiir,

dass das Oberzentrum seine logistischen Vorteile nicht richtig ausspielen kann. Uber die
StraRe ist Cottbus Gber die Bundesautobahn A 15 sehr gut mit der Bundeshauptstadt Ber-
lin und der Landeshauptstadt Potsdam sowie lber ein gutes Bundes- und LandesstraRen-
netz (B 97, B 168, B 169) mit dem Umland verbunden. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist
fir die Stadt Cottbus die wichtigste Anbindung an den Luftverkehr und in ca. 1 Stunde
Fahrzeit zu erreichen. Mit dem Ausbau zum GrofRflughafen Berlin-Brandenburg (BER) wird
die Bedeutung noch zunehmen.

Am 13.07.2016 hat der Brandenburger Landtag das umstrittene Leitbild zur Kreisgebietsre-
form beschlossen. Mit der Umsetzung wiirde auch das Oberzentrum Cottbus seinen Status
als kreisfreie Stadt verlieren. Die Reform wiirde vielfiltige Auswirkungen haben, die auch
das Ortsteilentwicklungskonzept betreffen. Entscheidungsstrukturen und finanziellen Rah-
menbedingungen werden nach der Reform andere sein, eriibrigen aber nicht die Erarbei-
tung konkreter Zielsetzung und MalRnahmen fiir die landlich gepragten Ortsteile.

Die zwolf landlich gepradgten Ortsteile liegen ringférmig nordlich, 6stlich und stdlich um
die Kernstadt. Mit rund 17.300 Einwohner stellen sie nur 17 % der Bevolkerung der Stadt,
jedoch mit ca. 120,9 ha ca. 74 % des Stadtgebietes. Ausgenommen dem Ortsteil Saspow,
der bereits 1950 eingemeindet wurde, wurden die lbrigen elf Iandlich gepragten Ortsteile
erst relativ spat in die Stadt Cottbus eingemeindet. Branitz, Dissenchen, Débbrick, Kahren,
Merzdorf, Sielow, Skadow und Willmersdorf sind im Jahr 1993 freiwillig der Stadt beigetre-
ten. Gallinchen, GroR Gaglow und Kiekebusch sind 2003 gesetzlich eingemeindet worden.
Die damit verbundenen Integrationsfolgen, insbesondere im sozialen Bereich, sind bis heu-
te splirbar und werden auch noch Aufgabe kommender Generationen sein. Aber auch die
Verknipfung von Angeboten in den Ortsteilen mit der Kernstadt und ortsteilibergreifend
bergen Optimierungspotenziale fir alle Beteiligten. Detaillierte Analysen zu den einzelnen
Ortsteilen erfolgen in den nachstehenden Kapiteln.

Lesehinweis: Fiir das Ortsteilentwicklungskonzept wurden die offiziellen statistischen Be-
zeichnungen der Ortsteile der Stadt Cottbus genutzt. In einigen Ortsteilen gibt es dariiber
hinaus historisch gewachsene Untergliederungen auf die an den entsprechenden Stellen
eingegangen wird. Wenn in den allgemeinen Textpassagen also bspw. von Dissenchen die
Rede ist, dann ist ebenfalls der statistisch zum Ortsteil gehérende Teilbereich Schlichow
gemeint, gleiches gilt fiir D6bbrick und den Teilbereich Maiberg sowie Merzdorf und den
Teilbereich Hammergrabensiedlung.

Kahren

Kreisgebietsreform
wiirde Rahmenbedin-
gungen dndern, erfor-
dert aber dennoch
Ortsteilentwicklung

12 landlich gepragte
Ortsteile stellen 74 %
des Stadtgebietes

Spéate Eingemeindung
wirkt nach

Die Bezeichnung der
Ortsteile orientiert
sich an den offiziellen
statistischen Einheiten
der Stadt Cottbus
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1.4

Die soziodemografische Entwicklung der Stadt Cottbus bildet bis zu einem gewissen Grad

Soziodemografische Entwicklung Gesamtstadt

den Entwicklungsrahmen flr die Stadt ab. Durch neue Projekte kdnnen Entwicklungen
zwar beeinflusst werden, jedoch sollten die Einflussmdglichkeiten auch nicht Giberschatzt
und ungewollte Umverteilungen im Verhaltnis zum Umland vermieden werden.

Die Bevolkerungszahl der Stadt Cottbus konnte nach deutlichen Riickgdngen zu Beginn des
Jahrtausend in den letzten Jahren stabilisiert werden. Zuletzt gab es sogar wieder leichte
Zuwadchse. Der Zeitpunkt, um von einer Trendumkehr zu sprechen, ist noch verfriiht, je-
doch passt die Entwicklung zum jlingst zu beobachtenden Zuwanderungstrend zu Gunsten
ostdeutscher Zentren. Dieser beruht im Kern auf einer sehr hohen Lebensqualitdt gepaart
mit vergleichsweise niedrigen Lebenshaltungskosten.

Ahnliches gilt fiir den Arbeitsmarkt. Die Zahl der Beschiftigten am Arbeitsort war zuletzt
wieder leicht steigend, wahrend die Zahl der Arbeitslosen zurtickging (Effekte der Zuwan-
derungssituation noch unberiicksichtigt). Mit rund 220.000 Ubernachtungen in Betrieben
mit 10 und mehr Betten® erreicht Cottbus im Vergleich zu den anderen Oberzentren Bran-
denburgs, Potsdam ausgenommen, einen Spitzenwert.

Weniger optimistisch stimmen die Bevolkerungsprognosen fiir die Stadt. Aufgrund von
wachsenden Sterbeliberschiissen und unter der Annahme ausbleibender Wanderungsge-
winne geht die Prognose der Stadt’ von einem Bevolkerungsriickgang zwischen 2015 und
2035 von mehr als 10 % aus. Mit der Schrumpfung verbunden sind Alterungsprozesse. Der
Anteil der Menschen im Alter von 65 Jahren und mehr steigt von 24,2 % im Jahr 2015 auf
35,6 % im Jahr 2035. Insbesondere aufgrund der jlingeren Entwicklung scheint eine Fort-
schreibung der Bevoélkerungsprognose allerdings ratsam.

Bei der Wohnbauflachenentwicklung kann die Stadt auf groRe Erfolge im Stadtumbau Ost
aufbauen. Der Wohnungsleerstand konnte von ehemals 20 % auf rd. 5 %’ reduziert wer-
den. Bei der Verteilung kiinftiger Potenziale muss beachtet werden, dass die urbanen Qua-
litdten der Stadtmitte auch in Zukunft wichtiger, aufgrund des Demografischen Wandels
sogar starkerer Anziehungsfaktor sein werden. Dies hat auch Auswirkungen auf die Vertei-
lung von Potenzialen fiir die landlich gepragten Ortsteile.
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1.5 Vorhandene und libergeordnete Planungen

Nachstehend werden zum einen Ubergeordnete Planungen und zum anderen auch gleich-
rangige informelle Planungsinstrumente vorgestellt. Aus ihnen lassen sich wichtige Rah-
menbedingungen fiir das Ortsteilentwicklungskonzept ableiten. Weiterhin sind die vorhan-
denen Konzepte wichtige, integriert zu behandelnde, inhaltliche Ergdnzungen fir die im
Ortsteilentwicklungskonzept behandelten Themen und verdeutlichen die erfolgte Schwer-
punktsetzungen durch Politik und Verwaltung. Zunachst werden daher die vorhandenen
Instrumente auf Landes- und Regionalebene beschrieben, um anschlieRend auf die flr das
gesamte Stadtgebiet relevanten Planungen einzugehen.

1.5.1 Landes- und Regionalplanung

Seit dem Jahr 1999 liegt in Form eines integrierten Regionalplans ein Entwurf flr die Teil- 1. Entwurf eines integ-
region Lausitz-Spreewald vor, mit dem vorrangig unter Bericksichtigung differenzierter rierten Regionalplans
Flachenausweisungen die Raumnutzung der Region organisiert und bestimmt werden soll-

te. Aufgrund eines Paradigmenwechsels bei der Landesplanung trat im September 2004

eine neue Darstellungsrichtlinie in Kraft, die jedoch aufgrund ihrer hohen Eingriffsintensi-

tat nur bedingt in der Region auf Zustimmung traf. Am 20. November 2014 wurde ein Auf-

stellungsbeschluss zur Erstellung eines integrierten Regionalplans gefasst. Allerdings fuhrte

auch die neue Darstellungsrichtlinie nicht zu einem integrierten Regionalplan, da zum ei- Umsetzungsproblematik
nen weitere Hemmnisse ausgerdumt, zum anderen zunachst spezifische Voraussetzungen des Regionalplans
geschaffen werden mussten.*

Seit Marz 2009 existiert ein rechtskraftiger Landesentwicklungsplan B-B, der inzwischen
zeitlich evaluiert wurde und durch den in Erarbeitung befindlichen LEP HR
(Hauptstadtregion) abgeldst werden soll. 2016 fand bereits die Beteiligung zum Entwurf
statt. 2019 soll er in Kraft treten.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)*’ LEPro 2007 als iiberge-
Die Grundlage fir den LEP B-B und den LEP HR bildete das im Jahr 2007 festgesetzte Lan- ordneter Orientie-
desentwicklungsprogramm (LEPro 2007), welches den Ubergeordneten Rahmen der ge- rungsrahmen

meinsamen Landesplanung Berlins und Brandenburg festlegt. Ziel des LEPros 2007 ist die
Starkung einer polyzentralen und nachhaltigen Entwicklung der Hauptstadtregion Berlins
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und der Teilregionen Brandenburgs. Das LEPro 2007 kann somit als erste raumplanerische
Ubersetzung der Grundsitze der Raumordnung verstanden werden.

Als Oberzentrum der Region soll Cottbus dazu beitragen die nationale und internationale
Verflechtung der Hauptstadtregion zu fordern, insbesondere durch die Nahe zum osteuro-
paische Raum. Im Rahmen der Neuordnung des Zentrale-Orte-Systems und der Festlegung
Cottbus als Oberzentrum ist die Stadt fir die entsprechende Versorgung ihres direkten,
aber auch weiteren Umlandes zustandig. Mit Hilfe der Bindelung spezifischer 6ffentlicher
und privater Guter- und Dienstleistungsangebote oder von technischen, sozialen und kul-
turellen Infrastrukturen soll Cottbus entgegen der Zersiedlung der Landschaft wirken, wirt-
schaftliche Agglomerationsvorteile schaffen und Verkehrsstrome lenken. Folglich nimmt
Cottbus neben der Metropole Berlin und den drei weiteren Oberzentren die Rolle eines
der wichtigsten Wirtschaftsstandorte ein, wodurch die wirtschaftliche Fortentwicklung der
Stadt im Fokus der Bemiihungen Cottbus stehen soll. Basierend auf ihrer zentralortlichen
Funktionen und regionalen Lage ist die Stadt fiir einen weiten Verflechtungsbereich ver-
antwortlich, weshalb eine raumliche und inhaltliche Konkretisierung eines Einzelhandels-
konzeptes in ihren Aufgabenbereich fallt. Ein entsprechendes Konzept wurde daher im
Jahr 2016 fortgeschrieben. Den letzten Baustein, der das Aufgabenspektrum der Stadt
berlhrt, ist die Entwicklung der Kulturlandschaften im gesamten Planungsraum. Insbeson-
dere aufgrund der identitatsstiftenden Cottbuser Park- und Wasserlandschaft nimmt die
Stadt hierbei eine bedeutsame Rolle ein. Ein Schliisselprojekt zur Weiterentwicklung stellt
die Realisierung des Cottbuser Ostsees dar, fiir den bereits ein Masterplan erarbeitet wur-
de und 2016 bereits das zweite Mal fortgeschrieben wurde. MaRgeblich Aussagen zum
Ostsee und den angrenzenden Ortsteilen finden sich auch im Leitbild 2035 (SVV-Beschluss)
wieder. Die Fortschreibung des Konzeptes zum Cottbuser Ostsee erfolgt 2019 mit dem
Rahmenplan.

Im Zuge der Festlegungen des LEP B-B wurde das Aufgabenspektrum der Stadt Cottbus
einerseits vergroRert und weiter konkretisiert. Andererseits muss die Stadt hierdurch
mehr Verantwortung Gilbernehmen, da sie neben ihrer stadteigenen Fortentwicklung auch
die Entwicklung der umliegenden Gemeinden bertcksichtigen und vorantreiben muss.
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Standortentwicklungskonzept fiir den Regionalen Wachstumskern Cottbus (STEK)

Im Jahr 2005 wurde eine Neuausrichtung der Landespolitik Brandenburgs initiiert, indem Auswahl Cottbus zum
15 Regionale Wachstumskerne (RWK) im Landesgebiet festgelegt wurden. Unter dem Mot- Regionalen Wachs-
to ,Starken starken” war es das Ziel der Landespolitik, eine effizientere und gezieltere For- tumskern

derung der einzelnen Regionen zu etablieren, um neue Wachstumsimpulse fiir das gesam-

te Landesgebiet zu generieren. Das Oberzentrum Cottbus wurde hierbei aufgrund seiner

wirtschaftlichen und wissenschaftlichen Potenziale als eine von 26 Stadten und Gemein-

den ausgewahlt. Basierend auf dieser Entscheidung musste die Stadt ein Standortentwick-

lungskonzept fiir den Regionalen Wachstumskern Cottbus (STEK) konzipieren, mit dem

spezifische MalRnahmen im Stadtgebiet entwickelt und umgesetzt werden. Der RWK-

Prozess dauert an, die Stadt Cottbus setzt mit Unterstiitzung des Landes wichtige Vorha-

ben zur Stirkung des Wirtschaftsstandortes um.®

In dem Zeitraum von 2005 bis 2014 wurden daher eine Vielzahl an unterschiedlichsten
StandortentwicklungsmafRnahmen realisiert. Als erstes Schliisselprojekt wurde im Rahmen
des STEKSs seitens der Stadt und der Region von Bund und Land die Planung und Realisie-
rung des 2. und 3. Verkehrsabschnittes (VA) sowie die Netzergdnzung (B 168n /B 97) ein-
gefordert.’

LEADER Region- Spreewald Plus®

Um Fordermittel der Europdischen Union fiir die landlich geprédgten Ortsteile in Branden- Instrument zur Forde-
burg zu gewinnen, wurde im Jahr 2014 der LAG Spreewaldregion e.V. als offizieller Dach- rung landlich geprag-
verein der LEADER Region Spreewald Plus gegriindet. Das Ziel ist es unter Berlicksichtigung ter Regionen

von Forderkriterien spezifische MaBnahmen und Entwicklungsstrategien finanziell zu un-
terstiitzen. Hierdurch sollen Entwicklungsimpulse generiert werden, die sich in Form der
Schaffung neuer Arbeitsplatze oder der Entwicklung neuer Produkte unter der Dachmarke
Spreewald ausprégen sollen. Dementsprechend sollen regionale Wertschopfungsketten . .
. . ) . . . weitere Informationen
entwickelt werden, indem Kleinbetrieben der Marktzugang erleichtert werden soll. Raum-

. . . e . . unter www.spreewald
liche Forderschwerpunkte bilden unter anderem touristische Projekte oder Vorhaben, die

L. . . . . -verein.de
beispielsweise zur Starkung der Branitzer Parklandschaft beitragen sollen.
Bis zum Jahr 2016 erhielten bereits 30 Projekte mit einem Investitionsvolumen von 12,8 9 der 12 Cottbuser
Mio. € einen Bewilligungsbescheid, von denen rund 8,4 Mio. € durch Férdermittel finan- Ortsteile sind Mitglie-

ziert wurden. Derzeit gehoren 9 der 12 Cottbuser Ortsteile der LAG an, darunter unter der der LEADER Region



10 [ 1 11 ] Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort Cottbus 15

N ol
-, &

anderem Branitz, Dissenchen, Dobbrick und Willmersdorf. Als erfolgreiches Referenzpro-
jekt innerhalb der Fordergebietskulisse Cottbus kann der Ausbau des Dorfgemeinschafts-
hauses in Willmersdorf genannt werden. Die Férderung von Projekten durch den LAG
Spreewald Plus dient schlussendlich zur finanziellen Entlastung der Stadt Cottbus als auch
zur Gewahrleistung die Fortentwicklung der landlich gepragten Ortsteile.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Cottbus (INSEK)®

INSEK als Fortschrei- Aufgrund der Wahl zum RWK wurde Cottbus im Jahr 2006 dazu aufgefordert ein Integrier-

bung des STEKs tes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) zu entwickeln, damit die bereits angestoRenen Ent-
wicklungen des STEKs weitergefiihrt und gefestigt werden konnten. Im Gegensatz zu der
eher wirtschaftlichen Orientierung des STEKs setzt das INSEK auf einen integrativeren An-
satz, durch den die gesamtstadtische Entwicklung unter Bertcksichtigung von Schliissel-
maRnahmen geférdert werden soll. Der Planungshorizont besteht im Rahmen des INSEKs
bis zum Jahr 2020.

Als Gbergeordnetes Leitbild soll mit dem Slogan ,,Cottbus 2020- mit Energie in die Zukunft”
ausgedriickt werden, dass die Stadt die gegenwartigen und zuklnftigen Herausforderun-
gen des Strukturwandels mit vollem Tatendrang angehen und aktiv gestalten mochte. Ne-
ben drei Gbergeordneten Zielbereichen wurden hierzu rdumliche Handlungsschwerpunkte
im Cottbuser Stadtgebiet festgelegt, in denen MaRnahmen und Aufgaben konzentriert
wurden. Insgesamt kénnen finf Gbergeordnete SchliisselmalRnahmen genannt werden,
die gezielt bestimmte Entwicklungen angestofRen und verstetigen sollen.

SchliisselmaRnahmen " Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Defizite in der Innenstadt
fiir eine nachhaltige " Begleitung von Stadtteilen in Umbruchsituationen- sozialvertraglicher, 6kologischer
Stadtentwicklung und wirtschaftlicher Stadtumbau in Neu- Schmellwitz und Sandow

" Entwicklung des Technologie- und Industrieparks Cottbus

" Touristische Aufwertung der Branitzer Park- und Kulturlandschaft

" Umsetzung der Ziele des Masterplans Cottbuser Ostsee

Als ein wesentliches Schlisselprojekt muss im Rahmen des INSEK bzw. der Stadtumbau-
strategie die Anpassungsmalnahmen im Wohngebiet Neu-Schmellwitz hervorgehoben
werden. Im Zuge fortschreitender Einwohnerverluste wurden in den letzten Jahren der
Rickbau von Wohnlagen vorangetrieben und groRtenteils abgeschlossen. Folglich ist nun
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eine sozialvertragliche Begleitung der Umwandlungsprozesse essentiell, um entgegen
moglicher sozialrdumlicher Probleme zu wirken.

Sowohl die bereits abgeschlossenen als auch die noch ausstehenden MaRnahmen im
Wohngebiet wirken sich auch auf die angrenzenden Ortsteile aus, zu nennen ist in diesem
Zusammenhang vor allem Saspow. Im Kern umfassen die MalRnahmen insbesondere die
Themen der Stadttechnik, der Daseinsversorge, der Wegeverbindungen und der Wohnum-
feldqualitaten.

Schlussendlich bindet das INSEK als Entscheidungsgrundlage und Steuerungsinstrument
die Planungsebenen der Stadt an bestimmte Leitvorstellungen und Grundsatze, um die
zuklnftige Stadtentwicklung zielgerichtet gestalten zu kdnnen. Somit hat es seine strategi-
sche Aufgabe erfiillt. Eine Fortschreibung ist in Vorbereitung.

1.5.2 Bauleitplanung

Im nachfolgenden Kapitel werden die bisherigen MaRnahmen der vorbereitenden und der
verbindlichen Bauleitplanung in Cottbus skizziert.

Flachennutzungsplan (F-Plan)

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) als vorbereitender Bauleitplan stellt die erste Planungs-
stufe der offentlichen Bauleitplanung dar. Auf der Grundlage der beabsichtigten Entwick-
lung einer Stadt sowie der hieraus resultierenden bzw. vorsehbaren Bedirfnisse werden in
einem F-Plan die Art der zukiinftigen Bodennutzungen dargestellt'’. Die Stadt Cottbus hat
im Jahr 1994 den Beschluss zur Neugestaltung eines F-Plans gefasst, welche 2004 abge-
schlossen wurde. Nachdem im Jahr 2010 eine weitere Neuaufstellung des F-Plans fir die
Stadt beschlossen wurde, sollen die Ergebnisse des vorliegenden OEKs als informelle
Grundlage des neuen F-Plans dienen.

Im Zuge der Gemeindeneugliederung Brandenburgs im Jahr 2003 gehéren seitdem die
ehemaligen Gemeinden Gallinchen, GrofR Gaglow und Kiekebusch zur Stadt Cottbus. Fir
Gallinchen und GrolRR Galgow liegen bereits rechtswirksame F-Pldane vor. Im Rahmen der
Neuaufstellung des F-Plans werden die drei Gemeinden in den Gesamtplan der Stadt in-
tegriert und aktualisiert. Die einzelnen F-Plane konnen auf der Website der Stadt Cottbus

INSEK hat seine strate-
gische Aufgabe erfiillt

OEK dient als Grundla-
ge fiir die Neuaufstel-
lung des Flachennut-
zungsplans

Zusammenfiihrung der
F-Plane Stadt Cottbus,
Gemeinden Gallinchen
und GroB Gaglow ist in
Arbeit
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Uberblick B-Pline:
www.geoportal.cott-
bus.de

Der Weg zum groRten
See Brandenburgs ist
geebnet

Potenzialanalyse
Cottbuser Ostsee

eingesehen werden.™

Bebauungspline (B-Plan)™

Der Bebauungsplan (B-Plan) bildet den rechtskraftigen Rahmen der Stadtplanung und
schafft endgliltiges Baurecht. Fir die Ortsteile sind sie somit fiir die Umsetzung planeri-
scher Belange von Bedeutung, da durch sie die Art und Weise der Bebauung auf ausgewie-
senen Flachen geregelt wird. Sowohl iber die aktuellen Aufstellungsverfahren als auch
liber die bereits rechtswirksamen B-Plane informiert das Geoportal der Stadt Cottbus.

1.5.3 Masterplan Cottbuser Ostsee®

Mit dem Ende der Tagebauara Cottbus Nord am Ende des Jahres 2015, wurde gleichzeitig
der Weg fur den grofRten See Brandenburgs, den Cottbuser Ostsee geebnet. Seit dem Jahr
2002 wurde intensiv an der ErschlieRung und Entwicklung eines Sees nachgedacht.
SchliefRlich wurde im Jahr 2006 der Masterplan Cottbuser Ostsee verabschiedet. 2016 wur-
de er durch die Stadtverwaltung Cottbus zum zweiten Mal fortgeschrieben. Nach aktuellen
Planungen soll die bergbauliche Sanierung bis 2025 abgeschlossen sein.

Im Jahr 2015 hat sich die Stadt Cottbus dazu entschlossen durch ein externes Fachbiiro
eine Potenzialanalyse Giber den Cottbuser Ostsee erstellen zulassen. Hierdurch sollten im
Rahmen einer kritischen Reflektion des Masterplans die Realisierungschancen und Markt-
potenziale des Sees aufgedeckt werden, um basierend auf den Einschatzungen themati-
scher und standortbezogener Entwicklungspotenziale treffen zu konnen. Beauftragt wur-
den das Tourismus- und Freizeitberatungsunternehmen PROJECT M in Kooperation mit
dem Berliner Planungsbiiro TOPOS Stadtplanung Landschaftsplanung und Stadtforschung.
Bausteine der Potenzialanalyse waren zum einen eine Potenzialanalyse, die kritisch die
Realisierungschancen und Marktpotenziale des Sees hinterfragt und zum anderen die Er-
stellung eines Leitbildes, das konkrete Vorschldge zur kiinftigen Entwicklung des Sees, den
Anrainern sowie dem regionalen Umfeld macht. Neben einer Bewertung der Potenziale fur
den Gesamtsee wurden auch die einzelnen Teilbereiche und somit angrenzenden Ortsteile
in Cottbus beleuchtet. Letztlich wurde das Vorhaben hinsichtlich seiner Wirtschaftlichkeit
bewertet.
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Als oberstes Leitziel wird in der Potenzialanalyse eine nachhaltige Entwicklung des Cottbu-
ser Ostsees als stadtnahes Gewasser mit urbaner Qualitdt gesehen, bei der eine nachhalti-
ge wirtschaftliche Wertschopfung fir die Anrainer und das regionale Umfeld mit den Inte-
ressen der Anwohner in Einklang gebracht wird. Die Nutzungsformen Tourismus und Erho-
lung sind wesentliche Nutzungsformen. Daher kommt auch dem Wirtschaftssektor Touris-
mus zentrale Bedeutung zu. Der Fokus sollte laut Gutachten auf dem Profil als sportlich,
aktivem See mit qualitativ Giberdurchschnittlicher Sport/Freizeit- und Angebotsstruktur
liegen. Dieses Profil wird mit dem fiir 2019 geplanten Masterplan erweitert. Wichtig sei
dabei ein einheitlicher und professioneller Marktauftritt.

Laut Gutachten ist eine Betrachtung des Sees aus betriebswirtschaftlicher Sicht wenig
sinnvoll und die Unterhaltung ohne das finanzielle Engagement der Anrainer nicht mog-
lich. Jedoch wiirden sich aus regionalwirtschaftlicher Sicht die 6ffentlichen Investitionen
lohnen, da sich in der Folge privatwirtschaftliche Folgeinvestitionen und weitere Wert-
schopfungseffekte fiir die Region bemerkbar machen wiirden. Zudem fiihre die wassersei-
tige ErschlieBung zu einer Herausbildung einer Wassersportbranche, die es derzeit in Cott-
bus und Umgebung noch nicht gebe.

Die auf Cottbuser Stadtgebiet liegenden Anrainer Willmersdorf, Merzdorf sowie Dissen-
chen/Schlichow werden in besonderer Weise von den Entwicklungen des Cottbuser Ost-
sees und den daraus u.a. resultierenden touristischen und infrastrukturellen Auswirkungen
profitieren. Durch die Ndhe zum See als stddtisches Gewasser mit urbaner Qualitat wird
jedoch auch die Gesamtstadt positive Effekte der Planungen spiren. Inwieweit die restli-
chen Gemeinden hinter den Anrainern an den Effekten wirklich partizipieren, kann noch
nicht endgultig bewertet werden. Die Einbindung der umliegenden Ortsteile in Form von
thematischbedingten Abstimmungen erfolgt bereits im Rahmen des Ostseemanagements,
um entsprechende Potenziale fiir den gesamten Planungsraum zu generieren.

1.5.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept=*

Die BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensberatung GmbH & Co KG hat 2015 die Fortschrei-
bung des Konzeptes zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung fir die Stadt Cottbus erar-
beitet. Durch das Einzelhandelskonzept soll der Einzelhandel der Stadt Cottbus wettbe-
werbsfahig positioniert werden. Diese Positionierung erfolgt eingebunden in Gibergeordne-

L] ] ] 13

Fokus Tourismus,
(Wasser-) Sport und
Freizeit

Der Cottbuser Ostsee
als Impulsgeber

Positive Auswirkungen
fiir die Anrainer und
das regionale Umfeld
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Fortschreibung des te Stadtentwicklungsziele und tragt zu einer nachhaltigen Starkung der Zentralitat und der
Einzelhandels- und oberzentralen Funktionen bei. Als konkrete Ziele hierzu sind die qualifizierte Entwicklung
Zentrenkonzeptes zur zentraler Versorgungsbereiche, der Erhalt, die Starkung und Weiterentwicklung der Innen-
Sicherung der Nahver- stadt als multifunktionales Zentrum fiir die gesamte Region, die kompakte Verknipfung
sorgungsstrukturen und Zuordnung von Daseinsfunktionen, die Konzentration auf stadtebaulich wesentliche
und der oberzentralen Strukturen, die Sicherung eines hierarchischen Zentrengefiliges, den Erhalt und die Verbes-
Funktionen der Stadt serung der wohnungsnahen Versorgung fiir den taglichen Bedarf (Nahversorgung), eine

Angebotsverdichtung und-erganzung in den Zentren, die Orientierung an der Zielsetzung
einer nachhaltigen Stadtentwicklung sowie den Erhalt und die Schaffung von Rechts-, Pla-
nungs- und Investitionssicherheit benannt.

Als Oberzentrum hat die Stadt Cottbus weitreichende Versorgungsaufgaben zu erfillen,
die Gber den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung hinausreichen. Hierzu wurde ein hie-
rarchisches Zentrenmodell aus A-, B-, C- und D-Zentren (zentrale Versorgungsbereiche) flr

Funktion der Ortsteile das Stadtgebiet entwickelt, um sowohl die Nahversorgung als auch die Gberértlichen Ver-

im Konzept sorgungsaufgaben sicherzustellen. Innerhalb dieses Modells ist in keinem der zwolf land-
lich gepragten Ortsteile ein zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. In Gallinchen be-
steht eine Nahversorgungslage mit ergdnzenden Nahversorgungsfunktionen. Darliber hin-
aus finden sich in Gallinchen, Gro8 Gaglow und Willmersdorf Ergdnzungsstandorte fiir den
groRflachigen Einzelhandel, die z.T. auch nahversorgungs- und zentrenrelevante Angebote
beinhalten. Sie sollen Versorgungsfunktionen tibernehmen, die in den zentralen Versor-
gungsbereichen nicht umsetzbar sind und erganzend zu diesen die Zentralitdt der Stadt
starken, ohne die Zentren zu gefdahrden.

Nachbarschaftsladen Um abseits der zentralen Versorgungsbereich dennoch kleinteilige Nahversorgungsmog-
als Option zur Gewadhr- lichkeiten zu ermdglichen, ist im Einzelhandelskonzept die Moglichkeit eines , Cottbuser
leistung kleinteiliger Nachbarschaftsladens” mit max. 300 m? Verkaufsfliche integriert worden. Unter Bertick-
Nahversorgungsstruk- sichtigung von lokalspezifischen Rahmenbedingungen, Bedarfen und Prognosen kdnnen
turen Nachbarschafsladen eine sinnvolle Angebotserganzung darstellen. Die Wirtschaftlichkeit

einzelner Vorhaben ist hierbei haufig als schwierig zu beurteilen, wodurch multifunktiona-
le Konzepte in Kombination mit Dienstleistungen oder sozialen Funktionen, alternative
Finanzierungsmodelle (bspw. Genossenschaft) aber auch ehrenamtliches Engagement und
Forderung eine wichtige Rolle bei der Realisierung spielen.
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1.5.5 Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung®

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurde 2007 von der Stadtverwaltung Cottbus
verfasst und dient als Leitlinie fir vorhandene und neu ausgewiesene Gewerbeflachen.
Zudem wurden existierende Gewerbeflachen auf ihre Notwendigkeit betrachtet und tber-
prift, ob kiinftig Flachen ganz oder teilweise wegfallen konnen. Auf Grundlage einer Be-
standserfassung, der Analyse der Nachfragesituation und einer Ermittlung des Gewerbefla-
chenbedarfs wurden Leitlinien der Flachenentwicklung aufgezeigt.

Im Konzept werden vier raumliche Schwerpunkte herausgearbeitet, um eine logische Be-
wertung der Lagequalitidten der einzelnen Gewerbeflachen zu gewéhrleisten. Unter Be-
ricksichtigung der spezifischen Lagequalitaten der Raum-Schwerpunkte wurden entspre-
chende Branchenkompetenzfelder festgelegt, die zukiinftig im Fokus der Ansiedlung von
Unternehmen stehen sollen. Fir das Ortsteilentwicklungskonzept sind vornehmlich der
Osten und der Siden als Gibergeordnete Raumkategorien relevant. Um die Relevanz des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fir die einzelnen Ortsteile genauer benennen zu
konnen, werden nachfolgend einzelne Gewerbeflachen als Referenzbeispiele hervorgeho-
ben und beschrieben.

Im Ortsteil Dissenchen sind gleich drei relevante Gewerbegebiete vorzufinden, das Gewer-
begebiet Dissenchen Siid | und Il sowie die Gewerbeflache am Kalksandsteinwerk. Das Ge-
werbegebiet Dissenchen Sid | wurde aufgrund seiner vorhandenen ErschlieBung und sei-
ner verkehrstechnisch glinstigen Lage mit einer hohen Entwicklungsprioritat deklariert. Die
derzeitige Gewerbestruktur soll zudem durch eine intensive Vermarktungsstrategie wei-
tergestarkt werden. Im Gegensatz dazu soll das Gewerbegebiet Dissenchen Sid Il noch-
mals auf seine Tauglichkeit fiir die Ansiedlung von Gewerbeunternehmen tberprift wer-
den. Voraussichtlich wird die Einstufung als Gewerbefldche, wie auch bei der Gewerbefla-
che am Kalksandsteinwerk zuriickgenommen. Allerdings liegt im Falle der Gewerbeflache
am Kalksandsteinwerk die besondere Sachlage vor, dass die Flache im Zuge der Realisie-
rung des Masterplans Cottbuser Ostsee bendtigt wird. Inzwischen ist das Sandgewinnungs-
feld Dissenchen aus der Bergaufsicht entlassen, das Bergwerkseigentum geloscht und die
Stadt hat 2015/16 den groRRten Teil des Areals vom Werkseigentiimer erworben.

Uberpriifung der Not-
wendigkeit der Aus-
weisung von Gewerbe-
flichen

Ausarbeitung von vier
raumlichen Schwer-
punkten

Auswirkungen fiir den
Ortsteil Dissenchen
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gang bis zum Jahr 2020
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Innerhalb des lGibergeordneten Raumschwerpunktes Stiden sind in den Ortsteilen Grol}
Gaglow und Gallinchen mehrere Gewerbeflachen bzw. Gewerbegebiete betrachtet und
tberprift worden. Dieser Fakt ist aufgrund der Nahe zum eigentlichen Stadtgebiet und der
langen Gemeindeautonomie der beiden Ortsteile nicht weiter verwunderlich. Insgesamt
konnten acht verschiedene gewerblich genutzte Gebiete bzw. Flachen identifiziert werden.
Die hohe Heterogenitdt der einzelnen Flachen begriindet eine entsprechendes vielfaltiges
MaRnahmenpaket, welches sich von Flache zu Fldche unterscheidet. Finf Fldchen wurden
im Zuge des Gewerbeflachenkonzeptes als Konsolidierungsgebiete festgesetzt, sodass im
Fokus der Bemiihungen die Stabilisierung und Férderung der gegenwartigen Unterneh-
mensstruktur stehen soll. Beispielsweise soll die hohe Auslastung des Gewerbegebietes
Seegraben im Ortsteil GroRR Gaglow weiter gewahrleistet werden. Als Anpassungsgebiete
wurden drei Gebiete festgelegt, da deren aktuelle Nutzungen ein hohes Konfliktpotenzial
mit konkurrierenden bzw. benachbarten Nutzungen aufweisen. Eines dieser Gebiete befin-
det sich entlang der Madlower Chaussee. Die entsprechende Flache soll zuklnftig nach
den Markterfordernissen entwickelt werden, weshalb eine Anpassung oder Anderung der
gegenwadrtigen Nutzung denkbar ist. Ebenso wurden drei weitere Flachen der Zielkategorie
Flachenriicknahme zugeordnet. Dementsprechend gilt fiir diese Gebiete eine prioritdre
Anderung der Flichennutzung aufgrund langfristiger Stadtentwicklungs- und Stadtumbau-
ziele.

Fir die einzelnen Gewerbeflachen in den genannten Ortsteilen bestehen demnach unter-
schiedliche HandlungsmalRnahmen und Perspektiven, die es in den kommenden Jahren
umzusetzen bzw. zu beriicksichtigen gilt.

1.5.6 Verkehrskonzepte

Im Rahmen der Analyse der Verkehrskonzepte der Stadt wurden neben dem Integrierten
Verkehrsentwicklungsplan 2020 auch das Radverkehrskonzept sowie das OPNV-Konzept
gesondert betrachtet, um den ganzheitlichen Ansatz in Cottbus zu unterstreichen.

Integrierter Verkehrsentwicklungsplan 2020- InVEPI 2020*°

Der Verkehrsentwicklungsplan wurde erstmals 1997 beschlossen und im Jahr 2001 fortge-
schrieben. Aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen in der Stadtentwicklung, insbe-
sondere aufgrund der demografischen Verdnderungen, wurde das Konzept 2011 erneut
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angepasst. Ausgangspunkt fir die neuerliche Aufstellung war der prognostizierte Bevolke-
rungsrickgang auf ca. 88.000 Einwohner im Jahr 2020. Der unter anderem durch die ver-
anderte demografische Entwicklung bestimmte Strukturwandel zieht die Notwendigkeit
einer Anpassung der Netzstrukturen mit sich. Fur die analytische Arbeit wurden daher wei-
tere strategische Planungen bericksichtigt. Im Ergebnis wurden weitere sektorale und
teilrdumliche Konzepte aktualisiert und in den Verkehrsentwicklungsplan integriert. Ziel ist
die Sicherung von Mobilitdt und Erreichbarkeit in der Stadt fiir alle Bevolkerungsgruppen.

Die Anbindung an das lberregionale Stralennetz der Stadt ist durch die Bundesautobahn Bedeutung der Orts-
A15 gewadbhrleistet. Die weitere Anbindung erfolgt unter anderem durch die BundesstraRen umfahrung B97/B168
B97, B169 und B168, die dementsprechend eine hohe Verkehrsbelastung aufweisen. Um

sowohl den Durchgangsverkehr in der Stadt als auch den Quell- und Zielverkehr zu den

Gewerbegebieten im Osten zu verringern, wurde bereits in den Jahren 1993/94 mit der

Vorbereitung und Planung einer Ortsumfahrung im Zuge der B97/B168 im Osten Cottbus

begonnen. Das Gesamtprojekt ist in drei Verkehrsabschnitte (VA) eingeteilt, wobei der 1.

VA im Jahr 2012 dem Verkehr tibergeben wurde. Im aktuellen Bundesverkehrswegeplan

2030 ist der 2. VA bereits als fest disponiertes Vorhaben festgesetzt. Im Gegensatz dazu ist

der 3. VA derzeit nur als neues Vorhaben mit weiteren Bedarf eingestuft. Die Umsetzung

der beiden Abschnitte ist sowohl fuir die Stadt Cottbus als auch fiir die umliegenden

Ortsteile von groRer Bedeutung. Auf der einen Seite profitieren die Ortsteile Gallinchen,

Grol8 Gaglow und Kiekebusch durch die Entlastung vom Durchgangsverkehr. Auf der ande-

ren Seite ist das Gesamtprojekt fiir die Anbindung des Cottbuser Ostsees entscheidend.

Daher ist eine alternative Planung nicht erstrebenswert und zielfiihrend.

Radverkehrskonzept"’

Mit einem Radverkehrsanteil von 22 % an allen Wegen nimmt die Stadt Cottbus eine Spit- Cottbus nimmt Spit-
zenstellung unter den deutschen GroRstadten ein. Um den Fahrradverkehr in der Stadt zenplatz unter deut-
Cottbus weiter zu fordern, wurde ein Radverkehrskonzept erarbeitet. Die Ergebnisse des schen GroRstadten ein
im Dezember 2004 veréffentlichten Konzeptes basieren auf einer im Jahr 2003 abgeschlos-

senen Analyse. Das Konzept umfasst als Zielplanung wesentliche Bausteine einer fahrrad- Empfehlung einer Fort-
freundlichen Stadt. Der Handlungsbedarf wurde fiir einen langerfristigen Zeitrahmen schreibung des Kon-
(etwa bis 2020) abgeleitet. Die Analyseergebnisse sind somit inzwischen veraltet. Die cima zeptes

empfiehlt eine Fortschreibung des Konzeptes.
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Thiems
Klinikum fa

Radverkehrskonzept
als integraler Bestand-
teil des Verkehrsent-
wicklungsplans

OPNV mit bedeuten-
der Rolle fiir den Cott-
buser Verkehr

Zielgruppenorientierte
Wohnversorgung um
den Folgen des Bevol-
kerungsriickgangs ent-
gegenzuwirken

Ottilienstr. &,

Sportzentrum &

Nach einer Erfassung und Bewertung der vorhandenen Infrastruktur wurden Leitlinien und
Ziele fir die Radverkehrsforderung erstellt. Die vorhandenen Radverkehrsanlagen weisen
einen sehr unterschiedlichen Standard auf und sind zum Teil stark veraltet. Zudem gibt es
im Radverkehrsnetz wesentliche Liicken, die sich auch auf die Verkehrssicherheit auswir-
ken. MalRgebliche Oberziele fur die Radverkehrsférderung in Cottbus sind daher:

" Steigerung der Radnutzung in Cottbus sowie

" die Erhéhung der Verkehrssicherheit fir den Radverkehr.

Neben dem Alltagsradverkehr werden auch dem Radtourismus erhebliche Potenziale zu-
gesprochen. Die MaRnahmen des Radverkehrskonzeptes wurden als integrativer Bestand-
teil in den Verkehrsentwicklungsplan tbernommen und dient als Grundlage bei radver-
kehrlichen Investitionsmafinahmen.

OPNV-Konzept

Neben dem Radverkehr spielt auch der OPNV mit seinen Elementen StraRenbahn, Stadt-
und Regionalbus fiir die Stadt Cottbus eine bedeutende Rolle. Fast 10 Mio. Cottbuserinnen
und Cottbuser nutzen im Jahr die zur Verfligung gestellten Angebote. Das Ziel der Stadt ist
es die einen Anteil von 10% des OPNVs im Vergleich zu den anderen Verkehrsmitteln in
der Stadt zu erhalten. Schwerpunkt des Konzeptes bildet die attraktive Verkniipfung des
OPNVs mit dem am Cottbuser Hauptbahnhof und die Stirkung der StraBenbahn, die der-
zeit rund 75% der Nachfrage bedient. Die 14 Stadtbuslinien ergédnzen das OPNV-Netz der
Stadt und verbinden vor allem die Ortsteile mit der StraBenbahn und dem Bahnhof. Um
die Attraktivitit des OPNV auch fiir die peripher zur Kernstadt gelegenen Ortsteile zu erh-
hen, ist die Optimierung der Umsteigequalitdt von Bus und StraBenbahn eine wichtige
SchlisselmalRnahme. Ebenso missen fiir verkehrsschwache Zeiten attraktive Bedienfor-
men entwickelt werden.

1.5.7 Wohnungsversorgungskonzept®

Mit dem Konzept ,Zielgruppenorientierte Wohnversorgung in der Stadt Cottbus” wollte
die Stadt im Jahr 2010 auf die Folgen des demographischen Wandels, sprich dem bereits
begonnen Bevodlkerungsriickgang reagieren. Basierend auf einer ausfuhrlichen Analyse des
Ist-Zustandes im gesamten Stadtgebiet sowie einer entsprechenden Prognose, wurde ein
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nachfrageorientiertes Konzept entwickelt, welches die lokalspezifischen Bedirfnissen und
Anspruche bericksichtigte.

Fir die Ortsteile wurden dahingehend Wohnungsbaupotenziale unter anderem gemaR des Identifizierung von
Flachennutzungsplan und der im Bebauungsplanverfahren befindlichen Vorhaben identifi- Wohnungsbaupotenzi-
ziert, die wiederum die Grundlage fiir das weitere Vorgehen der Stadt bildeten. Insgesamt alen

weisen die 12 Ortsteile im Rahmen des Wohnversorgungskonzeptes ein Potenzial von rund
260 Wohneinheiten auf, die vollstédndig durch den Bau von Einfamilienhdusern realisiert
werden. Unter Bericksichtigung der Auswirkungen des Cottbuser Ostsee wurde das Po-
tenzial auf 1.000 Wohneinheiten erhéht.

Als prioritares Ziel fir die Ortsteile wurde die Strategie der Kontinuitat festgesetzt. Der Férderung von Instand-
Begriff der Kontinuitat steht in diesem Kontext als Synonym fiir eine Bestandsentwicklung, haltungsmaBnahmen
fir die keine Zielgruppenwechsel notwendig sind. Dementsprechend gilt es Instandhal- anstelle von Flachen-
tungsmalnahmen zu férdern, anstatt den Neubau von Wohnraum zu fokussieren, um die ausweisungen

vorhandenen Strukturen zu starken. Dieser eindeutige Auftrag an die Ortsteile fullt auf
dem zentralen Ziel der Stadt das Wohnen an spezifischen Orten zu konzentrieren, um eine
weitere Zersiedlung des Stadtgebietes zu verhindern.

1.5.8 Friedhofentwicklungskonzept Cottbus®

Zur Entlastung der finanziellen Aufwendungen der Stadt Cottbus wurde im Jahr 2006 die Flacheniiberhang be-
Erarbeitung eines Friedhofentwicklungskonzeptes beschlossen, um auf die verdnderten dingte Neukonzeption
Rahmenbedingungen zu reagieren. Das zentrale Ziel war es, den festgestellten Flachen- der Friedhofsstruktu-
liberhang auf den Friedhoéfen entgegenzuwirken, indem durch TeilschlieBungen, vollstan- ren in Cottbus

dige SchlieRung oder durch Teilentwidmungen die Flachenpotenziale fiir andere Nutzun-
gen zur Verfligung gestellt werden konnen. Gleichzeitig soll der Kulturwert der Friedhofe
gesichert werden, welcher Gber die eigentlichen Bestattungsfunktionen hinausreicht.

Um eine Flachenreduzierung in den kommenden Jahren zu verstetigen, wurden vier L6- Drei von vier Losungs-
sungsansatze erarbeitet, die sich auf unterschiedliche Weise auf die Ortsteile der Stadt ansdtzen sahen dezen-
ausgewirkt hatten. Drei der vier Losungsansatze sahen ein dezentralen Konzept vor, wo- trale Konzepte vor

durch die bereits vorhandenen Strukturen gréRtenteils erhalten werden konnten. Der vier-
te Losungsansatz sah eine Zentralisierung der notwendigen Flachen im Stdfriedhof vor,
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wodurch den Bewohner in den Ortsteilen zukiinftig keine Friedhofe zur Verfligung gestellt
werden wiirden. Bereits festgesetzt ist die Entwidmung des Friedhofes Kiekebusch und
Madlow, die bis zum Jahr 2020 endgiiltig geschlossen werden sollen.

Beschluss: dezentrales Schlussendlich beschloss die Stadt einen dezentralen Ansatz zu verfolgen, wobei neben
Konzept inkl. Flachen- der Flachenreduzierung einiger Friedhofe auch weitere SchlieBungen in Betracht gezogen
reduzierung werden. Aufgrund der Belegungsstruktur und der Liegefristen sind die Flachenreduzierun-

gen als mittel- bzw. langfristige MaRnahmen einzuordnen. Sowohl die Flachenreduzierung
als auch die méglichen FriedhofsschlieBungen miissen hierbei mit den Beteiligten vor Ort
abgestimmt werden. Die Ortsteile miissen sich demnach aktiv mit ihren Biirgern und ihren
Anforderungen auseinandersetzen, um deren Interessen gegeniiber der Stadt kommuni-
zieren zu kénnen.

1.5.9 Wasserwirtschaft

Teilrdumliches Entwadsserungskonzept

Teilrdumliche Entwas- Um den lokalspezifischen Erfordernissen gerecht zu werden, wurden fiir die Ortsteile Bra-

serungskonzepte auf nitz, Gallinchen, Grof8 Gaglow und Kiekebusch teilrdaumliche Entwdsserungskonzepte aus-

Ortsteilebene gearbeitet. Die Erarbeitung der Konzepte bedingte sich durch die Aufstellung der teilrdum-
lichen Verkehrskonzepte, die ergénzend zum Verkehrsentwicklungsplan konzipiert wur-
den.

Hochwasserschutzkonzept

Land investiert halbe Das Land Brandenburg plant zwischen 2017 und 2022 eine halbe Milliarde Euro in den
Milliarde in den Hoch- Hochwasserschutz zu investieren. Die Manahmen werden sukzessive abgearbeitet und
wasserschutz stellen eine Grundvoraussetzung fir die Ortsteilentwicklung dar.”®

Ergdnzende Konzepti- Ergdanzend wurde rund um die Ereignisse des Hochwassers im Sommer 2013 ein Sonder-
on durch die untere plan Hochwasserschutz von der untere Wasserbehorde der Stadt entwickelt. Ziel ist es mit
Wasserschutzbehérde Hilfe des Konzeptes effizienter auf eine weitere Ausnahmesituation reagieren zu kénnen.

Den einzelnen Ortsteilen wurde in diesem Zusammenhang keine expliziten Aufgaben zuge-
wiesen. Der Sonderplan dient vordergriindig als Informationsplattform tber die moglichen
Uberschwemmungsgebiete im Zuge eines Hochwasserereignisses.**
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1.6 Weitere Konzepte

Neben den erlduterten Strategien und Konzepten wurden im Rahmen der Konzeption des
OEKs eine Vielzahl an weiteren Konzepten bericksichtigt. Sowohl auf gesamtstadtischer
als auch auf teilrdumlicher Ebene umfassten die einzelnen Konzepte eine grofRe Bandbrei-
te an unterschiedlichen Themenschwerpunkten, die aufgrund ihre Detailscharfe nur teil-
weise ndher erldutert werden konnten. Zu nennen sind in diesem Zusammenhang unter
anderem die teilrdumlichen Entwéasserungskonzepte der Ortsteile Gallinchen oder Kieke-
busch. Ebenso hat die Stadt fiir einzelne Ortsteile wie beispielsweise Willmersdorf eigene
Entwicklungskonzepte erarbeitet, um die im INSEK genannten Ziele und Leitvorstellungen
raumlich weiter zu konkretisieren. Auch auf gesamtstadtischer Ebene finden sich mit dem
Schulentwicklungsplan, der Planung und Unterhaltung der Kindergérten und Kindertages-
statten, dem Kleingartenentwicklungskonzept oder den Leitlinien zur Entwicklung eines
Freiraumsystems weitere Planungsinstrumente, die fiir die Erarbeitung des OEK von Be-
deutung waren. In Hinblick auf die konkreten Zielvorstellungen und dem Kern des OEK
fanden diese daher auch Eingang in die Gestaltung, allerdings wurde eine ausfiihrliche
inhaltliche Beschreibung aller Konzepte als nicht zielfliihrend bewertet.

Auswirkungen des OEK auf weitere planungsrelevante Sachverhalte

In den nachfolgenden Ausfihrungen des OEKs Uber ortsteilibergreifende als auch Gber Forderung: Friihzeiti-
ortsteilspezifische Konzepte und MaRBnahmen gilt es stets rechtzeitig verschiedene pla- ges Involvieren aller
nungsrelevante Sachverhalte zu beriicksichtigen und die entsprechenden Fachplanungen Fachplanungen im
einzubinden. Insbesondere im Rahmen von Gestaltungsvorstellungen, bspw. die Auswei- Rahmen der Umset-
sung neuer Wohnbauflachen, miissen unter anderen Fragen bezuglich der Ver- und Ent- zung von MaRnahmen

sorgung, der Stadttechnik sowie deren Finanzierung mitgedacht werden. Beispielhaft kann
an dieser Stelle der Anschluss an die Abwasserentsorgung eines neuen Baugebiets in Schli-
chow genannt werden, dessen abschliefende Bewertung erst im weiteren Planungsverlauf
erfolgen kann. Daher sind Anderungen der Gestaltungsvorstellungen nicht auszuschlieRen,
weshalb deren Formulierung als eine Planungsalternative angesehen werden sollte.
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1.7 Finanzsituation

Um die Finanzsituation der Stadt genauer zu betrachten, wurden die Haushaltsplane der
letzten Jahre untersucht und bewertet. Hierbei zeigte sich eine enorme Zunahme der Ein-
nahmen der Stadt in den vergangenen Jahren, der jedoch auch eine Steigerung der Ausga-
ben gegeniibersteht. Innerhalb des Zeitraum von 2010 bis 2017 stiegen die reinen Einnah-
men der laufenden Verwaltungstatigkeiten im Jahresdurchschnitt um mehr als 6 % an, die
Ausgaben hingegen um rund 3,5 %%, Die positiven Auswirkungen der Steigerung der Ein-
nahmen kénnen zudem im Abbau des Schuldenberges erkannt werden, auch wenn der
langfristige Effekt noch nicht endgiiltig abzuschatzen ist. Dennoch weist Cottbus im Lan-
desvergleich weiterhin einen der hochsten Schuldenstande auf, der sich auf rund 242 Mio.
€ belduft®. Fiir die Stadt Cottbus ergeben sich hieraus zwei wesentliche Herausforderun-
gen. Zum einen muss eine Konsolidierung der Finanzen samt des Abbaus der Schulden
anstrebt werden, zum anderen werden hierdurch die Handlungsmaglichkeiten einge-
schrankt.

Die skizzierte Schuldenproblematik, von der eine Vielzahl an Gemeinden und Stadten in
Brandenburg betroffen sind, bildete einen wesentlichen Ausgangspunkt der Uberlegungen
des Landes Brandenburgs fiir eine umfassende Kreisverwaltungsreform bis zum Jahr 2019.
Das Ziel der Verwaltungsreform ist die Handlungsfahigkeit der 6ffentlichen Institutionen
sowie die kommunale Selbstverwaltung zu gewdahrleisten und zu starken. Im Rahmen der
Verwaltungsreform wiirde die Stadt Cottbus mit dem umliegenden Kreis Spree-NeiRe zu
einer Kreisverwaltung zusammengelegt werden. Hierdurch wiirden in einem gewisse Ma-
Re auch die Rahmenbedingungen fiir die Ortsteile verdndert werden. Derzeit wird Gber die
Umsetzung einer solchen Reform auf Landes- und kommunale Ebene diskutiert. Eine Ent-
scheidung steht noch aus.”*



2.Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse gliedert sich in zwei Teile. Im ersten Teil werden die zwdlf landlich
gepragten Ortsteile im einzelnen behandelt. Im zweiten Teil werden die Ergebnisse der
Analyse in den Ortsteilen zusammengefasst und in Beziehung zur Situation in der Gesamt-
stadt gesetzt.

2.1  Die 12 Ortsteile im Bestand

Im folgenden werden kompakt die Ergebnisse der Analyse zu den einzelnen Ortsteilen dar-
gestellt. Aus der Historie der einzelnen Ortsteile heraus lassen sich wichtige Befindlichkei-
ten der Ortsteile erkldren und Leitlinien fir die Entwicklung ableiten. Grundlage bilden
meist Chroniken, die die Ortsteile bzw. Vereine in Eigenregie erstellt haben. Allein hieran
Idsst sich die enge Verbundenheit der Bevolkerung mit den Ortsteilen ablesen.

Die demografischen Merkmale beruhen auf den Ergebnissen der Einwohnerprognose und
den dahinter liegenden EingangsgrofRen der Stadt Cottbus. Die cima hat erganzend hierzu,
die moglichen Konsequenzen fiir die Alterungs- und Haushaltsentwicklung je Ortsteil abge-
bildet. Eine Besonderheit stellen hierbei die umfangreichen Baulandausweisungen in den
90er und 2000er dar. Hierdurch haben sich die Einwohnerzahlen in einigen Ortsteilen fast
verdoppelt. In der Folge kommt es zu einer ungleichen Verteilung innerhalb der Alters-
gruppen (Ubergewicht der Zuzugsjahrginge), die nicht dem natiirlichen Wachstum ent-
sprechen. Gerade aufgrund der Entwicklungen in der jiingeren Vergangenheit ist zudem
eine standige Beobachtung der Demografie und eine bedarfsgerechte Fortschreibung
empfehlenswert. Zudem gilt es zu berticksichtigen, dass aufgrund des Realisierungshori-
zonts des Projektes die erwartenden Impulse des Cottbuser Ostsees nicht beriicksichtigt
werden konnten.

Um eine Vergleichbarkeit zwischen den Ortsteilen zu gewahrleisten, werden die Entwick-
lungen bezlglich der altersbedingten Zusammensetzungen mit dem Jugend- und Alten-
quotient dargestellt. GemaR Definition des statistischen Bundesamtes (Destatis) bildet der
Jugendquotient bei einer Abgrenzung des Erwerbsalters mit 20 bis 64 Jahren das Verhalt-
nis der Personen im Alter von 0 bis 19 Jahren zu 100 Personen im erwerbsfahigen Alter ab.
Im Gegensatz dazu kann durch den Altenquotient das Verhaltnis der Personen im Renten-
alter (65 Jahre und alter) zu 100 Personen im erwerbsfdhigen Alter (von 20 bis unter 65
Jahren) dargestellt werden. Als sogenannte Abhadngigenquotienten kénnen somit durch
die beiden Quotienten fir die Jahre 2015 und 2035 das Verhaltnis der Anzahl von Perso-
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Ablaufschema Bevélkerungsvorausberechnung der Stadt Cottbus 32
Ausgangsbevolkerung im Basisjahr

+
Geburtenraten Geburtenentwicklung
+
Struktur- und Anzahl Zuziige Uber die Stadtgrenzen

- Verteilungs-
quoten

+/-

Binnenumzige Stadtteilspezifische Umzugsraten

Bevolkerung am Ende des Prognosejahres = Ausgangsbevolkerung fiir folgendes Prognosejahr

nen, die nicht im Erwerbstatigenalter sind bzw. waren zu der Anzahl von Personen im Er-
werbstatigenalter miteinander verglichen werden. Hierdurch kénnen Riickschlisse auf die
Alterungsprozesse der Gesellschaften innerhalb der Ortsteile geschlossen werden.

Die Einstufung der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken/Bindungen erfolgte durch
die Auswertung von Sekundarmaterialien, eigenen Erhebungen der cima sowie den Ergeb-
nissen der Beteiligung (Projekthomepage und je zwei Beteiligungsrunden in den Ortsteilen
sowie mit den Fachdmtern und weiterer Trager 6ffentlicher Belange).

Die hieraus resultierenden Ergebnisse wiirden, in Ganze dargestellt, den handhabbaren
Umfang des Berichtes libersteigen. Daher werden in der Analyse nur die wesentlichen As-
pekte herausgearbeitet und insbesondere raumlich wirksame Faktoren in Form von Karten
dargestellt. Eine vollstindige Ubersicht aller Beitrdge kann tiber die Protokolle zu den
Ortsteilgesprdachen sowie den Fachgesprachen beim Fachbereich 61 ,Stadtentwicklung”
der Stadt Cottbus angefragt werden. Sdmtliche Beitrdge sind aber im Rahmen der Erstel-
lung der Handlungsprogramme bewertet und bertcksichtigt worden.
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Naherholungsqulitdten am Branitzer See 33 Vereinsleben und Potenziale fiir eine Ortsmitte 34
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GESCh iChte Branitz niedersorbisch auch Rogenc: Etymologisch deutet der Name entweder auf die Flur-
bezeichnung mit der Bedeutung Horn, Ecke, im (ibertragenen Sinne Ort an einer starken
Spreekrimmung oder auf die Namensbezeichnung Bronici hin. Das Dorf Branitz wird erst-
mals 1449 im Kloster Guben als Branicz urkundlich erwahnt und ist somit weitaus alter als
das Uberregional bekannte Ensemble rund um das Branitzer Schloss und den Branitzer
Park. Beides liegt zum liberwiegenden Teil auBerhalb der Gemarkung des Ortsteil. Von
1696 bis 1945 war die Majoratsherrschaft Branitz durchgehend im Besitz der Familie Plick-
ler. Heinrich Graf von Pickler war der letzte adlige Besitzer (bis 1944). Im Jahr 1993 wurde
der Ortsteil in die Stadt Cottbus eingemeindet®.

Branitz wurde urspriinglich als Sackgassendorf angelegt. Das Umfeld des Ortsteils wird von
herausragenden und schiitzenswerten Natur- und Kulturlandschaften gepragt. Diese und
die Nahe zur Kernstadt machen Branitz zu einem beliebten Wohnstandort. Mit 1.420 Ein-
wohnern (Stand 31.12.2015, Stadt Cottbus) zahlt Branitz heute zu den landlich gepragten
Ortsteilen mittlerer GroRe.

Demografie

Einwohnerzahl: 1.420

Jugendquotient: 29,0 Einwohner Branitz
) 300 200 100 0 100 200 300
Altenquotient: 39,1 l X

Zahl der Haushalte (HH): 582 o
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 63 % ggzgg
70-75
65-70
Prognose 2035 e
Einwohnerzahl: 1.260 % s
Jugendquotient: 27,1 ? ;‘gj‘g
Altenquotient: 135,4 2 03
Zahl der Haushalte (HH): 574 fggg
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 75 % 1018
"3
Demografiefaktoren o i ' - i '
Schrumpfung: mittel 10000 -5.000 0 5.000 10.000
A|terung; hoch Einwohner Gesamistadt

Singularisierung: hoch BStadt 2035 ' Stadt 2015 MBranitz 2035 M Branitz 2015
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36 Kiekebuscher StraRe als zentrales Defizit 37 Wohnungsbau ohne landlichen Charakter

Eine groRe Starke des Ortsteils sind seine Lagemerkmale, die sich in einem hohen Freizeit- Sta rken
und Naherholungswert (u.a. der benachbarte Branitzer Park und das Schloss) sowie einer

guten Grunderreichbarkeit der Kernstadt ausdriicken. Die Grundausstattung des Ortsteils,

u.a. mit Backerei, Kita, Kapelle, gastronomischen Angeboten und Sportstatten (vgl. Star-

kenkarte), ist fur einen landlich gepragten Ortsteil gut. Durch das sehr rege und abwechs-

lungsreiche Vereinsleben wird der soziale Zusammenhalt im Ortsteil aktiv gefordert.

Der hohe Durchgangsverkehr auf der Kiekebuscher StraRe und die mangelnde StraRen- Schwachen
raumgestaltung wirken an zentraler Stelle negativ auf Aufenthaltsqualitdten und Sicher-

heit im Ortsteil. Darlber hinaus verfiigt der Ortsteil Gber keine echte Mitte. Die Funktio-

nen (u.a. Backer, Vereine) sind an mehreren Stellen im Ortsteil verteilt. Aus den umgeben-

den landschaftlichen Qualitaten resultiert ein hoher Schutzstatus (u.a. Natur- und Land-

schaftsschutz, Hochwasserschutz und Weltkulturerbe). Hierdurch existieren im Umfeld des

Ortsteils kaum noch Erweiterungspotenziale. Sowohl inner- als auch auRerorts sind Rad-

und Gehwege zumindest an den Hauptrouten insbesondere fiir dltere Menschen und

Schiller ausbaubeddrftig.

Eine Umgestaltung der Kiekebuscher Stralle in Kombination mit der Realisierung der Orts- Cha ncen
umgehung wiirde die Aufenthaltsqualitdten im Ortsteil deutlich verbessern, ein teilrdumli-
ches Verkehrskonzept liegt vor. Der Erhalt und die Sanierung der Alten Schule bietet die
Chance, neben den vorhandenen Nutzungen, die erhalten bleiben sollen, auch weitere
Nutzungen im Ortskern zu etablieren. Das soziale Miteinander und die Pflege von Brauch-
tum und Traditionen wiirde unterstitzt. Zudem kénnte die Ortsmitte gestalterisch unter
Einbeziehung des existierenden Spielplatzes eine Aufwertung erfahren. Durch die Nahe
zum Schlossensemble und als Teil der LEADER-Region ,,Spreewald Plus“ verfiigt Branitz
Uber mehrere Zugangschancen zu Forderkulissen. Im Ortsteil existieren kleinere Kleingar-
tenanlagen, deren Umnutzung perspektivisch, bspw. durch Zusammenlegung, Entwick-
lungspotenziale bieten kann. Mit der Realisierung des Ostsees entstehen Chancen, Verbin-
dungsradwege aulerorts, insbesondere auch zur Schulwegsicherung zu realisieren.

Durch Nachverdichtung und den Wohnungsbau von Bauunternehmen wirkt Branitz bereits R|S| ken
heute in einigen Teilbereichen wie eine vorstadtische Wohnsiedlung, hierunter leidet auch

die Identifikation. Durch Sparzwange werden Wegeverbindungen in die Kern- und Suid-

stadt nicht aus- sondern tlw. sogar zuriickgebaut. Gerade unter Berlcksichtigung des De-

mografischen Wandels, sind Alternativen zum Pkw fiir den Ortsteil wichtig. Dies schlieR3t

auch erginzende Angebote im OPNV, bspw. durch eine Buslinie in die Siidstadt, mit ein.
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Blick von der Schlichower Hohe auf den klinftigen Ostsee 38 Umweltgrundschule Dissenchen 39
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G ESCh iChte Der statistische Stadtteil Dissenchen, niedersorbisch Desank (nebliges Sumpfland) gliedert
sich in zwei ganz unterschiedliche Ortsteile, in den Ortsteil Dissenchen und den Ortsteil
Schlichow. Beide Ortsteile besitzen ihren Ursprung in der Landwirtschaft. Die erste urkund-
liche Erwahnung Dissenchens stammt aus dem Jahr 1536, die Schlichows aus einem Lan-
desvisitationsprotokoll aus dem Jahr 1652%%. Wihrend in Schlichow Reste des ehemaligen
Angerdorfes und zahlreiche Vier- bzw. Dreiseiten noch gut ablesbar sind, ist der dorfliche
Charakter Dissenchens starker Gberformt. Der Siedlungskorper schlief3t heute fasst nahtlos
an die Siedlungsbereiche der Kernstadt an. Die gute Erreichbarkeit der Kernstadt wird auch
als einer von mehreren Besiedlungsgriinden in Dissenchen angefuhrt%b. Trotz Einzelhdu-
sern und diverser Modetrends bei der Um- bzw. Nachnutzung von Immobilien, ist das
Siedlungsbild Schlichows etwas besonderes unter den landlich gepragten Ortsteilen. Dies
mag auch dem starken Einfluss des Tagebaus geschuldet gewesen sein. Seit Mitte der 70er
Jahre hielten sich hartnackig die Geriichte, Schlichow wiirde auch der Kohle zum Opfer
fallen. Die Eingemeindung von Dissenchen und Schlichow erfolgte 1993. Beide Ortsteile
zusammen zahlen heute 1.130 Einwohner. Damit ist Dissenchen einer der landlichen
Ortsteile mittlerer GrofRe.

Demografie

Einwohnerzahl: 1.130

Jugendquotient: 28,2 Einwohner Dissenchen
200 100 0 100 200
Altenquotient: 44,3 00 und mety | ‘ ) ‘ ‘
Zahl der Haushalte (HH): 468 8590 —
80-85
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 60 % 7580
70-75
65-70
Prognose 2035 e
Einwohnerzahl: 1.005 E:’ e
Jugendquotient: 23,3 ? 40-45
I 35-40
Altenquotient: 100,0 < 3223
Zahl der Haushalte (HH): 574 2025
18-20
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 70 % 1018
6-10
36
Demografiefaktoren bt
Schrumpfung: mittel -10.000  -5.000 0 5.000 10.000
Alterung: hoch Einwohner Gesamtstadt

Singularisierung: hoch W Stadt 2035 Stadt 2015 MDissenchen 2035 M Dissenchen 2015
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41 Ortsmitte Dissenchen 42 Schlichower DorfstraRRe
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In beiden Ortsteilen bildet ein aktives Vereinsleben das Riickgrat der dérflichen Gemein- Sta rken
schaft. Insbesondere in Schlichow wird auch baulich der intakte dorfliche Charakter sicht-

bar. Die Lage ermdglicht eine gute Erreichbarkeit der Kernstadt. Gerade Dissenchen ver-

flgt Gber einen vergleichsweise guten Ausstattungskatalog. Besonders hervorzuheben ist

die Umweltgrundschule mit ihrer Gber 100-jdhrigen Geschichte. Die Schlichower Hohe

ermoglicht als Aussichtspunkt, aktiv die Transformation des Tagesbaus mitzuerleben.

Viele der Vereinsstatten, wie auch der Jugendclub, sind in die Jahre gekommen. Sie sind SChWéChen
ebenso wie Pldtze zur Pflege des Brauchtums Grundvoraussetzung , damit die Aktivitaten
weiter mit Leben erfillt werden. Das identitatsstiftende Schloss in Schlichow befindet sich
in einem schlechten Zustand. AufwertungsmaRBnahmen durch den privaten Besitzer zeich-
nen sich nicht ab. Im Verkehrsnetz der Ortsteile gibt es Liicken, wodurch es zu Mehrbelas-
tungen der Ortsdurchfahrt kommt. So fehlt bspw. eine Anbindung des Gewerbegebietes
an der Werner-von-Siemens-Stralle an die Ortsumgehung und der Ortsteil Schlichow ver-
flgt nur Gber einen 6ffentlichen Stralenzugang. Auch im 6ffentlichen Raum gibt es Defizi-
te. So existiert keine durchgangige Rad- und FuBwegeverbindung zwischen den beiden
Ortsteilen und die Dorfmitte von Dissenchen ist ungestaltet und wird von Ver- und Entsor-
gungsanlagen dominiert. Ebenso existieren Liicken in der innerdrtliche Begriinung und die
Ortseingange wirken ungestaltet.

Die Ostseeplanungen bieten fiir beide Ortsteile mit den Projekten Hauptstrand, Schlichow Cha ncen
Dorf und Schlichow Siid groRe Entwicklungschancen. Sowohl Wohnbauprojekte als auch

touristische Entwicklungsprojekte kénnten einen Mehrwert, u.a. auch als neuer Treffpunkt

fur die Dorfgemeinschaft bedeuten. Mit der Realisierung der Ortsumgehung bestehen
Anbindungsmoglichkeiten fir das Gewerbegebiet Sid, um Verkehre aus dem Ort zu verla-

gern. Die Realisierung der Seeachse konnte fur weitere Entlastungen sorgen. Ehemalige

Kies- und Kalksandsteinflachen stehen als Potenzialflachen fiir kiinftige Entwicklungen zur

Verfligung. Als Teil der LEADER-Region ,,Spreewald Plus” bestehen zudem Forderchancen,

die ergdnzende Projekte ermdglichen kdnnen, gerade wenn sie im Zusammenhang mit

Beschéftigungseffekten stehen.

Die groRten Chancen stellen auch die gréRten Risiken fiir die Ortsteilentwicklung dar. Ins- R|S| ken
besondere in Schlichow missen die zweifelfrei vorhanden Potenziale behutsam mit den

bereits vorhandenen Strukturen in Einklang gebracht werden. Die hohe Identifikation mit

dem Ortsteil sollte sich auch in neuen Bauprojekten widerspiegeln. Hinsichtlich der Zu-

kunft des Gasthauses hangt vieles von privaten Interessen ab.
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Dorfanger mit renovierter Kirche 43 Mehrzweckhalle am Sportplatz fiir groRBere Feiern 44
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GeSCh iChte Débbrick, niedersorbisch Depsk (Loch, Senke), ist ein Ortsteil der Stadt Cottbus. Die erst-
malige urkundliche Erwdhnung stammt vmtl. aus dem Jahr 1555. (abwei-chende Anga-
ben).

Der Ortsteil Maiberg wird erstmals 1786 als Kolonie Maiberg 1786 erwahnt. Débbrick ist
seit jeher landlich gepragt und eng mit der Geschichte der Stadt Cottbus verwoben. Die
Geschichte ist gepragt von Kriegen, Pest, Unwettern und Hochwassern. Bis in die Kirche
hinein wird das wendische Brauchtum gelebt (wendische Predigten). In den altesten Gene-
rationen gibt es noch wendiische Muttersprachler. In der mittleren und jlingeren Generati-
on verblassen diese Kenntnisse um die Sprache und das Brauchtum zunehmend. Der wen-
dischen Herkunft sind sich aber die meisten Dobbricker bewusst. Ein starkes Vereinsleben
pragt schon friih das Leben im Ortsteil. 1993 entstehen die neuen Baugebiete ,,Spreeaue”
und ,,Schulwiese” und Débbrick/Maiberg werden in die Stadt Cottbus eingemeindet.27

Demografie

Einwohnerzahl: 1.675

Jugendquotient: 21,6 Einwohner D&bbrick
Altenquotient: 26,0 300 200 100 0 100 200 300
Zahl der Haushalte (HH): 774 %0 und ew
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 71 % e

70-75 y

65-70 —
Prognose 2035 o
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47 Sanierungsbediirftige Alte Schule
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In D6bbrick nimmt die Traditionspflege und das dérfliche Miteinander einen besonders Sta rken
hohen Stellenwert ein. Dies wirkt sich positiv auf die dorflichen Identitat und den sozialen
Zusammenhalt aus. Mit den zwei Kirchen, der Alten Schule, der historischen Ortsmitte
entlang der Dobbricker DorfstraRe und dem Mehrzweckgebdude am Sportplatz verfiigt
Dobbrick rein quantitativ Gber gute Rahmenbedingungen, um dieses Miteinander auch
kiinftig zu pflegen. Die Lage an der Spree mit begleitendem Radwanderweg, die Ndhe zur
Natur und zum Spreewald geben dem Ortsteil eine hohe Wohnumfeldqualitat. Seit der
Wende wurden in Débbrick in groRerem Umfang Wohnbauflachen entwickelt. Hierbei
erfolgte auch eine Spreizung des Angebotes, so dass in Débbrick auch Mehrfamilienhduser
und Mietwohnungen zur Verfligung gestellt werden kénnen, wenngleich es versaumt wur-
de, diese gleich barrierefrei auszufiihren.

Durch den Wohnungsbau nach der Wende ist gestalterisch und strukturell ein nebenein- SChWéChen
ander von Siedlungsteilen geschaffen worden. Die extensiv genutzten Weideflachen zwi-
schen den Siedlungsteilen dienen eher als trennendes Element. Es fehlt eine direkte We-
gebeziehung zum historischen Dorfkern. Ein weiteres Problem ist der heutige Zustand eini-
ger Gemeinschaftsflachen. Insbesondere die Alte Schule ist stark sanierungsbedirftig. Sie
Ubernimmt wichtige Funktionen fir Aktivitaten des Ortsteils, die einen Witterungsschutz
erfordern. Die Dobbricker Dorfstrale muss dringend erneuert werden. Darliber hinaus ist
die Platzgestaltung und die begleitende Begriinung nicht zeitgemaR, Aufenthaltsqualitat
geht verloren. Gerade flir Radfahrer und FuBganger sind sowohl die Wegeverbindungen in
die Kernstadt als auch in den umgebenden Landschaftsraum aufwertungsbedurftig. Trotz
des Wachstums in der Vergangenheit ist es in Débbrick nur vereinzelt gelungen, kleinteili-
ge Versorgungs- und Infrastrukturangebote zu etablieren.

Dobbrick ist Teil der LEADER-Region ,,Spreewald Plus” und kann dementsprechend in For- Cha ncen
derkulissen verankert werden. Mit der Realisierung des Ostsees und daran anknipfender

Forderkulissen bestehen Chancen, die Radwegeverbindungen unter den Ortsteilen in Cott-

bus zu verbessern. Die Verfligbarkeit neuer Medien wird in Dobbrick als Starke empfun-

den. Hierdurch ergeben sich im Zeitalter der Digitalisierung und durch die Nahe zu den

Angeboten der Kernstadt Moglichkeiten Versorgungsliicken durch bspw. mobile Dienste

zu schlieRen. Das Erfordernis wird mit dem Demografischen Wandel weiter zunehmen.

Rund um Do6bbrick und Maiberg existieren zahlreiche Bindungen (u.a. Hochwasser- und R|S| ken
Landschaftsschutz). Ergdnzende bauliche MaRnahmen, ob freizeitwirtschaftlich oder tou-
ristisch, werden hierdurch nur sehr begrenzt umsetzbar sein.
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Kutzburger Muhle als Ausflugsziel 48

Geschichte

Demografie

Feuerwehrhaus als Chance fir ein multifunktionales Biirgerhaus 49

Gallinchen (golin = Dorf an der Heide) wird erstmalig 1421 erwéahnt. Eine frihslawische

Besiedlung konnte im bisher in Gallinchen nicht nachgewiesen werden. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass Siedler diesen Ort ausgebaut haben. Die Lage an der Spree ermdglichte
vor allem Viehwirtschaft und Fischerei, da die Béden wenig ertragreich waren. Uber Jahr-

hunderte gehorte das brandenburgische Dorf zur sdchsischen Kirche in GroR Gaglow und

die Gallinchener Kinder wurden nach sachsischem Schulrecht unterwiesen. Mit den Befrei-
ungskriegen 1815 endete die politische Grenzziehung. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts
blihte die lokale Industrie und das kulturelle Leben auf. Gallinchen nannte sich sogar Luft-
kurort. Arbeitsangebote in der Stadt, gute Verkehrsanbindungen und umfangreicher Woh-
nungsbau fihrten zur weiteren Expansion in den 30er Jahren. Grof3e Teile des Ortes wur-
den wahrend des 2. Weltkrieges durch Bombenangriffe zerstort. Nach dem Wiederaufbau
entwickelte sich Gallinchen immer starker zum Vorort der Stadt Cottbus, da kaum eigene

Arbeitspldtze angeboten werden konnten. Im Jahr 2003 wurde der Ort schlieRlich in die
Stadt eingemeindetzs. Gallinchen ist mit seinen 2.590 Einwohnern (Stadt Cottbus 2015) der
zweitgroRte der landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus.?®

Altersstruktur Gallinchens im Vergleich 50

2015

Einwohnerzahl: 2.590
Jugendquotient: 23,5
Altenquotient: 32,5

Zahl der Haushalte (HH): 1.118
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 67 %

Prognose 2035

Einwohnerzahl: 2.370
Jugendquotient: 23,8
Altenquotient: 121,8

Zahl der Haushalte (HH): 1.115
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 76 %

Demografiefaktoren
Schrumpfung: leicht
Alterung: hoch
Singularisierung: mittel

Altersgruppe
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51 Beispiel fur schlechte Wegeverbindung in den Landschaftsraum 52 Belastung der Gallinchener HauptstraRe

Die guten Naherholungsmoglichkeiten an der Spree, in den Waldgebieten oder am Sprem- Sta rken
berger Stausee machen Gallinchen zu einem beliebten Wohnstandort, der auch noch tber

einige Wohnbauflachenpotenziale verfiigt. GewissermaRen historisch gewachsen verfigt

Gallinchen Uber eine gute Anbindung an die Kernstadt. Die quantitative Ausstattung mit

Infrastruktur ist gut. So verfligt der Ortsteil u.a. Gber eigene Nahversorger, eine Kita, meh-

rere gastronomische Einrichtungen und Gewerbegebiete mit offenen Potenzialen. Beson-

ders erwahnenswert ist zudem die Kutzeburger Mihle, die mit ihren Angeboten ein wich-

tiger Ankerpunkt ist, um die naturrdumlichen Potenziale des Ortsteils mit den Siedlungs-

strukturen zu verbinden.

Eine zentrale Schwache Gallinchens sind die Verkehrsstrome, die den Ortsteil belasten. Die SChWéChen
Gallinchener HauptstralRe gehort zu den am stérksten belasteten EinfallstraBen in die
Stadt. Verlagerungen auch auf Nebenrouten sind die Konsequenz, eine Ortsumgehung
fehlt. Hinzukommen Larmbelastungen durch die Autobahn. Gallinchen besitzt einen sehr
breit gestreckten Siedlungskdrper mit griiner Fuge zwischen neuen und alten Siedlungstei-
len. Die vorhandenen zentralen Funktionen verteilen sich im Ortsteil. Der historische Orts-
kern hat seine Funktion als Mitte hingegen weitgehend verloren. Durch das starke Wachs-
tum steht Gallinchen vor erhéhten Integrationsaufgaben. Fiir ein erforderliches Biirger-
haus oder gar eine neue Ortsmitte fehlen sowohl Flachen als auch die erforderlichen Mit-
tel. Wegeverbindungen und Beschilderungen sowohl in den umgebenden Landschafts-
raum als auch aus dem Landschaftsraum heraus, sind ergdnzungsbedurftig. Darliber hin-
aus fehlt es dem fiir junge Familien attraktiven Ortsteil an Spielflachen.

Im Rahmen der Gefahrenabwehrplanung kdnnte es zu einer ortsteiliibergreifenden Zu- Cha ncen
sammenlegung von Feuerwehrstandorten kommen. Zwar mussten gerade die sozialen

Funktionen, im Ortsteil erhalten bleiben, dennoch ergdben sich Moéglichkeiten, die bereits

vorhandene Nutzung als Biirgerhaus weiter auszubauen. Im angrenzenden Gewerbegebiet

befindet sich zudem ein leer stehender Baumarkt. Mit einer Revitalisierung kénnte auch

eine Multifunktionalisierung flr den Ortsteil einhergehen. Sollte keine Nachnutzung ge-

funden werden kénnen, konnte auch lber eine Neustrukturierung nachgedacht werden.

Der 3. VA der Ortsumgehung ist fur Gallinchen immens wichtig, jedoch im Bundesver- R|S| ken
kehrswegeplan nicht als oberste Kategorie (weiter Bedarf mit Planungsrecht (WB+)) veran-

kert. Die hohen Verkehrsbelastungen drohen so auch kiinftig den Ortsteil zu belasten.

Trotz seiner landlichen Vergangenheit und naturraumlich Lage ist Gallinchen nicht Teil

einer LAG in der Region. Hierdurch wird der Zugang zu Forderkulissen erschwert.
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Grundschule mit angeschlossenen Sportpldtzen und Hortneubau 53 Lausitzpark, stellvertretend fur die guten Versorgungsmaoglichkeiten 54
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GESCh iChte Grol8 Gaglow, niedersorbisch Gogolow wurde rund 600 n. Chr. von slawischen Stammen
gegrindet . Die erste urkundliche Erwdahnung stammt allerdings erst aus dem Jahr 1389.
Grol8 Gaglow war eine ritterliche Enklave inmitten der brandenburgischen Herrschaft Kott-
bus. Es wird vermutet, dass sie schon friih in einen zu Brandenburg gehérenden Teil und
einen der Niederlausitzer (sdchsischen) Lehnskurie gehorenden Teil unterteil wurde. Der
sachsische Teil wurde erst 1815 in den Kottbuser Kreis intergiert und gehorte bis dahin
zum Kreis Spremberg.

Aus der 1957 gegriindeten gdrtnerischen Produktionsgenossenschaft ist der heutige Gar-
tenbaubetrieb Floralia hervorgegangen.

Die Eingemeindung GroR Gaglow erfolgte erst 2003.%

Demografie

Einwohnerzahl: 1.355
Jugendquotient: 20,8

Einwohner GroB Gaglow
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56 Burgerhaus, das an seine Kapazitatsgrenzen stoRt 57 Pflegebedirftige Dorfteiche mit ungeklartem Entwasserungskonzept
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Grol3 Gaglow verfligt gemessen an seiner GroRe lber ein sehr gutes Infrastrukturangebot. Sta rken
Neben Schule und Kita finden sich hier Angebote der medizinischen Versorgung und Ange-

bote fiir die Seniorenbetreuung. Durch den Lausitz Park bestehen Versorgungsméglichkei-

ten, die man in kaum einen anderem landlich gepradgten Ortsteil findet. Die Lage GroR

Gaglows ermoglicht sowohl kurze Wege in die Innenstadt als auch in den angrenzenden

Landschaftsraum. Die historische Dorfmitte rund um die Kirche wird von den Gaglowern

als identitatsstiftend wahrgenommen. Das sehr rege Vereinsleben beférdert den sozialen

Zusammenhalt im Ortsteil.

Das vorhandene Biirgerhaus stof3t an seine Kapazitatsgrenzen. Dies betrifft sowohl die SChWéChen
Anzahl als auch die GroRe der angebotenen Veranstaltungen. Das gute Infrastrukturange-

bot zieht entsprechende Verkehrsbelastungen nach sich. In vielen Teilbereichen sind ins-

besondere FuB- und Radwegeverbindungen zu optimieren und Ordnungsmalnahmen

durchzufihren. Ein teilrdumliches Verkehrskonzept existiert. Die Entwdsserung funktio-

niert an mehreren Stellen im Ortsteil nicht. Eine erste Studie (CoPl GmbH) zeigt Losungs-

moglichkeiten auf, die Umsetzung der MaBnahmen steht aber noch aus und gestaltet sich

langwierig. Teilweise historisch bedingte Abneigungen erschweren die Kooperation mit

dem benachbarten Gallinchen, eine Anndherung unter dem Dach der Stadt Cottbus wird

Zeit brauchen.

Der Ortsteil verfiigt noch lber offene Wohnbauflachenpotenziale. Der Festplatz an der Cha ncen
Gallinchener StralRe bietet Raum fiir groRere Veranstaltungen, befindet sich aber umgeben

von Wohnbebauung. Dariiber hinaus kénnte eine Multifunktionalisierung von bspw. Feu-

erwehr, Gaststatte am Sportplatz und Schulgebduden zumindest bei kleineren Veranstal-

tungen fiir Entlastungen sorgen. Im teilrdumlichen Entwasserungskonzept wird deutlich,

dass die Dorfteiche Riickhaltefunktionen Glbernehmen. In die Teiche wird allerdings auch

unerlaubt durch Private entwassert. Mit einer Vertiefung des Konzeptes zur Neuordnung

der privaten Oberflachenentwasserung konnte die Entwéasserungssituation verbessert und

Zustandigkeiten der Pflege abschlieRend geklart werden.

Insbesondere Alterungsprozesse werden in GrofR Gaglow in der Zukunft deutlich splrbar R|S| ken
werden. Der vorhandene Wohnungsbestand ist aber nur selten altengerecht ausgestaltet.

Im Gegensatz zu vielen anderen Ortsteilen ist Groll Gaglow nicht Teil einer lokalen Akti-

onsgemeinschaft (LAG). Hierdurch besteht ein erschwerter Zugang zu Fordermitteln, der

durch den Sparzwang der Stadt Cottbus verstarkt wird.
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Burgerzentrum mit Sporthalle 58 Identitatsstiftende historische Mitte 59

Gesch iChte Die statistische Gemarkung Kahren gliedert sich in den Hauptort und die beiden Vorwerke
Karlshof und Nutzberg. Die erste urkundliche Erwdhnung Kahren stammt aus dem Jahr
1300. Allerdings weisen mehrere archdologische Funde nach, dass in Kahren schon vor
10.000 Jahren gesiedelt wurde. Kahren (niedersorbisch = Wurzel) ist stark wendisch ge-
pragt. Eine Untersuchung im Auftrag des Liibbener Konsistorium aus dem Jahr 1812 be-
legt, dass von 202 ansdssigen Familien lediglich 10 die deutsche Sprache gebrauchten. Bis
Mitte des 19 Jh. blieb Kahren raumlich sehr geschlossen und landwirtschaftlich gepragt.
Mittelpunkt des dorflichen Lebens war die DorfstraRe mit ihren begleitenden Drei- und
Vierseitenhofen. Mit der Industrialisierung begannen viele Bauern in der Cottbuser Indust-
rie zu arbeiten. Kahren und seine Dorfmitte wurden im Il Weltkrieg stark zerstort. Erhalten
geblieben ist die angerdhnliche DorfstraRe mit der Hofstruktur und der Lindenallee. Das
ehemalige Gut wechselte lber die Jahrhunderte mehrfach den Besitzer. 1932 wurde es
parzelliert und an der Stralle Am Park entstand Wohnbebauung. Das eigentliche Gutshaus
wurde im 2. Weltkrieg zerstort. Der Gutspark und einige Wirtschaftsgebdude 6stlich der
Schule sind als Zeugnisse erhalten geblieben. Im Jahr 1993 wurde Kahren eingemeindet.*

Demografie
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Jugendquotient: 26,8
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61 Leer stehende Alte Schule im Gutspark 62 Fehlender funktionaler Spielplatz im Bereich Blrgerzentrum

Trotz starker Zerstorungen in der Vergangenheit verfligt Kahren tiber einen kompakten Sta rken
und identitatsstiftenden Siedlungskorper. Mit der DorfstralRe, dem Gutspark, dem Sport-

platz und dem neuen Blrgerzentrum existieren gleich mehrere Standorte an denen das re-

ge Vereinsleben zelebriert werden kann. Ggf. auch durch die etwas groRere Entfernung

zur Kernstadt ist es gelungen ein Grundangebot fiir die tagliche Versorgung und soziale

Infrastruktur zu erhalten, das auch von anderen kleinen Orten im Umland in Anspruch ge-

nommen wird. Durch den umgebenden Naturraum aber auch die Prasenz der noch bewirt-

schafteten Landwirtschaft im Umfeld ist der dorfliche Charakter in Kahren trotz Neubauge-

bieten ein Stiick weit erhalten geblieben.

Der Zustand, die Belastung, der barrierefreie Zugang von Haltestellen und die Ausstattung SChWéChen
mit Geh- und Radwegen entlang der HaupterschlieBungsstraRen sind ein zentrales The-

menfeld im Ortsteil und darlber hinaus. Die unter Denkmalschutz gestellte Alte Schule

steht an reprdsentativer Stelle leer. Nach einer Nachnutzung durch einen privaten Investor

wird bisher vergeblich gesucht. Insbesondere zur Naherholung bestehen Liicken im Rad-

und Wanderwegenetz. Der sehr familiengepragte Ortsteil verfiigt tGber ein groRes Spielfla-

chendefizit. Die vorhandenen Spielplatze sind veraltet, und tlw. sogar zuriickgebaut. Insbe-

sondere im Bereich des neuen Blirgerzentrums wére ein ergdnzendes Angebot erforder-

lich.

Kahren ist Teil der LEADER-Region ,,Spreewald Plus“ und kann dementsprechend in For- Cha ncen
derkulissen verankert werden. Die Alte Schule befindet sich im 6ffentlichen Eigentum,

wodurch der Handlungsspielraum erhéht wird. Ob der Denkmalschutz fur eine Nachnut-

zung forder- und abschreibungsbedingte Vorteile birgt, oder eher bauliche Restriktionen

bietet, hdangt von der konkreten Nachnutzung ab. Mit der Realsierung des Ostsees beste-

hen Anknipfungspunkte, um auch die Vernetzung nicht direkter Anrainer durch Radwege

zu befordern.

Nachdem sich die ausgewiesen Wohngebiete in der Vergangenheit nur schleppend ver- R|S| ken
kauften, hat die Entwicklung in der jingeren Vergangenheit angezogen. Von den ausge-

wiesenen Bauflachen sind die meisten verkauft. Aufgrund von Singularisierungsprozessen

gehort Kahren zu den wenigen Ortsteilen, die auch ohne weitere Zuwanderung durch Ei-

genentwicklung kiinftig eine Zunahme der Haushalte verzeichnen. Das zielgruppenorien-

tierte Wohnraumkonzept der Stadt sieht aber bisher keine weiteren Entwicklungsflachen

vor.
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GESCh iChte Kiekebusch, niedersorbisch Kibus, wurde das erste Mal am 9.Februar 1427 in den Libbe-
ner Stadtrechnungen erwahnt. Anders als viele andere landlich gepragte Ortsteile, war
Kiekebusch nie Bauerndorf mit vielen Vollerwerbslandwirten, vielmehr pragte die Klein-
wirtschaft das Ortsleben. Wie viele andere Ortsteile der Stadt Cottbus, war Kiekebusch
lange Zeit Teil der Besitzungen der Familie von Pickler, die Bauern waren leibeigene. First
Hermann von Plckler kauft fur seinen Landschaftspark mehrere GroRbdaume aus Kieke-
busch und auch in der Folge fiihlen sich viele Kiekebuscher der Begriinung ihres Ortsteil
eng verpflichtet. In der bewegten Geschichte der Ortsteils sind mehrere schwere Hoch-
wasser dokumentiert, wodurch regelmaRig das Weideland verdorben und wichtige Brii-
ckenanbindungen beschadigt wurden. Die Verkehre der Ortsteile untereinander wurden
erst relativ spat (1913) mit der Vorlage zu ,,wiinschenswerten Verkehren der Dorfer unter-
einander” befordert (u.a. auch BahnhofstralRe). Von 1974 bis 1990 wurde Kiekebusch zum
Bergbauschutzgebiet erklart. Die Halfte des Dorfes sollte abgerissen und Trassen fiir Auto-
bahn und Reichsbahn werden, bauliche Erweiterungen waren nicht mehr méglich. Mit der
Aufgabe der Bergbaupldne entwickelte sich Kiekebusch rasch zu einem beliebten Wohn-
standort. Im Jahr 2003 wird Kiekebusch als Ortsteil in die Stadt Cottbus eingemeindet.

Demografie

Einwohnerzahl: 1.275

Jugendquotient; 19'1 Einwohner Kiekebusch
200 100 0 100 200
Altenquotient: 43,3 o . X X .
und mehr
Zahl der Haushalte (HH): 566 85-90
80-85
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 71 % 75-80
70-75
65-70
60-65
Prognose 2035 5560
Einwohnerzahl: 1.200 g
Jugendquotient: 33,8 @ ‘3“;23
Altenquotient: 190,5 Z 32;3
Zahl der Haushalte (HH): 571 2025
18-20
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 78 % 10-18
6-10
3-6
Demografiefaktoren o
Schrumpfung: leicht 10000 -5.000 0 5.000 10.000
A|terung: hoch Einwohner Gesamtstadt
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66 StraRBenzustand und Gestaltung auf der BahnhofstraRe 67 Stillgelegter Bahnhof
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Auch durch duBere Sachzwéange (Bergbaurecht, Umwelt- und Naturschutz) konnte ein rela- Sta rken
tiv kompakter Siedlungskorper um die Ortsmitte im Kreuzungsbereich der Bahnhof- und

der Hauptstralle ausgebildet werden. Dies erleichtert das dorfliche Miteinander. Ein akti-

ves Vereinsleben, die Pflege des Brauchtums und die sehr aktive Ortsteilfeuerwehr tragen

zum sozialen Zusammenhalt im Ortsteil bei. Die Lage ermoglicht eine attraktive Erreich-

barkeit der Kernstadt, der Sidstadt sowie einen schnellen Zugang zur Autobahn und den

Spreelagen mit hohem Naherholungswert. Gerade durch die Kompaktheit sind die orts-

bildpragenden Baumstrukturen und Griinanlagen von hoher Bedeutung fiir den Ortsteil.

Die zentrale Herausforderung in Kiekebusch resultiert aus den Verkehrsbelastungen, der Schwachen
Gestaltung, mangelnder Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer, fehlender Entwasse-

rungsanlagen und des Zustandes der BahnhofstraBe. Verkehrslarm durch die Autobahn

belastet den Ortsteil zusatzlich. Der Bahnhof von Kiekebusch ist stillgelegt, es existiert

auch kein Haltepunkt. Die infrastrukturelle Ausstattung des Ortsteils ist im Vergleich zu

anderen Ortsteilen eher stark reduziert. Positiv hervorheben muss man allerdings den

Backer sowie das Birgerhaus mit Jugendclub im Herzen des Ortsteils.

Im Prinzip ist allen Beteiligten klar, dass der Zustand der BahnhofstraRRe unhaltbar ist. Cha ncen
Nicht nur auf dem Stilick im Ortsteil, sondern auch in der Weiterfiihrung nach Madlow. Die

Chance muss genutzt werden, um den zum Stillstand gekommenen Prozess der Erneue-

rung, ergebnisoffen neu zu diskutieren. Der sich abzeichnende Generationenwechsel kann,

richtig gestaltet, eine Alternative zu den kaum noch vorhanden Entwicklungspotenzialen

sein, erhoht aber auch die Anforderungen an die Modernisierung im Bestand. Die heute

schon sehr individuelle Gestaltung der Ortsbildes kommt dem allerdings entgegen.

Sowohl die Haushaltssituation der Stadt als auch die sich abzeichnenden StraBenbaubei- R|S| ken
trage der Eigentliimer entlang der BahnhofstraRe sind eine hohe Hirde fir die 6ffentliche
wie die private Hand. Der 3. VA der Ortsumgehung wiirde auch in Kiekebusch fiir Entlas-
tungen sorgen, jedoch ist dieser im Bundesverkehrswegeplan nicht prioritar verankert.
Darliber hinaus wiirden auch UmbaumaRnahmen in anderen Ortsteilen (bspw. Kiekebu-
scher StraRRe in Branitz) dazu beitragen, in Kiekebusch Verkehrsstrome zu reduzieren, in-
dem die Attraktivitat flir den Durchgangsverkehr gemindert wird. Allerdings stehen auch
diesen UmbaumafRnahmen finanzielle Restriktionen gegeniber. Das starke Wachstum
durch Zuzug erhoht die Integrationsanforderungen an den Ortsteil. Kiekebusch wird mit
am starksten von demografischen Alterungsprozessen betroffen sein, funktionierende so-
ziale Netze spielen in diesem Zusammenhang eine groRe Rolle.
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GeSCh iChte Merzdorf, niedersorbisch Zylowk, wurde 1411 (,,Mertinsdorff“) erstmals urkundlich er-
wahnt. Neben dem Hauptort gehort seit 1994 der Teilbereich ,Hammergrabensiedlung”,
benannt nach dem angrenzenden Gewadsserlauf zum statistische Ortsteil Merzdorf.

Insbesondere im Hauptort lasst sich die landwirtschaftliche Vergangenheit des Ortsteil an
weitgehend umgenutzten Drei- und Vierseitenhdfen noch ablesen. Die Hammergraben-
siedlung wurde 1932 im Rahmen des Forderprogrammes der Eigenheimbewegung und Ar-
beitsbeschaffung erstellt und Ende der 1990er Jahren (Hammergrabengrund) erweitert.
Ebenfalls Ende der 90er Jahre/Anfang 2000 entstanden die neuen Wohngebiete Neue
Siedlung, Kiefernblick und Hammergrabengrund.

Sowohl dem Hauptort als auch der Hammergrabensiedlung ist der Charakter eines durch-
grinten Dorfes mit im Wesentlichen 1- und 2- geschossigen Gebduden gemein. Bereits
heute ist der Aussichtsturm in Merzdorf zum Wahrzeichen des Ortsteils geworden. Im Rah-
men des sehr aktiven Vereinslebens werden bis heute Traditionen und Brauchtum aktiv im
Ortsteil gepflegt. Im Jahr 1993 wurde Merzdorf in die Stadt Cottbus eingemeindet.

Demografie

Einwohnerzahl: 1.100

Jugendquotient: 22,0 Einwohner Merzdorf
200 100 0 100 200
Altenquotient: 24,7 00 und metr | X X |
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80-85 [—
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 61 % 75-80
70-75 y
65-70 u
Prognose 2035 e
Einwohnerzahl: 1.025 % ot
Jugendquotient: 28,4 % 40-45
kol 35-40
Altenquotient: 104,5 < ;gzg
Zahl der Haushalte (HH): 467 2025 —
18-20
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 71 % 1018
6-10
36
Demografiefaktoren bt
Schrumpfung: aufgrund Ostsee keine -10.000 -5.000 0 5000 10.000
Alterung: hoch Einwohner Gesamtstadt
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71 Merzdorfer Bah Re ungestaltet, unsicher und LKW belastet 72 Gastronomie, aber kein zeitgemaRer Blrgertreff

Die Siedlungserweiterungen erfolgten in der jlingeren Vergangenheit vielfach in Form neu- Sta rken
er Wohngebiete. Hierdurch konnte der dorfliche Charakter den Hauptortes starker erhal-
ten werden. Innerhalb der einzelnen Wohngebiete, und langsam wachsend auch unter
den Teilbereichen, gibt es ein starkes soziales Miteinander, das sich u.a. im aktiven Ver-
einsleben, einem starken Engagement fur die Feuerwehr und vielféltigen Aktivitaten der
Ortsjugend ausdriickt. Ebenfalls durch die siedlungsartige Entwicklung beglinstigt sind die
einzelnen Teilbereiche, trotz der positiven Nahe zur Kernstadt, relativ stark von Griinfla-
chen durchzogen. Man findet Gewasser, Walder und Wiesen im unmittelbaren Nebenein-
ander zu Siedlungsbereichen. Dieser landliche Charakter ist eng mit der Identitat der
Merzdorfer verkniipft. Dies sollte behutsam beriicksichtigt werden, wenn die zahlreichen
noch vorhandenen Baulandpotenziale im Zuge der Ostseeentwicklung ins Auge gefasst
werden. Infrastrukturell verfugt Merzdorf mit u.a. mehreren Kitas, einer Allgemeinmedizi-
nerin, der Feuerwehr, einem Sportplatz sowie einem Jugendtreff iber eine solide Basis-
ausstattung. Der Haltepunkt Cottbus-Merzdorf liegt zwar nicht im Ortsteil, bietet aber
aufgrund der geringen Entfernung die Chance, die Regionalbahnen 1 und 11 zu nutzen.
Durch die angrenzenden Gewerbeflachen besteht die Moglichkeit, ein Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten zu schaffen.

Stattdessen fiihrt das Nebeneinander insbesondere auf der Merzdorfer Bahnhofstralle zu SChWéChen
erhohten Verkehrsbelastungen fiir die Anwohner. Insbesondere entlang der Haupter-

schlieBungsstraBen fehlt es an durchgehenden, sicheren Ful3- und Radwegeverbindungen,

insbesondere fur jliingere und altere Einwohner. Die Ortsumgehung (B168n) tragt zur ver-

kehrlichen Entlastung bei, trennt den Ortsteil aber auch von den potenziellen Ostseeent-

wicklungen ab. Als Treffpunkt wird insbesondere ein zeitgemales Biirgerzentrum ver-

misst.

Mit dem Stadthafen des Cottbuser Ostsees und einem auf den Ortsteil Merzdorf ausge- Cha ncen
richteten Strand bestehen groRe Entwicklungschancen fiir den Ortsteil, die sich in zusatzli-

chen Versorgungsmoglichkeiten, multifunktionalen Gemeinschaftrdumen, neuen Spiel-

und Freizeitmoglichkeiten und Arbeitsplatzen ausdriicken kénnen. Mit der geplanten See-

straBe bestehen Chancen, den Durchgangsverkehr im Ortsteil zu reduzieren. Als Teil der

LEADER-Region , Spreewald Plus“ bestehen Chancen auf den Zugang zu Fordermitteln.

Mit dem Ostsee ergeben sich Entwicklungschancen, die den Ortsteil auch belasten kén- R|S| ken

nen. Dies betrifft Verkehre und Larm ebenso wie steigende Integrations- und Gestaltungs-
aufgaben im Zuge neuer Wohnflachenentwicklungen.
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Geschichte

Demografie

Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Spiel- und Freizeitmoglichkeiten rund um den Ortsteil 73 Identitatsstiftender Baumbest

Die erste urkundliche Erwahnung Saspows, niedersorbisch Zaspy, stammt aus dem Jahr
1455. Mogliche Deutungen des Namens sind verschitten, zuschiitten; Aufschiittung, ver-
schlafen oder auch Wollgras. Die Landwirtschaft pragt die Geschichte des Ortsteils. Die
sorbisch-wendischen Traditionen sind bis heute mit dem Ortsteil eng verbunden. Um 1850
sollen nur 2 Bewohner Saspows deutsch gesprochen haben. Die "Klosterkirche" in Cottbus
ist bis heute Pfarrkirche fiir Saspow. Der iberwiegende Anteil der landwirtschaftlichen
Betriebe waren GroR- oder Ganzbauern. Aufgrund von Enteignungen, Siedlungsentwick-
lungen auf ehemaligen Gemarkungsflachen sowie Neubausiedlungen im Ortsteil ist hier-
von allerdings heute nur noch wenig zu spiren. Bei den verbleibenden Betrieben handelt
es sich zumeist um Nebenerwerbsbetriebe und lediglich im historischen Kern erinnern tlw.
stark Gberformte Drei- und Vierseitenhofe noch an das landwirtschaftliche Erbe. Durch die
friheren landwirtschaftlichen Verknipfungen ergeben sich noch heute bestehende Ge-
meinsamkeiten zu den benachbarten Orts- und Stadtteilen. Im Gegensatz zu den anderen
landlich geprégten Ortsteilen wurde Saspow relativ frith, schon 1950, in die Stadt Cottbus
eingemeindet. Hierdurch waren die Rahmenbedingungen fir die Ortsteilentwicklung (u.a.
kein eigener Ortsbeirat) andere als in den spater eingemeindeten Ortsteilen.**

2015 Altersstruktur Saspows im Vergleich 75

Einwohnerzahl: 655
Jugendquotient: 22,7 Einwohner Saspow

. 100 50 0 50 100
Altenquotient: 26,1 ‘ ‘ . ‘ ‘
90 und mehr

Zahl der Haushalte (HH): 282 85-90
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 61 % 3?23
A
Prognose 2035 e
Einwohnerzahl: 615 % e
Jugendquotient: 12,9 ? ‘B‘g;‘g
Altenquotient: 85,5 2 o
Zahl der Haushalte (HH): 286 2025
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 72 % igfg
"6
Demografiefaktoren o
Schrumpfung: leicht 10000 -5000 0 5000 10000
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76 Funktionsverluste in der historischen Mitte 77 Stillgelegte Deponie, stellvertretend fiir Belastungen im Landschaftsraum

Der Ortsteil verfligt Gber eine hohe Lagequalitat, die sich zum einen aus der Ndhe zu den Sta rken
Infrastrukturangeboten der Kernstadt und zum anderen aus der unmittelbaren Nahe zur

Spree und den hiermit verbundenen Naherholungsmoglichkeiten ergibt. Innerorts existiert

ein identitatsstiftender Baumbestand. Die starke Verkntpfung mit Brauchtum und Traditi-

onen und das aktive Vereinsleben férdern die Identifikation mit dem Ortsteil und das sozi-

ale Miteinander. Mit dem Gymnasium und den Spielméglichkeiten im westlich gelegenen

Gringurtel verfiigt der Ortsteil (iber besondere Ausstattungsmerkmale.

Die engen, historisch gewachsenen Verbindungen zu den benachbarten Ortsteilen werden SChWéChen
durch genossenschaftliche Entwicklungen in der Landwirtschaft und Infrastrukturmafnah-

men eingeschrankt. Viele Wegestrukturen sind gekappt oder wurden behelfsmaRig wieder

eingerichtet. Die bisher genutzten Flachen fiir die Pflege des Brauchtums gehéren inzwi-

schen Privaten, die keinen Bezug zum Ortsteil haben, wodurch die Durchfiihrung der Ver-

anstaltungen erschwert wird. Durch die Deponie, Rieselfelder und Versorgungsanlagen

sind Teile des Landschaftsraum stark belastet und kaum fiir das Ortsteilleben nutzbar (ca.

21% der Gesamtflache). Im Eingangsbereich zum historischen Dorfkern tiber den Schmell-

witzer Weg findet man untergenutzte und tlw. leerstehende Hofstrukturen, hier werden

an reprasentativer Stelle Funktionsverluste im privaten Eigentum sichtbar.

Zwar fehlt dem Ortsteil ein eignes Biirgerzentrum, jedoch stehen im Gymnasium, der Gast- Cha ncen
wirtschaft und am Sportplatz mehrere Standorte zur Verfiigung, die eine Pflege des Ver-

einslebens ermoglichen. Durch die Ostseeentwicklung besteht die Chance, Wegeverbin-

dungen unter den Ortsteilen neu herzustellen oder zu reaktivieren. Als Teil der LEADER-

Region , Spreewald Plus” besteht ein verbesserte Zugangsmaglichkeit zu Fordermitteln.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes stammt aus dem Jahr 1968 und schlief3t R|S| ken
nahezu die Hélfte des Ortsteils mit ein. Eine Verordnung zu den Zielen des Landschafts-
schutzes existiert nicht, wodurch die Akzeptanz im Ortsteil leidet. Die erforderlichen Zu-
standigkeiten zur Erstellung liegen allerdings beim Land Brandenburg. Aufgrund starker
familidrer Bande besteht der Wunsch von ,,Rickkehrern®, einen Eigenheimstandort in
Saspow zu erhalten. Die vorgesehenen Entwicklungsflachen reichen hierfir gerade so aus.
Allerdings zeichnet sich nicht bei allen méglichen Flachen eine Entwicklungsbereitschaft
der Eigentlimer ab, dies kdnnte perspektivisch zu Problemen fiihren. Die Deponienutzung
wird voraussichtlich im Jahr 2020 stillgelegt. Damit beginnt eine Nachsorgephase von 30
Jahren, eine Nachnutzung ist bedingt durch die Deponieverordnung in dieser Zeit nicht
moglich. Wege der kiinftigen Integration in den Ortsteil miissen gesucht werden.
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Identitatsstiftender 6ffentlicher Raum entlang der Sielower Chaussee 78 Grundschule Sielow 79

GESCh iChte Sielow, wendisch Zylow, lasst sich aus dem Sorbisch/Wendischen ableiten und bedeutet
soviel wie Lebensader. Eine kleine Wasserader soll der Ausgangspunkt der Besiedlung ge-
wesen sein. Die erste schriftliche Erwahnung des Dorfes stammt aus dem Jahr 1346 ( Mat-
rikel des Bisthums MeiRen). Die Entwicklung der Siedlung war lange Zeit von der landwirt-
schaftlichen Nutzung durch die sorbisch/wendische Bevolkerung gepragt. Brauchtum und
Sprache werden auch heute im Ortsteil bis in die Kindertagesstatten und Schulen hinein
gelebt. Mit Beginn der Industrialisierung verdnderte sich die Sozialstruktur des Ortes.
Industriearbeitspldtze in der nahe gelegenen Stadt Cottbus ersetzten schrittweise bauerli-
che Wirtschaften. Neublrger zogen an den Rand des Bauerndorfes und arbeiteten in Cott-
bus. Die Landwirtschaft spielte nur noch fir die Mitglieder der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsgenossenschaften eine Rolle. Mit der deutschen Einheit erfuhr Sielow nochmals
einen deutlichen Bevdlkerungszuwachs. Seit 1990 hat sich Bevélkerungszahl auf heute
3.547 (Stand 31.12.2015, Stadt Cottbus) mehr als verdoppelt. Entsprechende Herausforde-
rungen fir das Zusammenleben von Alt- und Neublrgern und die Siedlungsstruktur sind
die Konsequenz. Im Jahr 1993 wurde Sielow nach einer Volksbefragung in die Stadt Cott-
bus eingemeindet.**

Demografie

Einwohnerzahl: 3.547

Jugendquotient: 28,6 Einwohner Sielow
Altenquotient: 28,0 500 300 100 100 300 500
’ ! 90 und mehr l 1
Zahl der Haushalte (HH): 1.411 8590
80-85
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 59 % 75-80
70-75
65-70
Prognose 2035 e
[}
Einwohnerzahl: 3.285 g
3
Jugendquotient: 23,5 @ 40-45
g 35-40
Altenquotient: 97,0 < gg;g
Zahl der Haushalte (HH): 1.467 fggg
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 72 % 1018
6-10
36
Demografiefaktoren o
Schrumpfung: leicht -10000  -5.000 0 5.000 10.000
Alterung: hoch Einwohner Gesamtstadt
W Stadt 2035 Stadt 2015  MSielow 2035 M Sielow 2015

Singularisierung: hoch
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81 Untergenutzte historische Gaststatte im Ortskern 82 Ungestalteter Ubergang zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum

Sielow ist der groBte der 12 landlich gepragten Ortsteile. Dementsprechend verfiigt der Sta rken
Ortsteil Giber eine gute Infrastrukturausstattung. Neben Kitas und Schulen befinden sich
Versorgungsmoglichkeiten, ein Wohnkonzept des Betreuten Wohnens und mehrere gast-

ronomische Angebote im Ortsteil. Durch das hervorragende Sport- und Freizeitangebot

und das gelebte Brauchtum einschlielRlich der sorbischen Sprache bestehen wichtige

Grundvoraussetzungen, Identifikation mit dem Ortsteil zu schaffen. Die Sielower Chaussee

und der begleitende 6ffentliche Raum sind, wenn auch sehr gestreckt, als Ortsmitte identi-

tatsstiftend gestaltet. Durch die direkt an den Ortsteil grenzenden Versorgungs- und Infra-

strukturangebote der Kernstadt kdnnen viele Einwohner Sielows auf einen Ausstattungs-

katalog zuriickgreifen, der Giber das Angebot eines landlich geprdgten Ortsteils hinausgeht.

Die ehemalige Gaststatte Sielow und die angrenzenden Freiflachen liegen untergenutzt im SChWéChen
Herzen des Ortsteils. Gleichzeitig fehlt ein Blirgerhaus fiir groBere Veranstaltungen. Ab-

seits der Sielower Chaussee fehlt es an Mitteln zur Umsetzung des vorhandenen Verkehrs-

konzeptes. Die innerdérflichen Freiraume missten mehr gepflegt und mit altengerechtem

Mobiliar ausgestattet werden. Die Radwegeanbindung Sielows ins Umland ist aufwer-

tungsbedurftig.

Die Sielower Chaussee ist Ausgangspunkt, um an zentraler Stelle Investitionsimpulse aus- Ch anhcen
zulésen. Mit der ehemaligen Gaststdtte oder auch einem untergenutzten Vierseitenhof
bestehen Potenzialstandorte, die sich allerdings im privaten Eigentum befinden. Die Erwei-
terungsvorhaben der SG Sielow kdnnten multifunktional auch fir andere Veranstaltungen
genutzt werden. Sielow verfiigt Uber Innenentwicklungspotenziale, die ausgeschopft wer-
den kénnen, um eine Zersiedlung zu vermeiden und Integrationschancen zu erhéhen.
Durch neue Radwanderwegeverbindungen an die Spree, den Spreewald und den kiinftigen
Ostsee kann die Naherholungsqualitdat und Vernetzung des Ortsteils weiter beférdert wer-
den. Sielow ist Teil der LEADER-Region ,,Spreewald Plus” und kann dementsprechend in
Forderkulissen verankert werden. Abseits der HauptstraRen werden auch heute schon
alternative Modelle zur privaten Finanzierung des Strallenbaus genutzt.

Durch das enorme Wachstum in der Vergangenheit besteht heute ein erhéhter Integrati- R|S| ken
onsaufwand, baulich und auch sozial. Das d6rfliche Zusammenleben und der Erhalt von

Sprache, Brauchtum und Traditionen sind wichtige Faktoren fiir die Identifikation mit dem

Ortsteil, die aber nur bedingt planerisch beeinflusst werden kénnen und zu einem hohen

Mal auf privatem Engagement fulRen. Insbesondere in Form von Alterungs- und Singulari-

sierungsprozessen wird Sielow sich auf neue Zukunftsaufgaben gefasst machen miissen.
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Geschichte

Demografie

Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Funktionale Mitte mit Blrgerhaus, Kita und Sportlerheim 83 Identitatsstiftende historische Mitte 84

Skadow, niedersorbisch Skédow (Schaden, Nachteil, vmtl. aufgrund regelmaRiger Uber-
schwemmungen durch die Spree), war bis zum 31. Dezember 1973 selbstandige Gemeinde
im Kreis Cottbus. 1974 wurde sie nach Débbrick eingemeindet und dort zu einem Ortsteil.
Im Rahmen der spateren Eingemeindung (1993) von Ddbbrick nach Cottbus wurde Skadow
zu einem Ortsteil der Stadt. Zusammen mit Dobbrick und Maiberg verbindet Skadow noch
heute ein aktiver Heimatverein. Identitatsstiftende, tlw. denkmalgeschiitzten Vierseiten-
hofe findet man abseits der Neubaugebiete im Ortsteil.

Skadow ist ein typisch wendisches Dorf . Der erste Nachweis des Dorfes Skadow stammt
aus dem Jahr 1407. Die Geschichte des Ortsteil ist ebenso eng mit der Stadt Cottbus ver-
bunden wie mit dem wendischen Brauchtum und der Sprache . Noch 1956 waren rund
72% der Einwohner Skadows der wendischen Sprache méachtig. Neben den regelméaRigen
Uberschwemmungen pragten auch immer wieder neue Briickenbauten das Zusammen-
spiel zwischen Ortsteil und Naturraum, das der Ortsteil auch kiinftig weiter aufrecht erhal-

ten will.

2015 Altersstruktur Skadows im Vergleich 85

Einwohnerzahl: 510

Jugendquotient: 22,1 Einwohner Skadow
Altenquotient: 27,9 190 5‘0 0 ?0 1?0
Zahl der Haushalte (HH): 211 o —
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 62 % s —

o :
Prognose 2035 e — .
Einwohnerzahl: 420 Zé e
Jugendquotient: 29,7 %" ‘3‘223 —
Altenquotient: 97,3 Z ;g;g —
Zahl der Haushalte (HH): 187 2025 —
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 70 % }Eig - ‘

36

Demografiefaktoren o .
Schrumpfung: mittel 10000 -5.000 0 5000 10000
Alterung: hoch Einwohner Gesamistadt

. . . . ] u u
Singularisierung: mittel Stadt 2035 Stadt 2015 Skadow 2035 Skadow 2015
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86 Untergenutzte Anbindung an die Spree und mangelhafter Spreeradweg 87 Gemengelagensituation

Skadow verfiigt Gber einen relativ gut erhaltenen historischen Ortskern mit historischem Sta rken
Baumbestand. Das griine Umfeld und die unmittelbare Lage an der Spree und am Spree-

radweg ermoglichen einen hohen Naherholungswert. Rund um den Sportplatz, die Kita

und das multifunktionale Biirgerhaus hat sich eine neue funktionale Mitte gebildet, die fur

einen Ortsteil der GroRe Skadows etwas besonderes ist. Die sportlichen und kulturellen

Vereine, an denen auch andere Ortsteile teilnehmen, sind Grundlage fiir die sozialen Net-

ze im Ortsteil. Skadow verfligt auch perspektivisch noch Giber Wohnbauflachen zur behut-

samen Erweiterung.

Eine inzwischen mineralisierte Mutterbodenhalde beeintrachtigt das Ortsbild im Sliden SChWéChen
und ladt zu Vermillungen ein. Der Abtransport des Bodens gestaltet sich seit Jahrzehnten

schwierig. Der spreebegleitende Radweg ist insbesondere Richtung Maiberg in einem auf-

wertungsbedirftigen Zustand. Bedingt durch Zusammenlegungen in der Landwirtschaft

sowie Ver- und Entsorgungsanlagen sind Wegeverbindungen zu den benachbarten Ortstei-

len unvollstandig. Insbesondere zur Schulwegsicherung fehlen tlw. sichere Radwegever-

bindungen, u.a. entlang der Saspower LandstraRe, in die benachbarten Ortsteile.

Es wird bisher wenig getan, um die Lagequalitat an der Spree mit den Angeboten des Orts- Cha ncen
teils zu verkniipfen. Angebote fiir Radwanderer kdnnten hier zu Synergien bspw. mit dem

multifunktionalen Biirgerhaus (Gastronomie) fihren. Skadow ist Teil der LEADER-Region

,Spreewald Plus” und kann dementsprechend in Férderkulissen verankert werden. Durch

die Ostseeentwicklungen und darauf aufbauende Forderantrage besteht die Chance, Li-

cken im Wegenetz unter den Ortsteilen zu schlieBen. Wichtige MalRnahmen der Veloroute

2 (Dobbrick Stid- Neu Schmellwitz) sind im Radverkehrskonzept der Stadt verankert.

Durch Alterungsprozesse und fehlende Arbeitsplatzangebote in der Region gestaltet sich R|S| ken
eine Fortfiihrung der Traditionen, mangels Nachwuchs, schwierig. Neubiirgern ohne wen-
dische Wurzeln kénnen haufig nicht fur das traditionelle Ortsteilleben gewonnen werden.
Darunter leidet auch der soziale Zusammenhalt. Die Entwasserungssituation in Skadow
muss im Rahmen der Abarbeitung des Hochwasserschutzkonzeptes durch das Land Bran-
denburg neu geregelt werden. Im Siden des Ortsteils existiert ein Viehzuchtbetrieb mit
Bestandsschutz. Bereits heute existieren Gemengelagenprobleme durch Immissionen aber
auch Umnutzungsinteressen flir Nebengebadude seitens angrenzender Hofstrukturen. Die
Spreewiesen spielen auch im Zusammenhang mit der Pflege des Brauchtums eine wichtige
Rolle fur den Ortsteil. Die extensive Pflege liegt allerdings im Aufgabenbereich des Landes.
Nutzungswiinsche und Pflegeerfordernis sind nur schwer zu harmonisieren.
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Geschichte

Demografie

Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Ortsbildpragende Kirche 88

Neue soziale Mitte mit Kita, Feuerwehr und Gemeindehaus 89

Willmersdorf, niedersorbisch Rogozno (= am Schilf gelegener Ort), wird erstmals 1449 ur-

kundlich erwdhnt. Erste Besiedlungen des Dorfes dirften aber weitaus alter sein. Wie der

Ortsname schon sagt, handelte es sich bei den Béden haufig um sandige Flachen, die von

Sumpf und Schilf gesdumt waren. Dies erschwerte die Landwirtschaft. Hiufige Uber-

schwemmungen aber auch Kriege und Plinderungen plagten das Dorf. Besonders verhee-

rend wirkte sich der Bruch des Dammes zum Hammergraben 1838 aus. Im 19. und 20.

Jahrhundert entstehen Schule, Bahnhof und die ortshildpragende Kirche.

Mit dem Aufschluss des Tagesbaus Cottbus Nord wurde auch das Ortsbild von Willmers-

dorf verdndert. Die Blirger aus dem benachbarten Lakoma mussten nach Willmersdorf

umgesiedelt werden. Es entstand der Teilbereich Neu Lakoma. In dieser Historie begriin-

det besteht in Willmersdorf eine starke Erinnerungskultur an das damalige Lakoma.

1993 wurde Willmersdorf nach einem positivem Birgervotum in die Stadt Cottbus einge-

Altersstruktur Willmersdorfs im Vergleich 90

gliedert.®®

2015

Einwohnerzahl: 650
Jugendquotient: 21,7
Altenquotient: 34,9

Zahl der Haushalte (HH): 270
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 60 %

Prognose 2035

Einwohnerzahl: 585
Jugendquotient: 26,0
Altenquotient: 100,0

Zahl der Haushalte (HH): 257
Anteil 1- und 2-Personen-HH: 69 %

Demografiefaktoren

Schrumpfung: mittel (ohne Ostsee)
Alterung: hoch

Singularisierung: mittel

90 und mehr

Altersgruppe
3
&

Einwohner Wilmersdorf
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Durch Aufbauleistungen (Spenden und Arbeitsleistung) der Willmersdorfer nach 1990 Sta rken
wurde die leerstehende Schule zum Gemeindezentrum umgebaut. Rund um Kita, Jugend-
club und Feuerwehr ist eine neue soziale Mitte fiir den Ortsteil entstanden. Geférdert
durch LEADER, wird das Gemeindezentrum, an heutige Bedarfe fiir alle umgebenden Nut-
zungen angepasst. Mit dem Haltepunkt Cottbus Nord besteht Anschluss an die RB 1 und
11. Der Willmersdorfer Hof ist ein gut funktionierendes Hotel mit Gaststatte und mit M6-
bel Hoffner befindet sich ein frequenzstarker, nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel im
Ortsteil.

Durch Bergbau, Versorgungsleitungen, landwirtschaftliche Strukturreformen, Bundesstra- Schwa Ch en
Re und Bahngleise ist Willmersdorf in der rdumlichen Erweiterung und hinsichtlich der

Wegeverbindungen stark eingeschrankt. Dies kdnnen auch die attraktiven Spielflachen

nicht ausgleichen und setzt sich auch auRerhalb der Ortslage (u.a. Hammergraben) fort.

Die historische Mitte hat mit der Brache des ehemaligen Konsums und der zusammenge-

schobenen Alten Gaststatte ihre Funktionen verloren. Die Entwicklungsaufgabe liegt bei

Privaten, die Standorte belasten aber bereits heute das Ortsbild. Entwdsserung und Berg-

baufolgeschdden stellen erhéhte Anforderungen an die Ortsteilentwicklung.

Die Ostseeentwicklungen stellen fiir Willmersdorf nicht nur die geplante Infrastruktur mit Cha ncen
Ortsteilbezug, u.a. einen Strandbereich, die auch touristisch attraktiven Ein— und Auslauf-
bauwerke und wichtige Uberginge iiber die B168 in Aussicht, sondern auch die Méglich-
keit von Entwicklungen in benachbarten Ortsteilen und Gemeinden (u.a. Feriendorf in
Teichland) zu partizipieren (Gaste, Kunden etc.). Willmersdorf ist Teil der LEADER-Region
,Spreewald Plus” und kann dementsprechend in Férderkulissen verankert werden. Die
attraktive Kirche lasst sich gut ins Radwegenetz integrieren. Eine Weiterentwicklung zur
Radwegekirche mit entsprechenden Services wird angestrebt. Innerhalb des Ortsteils be-
stehen gréRere Innenentwicklungspotenziale, die allerdings von der Entwicklungsbereit-
schaft der Eigentiimer abhédngen. Dies schlieft auch Kleingartenflaichen mit ein, die per-
spektivisch ggf. mit anderen Standorten im Stadtgebiet gebiindelt werden konnen.

Die Willmersdorfer sind stolz auf ihr Ortsteilbild und den dorflichen Charakter. Die histori- Risiken
sche Mitte ist kaum noch zu reaktivieren, wird aber durch die neue soziale Mitte mit ho-

hem ldentifikationswert ersetzt. Gerade die grofReren Innenentwicklungspotenziale ber-

gen auch ein Risiko, dass weitere Uberformungen stattfinden. Im Bereich des Mébelzent-

rums bestehen noch Entwicklungspotenziale, diese sind durch den existierenden Bebau-

ungsplan und das Einzelhandelskonzept im Sinne der Gesamtstadt reglementiert. Hier gilt

es, zentrenvertragliche Nutzungsoptionen fir die Ortsteilentwicklung zu finden.
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Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Gegenuberstellung von Eigenentwicklung (Haushalte nach Prognose 2013) und geplanten bzw. vorhandenen Wohneinheiten (WE) 93
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2.2  Zwischenfazit: Die 12 Ortsteile und ihre Beziehung
zur Gesamtstadt

2.2.1 Wohnen

Der Versorgungsauftrag im Bereich Wohnen liegt fiir die Iandlich gepragten Ortsteile vor
allem in der Eigenentwicklung. Trotz guter Erfolge im Rahmen des Stadtumbau-Ost, beste-
hen nach wie vor grofRe Innenentwicklungspotenziale in der Kernstadt. Diese gilt es u.a.
auch im Sinne der Auslastung von Infrastrukturen, des Klimaschutzes und des Flachen-
verbrauchs primar zu nutzen. Die tabellarische Ubersicht tiber alle Ortsteile verdeutlicht,
dass selbst ohne teilweise umstrittener Wohnbauprojekte (siehe Spalte Bemerkung) die
Zahl der geplanten Wohneinheiten die Haushaltsentwicklung durch Eigenentwicklung in
den landlich gepragten Ortsteilen libersteigt (siehe Tabelle oben). Darliber hinaus besteht
aus gesamtstadtischer Perspektive ein gewisser Puffer um den Teilmarkt ,Eigenheime in
einem landlich gepragten Umfeld” zu bedienen. Dabei sollte auch beachtet werden, dass
es keine Steuerungsmoglichkeiten fiir die Eigenentwicklung gibt. Bauplatze und Immobi-
lien werden am freien Markt gehandelt und sind nicht auf Einheimischenmodelle begrenzt.

Dass durch das leichte Uberangebot eine Leerstandsproblematik in den Ortsteilen ausge-
[6st wird, ist aufgrund der Attraktivitdt des Teilmarktes eher unwahrscheinlich. Allerdings
wirden zu umfangreiche Neuausweisungen das Risiko von Wertverlusten erhéhen, Wan-
derungen innerhalb der Region forcieren und den Druck auf die Modernisierung von Be-
standen mindern. Entwicklungen sollten daher mit Bedacht und zeitlich gestuft durchge-
fihrt werden. GroRflachige Entwicklungen aus den 90er und 2000er Jahren zeigen zudem,
dass die Integration von Neuburgern eine schwierige und zudem langwierige Aufgabe in
den Ortsteilen ist. Durch den rein funktionalen Wohnungsbau ohne baukulturelle Reflexio-
nen geht zudem der landliche Charakter der Ortsteile immer mehr verloren.

In den einzelnen Ortsteilen ist die Situation differenziert zu beurteilen: Fiir den Gberwie-
genden Teil der Ortsteile reichen die geplanten Potenziale fiir die Eigenentwicklung aus, da
tiberall auch noch Innenentwicklungspotenziale nach §34 BauGB bestehen. Insbesondere
in Kahren haben aber die noch vorhandenen Entwicklungspotenziale zuletzt deutlich abge-
nommen. Zusatzliche Suchraume sind allerdings problembehaftet und stehen eigentums-
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rechtlich nicht zur Verfligung. In Saspow besteht das Problem, dass die gréRte vorhandene
Entwicklungsflache (Hornoer StraRe) eigentumsrechtlich nicht gesichert ist und kaum al-
ternative Entwicklungsflachen zur Verfligung stehen. Hierdurch kénnte perspektivisch ein
Engpass fiur die Eigenentwicklung entstehen. In Kiekebusch und Branitz kénnen Engpdsse,
abhangig von der Moglichkeit, Innenentwicklungspotenziale zu erschliefen
(Verkaufsbereitschaft der Eigentimer), zumindest temporar auftreten.

Far alle Ortsteile gilt, dass es hinsichtlich der Innenentwicklung zudem einen Zielkonflikt
zwischen vielfach sinnvoller Kompaktheit und dem Erhalt des landlichen Charakters gibt.
Eine zu hohe Nachverdichtung mit haufig nicht ortsbildtypischer Bebauung tragt zum Iden-
titatsverlust in den Ortsteilen bei. Zu geringe Dichten beglinstigen allerdings ebenfalls den
Verlust von sozialem Zusammenhalt und stehen der sinnvollen Auslastung von Infrastruk-
turen entgegen. Hier muss eine Entwicklung mit Augenmal? erfolgen.

Qualitativ besteht das Wohnraumangebot in den landlichen Ortsteilen zum iberwiegen-
den Teil aus Einfamilienhaustypen. Hier findet eine sinnvolle Aufgabenteilung unter den
Teilmarkten mit den Angeboten der Kernstadt statt. Die demografische Entwicklung zeigt
allerdings, dass in fast allen Ortsteilen deutliche Alterungsprozesse zu erwarten sind. Man-
gels generationengerechter Wohnungen und eines entsprechenden Wohnumfeldes sind
zunehmende Abwanderungen wahrscheinlich. Wohnraum im Bestand wird frei, aber auch
negative Folgen fiir das wichtige Vereinsleben und die Pflege des Brauchtums deuten sich
an. Hiervon werden zundchst Wohnungsbestande betroffen sein, die aus der Zeit vor der
Wende stammen. Sowohl energetisch als auch barrieretechnisch und raumstrukturell be-
sitzen diese Typen einen hohen Modernisierungsbedarf, der fiir private Einzeleigentimer
und das Ortsteilbild eine groRe Herausforderung darstellt.

Eine ganz andere Herausforderung, die in den heutigen Bevélkerungsprognosen noch
nicht abgebildet ist, stellt die Ostseeentwicklung fiir die Ortsteile dar. Die Entwicklung die-
ses flir die Region und die Gesamtstadt wichtigen Impulsprojektes hangt von einer gewis-
sen Lebendigkeit der entstehenden Angebote ab und bietet gerade fiir gechobene Wohn-
raumangebote ein zusatzliches Marktpotenzial. Die Flachen, um derartige Angebote in der
Stadt Cottbus zu realisieren, finden sich alle in den landlich gepragten Ortsteilen. Hier ste-
hen Fragen der Integration, des Ortsbildes, der Vertraglichkeit und der Akzeptanz wiin-
schenswerten Entwicklungsimpulsen gegeniiber. Zumal die Umsetzung meist an privat-
wirtschaftliche Mittel geknipft ist.

Zielkonflikt zwischen
Innenentwicklung und
landlicher Identitat

Demografische Ent-
wicklung, energetische
Sanierung und Eigen-
tiimerwechsel im Be-
stand als grof3e Her-
ausforderungen

Cottbuser Ostsee
wichtiger Impuls fiir
die Region mit vielen
Herausforderungen fiir
die Ortsteilentwick-
lung
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2.2.2 Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus

Der Giberwiegende Teil der Ortsteile bietet kleinteiligen, vertraglichen Handwerks- und
Dienstleistungsanbietern meist in der Nahe zur Inhaberwohnung eine Heimat. Dieses Ne-
beneinander belebt die Ortsteile, bildet Sponsoringchancen und verkirzt Wege. Eine Aus-
weitung der Bedarfe zeichnet sich nicht ab, so dass auch keine ungewollten Konkurrenzen
zu gesamtstadtisch relevanter Standorten auftreten. Im Zuge der Digitalisierung (bspw.
durch das so genannte ,,home office” = Arbeiten von zu Hause) ergeben sich eher Potenzi-
ale, diese Mischung im Bestand noch zu vereinfachen.

Zu den Ortsteilen Dissenchen, Gallinchen, GroRR Gaglow, Merzdorf und Saspow gehéren
dartber hinaus grofRere Gewerbegebiete. Sie weisen in Teilen noch Entwicklungspotenzia-
le auf und werden aktiv durch die EGC vermarktet (vgl. egc-cottbus.de). GroRere Entwick-
lungserfordernisse, die sich dariiber hinaus aus dem gesamtstadtischen Gewerbeflachen-
entwicklung ableiten lassen und in den Ortsteilen abgebildet werden miissen existieren
nicht. Stattdessen kénnen in Teilbereichen (Dissenchen Sud Il) friihere Entwicklungsfla-
chen zu Gunsten einer naturrdaumlichen Entwicklung zuriickgenommen werden.

Wie in den Rahmenbedingungen geschildert, libernimmt keiner der landlich gepragten
Ortsteile im Zentrenmodell des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt (BBE 2016)
die Rolle eines zentralen Versorgungsbereiches. Eine Entwicklungs- und Versorgungsfunk-
tion im gesamtstadtischen Kontext ldsst sich somit nicht ableiten. In Gallinchen, Grol3
Gaglow und Willmersdorf finden sich Sondergebiete fiir den groRflachigen Einzelhandel.
Im Gegensatz zu den Gebieten in Grof8 Gaglow und Gallinchen hat das Sondergebiet in
Willmersdorf keine Nahversorgungsfunktion. Diese (ibernehmen erganzende Versorgungs-
funktionen und sichern tlw. regionale Kaufkraft. Perspektivisch sollen diese nach dem
Zentrenkonzept allerdings tiber das bereits vorhandene Mal} heraus nur nicht zentren-
relevant weiterentwickelt werden. Ein Erfordernis neue Flachen auszuweisen, lasst sich in
diesem Zusammenhang nicht erkennen, zumal noch Flachen oder bereits leer stehende
groRflachige Immobilien an den Standorten vorhanden sind.

Der Ortsteil Gallinchen verfiigt als einziger Ortsteil Gber Nahversorgungsanlagen, die im
Zentrenkonzept zumindest ergdnzende Versorgungsfunktionen fiir die Nahversorgung
tibernehmen. Insbesondere die Ortsteile Sielow und Saspow profitieren dariiber hinaus
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von Einzelhandelslagen der Kernstadt, die sich in unmittelbarer Ndahe zu den Ortsteilgren-
zen befinden und hierdurch einen Versorgungsgrad erméglichen, der fir andere landliche
Standorte eher uniblich ist.

Viele der tibrigen Ortsteile verfigen (Ausnahmen Merzdorf und Skadow) tber kleinere
Versorgungsmoglichkeiten, meist in Form eines Backers, der auch kleinere Randsortimente
zur Verfligung stellt. Diese gilt es vor allem aus den Ortsteilen heraus durch Nutzung zu
sichern. Ggf. kdnnen auch kleinere Dienstleistungsangebote im Bestand oder Treffpunkt-
funktionen die Standorte zusatzlich sichern. Die Verantwortlichkeit hierzu liegt bei den
Betreibern. Das Zentrenkonzept bietet dartiber hinaus prinzipiell die Méglichkeit,
,Nachbarschaftsladen” mit einer Verkaufsfliche von bis zu 300 m? einzurichten. Die Rah-
menbedingungen hierzu sind allerdings schwierig. Durch die Ndhe zur Kernstadt und die
starken funktionalen Verflechtungen (z.B. iber Einkdufe nach der Arbeit), existieren starke
Kaufkraftabflisse, bei ohnehin geringem Nachfragevolumen. Hier unterscheiden sich die
landlichen gepragten Ortsteile von einem Dorf auf dem Lande. Dennoch kann der Nach-
barschaftladen gerade vor der Herausforderung des Demografischen Wandel eine mogli-
che Zukunftsoption sein. Bringdienste der Handler aus der Kernstadt und barrierefreie
Nahverkehrsanbindungen sind mégliche andere Alternativen. Durch die Entwicklung des
Ostsees und den damit verbundenen Infrastrukturen kénnten sich fir die Anrainer auch
die Rahmenbedingungen zuséatzlich verdndern (bspw. durch touristische Kaufkraft und
Anbieter im Stadthafenbereich).

Durch die geplanten Ostseeentwicklungen erhalten insbesondere die Anrainer eine hohe
touristische Bedeutung fiir die Gesamtstadt und die Region. Diese Potenziale zusammen

mit Privaten zu entwickeln und gleichzeitig die Belange der Ortsteile, insbesondere in Be-
zug auf belastende Themen wie Verkehr und Larm, zu bericksichtigen, wird eine zentrale
Anforderung an die Entwicklung des Cottbuser Ostsees sein.

Darlber hinaus sollte allerdings auch bertiicksichtigt werden, dass alle Ortsteile bereits
heute kulturell (Brauchtum, Traditionen, Vereine...), infrastrukturell (Gastronomie, Pferde-
hofe, Baukultur...) oder auch naturrdumlichen (Spreelagen...) zahlreiche Potenziale besit-
zen. Die Verflechtung mit den Angeboten der Kernstadt ebenso wie die Verflechtung der
Angebote der Ortsteile untereinander muss aber noch weiter wachsen. Sei es liber das
Marketing oder durch die Beschilderung bis hin zur Verbindung tber Ful3- und Radwege.
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2.2.3 Verkehr und Stadttechnik

Zentrale EinfallstrafRen in die Stadt sowie die Bundesautobahn A15 fuhren durch die land-
lich gepradgten Ortsteile und ibernehmen wichtige Erschliefungsfunktionen fiir die Ge-
samtstadt. Hierdurch ist zum einen gute Anbindung fiir den motorisierten Individualver-
kehr gegeben, zum anderen aber auch Belastungen. Die wirken sich negativ auf die Sicher-
heit, den StraRenzustand, Larm- und Schadstoffmengen aber auch auf den landlichen Cha-
rakter aus.

Die schwierigen finanziellen Rahmenbedingungen haben zu einem MaRnahmenstau im
Verkehrsbereich nicht nur in den landlich gepragten Ortsteilen gefuhrt. In der Folge befin-
det die Stadt sich in einer dauerhaften Verteilungsdiskussion unter den Ortsteilen aber
auch in der Abwagung mit anderen Projekten, bspw. aus der sozialen Infrastruktur. Gerade
bei den HaupterschlieBungsstralRen werden aber auch die Belastungen nach StraBenbau-
beitragssatzung von den Anlieger, trotz gestaffelter Anteile nach StraBenfunktion, haufig
als ungerecht empfunden. Im Gegensatz zu den Entwicklungen in vielen anderen Bundes-
landern lasst das Kommunalabgabengesetz (KAG) fiir das Land Brandenburg der Stadt
Cottbus kaum Gestaltungsspielrdume bei der Art der Erhebung der Beitrage.

Mit der SeestraRe zur Anbindung der Kernstadt an den Ostsee oder der Verlangerung der
Werner-von-Siemens-Stralle auf die Ortsumgehung (B168n) zur besseren Anbindung der
Gewerbegebiete bestehen Moglichkeiten, die Ortsteile zu entlasten und die Gesamtstadt,
u.a. mit dem Ostsee besser zu vernetzen. Dem stehen aber vielfach die genannten finan-
ziellen Restriktionen gegeniiber. Im Zusammenhang mit dem Ostsee spielen nicht nur die
perspektivischen Verkehre durch die geplante Nutzung, sondern auch die Bewaltigung re-
lativ zeitnah entstehender Baustellenverkehre eine wichtige Rolle.

Die wichtigste MaRnahme zur Entlastung und funktionalen Vernetzung ist die Realisierung
des 2. und 3. VA der Ortsumgehung. Diese wird allerdings tGiber den Bundesverkehrswege-
plan gesteuert. Wahrend der 2. VA fest disponiert ist, befindet sich der 3. VA nur unter
dem weiteren Bedarf. Alternative MaBnahmen zur Entlastung existieren nur sehr begrenzt
und koénnen die Umgehung nicht ersetzen. Zeitgleich wachsen die Belastungen durch den
Individualverkehr. Die Verkehrsprognose 2030 des BMVI geht von einem Wachstum des
motorisierten Verkehrs um rd. 13 % und des Lkw-Verkehrs um 39 % aus.
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Im Gegensatz zu landlichen Regionen profitieren die landlich geprdgten Ortsteile von ihrer
raumlichen Nahe zur Kernstadt auch im Offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Wih-
rend Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen von Cottbusverkehr grofle MaRnahmen, wie
bspw. die Verldangerung von Tram-Linien in die Ortsteile verneinen, gibt es qualitative An-
passungsbedarfe, die Herausforderungen fur die Zukunft darstellen. Hierzu gehéren The-
men wie die bessere Vernetzung von Bus- und Bahnangeboten, die bedarfsgerechte Aus-
gestaltung der Angebote (Linien und Taktung) aber auch die Vermarktung bereits vorhan-
dener Angebote (u.a. vorhandener Rufbus). Dabei sollte der Fokus nicht nur auf die Ver-
netzung mit der Innenstadt liegen. So besitzt bspw. die Stidstadt fir die siidostlich gelege-
nen Ortsteile wichtige Versorgungsfunktionen und die Ldnge/Dauer von Schulwegen muss
bei der Vernetzung der Funktionen untereinander beachtet werden. Alternative Angebote
in Form von Car-Sharing-Modellen existieren bisher nicht. Sie sind aufgrund der niedrigen
Bevélkerungsdichte allerdings auch kaum wirtschaftlich zu betreiben.*’”

Im Zuge der sich abzeichnenden Alterungsprozesse wird die Barrierefreiheit des OPNV-
Angebotes ein zentrales Zukunftsthema sein. Neben generationengerechten Haltstellen
spielen hierbei auch die Zuwegungen zu den Haltestellen und erganzende Serviceleist-
ungen eine zentrale Rolle.

Ein weiteres dominierendes Verkehrsthema Uber alle Ortsteile hinweg ist die zeitgemaRe
Ausstattung mit FuB- und Radwegen. Deutschlandweit befindet man sich hierbei immer
noch in einem Prozess, die Bestandssituationen der autogerechten Stadt zu Gunsten von
FulRgdangern und Radfahren zu verandern. So hat die Verkehrssicherheit in den techni-
schen Regelwerken in der jlingeren Vergangenheit eine immer starkere Position einge-
nommen (vgl. u.a. Ziele und Grundsétze der RASt 06). Eine starkere Beriicksichtigung der
Belange von FuBRganger und Radfahrern in der StraBenraumgestaltung muss die Konse-
qguenz sein. Auf die landlich gepragten Ortsteile Gbertragen bedeutet dies aber gerade in
Rickkopplung zur Wirtschaftlichkeit nicht zwangslaufig, dass jede StralRe mit Geh- und
Radwegen ausgestattet werden muss. Gerade auf wenig befahrenen AnliegerstraRen kon-
nen barrierefreie Mischverkehrsflachen zur gewollten Entschleunigung aber auch zum ty-
pischen Ortsbild beitragen. Anders ist die Situation auf HaupterschlieBungsstralRen, hier
sind sichere FuR- und Radwegeverbindungen unerlasslich, da sie gerade in der Beziehung
der landlich gepragten Ortsteile untereinander und zur Kernstadt ein wichtiges ergénzen-
des Verkehrsmittel, insbesondere auch fir Kinder- und Jugendliche sind. Im Zuge der Ent-

Landlich gepragte
Ortsteile profitieren
von ihrer raumlichen
N&he zur Kernstadt

Zukiinftige Herausfor-
derung: Qualitative
Anpassung der Ange-
bote

Barrierefreiheit des
Angebots als zentrales
Zukunftsthema

Ortsteiliibergreifendes
Verkehrsthema: Zeit-
gemaBe Ausstattung
mit FuBR- und Radwe-
gen
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wicklungen rund um die E-Mobilitdt erhdhen sich die Reichweiten auch fur dltere Men-
schen. Zu Berlicksichtigen ist hierbei, dass die gesamtstadtischen Netzplanungen, bspw. im
Zuge des Radverkehrskonzeptes nicht immer deckungsgleich mit den funktionalen Bezi-
gen der Ortsteile sind. So ist bspw. die Schulwegverbindung fiir radfahrende Jugendliche
von Skadow nach Saspow eine andere als der vorhandene bzw. geplante Verlauf der Velo-
route 2 (vgl. Radverkehrskonzept 2012). Der planerische Zielauftrag im Sinne der Sicher-
heit kénnen nur Losungen fiir beide Routen sein.

Die erforderlichen Anpassungen miissen hierbei zum liberwiegenden Teil in bestehenden
StraBenraumsituationen umgesetzt werden. Dies bringt zahlreiche Herausforderungen mit
sich, da bspw. Entwasserungssituationen durch Anbaulésungen schwierig zu l6sen sind,
technische Regelwerke bspw. aufgrund von Regelquerschnitten oder Mindestverkehrs-
mengen eine Realisierung ausschlieRen, Flachen eigentumsrechtlich nicht zur Verfligung
stehen, ortsbildpragende Baumreihen den Straenraum saumen oder Mehrfachbelastun-
gen fir die Anlieger drohen, wenn der StraBenraum in absehbarer Zeit ohnehin grundhaft
erneuert werden muss.

Netzergdanzungen werden vor allem im Zuge der Ostseeplanungen erforderlich. Die betrifft
den Rundweg um den See, gewissermalien als eigenstandige Attraktion ebenso wie die Zu-
gange der Anrainer und die Vernetzung mit den nicht direkt angrenzenden Ortsteilen.
Aber auch im tibrigen Veloroutennetz der Stadt Cottbus bestehen Liicken von denen auch
die landlich gepragten Ortsteile betroffen sind. Die Prioritat der Ortsteile liegt hierbei ganz
eindeutig auf der Schulwegsicherung sowie der barrierefreien Ausgestaltung.

Gerade zur Vermeidung und bedarfsgerechten Steuerung von Verkehren kann die Digitali-
sierung einen wichtigen Beitrag leisten. Die technische Voraussetzungen der Breitbander-
schlieRung sind in den meisten Ortsteilen gut. Uber Probleme wurde vor allem in Teilen
der stidostlichen Ortsteile (Branitz, Kiekebusch, Kahren) berichtet. Planerische Eingriffe in
die Grabenstrukturen haben in einigen landlichen Ortsteilen zu Entwdsserungsproblemen
gefiihrt. Die gerade unter den Rahmenbedingungen der Flutung des Ostsees als wichtige
Rahmenbedingung geldst werden miissen. Dabei sind Uber alle Ortsteile hinweg einheitli-
che Malstabe fir Geblhren und Abgaben anzusetzen und der Hochwasserschutz als
Grundvoraussetzung durch das Land Brandenburg zu gewahrleisten.
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Starken

Gute Erreichbarkeit der Innenstadt
Vorhandensein von OPNV-Angeboten

Cottbuser Ostsee als Impulsgeber fiir wichtige Liickenschliisse im
Verkehrsnetz

Vorhandene Planungen zur Ortsumgehung

Vereinbarkeit von landlichen Charakter und Gestaltung von
Anliegerstrallen

Radverkehrskonzept fiir die Gesamtstadt
Gute Vernetzung mit der Region

BreitbanderschlieBung der Ortsteile
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Spreeaue

2.2.4 Kultur, Soziales und Gesundheit

Familie, Nachbarschaften und Vereine (ibernehmen in den landlichen Ortsteilen wichtige
Funktionen zur Bildung sozialer Netze, die hier auch viel starker ausgepragt sind. Diese
Netze ermdglichen gerade in der raumlichen N&dhe zu den sozialen Infrastrukturangeboten
der Kernstadt, dass Leistungen in den Ortsteilen nicht in gleicher Intensitat vorgehalten
und der Zugang zu Leistungen in der Kernstadt, auch Benachteiligten, erméglicht wird.

Die Funktionsfahigkeit dieser Netze braucht allerdings Rahmenbedingungen, damit auch
kiinftig eine Aufgabenteilung zwischen Kernstadt und Ortsteilen stattfinden kann. So er-
schweren bspw. Alterungsprozesse, Singularisierung, Integrationsprobleme von Neubdir-
gern und steigende Anforderungen der Arbeitswelt die Aufrechterhaltung dieser Netze. Im
Gegenzug konnte die Digitalisierung dazu beitragen, den Erhalt der Eigenstandigkeit auch
in den landlich gepragten Ortsteilen zu befordern.

Uber die Pflege der sorbisch-wendischen Sprache sowie der Traditionen und des Brauch-
tums existieren zentrale ldentifikationsmerkmale mit den Ortsteilen und der Region, die es
zu erhalten gilt. Wahrend die eigene Jugend gut durch dieses soziale Miteinander gebun-
den werden kann, stellt die Integration von Neubliirgern ohne Bezug zur diesen Traditio-
nen ein Problem dar. Dies zeigen u.a. Integrationsbemihungen nach dem starken Zuzug
Ende der 90er und Anfang der 2000er Jahre. Hier libernehmen zahlreiche Vereine (bspw.
Sport- und Musikvereine) abseits der sorbisch-wendischen Kultur wichtige Ergdnzungs-
funktionen.

Im Rahmen der Analyse hat sich ortsteiliibergreifend gezeigt, dass sowohl die finanzielle
Unterstltzung der Aktivitaten bspw. durch Sponsoren aber vor allem auch die Orte an
denen Traditionen, Brauchtum, Veranstaltungen und sonstiges Vereinsleben stattfinden
eine grolRe Herausforderung fiir die Ortsteilentwicklung sind (vgl. Tabelle oben). Die
Spannweite reicht von fehlenden Raumlichkeiten, mangelnden Angeboten fir groRere
Veranstaltungen, starken Modernisierungsriickstanden, Freiflaichen und Genehmigungen
(bspw. fiir das Osterfeuer) fiir Feste bis hin zu mangelnden Ausschopfung von Multifunkti-
onalisierungspotenzialen. Hier besteht ein groBer Zielkonflikt zwischen gesamtstadtischen
Einsparerfordernissen und Belangen der Ortsteilentwicklung die es zu l6sen gilt. Ortsteil-
libergreifende Strategien, bspw. die gemeinschaftliche Nutzung von Hallen, scheitern an
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heutigen Belegungen, mangelnder Praktikabilitat (u.a. logistischer Aufwand) und tlw. auch
an historisch gewachsenen Vorbehalten unter den Ortsteilen.

Die Ostseeentwicklung stellt gerade fir die Anrainer eine Chance dar, neue Angebote zu
schaffen, die auch fir die Ortsteile nutzbar gemacht werden sollten, bspw. Gber techni-
sche Anschlisse in den Strandbereichen fiir Freiluftveranstaltungen oder die multifunktio-
nale Nutzung von Sdlen

Die oberzentralen kulturellen Angebote der Kernstadt bereichern das eher niederschwelli-
gere kulturelle Angebot der Ortsteile und andersherum. Im Stadtmarketing gilt es diese
beiden Komponenten noch starker herauszuarbeiten und auch Synergien unter den Ange-
boten der Ortsteile herzustellen.

Der Demografische Wandel erfordert auch altengerechte Infrastruktur. Nur in wenigen
Ortsteilen befinden sich niedergelassene Arzte, jedoch profitiert man von der Nahe zur
Kernstadt mit der oberzentralen Infrastruktur. Damit diese genutzt werden kann, sind
ganzheitliche, barrierefreie Ansitze und Dienstleistungen von den Ortsteilen zu den Infra-
strukturen und andersherum erforderlich. Hier besteht in den Ortsteilen noch deutlicher
Aufwertungsbedarf.

Die Optimierung der Kindergarten- und Schulversorgung ist eine laufende Verwaltungsauf-
gabe. Aktuell stehen in den Ortsteilen keine Rationalisierungserfordernisse an. An einigen
Standorten besteht allerdings Modernisierungsbedarf und Nachnutzungen fiir Rationalisie-
rungen aus der Vergangenheit, bspw. fur die alte Schule in Kahren, sind noch nicht gefun-
den. Durch die starkere Zentralisierung der Schulstandorte und die vergroRerten Wahl-
moglichkeiten der Eltern hat sich der Verbund der Jugendlichen gelockert. Eine Schwa-
chung der sozialen Netze innerhalb der Ortsteile und gestiegene Anforderungen an die
verkehrliche Vernetzung (u.a. Buslinien und Radwege) sind die Konsequenz.

Im Rahmen der Gefahrenabwehrplanung der Stadt Cottbus wird iber eine Zusammenle-
gung der Ortsteilfeuerwehren nachgedacht. Dabei missen Lésungen gefunden werden,
wie die fur die Ortsteile wichtigen sozialen Funktionen, bspw. Kinder- und Jugendfeuer-
wehr oder Alters- und Ehrenabteilungen der Ortsteilfeuerwehren aufrecht erhalten wer-
den kénnen.
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Starken

Reges Vereinsleben als Basis fiir soziale Netze

Hohes ehrenamtliches Engagement in den Ortsteilen

Sprache, Traditionen und Brauchtum als Bindeglied

Funktionierende Nachbarschaften und Familiennetzwerke

Grundausstattung mit Kitas und tlw. auch Schulen

Ortsteilfeuerwehren mit ihren sozialen Leistungen fiir die Ortsteile

N&he zu den oberzentralen Angeboten der Kernstadt (Kultur und
Gesundheit)

Angebot durch ambulante Dienste in den Ortsteilen

Cottbuser Ostseeentwicklung als Impulsgeber fiir neue Investitionen
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110 Gegeniiberstellung von vorhandener Spielfliche und Defizit bzw. Uberschuss nach Spielflichenentwicklungsplanung der Stadt Cottbus 2016

Vorhandene Spielfliche | Defizit (-)/Uberschuss (+)

2.544 380
Dissenchen 3.450 1.728
Dobbrick 1.897 -626
Gallinchen 994 -2.892
Grol3 Gaglow 0 -2.087
Kahren 408 -1.461
Kiekebusch 1.132 -818
Merzdorf 150 -1.512
Saspow 12.519 11.480
Sielow 3.299 -2.022
Skadow 204 -569
Willmersdorf 1.362 380
GESAMT OEK 25.444 1.996
Gesamtstadt -59.902

2.2.5 Natur, Umwelt und Griinflachen

Das Nebeneinander von Landschaftsraum und Siedlungskorper ist eines der wesentlichen Lage im Griinen wichti-
Differenzierungsmerkmale zu urbaneren Stadtteilen. Hierzu gehéren groRRziigige private ges Differenzierungs-
Grinflachen ebenso wie innerdrtliche Griinrdume und gliedernde Griinachsen, die auch merkmal

klimatische Funktionen fir die Kernstadt bernehmen. Diese gilt es zu bewahren.

Bei der Pflege der Griinrdume stehen sich gesamtstadtische 6konomische Interessen und Koordinierungsbedarf
funktional, pragmatische Belange der Ortsteile gegeniber. Durch die moglichst grofflachi- bei der Pflege von
ge Ausschreibung von Dienstleistungen kann die Stadt besondere Konditionen bei den Griinrdumen

Unternehmen erhalten. Diese wiederrum fiihren aber aufgrund des Volumens nicht in
allen Ortsteilen zeitgleich die Dienstleistungen durch. Es kommt zu Verschiebungen zwi-
schen dem Zeitpunkt der Leistungserbringung und dem anfallenden Bedarf (bspw. Laub im
Herbst), den es zu optimieren gilt.

Aus gesamtstadtischer Perspektive bleiben Familien mit Kindern, die zentrale Zielgruppe Guter Spielplatzschliis-
fir das Wohnen in landlich gepragten Ortsteilen. Ein familiengerechtes Umfeld sollte dem- sel, allerdings Engpas-
entsprechend eine folgerichtige Konsequenz sein. Allerdings besteht, bei einem Spielplatz- se in einigen Ortsteilen

schlussel von 1,5m? je Einwohner, im (iberwiegenden Teil der landlich gepragten Ortsteile
ein Spielflachendefizit. Dieses wird nochmal verschéarft, wenn durch SparmaRnahmen die
Ausstattung vorhandener Flachen zuriickgefahren wird. Eine groRe Ausnahmen stellt der
Ortsteil Saspow dar, der bedingt durch das Gymnasium, Uiber eine vergleichsweise gut
Ausstattung verfiigt, jedoch auch aufgrund von Altlasten (u.a. Rieselfelder und Deponie)
auch in besonderer Weise in der Nutzung seiner Naherholungsméglichkeiten einge-
schrankt ist.

Alterungsprozesse werden die landlich gepragten Ortsteile in einem besonderen MaRe Generationengerechte
betreffen. Die vielfdltig zur Verfliigung stehenden Naherholungsmoglichkeiten sind aber Ausstattung erforder-
nur sehr bedingt generationengerecht ausgestaltet. Die betrifft sowohl die Wege als auch lich

das Mobiliar. Insbesondere in und auf den Wegen zu den griinen Ortsmitten sollte eine
entsprechende Gestaltung mit Prioritat verfolgt werden.

Neben der baulichen, in den landlichen Ortsteilen jedoch meist sehr individuellen, Gestal-
tung besitzen Ortmitten, Ortseingdnge und Ortsrander wichtige Funktionen fir die Identi-
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Cottbuser Ostsee als
neues Naherholungs-
potenzial

Spree als schiitzenwer-
tes Potenzial mit wei-
teren Aufwertungsbe-
darf, insbesondere in
Verkniipfung zu den
Ortsteilen

Naturrdaumliche Poten-
ziale und ihre Bezie-
hung zu den Ortsteilen
mit erhohten Gestal-
tungsbedarf
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fikation mit einem Ortsteil. Sie werden alltaglich von allen Blrgern wahrgenommen und
vermitteln ein Geflihl von Heimat. Wahrend die griinen Ortsmitten in vielen Ortsteilen
zwar aufwertungsbediirftig, jedoch in der Grundsubstanz vorhanden sind, werden die The-
men Ortsrandgestaltung und Ortseingange bisher wenig behandelt.

Mit dem Cottbuser Ostsee entsteht nach Flutung des Braunkohletagebaus der flachenma-
RBig groRte Binnensee (1.900 ha) in Brandenburg. Dieses Potenzial gilt es nicht nur fiir die
Anrainer sondern fiir das gesamte Stadtgebiet und die Region ortsteilvertraglich zu heben.
Hierzu gehéren Wegeverbindungen ebenso wie infrastrukturelle Ausstattungen und land-
schaftsplanerische Gestaltungen. Darunter fallen auch Potenziale und Restriktionen die
wahrend der Bauphase zu beachten sind, bspw. der Umgang mit ehemaligen Badeseen.

Viele der landlich geprédgten Ortsteile grenzen an die Spree. Durch den begleitenden Rad-
weg besteht ein hohes und stark nachgefragtes Naherholungspotenzial, das in Teilab-
schnitte (Skadow Richtung Maiberg) allerdings auch aufwertungsbedrftig ist. Trotz diver-
ser MaRnahmen und Studien, bspw. Gutachten zur Aufwertung des Spreegriins (Frantz
Landschaftsplanung 2006) oder der BUGA aus dem Jahr 1995 ist die Ausnutzung und Ver-
knipfung der Spreepotenziale mit den Potenzialen der Ortsteile noch ausbaufahig (bspw.
durch Beschilderungen, Rastmoglichkeiten etc.), unterliegt aber auch zahlreichen natur-
schutzrechtlichen und wasserschutzrechtlichen Restriktionen.

Der Natur- und Landschaftsschutz gerade entlang der Spreeauen ist ein schiitzenswertes
Gut. Die Abgrenzungen zur diesen Schutzgebieten stammen aus dem Jahr 1968 und ver-
laufen teilweise Mitten durch die Ortsteilen. Verordnung zu den Gebieten , die durch die
Landesplanung zu erstellen waren, und Entwicklungsziele transparent machen existieren
nicht. Auch gestalterisch werden die Potenziale, bspw. in Form von Umweltpadagogik,
bisher kaum genutzt.

Fernwadrmeleitungen und andere Infrastrukturen, Zusammenschliisse in der LPG oder auch
der Tagebau haben insbesondere die Wegebeziehungen und funktionale Zusammenhange
der landlich gepragten Ortsteile beeinflusst. Dies fiihrt dazu, dass in mehreren Ortsteilen
Belange der Landwirtschaft nicht mit Anforderungen der Ortsteilentwicklung zu vereinba-
ren sind. Moderierte Flurneuordnungsverfahren sind insbesondere rund um Willmersdorf
und Saspow erforderlich. Gleichzeitig stellen Moglichkeiten der Dezentralisierung, bspw.



Bestandsanalyse

im Bereich der Fernwdrme, ein perspektivisches Entwicklungspotenzial dar. Auf den ggf.
frei werdenden Trassen konnten bspw. neue Radwegeverbindungen zur Kernstadt entste-
hen.

Die Stadt Cottbus verfligt mit Gber 5.300 Parzellen und 103 Kleingartenanlagen ber einen
Kleingartenbesatz (21.7m? je Einwohner), der mit anderen Stadten dieser GréRenordnung
vergleichbar ist (vgl. Kleingartenentwicklungskonzept 2012). Es besteht weder ein Versor-
gungsengpass noch wird ein Handlungserfordernis im Sinne radikaler Umstrukturierungen
oder Zusammenlegungen (kein Leerstandsproblem) gesehen (vgl. Kleingartenentwick-
lungskonzept 2012). Im Zuge des Demografischen Wandels sollte dies perspektivisch ins-
besondere fir Kleinflachen in den landlich gepragten Ortsteilen jedoch tberprift werden.
Dabei sollten auch die nicht in den Dachverbdanden organisierte Anlagen mit einbezogen

werden.

Friedhofe sind wichtige Orte zur Wahrung der kulturellen Identitét in den Ortsteilen. Das
Friedhofsentwicklungskonzept der Stadt Cottbus strebt eine Kosten- und Flachenreduktion
unter Berticksichtigung dieser Belange und Beibehaltung der dezentralen Struktur an (FEK
2012). Diese dezentrale Optimierungsstrategie deckt sich mit den Belangen der Ortsteil-
entwicklung.

Einige der Ortsteile haben in der Vergangenheit Entsorgungsfunktionen auch fiir die Ge-
samtstadt ibernommen. Diese schranken die prinzipiell vorhandenen und eng mit der
Ortsteilidentitat verbundenen naturrdumlichen Potenziale ein. Der nachhaltige Umgang
mit diesen Deponien, Halden und Rieselfeldern muss auch im Sinne der Gesamtstadt sein
und stellt eine Chance dar, die am Standort vorhandenen Ingenieursdisziplinen im Rahmen
von Modellprojekten einzubinden.
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Starken

Unmittelbares Nebeneinander von Giin- und Siedlungsraum

Hohe Griinflachenanteile und ortsbildpragende Griinstrukturen

Identitatsstiftender Baumbestand

Grol3e private Garten

Cottbuser Ostsee als neues Naherholungspotenzial

Attraktive, schiitzenswerte Naturrdume

Spreelagen als groBes Naherholungspotenzial

Kleingartenangebote

Friedhofe als Orte der kulturellen Identitat und Griinanlagen

Kulturhistorisch bedeutsame Raume




3. Leitbild und Ziele

3.1 Leitbild

Das Leitbild verdeutlicht die Grundprinzipien der Entwicklung fiir die zwélf 1andlich geprag-
ten Ortsteile der Stadt Cottbus und ist handlungsleitend. Im Vordergrund des Leitbildes
steht eine nachhaltige und behutsame Ortsteilentwicklung.

Der Begriff der Nachhaltigkeit ist hierbei moglichst umfassend zu verstehen. Er hat eine
okonomische, eine kulturelle, eine soziale sowie eine 6kologische Dimension. Zentral hier-
bei ist das zunehmende Denken in Kreislaufen Gber alle Dimensionen hinweg. Dies beginnt
bei Ver- und Entsorgungssystemen, geht weiter tiber den Flachenverbrauch Gber Wert-
schopfungsketten, die im Haushalt finanzierbar sein missen bis hin zu den Rahmenbedin-
gungen, um soziale Netze und Brauchtumspflege bis ins hohe Alter auch in den landlich
gepragten Ortsteilen zu ermoglichen.

Der Aspekt der Nachhaltigkeit umfasst somit auch die Generationengerechtigkeit 6kolo-
gisch (u.a. Ressourcenschutz), 6konomisch (u.a. Haushalt) aber auch sozial-kulturell. Gera-
de unter den Einflissen des Demografischen Wandels ist es fiir die landlich gepragten
Ortsteile essentiell, dass dieses Wissen und Engagement alterer Mitbirger durch einen Er-
halt der Eigenstandigkeit innerhalb der Ortsteile mdglichst lange erhalten bleibt. Damit
dies gelingt ist ein ganzheitlicher Ansatz erforderlich, der neben bedarfsgerechter, wirt-
schaftlich abbildbarer Wohnraumangebote, ein generationengerechtes Wohnumfeld ein-
schlieRlich der raumlichen Infrastruktur im Stadtgebiet (von der Quelle zum Ziel), tragende
soziale Infrastruktur bzw. bedarfsgerechte Dienstleistungen zur Verknipfung sowie wohn-
ortnahe Beratungen und Begleitungen umfasst. Darliber hinaus ist das wertschatzende ge-
sellschaftliche Umfeld, bestmdoglich zu erhalten und zu unterstiitzen, auch um wichtige
Entlastungswirkungen fir die soziale Infrastruktur zu erzielen.

Die Teilkomponente der behutsamen Entwicklung umfasst ebenfalls mehrere Aspekte in-
nerhalb des Leitbildes. Sie unterstreicht zum einen, dass Eigenentwicklung und qualitative
Arrondierung im Fokus der Ortsteilentwicklung stehen. Sie verdeutlicht aber auch, dass die
vorhandenen Freiraumqualitdten ein schiitzenswertes Gut fir die landlich gepragten Orts-
teile sind und betont, dass Erfahrungswerte aus der Zeit nach der ,,Wende®, die bis heute
einen erhohten Integrationsaufwand, baulich (Typologien und siedlungsstrukturelle Anbin-
dung) wie auch sozial, an die Ortsteile stellen, im Rahmen der Ostseeentwicklung mit be-

Erhalt und Weitergabe
des Wissens sowie das
Engagements der alte-
ren Mitbiirger sind
essentiell fiir die Ei-
genstandigkeit der
Ortsteile

Behutsame Entwick-
lung beinhaltet mehre-
re Aspekte, die fiir die
zukiinftige Entwick-
lung der Ortsteile be-
riicksichtigt werden
miuissen
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Trotz einer gewissen
Vergleichbarkeit der
Grundfunktionen ver-
fiigt jeder Ortsteil liber
spezifische Eigenarten

Die Belange der Orts-
teile stehen in Wech-
selwirkung zu den Be-
langen der Gesamt-
stadt. Daher muss im-
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Leitbild:

,Eine nachhaltige, behutsame Ortsteilentwicklung
unter Wahrung der individuellen Eigenarten und
unter Beachtung der Wechselwirkung zu den Funk-
tionen der Gesamtstadt”

ricksichtigt werden mussen.

Trotz einer gewissen Vergleichbarkeit der Grundfunktionen der zwolf landlich gepragten
Ortsteile fir die Gesamtstadt, besitzt jeder der Ortsteile seine Eigenarten, die es auch in
der raumlichen Entwicklung zu berlicksichtigen gilt. Dies betrifft beispielsweise den Um-
fang zusatzlicher Entwicklungsflachen fir die Eigenentwicklung, den Zustand und die Funk-
tionalitat der Ortsmitten, die Ausrichtung zum Landschaftsraum oder auch die Befindlich-
keiten gegenliber den Entwicklungsimpulsen gegentiber der Ostseeplanung. Um diese zu
bericksichtigen, wurden die Leitlinien der Ortsteilentwicklung tiber konkrete Zielsysteme
fir jeden der zwolf Ortsteile heruntergebrochen. Erforderliche Weiterentwicklungen sind
immer auch vor dem Hintergrund dieser Eigenarten zu reflektieren.

Dariber hinaus gehoren die landlichen gepragten Ortsteile Teil der Stadt Cottbus dazu.
Ebenso wie im Rahmen der Analysen zum Ortsteilentwicklungskonzept gesamtstadtische
Belange Beriicksichtigung gefunden haben, sind auch bei den Zielsetzungen in Wechselwir-
kungen zu den Belangen der Gesamtstadt zu setzen. Dies betrifft bspw. die schwierigen fi-
nanziellen Rahmenbedingungen und die daraus resultierenden zeitliche Folgen, aber auch
die Entwicklung alternativer Versorgungs-, Infrastruktur- und Verkehrsmodelle, die immer
auch vor dem Hintergrund der Funktionsfahigkeit gesamtstadtischer Konzepte zu beurtei-
len sind. Ebenso bestehen im Zuge der Ostseeentwicklung gesamtstadtische Zielsetzun-
gen, die mit den Interessen der Ortsteilentwicklung in Einklang zu bringen sind. Auf der an-
deren Seite bietet bspw. die oberzentrale Infrastruktur auch Moglichkeiten, die anderen
landlicher gelegenen Kommunen nicht zur Verfligung stehen. Diese Chancen und Unter-
schiede zum landlichen Raum sind bei der Konzeptentwicklung einzubeziehen.

Um den Spagat zwischen eigener Identitdt und Belangen der Gesamtstadt zu schaffen, ist
Konvergenz (= Schnittmenge der Ziele der Entwicklung) eine zentrale Grundvoraussetzung.
Die noch relative junge gemeinsame Vergangenheit der Ortsteile und der Stadt Cottbus
aber auch das elementare Grundprinzip der européischen Stadtentwicklung (Konvergenz
unterschiedlicher Stadtkulturen) machen Konvergenz unverzichtbar. Die gesamte Metho-
dik der Ortsteilentwicklung basiert auf dieser Grundvoraussetzung. Notwenige Transpa-
renz muss hierfiir weiter gefordert werden und Instrumentarien weiterentwickelt und ver-
stetigt werden. Stadt- und Ortsteilentwicklung missen in diesem Sinne als Prozess ver-
standen werden.
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Innerhalb der einzelnen Handlungsfelder lassen sich folgende Leitlinien/Schwerpunkt-
themen im Sinne dieses Leitbildes besonders herausstellen. Sie sind die Basis fiir die Ablei-
tung von Zielen und die Ausarbeitung konkreter Handlungsprogramme in den Ortsteilen.

Handlungsfeld: Wohnen
M Qualitative Arrondierung, Stabilisierung und moderate Eigenentwicklung pragen die
Ortsteilentwicklung

] Der Bestand wird zu einer tragenden Saule der Entwicklung

n Die Ausnahme ist der Ostsee als Impulsgeber fiir neue Zielgruppen, allerdings sind
auch hier die Belange der Ortsteile behutsam zu beriicksichtigen

n Die Wohnformen in den Ortsteilen differenzieren sich aus und werden flexibler.
Beispiele sind Variowohnungen mit flexiblen Grundrissen, generationengerechte
Angebote, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach...

n Die landlichen Ortsteile bieten Qualitaten, die sich auch im baukulturellen Anspruch
ausdriicken

Handlungsfeld: Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus

n Die Versorgungsangebote orientieren sich am Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Gesamtstadt

= Vorhandene, kleinteilige Nahversorger werden durch die Bevolkerung aktiv gestitzt

u Durch eine bessere Vernetzung und Dienstleistungsangebote erhalten Orte ohne
eigene Nahversorgung einen verbesserten Zugang zu den Angeboten

u Arbeits- und Ausbildungsplatze sind Gemeinschaftsaufgabe im regionalen Kontext
und wichtige Grundlage zur Bindung der Jugend

u Nur marktfahige Gewerbestandorte werden optimiert und weiterentwickelt
= Stérende Gemengelagen werden vermieden (auch mit der Landwirtschaft)

u Die weichen Standortfaktoren sind Anreiz fir kreative Kopfe und animieren zu
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Lebensbiografien rund um Cottbus

" Die Infrastrukturangebote des Ostsees bereichern die Ausstattung der Ortsteile,
vermeiden gravierende Belastungen und beziehen auch nicht direkt angrenzende
Ortsteile mit ein

" Neue und existierende touristische Angebote der Ortsteile sind als Saule im Marke-
ting der Gesamtstadt verankert und Uber attraktive Wegeverbindungen vernetzt

Verkehr und Stadttechnik

" Verkehrswege werden sukzessive in einen guten Zustand versetzt, dabei werden
auch alternative Formen der Finanzierung genutzt

" HaupterschlieBungsstralRen verfligen Gber sichere und barrierefreie Ful- und Rad-
wege

" Verkehrsberuhigte Anliegerstralen ohne FuBwege sind Bestandteil des Ortsbildes

" Radwege werden je nach Erfordernis (separat) gefiuihrt und befestigt

" Der Ostsee ist mit allen Ortsteilen vernetzt

" Haltestellen und Zuwegungen sind barrierefrei

" In den Abendstunden werden flexible Nahverkehrsangebote zur Verfligung gestellt

" Funktionierende Entwasserungssysteme und Hochwasserschutz sind Grundvoraus-

setzungen der Ortsteilentwicklung

" Durch die Digitalisierung (u.a. smart home = nach aufRen und in sich selbst vernetz-
tes Zuhause) wird die Vernetzung zwischen den Angeboten der Kernstadt und den
landlich gepragten Ortsteilen weiter verbessert

Kultur, Soziales und Gesundheit
" Es werden die Grundvoraussetzungen geschaffen, dass die sozialen Netze in den

Ortsteilen auch im hohen Alter erhalten werden kdnnen. Der 6ffentliche Raum und
die 6ffentlichen Infrastruktur sind barrierefrei



Leitbild und Ziele

M Brauchtum, Traditionen, Sprache und ein reges Vereinsleben werden als Basis des
sozialen Miteinanders gepflegt. Die erforderliche Infrastruktur und Freiflachen ste-
hen dafir zur Verfiigung

M Vorhandene Infrastrukturen und private Angebote werden zur Pflege des sozialen
Miteinanders multifunktional genutzt. Hierzu vernetzten sich die Akteure innerhalb
der Ortsteile und ortsteillibergreifend noch weiter

M Die sozialen Funktionen der Ortsteilfeuerwehren bleiben den landlich gepragten
Ortsteilen erhalten

Natur, Umwelt und Griinflachen

u Der umgebende Freiraum ist ein wesentliches Identifikationsmerkmal
n Die Ortsteile sind Teil der Landschaft und die Landschaft Teil der Ortsteile
u Die Griinflachen sind vernetzt, Freiraumfunktionen (u.a. Frischluft) und Wohnum-

feldqualitaten werden bewahrt
" Ein wahrnehmbarer privater Garten gehort zum Ortsteilbild

n Der Flachenverbrauch ist minimiert und der Ressourceneinsatz auf Stoffkreislaufe
ausgerichtet

n Ortsmitten, Ortsrander und Ortseingdange genielRen besondere Gestaltungsanspri-
che

= Attraktiv gestaltete und gepflegte Spielplatze gehdren zum familiengerechten Um-
feld

n Dem Wasser (u.a. Ostsee, Spree, Dorfteiche, FlieBe/Grdben) kommt eine Sonderrol-

le in der Ortsteilgestaltung zu

= Die offentliche Hand stellt das Netz und die extensive Basispflege, alles weitere ob-
liegt Privaten

95



96 L] ] ]

Eine exakte Formulie-
rung der Ziele und ih-
rer Zeitraume gewahr-
leistet eine erfolgrei-
che Kontrolle der Um-
setzung

Die Ziele wurden in
enger Abstimmung mit
verschiedenen Akteu-
ren entwickelt und
festgesetzt

Ziele des OEK wurden
mit den Zielen bereits
bestehender Planun-
gen abgeglichen

Ziele haben gegeniiber
einzelner MaRnahmen
einen langlebigeren
Charakter. Daher kon-
nen EinzelmaRnahmen
auch nachtraglich ein-
gebunden werden

Der Zielkatalog ist kein
abgeschlossenes Pro-
dukt

Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

3.2

Basierend auf diesem Leitbild wurden die Zielkataloge fiir die zwolf landlich gepragten

Ziele

Ortsteile sowie ortsteilibergreifende Ziele entwickelt.

Die Aufgabe dieser Ziele ist es, einen angestrebten Zustand zu einem festgelegten Zeit-
punkt zu beschreiben. Im Sinne der Uberpriifbarkeit besteht hierbei der Anspruch, die Zie-
le so exakt wie moglich zu formulieren. In Kombination mit den Instrumenten der Evaluie-
rung und Erfolgskontrolle hat die Stadt Cottbus so die Mdglichkeit, Bilanz zu ziehen und
gef. nach Wegen zu suchen, Umsetzungsdefizite zu beheben.

Die Ziele wurden auf Basis der Ergebnisse der Ortsteilgesprache entwickelt und in einem
Fachworkshop mit Vertretern aller Verwaltungsbereiche sowie den Ortsbeiraten verfei-
nert. Im Anschluss bestand fiir die breite Offentlichkeit vier Wochen lang die Méglichkeit,
an den Zielformulierungen Uber die Projekthomepage aktiv mitzuwirken. Vorschldge konn-
ten bewertet und Alternativen formuliert werden. Das abschlieBende Resultat wurde mit
der Lenkungsgruppe abgestimmt.

Neben den Zielen des Ortsteilentwicklungskonzeptes existieren bestehende Ziele der un-
ter den Rahmenbedingungen dargestellten Planungen. Die Ziele des Ortsteilentwicklungs-
konzeptes wurden mit den dort formulierten Zielen abgestimmt und ggf. bestehende Ziel-
konflikte im Rahmen der Analyse aufgezeigt.

Im Gegensatz zu einzelnen MalRnahmen, die aus unterschiedlichsten Griinden
(Finanzierung, Grundstiicksverfiigbarkeit, alternative Umsetzungsmaoglichkeiten, neue In-
vestorenanfrage, etc.) verworfen werden kénnen, haben Ziele einen langlebigeren Charak-
ter. Selbst wenn eine MaRnahme noch nicht im Handlungsprogramm des Ortsteilentwick-
lungskonzeptes verhaftet ist, kann und muss anhand der Ziele und des Leitbildes tGberpriift
werden, ob diese im Sinne der Ortsteilentwicklung ist. Bei Zielkonformitat kann eine derar-
tige MaRnahme ebenfalls Bestandteil der Ortsteilentwicklung werden.

Der im Handlungsprogramm dargestellte Zielkatalog ist nicht als abschlieRend zu betrach-
ten. Die Stadt Cottbus hat unter Einbeziehung der Ortsteile die Moglichkeit, das Ortsteil-
entwicklungskonzept kiinftig durch weitere Schwerpunktbereiche zu erganzen und den



Leitbild und Ziele

Zielkatalog (teil-)fortzuschreiben. Der Grundgedanke des Konzeptes ist prozessual.

Auf eine gesonderte Darstellung der Zielbdume fiir jeden Ortsteil wurde zur Optimierung
des Umfanges des Ortsteilentwicklungskonzeptes verzichtet. Die Ziele und die draus abge-
leiteten MalRnahmen kdénnen den einzelnen Handlungsprogrammen entnommen werden.

Der Zielkatalog muss
zukiinftig immer wie-
der angepasst und
erginzt werden.
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. Strategisches

Entwicklungskonzept

Das strategische Entwicklungskonzept fasst die wesentlichen raumlichen Entwicklungs- 1. Teil des Handlungs-
malnahmen schematisch und sortiert nach Handlungsfeldern zusammen. Wahrend sich programms = ortsteil-
die Handlungsprogramme zu den Ortsteilen sehr stark auf den jeweiligen Ortsteil fokussie- libergreifendes Strate-
ren, ermoglicht das strategische Entwicklungskonzept eine Beurteilung der Projekte im giekonzept

Kontext der Gesamtstadt.

4.1 Wohnen

Folgende Entwicklungsflaichen wurden in das Entwicklungskonzept Glbernommen:

DT ela S VATely | (s ol westlich Sportplatz (Schlichow Dorf) 30

: - . y *= Umfang der Ent-
DIl VATl I T O skar-Trautmann-Str. (Schlichow Siid) 20

wicklung steht im Dis-

Il ATl [T (oY Dissenchener SchulstraRe/KSW (An der Binnendiine) 75 : .

3. BA Spreeaue 30 senz zur im Ortsteil
Gallinchen Walparksiedlung 70 gewiinschten Bauli-

Birkengrund 13 ckenschlieBungen

»,Neuhausener Weg“- Am Telering 8

GrenzstralRe 2 22 **= peinhaltet weitere
Grol Gaglow Madlower Chaussee (Restflachen) 5 Flichen nach FNP Vor-
GroR Gaglow Gartenanlage 20 entwurf Stand Juli
GroR Gaglow Harnischdorfer Str./Waldblick 25 2016 (mit Klirungsbe-

Eichengrund/Kleine GartenstraRe (Restflachen) 10

darf)

Kirchacker 15

Merzdorfer BahnhofstraRe ca. 10

Stadthafen 30 Hinweis: Die nur bei

Merzdorfer Hauptstralle, Merzdorfer Weg und Tranitzflie 10 konkreten Investoren-

Merzdorfer Gartenstr., Merzdorfer Hauptstr. u. Lakomaer Weg 10
Merzdorfer Hauptstr., Merzdorfer Weg u. Klein Lieskower Weg 10
f* Noérdlichen BahnhofstraRe (Restflachen) 6
Saspow GrlnestraRe 8
Saspow Hornoer Stralle 13

anfragen weiter zu
diskutierenden Pla-
nungen Neu-Merzdorf
(100 WE) und schwim-

Saspow Skadower Stralle 4 mende Architektur
Sielow Strobitzer StraRe (ost + west) 20 Neu Lakoma (5-10 WE)
Sielow Cottbuser StraRe Ost und West 11 sind hierbei nicht be-
NEY Mathé&us Riese Weg 10 riicksichtigt
NEWY Striesower Stralle 10
Skadow Am Graben (Restflachen) 20
Skadow Skadower Schulstrale 25
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Eine Eigenentwicklung
der Ortsteile ist auch
abseits der Ostseeent-
wicklung gesichert

Die Ostseeplanung
lasst weitere Wachs-
tumsimpulse fiir Merz-
dorf, Dissenchen/
Schlichow und Will-
mersdorf erwarten

Die Umsetzung der
Potenzialflache ,,Neu
Merzdorf“ sollte nur
bei konkreten Inves-
torenanfragen und in
Abstimmung mit den
Ortsteilen vorangetrie-
ben werden

Weitere Wohnbaupo-
tenziale sind bei kon-
kretem Investorenin-
teresse zu priifen

Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Dabei zeigt die summarische Ubersicht, dass selbst ohne die Entwicklungsflichen, die im
Rahmen der Ostseeentwicklung zusatzlich ins Auge gefasst werden, eine Eigenentwicklung
der Ortsteile weitgehend gesichert ist. Die identifizierten Entwicklungsflachen gehen tber
das Angebot der zielgruppenorientierten Wohnraumversorgung und die prognostizierten
demografischen Entwicklungen hinaus, befinden sich aber teilweise auch schon in der Ver-
marktung. Bei der vorhandenen Potenzialreserve besteht sogar ein Puffer fiir den Fall,
dass die demografische Entwicklung sich mehr den Entwicklungen der jingeren Vergan-
genheit anndhern sollte.

Aufgrund der erwarteten Entwicklungsimpulse durch die Ostseeplanungen sind insbeson-
dere fir die Ortsteile Merzdorf, Dissenchen/Schlichow, Willmersdorf iber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Wachstumsimpulse zu erwarten, u.a. auch in Form von Ferien-
wohnungen. Entsprechende EntwicklungsmaBnahmen wurden im Konzept verankert, mis-
sen aber in der Ausgestaltung behutsam mit der Ortsteilentwicklung und den gesamtstad-
tischen Entwicklungspotenzialen harmonisiert werden. Eine Realisierung sollte sukzessive
erfolgen.

Die im Arbeitstitel so genannte Potenzialflache ,,Neu Merzdorf” liegt an der Schnittstelle
der Ortsteile Merzdorf und Willmersdorf (ca. 100 Wohneinheiten). Sie wird von beiden
Ortsteilen abgelehnt, ist aber Bestandteil des beschlossenen Masterplans Cottbuser Ost-
see. Eine weitere Betrachtung sollte nur bei konkreten Investorenanfragen und in enger
Abstimmung mit den Ortsteilen erfolgen. Aufgrund von Abweichungen zur Landesplanun-
gen ware in diesem Teilbereich zudem die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahren
erforderlich.

In Branitz, Débbrick und Kahren bestehen noch kleinere Wohnraumentwicklungspotenzia-
le im Rahmen vorhandener Bebauungspldne. Darliber hinaus bestehen in allen Ortsteilen
einzelne Nachverdichtungs-, Baullicken- und Arrondierungspotenziale, die nach §34 BauGB
und in Einzelfallen auch durch eine AuRenbereichssatzung nach §35 BauGB (u.a. Maiberg
und Dobbrick Stid) im Falle eines konkreten Investitionsinteresses auf erfassten AulRenbe-
reichsgrundstiicken zu prifen sind. Im Sinne von Transparenz und Nachvollziehbarkeit
sollten hierbei positive und negative Entscheidungen und die hierbei angesetzten Entschei-
dungsmalistabe in die AG Ortsteile offen kommuniziert werden. Schitzenswerte Land-
schaftsrdume sind hierbei zu erhalten und nicht durch Arrondierung zu tberformen.



Strategisches Entwicklungskonzept

Insbesondere in Branitz, Kahren, Kiekebusch, Saspow und Willmersdorf (hier abhadngig von
der Intensitat der Ostseeentwicklung) sind Innenentwicklungspotenziale wichtige Entwick-
lungsvoraussetzungen, um teilrdumliche Engpasse zu bewaltigen. Eine gestalterische Steu-
erung groRerer Innenentwicklungspotenziale durch einen ergénzenden qualifizierten Be-
bauungsplan kann im Sinne des Ortsbildes sinnvoll sein.

Trotz zahlreicher Uberformungen wurden im Bestand Teilrdume vor allem im Bereich der
identitatsstiftenden historischen Ortsmitten ausgemacht, bei denen baukulturelle Belan-
gen sowohl bei der Innenentwicklung als auch bei Umbau im Bestand und im Umgang mit
der Gestaltung des 6ffentlichen Raums (u.a. Anger, Dorfteiche, Baumbestand) ein beson-
ders Gewicht eingerdaumt muss. Entsprechende MaRnahmen sind im ortsteillibergreifen-
den Handlungsprogramm benannt. Eine Umsetzung muss in Abhangigkeit zur heute sehr
unterschiedlichen Akzeptanz in den jeweiligen Ortsteilen erfolgen und sollte durch eine
gesamtstddtische Beforderung des Themas Baukultur gestiitzt werden.

Daneben gibt es in vielen Ortsteilen mogliche Leuchtturmprojekte, die bspw. durch den
generationengerechten Umbau im Bestand (u.a. kleinere private Wohnungen in ehemali-
gen Vierseitenhofen, Gasthofen oder ehemaligen Gutshausern und Schulen) oder innovati-
ver Projekte im Zusammenhang mit dem Ostsee (bspw. schwimmende Architektur, CO,-
neutrale Siedlungen...) Baukultur in den Ortsteilen modellhaft fordern konnen.

Aufgrund der besseren Steuerungsmoglichkeiten trifft dies auch auf Neubauprojekte zu.
Auch hier sollte der Baukultur in Kombination mit Wirtschaftlichkeit, Stoffkreislaufen und
Generationengerechtigkeit ein entsprechender Raum eingerdumt und gegeniiber poten-
ziellen Investoren durchgesetzt werden. Hier bestehen wichtige Potenziale die vorhande-
nen Kompetenzen der BTU mit der Ortsteilentwicklung zu verkniipfen, wodurch Innovatio-
nen und Beschaftigungen in der Gesamtstadt geférdert werden kénnen.
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Die baukulturellen
Belange in den Ortstei-
len sind bei allen Ent-
scheidungen zu be-
riicksichtigen

Leuchtturmprojekte in
den Ortsteilen dienen
der Forderung einer
neuen Baukultur in
den Ortsteilen

Auch im Zusammen-
hang mit Neubaupro-
jekten ist das Thema
der Baukultur essen-
tiell. Die Kompetenzen
der BTU sollten hierbei
genutzt werden
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Gewerbefldchenent-
wicklung ist keine do-
minierende Aufgabe
der Ortsteilentwick-
lung

Aufgrund der Erkennt-
nisse aus dem Gewer-
beflichenkonzept wur-
den ausgewiesene
Gewerbestandorte im
Rahmen des OEK
nochmals liberpriift

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

4.2 Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus

Gewerbe

Die Gewerbeflachenentwicklung ist keine dominierende Aufgabe der Ortsteilentwicklung.
Es existiert vielfach ein kleinteiliger Gewerbebesatz, den es im Sinne einer vertraglichen
Funktionsmischung zu erhalten gilt. Dartber hinaus finden sich an den Standorten:

1. Merzdorf/Dissenchen: Am Merzdorfer Weg (Auslastung 80%)/Dissenchen Nord (9,4
ha Reserve)

2. Dissenchen: Dissenchen Siid | (6 ha Reserve)
3. Dissenchen: Tagesanlagen (23 ha Reserve)
4. Gallinchen: Lange Stralle (Auslastung 68 %) und Am Telering (1,6 ha Reserve)

gewerbliche Entwicklungsflachen mit z.T. noch offenen Entwicklungsreserven. Dabei gilt
fur den Standort Am Merzdorfer Weg/Dissenchen Nord, dass neben der gewerblichen Ent-
wicklung eine Restrukturierung in Form vertraglicher Mischnutzungen und ErschlieBungen
(u.a. SeestralRe) im Zuge der Ostseeentwicklung erforderlich ist. Hierdurch stehen die Ent-
wicklungsreserven nur bedingt einer gewerblichen Nutzung zur Verflugung.

Im Zuge des Gewerbeflachenkonzeption wurden auch in den landlich gepragten Ortsteilen,
ausgewiesene Gewerbestandorte einer Uberpriifung unterzogen. Die Gewerbestandorte
Dissenchen Sud Il und EichenstraRe (Gallinchen) werden als gewerbliche Bauflachen zu-
rickgenommen. Gleiches gilt fir den Gewadchshauskomplex im Norden von Branitz. Die
Flachenreserve (1 ha) am Nordring (im Bereich siidwestlich der Spreewehrmiihle) in
Saspow wird aufgrund des Konfliktpotenzials zum Landschaftsschutzgebiet Spreeaue nicht
weiter nachverdichtet werden. Die Brache des Kalksandsteinwerkes in Dissenchen wird im
Zuge der Ostseeplanungen liberplant . Die Erweiterungsflache fiir den Standort Schorbuser
Weg werden zu Gunsten des vorhandenen Landschaftsraums/der Landwirtschaft zuriick-
genommen.

Alle Ubrigen Gewerbeflachen in den landlich gepragten Ortsteilen gilt es zu konsolidieren
(Bestandpflege).



Strategisches Entwicklungskonzept

Einzelhandel

Die Innenstadt soll perspektivisch noch viel starker ihre oberzentralen Versorgungsfunktio-
nen, insbesondere im aperiodischen Bereich auch fiir die Iandlich gepragten Ortsteile
Ubernehmen. Eine entsprechende Ausstattung aber auch Verkniipfung mit den Ortsteilen
durch Radwege, Angebote des 6ffentlichen Personennahverkehrs und Dienstleistungen
seitens der Anbieter (bspw. Lieferservices) sind hierfiir Grundvoraussetzungen.

Flr den periodischen Bedarf (Nahversorgung) ist eine differenzierte Strategie zu empfeh-
len (vgl. Karte Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus):

Die in einigen Ortsteilen vorhandenen solitdren Nahversorger sollten erhalten und durch
die Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes geschiitzt werden.

Die Nahversorgungsanbieter in Sondergebieten/Ergdnzungsstandorten sollten in dem
durch das Einzelhandelskonzept gegebenen Rahmen erhalten bleiben.

Kernstadtische Versorgungsmaoglichkeiten, die aufgrund ihrer Lage einen starken Ortsteil-
bezug haben, sind im Sinne des Einzelhandelskonzeptes zu erhalten. Als einzigen zentralen
Versorgungsbereich in einer derartigen Lage kommt hierbei dem Stadtteilzentrum Zusch-
ka/Am FlieR eine besonderer Schutz zu Gute.

Die kleinteilige Nahversorgungsmoglichkeiten, meist Backer, (ibernehmen in vielen
Ortsteilen wichtige Erganzungsfunktionen, die es zu bewahren gilt. Der Erhalt ist aber
selbst durch die konsequente Umsetzung des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes verwal-
tungsseitig nur sehr begrenzt moglich. Hier miissen die privaten Anbieter durch zeitgema-
Re Angebote und ergdnzende Dienstleistungen, aber auch die Einwohner in den Ortsteilen
durch Nutzung eine Sicherung der vorhandenen Angebote gewahrleisten.

Daruber hinaus sind viele der landlich gepragten Ortsteile auch in Zukunft auf alternative
Wege der Nahversorgung angewiesen. Neben, dem aufgrund der Rahmenbedingungen
(u.a. Kaufkraftpotenziale, konkurrierende Angebote) schwierig umzusetzenden Cottbuser
Nachbarschaftsladen, sind hier vor allem gute Verkehrsverbindungen zu den Nahversor-
gungsstandorten im Stadtgebiet, Serviceleistungen der Anbieter (bspw. Lieferdienste) und
wohnortnahe Dienstleistungen (bspw. Fahrgemeinschaften) zu benennen.
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Grundvoraussetzung
fiir die Starkung der
oberzentralen Versor-
gungsfunktion Cottbus
ist eine entsprechende
Verkniipfung mit den
Ortsteilen in allen rele-
vanten planerischen
Aspekten

Es gilt kleinteilige Nah-
versorgungsmoglich-
keiten auch zukiinftig
in den Ortsteilen zu
gewadhrleisten

Es miissen weitere
alternative Konzepte
entwickelt werden,
um die Nahversorgung
in den Ortsteilen si-
cherzustellen
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GroB Gaglow, Kahren
und Sielow miissen in
das Wegenetz rund um
die drei Hauptachsen
eingebunden werden

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Tourismus
Drei wichtige Entwicklungsachsen bilden das Grundkonstrukt der heutigen und kinftigen
touristischen Entwicklung der Gesamtstadt.

1. Die Achse Innenstadt-Ostsee, die die oberzentralen Funktionen der Innenstadt mit den
kiinftigen touristischen Funktionen des Ostsees verbindet

2. Die Achse Branitzer Park/Schloss und Ostsee, die die kulturellen und touristischen Funk-
tionen des bestehenden Kulturgutes mit den neuen touristischen Funktionen verbindet

3. Die Achse entlang der Spree, die die naturraumlichen Potenziale mit den Angeboten der
Ortsteile verknlpft und ergdnzende Zielgruppen (u.a. Radwanderer, Wasserwanderer) im
Vergleich zum Ostsee anspricht.

Sowohl die touristischen (vgl. Karte Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus ) als auch die
kulturellen Attraktionen (vgl. Karte Kultur, Soziales und Gesundheit) innerhalb der landlich
gepragten Ortsteile sind hierbei mit einzubeziehen. Hierbei sollten mehrere Handlungsan-
satze verfolgt werden:

" Verkehrliche Verkniipfung der Angebote

" Verknipfung der Angebote im Marketing und in der Beschilderung
" Modernisierung vorhandener Angebote und Wegebeziehungen
" Schaffung neuer Angebote, nicht nur entlang des Ostsees, unter Einbeziehung pri-

vatwirtschaftlicher Investoren

Die Ortsteile GroR Gaglow, Kahren und Sielow, partizipieren von keiner der drei Hauptach-
sen direkt. Sie missen allerdings als alternative Routen flr Streckenwanderer, als Reaktion
auf Alterungsprozesse aber auch zur ErschlieBung der Naherholungspotenziale fiir die ge-
samte Stadtbevolkerung durch erganzende Verknipfungen sowohl im Wegenetz als auch
im Marketing mit eingebunden werden.
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4.3  Verkehr und Stadttechnik

Im Rahmen der Analyse wurde an mehreren HaupterschlieBungsstrallen Defizite im Stra-
Renzustand, bei der Verkehrssicherheit fir Fulganger und Radfahrer, der Generationenge-
rechtigkeit/Barrierefreiheit sowie der Entwasserung festgestellt. Darliber hinaus belasten
Fremd- und LKW-Verkehre, insbesondere die stidlichen bzw. stidostlichen Ortsteile sowie
die Ortsteile Merzdorf und Dissenchen. Als neues Thema kommen insbesondere fiir die
Ostseeanrainer zeitnah die vertragliche Gestaltung von Baustellenverkehre und mittelfris-
tig die Abwicklung von Besucherverkehren im Zuge der Ostseeentwicklung hinzu.

Die zentrale, alternativlose, allerdings Gber den Bundesverkehrswegeplan geregelte MaR-
nahme zur Reduzierung von Verkehrsbelastungen in den stidostlichen Ortsteilen ist die
Realisierung des 2. und 3. VA der Ortsumgehung. Wahrend der 2. VA sich in der Planfest-
stellung befindet, ist insbesondere fiir den 3. VA viel Lobbyarbeit bei Bund und Landern zu
leisten, da anderenfalls erst mit einer Realisierung nach 2030 zu rechnen ist.

Zur Entlastung der Ortsteile Merzdorf und Dissenchen sollen mittelfristig die Verlangerung
der Werner-von-Siemens-Stralle sowie die SeestralRe realisiert werden.

Zu den HaupterschlieBungsstraBen mit erhéhten Gestaltungs- und Sanierungsbedarf geho-
ren insbesondere:

Der Abschnitt Kiekebuscher Weg - BahnhofstraRRe in Kiekebusch/Madlow
Die Gallinchener Hauptstralle

Die Kahrener Haupt- und Dorfstralle

Die Kiekebuscher StraBe in Branitz

Der Abschnitt Merzdorfer Bahnhofstralle-Dissenchener SchulstraRe

AN o o

Die Schlichower DorfstraRe unter besonderer Berlicksichtigung der historischen
Gestaltung

Die Dobbricker Dorfstrale und Dobbrick Sud

8. Die Dissener StralRe im Ortseingangsbereich von Sielow

~

Trotz der schwierigen finanzieller Rahmenbedingungen sollte es in den kommenden Jah-
ren der Zielanspruch der Stadt Cottbus sein, diese StralenbaumaBnahmen sukzessive in
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Identifizierte Defizite:
- StraBenzustand

- Verkehrssicherheit
fiir FuBganger und
Radfahrer

- Generationsgerech-
tigkeit/Barrierefreiheit
- Entwasserung

Realisierung der Orts-
umgehung muss wei-
ter vorangetrieben
werden
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Es sollen alternative
Finanzierungsmoglich-
keiten gepriift werden,
um MaBnahmen um-
zusetzen

Zudem sind alternative
StraRenabschnitte zu
liberpriifen, die zum
Ausbau der Vernet-
zung zwischen den
Ortsteilen beitragen
konnen

Das Rad als Verkehrs-
mittel sollte aufgrund
der geringen OPNV-
Frequenzin den
Ortsteilen starker in
den Fokus der Ver-
kehrsplanung riicken
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eine Umsetzungsperspektive zu bringen. Hierbei soll flankierend auch uber alternative
Modelle zur Erhebung von Stralenbaubeitragen nachgedacht werden. Eine etwaige Um-
stellung kann allerdings nur mittelfristig auf Landesebene erfolgen.

Dariiber hinaus zeigt das LKW-Fiihrungskonzept (Stadt Cottbus 2017) flankierende MaR-
nahmen auch zur Entlastung dieser besonders betroffenen Streckenabschnitte auf, die die
BaumaRnahmen jedoch nicht ersetzen kénnen.

Daneben gibt es StraRenabschnitte (vgl. Karte Verkehr und Stadttechnik) zwischen den
Ortsteilen, insbesondere zwischen Kahren und Madlow, Dissenchen und Schlichow, Merz-
dorf und Dissenchen, Débbrick und Sapsow sowie Dobbrick und Sielow zu realisieren, die
eine andere, barrierefreie und sichere Fihrung fiir FuBganger und Radfahrer (ggf. auch
kombiniert) ermoglichen. Hierbei sind eigentumsrechtliche, verkehrs- und entwéasserungs-
technische, finanzielle wie auch gestalterische Restriktionen durch ein gesondertes Kon-
zept als strategischen Handlungsschwerpunkt zu 16sen.

In Bundeslandern wie Bayern (vgl. Bayrisches Staatsministerium fiir das Innere, fiir Bau
und Verkehr 2015) wurden fiir Bundes- und StaatsstraBen eigens Forderprogramme (135
Mio. €) fur den nachtraglichen Anbau von Radwegen aufgelegt. Da, die StralRen des Landes
haufig anbaufrei sind, sind die Herausforderungen innerhalb der landlich gepragten
Ortsteile der Stadt Cottbus ungleich héher. Der deutlichere Schwerpunkt auf die Verkehrs-
sicherheit innerhalb der Verkehrsplanung bietet gerade einer planerisch gepragten Stadt
wie Cottbus, Chancen sich zu profilieren und nach innovativen Losungen zu suchen.

Aufgrund der geringeren OPNV-Frequenz in den meisten landlich geprigten Ortsteilen
kommen neben dem Kfz auch anderen Verkehrsmitteln und hier zu allererst dem Rad eine
gehobene Bedeutung zu. Zentrales Anliegen der Ortsteile ist hierbei mit Prioritdt die Schul-
wegsicherung. Durch die zunehmende Verbreitung von Elektromobilitdt kénnen bspw.
aber auch E-Bikes eine erganzende Option werden, um dem Demografischen Wandel zu
begegnen. Durch den Zusatzantrieb kdnnen ganz andere Reichweiten auch fir dltere Per-
sonen moglich werden. Eine entsprechende Basisinfrastruktur und Netzgestaltung sind
hierfir allerdings unerlasslich. Daneben ist das Radwegenetz auch aus gesamtstadtischer
Perspektive, ein wichtiger Faktor zur Vernetzung touristischer und kultureller Punkte im
Stadtgebiet. Durch den neuen ,,Magneten” Ostsee entstehen Uber die bereits vorhande-
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nen Vernetzungserfordernisse (bspw. Anbindungen an die Spree) hinaus, auch neue Rou-
ten, die sich nicht nur auf die direkten Anrainer beziehen.

Auf Basis des gesamtstddtischen Radverkehrskonzeptes wurden wichtige Netzerganzun-
gen in das strategische Handlungskonzept Verkehr und Stadttechnik Gberfihrt und um
Erfordernisse aus den Ortsteilen, vor allem die Schulwegsicherung und Anbindungen an
die Spree und den Ostsee, erganzt (vgl. Karte Verkehr und Stadttechnik).

Der OPNV ist gerade in den kernstadtnahen Ortsteilen bzw. Teilbereichen besser als in
weiter abseits gelegenen landlichen Regionen ausgebaut. Allerdings sind die barrierefreie
Erreichbarkeit der Haltestellen und eine zeitgeméRe Ausstattung (bspw. Uberdachung,
generationengerechte Sitzmdglichkeiten und an zentralen Stellen auch Fahrradabstellanla-
gen) ein ortsteilibergreifender Handlungsschwerpunkt. Im Zuge des Demografischen
Wandels gilt es die vorhandenen Basisfunktionen (Takt und Linien) zu erhalten und weiter
auf die heutigen und kiinftigen Bedarfe zu optimieren. Dabei spielen sowohl die Anbindun-
gen zur Innenstadt aber auch zu den Versorgungsinfrastrukturen (bspw. Stidstadt) eine
wichtige Rolle. So genannte Smart City Technologien (Apps, Bedarfshaltestellen mit Tas-
tendruck etc.) in Kombinationen mit einer ausdifferenzierten Fahrzeugflotte konnen dabei
helfen, Verkehre bedarfsgerechter zu gestalten und auch Umsteigevorgange zwischen Bus
und Bahn zu verbessern.

Alternative ergdnzende Konzepte missen immer auch unter dem Aspekt der Wirtschaft-
lichkeit bewertet werden. Carsharing-Modelle erfordern nach bisherigen wissenschaftli-
chen Erkenntnissen Mindestbevdlkerungszahlen, die in den landlich gepragten Ortsteilen
kaum abgedeckt werden kénnen. Hier kdnnten, privat zu organisierende multifunktionale
Ansatze, bspw. als Serviceleistung eines vorhandenen Autohauses oder informelle Ansat-
ze, bspw. in Form von Nachbarschaftsfahrgemeinschaften, erganzende Funktionen liber-
nehmen. Die Wirtschaftlichkeit klassischer OPNV-Konzepte sollte durch derartige Modelle
allerdings nicht untergraben werden.

Insbesondere im Bereich der A15 und der Ortsumgehung, aber auch in Verbindung mit
den perspektivischen Wirkungen der touristischen Entwicklung des Ostsees sind Losungen
fur Lirmimmissionen durch den Verkehr ein Thema, fur das in mehreren Ortsteilen eine
Lésung gefunden werden muss.
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Im Zuge des demogra-
phischen Wandels
muss der Erhalt als
auch die Optimierung
der Barrierefreiheit
des OPNV-Angebotes
vorangetrieben wer-
den. Smart-City Tech-
nologien kénnen einen
wichtigen Beitrag hier-
zu leisten

Die Bewertung alter-
native Konzepte unter-
liegt klar dem Aspekt
der Wirtschaftlichkeit.
Dennoch sollten diese
in den Planungen eine
Rolle spielen



Bunppimuaipels yarasaqyoed ‘snqio) ipeis :adejpuniduariey

8919 8unue|d Jap sRIUYISqesIyayIaA "z sap Sunzuaidqy

MOUDIIYIS Ul $3331Ga8UyO Uanau sap Sunpuiquy 23131wido Jnj JYHIaASIaLY
(Bampey 295350 19SNQI0) - Ba JD4I0PZIBIN) JYINIAPRY pUN -gn4 Ny [duun]
JyayJaApey pun -gn4 Jnj 1xyd18owssunianp

(ewoe] NaN - 3gLIISPIEA ‘DYONIG-SUQT-UUBWIDH) JYHJBAPERY Pun -gn4 Iny axonig
S9ZINYISWIIET SAP UAWYBUY LA

uademsiyeyosiequoen ‘Sulieysied UOA W04 ul 33oqasuesiel|iqo|y apuazuedia
(8uninapag Jayd110) Bunpuiquy-ANdQ J2p Bunisialiyeman

(8uninapag Jaydi|310iagn) Sunpuiquy-ANdQ Jap Bunisiajiyeman

(700z 1dazZUOYSIYNIBAPEY WP JNE PUIIBISe]) Z)aUaSampey SaUSPURYIOA
zjauadamiapuempey wi uadunzuesiy

z1auadampey pun (-gn4) wi uadunzued.iy

(31193510 49p Bunisejiul unz) zaaussdungalyasiaidney wi uadunzuesiy

uagesissdungalyasiaidney Jap SuniaiwndQ (ase3uond)

™
—

CONBOOOBD

oo 00

“ewlid

arwe®
P

PNS }ouqQoq/agensuoq

MIUuYyda933peis pun ayayap uejds3unprimiu]




¥uqqeq uaqeispiog

23ssNeyY) JAZUM||dWYIS

Sampesaaids - mojais Sunpuiqiap

89 Jaxduqgoq / uaqesspue wnz
Sampesua)ing - mojais Sunpuiqiap

“13S J3snq10)

995150 495NQqN0) - Sampesaasds Sunpuiquap
115-2loysewoq eueliepy

“nspue Jamodses

935350 Jasnqno) Sampuny

"135998

*135j0yuyeq 12 0pzI3N / “A1S|NYdS J3Yauassiq
*435340Q JaMoYaI1|yas / 3sadney Jayduassiq
ageJls 1azyueIg / 33||_YISIIY

Sompey Jappdnd-'4 - uaiyey Sunpuiqiap

“13S Jajoyspey / “aisjoyuyeg

uaiyey - zyuelg Sunpuiqiap

sysedial] /1S yasngayany

nsylediar)

uaydul|e - Sampesaasds Sams3unpuiqap

uaydulje

agesispog seuaiye)y

|

|

|
(¥A'Z) 8918 Sunueyd /

agens 12yasnganap

Zjluelg

0000000006060060060006

£68 Sunpuiquy Sunuely

\io.zu__:um\:m;u:wmm_c,......

& K

e

e D
i - a
$8435-SUILDIS-UOA-IBUIIM

£

JiopzIa ’

]



114 |

Fazit: Tradition,
Brauchtum und akti-
ves Vereinsleben stel-
len zentrale Eckpfeiler
des sozialen Miteinan-
ders in den Ortsteilen
dar

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Der Hochwasserschutz durch das Land Brandenburg und funktionierende Entwasserungs-
systeme durch die Stadt Cottbus und die Verbande sind als grundlegende Rahmenbedin-
gungen zu gewabhrleisten.

4.4  Kultur, Soziales und Gesundheit

Die Pflege von Tradition, Brauchtum und Sprache sowie das aktive Vereinsleben sind ne-
ben der Familie und den Nachbarschaften die zentralen Eckpfeiler fir das soziale Mitein-
ander in den landlich gepragten Ortsteilen. Von diesen profitiert auch die Gesamtstadt
mehrfach, bspw. durch erganzende kulturelle Angebote aber auch einen geringeren Auf-
wand fir soziale Infrastruktur, da bspw. Pflegeleistungen verstarkt in der Familie und im
sozialen Umfeld Gbernommen werden.

Damit diese Effekte entstehen, sind Orte des sozialen Miteinanders unerlasslich. Im Rah-
men der Analysen konnten hierbei unterschiedliche konzeptionelle Ansatze/Erfordernisse
ausgemacht werden (vgl. Karte Kultur, Soziales und Gesundheit):

1. In Gallinchen hat die historische Ortsmitte ihre Funktion verloren. Sowohl die Zentrums-
funktionen entlang der HauptstraRRe als auch die Siedlungsbereiche sind durch groRflachi-
ge Erweiterungen in den 90ern und 2000ern auseinandergezogen worden. Um das soziale
Miteinander von Neu und Alt zu beférdern, ist die Etablierung einer neuen Ortsmitte mit
Prioritat erforderlich.

2. In vielen Ortsteilen ist die Sanierung vorhandener sozialer Infrastruktur ein wichtiger
Handlungsschwerpunkt. Hierzu gehoren insbesondere die Alte Schule in Débbrick, das
Gemeindezentrum in Willmersdorf (in der Umsetzung) inkl. Umfeld, das Sportlerheim in
Dissenchen, das Vereinsheim und Teile der Sportgaststatte in Branitz und die energetische
Modernisierung des Biirgerhauses in Kiekebusch.

3. In GroR Gaglow (Dorfplatz) und Sielow (Gasthof Sielow) besteht zudem weiterer Priifbe-
darf flr die Chancen zur Errichtung eines grofReren, multifunktionalen Veranstaltungssaals.

4. In vielen Ortsteilen bestehen Chancen, bestehende Radumlichkeiten multifunktionaler zu
nutzen. Diese Optionen sind zur besseren Gestaltung des Vereinslebens zu prifen. Hierzu



Strategisches Entwicklungskonzept

gehort die Einbeziehung maoglicher Veranstaltungsoptionen bei der Nachnutzung des Prak-
tikers in Gallinchen, die Schule und die Feuerwehr in GroR Gaglow, abhangig vom Nach-
nutzungskonzept die Alte Schule in Kahren, das Gymnasium und der Sportplatz in Saspow
sowie die ggf. erweiterten Raumlichkeiten der SG Sielow in Sielow.

5. In Merzdorf und Schlichow sollte zudem die Chance genutzt werden, wenn Infrastruktur
durch private Investoren im Zuge der Ostseeentwicklungen erstellt wird, diese multifunkti-
onal mit zu nutzen.

6. Insbesondere in Saspow und Skadow bestehen zudem das Erfordernis Freiflaichen bzw.
deren Nutzbarkeit zur Pflege des Brauchtums zu sichern.

Uber die Sanierung der explizit benannten Objekte hinaus, ist der zeitgemaRe bauliche
Erhalt der Gbrigen sozialen Einrichtungen in den Ortsteilen eine laufende Aufgabe.

Darilber hinaus sollten Brauchtum, Traditionen und Vereinsleben, trotz des noch relativ
jungen Ortsteilverbundes unter dem Dach der Stadt Cottbus, auch als ortsteilibergreifen-
de Klammer gedacht werden. Die Ortsteile bieten hierbei sehr unterschiedliche kulturelle
Attraktionen (vgl. Karte Kultur, Soziales, Gesundheit), die niederschwelliger sind als das
kulturelle Angebot der Innenstadt und somit eine sinnvolle Erganzung darstellen. Entspre-
chende Routen, Events (bspw. Tag des Brauchtums) aber auch eine gemeinsam von den
Ortsteilen organisierte Internetplattform konnten das Resultat sein. Die Verkniipfung von
Vereinen ist zudem eine wichtige Strategie (u.a. Wirtschaftlichkeit und Marketing), um
dem Mitgliederschwund aufgrund der demografischen Entwicklung in den Ortsteilen zu
begegnen.

Auch die Spreeaue kann mit dem begleitenden Radweg und der Verkniipfung zu den
Ortsteilen einen wertvollen Beitrag leisten. Moglichkeiten MaRnahmen der Umweltsensi-
bilisierung/Umweltpadagogik sollten hierbei eingeschlossen werden.

Die vorhandenen weiterfihrenden Schulen, Grundschulen und Kitas sind in einem zeitge-
méRen Zustand zu erhalten. Die Ausgestaltung des OPNV und des Radwegenetzes sollte
sich hierbei an den existierenden Einzugsbereichen der Grundschulen orientieren. Auf-
grund der weitgehenden Wabhlfreiheit bei den weiterfiihrenden Schulen sind diese Netze,
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Die kulturellen Attrak-
tionen in den Ortstei-
len sind sinnvolle Er-
gdnzungen zu den An-
geboten der Stadt.
Eine gemeinsame Stra-
tegie der Verkniipfung
kénnte diese Ergan-
zungen weiter starken

Das Bildungsangebot
muss auch zukiinftig in
einem zeitgemiRen
Zustand gehalten wer-
den. Eine entsprechen-
de und bedarfsorien-
tierte Vernetzung
muss daher gewahr-
leistet werden



unpjpimualpes Yaladaqyoey ‘snqiod Jpels :adejpuniduaiey

9NNWSIIQ Jauld Bunalgeyy

uafe|uesyjeyasulayISUBWD UOA JRM|eUOIUNNIA Jap Bunynidiagn
wnjyoneag sa||a4n3ny any uayoe|yial4 Jap Suniaydis
sjeessgunyjeisueap saute uasueydsduniaisiieay Sunynidiaqgn
uade|uesyeyosuldwan uoA Suniajues

a|NYaspunI9 Jap yaiaiagssnzuly

uanessagelapuly

3|nyaspunin

wniseuwin

Y21|49pJo4id 3unBI0SI9A dUIDIXD

UapuUBYJOA 3S1am|19} 930gasuy aydsiiadajyd pun aydsiuizipaw
aneaalds yeyospuelinyny

U3Qga3|SUIBIIA puUn -410( ‘Wn3yanelg yainp 3(193s1O 13p asydessunpuiqiap 3||24nyny

UoID{RINY 3|[24NYNY

MojaIs

"ewld

levoeo

O
U
)
e
-

=

}I9Ypunsan pun sajelzos ‘Anj|ny uejds3dunppimiul




UaYRIY 1B HP1GGOQ UIBYSUO J3YISLIOISIH
joyapiayd

3neaa.ds 1eAI3S3IUIX0IINY
Joyuanay

MOJ3IS LIBNSHQ J3YISLIOISIH
ayduniaIyepey / Pundisessaiyejpey
ewoye] aneissduniauuly

21211p|IM uonelssueyny

MOPEYS UIANSHQ J3YISLI0ISIH

3JOH AV

apleH

1apjajRsay

a|ynwaaids jueineisay / ajed

)ded 1B SNEYSING / MOYDI|YIS UIBYSHQ JAYISLOISIH

BYOH J13MOYI|YIS

youey ejoyeq

ayd!3 nz anelsiseduiods / 9as Jazyuelg
yiedsing g a|Nyas Ay

uaJyey uays1Q JaYIsLoISIH

apadasids

yedspods

wnasnwjianipels

813gsyanyany @ 81agaydury apjundsiydissny
MO|SeD §0JD UIRNSUQ JBYISIIOISIH

00000000060606060600600000060

Mmo|3eo go0i9

|

\
\

| yasngaxany

i

)

 ssolyas / yed | /
Jazyuelg .

&

/




118 |

Das herausragende
gesundheitliche Ange-
bot der Kernstadt
muss im Sinne des
Leitbildes besser in die
Ortsteile getragen
werden

Die Eigenstandigkeit
im Alter in den Ortstei-
len muss unter ande-
rem durch das ergan-
zende Angebot der
Kernstadt erhalten

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

die letzten Ankerpunkte zur Etablierung einer Jugendarbeit. Das erganzende Angebot von
Jugendinfrastruktur (u.a. Jugendclubs in einigen Ortsteilen bereits vorhanden) sollte nur
bei entsprechender Initiative von Seiten der Jugendlichen ermoglicht werden. Die Bereit-
schaft hierzu muss aber in den Ortsteilen und im Jugendparlament signalisiert werden.

Die vorhandenen medizinischen und pflegerischen Leistungen in den Ortsteilen sollten
bestmoglich erhalten werden. Allerdings besteht hier kaum eine kommunale Steuerungs-
moglichkeit. Da keiner der landlich gepragten Ortsteile das volle Versorgungsspektrum
vorhalten kann, ist es sinnvoll die herausragenden Potenziale der Kernstadt in Ergdnzung
zu nutzen. Dies kann im Sinne des Leitbildes Giber ambulante Dienstleistungen, wohnortna-
he Beratungsleistungen aber auch eine generationengerechte Verkniipfung die von der
Quelle bis zum Ziel gedacht werden muss, geschehen.

Das Angebot von kleineren (Miet-)Wohnungen (maximal 5 bis 10 je Ortsteil) kann dazu
beitragen, ambulante Dienstleistungen und generationengerechte Ausstattungsstandards
effizienter und im Quartier vorhalten zu kénnen.

Strategisches Ziel sollte es aus mehren Griinden (u.a. Erhalt von Traditionen und Wirt-
schaftlichkeit) sein, die Eigenstandigkeit im Alter in den Ortsteilen bestmaoglich zu ermogli-
chen. Sollte eine stationare Betreuung erforderlich und die Angebote innerhalb der Netze
nicht mehr moglich sein, ergdnzen die Infrastrukturen der Kernstadt das Leistungsspekt-
rum (u.a. durch stationare Alten- und Pflegeheime, moglichst auch im Hausgemeinschafts-
konzept gestaltet).

Gleichzeitig gilt es die Rahmenbedingungen fiir die Vereinbarkeit von Familie und Beruf,
bspw. durch das Vorhalten von technischer Infrastruktur (u.a. Breitbandanschlisse) fur
Telearbeit/Homeoffice, das Angebot flexibler Arbeitszeiten (u.a. auch Lebensphasenorien-
tiert, Betriebsauszeiten...) durch die Arbeitgeber oder die Vermittlung von Beratungsleis-
tungen zu optimieren.
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4.5

Das pragende Nebeneinander von Siedlungs- und Landschaftsraum auch innerhalb der

Natur, Umwelt und Griinflachen

Ortsteile (bspw. griine Fugen in Gallinchen und Merzdorf) ist auch in Zukunft zu erhalten.
Hier decken sich Flachenverbrauchsziele mit Zielen der Ortsteilentwicklung, sofern die
Eigenentwicklung gewahrt bleibt und Innenentwicklung mit Augenmalf fiir die Iandlich
gepragte Baukultur erfolgt.

Der sanfte Ubergang von Natur- und Landschaftraum ist hierbei die prigende Form des
Ortsrandes in allen landlich gepragten Ortsteilen. Durch die Wahrnehmung bei der
Ortseinfahrt besitzen diese Rander einen hohen Identifikationswert und definieren das
Siedlungsgefiige. Sie sollten daher mit den im Handlungsprogramm definierten MafRnah-
men, insbesondere an den im strategischen Entwicklungskonzept (vgl. Karte Natur, Um-
welt und Grinflachen) gekennzeichneten Stellen, als Langfristaufgabe (Umsetzung in Ab-
hangigkeit von den Eigentlimern) weiter gestaltet werden. Eine durchgehend o6ffentlich
nutzbare Randzone mit Wegestrukturen ist hierbei 6konomisch (auch in der Unterhaltung)
nicht sinnvoll und aufgrund alternativer Moglichkeiten in und rund um die Ortsteile auch
nicht erforderlich, sofern ausreichend Nutzungsmaoglichkeiten fiir diese Rdume bestehen.

Die Natur- und Landschaftsschutzgebiete rund um die Ortsteile und vor allem im Bereich
der Spree sind gerade vor dem Hintergrund der identifizierten Flachenpotenziale mit be-
sonderer Sensibilitat zu schitzen. Der Vorentwurf des Landschaftsplanes sieht Gber den
Bestand hinaus, insbesondere in den Bereichen 6stlich des Branitzer Sees und nordlich des
Branitzer Parks eine Ausweitung des Landschaftsschutzes vor. Die teilweise fehlenden Ver-
ordnung sollten aus Griinden der Akzeptanz und Transparenz durch das Land erstellt wer-
den. In Folge der Neuaufstellung des Landschaftsplan kénnte zudem zur einer Uberpri-
fung der Notwendigkeit vorhandenen Strukturen fihren.

Neben der reinen Sicherung sind, unter Wahrung der Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes, allerdings auch insbesondere fiir die Spreeanrainer Wege zu suchen, die Ortstei-
le starker von diesen Qualitaten auch im Sinne der Umweltsensibilisierung partizipieren zu
lassen. Dies sollte durch Wegebeziehungen, an geeigneten Stellen aber auch durch behut-
sam genutzte Aufenthaltsraume geschehen. Gerade im Bereich von Gallinchen kann im
Umfeld der Kutzeburger Muhle durch Naturerlebnisstationen, die mit dem Ortsteil ver-
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Das Nebeneinander
von Siedlungs- und
Landschafsraum ist
eine pragende Eigen-
schaft der Ortsteile

Die Ortseinfahrten
besitzen einen hohen
Identifikationswert,
weshalb sie auch zu-
kiinftig weiter ausges-
taltet werden miissen

Durch neue Wegebe-
ziehungen und der
behutsamen Aufwer-
tung bestimmter Auf-
enthaltsraume kdnnen
die Ortsteile noch star-
ker beziiglich der Be-
lange des Umwelt- und
Naturschutzes sensibi-
lisiert werden
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Die NSGs und LSGs
sind aufgrund ihre
hohen Bedeutung fiir
die Ortsteile mit be-
sonderer Sensibilitat
zu schiitzen (ins. in
Saspow und Willmers-
dorf)

Es gilt die gestalteri-
schen und 6kologi-
schen Funktionen der
innerortlichen Griin-
rdume weiter auszu-
schopfen

Die naturraumlichen
Potenziale sollten zur
Losung der Spielfla-
chendefizite genutzt
werden

Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

knipft werden, auch dem vorhandenen Spielflachendefizit auf eine naturnahe Art und
Weise begegnet werden. Mit der Schlichower Hohe, dem Kirsch- und dem Kuckucksberg in
Grol3 Gaglow und dem Aussichtspunkt in Merzdorf bestehen bereits heute attraktive Aus-
sichtspunkte zur Starkung des Naturerlebnisses. Perspektivisch kénnen auch die Halde in
Saspow nach Abschluss der Nachsorgephase und die Seebriicke in Schlichow eine entspre-
chende Funktion Gibernehmen.

Der kiinftige Ostsee stellt in Kombination mit der Spree ein malRgebliches Naherholungs-
potenzial dar, mit dem nicht nur die direkten Anrainer sondern auch die dahinterliegenden
Ortschaften verknipft werden missen. Verbindungswege, der Spreeradweg, der Rundweg
um den Ostsee stellen die Basis dar, um die Beziehung zum Element Wasser herzustellen
(vgl. Karte Verkehr und Stadttechnik).

Insbesondere in Saspow bestehen durch die Deponie und die Rieselfelder deutliche Ein-
schrankungen in der Nutzbarkeit des umgebenden Landschaftsraums. Die Rekultivierung
dieser Einschrankungen wird ein Zukunftsthema fiir die Stadt. Dies gilt zeitnaher auch fir
eine mineralisierte Mutterbodenhalde in Skadow.

Neben den umgebenden naturrdumlichen Potenzialen existieren auch innerértliche Griin-
raume, die gerade in den Ortsmitten wichtige gestalterische aber auch 6kologische Funkti-
onen Ubernehmen. Im Sinne der Ortsteilentwicklung gilt es diese Radume (vgl. Karte Natur,
Umwelt und Griinrdume) generationengerecht, 6kologisch und sozial funktional zu gestal-
ten und zu erhalten.

In acht von zwolf landlichen Ortsteilen besteht ein Spielflachendefizit, dass es sukzessive
zu beseitigen gilt. Familien mit Kindern sind auch kiinftig die Hauptzielgruppe fir das Le-
ben in landlich gepragten Ortsteilen, auch wenn die Ortsteile in ndherer Zukunft vor einem
demografischen Umbruch stehen. Dabei sollten bestehende und auch neue naturnahe
Spielmoglichkeiten zur Verringerung der Herstellungs- und Betriebskosten starker als bis-
her mit einbezogen werden. Die naturrdumlichen Potenziale der landlich gepragten
Ortsteile bilden hierfiir eine hervorragende Basis.

In einigen Ortsteilen existieren sehr kleinteilige Kleingartenanlagen. Diese sind in ihrer
Funktion fur die Ortsteile mit einer Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes



Strategisches Entwicklungskonzept L | 11 ]] 121

(ab 2020) zu Uberprifen. Ggf. entstehen hier Zusammenlegungspotenziale mit groReren
Anlagen im Stadtgebiet.

Ortseingdnge sind als wichtige Orte der Identifikation und Visitenkarte zu differenzieren. Die Gestaltung der
Idealtypischer Weise gelingt dies mit besonderem Bezug zum jeweiligen Ortsteil und unter Ortseingédnge soll un-
Beibehaltung einer gemeinsamen Klammer. In der Gestaltung der Ortseingdnge muss eine ter Einbezug der Eigen-
Differenzierung zu den Ortsteilen der Kernstadt deutlich werden. Dass aufgrund von Ein- arten der jeweiligen
zelhandelsagglomerationen und flieRenden Ubergingen zur Kernstadt an einigen Stellen Ortsteile erfolgen

baulich legalisierte Zustande existieren, die ein entsprechende Gestaltung nicht mehr um-
setzbar machen, muss hierbei in Kauf genommen werden.
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5.Handlungsprogramm

Das Handlungsprogramm gliedert sich in mehrere Bausteine. Zentrales Element sind die 2. Teil des Handlungs-
MafRnahmenkataloge. Sie basieren auf den Zielen fiir die Ortsteile und sind mit den Orts- programms = ortsteil-
beirdten, der Fachverwaltung sowie der Lenkungsgruppe abgestimmt. Den Zielen unterge- spezifische Handlungs-
ordnet sind die jeweiligen MalRnahmen mit denen der angestrebte Zustand erreicht wer- schwerpunkte und
den soll. Einleitend zu jedem MalRnahmenkatalog werden die abgestimmten Schlisselpro- MaRBnahmen

jekte (SP) benannt und beschrieben. Zur lllustration der MaRnahmen dienen Vertiefungen
in Form von Ortsteilentwicklungsplanen fiir jeden Ortsteil. Aus Griinden der Lesbarkeit
wurde hierbei der Fokus auf den Hauptsiedlungsbereich gelegt. Fiir das weitere Umfeld
kénnen die Darstellungen aus dem strategischen Entwicklungskonzept herangezogen wer-
den. Fur ausgewahlte Projekte mit erhdhter Prioritat, die durch die MaRnahmenkataloge
und die Dorfentwicklungsplane nicht hinreichend beschrieben werden kénnen, wurden im
anschlieBenden Kapitel Steckbriefe mit ergdnzenden Erlduterungen entwickelt.

5.1 Malnahmenkataloge und Handlungsschwer-
punkte je Ortsteil

In jedem MaRnahmenkatalog sind den MaRRnahmen:

n der Projektbeginn: Wann sollte mit der MaRnahme begonnen werden?

" die Prioritat: Welcher Stellenwert wird der MaRnahme im Rahmen der Ortsteilent-
wicklung eingeraumt (SP = Schliisselprojekt)?

u die Akteure: Welche Akteurskonstellationen spielen fiir die Umsetzung eine Rolle,
unterschieden nach 6ffentlich und privat?

= die Kosten, soweit diese zum Zeitpunkt der Konzepterstellung abzubilden sind: Was
wird die MalRnahme kosten?

. mogliche Férderkulissen: Welche Forderméglichkeiten bestehen und wie hoch ist
der Eigenanteil?

zugeordnet. Dabei ist der angestrebte Projektbeginn als Zielaussage zu verstehen. Gerade
vor dem Hintergrund der schwierigen finanziellen Rahmenbedingungen kann es zu Zielab-
weichungen kommen. Diese sollten allerdings im Sinne der im Leitbild angestrebten Kon-
vergenz gegeniiber den Ortsteilen transparent gemacht und nach Lésungsmoglichkeiten
im Rahmen der Erfolgskontrolle gesucht werden.
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Gewahrleistung einer
attraktiven Radwege-

Umgestaltung der
Kiekebuscher StralRe

Sicherung der Schul-
wege & Verknilipfung

anbindung an die
Innenstadt

) und Vermeidung ( mit dem Ostsee
von Durchgangs-

verkehren

N\

<+

\_/
Erhalt, Sanierung
und Entwicklung des
Vereinheims in der
Dorfmitte

Starke des Ortsteils:
Nahe zur Kernstadt +
einzigartige Natur- und
Kulturlandschaft

Beleuchtung und Be-
schilderung als zentra-
le MaBnahmen zur
Verkehrssicherheit

Verbesserung der
Schulwegsicherung
durch Herstellung ei-
ner FahrradstraBBe an
der Kirschallee

Umgestaltung der Kie-
kebuscher Straf3e als
Grundvoraussetzung
einer besseren Anbin-
dung und einer erh6h-
ten Verkehrssicherheit
innerhalb Branitz

\_/
Erhohung der Ver-
kehrssicherheit unter
Einbeziehung der
Busverbindungen

Realisierung der
Ortsumgehung

Schliisselprojekte

Die groRe Starke des Ortsteils ist seine Lage in unmittelbarer Nahe zur Kernstadt und um-
geben von einer einzigartigen Natur-, Kultur- und Parklandschaft. Diese Qualitaten gilt es
auch im Sinne gesamtstadtischer Belange durch funktionale und ortsteilvertragliche An-
bindungen fir alle Verkehrstrager zu erhalten. Hier setzen daher auch einige der Schlissel-
projekte an.

Durch die Beleuchtung eines Teilstiickes der TierparkstraBe/Kiekebuscher StraRe (Bereich
Am Friedhof), die Beleuchtung der letzten 500m der Picklerallee (Umfahrung Branitzer
Park), die erneute Beschilderung von 50km/h nach Einmindung der TierparkstraRRe ortstei-
lauswarts (Annahme einer aulRerorts Situation vorbeugen) sowie die Markierung eines
Schutzstreifens auf der 6stlichen Fahrbahnseite kann die Anbindung fir den Radverkehr
an die Innenstadt auf relativ kurzen Teilabschnitten deutlich verbessert werden. Garten-
denkmalpflegerische Belange sind bei der Umsetzungsplanung einzubeziehen.

Neben der Innenstadtanbindung ist die Schulwegsicherung im Ortsteil ein prioritar zu be-
arbeitendes Thema. Durch die Herstellung einer FahrradstrafRe (wartungsarm, dauerhaft
und sicher) im Bereich der Kirschallee kann eine Radwegeanbindung zur Umweltgrund-
schule nach Dissenchen geschaffen werden (Grundschuleinzugsgebiet). Gleichzeitig wird
die Anbindung an den kiinftigen Ostsee und die Verkniipfung des Branitzer Parks mit dem
Ostsee verbessert. Bei der Umsetzungsplanung sind land- und forstwirtschaftliche sowie
denkmalpflegerische Belange zu beachten.

Fiir die Anbindung der beiden vorgenannten Projekte, aber auch fiir die Verkehrssicher-
heit und gestalterische Qualitat innerhalb des Ortsteils ist die Umgestaltung der Kiekebu-
scher StraRe einschlieRlich verkehrslenkender MaRnahmen zentral. Entsprechend dem
teilraumlichen Verkehrskonzept sind hierfiir ein grundhafter Ausbau, ein mindestens ein-
seitiger Gehweg mit Anschluss an den Kindergarten, die funktionale Gestaltung des Ent-
wadsserungssystems sowie die bestmdégliche Querschnittsreduzierung fiir den motorisier-
ten Individualverkehr erforderlich. Der Begegnungsverkehr von Bussen und Lkw ist zu be-
rlicksichtigen, kann aber zu Gunsten von FulRgangern und Radfahrern, auf einzelnen Teil-
abschnitte beschrankt werden. In Kombination mit der Ortsumgehung, muss die Orts-
durchfahrt fiir den Durchgangsverkehr so unattraktiv wie moéglich werden.
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115 Beispielhafte Umgestaltung im Bestand
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Ebenso wie in den anderen landlich gepréagten Ortsteilen sind das aktive Vereinsleben und
die Traditions- und Brauchtumspflege elementare Bausteine fiir das soziale Miteinander.
Um das Vorhandene zu erhalten, dem demografischen Wandel entgegenzuwirken und
auch die Neubirger aus den Neubaugebieten der letzten Jahre in das Ortsteilleben zu in-
tegrieren, sind die Rahmenbedingungen fur dieses Miteinander zu erhalten und zu for-
dern.

Zentrale MaRnahme zur Neugestaltung einer sozialen Dorfmitte ist die Neu- bzw. Umges-
taltung der Alten Schule in Branitz. Durch auslaufende Nutzungsvertrage besteht im Be-
reich des Vereinsheims der Branitzer Blasmusikanten e.V. in Kombination mit dem vorhan-
denen Spielplatz die Moglichkeit, neue Impulse fiir eine soziale Dorfmitte zu setzen. Dabei
kénnen Bezlige zur historischen Ortsmitte hergestellt und zumindest scharnierartig mit
den Gebauden des Biirgervereins und der Sportgaststatte vernetzt werden. Die heutige
Anordnung der Gebdaude mit Nebengebduden bietet hierbei Mdglichkeiten zur baulichen
Optimierung durch An- und Umbau (vgl. vertiefende Erlduterungen). Hierdurch kénnen
erganzende Angebote (Multifunktionalisierung) bspw. zwei- bis drei mehrgenerationenge-
rechte Wohnungen, ein Handwerksbetrieb zum Bau, zur Pflege und Reparatur von Blasin-
strumenten oder Ferienwohnungen realisiert werden. Hierdurch wiirden Wertschépfungs-
und Beschaftigungsmoglichkeiten beférdert. Die kiinftige Gestaltung des Spielplatzes soll-
te hierbei einbezogen werden. Die vorhandene Nutzung durch den gemeinntzigen Verein
muss als Basis der kiinftigen Nutzung erhalten bleiben. Zur weiteren Konkretisierung sollte
ein Arbeitskreis bestehend aus Vereinen, Kirche, Jugendclub und Ortsbeirat gegriindet
werden. Hierbei sollte auch die kiinftige Unterhaltung Gegenstand der Planung sein. Im
Sinne des Konvergenzleitbildes kdnnen durch eine offene Planungswerkstatt alle Beteilig-
ten ihre Ideen fir die bauliche Gestaltung auf Basis des abgestimmten Nutzungskonzeptes
mit einbringen. Sollte ein funktionaler Zusammenhang zum Park (bspw. durch Ferienwoh-
nungen oder Parkkonzerte der Blasmusikanten) hergestellt werden kénnen, bestehen ggf.
alternative Moglichkeiten zur Férderung.

Der Branitzer See Gibernimmt wichtige Naherholungsfunktionen fiir den Ortsteil. Er hat
allerdings nutzungsrechtlich nur noch die Funktion eines Landschaftsgewassers. Die heuti-
ge Nutzung sollte mindestens bis zur Fertigstellung der Ostsee Angebote und der Herstel-
lung addquater Vernetzungen geduldet werden. Die Nutzbarkeit der umgebenden Wege
sollte hierbei durch extensive Pflege (2x jahrlich) gewahrleistet bleiben.
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116 Etablierung von traditionellen Handwerksbetrieben

Die Pflege des Vereins-
lebens sowie der Tra-
ditionen und Brauch-
tiimer wirken ver-
schiedenen Herausfor-
derungen entgegen

Zentrale MaBnahme ist
die Neugestaltung einer
sozialen Mitte rund um
die Alte Schule

Einrichtung eines Ar-
beitskreises zur weite-
ren Konkretisierung

Duldung der Naherho-
lungsfunktion des Bra-
nitzer Sees bis zur Fer-
tigstellung des Ostsees

Branitz
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Nr. MaBBnahme und Ziel

1  Modernisierung im Bestand sowie maBvolle und ortsstrukturell angepasste SchlieBung von Bauliicken
(Nachverdichtung mit AugenmaR)

1.1 Entwicklung durch Eigentimer bzw. Kaufer (ergdanzend Nr. 1 und 2 ortsteilibergreifend) unter Beachtung von Denk-
malbelangen (insbesondere im Bereich Gutsékonomie und Museumsweg)

Beginn

laufend, abhangig von
Kauf- und Verkaufsin-
teresse

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

2 Sicherstellung der Nahversorgung und eines generationengerechten Wohnumfeldes

2.1 Realisierung von Gehwegen an stark befahrenen StraRen mit OPNV-Funktionen inshbesondere Kiekebuscher StraRe,
Ausstattung aller Bushaltestellen mit Borden oder Hochborden

2.2 Uberpriifung einer Buslinien-Anbindung nach Sachsendorf im Rahmen der Fortschreibung des Nahverkehrsplans
unter Beruicksichtigung aller Altersgruppen (Berticksichtigung des demografischen Wandels, nicht nur Schulverkehr)
und Uberpriifung ergdnzender Haltepunkte der Buslinie 10 im Ortsteil (insbesondere Auenwinkel)

2.3 Bessere Abstimmung zwischen Bus und Bahn (5 Minuten Wartezeit der Buslinien, wenn der Zug Verspatung hat)

mittelfristig, nach
2020, meist grundhaf-
ter Ausbau erforder-
lich

Fortschreibung fir
2017 geplant

kurzfristig zu prifen

VERKEHR UND STADTTECHNIK

3  Gewdbhrleistung einer attraktiven Radwegeanbindung von Branitz an die Innenstadt (einschlieBlich der Stidstadt).
Kriterien: sicher, beleuchtet und ausreichend breit

3.1 - Beleuchtung des Teilstlicks TierparkstraRe/Kiekebuscher StraRe (Am Friedhof): Priifung der Machbarkeit unter
Beachtung gartendenkmalpflegerischer Erfordernisse
- Umfahrung Branitzer Park (Beleuchtung letzte 500m Plicklerallee). Priifung der Machbarkeit unter Beachtung
gartendenkmalpflegerischer Erfordernisse
- Kiekebuscher StraRe: erneute Beschilderung von 50 km/h nach der Einmiindung der TierparkstraRe (Richtung
Stadtring, um Annahme einer auRerorts Situation vorzubeugen) und Markierung eines Schutzstreifens auf der 6stli-
chen Fahrbahnseite

3.2 Ersatz flr die Hermann-Lons-Briicke als Anbindung in die Studstadt

mittelfristig, nach
2020

z.Zt. Keine Umset-
zungsperspektive

4 Sicherung der Schulwege (nach Dissenchen) durch die Anlage von Gehwegen sowie Erhohung der Verkehrssicher-
heit (z.B. Markierung von Radfahr- oder Schutzstreifen) + Verkniipfung Branitz mit dem Cottbuser Ostsee iiber
Fahrradanbindungen sowie MarketingmaBnahmen

4.1 Herstellung einer Fahrradstrale (wartungsarm, dauerhaft und sicher) im Bereich der Kirschallee unter Beriicksichti-
gung der land- und forstwirtschaftlichen sowie denkmalpflegerischer Belange (insbesondere Prioritat fiir den Schul-
weg). Prifung der Bepflanzung der Allee nach historischem Vorbild

4.2 TierparkstralRe zwischen der Einmindung ,An der Friedenseiche” und dem vorhandenen asphaltierten Abschnitt der
TierparkstraRe entsprechend der dortigen Breite unter Beachtung der denkmalrechtlichen Genehmigungsfahigkeit
ausfiihren. Abschnitt zwischen ,,An der Friedenseiche” und dem Parkplatz in Richtung Norden schmaler (Breite
4,00m), um Konfliktsituationen zwischen Geh- und Radwegeverkehr zu entzerren. Verkehrsberuhigung beibehalten
(vgl. teilrdumlichen Verkehrskonzept Branitz)

4.3 Erhéhung der Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich Kiekebuscher StraBe/PiicklerstraBe durch Uberpriifung der
Bepflanzung im Bereich Kindergarten (Hecke) und Kenntlichmachung des Buchenwegs als NebenstraRe (zur Wah-
rung der Vorfahrtsregeln)

in Planung

mittelfristig, nach
2020

kurzfristig
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Stadtbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)
(Baugenehmigung)

Eigentiimer und Kaufer
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Forderung

Fachbereich (FB 66) Griin-
und Verkehrsflachen in
Abstimmung mit Cottbus-
verkehr GmbH

Stadt Cottbus (RStU)
Cottbusverkehr

Cottbusverkehr, Deutsche
Bahn AG

Anlieger, ggf. private
Initiativen zur Realisierung
einer Anschubfinanzie-
rung

Gesamtinvestition Kiekebu-
scher Str. 907.000 €

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
untere Denkmalbehorde
der Stadt Cottbus, Amt fur
Abfallwirtschaft (Amt 70),
Stiftung Furst-Plckler-
Museum Park und Schloss
Branitz, Stiftung Furst-
Puckler-Museum Park und
SchloR Branitz

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

500m Puicklerallee und rd.
500m im Bereich Friedhof ca.
80.000 €

Komplettneubau: 1.Mio €

— |

Fachbereiche Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
und Stadtentwicklung (FB
61), untere Denkmalbe-
horde der Stadt Cottbus,
Stiftung Furst-Plckler-
Museum Park und Schlo
Branitz

Grin- und Verkehrsfla-
chen (FB 66)

Anlieger, AG Branitzer
Park- und Kulturland-
schaft

Anlieger, AG Branitzer
Park- und Kulturland-
schaft

440.000 €

ca. 95.000 €

Mallnahmenprogramm Branitz (1/2)
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130 | Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

5 Branitz von ortsfremden Durchgangsverkehren durch (eine ortsbildpragende) Umgestaltung der Kiekebuscher
Strafe und Realisierung der Ortsumgehung weitestgehend freihalten

5.1 Grundhafter Ausbau der Kiekebuscher StralRe, mindestens einseitiger Gehwe% in Anschluss an den Gehweg am
Kindergarten, bestmogliche Reduzierung des Querschnitts fir den Autoverkehr unter Beriicksichtigung des Busver-
kehrs/Lieferverkehrs

mittelfristig, nach
2020

6  Gewadhrleistung eines funktionierenden und extensiv gepflegten Entwasserungssystems

6.1 Umsetzung des Entwasserungskonzeptes im Zuge von StraRenbaumalnahmen. Vorschlag laut Konzept:
- Ortliche Versickerungsanlagen (z.B. Mulden, Rigolen, etc.): Markgrafenmiihlenweg, TierparkstraRe zwischen Kieke-
buscher StraBe und Markgrafenmihlenweg, TierparkstraRe zwischen Markgrafenmiihlenweg und der Parkbahnstra-
Re, TierparkstralRe zwischen Parkplatz des Bahnhofs und der ParkbahnstraRRe, ParkbahnstraBe mit Sanierung der
StraRe, An der Friedenseiche bis ca. 120m von der Kiekebuscher Strae, An der Aue (asphaltierter Abschnitt), Plick-
lerstrale zwischen Kiekebuscher StraRe und Museumsweg, PlicklerstraBe zwischen Branitzer Dorfmitte und der
Parkflache des Sportplatzes
- Geschlossene Wasserableitung in StraRe: Kiekebuscher StraRe, Die PiicklerstralRe zwischen Museumsweg und
Kastanienallee, Kastanienallee, Branitzer Dorfmitte zwischen der StraRe Zum Seegraben und dem Petgoragraben
- VergréRerung und Offenlegung von Durchlassen

mittelfristig, nach
2020 bzw. im Zusam-
menhang mit entspre-
chenden StraRenbau-
maflnahmen

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

7  Erhalt und Entwicklung einer Dorfmitte mit sozialer und funktionaler Bedeutung sowie reprasentativer Gestal-
tung im Bereich "Branitzer Dorfmitte"- "PiicklerstraBe" unter Einbeziehung des Spielplatzes (sozialer Treffpunkt)

7.1 Erhalt und Sanierung des ortsbildpragenden Gebdudes der Alten Schule, als kulturellen Ort des Ortsteils, zur Nut-
zung durch den gemeinnltzigen Verein ,Branitzer Blasmusikanten e. V und ggf. Weiterer

7.2 Grundung eines Arbeitskreises bestehend aus Vereinen, Kirche, Jugendclub, Ortsbeirat um Méglichkeiten der Multi-
funktionalisierung, Unterhaltung und ggf. erforderlichen An- und Umbauaufwand zu besprechen. Idealerweise
aufzeigen von Wertschépfungsmaoglichkeiten, um Férderzugang zu verbessern. Die Auswirkungen auf bereits vor-
handene Funktionen im Ortsteil sind hierbei zwingend zu beachten.

7.3 Offene Planungswerkstatt im Ortsteil (Nur wenn sich aus 6.2 eine Handlungsperspektive abzeichnet) und Erstellung
eines Konzeptes

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

8  Erhalt, Sanierung und ggf. Anbau der Sportlergaststitte (insbesondere Sanitdranlagen und SaalgroRe) > flexiblere
Nutzbarkeit

8.1 Mitwirkungsbereitschaft der Vereine an Umbaukosten prifen

8.2 Umbaukonzept um Saalnutzung und Gaststatte flexibler aufeinander abzustimmen (Nutzbarkeit auch bei Parallel-
veranstaltungen in Saal und Gaststétte erhéhen)

mittelfristig, nach
2020

mittelfristig, nach
2020

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

9  Beachtung des Ortsteilinteresses am Branitzer Sees als ortsteilbezogenes Natur- und Freiraumangebot bei der
sukzessiven Umnutzung zu einem Landschaftsgewdsser zumindest bis zur Fertigstellung des Cottbuser Ostsees

9.1 Schwerpunkt der Freizeitnutzungen liegt auf dem Ostsee, wenn er fertig gestellt ist. Beibehaltung der Pflege (2mal
jahrlich) und Duldung der heutigen Nutzung

kurzfristig

10 Perspektivische Uberpriifung von nicht nachgefragten Kleingérten

10.1 Mittelfristige Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes auch unter Einbeziehung nicht im Dachverband
organisierter Vereine und insbesondere Uberpriifung auf Zusammenlegungspotenziale

10.2 Abstimmung einer ggf. vorhandenen Nachnutzungsperspektive mit dem Ortsteil

mittelfristig, nach
2020

mittelfristig, nach
2020

11 Rickfihrung der Flachen des Gewachshauskomplexes in die Landschaft des Branitzer Parks

11.1 Landschaftsplanerische Darstellung in Zuge der Neuaufstellung von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

mittelfristig, nach
2020
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Fachbereiche Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
ur11d Stadtentwicklung (FB

Anlieger, Cottbusverkehr
mbH

Gesamtinvestitionen Kiekebu-
scher Str. rd. 907.000 €

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Fachbereich Natur und
Umwelt (FB 72)

Eigentiimer

N.N.

I +
hs

SP

+++

+++

Immobilien (FB 23) und
Verein Branitzer Blasmusi-
kanten e.V.

Moderation: Fachbereich
Immobilien (FB 23), ggf.
externer Dienstleister

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Kirche, Vereine
(insbesondere Blasmusi-
kanten und Birgerver-
ein), Jugendclub, Ortsbei-
rat

Vereine, alle Burger, ggf.
externer Dienstleister

N.N. (abhangig vom Konzept,
ggf. Anbau)

ca. 10.000 €, bei Wettbewerb
auch mehr

LEADER. Eigenanteil
(25 %) im Ortsteil wére
zu prifen

LEADER. Eigenanteil
(25 %) im Ortsteil ware
zu prifen

SP

Ortsbeirat

Ortsteil, Ortsbeirat, Fach-
bereich Immobilien (FB
23), LAG Spreewaldverein
e.V.

Vereine

Vereine, Betreiber

N.N.

LEADER. Eigenanteil
(25 %) im Ortsteil ware
zu prifen

Fachbereich Umwelt und
Natur (FB 72)

Private Betreiber, Verei-
ne, Pflegepaten

Laufende Pflegekosten

++

++

Fachbereich Umwelt und
Natur (FB 72)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Ortsteil/
Ortsbeirat

Kleingartenvereine/
Nutzer

30.000 €

'

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Mallinahmenprogramm Branitz (2/2)



JY3J3aA0INY Uap Jny SRIUYISIaNY sap Suniaiznpay ayd1Sowisaq
‘uapesiapuly we amyan uap ue ssnjyasuy ul 3amyao 1981H3suld
SUSISIPUIW ‘B9JBIIS J3YISNGIY31Y Jap Neqgsny Jayeypunio

11949 PUdYIIISNE PUN 191YIN3|Q “43YIIS 1UDLIDIIY
(3peISPNS J3p *|YISUId) IPRISUBUU| DIP UE Z}IURLg UOA
Sunpuiqueadampey uaAIpjelIIe Jauld SunisIvjIYeMD

SWP1SASSUOIRWIOU| PUN -}197 UBYISIISIINOY

sap Sunziaswn pun neqsny aIMos a33|jd a8igew|adal 1191q PUBYIIBISNE PUN 123YIN3JAQ “4aYIIS
yoinp yaed Jazilueig uap ul a8ap Jap Sunuaminy ;U3 Jap SumydIsyINIag

J23un uadunpuiqianadap Jaaneusalje Sunynid

)Ibd 13231upig

LEN..I.E —

z1upig ~O \
$50JYas |

‘(8am|nyas uap Jny 1LIIOLId D1apUOSaqsul) 38ue|ag Jaydsiiada|ydiewyusp aIMos
U3Y21|1JBYISHIMISIO) pun -pue| Jap Sun3iydisyoniag Jajun a3||eyasiny Jap ydaiag
wi (49Y21S pun Yeysanep ‘wiessuniuem) agesispelsye Jauid Sun|1siaH

=

z)lueag uejdssunpjaimiuajioq




JNP|NIISEIJU| UBUIPUBYIOA JBp Sunzinp J23un 3IMOS
93 Jazjuesg wnz uadunziasisa4 Jap Sunyeyaqiag ‘1ogaduewnel
-1344 pun -1njeN saua80zaq|19)sHO S| SIS Jazyiue.g SIp ey

23S 13231up.Ig

aNe33s pun 3geIISIYaMaIdS Jap Yo1a1ag
Wi 2419pU0sSaqsul uasarpenbuyopn uoa Sungalyos
-uayan|neg Japo SuniaIpuolly 3yd1|SellIaA|IRISHO

l\‘u\ﬁ 1PEISUIY BYDI|PNS/JI0pUISYIeS

(95043|eeS pun uadejueleliues a1apUOSAsuUl)
a13e3sIsedua|ods Jap nequy 488 pun Suniaiues yjey.3

uaddni8sial|y auap1aydIsSIaA jne Juniydusny Jap Hw
91wl0Q Jazyuelg 1ap ul sazie|d|aids sap Sunyjeisadnan

e

9|eIZOS pun djeuoIP|UNy S|e 31w 19Z)ue.g Jdp
unyjeisadnap J4nz sa1dazuoy sauld Sunyaqlel]




Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Erhalt der dorflichen Nutzung von infra- Anlage einer ,neuen”
Siedlungsstruktur strukturellen Einrich- Dorfmitte
Schlichows durch tungen des Cottbuser

behutsame Entwick- ) Ostsees (

lungen

< N\
\_/ \_/
Vermeidung von Umwandlung Gewer- Durchgehender
ortsfremden Durch- begebiet Dissenchen Gehweg zwischen
gangsverkehren Nord | zu Gunsten Dissenchen & Schli-
durch gezielte MaR- eines attraktiven chow einschlieRlich
nahmen Mischgebietes besserer Beleuch-
tung

c
v
i<
O
c
Q
2]
2
o

Schliisselprojekte
Zentrale Projekte ran- Die zentralen Schliisselprojekte fiir Dissenchen und auch Schlichow ranken rund um den
ken um den Cottbuser Cottbuser Ostsee. Hier gilt es durch die Stadt, den zu griindenden Zweckverband und die
Ostsee LEAG die erforderliche Basisinfrastruktur zu schaffen und zu pflegen, damit private Investi-

tionen fur die Folgeinfrastruktur erfolgen.

Aus Sicht von Dissenchen und Schlichow sind bei diesen Investitionen zwei Aspekte in der
MaRnahmenausgestaltung von entscheidender Bedeutung:

1. Die neue Infrastruktur sollte multifunktional sein und in ihrer Ausgestaltung auch die
Belange des Ortsteils mit einbeziehen. So sollte bspw. rund um das neu zu konzipierende
Mehrzweckgebdude am Anger eine neue Mitte fiir den Ortsteil entstehen.

2. Die Auswirkungen der neuen Infrastrukturen, aber auch die Entwicklung neuer Wohn-
bauflachenimpulse sollte behutsam erfolgen, sei es unter dem Aspekt der sozialen Integra-
tion, unter Wiirdigung des Ortsbildes, zur Vermeidung von unvertraglichen Immissionen
oder zur ortsteilvertraglichen Abwicklung des Verkehrs.

Besondere Bedeutung: Unter den infrastrukturellen Projekten von besonderer Bedeutung ist der Rundweg um

Gestaltung und Um- den Ostsee mit entsprechender Moblierung (auch Sport und Freizeit). In Schlichow sollen
setzung des Rundwegs dariiber hinaus eine Ausflugsgaststdtte am Damm/ im Damm intergiert- der aus Sicht des
um den Ostsee Ortsteils erhalten werden sollte- mit Aussichtspunkt auf dem Damm, ein Fahrgastanleger

mit integrierten temporaren Sportbootliegeplatzen, ein Rast- und Servicepunkt fiir Radfah-
rer am Anger evtl. in Kombination mit Radlerherberge, E-Bike-Ladestation und Abstellanla-
gen, ein Mehrzweckgebaude am Anger durch Verschieben des Sportplatzes am heutigen
Standort in Schlichow sowie ein Hochklassiges Aparthotel mit Hotelrestaurant nebst einer
Badestelle mit Tagesstrand (nur Radfahrer und FuRganger), kein Parkplatz fiir Tagesbesu-
cher (Schlichow Stid) realisiert werden. In Dissenchen ist es vor allem die Realisierung des
Hauptstrandes einschlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsanlagen, u.a. stadttechni-
sche ErschlieBung, Sport- und Spielinfrastruktur, PKW-Parkplatze und der Ausbau eines
Kreisverkehrs auf der Dissenchener StralRe (Abzweig zum Strand) unter Beriicksichtigung
der Belange des Radverkehrs.
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117 Gestaltung wassernaher Flachen am Beispiel Bratislava
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Um unvertraglichen ortsfremden Durchgangsverkehren zu vermeiden, sind mehrere MaR-
nahmen umzusetzen. Basis ist die Realisierung des 2. und 3. VA der Ortsumgehung, um
insbesondere ortsfremde Durchgangsverkehre nicht durch die Ortsteile zu leiten. Das Ge-
werbegebiet Dissenchen Sid | kann durch den Lickenschluss zwischen Werner-von-
Siemens-StraRe und Haasower StralRe effektiver an die Ortsumgehung angebunden wer-
den und gleichzeitig werden LKW-Verkehre aus der Ortslage gehalten. Durch die Umset-
zung der SeestraRe kann insbesondere der Verkehr aus der Kernstadt tiber eine alternative
Route gefiihrt werden. Eine alternative Anbindung des Aparthotels Gber die B97 ist zumin-
dest perspektivisch zu priifen. Das gesamte MalRnahmenpaket sollte durch verkehrslen-
kende MaRRnahmen unterstiitzt werden.

Bereits heute ist ein mindestens einseitiger, durchgangiger und ausreichend beleuchteter
Gehweg, auf dem auch Radfahrer geduldet werden, entlang der Dissenchener Hauptstra-

Re zwischen Einmindung Haasower StraRe und Ortseingang Schlichow eine zentrale MaR-
nahme zur Verknlipfung der beiden Teilbereiche des Ortsteils.

Mit der Ostseeplanung sollen auch bauliche Potenziale gerade in den Anrainerortsteilen
erschlossen werden. Gerade aufgrund der weitgehend intakten Strukturen innerhalb des
Ortskerns von Schlichow muss dies behutsam erfolgen. Das betrifft zum einen die Anzahl
der privatwirtschaftlich zu realisierenden Wohneinheiten zum anderen aber auch den qua-
litativen Anspruch. Gerade in Schlichow bestehen gute Voraussetzungen bspw. durch eine
Realisierung von Kettenhaustypen, den Hofcharakter des Bestandes aufzunehmen oder
Uber flexible Grundrisse auch Ferienwohnungen und altengerechte Wohnungen zu ermég-
lichen. Die Nutzung regenerativer Energien und dezentraler Versorgungssysteme wéaren
weitere Elemente um baukulturelle Belange mit dem in der Stadt vorhandenen Know-How
der BTU und der vorhandenen Unternehmen zu verknipfen. Dabei muss der Anger als
Scharnier zwischen alten und neuen Siedlungsteilen fungieren, um soziale Integration
bestmoglich zu beférdern. Durch Instrumente wie bau- und planungsrechtliche Vorgaben
fiir Investoren, begleitete Baugemeinschaften oder vorgeschalteter Wettbewerbe, in die
der Ortsteil intensiv einbezogen wird, ist dies umzusetzen.

Das vorhandene Gewerbegebiet Dissenchen Nord | wird unter Einbeziehung der Flachen
der ehem. KSW (,,Dissenchener Binnendiihne”) zu einem attraktiven Mischgebiet im Zuge
der Ostseeentwicklungen. Die Wohnbauflachenanteilen orientieren sich hierbei an der
Dissenchener SchulstralRe und auf den KSW-Flachen.

118 Beispielhafte einseitige StraBenbeleuchtung

Vermeidung von
Durchgangsverkehr
durch:

- Realisierung 2./3. VA
der Ortsumgehung

- Liickenschluss Wer-
ner-von-Siemens-
StraBe/Haasower Stra-
Re

Durchgéngiger und
beleuchter Gehweg als
zentrale Verbindungs-
mafRnahme

Realisierung von Ket-
tenhaustypen als be-
hutsame bauliche
MaRnahme innerhalb
Schlichows

Dorfanger mit Schar-
nierfunktion zwischen
alten und neuen Sied-
lungsteilen

Dissenchen
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1 Erleichterung der Rahmenbedingungen zur Umnutzung von in riickwartigen Bereichen gelegenen Bestandsgebau-
den (Vierseitenhofe) als Wohnraum und Férderung des privaten Engagements in Form von Pensionen, Ferienwoh-
nungen im Zuge der Entwicklung des Cottbuser Ostsees (Schwerpunkt Schlichower Dorfstrale)

1.1 Planung/Errichtung von Wohnungen, Ferienwohnung oder generationengerechten Wohnungen auch in Nebenge-
bauden in Kombination mit Gestaltungssatzung zum Erhalt des Vierseitenhofcharakters, keine Grundstiicksteilungen
zu Gunsten der zweiten und dritten Reihe

1.2 Umbau und Ausbau von Scheunen, Eintragung von Nutzungsrechten etc.

Im Zuge der Ostsee-
entwicklung

Im Zuge der Ostsee-
entwicklung

2 Entwicklung von straBenbegleitenden Eigentums- und Mietwohnungen entlang der Merzdorfer BahnhofstraRe
und Dissenchener SchulstraBe und Entwicklung des Gewerbegebietes Dissenchen Nord | zu Gunsten eines attrakti-
ven Mischgebietes

2.1 Entwicklung von straBenbegleitenden Eigentums- und Mietwohnungen entlang der Ostseite der Merzdorfer Bahn-
hofstrale und Dissenchener SchulstraRe

2.2 Entwicklung des Wohnungsbaugebietes ehemaliges KSW Dissenchen (,,Dissenchener Binnendiihne”)

2.3 Perspektivische Riicknahme der Widmung Sondergebiet Photovoltaikanalagen im Gewerbegebiet Dissenchen Nord |
zu Gunsten eines attraktiven Mischgebietes entlang der SeestralRe

abhéangig von Grund-
stiicksverflugbarkeit
und Investitionsinte-
resse

laufende Verhand-
lungen

Umsetzung in Abhéan-
gigkeit zur Grund-
stlicksverfligbarkeit
und Investitionsinte-
resse, Befristung bis
2032 ist zu beachten

3 Erhalt der dérflichen Siedlungsstruktur Schlichows durch behutsame Entwicklungen rund um den Cottbuser
Ostsee

3.1 Bauliche Arrondierung durch Konzentration auf folgende Entwicklungsflachen:
- westlich Sportplatz unter Anpassung des Flachenzuschnitts (ca. 30 WE), jedoch mit einer sichtbaren Trennung zum
alten Ortskern
- Oskar-Trautmann-Str. (bis zu 20 WE), Prifung und ggf. Planung und Herstellung einer Zufahrtsstrale (Stichstrafle)
Dorfausgangsseitig Richtung Haasow , um die sehr tief gezogenen Grundstiicke fiir Eigenheimstandorte zu nutzen
- StraRenanbau Am Gutspark (zweiseitiger Anbau der vorhandenen gut ausgebauten StraRe)

3.2 Darliber hinaus nur bauliche Arrondierung auf Flachen, die der Nachverdichtung dienen

3.3 Abstimmung von Gestaltungsvorgaben mit den Einwohnern Schlichows, um Eigenart des Ortsteils bestmoglich wie-
derzugeben. Vermeidung von zu kleinen Parzellen und Geschosswohnungsbau. Nach Méglichkeit Nutzung innovati-
ver Einfamilienhaustypen (bspw. Kettenhduser als Variowohnungen, Hausgruppen im Stile der Hofstrukturen, Atri-
umhauser statt Bungalow...)

3.4 Aufstellen von qualifizierten Bebauungspldnen, mit ggf. ergdnzenden Gestaltungsvorgaben; ggf. eigensténdige Ges-
taltungssatzung. Schutz der besonderen Ortsstruktur mit geeigneten Sicherungsinstrumenten

Umsetzung in Abhéan-
gigkeit zur Grund-
stiicksverfligbarkeit
und Investitionsinte-
resse

laufend

In Abhangigkeit von
31

In Abhangigkeit von
31

3.5 Prifung der Realisierung einer Querverbindung zwischen Oskar-Trautmann-Str. und Am Gutspark zur Realisierung
von Wohnbauflachen fiir Private. Verhinderung der Gefahr der Bebauung in 2. und 3. Reihe.

Umsetzung in Abhéan-
gigkeit zur Grund-
stiicksverfligbarkeit
und Investitionsinte-
resse

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

4 Stdrkung des Gewerbegebietes Dissenchen Siid | durch ein aktives Flaichenmanagement und Realisierung des
Anschlusses zwischen Werner-von-Siemens StrafRe und Haasower Strafle

4.1 Ausschreibung der Realisierung des Anschlusses zwischen Werner-von-Siemens StralRe und Haasower StraRe

4.2 Fortsetzung des aktiven Flachenmanagments (Exposés, Messen etc.) und der Revitalisierung

mittelfristige Umset-
zung nach 2020
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Fachbereiche Bauordnung|Eigenttiimer Privat
(FB 63) und Stadtentwick-
lung (FB 61) zur Genehmi-
gung
Eigentliimer in Unterstit- Privat LEADER, Dorferneue-
zung durch Externe rung (GAK), Diverse u.a.
KfW (u.a. zur Herstel-
lung von Barrierefrei-
heit und energetischer
Sanierung)
Private, Investoren Privat
Private, Investoren Privat
Fachbereich Stadtent- Private, Investoren
wicklung (FB 61)
Fachbereich Stadtent- Eigentlimer, Investoren Privat
wicklung (FB 61)
Fachbereich Stadtent- Eigentiimer, Bauherren Privat
wicklung (FB 61)
Fachbereiche Stadtent-  |Ortsteil, externe N.N.
wicklung (FB 61), Ortsbei- |Dienstleister
rat
Fachbereiche Stadtent-  |Eigentiimer, Investoren Privat
wicklung (FB 61)
Fachbereiche Stadtent-  |Eigentiimer, Investoren Privat
wicklung (FB 61)
o Fachbereich Griin- und N.N.
Verkehrsflachen (FB 66)
4+ EGC Cottbus

Mallnahmenprogramm Dissenchen (1/4)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

5.1

5.2

5.3
5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10 Nordic-Walking-Strecke mit festem Treffpunkt in Schlichow

Nutzung von infrastrukturellen Einrichtungen des Cottbuser Ostsees fiir das dérfliche Gemeinschaftsleben in
Schlichow unter Vermeidung von Uberformungen + Anlage einer ,,neuen” Dorfmitte in Schlichow unter Wahrung
der stiadtebaulichen Eigenarten sowie unter Beriicksichtigung der Entwicklungen rund um den Cottbuser Ostsee
(u.a. Ausflugsgaststétte, Radherberge, Servicepunkt) > sozialer Aspekt

Ausflugsgaststatte moglichst mit Aussichtspunkt am Damm oder in den Damm integriert in Verlangerung der Schli-
chower DorfstraRRe
Fahrgastanleger mit integrierten temporaren Sportbootliegeplatzen

Ubernachtungsangebote im Dorf in Privatquartieren oder Pensionen

Rast- und Servicepunkt fir Radfahrer am Anger evtl. in Kombination mit Radlerherberge, E-Bike-Ladestation und
Abstellanlagen "Radlerstation Ostseeblick" (ehemaliger Standort Gaststatte ,,Schlichower Ostseeblick” nach Reali-
sierung Ausflugsgaststatte)

Mehrzweckgebdude am Anger durch Verschieben des Sportplatzes am heutigen Standort in Schlichow

Schlichow Sud: Hochklassiges Aparthotel mit Hotelrestaurant

Schlichow Siid: Badestelle mit Tagesstrand (nur Radfahrer und FuRganger), kein Parkplatz fiir Tagesbesucher
Schlichow Stid: Entwicklungsraum fir Freizeitnutzungen (z.B. Reitsportzentrum)

Fitness-/Sportpark entlang des Dammes fiir Jung und Alt in Richtung Hauptstrand

laufend
(vorbereitende MaR-
nahmen), mittel- bis
langfristige Umset-
zung, abhangig vom
privaten Entwick-
lungsinteresse

6

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Anlage des Hauptstrandes des Ostsees mit regionaler Ausstrahlung in Dissenchen

Erwerb des Eigentums fiir die Strandflachen
Erarbeitung stadtebaulich-landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept und Anpassung der Bauleitplanung

Stadttechnische ErschlieRung

Ausbau Kreisverkehr an der Dissenchener StraRe/Abzweig Strand (asphaltiert, geeignet fir Zweirichtungsverkehr,
ausreichend breit) als ZufahrtsstraBe zu den Strandparkplatzen

StralRe zum Dissenchener Friedhof endet zukiinftig am Friedhof und wird als FahrradstraRe zum Strand weiterge-
fahrt. Einrichtung einer Wendemaoglichkeit am Friedhof

Errichtung von Sport- und Spielinfrastruktur, ggf. Imbiss

kurzfristig
nach Erwerb

mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

laufend
(vorbereitende MaR-
nahmen), mittel- bis
langfristige Umset-
zung, abhangig vom
privaten Entwick-
lungsinteresse

VERKEHR UND STADTTECHNIK

7  Durchgehende Verbindung von Dissenchen und Schlichow (Ortseingang) mit mindestens einseitig angelegtem
Gehweg der auch von Radfahrern genutzt werden kann einschlieBlich Verbesserung der Beleuchtungssituation

7.1 Anlegen eines mindestens einseitigen Gehweges auf dem auch Radfahrer geduldet werden entlang der Dissenche- Im Rahmen der
ner Hauptstrale zwischen Einmiindung Haasower StraRe und Ortseingang Schlichow und Verbesserung der Be- Umsetzung Cottbuser
leuchtungssituation Ostsee

8  Perspektivische Verbesserung der Anbindung fiir Radfahrer an den Strand

8.1 Wunsch nach Querung (niveaufreie Gestaltung wahrscheinlich) fiir die UmgehungsstraRRe im Bereich Dissenchener aktuell keine Umset-

WaldstralRe zum Strand

zungsperspektive
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Prioritat
+H+ offentlich privat

Ostseemanagement, Privat
potenzielle Investoren

Zweckverband Fahrgastschifffahrts- N.N.
betreiber
Eigentiimer Privat

Zweckverband (E-Bike- LEAG, potenzielle Inves- N.N.

Ladestation und Abstell- |toren

anlagen ggf. durch Forde-

rung realisierbar)

Fachbereich Immobilien |LEAG, potenzielle Inves- Privat

(FB 23) in Kooperation mit|toren

Fachbereich Stadtent-

wicklung (FB 61)
potenzielle Investoren Privat
potenzielle Investoren Privat
potenzielle Investoren, Privat

ggf. Dakota Ranch

Verkehrsflachen (FB 66),
LWG, Ver- und Entsor-
gungsunternehmen, Un-
terhaltung kiinftiger
Zweckverband
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Zweckverband LEAG, potenzielle Inves- N.N. (Je Outdoor-Fitnessgerat

toren 2.000 bis 5.000 € ohne Unter-
grund und Hinweistafeln)

Zweckverband

Stadt Cottbus N.N.

Fachbereiche Stadtent-  |ggf. externe Dienstleister N.N.

wicklung (FB 61), Fachbe-

reich Grin- und Verkehrs-

flachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und N.N.

potenzielle Investoren

N.N. (Kreisverkehr auRerorts,
einspurig ca.250.000-350.000
€)

Privat

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Abfall-
wirtschaft und Stadtreini-
|gung (Amt 70)

Eigentimer, Anlieger,
potenzielle Investoren

N.N.

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Zweckverband, Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

N.N.

Mallnahmenprogramm Dissenchen (2/4)
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140 | Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

9  Erneuerung der Schlichower DorfstraBe und Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung

9.1 Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit einer zentralen Abwasserentsorgung auch im Zusammenhang mit den geplanten
Ostseeentwicklungen. Im Falle einer positiven Priifung: Anschluss von Schlichow an die zentrale Abwasserentsor-

gung.

9.2 Erneuerung der Schlichower DorfstraBe nach Moglichkeit unter Einbindung des historischen Kopfsteinpflasters

mittelfristig, nach
2020

mittelfristig, nach
2020

10 Den Ortskern Dissenchen vor ortsfremden Durchgangsverkehren frei halten
10.1 Umsetzung der MaRnahmen SeestralRe, Ortsumgehung und Anschluss Werner-von-Siemens StraRe (vgl. 4 bzw.
ortsteiliibergreifende MaBnahmen)

mittelfristig, nach
2020, 2. VA Ortsum-
gehung laufend

11 Neugestaltung der Dissenchener SchulstraBBe unter Beriicksichtigung von Radverkehrs- sowie FuBgangerverkehrs-
anlagen

11.1 Ausbau der SchulstralRe, mindestens einseitiger Gehweg durchgangig nach Merzdorf, bestméogliche Reduzierung des
Querschnitts fiir den Autoverkehr zu Gunsten von Radverkehrsanlagen, Neuregelung der Park- und Haltebereiche
(Kiss+Ride Zone + Parken fur Lehrer), Verlagerung von Verkehren durch Seestrae und Werner-von-Siemens-Stralle

mittelfristig, nach
2020

12 Erstellung einer ZufahrtsstraBe mit Kreisverkehr von der Dissenchener Hauptstraf3e zur ErschlieBung des neuen
Wohngebietes

12.1 Erstellung einer neuen ZufahrtsstraRe mit Kreisverkehr im Zuge der Entwicklung des Baugebietes westlich des Sport-
platzes in Schlichow unter Berticksichtigung der Belange des Radverkehrs

laufend
(vorbereitende MaR-
nahmen), mittel- bis
langfristige Umset-
zung, abhangig vom
privaten Entwick-
lungsinteresse

13 Uberpriifung der Realisierbarkeit einer StraBenanbindung von Schlichow Siid (Aparthotel) an die B97 als perspek-
tivische MaBBnahme

13.1 Uberpriifung der Genehmigungsfihigkeit und Finanzierbarkeit unter Beriicksichtigung von Interessen des Investors/
der Betreiber unter Vermeidung von Durchgangsverkehren flr den Ortsteil

Prifung erst bei ent-
sprechendem Investi-
tionsinteresse

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

14 Einrichtung einer sozialen oder kulturellen Nutzung im ehemaligen Gutshaus Schlichow (Kombination)--> Art der
Nutzung wird durch den Investor bestimmt (z.B. als generationengerechte Wohnanlage, Hotel, Museum zu den
verlagerten Dorfern und der Geschichte Schlichows, ggf. weitere) und Inwertsetzung des Gutsparkes

14.1 Erstellung eines Standortexposés in Abstimmung mit dem Eigentimer, Priifung 6ffentlicher Beitrdge zum Raumpro-
gramm (bspw. Verlagerung Biirgerhaus)

14.2 Ausschreibung eines Investorenwettbewerbs

14.3 Umsetzung

kurzfristig
abhéangig vom Eigen-
tumerinteresse

abhangig von Investo-
reninteresse

15 Attraktivitdtssteigerung des Dorfplatzes Dissenchen unter Wahrung der historischen Mitte

15.1 Erneuerung der Begriinung und Pflasterung, Prasentationsmoglichkeit fuir Vereine und Schulen

15.2 Priifung, ob perspektivisch (nach Realisierung Ostsee und Randbebauung SchulstraRe/Merzdorfer BahnhofstraRe)
eine Gastronomie- oder Handelsnutzung (in vorhandenen Gebiuden, ohne Uberbauung des Platezs) mit AuRenfla-
chen den Platz besser ausnutzen kann und Treffpunktfunktionen entwickelt

mittelfristig, nach
2020

langfristig




Prioritat

o+

++

offentlich

privat
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Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
in Kooperation mit Amt
flr Abfallwirtschaft und
Stadtreinigung
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
in Kooperation mit Amt
fur Abfallwirtschaft und
Stadtreinigung

Anlieger, Lausitzer Was-
ser GmbH & Co.KG

Anlieger, Lausitzer Was-
ser GmbH & Co.KG

N.N. (Anliegeranteil)

N.N. (Anliegeranteil)

vgl. 4.1, 4.2 bzw. ortsteil-
tbergreifende MaRnah-
men

N.N.

e

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Anlieger

N.N. (Anliegeranteil)

e

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Anlieger, Investoren

N.N. (Investoren, Anliegeran-
teil)

I

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Bund

Investor, Betreiber

N.N. (Investor)

++

++

++

Ortsbeirat, ggf. in Koope-
ration mit der EGC

Ortsbeirat, ggf. in Koope-
ration mit der EGC

Eigentumer, ggf. externer
Dienstleister

Eigentumer, ggf. externer
Dienstleister, Investoren

Investor

Eigentimer
Eigentimer

Investor

—

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66), Fachbe-
reich Immobilien (FB23)

Vereine, Schulen, Private
(Pflegepatenschaften)

Eigentliimer, Investoren

N.N. (abhdngig von Gestal-
tung, bei 20 % Versiegelung
und 5 Moblierungselementen
ca. 70.000 €)

Privat

LEADER (Eigenanteil 25
%)

Mallinahmenprogramm Dissenchen (3/4)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

Beginn

16 Sanierung der 6ffentlichen Gebaude im Bereich der Sportvereine zum Erhalt attraktiver sozialer Freizeiteinrich-
tungen

16.1 Sanierung der offentlichen Gebaude im Bereich der Sportvereine zum Erhalt attraktiver sozialer Freizeiteinrichtun-
gen SV Dissenchen 04 e.V.

16.2 Schlichow: Priifung der Integrationsmdoglichkeit von Vereinsnutzungen im Rahmen der Erstellung eines neuen Mehr-
zweckgebadudes

mittelfristig, nach
2020

mittelfristig, nach
2020

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

17 Entwicklung des Lairmschutzdammes Schlichow als identitétsstiftende Landmarke (Dorf hinter den Diinen)

17.1 Variantenuntersuchung zur Zukunft des Larmschutzdammes unter Einbeziehung des Ortsteils (Praferenz der
Ortsteilbevolkerung: Erhalt des Dammes), Einbeziehung der Idee Windstalk-Park in die Prifung

17.2 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung

kurzfristig

kurzfristig (2017),
Umsetzung im Zuge
der Ostseeentwick-
lung

18 Attraktive Gestaltung der Landmarke Schlichower Héhe inkl. des naturnahen Spielplatzes durch Ausbau des Na-
turerlebnisses

18.1 Instandhaltung und Pflege des vorhandenen Inventars, Weiterentwicklung im Zuge der Ostseerealisierung

laufende Pflege, Wei-
terentwicklung im
Zuge der Ostseeent-

die Ortslage Dissenchen zum Cottbuser Ostsee, u. a. Herstellung einer attraktiven FahrradstraBe im Bereich der
Kirschallee mit 3,50 m Breite unter Bericksichtigung der land- und forstwirtschaftlichen Belange

wicklungen
18.2 Nutzung als offenes Klassenzimmer durch Umweltgrundschule, ggf. Pflege-AG kurzfristig
19 Herstellung einer attraktiven Geh- und Radwegeverbindung zwischen Branitzer Park und kiinftigem Cottbuser
Ostsee
19.1 Aufwertung der Entwicklungsachse ausgehend vom Branitzer Park tber die Kirschallee, die Branitzer StraRe, durch in Planung

20 Prifung der zukiinftigen Nutzung des TranitzflieBes

20.1 Rickbau des sudlichen Teilabschnitts (Bereich Haasow stidlich Einmiindung Branitz-Dissenchener-Grenzgraben bis
Kathlower Wehr) unter Beachtung der Entwasserungsfunktionen fiir Dissenchen (Niederschlag)

20.2 Renaturierung im tbrigen Bereich

kurzfristige Entschei-
dung, mittelfristige
Umsetzung nach 2020

kurzfristige Entschei-
dung, mittelfristige
Umsetzung nach 2020

21 Riicknahme der Gewerbefldchen Dissenchen Siid 1l zu Gunsten des Landschaftsraumes
21.1 Ubernahme der Darstellung als Landschaftsraum zwischen Kulturerbe Branitzer Park und Cottbuser Ostsee in den
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Neuaufstellung Fla-
chennutzungs- und
Landschaftsplan in

Bearbeitung

22 Riicknahme des SO-Gebietes (Bebauungsplan Sonderbaufldche Dissenchen) zu Gunsten der Landwirtschaft
22.1 Ubernahme der Darstellung als landwirtschaftliche Flache im Zuge der 2. Fortschreibung des Masterplans Cottbuser
Ostsee in den Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Neuaufstellung Fla-
chennutzungs- und
Landschaftsplan in

Bearbeitung
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+H+ offentlich privat
Fachbereich Immobilien |Vereine N.N. LEADER (Eigenanteil 25

++

++

(FB 23)

Investoren, Vereine

%)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)in Koope-
ration mit Fachbereich
Griin- und Verkehrsfla-
chen (FB 66) , Zweckver-
band, Ortsbeirat

Stadtverordnetenver-
sammlung

LEAG beauftragt externen
Dienstleister

LEAG beauftragt externen
Dienstleister (Umsetzung)

LEAG

Stadtverwaltung Cottbus,
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Private Pflegepatenschaf-
ten, ggf. Spendendose

Umweltgrundschule

offentlich/privat

= |

Fachbereich Griin- und 440.000 €

Verkehrsflachen (FB 66),
i Fachbereich Stadtent-

wicklung (FB 61)

LMBV, Lfu ggf. Private Dienstleister LMBV, LfUu
++

LMBYV, Lfu LEAG, ggf. Private LMBV, LfU
T+ Dienstleister

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

-

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Mallinahmenprogramm Dissenchen (4/4)



Dorfentwicklungsplan Dissenchen

Wohnbauflachenpotentiale des Baugebiets Dissencher
Binnendiine, die im Rahmen der Entwicklung des Cottbuser
Ostsees bei Bedarf entwickelt werden kénnten

Ausbau der SchulstraRRe, mindestens einseitiger Gehweg : Skaterhalle
durchgangig nach Merzdorf, bestmogliche Reduzierung &=
des Querschnitts fiir den Autoverkehr zu Gunsten von
Radverkehrsanlagen, Verlagerung von Verkehren durch &
SeestralRe und Werner-von-Siemens-Strale

Riicknahme des SO-Gebietes
(Sonderbauflache Dissenchen)
zu Gunsten der Landwirtschaft

g AT B )
oL (3L-1rr = R

Anlegen eines mindestens einseitigen FuBweges und eines
Schutzstreifens fir Radfahrer entlang der Dissenchener HauptstraRe
zwischen Einmiindung Hasower StralRe und Ortseingang Schlichow
und Verbesserung der Beleuchtungssituation

\’ ‘;‘. ..
]

=

Herstellung einer Fahrradstralle im Bereich der
Kirschallee mit einer Asphaltdeckschicht von 3,5m =
Breite unter Bericksichtigung der land- und
forstwirtschaftlichen Belange

Ortsrandeingriinung

Realisierung des Anschlusses zwischen
Werner-von-Siemens-StraRe und Haasower StraRe '/




Hauptstrand
Cottbuser Ostsee

Realisierung des Seerundweges

Variantenuntersuchung zur Zukunft des
Larmschutzdammes unter Einbeziehung des Ortsteils
(Praferenz des Ortsteils: geschlitzter Erhalt des Dammes)

Behutsame Flachenentwicklung auf

vorhandenen Flachenpotentialen im
Siedlungsgeflige oder Betrachtung der

Ortsrander und deren Arrondierung

Ausflugsgaststatte am See
in Verlangerung der
Schlichower DorfstraRe

Einrichtung eines Kreisverkehrs fiir optimale
Anbindung des neuen Wohngebiets an die
Dissenchener HauptstraRe/Schlichower DorfstraRe

1 o

v-" Ortsrandeingriinung ‘
ee?

Rast- und Servicepunkt fiir Radfahrer
am Anger evtl. in Kombination mit
Radlerherberge

¥ Nachnutzung des Gutshof Schlichow z.B.
als generationen-gerechte Wohnanlage
(eine von mehreren Optionen)

Anderung der Bauleitplanung zu Gunsten der 0
Errichtung von Wohnungen, Ferienwohnung oder *
generatlonen -gerechten Wohnungen

3 ¢
Burgerhaus
4, *v)

l P y L
@) &; Erneuerung Schlichower DorfstraEe
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Spielplatz f‘ ISeSC SO Prufung der Realisierung einer Querverbindung
g zwischen Oskar-Trautmann-Str. und Am Gutspark
= ',: zur Realisierung von Wohnbauflachen durch
Friedhof i .y Private (Keine Bebauung in der 2. und 3. Reihe)
’ g

§
= § Behutsame Flachenentwicklung auf vorhandenen Flachen-

- potentialen im Siedlungsgefiige oder Betrachtung der
3 | f' S Ortsréander und deren Arrondierung
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Erganzung der Bau-
struktur durch den Bau
von Einfamilienhau-
sern, unter anderem
durch den Erlass einer
AuBenbereichssatzung

Sanierung der Alten
Schule zur Stirkung
der sozialen Infrastruk-
turen

Erhéhung der Wert-
schopfungskette der
Immobile durch weite-
re MalBnahmen

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Ortsteilvertragliche
BaullickenschlieRung
von Wohnquartieren,
tlw. durch AuRenbe- )

reichssatzung

Erneuerung Dobbri-

cker DorfstraRe und

der StralRe Dobbrick
Sud

’ VamN
Sanierung der Alten
Schule

\_/
Neugestaltung des
Dorfangers rund um
die Kirche unter
Einbeziehung der
Débbricker
DorfstralRe

Schliisselprojekte

In D6bbrick wurden in der Vergangenheit grof3flachig neue Wohnbaugebiete errichtet.
Darunter auch ortsbilduntypische Mehrfamilienhauser. Trotz eher ungiinstiger demografi-
scher Prognosen besteht der Wunsch im Ortsteil zur Eigenentwicklung vereinzelte bauli-
che Erganzungen auch in Zukunft zu ermdglichen. Hierzu kénnte auf Initiative der Eigenti-
mer auf den noch vorhanden Flachen fiir Mehrfamilienhausbebauung auch Einfamilien-
hauser errichtet werden. Darlber hinaus bestehen insbesondere in Débbrick Siid und in
Maiberg vereinzelte, stralenbegleitende Erganzungswiinsche. Die Stadt kann unter be-
stimmten gesetzlichen Voraussetzungen die Errichtung v. a. von Wohngebauden erleich-
tern, in dem sie eine AuRenbereichssatzung erldsst. Grundlage hierfiir bieten die Moglich-
keiten nach § 35 Abs. 6 BauGB (Liickenfiillungssatzung). Hierdurch soll kein generelles
Baurechte geschaffen werden. Mit der AuRenbereichssatzung soll lediglich die Zulassigkeit
bestimmter, nicht privilegierter sonstiger AuRenbereichsvorhaben im Sinne des § 35 Abs.
2 BauGB erleichtert bzw. unterstiitzt werden. Ziel ist es, vorhandene Siedlungsansatze im
AulRenbereich begrenzt fortzuentwickeln. Dabei bleibt der Schutz des AuRRenbereichs wei-
terhin oberstes Ziel. Andere 6ffentliche Belange (u.a. Umwelt-, und Naturschutz) missen
gegen das etwaige Bauvorhaben trotz AuBenbereichssatzung abgewogen werden.

Mit der Mehrzweckhalle gibt es eine gute Moglichkeit gréRere Veranstaltungen im Ortsteil
stattfinden zu lassen. Die Alte Schule Gbernimmt aber, insbesondere fiir kleinere Vereins-
aktivitaten (u.a. sehr aktiver Heimatverein) wichtige Erganzungsfunktionen, befindet sich
aber in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Die Lage in Nachbarschaft zur Kirche und
entlang der historischen DorfstraRe ist zentraler und identitatsstiftender als die der Mehr-
zweckhalle. Prinzipiell konnen auch die 6stlich gelegenen neuen Siedlungsbereiche hier
besser integriert werden, allerdings fehlt es an einer FuBwegeanbindung (iber die extensiv
bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen im Herzen des Ortsteils. Die Vereine beteili-
gen sich bereits aktiv an der Sanierung der Alten Schule durch kleinere handwerkliche Leis-
tungen. Eine vollstandige Sanierung wiirde den Ortsteil allerdings liberfordern. Neben
einer Beurteilung der baulichen Mangel und des erforderlichen Sanierungsaufwandes
durch den Fachbereich Immobilien, sollte im Ortsteil nach weiteren Moglichkeiten der
Multifunktionalisierung gesucht werden. Gerade im Zusammenhang mit der Brauchtums-
pflege (bspw. Trachtenschneiderkurse), aber durch den Umbau von Teilbereichen zu ein-
bis zwei altengerechten Wohnungen kénnte die Wertschopfung der Immobilie und auch
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119 Ausbau und Neugestaltung eines StraBenraums (Walperhain) 120 Wochenmarkte als erganzende Versorgungsangebote

e =33

die Fordermoglichkeiten (bspw. Leader) verbessert werden. Die bereits vorhandenen Nut-
zungen sollten hierbei integriert werden.

Die Dobbricker Dorfstralle verbindet die beiden Kirchen ebenso wie die Alte Schule und Generationsgerechte
bindet in Verldngerung der StraRe Débbrick Stid Gber das Mehrzweckgebdude und den Umgestaltung der
Friedhof bis zur Tagesmutter nahezu alle sozialen Nutzungen im Ortsteil an. Die bereits Dobbricker Dorfstrale

geplanten UmbaumaRnahmen sind aus Sicht des Ortsteils mit Prioritdt voranzutreiben.
Dabei sind insbesondere die Belange von FuRgangern und Radfahrern starker in der neu-
en, generationengerechten Gestaltung zu bericksichtigen. In der weiteren Umsetzung
sollten dann auch die anderen HaupterschlieBungsstralen im alten Teilbereich des Orts-
teils fuBgéangerfreundlich und generationengerecht ausgestaltet werden, dies betrifft auch
die Haltestellen.

Aufgrund der Raumbildung des angrenzenden, meist historischen Gebdudebestandes an Ergdnzung des Linden-
der Dorfstralle, die im Stiden auf den historischen Dorfanger mit der gerade sanierten bestandes durch Neu-
evangelischen Kirche miindet, iibernimmt die DorfstraRe eine starke baukulturelle und pflanzungen entlang
identitatsstiftende Funktion fir den Ortsteil. Der Lindenbestand entlang der StralRe er- der DorfstraRRe

ganzt diese Wirkung ist aber zumindest auf der westlichen StralRenseite durch Neupflan-
zungen (ca. 7 Bdume) zu ergénzen. Das Ensemble aus Dorfstralle und Anger gilt es als his-
torische Ortsmitte flr das soziales Miteinander von Neu und Alt sowie Jung und Alt zu
starken. Der Anger hatte friher als Ortsmitte eine gehobene Funktion. Hier befanden sich
soziale Treffpunkte und eine Milchrampe. Durch gestalterische Elemente, eine Aufwertung
. . . . Neugestaltung der
der angrenzenden Nutzungen aber auch eine starkere Bespielung des Platzes kann diese
. . . L o . . Dorfstrafle und des
Funktion auf eine neue Art und Weise teilweise revitalisiert werden. Hierbei sollten so- .
. . - . L . Dorfangers zur Star-
wohl traditionelle als auch zeitgendssische Nutzungsoptionen in die Neugestaltung mit i
o . . . o kung der Ortsmitte
einflieBen, um auch die Neubaugebiete als Adressaten anzusprechen. Eine mogliche Ges-
taltungsvariante ist in den vertiefenden Erlduterungen dargestellt, sollte aber in der Um-
setzungsplanung noch weiter mit dem Ortsteil und den angrenzenden Nutzern abge-

stimmt werden.

Da die erforderlichen Mittel nicht durch private Initiativen aufgebracht werden kénnen, ist
eine Umsetzung an die Verfligbarkeit von Fordermitteln sowie 6ffentliche Mittel zur Finan-
zierung der erforderlichen Eigenanteile gekniipft.

Dobbrick
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148 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

1  Ortsteilvertragliche BauliickenschlieBung von Wohnquartieren durch den Bau von Einfamilienhdusern

1.1 Handhabung des Bebauungsplans Spreeaue, um den Bau von Einfamilienhdusern zu erméglichen (3. BA) (30 WE |
2035)

1.2 Eigeschrankte straRenbegleitende BauliickenschlieBung in Débbrick Stid durch AuRenbereichssatzung bei konkreten
Baubegehren und auf erfassten AufRenbereichsgrundstiicken und Ausweisung von Wohnbauflachen ausnahmsweise
erlauben

ab sofort, hangt
von Eigentimern/
Investoren ab

Laufend (bei konkre-
ten Baubegehren), im
Zuge der Erarbeitung
Flachennutzungsplan

2  Reglementierung der Wohnbaulandentwicklung in Maiberg durch AuBenbereichssatzung bei konkreten Baube-

2.1 AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB zur:
- Vermeidung von weiterer Zersiedlung, mangels Infrastruktur
- Vermeidung von Konfliktsituationen mit dem Hochwasserschutz
- Ermoglichung von BaullickenschlieBungen (Einzelfallentscheidung)
- Nachnutzung von Hofbebauung
- Vermeidung von Entwicklungen in 2. und 3. Reihe

Laufend (bei konkre-
ten Baubegehren), im
Zuge der Erarbeitung
Flachennutzungsplan

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

3 Sicherstellung der Nahversorgung liber
- mobile Versorgungsangebote Privater
- generationengerechte Anbindung iiber den OPNV
- Nachbarschaftshilfe/Fahrgemeinschaften
- ggf. Einsatz moderner Medien

3.1 Prifen, ob zumindest einmal im Monat mobile Angebote, Angebote der Kirchen (z.B. Kaffee und Kuchen), offene
Stande fir Angebote Privater (Produkte aus dem eigenen Garten und ggf. Prasentationen lokaler Unternehmen eine
Art "Wochenmarkt" auf dem Platz vor der Kirche erzeugen kénnen--> Treffpunkt schaffen

3.2 Einrichtung von Leistungsborsen (Nachbarschaftshilfe, Fahrgemeinschaften) im Sportlerheim, der Alten Schule und
im Bereich der Kirchen

3.3 Uberpriifung Modellprojekt: Virtueller Tante Emma Laden, ggf. mit Abholstationen (priifenswerte Chance: System-
haus am Dorfanger als vorhandener IT-Anbieter)

kurzfristig

kurzfristig

Uberpriifung kann
kurzfristig erfolgen

4 Priifung der Ausschopfung der touristischen Potenziale des Ortsteils

4.1 Prifung eines Naturcamps mit Anlegerstelle 6stllich von Débbrick im Bereich des vorhandenen Radwegs und auBer-
halb des FFH-Gebietes im Zuge der Erstellung des Landschaftsplans (Best Practice Beispiel: Trekking Camp Soon-
waldsteig in Simmern) Einrichtung mit Minimalausstattung in Form von Lagerpladtzen, Feuerplatze, Toilette. Nahver-
sorgung durch den Ortsteil

Mittel- bis langfristig

VERKEHR UND STADTTECHNIK

5  Herstellung eines barrierefreien Zugangs zu den Haltestellen des OPNV

5.1 Realisierung von Gehwegen an stark befahrenen StraRen mit OPNV-Funktionen insbesondere Débbricker DorfstraRe
und Do6bbrick Sud (Prifauftrag kombinierter Geh- und Radweg). Ausstattung aller Bushaltestellen mit Borden oder
Hochborden und Beleuchtung und barrierefreie Herrichtung der Zuwegungen zu allen Haltestellen

Neuanmeldung 2018,
zwei Bauabschnitte,
Umsetzung 2018-
2020

6  Grundhafter Ausbau der D6bbricker DorfstraBe und der StraBe Dobbrick Stid in den erforderlichen Teilabschnit-
ten unter Beriicksichtigung von Radverkehrs- und Fugangerverkehrsanlagen sowie zeitgemaRe Ausstattung aller
HaupterschlieBungsstraRen mit Gehwegen.

6.1 Grundhafter Ausbau Dobbricker DorfstraRe und der StraBe DSbbrick Std in den erforderlichen Teilabschnitten,
(Berucksichtigung von Radverkehrs- und FuRgangerverkehrsanlagen) nach Skadow und in die Innenstadt

6.2 Ausstattung aller HaupterschlieBungsstraRen mit zeitgemaRen Gehwegen

6.3 Prufung einer ergdnzenden Beleuchtung im Eckpunkt des Dissener Wege vor der Einmiindung auf die Schmellwitzer
Chaussee

Neuanmeldung 2018,
zwei Bauabschnitte,
Umsetzung 2018-
2020

mittel- bis langfristig

Prifung kurzfristig




Prioritat

o+

privat

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentiimer in Zusam-
menwirken mit Stadt
Cottbus

Eigentliimer, Investoren

Handlungsprogramm

Privat
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Forderung

++

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Betrieb)

Ortsbeirat Vereine, Kirchen, Unter-
T+ nehmen, fahrende Hand-
ler, Alle
Ortsbeirat
++
Ortsbeirat, Fachbereich ~ Systemhaus, ggf. andere
Stadtentwicklung (FB 61) Eigentiimer im Platzum- ) )
+r (zur Unterstiitzung bei der feld N.N. LEADER (Eigenanteil 25
[
Beantragung von Forder- %)
mitteln)
Private Betreiber/Akteure
aus dem Ortsteil . .
LEADER (E 2
(Gutachten, Pflege und N.N. (Privat) ADER (Eigenanteil 25

%)

Fachbereich (FB 66) Griin-
und Verkehrsflachen in
Abstimmung mit Cottbus-
verkehr GmbH in Koope-
ration mit Fachbereich
Stadtentwicklung (FB 61)

N.N. (Anliegeranteil)

- ™.

Fachbereich (FB 66) Griin-
und Verkehrsflachen in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Anlieger

Anlieger

Kosten der UmbaumalRnahme
(Schatzung gesamt ca.
1.075.000 €), Anliegeranteile,
allerdings abschnittweise Reali-
sierung moglich

N.N. (Anliegeranteil)

ca. 2.500 €

MafRnahmenprogramm Dobbrick (1/2)



MaRnahmenprogramm Dobbrick (2/2)

150 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

7 Anlage von Radverkehrsanlagen nach Sielow (Zum Landgraben, Débbricker Weg), Maust (ab Kriegerdenkmal),
Skadow und in die Innenstadt (Schmellwitzer Chaussee)
7.1 Prufung der Realisierungsmoglichkeiten von Radverkehrsanlagen oder alternativer Moglichkeiten zur Erhohung der

Verkehrssicherheit und des Fahrkomforts fiir Radfahrer nach Sielow (Zum Landgraben, Dobbricker Weg), Maust (ab
Kriegerdenkmal), Skadow und in die Innenstadt (Schmellwitzer Chaussee)

Prifung kurzfristig,
Umsetzung mittel- bis
langfristig nach 2025

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT
8  Erhalt der Alten Schule als sozialen Treffpunkt

8.1 Erhalt und Sanierung, ggf. Arbeitskreis mit Nutzern und Anbietern moglicher Erganzungen (keine Verdrangung vor-
handener Nutzungen), um Wertschopfung zu erhdhen (Ideen: Service fiir Radfahrer, Informationsangebote zum
Ortsteil, Trachtenschneiderei/Brauchtumspflege, Ferienwohnung...). Prioritarer Standort fiir "Indoor" Aktivitaten

laufende Sanierung,
Arbeitskreis zur Er-
ganzung kurzfristig,
Umsetzung ggf. mit-
telfristig

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN
9  Neugestaltung des Dorfangers rund um die Kirche unter Einbeziehung der D6bbricker DorfstraBe
9.1 Prufen, ob mobile Handler, private Angebote, Unternehmen (bspw. Abholstation und Online-Bestelllokal) und Aktio-

nen (Wochenmarkt, Weihnachtsmarkt, Flohmarkt etc.) den Platz bespielen konnen

9.2 Platzgestaltung durch Banke, Bepflanzung, ggf. Integration eines Teilbereichs der DorfstraRe in die Platzflache, Idee:

kurzfristig

mittelfristig nach

DorfstralRe herzustellen) um Umsetzungsmaoglichkeiten zu Gberprifen, ggf. Variantenprifung

10.2 Naturnahe Umsetzung, um Bewirtschaftung moglichst wenig zu beeinflussen, ggf. sogar temporar wechselnd, Kla-
rung von Sicherung und extensiver Pflege (Ubernahme durch Stadt)

Milchrampe und Beleuchtungsspot fiir die Kirche als identitatsstiftende Elemente 2020
9.3 Vervollstandigung einer Baumreihe an der Dobbricker Dorfstrae durch Anpflanzung kurzfristig
10 Entwicklung einer Gehwegestruktur entlang des Dorfgrabens Dobbrick durch die Anlage eines begleitenden Geh-

weges in Ost-West-Richtung als verbindendes Element zwischen historischem Dorfkern und neuer Siedlung
10.1 Durchfiihrung eines Abstimmungsgespraches mit den Eigentiimern (ggf. auch Nutzungsrechte um Anschluss an kurzfristig

abhéangig von der
Mitwirkungsbereit-
schaft der Eigentimer
(langfristiges Ziel)




Prioritat

o+

privat

Handlungsprogramm
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o Wi

++

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Ortsbeirat (Organisation),
Fachbereich Immobilien
(FB 23 in Kooperation mit
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61 bei der
Beantragung von Forder-
mitteln)

Heimatverein, Vereinen,
Kirchen, Sportlerheim
(Beteiligung am Arbeits-
kreis, Eigenleistungen nur
im begrenzten Umfang)

ggf. LEADER (25 %
Eigenanteil), private
Mitfinanzierung mog-
lich

I

N.N
N.N.

Ortsbeirat, Vereine, Kir-
++ chen, Unternehmen,
fahrende Handler
Fachbereich Grin-und  |ggf. Private/Vereine fir 192.000 € LEADER, ggf. Eigenan-
Verkehrsflachen (FB 66) in |Eigenanteil teil (25 %) durch Priva-
Kooperation mit Fachbe- te und Vereine ggf.
nn, reich Stadtentwicklung mitzufinanzieren
(FB 61) durch Private und
Vereine mitzufinanzie-
ren (nicht alleinig)
Fachbereich Griin- und Eigenleistung, Vereine, 9.000 €
++ Verkehrsflachen (FB 66) [Sponsoring, Patenschaf-
(Genehmigung) ten
Ortsbeirat, Fachbereich  [Eigentimer
s Stadtentwicklung (FB 61)
Fachbereich Griin und Ortsteil Herstellungskosten bei Aus-
Verkehr (FB 66) fihrung mit Feinabdeckung
" und 3m Breite ca. 20.000 €
(ohne Beleuchtung) zzgl. ca.
650 € fur das Wegerecht pro
Jahr

MafRnahmenprogramm Dobbrick (2/2)



')
"Naturcamp" fiir Wasser- und

Radwanderer mit Minimalausstattung:
Lagerpldtze, Feuerstelle, Toilette
Sonstige Versorgung durch den Ortsteil

PflanzmaRnahmen (Beete im
Jahreszeitwechsel, Baumtorsituationen)

Ortsteilvertragliche BauliickenschlieBung
durch Anpassung des Bauleitplanes
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Umgestaltung des Dorfangers als "Marktfliche"
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Unterstitzung der Eingangssituation durch

PflanzmaRnahmen (Beete im
Jahreszeitwechsel, Baumtorsituationen)




Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Etablierung einer Realisierung eines Entlastung der B97
Dorfmitte multifunktionalen sowie der Grenzstra-

Blirgerhauses Re durch Realisie-
) ( rung des 3. VA der
Ortsumgehung

e > N

Anlage eines offent- Forderung von profil-
lich zuganglichen bildenden MaRnah-
Spielplatzes in zent- men (u.a. Starkung
raler Lage Stadtteilmusuem +
Beschilderung)

c

v
<

o
=
©
O

Schliisselprojekte
Zentrales Projekte: In Gallinchen ist es in den vergangenen Jahrzehnten gelungen, neben der Wohnfunktion
Weiter- und Neuent- auch Versorgungsfunktionen, soziale Infrastruktur und Arbeitsplatze zu bilden. Trotz zahl-
wicklung der Ortsmitte reicher Wohnbauflachenentwicklungen findet man im Ortsteil das typische nebeneinander

von Giin und Wohnen, ein reges Vereinsleben und einen hohen Einfamilienhausanteil.
Was allerdings stadtebaulich und integrativ in der Vergangenheit nicht gelungen ist, ist die
Weiter- bzw. Neuentwicklung einer Ortsmitte.

Der historische Dorfkern liegt fiir die heutige Ortsmitte gerade in Bezug auf die siedlungs-
strukturellen Erweiterungen der letzten Jahrzehnte zu weit abseits. Darliber hinaus stehen
die erforderlichen Entwicklungsflachen eigentumsrechtlich nicht zur Verfliigung bzw. sind
durch Einwande der umgebenden Nutzungen begrenzt. Die Nutzungen entlang der Gallin-
chener HauptstraRe sind strukturell zu weit auseinandergezogen, um einen echten zentra-
len Versorgungsbereich abzubilden. Durch eine perspektivische Umstrukturierung konnte
aus der Nahversorgungslage allerdings auch ein Nahversorgungszentrum (D-Zentrum)
werden. Ein Ansatzpunkt hierfiir ware eine Neubebauung auf den Flachen des leerstehen-

Ansatzpunkt: Neube- den Baumarktes in der StraBe Am Gewerbepark. Riickwartig entstehen weitere Wohnbau-
bauung der Flache des flachen, wodurch auch eine siedlungsstrukturelle Integration gegeben ware. Vorausset-
leerstehenden Bau- zung ware allerdings, dass ein privater Investor, die Flache mit einer deutlich kleineren
marktes Am Gewerbe- Handelsimmobilie (marktiblicher Nahversorger) neu bebaut und diese um Dienstleis-
park tungsangebote und auch Raumlichkeiten flr soziale Infrastruktur erganzt. Einzelhandels-

konzept und Bauleitplanung waren im Falle konkreter Anfragen zu liberprifen. Im Zusam-
menspiel mit Tschugagraben kénnten auch Aufenthaltsqualitdten zwischen den Einzelhan-
delsimmobilien verbessert werden und so eine neue Ortsteilmitte entstehen.

Alternative: privat- Das umsetzungsnahere Szenario ist allerdings eine privatwirtschaftliche Nachnutzung der
wirtschaftliche Nach- Baumarktimmobilie auf Basis des bestehenden Planungsrechts durch eine nicht-

nutzung der Baumarkt- zentrenrelevante Einzelhandelsnutzung. Im Rahmen modernen Konzepte werden hierbei
immobilie haufig auch groRere gastronomische Bereiche zur Kundenbindung realisiert. Diese konn-

ten nach Ladenschluss auch als Mehrzweckhalle fiir Veranstaltungen im Ortsteil dienen.
Entsprechende Multifunktionalisierungswiinsche sollten bei Entwicklungsanfragen mit
diskutiert werden. Eine andere Variante ware der Ersatz der vorhandenen Musterhauser
auf dem Areal durch eine gastronomische Nutzung, die ebenfalls multifunktionale Aufga-
ben fiir den Ortsteil Gbernehmen kann.



Handlungsprogramm

121 Stadtteilzentrum mit Dienstleistern und 6ffentlicher Nutzung (Dietrichsfeld)

Ein Blrgerhaus kann eine etwaige Halle allerdings nicht ersetzen. Da im Gbrigen Ortsteil
kaum offentliche Flachen zur Verfligung stehen, besteht eine der wenigen Chancen diesen
wichtigen Treffpunkt fur das soziale Miteinander im Bereich der heutigen Feuerwehr zu
schaffen. Im Rahmen der Gefahrenabwehrplanung kénnte das Gebaude einen Teil seiner
Funktionen verlieren und konnte unter Beibehaltung sozialer Funktionen der Feuerwehr
(u.a. Ehrenabteilung und Jugendfeuerwehr) als Biirgerhaus mit genutzt werden. Kleinere
Aufwertungsmalinahmen haben durch viel ehrenamtliches Engagement im Ortsteil bereits
heute stattgefunden, weitere MaBnahmen zur Ausstattung und Gestaltung des AulRenbe-
reichs sind allerdings erforderlich.

Um das perspektivische Birgerhaus zu multifunktionalisieren und Wertschopfungsmog-
lichkeiten zu erhdhen, konnte ein anderes Schlisselprojekt aus dem Ortsteil mit einbezo-
gen werden. Gallinchen verfiigt im Bereich der Spreeaue tber naturrdumliche Potenziale,
wie kaum ein anderer Ortsteil der Stadt. Der Ortsteil ist fiir ein behutsames Erlebnis dieser
Potenziale allerdings kaum mit dem Naturraum verkniipft. Die vorhandenen Wegebezie-
hungen werden durch Briickenriickbauten und eigentumsrechtliche Einschrankungen zu-
nehmend reduziert. Diesem konnte durch ein umweltpadagogisches Gesamtkonzept (vgl.
vertiefende Erlduterungen) entgegengewirkt werden. Die hierbei entstehenden Naturer-
lebnisstationen kdnnten auf eine andere Art und Weise dazu beitragen dem Spielflachen-
defizit im Ortsteil zu begegnen und gleichzeitig eine touristische Sekundarwirkung entfal-
ten. Die Lage an der Kutzeburger Mihle begiinstig dies. Im Bereich des Bilrgerhauses
konnten Erlebnisstationen mit einer héheren Eingriffsintensitat (bspw. kleiner Wasser-
spielplatz) aber auch Versorgungsmoglichkeiten oder Fortbildungsangebote realisiert wer-
den. Ein funktionierendes Wegenetz inklusive der entsprechenden Beschilderung sind
Grundvoraussetzung. Eine ergdnzende Spielflache (440m?) wird durch einen privaten In-
vestor im Bereich der neuen Waldparksiedlung realisiert. Diese kénnte mit in das Konzept
einbezogen werden und trdgt dazu bei, das Spielflachendefizit im Ortsteil zu reduzieren,
nicht aber zu beseitigen.

Die Gallinchener HauptstraRe schrankt durch ihre starke Belastung die Sicherheit, die Auf-
enthaltsqualitdten und die verkehrliche Erreichbarkeit an zentraler Stelle im Ortsteil ein.
Im LKW-FUhrungskonzept werden MalRnahmen benannt, um den Verkehrsfluss zu verbes-
sern, diese sollten zeitnah angegangen werden. Eine Umsetzung des 2. und 3. VA der Orts-
umgehung der Stadt Cottbus ist fiir den Ortsteil allerdings elementar und alternativlos.

EEEEE 155

122 Einfacher Wasserspielplatz mit Trinkwasseranschluss

Heutige Feuerwehr als
neues Biirgerhaus um
soziales Miteinander
zu férdern

Errichtung eines Um-
weltpfades im Bereich
der Spreeaue um
Wertschopfung des
perspektiven Biirger-
hauses zu erh6hen,
Spielflaichendefizit zu
I6sen und Tourismus

Realisierung 2./3. VA
unabdingbar fiir den
Ortsteil

Gallinchen



Malnahmenprogramm Gallinchen (1/3)

156 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

1  Entwicklung der in der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Wohnbaufldachen bis 2035
in Riickkopplung zur gesamtstadtischen Wohnbauflachenentwicklung
1.1 Fortfihrung und Vermarktung B-Plan Gebiet Waldparksiedlung (ca. 70 WE)

1.2 Fortfuhrung B-Plan Birkengrund (ca. 13 WE)

1.3 Fortfiihrung B-Plan Mischgebiet ,,Neuhausener Weg“- Am Telering (ca. 8 WE)

laufendes Verfahren
kurzfristig

abhangig vom Inves-
toreninteresse

2 Fortsetzung der Bauleitplanung GrenzstraRe 2 unter Beibehaltung des Griingiirtels

2.1 Mogliche Fortfihrung B-Plan GrenzstraRe 2 (ca. 22 WE) unter Beibehaltung des Gringurtels durch den Vorha-
bentrager

2.2 Falls 2.1 nicht umsetzbar: Uberpriifung der Nutzbarkeit als Ausgleichsfliche. Ziel stidtebaulichen Missstand Gara-
genhofe zurlickbauen

abhangig von Vorha-
bentrager und Eigen-
tumern

abhéangig von 2.1

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS
3 Nachnutzung des ehemaligen Praktikers unter Priifung einer Multifunktionalisierung der Inmobilie

3.1 Suche nach Investor zur nichtzentrelevanten Einzelhandelsnachnutzung der Immobilie durch Eigentiimer, Unterstit-
zung durch die Stadt/EGC.

3.2 Multifunktionalisierung: Variante A: Priifung ob vorhandene Musterhauser auf dem Gelédnde durch gastronomische
Angebote ersetzt werden konnen, die auch fiir Veranstaltungen des Ortsteils genutzt werden kénnen. Variante B:
Priifung ob Ortsinteressen in der Praktiker-Immobilie oder auf dem Grundsttick integriert werden kénnen.

kurz- bis mittelfristig

kurz- bis mittelfristig

fur die genannten Modi (Verkehrsmittel)

3.3 Ggf. aktive Markterkundung durch Durchfiihrung eines Interessenbekundungsverfahrens kurzfristig
4 Sicherung der Angebote der Kutzeburger Miihle durch Anbindung in das FuR-/Rad- und Reitwegenetz und Siche-

rung der Anbindung des Ortsteils an den Naherholungsraum
4.1 Sicherung der Befahrbarkeit der erforderlichen FuB-, Rad- und Reitwege (Kutschfahrten) durch Gestattungsvertrage kurzfristig

VERKEHR UND STADTTECHNIK

5 Gallinchen von ortsfremden Durchgangsverkehren auf der B97 sowie der GrenzstraBe durch Realisierung des 3.
Verkehrsabschnittes der Ortsumgehung weitestgehend freihalten

5.1 Planfeststellung und Umsetzung des 2. VA
5.2 3. VA bei Anhorungen und im Zusammenhang mit dem Planungsbeginn zur Ortsumgehung GroR ORnig einfordern

5.3 bei Veranderungen durch Industrieansiedlungen in Spremberg (u.a. BASF), Alternativen im regionalen Zusammen-
hang erarbeiten

5.4 Sanierungserfordernis der Fahrbahn der B97 Uberpriifen und Instandsetzungen nach Bedarf

5.5 Durchfiihrung von flankierenden Manahmen um die Verkehrsbelastungen auf der B97 zu reduzieren, solange der
3. BA nicht realisiert wird (u.a. Ampelschaltung, Manahmen aus dem LKW Fiihrungskonzept)

mittelfristig

standig
standig

kurzfristig

abhangig von 5.2,
kann Wirkung der
Ortsumgehung nicht
ersetzen




Prioritat

o+

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentlimer und Vorha-
bentrager

Eigentlimer und Vorha-
bentrager

Eigentiimer und Vorha-
bentrager

Handlungsprogramm

Eigentimer /Vorhabentrager
Eigentimer /Vorhabentrager

Eigentimer /Vorhabentrager

EEEEE 157

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentiimer und Vorha-
bentrager

Eigentimer

Eigentimer /Vorhabentrager

EGC, Ortsbeirat

EGC, Ortsbeirat

Eigentimer

Eigentlimer

Eigentiimer, externer
Dienstleister

Eigentiimer

Eigentimer, Ortsteil (bspw.
Raummieten fir Veranstaltun-

gen)

ca. 15.000 € (Eigenttimer)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
im Zusammenwirken mit
den Fachbereichen Stadt-
entwicklung (FB 61) und
Immobilien (FB 23)

Eigentimer

N.N., in der Regel Ubernahme
der Versicherungspflicht und
Pflege durch die Kommune

e ol |9l

Bund und Land Branden-
burg

Politik Stadt + Land

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), EGC in
Kooperation mit Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66), Land
Brandenburg (regionale
Planvorhaben)
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
im Zusammenwirken mit
Fachbereich Ordnung und
Sicherheit (FB 32)

Bund und Land

MafRnahmenprogramm Gallinchen (1/3)
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6  Strukturierung der Verkehrsstrome durch Umsetzung der MaRnahmen des teilrdumlichen Verkehrskonzeptes

6.1 Prifung, ggf. Anpassung und anschlieBende Umsetzung der MaBnahmen des teilrdumlichen Verkehrskonzeptes

6.2 Aufbringen von Fahrbahnmarkierungen ("30" ) in der GrenzstralRe

6.3 Schaffung eines Gehweges in der Grenzstralle

6.4 Kontrollen ob Fahrverbot fuir Kfz auf der Harnischdorfer Str. Richtung Harnischdorf eingehalten wird

mittelfristig nach
2020

kurzfristig

mittelfristig nach
2020

mittelfristig nach
2020

7  Gewadbhrleistung der Funktionalitdt der Ver- und Entsorgungsanlagen durch Umsetzung des Teilrdumlichen Ent-
wasserungskonzeptes

7.1 Ortliche Versickerungsanlagen (z.B. Mulden, Rigolen):

- Frauendorfer StralRe sowie im Gebiet um die Karl-Marx-Siedlung einschlieRlich des Wacholderwegs

- Wohngebiet um die ParzellenstraRe, BergstraRRe und Eigenheimweg

- auf der MittelstraRe

- auf der GrenzstraRe auf einem Abschnitt von ca. 300m Lange beginnend von der Harnischdorfer StraRe
7.2 Geschlossene Wasserableitung in Strae (z.B. Ablaufe, Kastenrinnen, Bordrinnen, etc.):

- AckerstrafRe (auf einem Abschnitt von 200m Lange ab Tschugagraben)

mittelfristig nach
2020

mittelfristig nach
2020

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

8  Etablierung einer neuen Dorfmitte unter Beriicksichtigung privatwirtschaftlicher Angebote sowie Realisierung
eines multifunktionalen Biirger-/Feuerwehrhauses an der Feuerwehr fiir Zwecke der sozialen Begegnung

8.1 Variante A: Nach Klarung Zukunft Feuerwehr durch Gefahrenabwehrplan und Klarung der Flachennutzung und
Genehmigung der angrenzenden Flachennutzung (MBC): ortlicher Arbeitskreis zur Entwicklung eines Raumpro-
gramms fiir ein multifunktionales Biirger-/Feuerwehrhaus, bspw. Kinder- u. Jugendfeuerwehr sowie Alters- u. Eh-
renabteilung der Feuerwehr, Vereine, Krabbelgruppen, VHS-Kurse, Frauentreffs, Seniorengruppen, ggf. Blirgermen-
sa als Reintegrationsprojekt

Variante B: Eingliederung von Ortsteilnutzungen in eine Um- bzw. Nachnutzung des Praktikers bzw. des Praktiker-
gelandes (u.a. potenzielle Gastronomie auf dem Geldnde der heutigen Musterhauser)
8.2 Sanierung des multifunktionalen Biirger-/Feuerwehrgebiudes als soziales Angebot fiir den Ortsteil

8.3 Etablierung von umweltpadagogischen/touristischen Informationsangeboten als ein Baustein der multifunktionalen
Nutzung des Birgerhauses. Grundvoraussetzung: Verfligbarkeit von Wegeverbindungen zum Naturraum (Ersatzbau
fur Briicke und bspw. Gestattungsvertrage nordlich Friedensplatz)--> Erarbeitung eines umweltpadagogischen Ge-
samtkonzeptes fiir das NSG und LSG Spreeaue in Verknlpfung zum Burgerhaus

kurzfristig, abhangig
vom Gefahren-
abwehrplan

KleinmaRnahmen
laufend, je nach Fi-
nanzmittelsituation

Konzept kurzfristig,
Umsetzung mittelfris-
tig

9  Erweiterung des Ortsteilmusems um Angebot auszuweiten

9.1 Erweiterung des Ortsteilmuseums durch Verlagerung des Wohnraums im Obergeschoss in eine andere Immobilie

abhangig von zukinf-
tigem Umgang mit
Mietwohnungs-raum
in der Immobilie

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

10 Verbesserung der Spielplatzsituation im Ortsteil durch eine Erh6hung des Angebotes und die Instandsetzung
vorhandener Angebote

10.1 Umsetzung einer Spielplatzflaichen im Bereich Waldparksiedlung (Waldumwandlung erforderlich)

kurzfristige Klarung
im Zusammenhang
mit laufendem B-Plan
-Verfahren, mittelfris-
tige Umsetzung




Prioritat

o+

privat
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Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
Fachbereich Ordnung und
Sicherheit (FB 32)

Fortschreibung Verkehrskon-
zept ca. 6.000 bis 10.000 €

ca. 500 €

N.N. und Anliegerbeitrage

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Amt flr Abfallwirtschaft
(70)

Grundsticksbesitzer,
Anlieger

Anlieger

N.N. und Anliegerbeitrage

N.N. und Anliegerbeitrage

+ +
I * * F;

SP

SP

SP

Ortsbeirat, Fachbereich
Bauordnung (FB 63) und
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Ortsbeirat, Fachbereich
Immobilien 23 (laufende
Unterstltzung bei der
Fordermittelberatung,
bspw. Installation einer
neuen Heizung)
Fachbereich Umwelt und
Natur (72) in Kooperation
mit Griin- und Verkehrs-
flachen (FB 66), Stadtmar-
keting (BOB) und Natur-
schutzbeirat

Vertreter aller relevanten
Akteure, Vereine aus dem
Ortsteil, Feuerwehr,
Einbeziehung von Spon-
soren, Eigentimer Prakti-
ker (Variante B)

Vertreter aller relevanten
Akteure, Vereine aus dem
Ortsteil, Feuerwehr,
Einbeziehung von Spon-
soren und ggf. von Rein-
tegrationsprojekten
Vereine (bspw. Heimat-
verein), BTU

N.N.

Konzept ca. 40.000 Euro inkl.
umweltpadagogischem Begleit-
konzept und Entwurf der Stati-
on. Umsetzung: N.N.

ELER (Forderung des
naturlichen Erbes und
des Umweltbewusst-
seins) (Férderquote bis
zu 100 % moglich)

Stadt Cottbus, Fachbe-
reich Immobilien (FB 23)

Museumsleitung

Umbau durch Eigenleistungen
und Sponsoren

I +
s

SP

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
(Umsetzung + Unterhal-
tung), Ortsbeirat, Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61) (Sicherung der
Flachen im Bebauungs-
plan)

Realisierung Investor

N.N. (Niederseilgarten mit ca.
100m Wegelédnge ca. 32.000 €,
Unterhaltungskosten fiir die
Stadt (ca. 3 bis 6 €/m? pro
Jahr))

ggf. ELER (Forderung
des natirlichen Erbes
und des Umweltbe-
wusstseins) , wenn
Verknlpfung mit Na-
turschutzgebieten
gelingt (Forderquote
bis zu 100 % moglich)

MafRnahmenprogramm Gallinchen (2/3)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

10.2 Realisierung/ Erweiterung/ Modernisierung der Spielflichen an der Kita langfristig

10.3 Prifung der Anlage eines Wasserspielelementes (Trinkwasseranschluss Gber Feuerwehr) im Zusammenhang mit der mittelfristig
Umgestaltung des Feuerwehrhauses zu einem multifunktionalen Feuerwehr-/Birgerhaus

10.4 Instandsetzung des privaten Spielplatzes an der Gaglower StraRe durch Eigentimer abhangig vom Eigen-
tiimer

11 Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

11.1 Ecke Nordstr./Am Eichengrund priifen ob eine Sitzgruppe um die Eiche gestaltet werden kann kurzfristig

12 Sicherung des Landschaftsraumes zwischen Wohnpark und historischem Siedlungskern

12.1 Festsetzung als Griin- und Landschaftsraum im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan laufende Verfahren




Prioritat

+H+

++

offentlich

privat

Handlungsprogramm
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Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Anwohner und Eigentu-
mer, Kinder aus dem
Ortsteil, ggf. externe
Dienstleister

Mit Anschluss ca. 15.000 €

ggf. ELER (Forderung
des naturlichen Erbes
und des Umweltbe-
wusstseins) , wenn
Verknipfung mit Na-
turschutzgebieten
gelingt (Forderquote
bis zu 100 % maoglich),
FANTA Spielplatzinitia-
tive (max. 20.000 Euro
(1.Platz), meist aber
auch Betrédge zw. 2.000
und 1.000 Euro)

Herstellung Gber Rein-
tegrationsmafRnahmen
denkbar, ggf. Einbezie-
hung des Tschugagra-
bens in das Thema
Umweltbildung (bspw.
Schild zu Wasserkreis-
ldufen), Ziel Gesamt-

++
konzept NSG/LSG
Spreeaue (Natura
2000) kénnte Zugange
zu ELER (Forderung
des naturlichen Erbes
und des Umweltbe-
wusstseins) 6ffnen
Ortsbeirat, Fachbereich  [Eigentimer, Mieter Eigentimer
Ordnung und Sicherheit |(einfordern gemaR Miet-
(FB 32) im Falle 6ffentlich |vertrag)
+ nutzbarer Angebote, die
eine Gefahrdung der
Sicherheit darstellen
Fachbereich Griin- und Pflege durch Ortsteil, ggf. 1.000 €
an Verkehrsflachen (FB 66), |Eigenleistung bei Installa-
Ortsbeirat, Sponsoren tion
Fachbereich Griin- und
++ Verkehrsflachen (FB 66)

MafRnahmenprogramm Gallinchen (3/3)



Dorfentwicklungsplan Gallinchen

1 Sanierung und ortsgerechte Gestaltung der , ¢
AnliegerstraRen (unter Einbeziehung
alternativer Finanzierungsquellen)
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auf der Gaglower StraRe (Schilder, | i " [ "% Anlage eines Sffentlich
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.‘ zuganglichen Spielplatzes
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Entwicklung der in der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
Wohnbauflachen bis 2035

sw= B
L

S

Einzelhandelsnachnutzung der Immobilie dur

Realisierung eines multifunktionalen Biirgerhauses Eigentimer, Unterstitzung durch die Stadt/EC

im weiteren Umfeld des historischen Dorfkerns
- Var. A: Nach Klarung Zukunft Feuerwehr: ortlicher
Arbeitskreis zur Entwicklung eines Raum-
programms fir eine Begegnungsstatte
- Var. B: Eingliederung von Ortsteilnutzungen in eine
Um- bzw. Nachnutzung des Praktikers bzw. des Praktiker-
gelandes (u.a. potenzielle Gastronomie auf dem Gelande
der heutigen Musterhdduser)

\“




Gewahrleistung der Funktionalitat der Ver- und
Entsorgungsanlagen durch extensive Pflege des
Deich- und Grabensystems durch das Land
Brandenburg und die Stadt Cottbus

Integration der Angebote entlang der Spree in
den Ortsteil durch ein attraktives Beschilderungs-
system und Wegeverbindungen

Aufwertung und Erganzung der bestehenden Radwege zur Vernetzung
von Natura 2000 Gebieten im Bereich der Kutzeburger Mihle
(Naherholungsschwerpunkt) und neuen naturnahen Spielangeboten
im Bereich des neuen Begegnungszentrums (ggf. hier Grillstation
mit regionalen Produkten). Einrichtung weiterer Naturerlebnisstationen
entlang des Netzes zur Umweltsensibilisierung

Realisierung der Wegeverbindung nur
durch externe Fordergelder moglich.
(Uberpriifung alternative Wegeverbindung)

Forderung von profilbildenden
MaRnahmen der Ortsteile im Marketing
der Gesamtstadt fur Gallinchen

. e
‘elevanten
obilie durch

2 Stadt/EGC.

Gallinchen von ortsfremden 4
Durchgangs-verkehren auf der B97 sowie der
GrenzstraBe durch Realisierung des 3. BA der
Ortsumgehung weitestgehend freihalten

X T

= Fortsetzung des aktiven Flichenmanagments |
‘ (Exposes, Messen etc.) und der Revitalisierung

~ "\ <
= <
L

Gewerbliche Bauflachenentwicklung ‘

|
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Zentrales Schliisselpro-
jekt: Entwicklung einer
sozialen Dorfmitte

Zentrale Stelle: der
heutige Dorfplatz

Finanzierungsalternati-
ve: Privater Trager

Realisierung eines Ju-
gendtreffpunktes
durch das vorhandene
Potenzial der Feuer-
wehr

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Gewahrleistung einer
modernen Schulwe-
gesicherung

Entwicklung einer
sozialen Dorfmitte
(Burgerhaus, Dorf-

platz, Mehrzweckhal- )
le, Feuerwehrhaus)

7N\

. 5

\_/

Gewabhrleistung der

fuBlaufigen Vernet-

zung innerhalb des )
Ortsteils

Gestaltung und
Pflege der innerdorf-
lichen Freirdume,
insbesondere der
Teiche

Schliisselprojekte

Das zentrale Schlisselprojekt in Grof$ Gaglow rankt um die soziale Dorfmitte. Mit der
Schule, dem neu gebauten Hort, dem vorhandenem Biirgerhaus, der Kirche, der Feuer-
wehr und den Sportvereinen gelingt es in GrolR Gaglow, vielleicht wie in keinem anderen
Ortsteil, soziale Nutzungen zu biindeln. Aufgrund des sehr ausgepragten Vereinslebens
und der starken Auslastung des Biirgerhauses reicht dieses allerdings nicht aus. Gerade fiir
groRere Veranstaltungen (ca. 250 Personen) fehlt es an Giberdachten Raumlichkeiten
(Mehrzweckalle, vergleiche vertiefende Erlduterungen).

Eine geeignete Stelle hierflir ware aus Sicht des Ortsteils der heutige Dorfplatz (Ecke GroR
Dobbener StraBe/Gallinchener Strale). Dieser konnte zu einem kleinen Teil mit der Mehr-
zweckhalle bebaut werden, der Rest wiirde als Dorfplatz erhalten. Allein aus Griinden der
Nutzbarkeit des heutigen Dorfplatzes (Konfliktsituationen zu angrenzenden Wohnnutzun-
gen), ist der Ubrige Teil der Flache zwingend von weiterer Bebauung freizuhalten. Andere

Nutzungen sollen auf der Flache nicht zugelassen werden.

Da GroR Galglow nicht Teil einer LEADER-F6rderkulisse ist, bestehen keine Fordertdpfe in
die man das Vorhaben aktuell verankern kann. Méglichkeiten das Vorhaben durch einen
privaten Trager zu realisieren, sollten durch den Ortsbeirat geprift werden. Sollte dies
nicht moglich sein, sollte erganzend geprift werden, ob durch Multifunktionalisierung
groRere Veranstaltungen auch an anderer Stelle untergebracht werden kénnen, zumindest
bis sich die Rahmenbedingungen dndern, (bspw. Schule, Gaststatte am Sportplatz, Blirger-
haus durch An- oder Umbau in Kombination mit Nutzungsverlagerung zur Feuerwehr).

Im Sinne der Kinder und Jugendlichen muss die Realisierung eines offentlich zuganglichen
Spielplatzes im Bereich des Hortes (Férderantrag gestellt) in zentraler Lage fir den Ortsteil
gesichert werden. Dariliber hinaus sind mehrere Anlaufe einen Treffpunkt fiir Jugendliche
zu realisieren (Jugendclub) in der Vergangenheit gescheitert. Mit den Inhalten des neuen
Gefahrenabwehrplans ergeben sich ggf. erganzende Nutzungsmoglichkeiten fiir das Feuer-
wehrgebaude im Ortskern, u.a. auch fir Jugendliche. Diese sollten allerdings nur dann
weiterverfolgt werden, wenn eine aktive Mitwirkungsbereitschaft seitens der Jugend sig-
nalisiert wird. Eine Bereitschaft seitens der Gbrigen Akteure mitzuwirken wurde signali-
siert.
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123 Beschilderung Kiss&Ride 124 Mogliche Erganzungen im Mobiliar am Dorfteich

KISS & RIDE

Ein weiteres Schliisselprojekt fir den Ortsteil ist die Verbesserung der innerdértlichen Ver- Weitere Schliisselpro-

bindungen fur FuRganger und Radfahrer. Insbesondere die Schulwegsicherung wird hier- jekt: Verbesserung der
bei immer wieder hervorgehoben. Unter den zahlreichen Projekten die im Rahmen der innerértlichen Verbin-
Beteiligung benannt wurden, genieRen zwei eine besondere Prioritat: dungen

1. Die Anlage einer rechtlich gesicherten FuRgangerverbindung zwischen dem histori-

schen Siedlungskern und der Grotscher Siedlung sowie der Siedlung Waldblick. Die-
ser ist als gefahrenarmer Schulweg auszugestalten auf dem auch Radfahrer gedul-
det werden. Da sich die erforderlichen Flachen in Privatbesitz befinden, sind Ab-
stimmungsgesprache zwischen der Stadt, den Eigentiimern sowie dem Ortsbeirat
erforderlich. Hierbei sind neben dem Verlauf Wegerecht, Verkehrssicherungspflicht
(in der Regel Ubernahme durch Stadt) und die Art der Befestigung abzustimmen.

2. Zwischen der Harnischdorfer StraRe und der Schule sollte auf der nordlichen Stra-
Renseite mit Anschluss an die vorhandenen Wege in der Gallinchener Stral3e ein
ausreichend breiter Gehweg mit Prioritat Schulwegsicherung realisiert werden.
Hierfir sollte gemakR teilrdumlichen Verkehrskonzept die Fahrbahn auf Héhe Sport-
platz zu Gunsten einer echten EinbahnstralRe eingeengt werden. Erganzend sollte
im Bereich GroRR Dobbener Strale ein so genannter Kiss + Ride-Bereich eingerichtet
werden, um ein konfliktarmes Holen und Bringen der Schulkinder zu ermdoglichen.

Als innerdrtliche Freirdume Gbernehmen die Teiche in der historischen Ortsmitte wichtige Pflege und Neugestal-
Funktionen flr den Ortsteil, die weit Gber die ihnen urspriinglich zugedachte Entwasse- tung der innerortli-
rungsfunktion hinausgehen. Sie schaffen Aufenthaltsqualitat, sind Treffpunkt und wirken chen Teiche, z.B. durch
sich positiv auf die Identifikation mit dem Ortsteil aus. Neben optionaler Erganzungen im neues Mobiliar, um
Mobiliar (bspw. Steg, Banke, Grillstation vgl. Abbildung), die zur Starkung der Treffpunkt- Aufenthaltsqualitit zu
funktionen der Teiche beitragen kénnen, ist die Pflege ein zentrales Schliisselprojekt im erh6hen

Ortsteil. Bereits in der Copi-Studie zur Entwdsserung im Ortsteil wurde festgestellt3g, dass
viele Hauseigentiimer ohne Genehmigung in diese Regenwasserteiche entwassern. Eigent-
lich ware eine Entwéasserung auf dem eigenen Grundstlick erforderlich. Diese Situation gilt
es zu entflechten, ein entsprechendes Regenwasserentwasserungskonzept zu erstellen,
erforderliche Bescheide zu erlassen und die Pflege der Teiche abschlieRend zu klaren.

Grol3 Gagglow
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Nr. MaBBnahme und Ziel

WOHNEN

1  Ortsteilvertragliche BaulanderschlieBung und BauliickenschlieBung bis 2035
- Madlower Chaussee (5 WE)
- Gartenanlage (20 WE)
- Harnischdorfer StraBe/Waldblick (25 WE)

1.1 Vermarktung der vorhandenen Flachen (Waldblick + Madlower Chaussee), weitere Entwicklung nur innerhalb des
Ortsteils (BaultickenschlieBung) falls erforderlich

1.2 Nach Verkauf der bereits beplanten Flachen, Entwicklung eines qualifizierten Bebauungsplans fir die Flachen
"Gartenanlage" (20 WE) unter Beachtung eines Entwicklungshorizontes 2035 (vgl. Dorfentwicklungsplan)

Beginn

laufend

Neuaufstellung Fla-
chennutzungsplan in
Bearbeitung, Planung
und Umsetzung in
Abhangigkeit zur
Grundstucksverfug-
barkeit und Investiti-
onsinteresse

VERKEHR UND STADTTECHNIK

2  Gewdbhrleistung der Funktionsfahigkeit der Anlagen der Ver- und Entsorgung (Seegraben) durch Ausarbeitung der
diesbeziiglich erarbeiteten Studie (Copi) sowie durch die Pflege seitens der Stadt Cottbus und der Grundeigentii-
mer

2.1 Ausarbeitung der Copi Studie und Umsetzung der MaRnahmen (u.a.):
- Errichtung eines Riickhaltebeckens mit 6.000 m3 Speichervolumen am nérdlichsten Ende des Seegrabens auf stad-
tischem Grundstiick, Ausfithrung unter Beachtung der Belange der Trinkwasser-Schutzzone. Uberpriifung der Um-
setzbarkeit als Ausgleichsmanahme
- Extensive Pflege und kontinuierliche Sanierungserfordernispriifung im Entwdsserungssystem einschl. der
Entschlammung des vorhandenen Riickhaltebeckens (entsprechend der Empfehlungen des Copi Gutachtens)
- Vermeidung nicht zweckentsprechender Nutzung und Uberbauung des Grabensystems
- Rechtstrager flr Leitungssystem Gewerbegebiet Am Seegraben klaren, Prifung der Einleitungserfordernis, Ertei-
lung von Einleitungsgenehmigungen und entsprechende Gebiihrenerhebung

Bis 2020 Ausarbeitung
der Studie und Einlei-
tung klaren, mittel-
fristig Umsetzung

gen

3.2 Wegerecht, Kldrung der Verkehrssicherungspflicht (Ubernahme durch Stadt) und Befestigung fiir FuR- und Radweg
sichern

2.2 Prifauftrag: Erfordernis die Graben Il. Ordnung planmaRig 2x im Jahr zu unterhalten (Seegraben, Parkgraben, Flut- kurzfristig
graben), statt bisher 1x jahrlich

3 Anlage einer rechtlich gesicherten FuBgangerverbindung zwischen dem historischen Siedlungskern und der Grét-
scher Siedlung sowie der Siedlung Waldblick (gefahrenarmer Schulweg) auf der auch Radfahrer geduldet werden

3.1 Gemeinsames Abstimmungsgesprach Ortsbeirat, Stadt und Eigentliimer zur Abstimmung méglicher Wegeverbindun- kurzfristig

abhangig von 3.1

4  Gewdhrleistung der fuBldufigen Vernetzung innerhalb des Ortsteils durch Anlage neuer Wegeverbindungen und
Instandsetzung vorhandener Wegeverbindungen

4.1 Anlage eines ausreichend breiten Gehweges mit Prioritat Schulwegsicherung. Mégliche Ausfihrung: Gehweg zwi-
schen der Harnischdorfer StraRRe und der Schule auf der nérdlichen StraRenseite mit Anschluss an die vorhandenen
Wege in der Gallinchener StraRe. Einengung der Fahrbahn auf Hohe Sportplatz (echte EinbahnstraRe). Einrichtung
eines Kiss + Ride-Bereichs im Bereich Gro Dobbener Stralke

4.2 Anlage eines durchgangigen Gehweges entlang der Sachsendorfer StralRe zwischen ,Am Seegraben” und L 50
(Anbindung an die Versorgungsmaglichkeiten des Lausitz-Parks) und Schutzstreifen fir Radfahrer auf der Fahrbahn,
Trennung von FuR- und Radverkehr

4.3 Durchgangiger Gehweg zur Haltestelle Linie 4 auf der Ostseite Cottbuser StraRe

4.4 Uberpriifung von SicherungsmaRnahmen fiir den Radverkehr auf der Harnischdorfer StraRe bspw. Schutzstreifen in

sudliche Richtung

4.5 Herstellung eines Gehweges von der Wilhelm-Pieck-StraRBe an die Querungsmaoglichkeit Madlower Chaussee

4.6 Gehwege in der ChausseestralRe durch Kontrollen und ergénzender MarketingmaBnahmen (bspw. Parkesel Ulf) von
parkenden Fahrzeugen frei halten

aktuell keine Umset-
zungsperspektive,
langfristig

mittelfristig

aktuell keine Umset-
zungsperspektive,
langfristig
kurzfristige Prifung,
Umsetzung mittelfris-
tig

aktuell keine Umset-
zungsperspektive,
langfristig

kurzfristig

5 Instandsetzung der Fahrbahn des Denkmalweges
5.1 Instandsetzung der Fahrbahn Denkmalweg

mittelfristig nach
2020




Prioritat

o+

Fachbereich Bauordnung
(FB 63) (Baugenehmigung
zur BaullickenschlieBung)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentiimer, Investoren

Eigentiimer, Investoren

Handlungsprogramm

Eigentimer/Vorhabentrager

Eigentimer/Vorhabentrager

EEEEE 167

Verkehr (FB 66), Stadtent-
wicklung (FB 61), Ortsbei-
rat, Schule

Fachbereiche Grin und
Verkehrsflachen (FB66),
Stadtentwicklung (FB 61)
und Ordnung und Sicher-
heit (FB 32)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich fiir Ordnung
und Sicherheit (FB 32)

Amt flr Abfallwirtschaft |Eigentimer Ausarbeitung der Studie
(Amt 70), Fachbereich €a.10.000 €, Umsetzung N.N,
Griin- und Verkehrsfla- Anliegerbeitrage fiir Einleitung
chen (FB 66)

Wasser- und Bodenver-

band Oberland Calau

Fachbereich Griin- und Eigentimer

Verkehrsflachen (FB 66),

Ortsbeirat

Fachbereich Griin- und Eigentimer N.N., Versicherungspflicht in
Verkehrsflachen (FB 66) der Regel 6ffentlich
Fachbereiche Griin und  |Anlieger N.N.

Ortsbeirat, externer
Dienstleister

Anlieger

Anlieger

Burger (melden von Ver-
stoRen)

ca. 2.000 € (Schutzstreifen und
Beseitigung Parkflache)

ca. 8.000 € (Erganzung Geh-
weg)

N.N. und Anliegerbeitrage

N.N. und Anliegerbeitrage

el ] NN

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Mallinahmenprogramm GroRR Gaglow (1/2)
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KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

6  Sanierung der im 6ffentlich Besitz befindlichen Gebaude des Sportvereins SG GroR Gaglow
6.1 RegelmaRige Pflege und Wartung

6.2 Sanierung der alten Sportanlagen (finanzielle Sicherung)

laufend

mittelfristig nach
2020

7  Einrichtung eines 6ffentlich zuganglichen Spielplatzes in zentraler Lage am Hort
7.1 Sicherung und Realisierung eines 6ffentlich zuganglichen Spielplatzes im Bereich des Hortes (Forderantrag gestellt)

In Zusammenhang mit
der Realisierung des
Hortes

8  Erhalt der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
8.1 Bauliche Ersatz- bzw. NeubaumaBnahmen des Hortes (Umsetzung der MaRBnahme mit Hilfe der bewilligten Forder-
mittel) sowie Nutzung des Spielplatzes durch die Blrger des Ortsteils

8.2 Sicherung der Finanzierung der Ausstattung des Hortes

8.3 Sanierung (energetische Sanierung + Fassade) des Hauptgebaudes der Schule

kurzfristig bis 2020

kurzfristig bis 2020

mittelfristig nach
2020

9 Die sozialen Funktionen der Dorfmitte erhalten und entwickeln (Dorfteich, Biirgerhaus, Feuerwehr, soziale Infra-
struktur)

9.1 Der Dorfplatz soll eine 6ffentliche Flache fiir ortsteilspezifische Nutzungen bleiben. Lediglich der Bau einer Festhal-
le/Blirgerzentrum, die fir die Nutzung durch den Ortsteil bestimmt ist, ist zuldssig. Jegliche Bebauung anderer Art
soll ausgeschlossen werden. Ein groRRer Teil dieses Bereiches soll grundsatzlich frei von Bebauung gehalten werden,
damit auch Freiluftveranstaltungen stattfinden konnen. Bauleitplanung nur fir die angestrebte Nutzung als Fest-
platz mit Multifunktionshalle

9.2 Abstimmungstermine mit der LAG Spree-NeiRe e.V. und LAG Spreewaldverein e.V. inwieweit GroRR Gaglow einge-
bunden werden kann und was Grol8 Gaglow fir die jeweiligen Regionen leisten kdnnte

9.3 Mehrzweckhalle in Ergdnzung zum Biirgerhaus schaffen Schritt 1: Zusammenstellung eines Raumprogrammes fir
eine groRere Mehrzweckhalle unter Beriicksichtigung moglicher Kapazitdten an anderen Standorten (Schule, Buir-
gerhaus, Feuerwehr). Inhalt: Durchschnittliche Zahl der Teilnehmer und durchschnittliche Zahl der Veranstaltungen
pro Jahr, mogliche finanzielle Erlose (Mieten, Einnahmen durch Verpflegung, Eintrittskarten...). Hinweis: Nutzungs-
bedarfe der umliegenden Ortsteile und Gemeinden erfragen (Idee: regionales Projekt fiir eine LAG mit entsprechen-
der Radwegeanbindung). Schritt 2: Finanzierung einer Mehrzweckhalle prifen (als Teil einer LAG oder durch priva-
ten Trager), Konzepte fiir den heutigen Dorfplatz und Standort heutiges Blrgerhaus liegen vor. Idee des Ortsteils:
Dorfplatz sukzessive mit Veranstaltungshalle (250 Personen), groRerem Biirgerhaus, Veranstaltungsplatz und Biihne
entwickeln

9.4 1. Schritt: Prifung des Bedarfs eines Treffpunktes fiir Jugendliche
2. Schritt: Schaffung eines Treffpunktes fur Jugendliche. Idee: Eignungspriifung Standort Feuerwehr nach Abstim-
mung des neuen Gefahrenabwehrkonzeptes.

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig Schritt 1,
Schritt 2 abhangig von
Schritt 1 und finanziel-
len Rahmenbedingun-
gen

Schritt 1: kurzfristig,
Umsetzung (Schritt 2)
abhéangig von Schritt 1
und Gefahrenabwehr-
plan

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

10 Aufwertung, Gestaltung und Pflege der innerdorflichen Freirdume im historischen Siedlungskern als identitatsstif-
tende Dorfmitte durch die Inszenierung des Elementes Wasser

10.1 Zustand der Teiche (Funktion Entwdsserung)
1. Information der Biirger und Hauswarte Giber Problemlage: Zahlreiche private Anlieger entwdassern in die Teiche
(Regenwasserteiche). Eine Entwdsserung auf den eigenen Grundstiicken ist erforderlich, um Zustandigkeit verbind-
lich zu regeln)
2. Erstellung eines Regenwasserentwdésserungskonzeptes
3. Zustandigkeiten fur Pflege klaren

kurzfristige Informati-
on, mittelfristige
Erstellung eines Kon-
zeptes

11 Rechtl. Sicherung des siidlich an das Siedlungsgefiige angrenzenden Landschaftsraumes als Naherholungsraum
11.1 Vermeidung von Neuausweisungen in diesem Siedlungsbereich

Neuaufstellung F-Plan
in Bearbeitung

12 Instandsetzung und Pflege des Radweges nach Reinpusch
12.1 RegelmaRige Reinigung (4x im Jahr)

12.2 Ersatz der kaputten bzw. fehlenden Bordsteine, bis zur breiteren AnschlussstraBe, Uberpriifung der Beschilderung
(friherer Standort) und Aufrichtung Poller

kurzfristige Prifung
und Instandsetzung
von KleinmaRnahmen




Prioritat

o+

Fachbereich Immobilien
(FB 23)

Fachbereich Immobilien
(FB 23)

Vereine (unterstiitzend)

Handlungsprogramm

N.N
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Forderung

Nur wenn LEADER-
Zugang geschaffen
werden kann, ggf.
Anschubfinanzierung
durch Vereine denkbar

Fachbereich Immobilien
(FB 23), Fachbereich Griin
- und Verkehrsflachen (FB
66)

Ggf. Pflegepatenschaften

Fachbereich Immobilien
(FB 23), Land Branden-
burg

Jugendamt (FB 51)
Fachbereich Immobilien

(FB 23), Land Branden-
burg

2.575.000 €

120.000 €

Brandenburg-Kredit fur
Kommunen- Moderne
Schule

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)
(Bauleitplanung)

Ortsbeirat, Stadt Cottbus,
LAG Spree-Neife e.V. und
LAG Dahme-Spreewald
Fachbereich Immobilien
(FB 23), Ortsbeirat, LAG
Spree-NeiBe e.V. und LAG
Spreewaldverein e.V.

Feuerwehr, Jugendamt

Verein, private Trager,
bspw. Johanniter

Alle Jugendliche

ca. 500.000 € (Eigenanteil durch
Private)

LEADER (Eigenanteil 25
%) KIP bei sportlichen
Schwerpunkt (25 %
Eigenanteil)

Amt fur Abfallwirtschaft
(FB 70) in Zusammenwir-
kung mit Fachbereich
Griin- und Verkehrsfla-
chen (FB 66)

Ausarbeitung Entwasserungs-
studie ca. 10.000 €, Anlieger-
beitrage je nach Einleitung

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

|

Amt flr Abfallwirtschaft
(FB 70)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Ortsbeirat

N.N.

Mallinahmenprogramm GroRR Gaglow (2/2)



Dorfentwicklungsplan GroR Gaglow

%

zwischen ,,Am Seegraben” und L 50 und Schutzstreifen fir
Radfahrer auf der Fahrbahn, Trennung von FuB- und Radverkehr

Ortsteilvertragliche BaultickenschlieBung von
Wohnquartieren im Bereich der ChausseestraRe
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. Durchgangiger Gehweg zur Haltestelle
Linie 4 auf der Ostseite Cottbuser StraRe
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] n Gewahrleistung der fuRlaufigen Vernetzung |
E innerhalb des Ortsteils durch Anlage neuer
E—\ ___! Wegeverbindungen und Instandsetzung
vorhandener Wegeverbindungen

Ortsteilvertragliche BaullickenschlieBung von Wohn-
quartieren im Bereich der Harnischerdorfer StraRe

Kuckucksberg

Kirschberg




Pramisse: Nutzung der
vorhandenen Potenzi-
ale der Innenentwick-
lung zur Eigenentwick-
lung

Fokus: Baugebiet Ei-
chengrund/Kleine Gar-
tenstraBe

Neuentwicklung und
Nutzung des Potenzi-
als der Alten Schule
inkl. des Gutparks

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Entwicklung eines
zentral gelegenen
Spielplatzes

Ausweisung von
Wohnbauflachen fir

die mittelfristige

Eigenentwicklung )

* N\
Instandsetzung von
HaupterschlieBungs-
straBen einschlieR-
lich FuRR- und
Radwegen

\_/
Entwicklung der
Alten Schule inkl. des
Gutparks

Schliisselprojekte

Auch fiir Kahren gelten die im strategischen Entwicklungskonzept dargestellten Ziele. Mit
Prioritat sind die bereits vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung zur Eigenentwick-
lung zu nutzen. Dabei steht vor allem das vorhandene Baugebiet Eichengrund/Kleine Gar-
tenstraBe im Fokus. Allerdings ist nach Jahren der Stagnation die Zahl der Bauplatze in
Kahren in jlingerer Vergangenheit deutlich zuriickgegangen. Die noch verfligbaren Poten-
ziale werden nicht ausreichen, um zumindest mittelfristig die Eigenentwicklungspotenziale
des Ortsteils zu bedienen. Allerdings ist die Menge der bendtigten Baulandflachen tGber-
schaubar (ca. 10 WE). Kleinere Entwicklungsmaoglichkeiten fur den Ortsteil sollten daher im
Zuge der FNP-Neuaufstellung beriicksichtigt, jedoch erst nach Entwicklung der vorhande-
nen Potenzial sukzessive umgesetzt werden (Entwicklungshorizont 2035). Aufgrund der
guten siedlungsstrukturellen Anbindung konnte der Bereich Kirchacker eine Potentialfla-
che darstellen, allerdings nur bis zum vorhanden Graben. Die schwierige Entwadsserung der
Flache muss dabei geldst werden. Alternativen sind aufgrund moglicher Gemengelagen
zur Landwirtschaft (bspw. nérdliche Karlshofer StralRe) sowie mangelnder Flachenverfiig-
barkeit (bspw. Kleingarten- und Gartenflachen zwischen Kahrener DorfstraRe und Kleiner
GartenstralRe) nur schwierig zu entwickeln.

Die Alte Schule und der Gutspark sind denkmalgeschiitzt und eng mit der Historie des
Ortsteils verwoben. Aktuell liegt das Gelande im Herzen des Ortsteils brach. Da sich die
Flachen im offentlichen Eigentum befinden sind die Handlungsmaglichkeiten besser als bei
den alten Guthausern in anderen Ortsteilen, dennoch sind Entwicklungen aufgrund des
notwenigen Investitionsvolumens und mangelnder 6ffentlicher Nutzungen auf private
Investitionen angewiesen. Aufgrund der GréRe und Lage sind Nachnutzungsoptionen mog-
lichst vielfaltig zu prifen. Da hierunter auch Optionen mit Beschéaftigungseffekten (bspw.
Hotel oder Firmensitz oder Mehrgenerationenwohnen mit Pflege, vgl. vertiefende Erldute-
rungen) sein kénnten, sollte der Standort aktiv durch ein Standortexposé und eine aktive
Markterkundung mit gezielten Investorenansprachen vermarktet werden. Dabei sollten
bei Nachfassaktionen auch gezielt Griinde fiir ein Desinteresse eruiert werden. Im Bedarfs-
fall muss tGberprift werden, ob die denkmalrechtlichen Rahmenbedingungen in einer Art
,Zwiebelstrategie” scheibchenweise zurtickgenommen werden kénnen (bspw. durch An-
und Umbaumaoglichkeiten).



Handlungsprogramm

125 Altengerechtes Wohnen in der Alten Schule Werries in Hamm

In direkter Ndhe zum Gutspark befindet sich mit dem Biirgerhaus das neue funktionale
Zentrum des Ortsteils. Hier findet ein reges Vereinsleben und zahlreiche sportliche Aktivi-
taten statt. Da Kahren (ber ein grolRes Spielflachendefizit verfligt und auf den vorhande-
nen Spielflichen die Ausstattung in der Vergangenheit sukzessive zurlickgefahren wurde,
ist dies die richtige Stelle, um einen neuen zeitgeméalen Spielplatz fiir den Ortsteil zu
schaffen. Alternativ ware die Einbeziehung eines Teilbereiches des Gutsparks moglich.
Hierbei wéaren allerdings die Belange des Denkmalschutzes und Auswirkungen auf private
Investitionsinteressen zu bertcksichtigen. Durch Wegefiihrungen und StraBenquerungen
sollte der funktionale Zusammenhalt zwischen Gutspark, Kirche, Kita, Blirgerhaus und La-
denlokalbesatz an der Kahrener DorfstraRe erhalten bleiben.

Das wohl wichtigste Schlisselprojekt sind aber die Gestaltung fiir FuBganger und Radfah-
rer, der Zustand, die Generationengerechtigkeit und die Anbindung an den OPNV der
HaupterschlieBungsstrallen. Hiervon betroffen sind die Kahrener Haupt- und Dorfstralle
sowie die Karlshofer Strale (innerorts und auBerorts). Ggf. kann auch die KirchstralRe in
ein Konzept zur Verkehrslenkung mit einbezogen werden. Auf der Kahrener DorfstralRe soll
kurzfristig eine Deckensanierung erfolgen, weitere Umgestaltungen sind mittelfristig erfor-
derlich.

Die Kahrener HauptstraRe ist in Verlangerung liber die Karlshofer StraRe bis nach Madlow
in einen zeitgemalen Zustand zu versetzen. Sowohl aufgrund von Schulwegen aber auch
aufgrund des Demografischen Wandels sind hohe Anforderungen an die Verkehrssicher-
heit zu stellen. Innerorts sollten auf den Gehwegen auch Radfahrer geduldet werden. Au-
Rerorts Richtung Madlow miissen durch einen Planungsdialog mit den betroffenen Eigen-
timern die Varianten geprift werden, ob ein Radweg hinter den identitatsstiftenden
Baumreihen gefiihrt werden kann, oder ob Baumfallung fiir eine Realisierung erforderlich
sind. Im Sinne der Attraktivitatsminderung fir Durchgangsverkehre sollten ebenfalls Opti-
onen geprift werden, Begegnungsverkehre Bus/Bus bzw. LKW/LKW nur noch abschnitts-
weise zu Lasten des Verkehrsflusses zu ermoglichen. Dabei ist zu beachten, dass die Route
Entlastungsroute fir die Autobahn A15 ist. Bei der Neugestaltung der StraRen sind die
Bushaltestellen generationengerecht mit Borden bzw. Hochborden sowie Witterungs-
schutz auch bis Karlshof auszustatten. Entsprechende Anschlisse an Ful3- und Radwege
(gemeinsam gefiihrt) sind zu schaffen. Radwege und OPNV iibernehmen wichtige Vernet-
zungsfunktion, um Kahren mit den Infrastrukturen der Kern- und Siidstadt zu vernetzen.

EEEEE 173

Schaffung eines zeitge-
maRen Spielplatzes am
Biirgerhaus

Wichtigste Schliissel-
projekt: Optimierung
der Haupterschlie-
BungsstraBen

Versetzung der Kahre-
ner HauptstraBe in
einen zeitgemaRen
Zustand

Ausbau und Optimie-
rung der OPNV-
Haltestellen und der
FuB- und Radwege

Kahren
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Nr. MaBBnahme und Ziel

1  Ortsteilvertragliche Umstrukturierung bzw. BaullickenschlieBung von Wohnquartieren im Bereich
- Eichengrund/Kleine GartenstraRRe (ca. 10 WE noch verfiigbar, aktuell stark sinkend)
- riickwartiger Bereich Kahrener Hauptstrale

1.1 Vermarktung der vorhandenen Flachen

laufend

2 Ausweisung von Wohnbauflachen fiir die mittelfristige Eigenentwicklung im Bereich zwischen Laubsdorfer Weg
(Kirchacker), alternativ: nérdliche Karlshofer StraRRe

2.1 Berucksichtigung von kleineren Erweiterungsmoglichkeiten im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.
Favorisierte Variante:
Nach Verkauf der bereits beplanten Flachen, Entwicklung eines qualifizierten Bebauungsplans fiir den Bereich zwi-
schen Laubsdorfer Weg (Kirchacker) unter Beachtung eines Entwicklungshorizontes 2035 (kleine Bauabschnitte).
Sudliche Grenze stellt der Graben dar. Entwdsserung misste nach Siiden ausgerichtet werden.

Alternativvorschlage

- Nordlicher Teil der Karlshofer Strale (mogliche Gemengelage zur Agrargenossenschaft problematisch)

- Kleingarten und Gartenflache zwischen Kahrener DorfstraRe und Kleiner GartenstraRe (Verfugbarkeit aktuell nicht
gegeben)

Neuaufstellung Fla-
chennutzungsplan in
Bearbeitung, Umset-
zung in Abhangigkeit
zur Grundstiicksver-
fligbarkeit und Inves-
titionsinteresse

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

3 Sicherstellung der Nahversorgung iiber
- generationengerechte Anbindung iiber den OPNV
- Nachbarschaftshilfe/Fahrgemeinschaften
- Ausweitung der Dienstleistungen an vorhandenen Standorten und (unterstiitzender) Einsatz moderner Techno-
logien

3.1 Insbesondere Geh- und Radwege an den HaupterschlieBungsstraen und Ausstattung der hier vorhandenen Halte-
stellen mit Borden und Hochborden (vgl. 4)

3.2 Einrichtung von Leistungsborsen (Nachbarschaftshilfe, Fahrgemeinschaften), bspw. Sporthalle, Backer und im Be-
reich der Kirche

3.3 Bestellterminal mit Abholstation, bspw. in der Backerei, Moglichkeiten flr Bringdienste nach Karlshof prifen

Planungsdialog kurz-
fristig, Umsetzung
mittelfristig

mittelfristig, Bedarf
steigt mit dem Demo-
grafischen Wandel

kurzfristig

VERKEHR UND STADTTECHNIK

4 Ausbau und Aufwertung der 6ffentlichen Geh- und Radwegebeziehungen an den HaupterschlieBungsstraflen
einschlieBlich Instandsetzung der Fahrbahn und Verbesserung der Erreichbarkeit der Haltestellen

4.1 Ausbau von Gehwegen auf denen auch Radfahrer geduldet werden an der Kahrener Dorf- und HauptstraRe (ggf.
unter Einbeziehung der KirchstraRe) sowie Karlshofer StraRe, einschlieRlich auch auBerorts gut erreichbarer Bus-
Haltestellen und Geh- und Radwegfiihrung (bis nach Madlow > Schulwegsicherung), Liickenschluss der Veloroute 7
(Kiekebuscher Weg bis Kahrener Hauptstrale)

AuBerorts Prifung der Varianten:

- Radweg hinter der Baumreihe

- Féllen von Bdumen

Schritt 1: Aufnahme des Planungsdialogs mit den betroffenen Eigentiimern von Kahren bis Madlow

4.2 Instandsetzung Kahrener DorfstraRe (Deckensanierung)

4.3 Umsetzung weiterer verkehrsberuhigender MaRnahmen (Querschnittsreduzierung, ggf. abschnittsweise, Lenkung
von LKW-Verkehren) auf der Kahrener HauptstralRe und Karlshofer StraRe und haufigere Kontrolle des LKW-
Verkehrs

4.4 Ausstattung der Bushaltestellen an den HaupterschlieRungsstraRen mit Borden/Hochborden und Warteméglichkei-
ten

Planungsdialog kurz-
fristig, Umsetzung
abhéangig vom erziel-
ten Ergebnis aufgrund
erforderlicher Pla-
nungsschritte und der
Mitwirkung von Ei-
gentimern (Flachen)
aber nur mittel- bis
langfristig realistisch

kurzfristig, in Planung
fur 2017

kurzfristig

Einbindung in die
StralRenplanung




Prioritat

o+

privat

Eigentlumer, Entwickler,
Bauherren

Handlungsprogramm

Eigentiimer
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Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentlimer, Entwickler,
Bauherren

Kosten: Eigentimer, Entwickler

SP
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Fachbereich (FB 66) Griin-
und Verkehrsflachen in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61) in Abstimmung
mit Cottbusverkehr GmbH

Ortsbeirat

Eigentiimer

Alle

private Anbieter

Rathausspitze, Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66) in Koope-
ration mit Fachbereich
Stadtentwicklung (FB 61),
Ortsbeirat

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Ordnung und Sicher-
heit (FB 32)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) in Ko-
operation mit Fachbe-
reich (FB 66) Griin- und
Verkehrsflachen in Ab-
stimmung mit Cottbusver-
kehr GmbH

Eigentiimer

Bushaltestelle in Regelausfiih-
rung fir eine Fahrtrichtung
inkl. Fahrgastunterstand, ca.
20.000 €
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4.5 Optimierung der Querung der Kahrener Dorf- und HauptstrafRe durch die Einrichtung einer Querungshilfe

4.6 Aufwertung und Ausbau der Gehwegeverbindungen im Gutspark zur Verbindung der verschiedenen Funktionen der
Dorfmitte (Scharnierfunktion) im Zuge der Entwicklung der Alten Schule, Priifung im Zusammenhang mit der Neu-
aufstellung des Nahverkehrsplan

kurzfristig Prifung der
Notwendigkeit

Beriicksichtigung im
Zuge der Entwicklung
Alte Schule

5  Unterstiitzung von Entwicklungsvorhaben im Bereich Alte Schule durch ggf. ergdnzte Busangebote

5.1 BeiBedarf: Unterstiitzung der Umnutzung Alte Schule durch erginzende OPNV-Angebote (bspw. flexible Rufbusse
oder mindestens einen zusatzlichen Bus pro Tag)

abhangig von Nach-
nutzung der Alten
Schule

6  Entwicklung und Ausbau der Haupt- und Ergdanzungsradwege zur Anbindung an die Stadt, das Umland und den
kiinftigen Ostsee
6.1 Luckenschluss der Veloroute 7 (Kiekebuscher Weg und Kahrener HauptstraBe) durch Radwegeneubau (Prioritat)

6.2 Anlage eines Ergdnzungsweges zwischen Kahren und Haasow

6.3 Anbindung Kahrens an den Cottbuser Ostsee durch RadwegeerschlieBung tGber Nutzberg an den First-Puckler-
Radweg (Ergdnzungsradweg gemalR Radverkehrskonzept)

6.4 Uberpriifung von Querungs- und Anschlussméglichkeiten sowie Beschilderung der StraRe Am Park, um die neue
Veloroute Erganzungsweg gemal Radverkehrskonzept tber Nutzberg, nach Haasow mit der neuen Veloroute ent-
lang der Kahrener HauptstraRe zu verbinden. Fiihrung des Radverkehrs auf der StraBe Am Park im Mischverkehr

6.5 Herstellung eines Erganzungsradweges gemaR Radverkehrskonzept von der Karlshofer StraRRe (Hohe StraRe Zur
Gartnerei) Richtung Branitzer See

mittelfristig nach
2020, Abhéngigkeiten
von der StralRenpla-
nung priifen

mittelfristig nach
2020

in Planung

erst nach Realisierung
der Routen

langfristig nach 2025

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

7  Forderung von Kooperation auf Vereinsebene zum Erhalt von Angeboten und Infrastruktur

Privatschule, Mehrgenerationenhaus, altengerechtes Wohnen (ggf. mit ambulanten Angeboten), Firmensitz, Hotel,
Pflegeeinrichtung), ggf. Férderung. Mogliche Entwicklung eines zentral gelegenen Spielplatzes mitdenken

7.1 Installierung eines regelmaRigen Arbeitskreises auf Ortsteilebene zur Koordination von Aktivitdten, nach Bedarf kurzfristig
auch ortsteiltbergreifend im Netz der stidlichen und westlichen Ortsteile

8  Entwicklung der Alten Schule inkl. des Gutsparks unter Beriicksichtigung des sozialen Treffpunktes (Biirgerhaus +
Sporthalle) sowie der funktionalen Dorfmitte (Backerei etc.)

8.1 Erstellung eines Standortexposés zur Investorenansprache (Raumprogramm, Auflagen, Fordermdglichkeiten), wich- kurzfristig
tige Rahmenbedingungen aus der Stadt und dem Ortsteil (Demografie, Hotels, Wohnungsmarkt, Pflegeheimmarkt,
Prognose altengerechtes Wohnen, Anbindung)

8.2 Durchfiihrung einer Markterkundung mit unterstiitzendem Investorenanschreiben (méglichst offen, Vorschlag: kurzfristig

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

9  Entwicklung eines zentral gelegenen Spielplatzes und Erhalt des Spielplatzes am Lilienweg. Reduzierung des
Spielflichendefizites in Kahren

9.1 Erhalt der bestehenden Spielplatze, am Lilienweg

9.2 Entwicklung eines zentral gelegenen Spielplatzes und attraktiver Sitzgelegenheiten hinter dem Birgerhaus. Alterna-
tiv: im Zuge der Entwicklung Alte Schule (ggf. Uberpriifung einer naturnahen Gestaltung)

kurzfristig, Umsetzung
wurde abgestimmt

mittelfristig




Prioritat

+H+

++
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offentlich privat

Fachbereich Ordnung und Abhéngig von Mastausfiihrung
Sicherheit (FB 32) im und Bordsteinarbeiten. Reiner
Zusammenwirken mit den Zebrastreifen mit normalen
Fachbereichen Stadtent- Masten ab 4.000 €-21.000 €
wicklung (FB 61) und Griin (abgesenkte Bordsteine, Neu-
- und Verkehrsflachen (FB pflasterung und Peitschenmas-
66), Ortsbeirat ten)

Fachbereich Griin- und Investoren

Verkehrsflachen (FB 66),
Ortsbeirat

(Entwicklungserforder-
nisse aufzeigen)

++

Cottbusverkehr GmbH

+++

ol ™

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61),

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61),

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61),

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Anlieger, Eigentiimer

N.N.

400.000 €

250.000 €

375.000 €

bspw. LEADER, Eigen-
anteil 25 %

Vereine

SP

SP

EGC, Fachbereich Immobi-
lien (FB 23), Ortsbeirat

EGC, Fachbereich Immobi-
lien (FB 23)

ggf. externe Dienstleister

bei externer Durchfiihrung ca.
15.000 €, private Umsetzung

LEADER (Eigenanteil
25 %) oder Bundes-
programm Mehrgene-
rationenhaus

=

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Zusammenwirken mit
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

ggf. Investor (falls Reali-
sierung in Kombination
mit alter Schule erfolgt)

abhéangig von Planung, bei
1.500m? und normalem Aus-
stattungsstandard ca. 60.000 €

Mallinahmenprogramm Kahren (2/3)
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178 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

9.3 Abstimmung einer Spielplatzgestaltung (Bereich Biirgerhaus) mit dem Ortsbeirat unter Einbindung der Kinder im kurzfristig
Ort (bspw. Kita) und Beantragung von Férdermitteln zur Umsetzung

9.4 Aufgabe des nicht mehr zeitgemalen Spielplatzes am Eichengrund mittelfristig

10 Anlage eines Rundwanderweges, um vorhandenes Naherholungsgebot bestmaglich zu integrieren

10.1 Abfrage bei den privaten Eigentiimern zur Bereitschaft, ihre Wege (vgl. Nagler Studie) fir einen grolRen Wanderweg kurzfristig
mit Ortsbezug (keine Einbindung in regionales Marketing) zur Verfugung zu stellen, im Falle der Mitwirkungsbereit-
schaft, Darstellung der Rundwandermoglichkeit innerhalb des Ortsteils

10.2 Bereitschaft sich auf extensive Pflege vorhandener Feld- und Waldwege einzulassen (Benutzung auf eigene Gefahr). mittel- bis langfristig
Alternativ (nur bei extensiver Pflege durch die Stadt (2 mal jahrlich) umsetzbar) Gestattungsvertrage zwischen Stadt
+ Eigentlimer




Prioritat

+H+

++

offentlich

privat

Handlungsprogramm
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Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Ortsbeirat

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Kinder aus Kahren
(Beteiligung bei der Pla-
nung), ggf. externer
Dienstleister

bei externer Vergabe ca. 6.000
€

LEADER (Eigenanteil 25
%), FANTA Spielplatz-
initiative (max. 20.000
Euro (1.Platz), meist
aber auch Betrage zw.
2.000 und 1.000 Euro)

Ortsbeirat

Stadt Cottbus (bei Gestat-
tungsvertragen)

Eigentiimer

Alle, Eigentimer

Zusatzliche Pflegekosten: Fur
alle bisher nicht kommunalen
Wege: bei naturnahen Wegen
0,25-0,75 € je Ifd. Meter pro
Jahr bis hin zu Verbunddecke 5
- 21 € je Ifd. Meter pro Jahr

Mallinahmenprogramm Kahren (3/3)



Dorfentwicklungsplan Kahren

Anbindung Kahrens an den Cottbuser Ostsee durch externe
RadwegeerschlieRung, Forderantrag Bundeswettbewerb
Klimaschutz im Radverkehr wurde gestellt um iber Nutzberg
an den First-Pickler-Radweg anzubinden

Entwicklung eines zentral gelegenen Spielplatzes
und attraktiver im Bereich Biirgerhaus

Y

F‘

Realisierung eines einseitigen, barrierefreien Geh- und Radweges : Gut
entlang der Karlshofer StraRe, Ausstattung aller Bushaltestellen
mit Borden oder Hochborden, Entlastung vom Durchgangsverkehr

BFE

: 'ﬁ
Luckenschluss der Velorute 7 (Kiekebuscher BahnhofstraRe ?d

und Kahrener HauptstraRe) durch Radwegeneubau (Prioritat)

'-----l

_

e
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Ausweisung weiterer Wohnbauflachen (bei Bedarf) im Bereich
zwischen Laubsdorfer Weg und Kleine Gartenstrale durch die
Entwicklung eines qualifizierten Bebauungsplanes und unter
Beriicksichtigung der Entwasserungssituation. Alternativ
Uberpriifung der Aktivierbarkeit von Flachen im Bereich
Karlshofer StraRe oder Eichengrund (Kleingérten)




Ortsrandeingriinung
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Entwicklung der Alten Schule inkl. des Gutsparks unter
Berucksichtigung des sozialen (Birgerhaus + Sporthalle)
sowie der funktionalen Dorfmitte (Backerei)

zur Verbindung der verschiedenen Funktionen der Dorfmitte
(Scharnierfunktion) im Zuge der Entwicklung der Alten Schule
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Grundhafte Erneue-
rung der Bahnhostra-
Be und Kiekebuscher
Weges

Nachtraglicher Anbau
von FuB- und Radwe-
gen. Erhalt von Bun-
desmittel moglich

Verkehrssicherheit
obliegt hochste Priori-
tat in der Straflen-
raumgestaltung

Umgestaltung muss
Akzeptanz finden

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Grundhafte Erneue-
rung der Bahnhof-
stralRe bis Madlow

\_/
Pflege der offentli-
chen Griinanlagen

Schliisselprojekte

In Kiekebusch hat sich die grundhafte Erneuerung der BahnhofstralRe einschliefRlich des
Kiekebuscher Weges als malRgebliches Schliisselprojekt herauskristallisiert. Sie dient als
Bindeglied zu den Versorgungseinrichtungen der Siid- und Innenstadt sowie Anschluss an
den Stadtbahn-Haltepunkt in Madlow. Sie ist Schulweg fiir alle Grundschiler (Einzugsbe-
zirk der Grundschule in GroRR Gaglow).

Aufgrund des fehlenden durchgehenden FuR- und Radweges, der vorhanden Verkehrsbe-
lastungen auch mit Schwerlastverkehr, zahlreicher Stralenlécher und groRerer Entwasse-
rungsprobleme bestehen insbesondere fiir FuRgéanger und Radfahrer zahlreiche Gefahren-
situationen, die es kurzfristig zu entscharfen gilt. In diesem Zusammenhang spielt auch ein
ortsteilibergreifendes Konzept zum nachtraglichen Anbau von FuRR- und Radwegen eine
wichtige Rolle, da dieses Thema in mehreren Ortsteilen von Bedeutung ist. Hierbei sind
Fragen der Entwdsserung, des Eigentums, des Erhalts ortsbildpragender Griinstrukturen
sowie die Frage doppelter Belastungen fiir Anlieger bei einer anschlieBenden grundhaften
Erneuerung zu klaren.

Entsprechend de allgemeinen Zielvorgaben der Regelwerke (vgl. u.a. RASt 06) wird der
Verkehrssicherheit, die hochste Prioritat in der StraBenraumgestaltung eingerdumt. Dies
sollte auch bei einer moglichen Neukonzeptionen der BahnhofstraRe Beriicksichtigung
finden. Neue Modellprojekte haben hierzu bspw. die Flihrung eines Radweges in der Mitte
der Fahrbahn erprobt. Dariiber hinaus sollte trotz der Funktion als Entlastungsroute fiir die
A15 der Verkehrsfluss und der Fahrkomfort fiir den motorisierten Individualverkehr so
weit wie moglich eingeschrankt werden. Hierzu kénnten Begegnungsfalle von Bus/Bus und
Lkw/Lkw nur noch auf einigen wenigen Streckenabschnitten zugelassen werden. Durch
eine derartige Umgestaltung bestehen zudem Moglichkeiten, besondere stadtebauliche
Punkte, insbesondere den Ortskern, in der StraRenraumgestaltung sichtbar zu machen.

Noch viel wichtiger als die letztlich gewahlte Gestaltung ist der Planungsdialog der im Sin-
ne der Konvergenz gewahrleistet, dass die gewahlte Umgestaltung auch Akzeptanz findet.
Dies ist bei bisherigen Planungen nicht gelungen. So gab es Zweifel am Erfordernis die
identitatsstiftenden strafenbegleitenden Baume fallen zu missen, die Wahl des StralRen-
belagmaterials wurde angezweifelt und auch die Erfordernis des Eingriffs in private Vor-



Handlungsprogramm

127 Prinzip zur stadtebaulichen Neubemessung von StraRenrdumen

Erkenntnis Abwagung

erforderliche
Seitenraumbreite (S)

Randnutzungen bedenken stadtebaulich mogliche

Fahrbahnbreite

|

Flachen fur Fulk-
und Radverkehr bedenken

EEEEE 183

Ergebnisse (Neue Losungen)

angestrebte Proportionen

verkehrlich notwendige
Fahrbahnbreite

40%

garten wurde in Frage gestellt. Dementsprechend stieRen die bisherigen Planungen (zehn
Jahre alt) auf eine geringe Akzeptanz bzw. Bereitschaft die erforderlichen Anliegerbeitrdge
zu zahlen.

Es wird empfohlen flr den Planungsdialog eine Entwurfswerkstatt im Ortsteil durchzufih-
ren, in dem Varianten diskutiert und Erganzungsvorschldage der Akteure vor Ort aufgenom-
men und systematisch geprift werden. Unter Umstdnden sind fir Teilfragen (einseitiger
Radweg, separate Anbaumaoglichkeiten, Zustand der Baume, Entwdsserungsmaoglichkeiten,
Stralenbelag) gesonderte Gutachten zu beauftragen. Dabei sollten auch die Anlieger des
Kiekebuscher Wegs bis Madlow mit einbezogen werden. Da die STG Combustion Control
GmbH & Co KG bereits in der Vergangenheit zahlreiche Modifikationsvorschlage gemacht
hatte, sollten die Verantwortlichen bereits im Vorfeld durch die Rathausspitze wieder in
den Prozess integriert werden. Ein weiterer Stillstand kann im Sinne der Sicherheit nicht
im Interesse alle Beteiligten sein. Die Ergebnisse der Prifung sollten ebenfalls vor Ort dis-
kutiert und geprift werden, ob weiterer Klarungsbedarf besteht.

Durch das Branitzer Schlisselprojekt ,die Umgestaltung der Kiekebuscher Strale” kann bei
entsprechend unattraktiver Gestaltung fir den Durchgangsverkehr eine zusatzlich ver-
kehrslenkende Wirkung auch fiir Kiekebusch erzielt werden. Dariiber hinaus gab es in der
Vergangenheit entlang der BahnhofstraRRe hdufiger Probleme mit der illegalen Entfernung
von Verkehrsschildern. Diese Ordnungswidrigkeiten sind ebenso wie die hdufig beklagten
Geschwindigkeitstiberschreitungen und Fremdverkehre verstarkt zu kontrollieren.

Neben der StraBRenraumgestaltung war, mit einigem Abstand, vor allem die Pflege der 6f-
fentlichen Griinraume im Ortsteil ein besonderes Thema. Aufgrund der ortsteiliibergrei-
fenden Bedeutung des Themas, werden entsprechende MaRnahmen und Vorschldge an
entsprechender Stelle ndher erldutert.

Verbesserung des Pla-

nungsdialoges zwi-
schen allen Parteien

Empfehlung: Durch-
fiihrung einer Ent-
wurfswerkstatt im
Ortsteil

Erhéhung der Kontrol-
len um schadlichen
Handlungen entgegen-
zuwirken

Kiekebusch
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184 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

1  ErschlieBung von Wohnbaulandpotentialen in Form von BauliickenschlieBung (Prognose ca. SWE- 2035)
- insbesondere riickwartiger Bereich zwischen Hauptstr. und Spreestrafle

1.1 Verkauf und Entwicklung durch Eigentlimer bzw. Kdufer, Baurecht vorhanden bzw. auf Basis von §34 BauGB
(Innenentwicklung) gegeben

Beginn

laufend

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

2  Sicherstellung eines generationengerechten Wohnumfeldes
2.1 Realisierung von Gehwegen an stark befahrenen StraRen mit OPNV-Funktionen insbesondere BahnhofstraRe und
Weiterfihrung Kiekebuscher StraRe (in Branitz) und Ausstattung aller Bushaltestellen mit Borden oder Hochborden

im Bereich Bahnhof-
stralRe friihestens im
Zuge der StraRenbau-
maBnahmen
(mittelfristig)

VERKEHR UND STADTTECHNIK
3 Grundhafte Sanierung der BahnhofstraBe bis nach Madlow (einschl. Kiekebuscher Weg)

3.1 Prifung von kurzfristigen Schutzmoglichkeiten (bspw. Schutzstreifen) zur Vermeidung von Personen- und Sachscha-
den

3.2 Wiederaufnahme der Gesprache zwischen Stadt und STG, durch Rathausspitze und ausgewahlte Verwaltungsmitar-
beiter. Diskussionsgrundlagen sollten ein einseitiger Gehweg mit Schutzstreifen und ergdanzende Vorschldge der STG
sein

3.3 Ergdnzender Workshop zur Diskussion einer méglichen Konsensplanung, insbesondere Umfang der geplanten MaR-
nahmen (einseitiger Radweg, Baume, Erfordernisse der Entwasserung etc.), ggf. Modifikation oder ergédnzende
Gutachten

3.4 Insbesondere aufgrund der FuRganger- und Radverkehrsanlagen prioritare Verankerung der MaRnahme im Finanz-
plan

3.5 Verringerung des ortsfremden Durchgangsverkehrs durch Umgestaltung der Kiekebuscher StraRe in Branitz (Route
unattraktiv machen durch: Querschnittsverringerung, Lenkung von ortsfremden Schwerlastverkehren, Markierung
von Schutzstreifen fur Radfahrer)

3.6 Uberpriifung und dauerhafte Sicherung der geschwindigkeitsreduzierenden und verkehrslenkenden Beschilderung
auch auRerhalb von Kiekebusch, u.a.:

- Ortseingangsschild am Ortseingang Madlow

- Geschwindigkeitsbegrenzung fiir LKW

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

mittelfristig ab 2020

mittelfristig ab 2020

laufend

4  Sukzessive Abarbeitung erganzender Verkehrsprojekte
4.1 Weiterfuhrung des Gehweges entlang der HauptstralRe Kiekebusch auf der 6stlichen Stralenseite hinter der Baum-
reihe Richtung Branitz (Bahniibergang)

4.2 Sanierung TurnstraBe einschlielich Entwasserung, ggf. unter Einbeziehung privater Finanzierungsmodelle

5 Gewadbhrleistung der Funktionalitdt der Anlagen der Ver- und Entsorgung durch extensive Pflege

5.1 Entwdsserung der BahnhofstralRe bspw. iber vorhandene und neue offene Sickermulden, abgestimmt auf das Um-
baukonzept des gesamten StraRenraums

5.2 Anlage einer offenen oder geschlossenen Entwasserung entlang der Turnstrale, ggf. Priifung eines privatfinanzier-
ten Ausbaus der AnliegerstraRe

5.3 Anlage von Mulden entlang der Spreestrale siidlich der Heinrich-Heine-StralRe

abhéangig von ubriger
StraRenplanung,
mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig




Prioritat

+H+

SP

SP

SP

SP

SP

SP

++

a9

privat

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentiimer und Bauherr

Handlungsprogramm

Eigentiimer und Bauheren
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Forderung

Rathausspitze, Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB66) in Koope-
ration mit Fachbereich
Stadtentwicklung (FB61)
in Abstimmung mit Cott-
busverkehr (Haltestellen)

Eigentimer, Anlieger,
Unternehmen

ca. 20.000 €

Rathausspitze, Ortsbeirat,
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61), Cottbusverkehr
GmbH (Haltestellen)

Politik der Stadt

Rathausspitze, Fachbe-
reich Grlin- und Ver-
kehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reichen Stadtentwicklung
(FB 61) und Ordnung und
Sicherheit (FB 32), Cott-
busverkehr GmbH
(Haltestellen)
Fachbereich Ordnung und
Sicherheit (FB 32) in Ko-
operation mit Fachbe-
reich Griin- und Verkehrs-
flachen (FB 66)

STG, weitere Eigentlimer/
Anlieger

STG, weitere Eigentimer/
Anlieger

Birger, Unternehmen,
ggf. externe Dienstleister

Abgelehnte Variante aus dem
Jahr 2004 wirde inzwischen ca.
2.4 Mio. € erfordern, darunter
Anliegerbeitrage

N.N.
++
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflichen (FB 66)  [Eigentimer ca. 300.000 €, Anliegerbeitra-
++ ge, alternativ private Finanzie-
rungsmodelle
Eigentimer N.N. und Anliegerbeitrage
++
Fachbereich Griin- und Eigentiimer N.N. und Anliegerbeitrage
il Verkehrsflachen (FB 66)
Eigentimer N.N. und Anliegerbeitrage
++

Mallinahmenprogramm Kiekebusch (1/2)
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186 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

6  Forderung von Kooperation auf Vereinsebene (auch ortsteiliibergreifend) zum Erhalt von Angeboten und Infra-
struktur

6.1 Installierung eines regelmaRigen Arbeitskreises auf Ortsteilebene zur Koordination von Aktivitdten, 1 mal jahrlich
auch ortsteilibergreifend im Netz der siidlichen und westlichen Ortsteile, u.a. auch zur Sicherung der Nutzungen im
Burgerhauses

tlw. vorhanden, insbe-
sondere ortsteilliber-
greifend weiter zu
vertiefen (bspw. ge-
meinsamer Jugend-
club mit Kahren)

7  Verbesserung der Anbindung an die Spree sowie Steigerung der Nutzbarkeit vorhandener Wohnumfeldqualitdten
- Gaststadtte Spreeperle
- Naturrdaumliche Qualitdten der Spree als Ort der Naherholung (siehe ortsteillibergreifend)
- Offentliche Nutzung vorhandener Sportanlagen

7.1 Barrierefreier Zugang zur Gaststatte Spreeperle (Aufzug)

7.2 Volleyballfeld im Bereich des Sportplatzes 6ffentlich nutzbar machen

mittelfristig

mittelfristig




Prioritat

+H+

++

privat

Ortsbeirat (AnstoR)

Vereine, Unternehmen,
Feuerwehr

Handlungsprogramm
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Fachbereich Immobilien
(FB 23)

Fachbereich Jugend,

Schule und Sport (FB 51)

externe Dienstleister, ggf.
Eigenleistungen aus dem
Ortsteil, Aufzug vorhan-
den

Vereine

140.000,00 €

Malinahmenprogramm Kiekebusch (2/2)



Ortsteilvertragliche
BaultickenschlieRung
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¢ Instandhaltung der vorhandenen Wege ‘

in Spreelage, ggf. Entfernen von
konkurrierendem Aufwuchs
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Sanierung TurnstraRe einschlieBlich °
Entwdsserung, ggf. unter Einbeziehung |
privater Finanzierungsmodelle |

~ Ortsteilvertragliche
® BaullickenschlieBung
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Ortsteiliibergreifend: Uberpriifung und Umsetzung lu
touristisches Informations- und Leitsystem fiir den \
Rad- und Wanderverkehr der Stadt Cottbus (mdgliche

Inhalte Kiekebusch: Zeugnisse sorbisch-wendischer
Kultur, Spreeperle)
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Extensive Pflege und kontinuierliche
Sanierungserfordernisprifung im Ent-
wasserungssystem einschl. Entschlammung

Erhalt des ortlichen Feuerwehrvereins als unter-
stitzende MaRBnahme zur Wahrung der landlichen
Identitat, oder Sicherung der soz. Funktionen

Erhalt des

_, Gemeindehauses B ﬁ !!E!!EE!!’

Grundhafte Sanlerung der BahnhofstralRe
(ggf. unter Einbeziehung alternativer
Fmanznerungsmogl|chke|ten)




o
| &
O
©
N
p
Q
=

Behutsame Eigenent-
wicklung des Orts-
teils

Nutzung der Impulse
des Ostsees

Gesamtstadtische Ent-
wicklungsziele im Dis-
senz zu den Entwick-

lungszielen im Ortsteil

Sanierung der Merz-
dorfer Bahnhofstralle,
z2.B. durch Installierung
eines einseitigen Geh-
weges. Empfehlung:
mittelfristige grund-
hafte Erneuerung

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Renatuierung der
Tranitzfliel3

Prufung der steigen-
den Verkehrsbelas-
tung auf dem Merz-
dorfer Weg/Merz- (

dorfer BahnhofstralSe

Sanierung der Merz-
dorfer BahnhofstraRe

A v
Bedarfsgerechte

N
Lenkung des
Verkehrs auf die
SeestraRe

Schliisselprojekte

Mit dem Stadthafen und auch der unmittelbaren Nahe zum Hauptstrand in Dissenchen
haben wesentliche Impulsprojekte der Ostseeplanung eine direkte Wirkung auf den
Ortsteil Merzdorf von denen der Ortsteil aber auch die Gesamtstadt mannigfaltig profitie-
ren kdnnen (u.a. Einzelhandel, Infrastruktur, Arbeitsplatze). Darliber hinaus profitiert der
Ortsteil vom geplanten Merzdorfer Strand, der einen klaren Ortsteilbezug besitzen soll.
Den Merzdorfer ist es wichtig, dass die Entwicklungen, auch schon in der Planungs- und
Bauphase immer in Wechselwirkung zum Ortsteil gesehen werden. Dies gilt auch fiir die
Wohnbauflachenentwicklungen, die in diesem Zusammenhang erfolgen sollen. Sowohl der
Aspekt der sozialen Integration als auch die erforderliche Ricksicht auf das landlich ge-
pragte Ortsbild mit dem charakteristischen Nebeneinander von Griin- und Siedlungsfla-
chen und den Einfamilienhausstrukturen mit groRzligigen privaten Grinflachen sind zu
bericksichtigen. Innerhalb der Ortslage sollten aus Sicht des Ortsteils primar Baullicken
geschlossen werden. Dieses Ziel steht im Dissenz zu den gesamtstddtischen Planungen im
Zuge der Ostseeentwicklung ca. 30 neue innerortliche Wohneinheiten zu schaffen. Entlang
der Merzdorfer BahnhofstralRe und in Verlangerung zur Dissenchener SchulstraBe konnen
unter Einbeziehung der KSW-Flachen weitere Wohneinheiten in einem modernen Misch-
gebiet entstehen. Bei allen Planungen beziiglich der vorhandenen Potenzialflachen sind
die Interessen und Belange der Eigentlimer zu beriicksichtigen.

Dariliber hinaus sind die verkehrlichen Auswirkungen fiir den Ortsteil von gehobenem Be-
lang. Dies betrifft sowohl die zeitnah anfallenden Baustellenverkehre, als auch spatere
Anreise- und Parkverkehre von Besucher der Ostsee, die gezielt auf die Parkmdglichkeiten
des Hauptstrandes zu lenken sind. Ebenso sind Auswirkungen des Larms bspw. durch Mo-
toboote bei der Planung zu berticksichtigen.

Bereits heute ist die Merzdorfer Bahnhofstral3e in eine sanierungsbediirftigen Zustand.
Das Hauptproblem aus Sicht des Ortsteils ist hierbei der fehlende, mindestens einseitige
Gehweg auf dem auch Radfahrer geduldet werden, damit der Schulweg zur Umweltgrund-
schule in Dissenchen sicher gestaltet werden kann. Aus fachlicher Sicht ist aber auch eine
grundhafte Erneuerung der Stralle mittelfristig erforderlich. Doppelbelastungen der Anlie-
ger sollten nach Moglichkeit vermieden werden.
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Aufgrund des angrenzenden Gewerbegebietes kommt es bereits zu Schwerlastverkehren
innerhalb des Ortsteils. Betroffen sind vor allem die Merzdorfer BahnhofstralRe und der
Merzdorfer Weg. Diese Belastungen sollten durch das LKW-Fiihrungskonzept entgegenge-
wirkt werden. Dariiber hinaus konnten folgende MalRnahmen der heutigen und kiinftigen
Belastungssituation entgegenwirken:

1. Durch die Realisierung der Seestrafle konnen Baustellen- und Besucherverkehre des
Ostsees besser aus der Ortslage herausgehalten werden. Hierbei sind auch Zwischenstufen
der Realisierung, bspw. als Baustral3e flir den Baustellenverkehr, zu beriicksichtigen.

2. Die Anbindung der Baustelle und der spateren Infrastruktur sollte Gber die vorhandene
Ampelkreuzung an der B168n bzw. liber eine neu zu errichtende ParallelstraBe zur Bun-
desstraBe erfolgen und nicht durch den Ortsteil

3. LKW-Verkehre missen aus der Ortslage herausgehalten werden, bzw. sollten nur fir
anliegende Betriebe ermdglicht werden. Als Alternative bietet sich eine Fiihrung durch das
bestehende Gewerbegebiet (StraBe Am Gleis ab Merzdorfer Weg/Raab/Karcher) an.

4. Im Zuge der Neugestaltung der Merzdorfer BahnhofstralRe sollte die Attraktivitat flr
Durchgangsverkehre gemindert werden. So kann bspw. der Querschnitt auf ein Minimum
reduziert werden. Unterstitzend sollte eine Reduzierung der Geschwindigkeit und eine
Begrenzung der zuldssigen Achslast Uberprift werden.

Die ,verlegte Tranitz” passt als identitadtsstiftendes Element gut in das Ortsbild und macht
das Element Wasser auch im Ortsteil sichtbar. Damit das FlieR dieses Wirkung entfalten
kann, sollte es naturnah zu Gunsten eines 6kologisch vielfaltigen Gewdassers gestaltet wer-
den. Hierdurch wirden auch Funktionen der Biotopvernetzung ermdoglicht. Die Erarbei-
tung des erforderlichen Entwicklungskonzeptes sowie die Umsetzung obliegen allerdings
der LEAG und dem Landesamt fiir Umwelt Brandenburg.

Aus gesamtstadtischer Perspektive muss in Merzdorf vor allem die erforderliche Basisinf-
rastruktur fur die Ostseeentwicklung geschaffen werden, damit die private Investitionen
folgen. Hierzu gehoren insbesondere die Fordermittel fiir den Linienverbau am Stadtha-
fen, der Erwerb der Hafen und Strandflachen, die Sicherung der stadttechnischen Erschlie-
Rung sowie die Realisierung des Rundweges um den See.
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128 Planskizze Merzdorfer Strand 129 Restauriertes Gewasser im Schlosspark Lubbenau

MaRnahmen zur Ver-

kehrsreduzierung

Naturnahe Neugestal-
tung der TranitzflieB.
Erarbeitung obliegt
der LEAG und dem

Realisierung der Basis-
infrastruktur um Im-
pulse des Ostsee nut-
zen zu kénnen

Merzdorf
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1  Ausweisung neuer Wohnbaufldchen unter Beriicksichtigung der Belange der vorhandenen Siedlungsstrukturen
des Ortsteils bis 2035. Wohnungspolitische Ziele, die im Rahmen der Entwicklung des Cottbuser Ostsees verfolgt
werden, miissen auch einen Nutzen fiir die Ortsteilentwicklung gewahrleisten

1.1 Stadthafen:
- Sicherstellung der Férdermittel fur den Linienverbau Stadthafen
- Erwerb der Hafenflachen durch die Stadt Cottbus
- Konkretisierung des Entwicklungskonzeptes durch einen stddtebaulichen Wettbewerb
- Konkretisierung der ErschlieRung auf Grundlage des Konzeptes
- Einleitung eines B-Plan-Verfahrens
- Stadttechnische ErschlieBung
- Untergeordnete Einzelhandels- und Wohnnutzung

1.2 Merzdorfer BahnhofstraBe, maximal 2 Geschosse
- Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes
- Anpassung des Flachennutzungsplans
- Umverlegung der 110 kV-Leitung
- Aufstellen von B-Plan
- Umsetzung

1.3 Die Planungen rund um Neu-Merzdorf (vgl. Potenzialanalyse und Masterplan 2. Fortschreibung Cottbuser Ostsee)
werden derzeit vom Ortsteil abgelehnt. Im Falle konkreter Anfragen von Investoren sind der Ortsbeirat und die
Burger des Ortsteils einzubinden; auRerdem waére ein Zielabweichungsverfahren erforderlich

laufend
(vorbereitende MaR-
nahmen), mittel- bis
langfristige Umset-
zung, abhangig vom
privaten Entwick-
lungsinteresse

nur bei hinreichend
konkretem Investo-
reninteresse

2  Behutsame Eigenentwicklung des Ortsteils durch behutsame Arrondierung bzw. Innenentwicklung des Siedlungs-
gefiiges in folgenden Bereichen bis 2035. BauliickenschlieBung vor der Ausweisung von Neubaugebieten:
- Flache zw. Merzdorfer HauptstraBe, Merzdorfer Weg und TranitzflieB
- Flache zw. Merzdorfer Gartenstrafle, Merzdorfer HauptstraBe u. Lakomaer Weg
- Flache zw. Merzdorfer HauptstraBe, Merzdorfer Weg u. Klein Lieskower Weg (Dissenz zum Entwurf Landschafts-
plan)
Hinweis: Die Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Ostseeplanungen geht iiber die im Ortsteil gewiinsch-
te BauliickenschlieBung hinaus (Dissenz zur gesamtstddtischen Planung)

2.1 Sukzessive Realisierung von ca. 30 Wohneinheiten insbesondere zur Eigenentwicklung des Ortsteils bis zum Jahr
2035 mit angemessenen GrundstiicksgréBen (800- 1.200m?):
- Abstimmung mit den Eigentiimern
- Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes und Prifung innovativer Ver- und Entsorgungssysteme
- Prifung von privaten Baugemeinschaften
- Anpassung Flachennutzungsplan und Aufstellen von Bebauungsplanen
- Umsetzung (durch Private)

2.2 Alternativ: Flachen am Lakomaer Weg oder Merzdorfer Weg aber nur innerhalb einer siedlungsstrukturellen Arron-
dierung (kein nach AufRen wachsen)

Neuaufstellung Fla-
chennutzungsplan in
Bearbeitung, Umset-
zung in Abhangigkeit
zur Grundstuicksver-
flgbarkeit und Inves-
titionsinteresse

in Abhangigkeit von
21

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

3 Sicherstellung der Nahversorgung liber
- mobile Versorgungsangebote Privater/Bringdienste
- generationengerechte Anbindung iiber den OPNV (einschlieBlich Zugang vgl. 7.7)
- Nachbarschaftshilfe/Fahrgemeinschaften
- Ostseeentwicklungen

3.1 Organisation von Infoabenden in den Ortsteilen durch lokale Handler mit Bringdiensten

3.2 Realisierung und Instandsetzung von Gehwegen an stark befahrenen StraRen mit OPNV-Funktionen insbesondere
Merzdorfer BahnhofstralRe, Ausstattung aller Bushaltestellen mit Borden oder Hochborden und Fahrgastunterstan-
den

3.3 Im Zuge der Umsetzung der Ostseeprojekte, Realisierung von Einzelhandels- und Gastronomieangeboten

steigender Bedarf mit
dem Demografischen
Wandel, mittelfristig

mittelfristig nach
2020

laufend, abhéngig
vom privaten Investi-
tionsinteresse




Prioritat

o+

++

privat

Stadt Cottbus, Land Bran-
denburg, Ortsbeirat

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Ortsbei-
rat

private Investoren, ggf.
externe Dienstleister,
gesetzliche Beteiligungs-
verfahren, ggf. Planungs-
werkstatt vor Ort

private Investoren, ggf.
externe Dienstleister,
gesetzliche Beteiligungs-
verfahren, Envia

Blrger
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N.N., Bebauung durch private
Investoren

Kostentrager Private

Kostentrager Private
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++

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Ortsbei-
rat

Eigentiimer, Bauherren,
ggf. Bautrager, Prifung
von Baugemeinschaften,
Investoren

Eigentiimer, Bauherren,
ggf. Bautrager, Prifung
von Baugemeinschaften

Kostentrager Private

Kostentrager Private

Senioren- und Behinder-
tenbeirat
(AnstoRfunktion), ggf. in
Kooperation mit EGC

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Abstimmung mit Cottbus-
verkehr GmbH
(Haltestellen)

inhaltlich Handler mit
Bringdiensten in der
Stadt

Anlieger

Investoren

N.N

Investoren

MafBnahmenprogramm Merzdorf (1/4)
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4.1

4.2

Aktives Gewerbeflaichenmanagement zur Vermarktung von Gewerbegebieten und deren Potentialflichen

Fortsetzung des aktiven Flachenmanagements (Exposés, Messen etc.) und der Revitalisierung, gezielte Bewerbungs-
impulse nach Verbesserung der Anbindung (Ortsumgehung und SeestralRe)

Strukturierung bzw. (Neu-)Positionierung des Gewerbegebietes ,Am Merzdorfer Weg” im Rahmen der Entwicklung
der Achse ,SeestraRe”, bspw. durch Handwerksunternehmen mit Bezug zur schwimmenden Architektur, Bootsbau-
er etc.

laufend, zusatzlicher
Impuls im Zuge der
Realisierung der Er-
schlieBungen

Im Zuge der Ostseere-
alisierung

5.1

5.2

5.3

5.4

Mallinahmenprogramm Merzdorf (2/4)

5.5

Entwicklungen rund um den Cottbuser Stadthafen nutzen, um Arbeitsplatz- und Wertschopfungspotential zu
generieren:

- Steganlage fiir bis zu 200 Boote

- Hotelanlage mit Gastronomie und Tagungsraumen (multifunktional auch fiir den Ortsteil als Veranstaltungs-
raum anmietbar), schwimmende Architektur

- Wassersportverein, Wasserrettung, Hafenbiiros, Boots- und Radvermietung, Bootshalle, Abstellflachen fiir Boo-
te und Slipwagen, Slipanlage

- Sport- und Gesundheitszentrum: Fitnesscenter, Wellness, Sporthalle, gesundheitssportliche Einrichtungen,
Sportarzt

- Einzelhandel maglichst mit Wassersportbezug und Eisdiele

- Freiflachen fiir Kultur- und Sportveranstaltungen, Gastronomie im AuBenbereich, Spielflache

- Spielplatz, Minigolf, Boulebahn, Bike-Skaterparkcours

- Infocenter evtl. in Kombination mit Touristeninformation, Ausstellungsbereich, Veranstaltungsraum

- Aussichtsturm mit Infobox und Schaustelle, als Zwischennutzung mit Gastronomie und WC

Sicherstellung von Fordermitteln zur Realisierung des Linienverbaus fiir das Stadthafenkonzept

Erwerb der fir den Stadthafen erforderlichen Flachen incl. Parkplatzflachen auBerhalb des eigentlichen Hafenberei-
ches

Stadtebaulicher Wettbewerb zur kiinftigen Gestaltung des Stadthafens und Einleitung eines Bebauungsplan-
Verfahrens

Konkretisierung der ErschlieBungsplanung auf Grundlage des Entwicklungskonzeptes

Stadttechnische ErschlieRung/Herstellung der technischen Infrastruktur (Linienverbau, Seepromenade, StraRen,
Parkplatze, etc..)

laufend vorbereitende
MaBnahmen, mittel-
bis langfristige Umset-
zung, abhangig vom
privaten Entwick-
lungsinteresse

6.1

6.2

6.3

Entwicklung eines Strandbereichs mit klarem Ortsteilbezug (Merzdorfer Strand):

- festes WC (in der Saison)

- Fahrradabstellanlagen

- Langfristig: Realisierung eines FuBgangertunnels zur Querung der B168

- Parkverbot im nahen Umfeld des kiinftigen Tunnels und Verzicht auf konkurrierendes Parkplatzangebot zum
Hauptstrand und zum Stadthafen

- Abfallbehdlter

- RegelméRige Reinigung (in der Hauptsaison ggf. taglich)

- keine Hundebadestelle (Verlegung Richtung Dissenchen)

Flachenerwerb durch die Stadt Cottbus zur Sicherung der Entwicklungsvorstellungen

Umsetzung der MaRBnahmen (insbesondere Strand, Querung langfristig)

Unterhaltung, Reinigung und Pflege

laufend
(vorbereitende MaR-
nahmen), mittel- bis
langfristige Umset-
zung, abhangig vom
privaten Entwick-
lungsinteresse
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Prioritat
+H+ offentlich privat
EGC Cottbus
EGC Cottbus

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61), Land Branden-
burg

Stadt Cottbus

Politik, Fachbereich Stadt-
entwicklung (FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) in Ko-
operation mit Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Eigentiimer

private Dienstleister,
Investoren

Investoren, Versorgungs-
unternehmen

Investoren

N.N.

N.N., Kosten: Investoren

N.N.

Kosten: Investoren

++

++

++

Fachbereich Immobilien
(FB 23)

Stadt Cottbus, kiinftiger
Zweckverband

kiinftiger Zweckverband

Eigentiimer

N.N.

N.N.

N.N.

MafBnahmenprogramm Merzdorf (2/4)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

6.4 Berlcksichtigung der Auswirkungen von Motorbootlarm auf den Ortsteil bei den Planungen

Laufend, mittel- bis
langfristig Gutachten
bei der Umsetzung

VERKEHR UND STADTTECHNIK

7  Reduzierung heutiger Verkehrsbelastungen und rechtzeitige Beriicksichtigung der zu erwartenden steigenden
Verkehrsbelastung (Ostsee und BaumaRnahmen Ostsee) auf dem Merzdorfer Weg/Merzdorfer BahnhofsstraBe

7.1 Berlcksichtigung heutiger und kinftiger Verkehrsbelastungen auf der Merzdorfer BahnhofstraRe im LKW-
Fuhrungskonzept (bereits beginnend ab Merzdorfer Weg, Einfahrt Raab/Karcher). Erarbeitung von MinderungsmaR-
nahmen und Priifung folgender Vorschlage:

7.2 Realisierung SeestraRe (vgl. auch ortsteillibergreifend), alternativer Vorschlag: Stufenweiser Ausbau der SeestralRe
(1. BaustralRe, 2. Fahrbahn, 3. Geh- und Radweg., 4. Bepflanzung und Ausgestaltung)

7.3 Priufung vertraglicher ErschlieBungen fiir die BaumaRnahmen, bspw. Anbindung tber die vorhandene Ampelkreu-
zung an B 168 und gebietsintern Uber eine zu bauende Erschliefungsstralle parallel zur Bundesstralle

7.4 Prifung der Flihrung gewerblicher und Baustellenverkehre im Rahmen LKW-Flihrungskonzept, LKW-
Durchgangsverkehr nur fir anliegende Betriebe, alle anderen LKW-Verkehre durchs Gewerbegebiet leiten

7.5 Attraktivitdtsminderung der Merzdorfer BahnhofstraRe fiir Durchgangsverkehre im Zuge der Neugestaltung
(Geschwindigkeitsbegrenzung, Querschnitt, Achslastbegrenzung...)

7.6 Perspektivische Idee: alternative OPNV-Anbindungen fiir den Ostsee finden

7.7 Realisierung und Instandsetzung von Gehwegen an stark befahrenen StraRen mit OPNV-Funktionen insbesondere
Merzdorfer BahnhofstraRe, Ausstattung aller Bushaltestellen mit Borden oder Hochborden und Fahrgastunterstédn-
den (siehe auch 9)

kurzfristig, in Bearbei-
tung

mittelfristig, nach
2020

kurzfristig, Bauarbei-
ten zum Ostsee sollen
2018 beginnen

kurzfristig

Verkehrslenkung
kurzfristig, Umbau
mittelfristig

aktuell keine Umset-
zungsperspektive,
Zukunftsprojekt

mittelfristig nach
2020

8  SchlieBung des Rundweges um den Cottbuser Ostsee

8.1 Durchfiihrung der erforderlichen Flurbereinigung

8.2 Abschnittsweise Erstellung des Rundweges und Sicherstellung der 6ffentlichen Nutzbarkeit

kurz- bis mittelfristig

laufend

9 Bedarfsgerechte Sanierung der Merzdorfer BahnhofstraRe unter Beriicksichtigung von Radverkehrs- und FuBgan-
gerverkehrsanlagen nach Dissenchen (Schulwegsicherung)

9.1 Ausbau der Merzdorfer Bahnhofstrae und der Dissenchener SchulstraBe mit mindestens einseitigem Geh- und
Radweg (Schulweg) durchgangig nach Dissenchen.
Kurzfristig: Uberpriifung, ob ein Radweg abgetrennt oder angebaut werden kann, ohne die StraRe grundhaft auszu-
bauen
Mittelfristig: Bestmogliche Reduzierung des Querschnitts fir den Autoverkehr zu Gunsten von Radverkehrsanlagen,

Verlagerung von Verkehren durch SeestralRe und Werner-von-Siemens Straf3e

kurzfristig Prifung
angebauter Radweg
(auch ortsteilubergrei-
fend), mittelfristig An-
und Umbau
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+H+ offentlich privat
Landesbehorden Private Dienstleister fur N.N. fir Gutachten

++

(abhangig von der kunfti-
gen Einstufung des Cott-
buser Ostsees)

Gutachten

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) in Ko-
operation mit Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66) und Fach-
bereich Ordnung und
Sicherheit (FB 32), Orts-
beirat (aktive Einbindung)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen im ZW
mit Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) im Zu-
sammenwirken mit FB
Ordnung und Sicherheit
(FB 32)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) in Ko-
operation mit Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66)

Stadt Cottbus als Besteller
des OPNV (FB 61, RStU) in
Abstimmung mit Cottbus-
verkehr GmbH

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61) in Abstimmung
mit Cottbusverkehr GmbH
(Haltestellen)

Deutsche Bahn AG

Anlieger, ggf. privater
Dienstleister

Anlieger, ggf. private
Initiativen zur Realisie-
rung einer Anschubfinan-
zierung

N.N.

N.N.

N.N. und Anliegerbeitrage

N.N. (Kommunaler Anteil und
Anliegerbeitrage)

Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Seeanrainer, LMBV LEAG/EPH N.N.
Seeanrainer, LMBV LEAG/EPH N.N.
Fachbereich Griin- und Eigentimer N.N. und Anliegerbeitrage

MafBnahmenprogramm Merzdorf (3/4)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

10 Erhalt des Haltepunktes Merzdorf fiir die Entwicklungen rund um den Cottbuser Ostsee

10.1 Erhalt des Haltepunktes Merzdorf

10.2 Bau einer Park+Ride-Anlage am Haltepunkt fiir Berufspendler

10.3 Bessere Abstimmung der Fahrpldne von Bus und Bahn

laufend

aktuell keine Umset-
zungsperspektive

laufend

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

11  Nutzung von infrastrukturellen Einrichtungen des Cottbuser Ostsees fiir das dorfliche Gemeinschaftsleben durch
die Multifunktionalisierung von Raumlichkeiten/die Zusammenarbeit mit Privaten

11.1 Einarbeitung von Kriterien in Ausschreibungen, Wettbewerbe, stadtebauliche Vertrage, Durchfihrungsvertrage
etc., um zu beférdern, dass Entwicklungen am Stadthafen multifunktional auch fiir den Ortsteil nutzbar sind (bspw.
Veranstaltungsraum, Tagungsraum, Gastronomie, Einzelhandel, Freizeit- und Spielmoglichkeiten)

laufend
(vorbereitende MaR-
nahmen), mittel- bis
langfristige Umset-
zung, abhangig vom
privaten Entwick-
lungsinteresse

12 Reduzierung des Spielflichendefizites im Ortsteil Merzdorf

12.1 Instandsetzung und Aufwertung des Spielplatzes ,Neue Siedlung”

12.2 Anlage eines Spielplatzes in der Hammergrabensiedlung als naturnahe Spielflache, Einbindung der Akteure vor Ort
bei der Planung

12.3 Bertcksichtigung des Defizites im Rahmen der Ostseeplanung durch ausreichend Raum fiir Spielelemente

kurzfristig

mittelfristig nach
2020

mittel- bis langfristig
im Zuge der Ostsee-
entwicklung

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

13  Renaturierung der ,verlegten Tranitz” als identitdtsstiftendes und verbindendes Element

13.1 Renaturierung zu Gunsten eines naturnahen und 6kologisch vielfaltigen FlieRgewdssers
- Erarbeitung einer Entwicklungsplanung (Beachtung der Funktion als Vorflut)
- Umsetzung

kurzfristige Entschei-
dung, mittelfristige
Umsetzung nach 2020

14  Gewadhrleistung der Anbindung an den Cottbuser Ostsee durch die Schaffung von FuBR- und Radwegeverbindun-
gen mit Querung der B168 mit klarem Ortsteilbezug

14.1 Anlage einer Querung (barrierefrei und vertraglich fiirs Landschaftsbild) fiir die B168 ausschlieRlich fur Fuganger
(ggf. auch fir Radfahrer) als langfristige Option

14.2 Vermeidung von Parkverkehren durch Verzicht auf einen 6ffentlichen Parkplatz im Umfeld der Querung und eine
entsprechende Beschilderung im Ortsteil

langfristig

laufend im Zuge der
Ostseeentwicklung
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Deutsche Bahn AG i.V.m.
Land Brandenburg, Politik

Stadt Cottbus N.N.

Deutsche Bahn AG, Cott-

busverkehr GmbH
Fachbereich Stadtent- Investoren, Betreiber

wicklung (FB 61), kiinfti-
ger Zweckverband, Orts-

beirat
Unterstltzung durch N.N.
Spenden und Pflegepa-
++ tenschaften (Burger,
Unternehmen)
Unterstltzung durch 30.000 bis 50.000 € LEADER (ldee: The-
Spenden und Pflegepa- menspielplatz zur
tenschaften Identifikation mit der
Fachbereich Griin- und Region, Eigenanteil 25
o, Verkehrsflachen (FB 66) %), FANTA Spielplatz-
initiative (max. 20.000
Euro (1.Platz), meist
aber auch Betrage zw.
2.000 und 1.000 Euro)
Investoren

++

LEAG, LfU, Ggf. Private N.N. (LEAG und LfU)
Dienstleister

H_I

Fachbereich Griin- und N.N.
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Ordnung und Sicher-
heit (FB 32)

Bl

MafBnahmenprogramm Merzdorf (4/4)



' Renaturierung der verlegten Tranitz
(TranitzflieR) als identitatsstiftendes
und verbindendes Element

Ausbau der Radwegeverbindung
in Richtung Lakoma/Willmersdorf

Einrichtung eines Kreisverkeh
Verkehrsfiihrung im Kreuzungsb
. Merzdorfer BahnhofstraRe und Dis

Dorfentwicklungsplan Merzdorf




Merzdorfer
Strand

Gewahrleistung der Anbindung an den Cottbuser Ostsee
durch die Schaffung von FuB- und Radwegeverbindungen
Uber die B168 mit klarem Ortsteilbezug

Entwicklung eines Strandbereiches mit klarem Ortsteilbezug

7

9
S Jugendclub

KiTo
Wohnbauflachenentwicklung

im Dissens zum LLP

SchlieBung des Rundweges Cottbuser Ostsee

L 2

4
L 4
&

Nutzung der infrastrukturellen
Einrichtungen des Cottbuser Ostsees

- Sukzessnve Realiserung von bis zu
30 Wohneinheiten im Siedlungskern
- Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Cottbuser
Ostseeplanung, die Uiber die im Ortsteil gewilinschte
BauliickenschlieRung hinausgeht (Dissens zur Gesamtstadt)

Vermeidung von Fremd-, Lkw- und Baustellen-
verkehren auf der Merzdorfer BahnhofstraBe und

Stadthafen
Cottbus

1. Realisierung der SeestraRe
2. Lenkung des Verkehrs auf die SeestraRe als
zentrale Anbindung zwischen B168,

Cottbuser Ostsee und Kernstadt

ehrs fir optimale N ¢ "

sbereich SeestraRe,
Jissencher SchulstraRe

Sukzessive Realisierung von Eigentums- und
Mietwohnungen als stiadtebaulicher Ubergang in den Ortsteil

Realnsnerung eines Mlschgeblets b S
/\ mit allenfalls untergeordneter

Wohnnutzun,
- @
" =

Renaturierung der verlegten Tranitz
(TranitzflieR) als identitatsstiftendes
und verbindendes Element



Kiinftige Wohnbau-
flachenentwicklung
unter Berticksich-
tigung einer neuen
strategischen
Ausrichtung

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Erhalt der Um-
feldqualitaten durch
kontinuierliche Auf-
wertung und Pflege

der umgebenden
Grinflachen

Gewabhrleistung der
guten Anbindung an
) die Nahversorgungs- (

moglichkeiten

\_/
Erstellung eines
Nachnutzungskon-
zeptes der Deponie
ab dem Jahr 2020

Herausforderung:
Schaffung von neuen
Wohneinheiten in klei-
nem Umfang

BauliickenschlieBung
nach §34

Baulandpotenziale
Hornoer StrafBe

Umbau alten Viersei-
tenhof oder der alten
Gaststatte

Nutzung des Arrondie-
rungspotenzials in 6st-
licher Richtung

\_/
Aufwertung und
Pflege der identitats-
stiftenden Spree-
und Auenwiesen

* N\
Rekultivierung der
Rieselfelder zu

Gunsten eines orts-
teilnahen Grinraums

Schliisselprojekte

Saspow bendtigt mittel- bis langfristig in kleinem Umfang noch Wohneinheiten fiir die

Eigenentwicklung. Zeitgleich bestehen im Ortsteil nur begrenzte Potenziale zur Innenent-

wicklung und aufgrund von Restriktionen durch den Landschaftsschutz kaum Erweite-

rungspotenziale. Eine Zielabweichung gestaltet sich aufgrund der gesamtstadtisch gesehe-

nen, ausreichend vorhandenen Potenziale der Stadt dulRerst schwierig. Hierbei sollten die

im Leitbild benannten Belange der Ortsteilentwicklung (u.a. Erhalt der sozialen Netze) al-

lerdings nicht aulRer Acht gelassen werden. Das MalRnahmenpaket zur Begegnung dieses

Problems ist mehrschichtig:

1.

Kurzfristig sollten die noch vorhanden Bauflachen an der Griinstralle sowie Bauli-
ckenschlieBungen durch Innenentwicklung nach §34 BauGB (u.a. FrobelstraRe,
nordliche Skadower StralRe) genutzt werden, um Bedarfe zu decken.

Mittelfristig bestehen im Bereich der Hornoer StralRe noch offene Baulandpotenzia-
le (B-Plan Saspow Nr. N/33/22), die aber von der Bereitschaft der Eigentiimer zur
Entwicklung abhangen. Durch Ummantelung kénnten die Abstandsflachen fir die
hier vorhandene Gasleitung reduziert werden.

Erganzend sollten aufgrund des Demografischen Wandels gepriift werden, ob in
einem alten Vierseitenhof oder in der leer stehenden alten Gaststadtte durch Um-
bau ca. 5 altengerechte Wohnungen realisiert werden kénnen. Dieses Angebot
konnte den Umzug alterer Einwohner im Ortsteil beférdern und zeitgleich beste-
henden Wohnraum fiir neue Bewohner frei werden lassen (Ziele: Erhalt der Eigen-
standigkeit im Alter, dem Remanenzeffekt entgegenwirken und Sicherung der sozi-
alen Netze und des Brauchtums in den Ortsteilen)

Im Ortsteil bestehen Initiativen den Ortsteil in dstliche Richtung baulich zu arron-
dieren. Die Ablehnung etwaiger Investitionsvorhaben stoRt auf viel Unverstandnis,
was auch daraus resultiert, dass die Baubeschrankungen kraft der geltenden Ver-
ordnung zum Landschaftsschutzgebiet Spreeaue Cottbus-Nord aus dem Jahr 1968
als Rechtsnorm gesetzt sind, auch wenn die rdumliche Abgrenzung des LSG unter
Einbeziehung bestehender Siedlungsflachen oder das Fehlen von ausgewiesenen
Schutzzielen in der Verordnung die Akzeptanz bzw. den Umgang mit dieser Rechts-
norm erschweren. Eine Auflosung des hier bestehenden Normenkonfliktes zwi-
schen Planungs- und Umweltrecht kann im Rahmen des OEK fiir die Perspektive der
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130 Beispiel fur Rekultivierung durch Pflanzen: Umweltlehrpark Schladitz

10. Photovoltaikanlage

Ortsteilentwicklung deshalb durch die Stadt Cottbus nicht in Aussicht gestellt wer-
den, soweit private Entwicklungsbegehren die Inanspruchnahme von AulRenbe-
reichsflachen im LSG betreffen. Im Falle des Scheiterns dieser Strategie und nach
Nachweis nicht mehr vorhandener Innenentwicklungspotenziale sind alle Beteilig-
ten aufgefordert behutsam nach alternativen Entwicklungsmoglichkeiten zu su-

Aufwertung der umge-
chen.

benden Griinflichen

und Kulturraume als
Die Sicherung der Eigenentwicklungspotenziale sind neben den bestehenden Festsetzun-

gen im Einzelhandelskonzept, der Pflege der 6ffentlichen Raume und den Stadtumbaupla-
nungen fir Neu-Schmellwitz die wesentlichen Rahmenbedingungen zur Sicherung der

weiteres zentrales
Schliisselprojekt

existierenden Nahversorgungsmoglichkeiten und Umfeldqualitdten des Ortsteils. Die Auf-
wertung der umgebenden Griinflichen bzw. Kulturraume (Altlastenflachen) gehort zu den

weiteren Schllsselprojekten im Ortsteil. Im Mittelpunkt stehen hierbei drei MaBnahmen:
Nachnutzung der

Deponie
1. Die Nachnutzung der Deponie. Die Deponienutzung wird voraussichtlich im Jahr 2020 P

stillgelegt. Damit beginnt eine Nachsorgephase von 30 Jahren, eine Nachnutzung ist be-
dingt durch die Deponieverordnung in dieser Zeit nicht moglich. Um frihzeitig eine Nach-
nutzungsperspektive fiir das Deponieareal zu entwickeln, bspw. um eventuelle MaRnah-
men bauseits so anzuordnen, dass diese eine Realisierung beglinstigen, sollte ein Arbeits-
kreis aus Akteuren der Verwaltung, des Ortsteils, der Wirtschaft, der Forschung sowie der
Genehmigungsbehdrde des Landes gebildet werden. Erganzend sollten bilaterale Abstim-

Rekultivierung der
mungsgesprache mit den Genehmigungsbehorden gefiihrt werden. &

Rieselfelder

2. Die Rekultivierung der Rieselfelder zu Gunsten eines ortsteilnahen Griinraumes. Hierzu
sollte durch die existierende Arbeitsgemeinschaft das Konzept der Agrokultur 2100 zumin-
dest partiell umgesetzt werden. Beférdert werden hierdurch biologische Vielfalt, Agrokul-
tur und Naturschutzmanagement, Kulturlandschaften und Agrobiodiversitdt sowie eine
nachhaltige Nutzung von Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensrdume. Zudem konnte

Uber eine umweltpadagogische Vernetzung mit dem Spreeradweg nachgedacht werden.
Pflege der Spree und

Auenwiesen
3. Die Pflege der identitatsstiftenden Spree und der Auenwiesen. Aufgrund hoher Auflagen

des Umwelt und Naturschutzes geht es hier in Abstimmung mit dem Hochwasserschutz ,
neben der Pflege der Auenwiesen vor allem, um den Umbau der Sohlschwellen, die Blo-
ckade illegaler Zufahrten ins Deichvorland sowie die Vernetzung des Ortsteils liber eine
entsprechende Beschilderung am Spreeradweg.

Saspow
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204 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

WOHNEN

1 Behutsame Flachenentwicklung auf vorhandenen Flachenpotentialen sowie Innenentwicklung und Arrondierung
bis 2035, insbesondere zur Bindung der eigenen Jugend

1.1 Innenentwicklung in den Bereichen Frobelstrale, nérdliche Skadower StralRe und GriinstraBe, ggf. weitere, Verkauf
und Entwicklung durch Eigentiimer bzw. Kaufer.

1.2 Umsetzung des vorhandenen Bebauungsplans Hornoer StraRe (B-Plan Saspow Nr. N/33/22) unter Berucksichtigung
der vorhandenen Gasleitung (Verringerung der Abstandsflaichen durch Ummantelung)

1.3 Umnutzung der ehemaligen Gaststatte (FrobelstralRe) als Mehrgenerationenprojekt, kleinere Wohnungen fir Jung
und Alt, ggf. ergdnzende ambulante Dienstleistungen. Abstimmung mit den Eigentiimern und aktive Markterkun-
dung. Beriicksichtigung der reprasentativen Lage und der historischen Bedeutung bei der Umgestaltung

kurz-/mittelfristig

mittelfristig nach
2020, abhéngig vom
Verkaufsinteresse des
Eigentiimers

Eigentiimeransprache
kurzfristig, Markter-
kundung und Umset-
zung abhéangig von
der Eigentlimeran-
sprache (eher mittel-
fristig)

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

2  Gewdbhrleistung der guten Anbindung an die Nahversorgungsmaéglichkeiten in Schmellwitz + Erhalt der vorhande-
nen Wohnumfeldqualititen

2.1 Sicherstellung gepflegter und durchgéangiger FuBwegeverbindungen insbesondere entlang des Schmellwitzer Weges
durch Pflege entsprechend StraRenreinigungssatzung

2.2 Sicherung der Nahversorgung in geeigneter Art und Weise

2.3 Errichtung eines Dorfladens mit Treffpunktfunktion unter Beachtung des Einzelhandelskonzeptes

laufend

laufend

Abhéangig vom priva-
ten Investitionsinte-
resse

VERKEHR UND STADTTECHNIK

3 Regelung des Verkehrs am Humboldt-Gymnasium

3.1 Neuordnung des Parkplatzes am Gymnasium:
- Parken nur fiir Lehrpersonal und Schiler
- Konfliktfreies Holen und Bringen der Kinder (z.B. Einrichtung einer Kiss+Ride-Bereichs)
- Aufwertung und lickenlose Anordnung der FuRwege zum Gymnasium

kurzfristig Ordnungs-
mafnahmen und
Begehung vor Ort,
FuBwege mittelfristig

4  Gewadhrleistung einer bedarfsgerechten Abwicklung von Last- und Busverkehren innerhalb des Ortsteils
4.1 Regelung des ruhenden LKW-Verkehrs in der Lakomaer StralRe im bilateralen Gespréach, nur im Streitfall Eingriff
durch Behérden (Alternative: Stellplatzflachen finden)

kurzfristig

5 Instandsetzung und Aufwertung der FuBwegeverbindungen zur Schulwegesicherung, Anbindung an den Ostsee
und Ortsbildgestaltung

5.1 Instandsetzung und Aufwertung der FuBwegeverbindungen (inkl. einer ortsbildpragenden Gestaltung der Strallen
(Begriinung, Akzentuierung der Eingangsbereiche...) zur Schulwegesicherung (Schmellwitzer Weg, Marjana-
Domaskojc-StraRe) einschlieBlich Beleuchtung

5.2 Dauerhafte und sichere Befestigung des FuR- und Radweges von der Frobelstrale an die Spree

mittelfristig nach
2020




Prioritat

o+

privat

Fachbereich Bauord-
nung (FB 63)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), ggf.
EGC

Eigentiimer und Kaufer

Eigentiimer und Kaufer

Eigentimer, Kaufer und
Betreiber, ggf. externe
Dienstleister zur Markter-
kundung

Handlungsprogramm

Eigentiimer und Kaufer

Eigentimer und Kaufer

Markterkundung durch exter-

nen Dienstleister ca. 15.000
Euro

EEEEE 205

LEADER (25% Eigenan-
teil), Bundesprogramm
Mehrgenerationen-
héuser

Fachbereich Griin- und
Verkehr (FB 66), Kon-
trolle Fachbereich Ord-
nung und Sicherheit (FB
32)

Ortsvorsteher, LAG
Spreewaldverein

Anlieger
(Reinigungspflicht in
Saspow vielfach Ubertra-
gen)

Investoren

Landwirte vor Ort, Eigen-
tiimer, Forderer (u.a. LAG
Spreewaldverein, Spar-
kasse, Unternehmen im
Gewerbegebiet), Alle
(durch Nutzung und ggf.
Beitrage und Ehrenamt),
ggf. externer Dienst-
leister zur Unterstitzung

Initialphase

Betreiber, Investoren

N.N. (abhéngig von Bestandim-
mobilie und Raumkonzept)
Forderung, private Eigenmittel,
ggf. Unterstiitzung durch den
Ortsteil (bspw. Mitgliedsbeitra-
ge bei Vereinslosung, Aktien,
Genossenschaftsanteile), Eh-
renamt (bspw. im Verkauf, fur
Aktionen etc.)

LEADER (25% Eigenan-
teil)

++

Fachbereich Immobilien
23 in Kooperation mit
Fachbereichen Griin-
und Verkehr (FB 66)
und Ordnung und Si-
cherheit (FB 32)

N.N.

Ortsvorsteher, Fachbe-
reich Ordnung und
Sicherheit (FB 32) (im
Streitfall), EGC

Firma, ggf. Eigentimer
einer alternativen Stell-
moglichkeit

++

++

Fachbereich Griin- und
Verkehr (FB 66)

N.N.

N.N.

MaBlhahmenprogramm Sapsow (1/3)



MafRnahmenprogramm Saspow (2/3)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

6  Forderung des Vereinslebens durch die Nutzung 6ffentlicher und privater Angebote (Humboldt-Gymnasium,
Sportplatz, Gaststdtte Frenzel)

6.1 Einrichtung eines jahrlichen Arbeitskreises zur Abstimmung von Flachenbedarfen und Flachenpotenzialen

6.2 Ermittlung des Eigentimers und Ruickkauf der "Hahn-Rupfen-Flache" (n6rdlich Lakomaer Chaussee) durch die Stadt,
Pflege durch Vereine. Alternativ: Verhandlung eines Gestattungsvertrages

kurzfristig

fur Riickkauf aktuell
keine Umsetzungs-
perspektive, Verhand-
lungen Uber Gestat-
tung kurzfristig

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN
7  Entwicklung eines Nutzungskonzeptes fiir die Deponie bspw. als Aussichtspunkt

7.1 Grundung eines Arbeitskreises um friihzeitig eine Nachnutzungsperspektive fiir das Deponieareal zu entwickeln,
bspw. um eventuelle MaBnahmen bauseits so einzuordnen, dass diese eine Realisierung beglinstigen

Arbeitskreis mittelfris-
tig, Umsetzung lang-
fristig, da Nachsorge-
phase zu beachten ist
(Stilllegung voraus-
sichtlich 2020, Nach-
sorgephase 30 Jahre)

8  Rekultivierung der ehemaligen Rieselfelder mit dem Ziel diese perspektivisch als ortsteilnahen Griinraum zu
installieren

8.1 Partielle Umsetzung des Konzeptes Agrokultur 2100 auf den ehemaligen Rieselfeldern mit den Zielen:
- Biologische Vielfalt, Agrokultur und Naturschutzmanagement
- Kulturlandschaften und Agrobiodiversitat
- Nachhaltige Nutzung von Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensraume
- Perspektivisch: Uberpriifung einer touristischen Weiterentwicklung (Thema Umweltbildung) und Vernetzung mit
den Spreeradwegen

kurzfristig als Modell-
projekt

9  Pflege der Auenwiesen entlang der Spree

9.1 Pflege und Renaturierung der Auenwiesen in Abstimmung mit dem Hochwasserschutz:
- Umbau von Sohlschwellen
- Blockade illegaler Zufahrten in das Deichvorland

9.2 Renaturierung der Teiche im Bereich Spreewehrmiihle (alte Entenfarm)

OrdnungsmaRnahmen
kurzfristig, Umbau-
maBnahmen in Ab-
héngigkeit zu MaR-
nahmen des Landes

mittel- bis langfristig

10 Umgang mit Konfliktsituationen, die sich aus Landschaftsschutzgebieten sowie Festsetzungen der Bauleitplanung
ergeben

10.1 Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet erstellen, um Ziele transparent zu machen und entsprechende Wohnum-
feldqualitaten zu sichern

laufend einfordern

11 Erhalt der Spielplatze im Ortsteil als wichtige Wohnumfeldqualitat

11.1 Aufwertung des Spielplatzes M.-Domaskojc-Str. durch den Ersatz der Spielgerate sowie regelmaRige Kontrolle und
Pflege (mindestens monatlich)

kurzfristig




Prioritat

o+

++

++

privat

Ortsvorsteher, ggf. Stadt
sium

Fachbereich Immobilien
(FB 23), Rathausspitze und
Ortsvorsteher

Cottbus, Vertreter Gymna-|zel, ggf. weitere

Vereine, Gaststatte Fren-

Vereine (Pflege), ggf.
Domowina

Handlungsprogramm
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Forderung

Amt fur Abfallwirtschaft
und Stadtreinigung (Amt
70) in Kooperation mit
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Ortsvor-
steher

Kinstler, Vereine, Parter
des Projektes Rieselfel-
der, Unternehmen, ggf.
Schule (bspw. Kunstpro-
jekte), Betreiber bei
touristischer Nachnut-
zung, Feuerwehr, ggf.
externe juristische Bera-
tung

=
=z

==

Fachbereich Ordnung und
Sicherheit (FB 32)

Fachbereich Umwelt und
Natur (FB 72)

Amt flr Abfallwirtschaft |Energieregion Lausitz, N.N.
und Stadtreinigung (Amt |Institut fiir Wasserwirt-
70) in Zusammenwirkung |schaft, Siedlungswasser-
mit Fachbereich Griin- bau und Okologie GmbH,
und Verkehrsfldchen (FB  [Forschungsinstitut fur
66), Genehmigungs-und |Bergbaufolgelandschaf-
Uberwachungsbehérde, [ten (FIB Finsterwalde),
das Landesamt fir Um-  |Lausitzer Wassergesell-
welt Referat T 16 Abfall- |schaft GmbH & Co, Insti-
rechtliche Genehmigungs- [tut fir Bioenergietrager
verfahren und innovative Abfallver-
wertung GmbH
Landesamt fir Umwelt, N.N.

Eigentliimer, Investoren
(Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahme)

N.N., evtl. nutzbar als Aus-

gleichs- und ErsatzmaRname,
ggf. in Kombination mit Rekul-
tivierung der Rieselfelder

+H+

Land Brandenburg, Fach-
bereich Umwelt und
Natur (FB 72) (Einfordern)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

beauftragter externer
Dienstleister, Unterstiit-
zung durch Spenden (z.B.
zur Erneuerung von Spiel-
geraten/Sandkasten)
durch Unternehmen und
Burger, auerdem Hin-
weis auf ausgebliebene

Pflege

MafBlnhahmenprogramm Sapsow (2/3)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

|11.2 Vermeidung des weiteren Riickbaus von Spielgeraten auf dem Spielplatz Skadower StraRe

llaufend

12 Erhalt, Pflege und Ergdnzung der ortsbildpragender Freiraumstrukturen

12.1 Erhalt, Pflege und Ergénzung der ortsbildpragenden Baumstrukturen (Schwerpunkt: Lakomaer StraBe/Saspower
HauptstraRe/ Flur 71). Auslichtung (bei Notwendigkeit, regelmaRige Kontrolle), Prifung auf Erganzungsmaoglichkei-
ten unter Beriicksichtigung der Erfordernisse der StraRenraumgestaltung und-instandhaltung. Uberpriifung der
Kapazitdten und Termine fiir die Laubentsorgung

12.2 Informelle Abstimmung mit dem Eigentiimer zum Zustand der AuRenanlagen auf dem ,Bofrost-Areal”. Ggf. Erfor-
dernis von OrdnungsmaBnahmen priifen

12.3 Wiedererrichtung des historischen Gemeindehirtenbrunnen. Priifauftrag seitens der Stadt iber die Moglichkeit der
Flachenbereitstellung des historischen Standortes. Zudem muss der Ankauf der Flache durch die Stadt sowie tiber
die Festsetzung einer Nutzungsvereinbarung mit den Besitzern angrenzender Flurstiicke gepruft werden. Eine ent-
spreche Vorplanung und Ausfiihrungsplanung sind als weitere Voraussetzung zu konzipieren. Die Antragstellung
muss seitens des Ortsbeirates erfolgen.

laufend

kurzfristig

kurzfristig

13 Flurneuordnung in Saspow zum geordneten Interessenausgleich zwischen Belangen des Ortsteils (Wegever-
bindungen) und der landwirtschaftlichen Tatigkeit

13.1 Moderierter Arbeitskreis mit Vertretern der Stadt, des Ortsteils Willmersdorf sowie der Agrar GmbH. Konsensfin-
dung vorausgesetzt, Beantragung von Férdermitteln zur Flurneuordnung (ELER) und Umsetzung (Vermessung,
Wertermittlung, ggf. Landabfindung und Bekanntmachung...)

mittelfristig
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o Wi

Stadtverwaltung Cottbus,
Fachbereich Grin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

EGC, Ortsvorsteher
(informelles Gesprache),
ggf. Fachbereich Ordnung
und Sicherheit (FB 32)
Fachbereich Immobilien
(FB 23), Fachbereich Griin
- und Verkehrsflachen (FB
66), Ortsvorsteher

externer Dienstleister,
Alle (Hinweise auf ausge-
bliebene Pflege)

Eigentiimer

Eigentiimer

Eigentiimer

Eigentimer, Stadt

LEADER (Eigenanteil 25
%)

Stadtverwaltung und
Ortsvorsteher
(Moderation oder Organi-
sation externe Moderati-
on), Landesamt fir Flur-
neuordnung

Agrar GmbH

N.N.

Eu. Landwirtschafts-
fonds fir die Entwick-
lung des landlichen
Raums (bis zu 85 % der
forderf. Kosten), LEA-
DER (Eigenanteil 25 %)

MaBhahmenprogramm Sapsow (3/3)



Beraumung der AuBenanlagen
inkl. OrdnungsmaRnahmen

B =)

kenschlieBung

Aufwertung der Wegeverbindung am
Schmellwitzer Grabensystem

Muiltifunktionalisierung der
Raumlichkeiten des Humboldt-Gymnasium

Dorfentwicklungsplan Saspow

Feuerwehr

Wiedererrichtung
des historischen
Gemeindehirtenbrunnens

Fo's"s" "4 ' S

Verbesserung der fuRlaufigen E
sowie der Anbindung an den |

Rekultivierung der
attraktiven, ortsteilb
(poten




Aussichtspunkt
Saspower Hausberg
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g der ehem. Rieselfelder zugunsten eines
tsteilbezogenen Nah- und Erholungsraums
(potenzielle A/E MaRnahme)
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Prifung des Aufwertungspotenzials des vorhandenen
Spreerastplatzes oder Verlagerung des Rastplatzes im
Rahmen der Rekultivierung der ehem. Rieselfelder

ﬂ

Renaturierung
alter Teich

- Technisches Denkmal
= spreewehrmiihle




Herausforderung:
Schaffung von Raum-
lichkeiten und Fest-
platzen fiir das Verein-
leben und Brauchtum

Aktivierung der Gast-
statte Sielow fiirs Ver-
einsleben durch Mo-
dernisierungsmaf3nah
men

Realisierung nur unter
Zuhilfenahme von For-
dermitteln und einer
breiten Beteiligung
und Akzeptanz im Ort

Alternative: privat-
wirtschaftliche Losung

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Grundhafter Ausbau Schaffung und Auf-
der Gehwege und wertung der Anbin-
der Mittelinsel dung an das tberort-

Dissener Stral3e ) liche Radwegenetz
(u.a. Spree, Ostsee)

N\

<+

\_/
Prifung der Revitali-
sierungs- und
Umsetzungschancen
der Gaststatte Sielow

Aufwertung der
innerdorflichen
Landschaftsraume
durch attraktive
Griingestaltung inkl.
Stadtmobiliar

Schliisselprojekte

In Sielow trifft der einwohnerstarkste landlich gepragte Ortsteil auf stark verwurzelte sor-
bisch-wendische Wurzeln, die bis in den Sprachunterricht der Grundschule reichen, und
ein sehr aktives Vereinsleben. Allerdings ist der Ortsteil wie viele andere auch von den
Alterungsprozessen des Demografischen Wandels betroffen. Um die Vielfalt des Dorf- und
Vereinslebens zu erhalten und zu starken sind geeignete Raumlichkeiten und Festplatze
die Grundvoraussetzung. Insbesondere fiir die Alteingesessenen Sielower spielt hierbei die
Lebensader des Ortsteils die Sielower Chaussee eine besondere Rolle. Sie ist eng mit der
Historie des Ortsteils verkniipft und verfiigt zudem Uber zentrale Funktionen sowie eine
identitatsstiftende Gestaltung.

Mit der Gaststatte Sielow befindet sich eine grofRe ebenfalls historisch besetzte Immobilie
in zentraler Lage entlang dieser Lebensader. Die Immobilie befindet sich im privaten Besitz
ist allerdings untergenutzt und modernisierungsbedirftig. Der Besitzer zeigt sich bei einem
entsprechenden Preis verkaufsbereit. Der Ortsbeirat und alteingesessene Vereinsmitglie-
der zeigen ein groRes Interesse, die Immobilie fiir Vereinsnutzungen zu aktivieren. Multi-
funktionale Konzepte mit altengerechten Wohnungen, Dienstleistungen oder anderem
sind hierbei denkbar. Die erforderlichen Eigenmittel sind durch Private, Vereine und Un-
ternehmen zu erbringen, dies betrifft sowohl den Ankauf als auch die Modernisierung und
Erhaltung der Immobile. Eine Realisierung ist nur durch Zuhilfenahme von Férdermitteln
und bei moglichst breiter Beteiligung und Akzeptanz im Ortsteil gewahrleistet. Da Sielow
gerade in den letzten zwei Jahrzenten einen starken Zuzug von Neublirgern erfahren hat,
besteht eine gewisse Unsicherheit hinsichtlich der Beteiligungsbereitschaft innerhalb des
Ortsteils. Um hier Klarheit zu erhalten, befragt der Ortsbeirat in Kooperation mit den Ver-
einen Haushalten und Unternehmen im Ortsteil. Im Falle eines positiven Votums, verbind-
licher Kooperationsstrukturen (bspw. Genossenschaftsmodell) und einer Einigung mit dem
Eigentiimer, sollten mit Unterstiitzung der Verwaltung Férdermittelanfragen (insbeson-
dere LEADER) gestellt werden. Um hier die Erfolgsaussichten zu erhéhen, sind Wertschop-
fungspotenziale durch den Ortsteil zu kldren (u.a. gastronomische Nutzung, Gasthaus,
Brauerei, Trachtenschneiderei, Anteil von Mietwohnungen, Theatervorfiihrungen, VHS-
Kurse, Ferienwohnunge, etc.). Sollte das Votum im Ortsteil negativ ausfallen besteht noch
die Moglichkeit einer privatwirtschaftlichen Losung, die sich ggf. mit den Vereinsnutzun-
gen harmonisieren lasst. Hierzu sollte durch den Ortsteil ein mégliches Exposé in Koopera-
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131 Genossenschaftlich getragenes Gasthaus in Gschwend 132 Beispiel fiir genossenschaftliche Reaktivierung: Brauerei in Freyung

tion mit dem Eigentiimer erstellt werden. Bei der méglichst nutzungsoffenen Markterkun-
dung konnte die EGC ergdnzend auf Investoren, auch iberregional, zugehen. Sollte auch
diese Moglichkeit scheitern, sollte eine Losung fiir die Vereine (insbesondere Veranstal-
tungen) losgel6st von der identitatsstiftenden Immobilie gesucht werden. Mogliche Optio-
nen konnten das weniger zentral gelegene Sportlerheim nach einem Umbau oder die (Teil-
)Nutzung eines untergenutzten Vierseitenhofs im Bereich der Feuerwehr ggf. unter Einbe-
ziehung der Feuerwehr oder die multifunktionale Nutzung der Raumlichkeiten in der Schu-
le sein. Der Reiterhof kdnnte eine privatwirtschaftliche Erganzung darstellen.

Gerade aufgrund der Alterungsprozesse und der identitatsstiftenden Wirkung sollten die
innerortlichen Grinraume, mit dem Schwerpunkt der Sielower Chaussee generationenge-
recht mobliert und hinreichend gepflegt werden.

Auch in Sielow kann der bestehende MaRnahmenstau in der StraRenraumgestaltung beo-
bachtet werden. In den Ortsteilgesprachen wurde der Dissener Stral3e bis zur Sielower
Chaussee dabei eine besondere Prioritat eingerdumt. Neben der grundhaften Erneuerung,
an der auch die Anlieger zu beteiligen sind, stehen der Bau einer Querungshilfe als ge-
schwindigkeitsreduzierende MaRnahme im Auftaktbereich zur Wohnbebauung und zur
erganzenden Gestaltung des Ortseingangs sowie die Anlage eines mindestens einseitigen
Gehweges auf der Ostlichen Straflenseite im Fokus.

Auch in Sielow gehort der umgebende Landschaftsraum zu einem wesentlichen Charakte-
ristikum der landlichen Identitat. Die ErschlieRung dieser Qualitdten insbesondere fiir Rad-
wanderer ist jedoch stark verbesserungswiirdig. Dies betrifft sowohl die Erreichbarkeit der
nordlich durch den Ortsteil flieRenden Spree einschlieRlich des weiter anschlieBenden
Spreewaldes als auch die Vernetzung mit den neuen Qualitdten, die am Ostsee geschaffen
werden sollen. Andersherum kdnnen Stadt und Region von einer verbesserten Anbindung
der Angebote Sielows (u.a. Reiterhof, Aueroxenreservat, historische Dorfmitte) an das
Gesamtnetz profitieren. Insbesondere die Realisierung einer Radwegeanbindung Sielow-
Skadow sowie im weiteren Verlauf durch einen Radweg Skadow-Spree-Willmersdorf um
bis an den Cottbuser Ostsee zu gelangen und die Verbesserung der Anbindung tiber den
Dissener Weg, Richtung Spree/Maiberg kdnnten zur Verbesserung der duReren Radwege-
anbindung des Ortsteils beitragen.

Bedingung: nutzungs-
offene Markterkun-
dung, die auch losge-
I16st von der Immobilie
erfolgen sollte

Generationsgerechte
Moblierung der inner-
ortlichen Griinrdume

Grundhafte Erneue-
rung der Dissener Stra-
Re bis zur Sielower
Chaussee inkl. Bau
einer Querungshilfe

Ausbau und qualitati-
ve Aufwertung des
Radwegenetzes rund
um Sielow
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Nr. MaBBnahme und Ziel

1 Behutsame Flachenentwicklung auf vorhandenen Flichenpotentialen im Siedlungsgefiige oder Betrachtung der
Ortsrander und deren Arrondierung
- westl. Striesower StrafRe (10 WE) unter Beachtung der vorhandenen Gasleitung
- westl. Mathdus Riese Weg (10 WE)
- Cottbuser StraBe Ost und West zwischen Sielower Waldstr. und Sielower Grenzstr. (max. 11 WE)
- Strobitzer StraRe (ost + west) (20 WE)

1.1 Erarbeitung qualifizierter Bebauungspldne zur Eigenentwicklung des Ortsteils bis 2035 fiir die Bereiche: westl. Strie-
sower Stralle, West. Math&us Riese Weg und Strobitzer StraRe (West + ost)

1.2 Reiterhof Sielow zum Therapie- und Reitsportzentrum einschlieBlich untergeordneten Angeboten (Wohnen und
Ferien mit Pferd) ausbauen

1.3 Aufhebung des Bebauungsplans Spreewaldbahnhof

Neuaufstellung Fla-
chennutzungsplan in
Bearbeitung, Umset-
zung in Abhangigkeit
zur Grundstticksver-
fligbarkeit und Inves-
titionsinteresse
Planverfahren lauft
(Aufstellung erfolgt)

mittelfristig

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

2 Sicherung der Anbindung an die Versorgungsangebote in Schmellwitz durch den Erhalt des OPNV-Angebotes
sowie die Instandhaltung der FuBgénger- und Radverkehrsanlagen

2.1 Prufung einer Verdichtung der Taktung (weniger als 60 Minuten) im Rahmen des Nahverkehrsplans

Nahverkehrsplan fiur
2018 geplant

3 Dorfkern in seiner heutigen Auspragung als Lebensader sichern

3.1 Nutzung und Gestaltung als Einheit bei der Planung betrachten, historische Bedeutung und Brauchtumspflege ach-
ten, generationengerecht gestalten, Bebauung vermeiden und dem Verlust des Durchgangsverkehrs (als Frequenz-
bringer) vorbeugen, ehemalige Gaststatte Sielow und Umnutzung Vierseitenhdéfe als Schliisselprojekte fiir Impulse
(Details vgl. andere MaRnahmen)

3.2 Handlertibergreifender Arbeitskreis mit Ortsbeirat um Entwicklungsmaoglichkeiten zu diskutieren (bspw. Abholstati-
on, Bankschalter, Mietregalsysteme flr regionale Anbieter aus der Region...)

laufend bei Anfragen

kurzfristig

VERKEHR UND STADTTECHNIK

5 Anlage eines Gehweges an der Cottbuser StraBBe zw. Dobbricker Strafle und Sielower GrenzstraRe
(Schulwegsicherung) und grundhafter Ausbau

7.2 Gehwegbau: Einseitige Fihrung auf der Ostseite

7.3 Querungshilfe in Form einer Mittelinsel, gleichzeitige Gestaltung als Ortseingang

5.1 Grundhafter Ausbau und Anlage eines einseitigen Gehweges mit einer Breite von 1,50m langfristig
6  Ausbau der Strobitzer StraBe zwischen Cottbuser StraBe und Sielower FeldstraBe (verkehrsberuhigter Bereich zur
Schulwegsicherung)
6.1 Grundhafter StraBenausbau (Fahrbahnbreite 3,50m als Mischverkehrsflache) langfristig
7  Grundhafter Ausbau, Einrichtung eines einseitigen Gehweges auf der Dissener Strale sowie Bau Ortseingangssi-
tuation zur Geschwindigkeitsreduzierung und Querung
7.1 Grundhafter Ausbau ab der Kurve Richtung Dissen unter Berlicksichtigung des FuB- und Radverkehrs langfristig

Zur Kostenreduzie-
rung Kombination mit
grundhaften Ausbau
empfehlenswert

kurz- bis mittelfristig
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Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentimer und Vorha-
bentrager

Privater Vorhabentrager
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Eigentiimer und Vorhabentra-
ger
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Cottbusverkehr GmbH

N.N.

Fachbereiche Bauordnung
(FB 63), Stadtentwicklung
(FB 61) und Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Ortsbeirat

Ortsbeirat, Unterstiitzung
durch EGC

Eigentimer

Héandler, Dienstleister
(bspw. Banken zur Auf-
stellung eines Bankauto-
mates)

++

Verkehr (FB 66)

Fachbereich Griin und Anlieger ca. 1,9 Mio. €
Verkehr (FB 66) in Koope-

ration mit Fachbereich

Stadtentwicklung (FB 61)

Fachbereich Griin und Anlieger ca. 200.000 €

T e e |

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

ca. 1,75 Mio. € bis Ortseingang)

(2]

a. 210.000 € bis Ortseingang

Mallinahmenprogramm Sielow (1/2)



MaRnahmenprogramm Sielow (2/2)

216 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

8  Schaffung und Aufwertung der Anbindung an das tiberortliche Radwegenetz (Spree sowie Spreewald - Sielow -
Skadow — Willmersdorf — Cottbuser Ostsee)

8.1 Ergdnzung des vorhandenen Veloroutennetzes durch eine Radwegeanbindung Sielow-Skadow sowie im weiteren
Verlauf durch einen Radweg Skadow, Spree, Willmersdorf um bis an den Cottbuser Ostsee zu gelangen

8.2 Verbesserung der Anbindung tiber den Dissener Weg, Richtung Spree/Maiberg

mittel- bis langfristig

langfristig

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

9  Forderung und Stdrkung des vielfiltigen Vereins- und Dorflebens durch Bereitstellung entsprechender Raumlich-
keiten und Engagement der Vereine

9.1 Schritt 1: Durchfiihrung der geplanten Befragung von Haushalten und Unternehmen, um Mitwirkungsbereitschaft/
Interesse (Ankauf, Umbau und Unterhaltung) bei der Umnutzung der Gaststatte Sielow (favorisierte Variante im
Ortsteil) zu Gberpriifen, bei ausreichend Mitwirkungsbereitschaft, Umsetzung unter zur Hilfenahme von Fordermit-
teln

9.2 Schritt 2 (nur bei negativer Variante 1): Bildung Arbeitskreis zur Erstellung eines Entwicklungsexposes fir die multi-
funktionale Umnutzung der ehemaligen Gaststatte Sielow (moglichst offen). Vorschlag: Buirgerhaus, Mehrgeneratio-
nenhaus, Gaststatte, Hotel, ggf. kleinere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote, Museum, Brauchtumspflege.
Offene Diskussion von Verlagerungsmaoglichkeiten innerhalb des Ortsteils (Vereine). AnschlieBend: Durchfiihrung
einer Markterkundung mit unterstiitzendem Investorenanschreiben auch tiberregional

9.3 Schritt 3 (Im Falle einer negativen Markterkundung): Priifung von Umbaualternativen und alternativen Unterbrin-
gungsmoglichkeiten insbesondere Veranstaltungen, Moglichkeiten: Multifunktionale Nutzung des erweiterten
Sportlerheims oder alternativ (Teil-) Umnutzung des Vierseitenhofes im Bereich Feuerwehr ggf. unter Einbeziehung
der Feuerwehr, Reiterhof oder Schule

kurzfristig

abhéangig von Schritt 1

abhéangig von Schritt 1

10 Multifunktionale Erweiterung des Sportlerheim SG Sielow um Randsportarten, gré6Beren Veranstaltungen und
ggf. Vereinen Raum zu bieten

10.1 Umsetzung auf Basis des erarbeiteten Architekturkonzeptes

kurzfristig

11 Erweiterung der Urnenbestattung um eine nicht anonymisierte Méglichkeit

11.1 Einrichtung der Moglichkeit an einem der vorhandenen Urnengraberfelder auf Wunsch eine Namensplakette anzu-
bringen, ggf. gemeinschaftliche Namenstafel

kurzfristige Prifung

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

12 Aufwertung der innerdorflichen Landschaftsraume mit Stadtmobiliar und durch attraktive Griingestaltung
- Lebensader Sielower Chaussee (Anger)
- Sielower SchulstraBe

12.1 Erhalt der vorhandenen innerdorflichen Landschaftsraume durch PflegemalRnahmen, Ersatzpflanzungen fir schad-
hafte Bdume im Ortsteil

12.2 Im Zuge der Alterungsprozesse, Erganzung des Stadtmobiliars insbesondere im Bereich der innerdérflichen Land-
schaftsraume durch altengerechtes Stadtmobiliar (Schwerpunkt Sielower Chaussee 6stliche Seite, u.a. seniorenge-
rechte Bank auf dem Anger)

12.3 Uberpriifung der Gestaltung des Angers Sielower Chaussee im Zuge der Entwicklung ehemalige Gaststitte Sielow
(keine Uberbauung, ggf. aber angepasste Gestaltung bspw. fiir AuRengastronomie oder Veranstaltungen)

laufend

kurzfristig

Abhangig von der
Zukunft der Gaststat-
te Sielow
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Fachbereiche Stadtent-
wicklung (FB 61) und Griin
- und Verkehrsflachen (FB
66)

Sielow-Skadow: 570.000 €,
Skadow-Willmersdorf: 460.000
€

ca. 1,4 Mio. €

— =

Ortsbeirat

Ortsbeirat, Fachbereich
Stadtentwicklung (ggf.
Begleitung von Forderan-
tragen)

Unternehmen, Vereine,
Burger (mitmachen)

Eigentumer, 6ffentliche
Trager im Ortsteil, EGC

Eigentiimer

Vereine, Ortsbeirat

ca. 15.000 € durch Eigentiimer

+++

Fachbereich Immobilien
(FB 23), Fachbereich
Stadtentwicklung fur
Begleitung LEADER (FB
61)

SG Sielow

250.000 €, Finanzierung des
Eigenanteils (20 %) durch Ver-
einsmittel

LEADER

ml

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Ggf. Pflegepatenschaften,
Vereine

Arbeitsgemeinschaft zur

ehemaligen Gaststitte,
ggf. Investor

N.N., generationengerechte
Bank inkl. Montage ca. 1.800 €

Mallinahmenprogramm Sielow (2/2)
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Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Behutsame Flache- Radweg entlang der Nutzbarkeit der
nentwicklung (Bau- Saspower Landstralie Spreewiesen zur
gebiete Am Graben / < Pflege des Brauch-
Skadower Schul- >
stralle)

tums erhalten

V‘ ‘\/

Anlage eines Rast- Beseitigung oder
platzes an der Spree Gestaltung der mine-
und Belagserneue- ralisierten Mutterbo-
rung des Radweges deonhalde
Richtung Maiberg

Schliisselprojekte
Ausnutzung der vor- Gerade aufgrund der geringen GréRRe des Ortsteils konnten sich die prognostizierten Ein-
handenen Wohnbau- wohnerentwicklungen negativ auf die kiinftige Entwicklung und den Erhalt der vorhande-
potenziale nen Infrastrukturen auswirken. Der Zuzug in der jingeren Vergangenheit war vielfach von

Haushalten gepragt, die die Familiengriindungsphase abgeschlossen haben. Um dieser
Entwicklung entgegenzuwirken sollten die abgestimmten Potenziale der Wohnbauflachen-
entwicklung als Schlisselprojekt beibehalten werden. Kurzfristig konnen Eigentiimer und
Vorhabentrager hierfiir die Flachen ,Am Graben” nutzen (ca. 20 Wohneinheiten). Mittel-
fristig sollte ein Bebauungsplan fiir die Flachen im Bereich der Skadower SchulstralRe ge-
schaffen werden (ca. 25 Wohneinheiten bis 2035). Hierbei sollten gestalterische Vorgaben
geprift werden, um der ortsbildtypischen Bebauung mehr zu entsprechen und die Ziel-

Gestalterische Vorga- gruppenfokussierung mehr auf junge Familien auszurichten. Ergdnzend sollte fiir die Hof-
ben um ortsbildtypi- strukturen entlang der Skadower Hauptstralle gepriift werden, ob Nebenanlagen, wenn
sche Bebauung zu ge- seitens der Eigentlimer der Wunsch besteht, nicht zu Wohnzwecken umgenutzt werden
wahrleisten konnen. Hierbei ist insbesondere die Gemengelagensituation zum Viehbetrieb an der Ska-

dower GartenstralRe zu beachten. Der vorhandene Betrieb genielt Bestandsschutz, jedoch
koénnte eine Verbesserung des technischen Standes ggf. eine Umnutzung der vorhandenen
Nebenlagen ermdoglichen. Die Initiative muss von interessierten Eigentlimern ausgehen.

Wie in den anderen landlich gepragten Ortsteilen auch, ist der umgebende Freiraum und
seine Nutzbarkeit eng mit der Identitat und Funktionalitdt des Ortsteils verbunden. In Ska-
dow bestehen hierbei jedoch einige Funktionsmangel.

Erh6hung der Nutzbar- Dies betrifft zum einen die Nutzbarkeit der Spreewiesen. Diese wurden in der Vergangen-
keit der Spreewiesen heit immer fir die Pflege des Brauchtums (Feste wie das Osterfeuer) genutzt. Von Seiten
durch eine bessere des Landes wurde dem Ortsteil, nach Informationen des friiheren Ortsbeirates, zugesi-
Abstimmung der Pfle- chert, dass diese Nutzungen auch kiinftig auf den Flachen geduldet werden. Allerdings
gezeitrdume weichen die Zeitpunkte der extensiven Pflege durch das Land und die Zeitpunkte der Feste

fiir das Brauchtum voneinander ab. Durch eine informelle Abstimmung zwischen dem
Fachbereich Stadtentwicklung (FB 61), dem Ortsbeirat, der unteren Wasserbehérde, der
Naturschutzbehorde und der oberen Wasserbehorde sowie unter Einbeziehung der Beauf-
tragten fiir sorbisch/wendische Angelegenheiten sollten Moglichkeiten, die Zeitpunkte
und MalBnahmen besser zu koordinieren, abgestimmt werden.
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133 Bei Aachen Wilde 16: Umgebauter und sanierter 4-Seitenhof 134 Osterfeuer als fester Bestandteil des Brauchtums

A

Dartiber hinaus verfuigt der Ortsteil Uber eine herausragende Lagequalitat an der Spree.
Mit der neuen Spreebriicke ist die Querung der Spree wieder problemlos moglich. Aller-
dings wurde es versdumt, den Ortsteil starker mit dem Spreeradweg zu verkniipfen. Der
historische Dorfanger, die Heimatstube aber auch Verpflegungs- und Unterbringungsmog-
lichkeiten (Pension), die zumindest auf Anfrage zur Verfligung stehen, konnten so starker
mit dem Gesamtnetz verbunden werden. Als kleinere SchlisselmaRnahme kdnnte ein
Rastplatz entlang des Spreeradweges einen Beitrag zur Forderung leisten, um ggf. auch
weitere private Angebote zu beférdern (bspw. Serviceangebote rund ums Rad, Verpfle-
gung). Dieser misste mit entsprechenden Hinweisen und Informationen tiber Ortsteil aus-
gestattet werden (s. vertiefende Erlduterungen). Damit der Spreeradweg auch kinftig sei-
ne hohe Naherholungswirkung und touristischen Potenziale nicht nur fiir den Ortsteil ent-
falten kann, ist eine Priifung und Erneuerung des Belages insbesondere von Skadow Rich-
tung Maiberg sowie zwischen Skadower Briicke und der Miilldeponie in Saspow in Abstim-
mung mit dem Hochwasserschutz erforderlich.

Wahrend im gesamtstddtischen Radverkehrskonzept vor allem MalRnahmen zur Veloroute
2 verhaftet sind (u.a. Débbrick Stid und Schmellwitzer Chaussee: Lickenschluss durch Rad-
wegeneubau und Wegeverbindung zwischen Skadow und Neu Schmellwitz: Liickenschluss
durch Neubau einer selbststandigen Wegeverbindung. Prifung von Alternativen bei Un-
durchfihrbarkeit, vgl. MaRnahmenprogramm), steht fiir den Ortsteil aufgrund der funktio-
nalen Bedeutung als Schulweg fliir Gymnasiasten vor allem ein Priifauftrag im Vorder-
grund: der Anbau eines Radweges an der Saspower LandstralRe (auRerorts zwischen Ska-
dow und Saspow)

Zur Beseitigung der inzwischen mineralisierten und ortbildschadlichen Mutterbodenhalde
im Bereich Skadower GartenstralRe sind kontinuierliche die Moglichkeiten, den Boden zur
Gelandemodellierung zu nutzen (u.a. Ostsee, Modellierung Tranitzflie8, Abdeckung Depo-
nie Saspow etc.), zu Uberprifen. Die Flachen kénnten im Anschluss bspw. als Pferdekoppel
genutzt werden. lllegale Miillablagerungen sind ebenso wie die Entwicklung eines Schutz-
status im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu verhindern. Sollte der Boden nicht ab-
getragen werden konnen, sollte das Gelande unter Einbeziehung des Ortsteils modelliert
werden (Rodelberg, Festplatz, etc.). Mangels Ressourcen sind pflegeextensive Konzepte zu
bevorzugen. Ggf. kdnnte auch die Freigabe des Materials in Kleinmengen zur privaten Gar-
tengestaltung (Fullmaterial) zu einer Art ,Schwarmlésung” des Problems beitragen. Ein
Ansprechpartner im Ortsteil kdnnte die Koordination Gibernehmen.

Bessere Verkniipfung
mit dem Spreeradweg
um herausragende
Lagequalitdt an der
Spree ausnutzen

Schliisselprojekt:
Anbau eines Radweges
an der Saspower Land-
stralle

Revitalisierung der
Mutterbodenhalde um
neue Nachnutzungen
implantieren zu kén-
nen

Skadow



Mallinahmenprogramm Skadow (1/3)

222 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

1  Behutsame Flachenentwicklung durch Innenentwicklung und Betrachtung der Ortsrdander und deren Arrondie-
rung
- Am Graben (20 WE)
- Skadower SchulstraRRe (25 WE)

1.1 Erarbeitung qualifizierter Bebauungsplane zur Eigenentwicklung des Ortsteils bis 2035 fiir die Bereich Skadower
Schulstralle

1.2 Entwicklung Am Graben, Verkauf und Entwicklung durch Eigentiimer bzw Kaufer, Baurecht vorhanden

abhangig vom priva-
ten Investitionsinte-
resse, FNP in Bearbei-
tung

abhangig vom priva-
ten Investitionsinte-
resse

2 Erarbeitung eines Konzeptes zur nachhaltigen Gestaltung im Bereich Skadower GartenstraBe (Umgang mit der
Mutterbodenhalde (vgl. 12), Umgang mit der Gemengelagensituation, Nutzungsmaglichkeiten fiir vorhandene
Vierseitenhofe)

2.1 Im Falle eines vorhandenen Umnutzungsinteresses durch die Eigentlimer: Gutachten zu Geruchsimmissionen im
Bereich Skadower GartenstralRe und Prifung ob technische MaBnahmen erforderliche Abstande reduzieren kénnen
(Stand der Technik) und ob eine Umnutzung der Vierseitenhofe maglich ist. Bei negativem Gutachten und fehlenden
Optimierungsmaoglichkeiten genieRt der existierende Betrieb Bestandsschutz

2.2 Vermeidung weiterer Gemengelagensituation durch Ubernahme der abgestimmten Entwicklungsflichen aus der

Wohnraumbedarfsanalyse in den FNP, auch im Bereich Skadower Gartenstral3e keine weiter heranriickende Bebau-
ung, lediglich Umnutzung vorhandener Vierseitenhéfe prifenswert

2.3 Im Falle eines negativen Gutachtens, Priifung von perspektivischen Verlagerungsmoglichkeiten

kurzfristig

Neuaufstellung Fla-
chennutzungsplan in
Bearbeitung

abhangig von Planen
des Betriebes

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

3 Touristische Potenziale der Spreelage fiir den Ortsteil erschlieBen
3.1 Aufwertung und Instandhaltung des spreebegleitenden Radweges in Richtung Maiberg in Abstimmung mit den mittelfristig
HochwasserschutzmaRnahmen sowie zwischen Skadower Briicke und Miilldeponie (Saspow)
3.2 Anlage eines Rastplatzes (Bdnke, Tisch, Uberdachung) im Bereich der Briicke (Standortvorschlag Zufahrt zur alten kurzfristig
Briicke, unter den Eichen) als Zugang zum Spreeradweg
VERKEHR UND STADTTECHNIK _
4 Grundhafte Erneuerung der Schmellwitzer Chaussee als wichtige ErschlieBungsstraRe fiir Skadow
4.1 Grundhafte Erneuerung unter Beriicksichtigung der Belange von Radfahrern (mindestens Schutzstreifen) mittelfristig
5 Bedarfsgerechte Erneuerung der StraRRe Hinter den Garten (AnliegerstraBBe)
5.1 Bedarfsgerechte Erneuerung der Fahrbahn nach 2020
6  Herstellung einer ortsaddquaten, selbststandigen Radwegefiihrung zwischen Skadow und Neu-Schmellwitz
(gemaRB Radverkehrskonzept)
6.1 Umsetzung der MaBnahme zu Veloroute 2: um 2030
- Dobbrick Stid und Schmellwitzer Chaussee: Lickenschluss durch Radwegeneubau
- Wegeverbindung zwischen Skadow und Neu Schmellwitz: Liickenschluss durch Neubau einer selbststandigen We-
geverbindung. Prifung von Alternativen bei Undurchfihrbarkeit
- Marjana Domaskojc-StraBe: Liickenschluss durch Radwegeneubau. Priifung von Alternativen bei Undurchfihrbar-
keit
- Knotenpunkt Marjana Domaskojc-StraRe/Neue StraBe: Umbau des Knotens mit anliegenden Furten
- Gerhart-Hauptmann-StraRe: Belagserneuerung erforderlich, genaue Unfallanalyse fiir den Knoten erforderlich, um
Ursachen flr Unfallhdufungen zu ermitteln




Prioritat

o+

.

privat

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Eigentimer /
Vorhabentrager

Eigentimer /
Vorhabentrager

Handlungsprogramm

Vorhabentrager

Eigentimer/Vorhabentrager

EEEEE 223

++

++

++

Fachbereiche Umwelt und
Natur (FB 72) und Stadt-
entwicklung (FB 61) als
Ansprechpartner fur die
Eigentiimer

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) in Ko-
operation mit Fachberei-
chen Umwelt und Natur
(FB 72) und Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

betroffene Eigentlimer,
externer Gutachter
(Geruchsimmissionen)

Agrar GmbH

betroffene Eigentlimer

Ggf. erforderliche
Anpassungen im Rah-
men der ELER-Kulisse
priufenswert

Betriebsoptimierun-
gen/Verlagerungen im
Rahmen der ELER-
Kulissen

Landesamt fiir Umwelt,
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Pflege, ggf. Pflegepaten-
schaften aus dem Ortsteil

MafBnahmenprogramm Skadow (1/3)

N.N.

N.N. (je nach Ausfiihrung und
Unterbau)

LEADER (Anteil 25 %),
ggf. KleinmaBnahme

++

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Anlieger

2,65 Mio. €

++

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Anlieger (Beitrage) bei
grundhafter Erneuerung

Deckschicht ca. 100.000 €,
grundhaft ca. 680.000 €

++

I -Im]

Fachbereiche Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66),
Stadtentwicklung (FB 61)




Mallinahmenprogramm Skadow (2/3)

224 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

6.2 Prifauftrag: Anbau eines Radweges an der Saspower LandstralRe (auBerorts zwischen Skadow und Saspow) fuir den
Radverkehr zur Schulwegsicherung (kirzer als geplante Veloroute)

kurzfristige Priifung,
aktuell keine Umset-
zungsperspektive

7  Schaffung und Aufwertung der Anbindung an das Uiberértliche Radwegenetz (Spreewald - Sielow — Skadow —
Willmersdorf — Cottbuser Ostsee)

7.1 Ergdnzung des vorhandenen Veloroutennetzes durch eine Radwegeanbindung Sielow-Skadow sowie im weiteren
Verlauf durch einen Radweg Skadow, Spree, Willmersdorf um bis an den Cottbuser Ostsee zu gelangen

7.2 Nutzbarkeit fiir den landwirtschaftlichen Verkehr hinter der Spreebriicke bis Willmersdorf gewahrleisten

mittel- bis langfristig

abhangig von der
Realisierung

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

8  Ortsteiliibergreifende(r) Pflege und Erhalt von Traditionen und Brauchtiimern (sorbisch-wendische Kultur)

8.1 Auf das Brauchtum abgestimmte Pflege der Spreewiesen als Standort wichtiger Veranstaltungen

kurzfristig moglich,
sollte aber vom realen
Veranstaltungsinte-
resse im Ortsteil ab-
hangig gemacht wer-
den (erst wenn auch
wieder Veranstaltun-
gen geplant werden)

9  Sicherung des Biirgerhauses durch multifunktionale Nutzung

9.1 Arbeitskreis zur moglichen Nutzungserganzung, Vorschlage:
- Leistungs- und Tauschbdrse von Biirgern flr Birger
- Installation einer Packstation oder eine EC-Geldautomaten
- Anlaufstelle fiir Spreewanderer: u.a. Verpflegungs- und Picknickangebote, Boots- und Fahrradverleih
- Ortsteiltbergreifend: virtueller Tante-Emma-Laden, ggf. als Mehrgenerationenprojekt mit Abholstation

kurzfristig, ggf. in
Kombination mit
MaBnahmen am
Spreeradweg
(Rastplatz) sinnvoll

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

10 Inszenierung des Dorfangers als innerdorflichen Freiraumbereich mit identitatsstiftender Wirkung durch die In-
stallation von Stadtmobiliar und Bepflanzung

10.1 Wiederherstellung der urspriinglichen Freiraumqualitédt (ebenerdiger und gepflegter Rasen)

10.2 Installation von generationengerechten Banken (mindestens zwei Bianke an den beiden Griinflache an der Skadower
HauptstraRe)

10.3 Beschilderung des identitatsstiftenden Dorfkerns im Rahmen eines ortsteillibergreifenden Leitsystems

kurzfristig

kurzfristig am ggf.
geschaffenen Rast-
platz, mittelfristig (in
einem ortsteillber-
greifenden Gesamt-
system)

11 Erhalt und Ergédnzung der ortsbildpragenden, alleeartigen Eichenbaumstrukturen im Bereich der Skadower Haupt-
straBe

11.1 turnusmaRige Kontrollen auf Schadigung, in begriindeten Fallen: Fallgenehmigung mit entsprechenden Ersatzpflan-
zungen oder Ausgleichspflanzungen unter Wahrung des Ortsbildes

laufend




Prioritat

o+

offentlich

privat
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SP

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

++

++

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) in Ko-
operation mit Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66)

Fachbereiche Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
und Stadtentwicklung (FB
61)

Sielow-Skadow: 570.000 €,
Skadow-Willmersdorf: 460.000
€

Informelle Abstimmung
zwischen Fachbereich
Stadtentwicklung (FB 61),
Ortsbeirat, unterer Was-
serbehdrde und Natur-
schutzbehorde und obe-
rer Wasserbehérde zur
Koordinierung von Pflege
und Nutzung unter Einbe-
ziehung BA fur sorbisch/
wendische Angelegenhei-
ten

1

++

++

++

Ortsbeirat

Zunéachst alle interessier-
ten Burger (zur Leistungs-
findung), anschlieRend

private Leistungsanbieter

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Stadtmarketing

Sponsoren, Pflegepaten-
schaften

N.N., generationengerechte
Bank inkl. Montage ca. 1.800 €

LEADER (Eigenanteil 25
%)

LEADER (Eigenanteil 25
%)

++

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

MafBnahmenprogramm Skadow (2/3)
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226 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

12 Beseitigung der mineralisierten Mutterbodenhalde aus dem Ortsbild

12.1 Abtragen des mineralisierten Mutterbodens (bspw. zur Gelandemodellierung Ostsee, Modellierung TranitzflieR,
Abdeckung Deponie Saspow etc.) und Wiederherstellung einer griinen Wiese (bspw. Pferdekoppel)

12.2 Verhindern, dass die unmodellierte Flache einen naturschutzrechtlichen Schutzstatus entwickelt, der nicht mehr
riickzubauen ist

12.3 Vermeidung illegaler Miillablagerung
12.4 Nur falls Abtrag nicht moéglich (Umnutzung durch Nutzung): Griindung eines Arbeitskreises zur Absprache von Nut-

zungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten, ggf. unter Einbeziehung von Eigenleistungen zur Begriinung (bspw. fiir einen
Rodelberg), Klarung der eigentumsrechtlichen Nutzungsmaoglichkeiten

laufend einbringen

laufende Pflege

laufend

mittelfristig




Prioritat

+H+

++

privat

Handlungsprogramm EEEEN 227

o Wi

Verwaltung (laufende
Beriicksichtigung bei
Umsetzung von Vorhaben
mit starker Gelandemo-
dellierung)

Fachbereich Grin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Amt flr Ordnung und
Sicherheit (FB 32)

Fachbereiche Immobilien
(FB 23) und Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
mit Ortsbeirat in Koopera-
tion mit Fachbereich
Stadtentwicklung (FB 61)

ggf. externer
Dienstleister

Alle (Meldung von Ver-
stoRen)

N.N. (insbesondere Transport-
kosten)

N.N.

Maflnahmenprogramm Skadow (3/3)
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Ortsteilvertragliche BaullickenschlieBung

Entwicklung eines tiberregionalen Fahrradweges
Spreewald - Sielow - Skadow - Willmersdorf - Cottbuser Ostsee
(auf vorhandenen Wegen)

Dorfentwicklungsplan Skadow

Umnutzung von nicht genutzten Teilen der Drei- bzw.
Vierseitenhofe zu Gunsten von Wohnraumentwicklungen
unter Berlicksichtigung des Bestandsschutzes

Ortsrandeingriinung




Ortsrandeingriinung

BaultickenschlieRung
des Bauleitplanes
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Inszenierung des Dorfangers als innerdorflichen
Landschaftsbereich mit identitatsstiftender Wirkung
« durch die Installation von Stadtmobiliar (bspw.

— ‘l~ e ; generationsgerechte Bank) und Bepflanzung
i

Erarbeitung eines Konzeptes zur Nachnutzung der
ehemaligen Mutterbodenhalde (oder alternativ Beseitigung)
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Gestaltung &
Anbindung des
innerdorflichen

Radwegenetzes an
den Rundweg
Cottbuser Ostsee

Realisierung der erfor-
derlichen Infrastruktu-
ren um Impulse des
Ostsee nutzen zu kon-
nen

Gefahr eines jahrelan-
gen Stillstandes auf-
grund des Bauschuttes
an zentraler Stelle

Bedarfsgerechte Ges-
taltung der AuBenan-
lagen des Gemeinde-
zentrums, um die sozi-
ale Mitte weiter zu
starken

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Entwicklung des
Bereichs rund um
das zukunftige
Gemeindezentrum
als soziale Dorfmitte

Errichtung einer
Briicke fiir FuRganger
und Radfahrer Gber
den Hammergraben (
im Bereich Neu
Lakoma

Flachenpotenziale im

Erganzungsstandorts

\_/ m o
Entwicklung der

N
Behutsame
Wohnbauflachen-
entwicklung durch
Innenentwicklung

Bereich des

Einrichtungshaus
Wilmersdorf

Schliisselprojekte

Wie bei den anderen Ostseeanrainern auch wird durch die Ostseeentwicklung in Willmers-
dorf mit Entwicklungsimpulsen gerechnet. Neben der Realisierung der erforderlichen Inf-
rastrukturen (u.a. Willmersdorfer Strand, Seerundweg, Auslaufbauwerk...) ist es fir den
Ortsteil zentral, dass die Barrierewirkung der B168 bestmoglich reduziert wird. Als Schliis-
selprojekte fur diese Anbindung wurden folgende drei Maflnahmen identifiziert:

] Herstellung einer ortsaddaquaten Fullganger- und Radfahrerquerungsmaglichkeit an
den Kreuzungen Willmersdorfer Chaussee — Mauster Str. durch Ampelanlagen und
Querungshilfen sowie Anlage erganzende Geh- und Radwege einschlieBlich Beschil-

derung

n Herstellung einer ortsaddaquaten FuRganger- und Radfahrerquerungsmaglichkeit im
Bereich Willmersdorfer Chaussee- WaldstralRe durch Ampelanlagen und Querungs-
hilfen

" Bau einer Briicke Uiber den Hammergraben fiir FuRganger im Bereich Neu Lakoma

Die Ortsmitte in Willmersdorf entwickelt sich funktional auseinander. Die historische Gast-
statte war baufallig und musste abgerissen werden, der Bauschutt liegt als gravierende
Stérung des Ortsbildes an zentraler Stelle im Ort. Eine Beseitigung oder Zwischennutzung
ist allerdings Aufgabe des Eigentliimers. Aufgrund diverser Baulasten auf dem Grundstiick
droht dem Ortsteil hier ein jahrerlanger Stillstand durch eine Schrottimmobilie bzw. deren
Resten. Fir eine Reaktivierung der Flache mit Zentrenfunktionen besteht aktuell keine
Umsetzungsperspektive.

Im Bereich der ortsbildpragenden Kirche ist es im Zusammenspiel mit dem Spielplatz, den
Betreuungsangeboten und dem Jugendclub gelungen eine soziale Ortsteilmitte entstehen
zu lassen, die durch das frisch sanierte und umgebaute Gemeindezentrum nochmalig eine
deutliche Aufwertung erfahren wird. Um die Entwicklung abzurunden sollten auch die
AulRenanlagen des Gemeindezentrums, u.a. erganzende Gestaltung fiir Aullenmobiliar,
Parkplédtze am Friedhof und Offnung des Gelidndes (Zaun beseitigen). Unterstiitzende Ei-
genleistungen aus dem Ortsteil zur Umsetzung sollten hierbei in Abstimmung mit dem



Handlungsprogramm

135 Planungen Cottbuser Ostsee Willmersdorf

Nordtief

Ortsbeirat geprift werden.

Das Grundstiick des ehemaligen Konsum liegt schon lange im Ortsteil brach. Dennoch be-
steht im Ortsteil der Wunsch, kiinftig wieder Nahversorgungsmaoglichkeiten in Form eines
kleinen Nachbarschaftsladens mit maximal 300m? Verkaufsflache und ggf. ergdnzenden
Dienst- und Handwerksleistungen im Ort zu haben. Eine Realisierung im direkten Umfeld
der neuen sozialen Mitte ist hierbei ebenso wie eine Revitalisierung des ehemaligen Kon-
sumgeldandes oder der Umnutzung des Gebadudes in dem sich ehemals , Torf und Erden”
befand héchst schwierig. Die Ausrichtung wiirde fur den Ortsteil in ungiinstiger Lage erfol-
gen. Die kritische Masse an Kaufkraft dirfte, gerade unter Einbeziehung der alternativen
Versorgungsmoglichkeiten in der Gesamtstadt (u.a. Berufspendler), kaum gegeben sein.
Dies zeigen Erfahrungswerte mit unterschiedlichen Angebotsformaten aus anderen Bun-
deslandern (u.a. CAP oder Markttreff). Eine kleine Chance, konnte sich durch die noch of-
fenen Flachenpotenziale im Bereich des groRflachigen Mobelfachmarktes und Hotels im
Ortseingang ergeben. Durch eher gering einzustufende Kopplungskaufe von Kunden des
Mobelhandels und Gelegenheitskaufe von Ostseeurlauber sowie Radwanderern, die durch
den Ortsteil gefiihrt werden, konnten die erganzenden externen Zufliisse gerade so ausrei-
chen, um ein moglichst multifunktional aufgestelltes Konzept tragfahig zu halten. Aller-
dings auch nur, wenn alle Willmersdorfer zumindest einen Teil ihrer Kaufkraft kontinuier-
lich hier binden. Dabei muss allerdings berlicksichtig werden, dass viele der Effekte erst
mit Fertigstellung des Ostsees eintreten werden und dass die Planungen mit dem Einzel-
handelskonzept der Stadt Cottbus kompatibel sein miissen (maximal Nachbarschaftsladen
mit 300m? Verkaufsfliche). Die Initiative fiir derartige Planungen muss von potenziellen
Investoren und den Birgern aus dem Ortsteil ausgehen.

Die Wohnbauflachenentwicklung, perspektivisch auch zu Gunsten von Ferienwohnungen,
sollte im Ortsteil behutsam und mit klarem Fokus auf die Eigenentwicklung erfolgen. Auf-
grund der Lage, naturschutzrechtlicher Restriktionen und Einschrankungen durch techni-
sche Infrastrukturen (Bahn, Leitungen, BundesstraRe) sind die externen Entwicklungsmaog-
lichkeiten des Ortsteils ohnehin begrenzt. Die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer
vorausgesetzt bestehen im Bereich zwischen DorfstralRe und Alte LindenstraRRe sowie im
Umfeld JahnstralRe noch Moglichkeiten zur Innenentwicklung, die méglichst ortsbildty-
pisch ausgefiihrt werden sollte.

136 Markttreff-Konzept in Sehestedt

EEEEE 231

Gewiinschte Installie-
rung einer kleinteili-
gen Nahversorgungs-
moglichkeit mit maxi-
mal 300m? Verkaufs-

Priifung des Flachen-
potenzial im Bereich
des Mobelfachmarktes
und des Hotels am
Ortseingang. Bedin-
gung: Kaufkraftbin-
dung der Willmersdor-
fer vor Ort

Perspektive Wohnbau-
flachenentwicklung
mit moglichen Fokus
auf den Bau von Fe-
rienwohnungen

Willmersdorf



Maflnahmenprogramm Willmersdorf (1/3)

232 | Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

1  Verwirklichung neuer touristischer Angebote (u.a. schwimmende Architektur)
1.1 Schwimmende Insel mit Gastronomie, ggf. mit Ferienwohnungen

1.2 Markterkundung zur Investorenfindung, ggf. Investorenwettbewerb fir die schwimmenden Inseln und Klarung von
Versorgungsfragen

mittelfristig, Prioritat
liegt auf Basisinfra-
struktur, abhangig
vom Investitionsinte-
resse

mittelfristig, Prioritat
liegt auf Basisinfra-
struktur

2 behutsame Flachenentwicklung durch Innenentwicklung und Betrachtung der Ortsrander und deren Arrondie-
rung durch Einfamilienhausbebauung. Prioritdre Nutzung der Innenentwicklungspotenziale in Willmersdorf.
- Flachen zw. DorfstraBe u. Alte LindenstraRe
- JahnstraBRe
- Ortsbildtypische Gestaltung der Fldche Alte Gaststatte
2.1 Entwicklung durch Eigentimer bzw. Kdufer

2.2 Priufung planungsrechtlicher Rahmen und ggf. bedarfsweise Schaffung des Baurechts Im Bereich JahnstraRe

2.3 Berdumung und Verkauf der Flache Alte Gaststatte

laufend, abhdngig von
Kauf- und Verkaufsin-
teresse

mittelfristig nach
2020

Raumung und Verkauf
abhangig vom Eigen-
tiimer

3 Prifung der Perspektive der Kleingartenanlage an der JahnstralRe
3.1 Fortschreibung eines Kleingartenentwicklungskonzeptes (ab 2020) unter Berlicksichtigung der Pachtvertrage

mittelfristig nach
2020

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

4  Entwicklungen rund um den Cottbuser Ostsee (Willmersdorf) nutzen, um Arbeitsplatz- und Wertschépfungspo-
tential zu generieren:
- Schwimmende Insel mit Gaststatte, ggf. mit Ferienwohnen auf dem Wasser (Zwischenlosung landseitiger Imbiss)
- Uberdachter Rastpunkt (auch fiir Kanuten, die vom Hammergraben auf den See iibersetzen wollen)
- Fahrradabstellanlage
- Offentliche Toiletten (feste Bauweise)
- Erhalt Aussichtspunkt Lakoma im modifizierter Form
- Fahrgastanleger mit integrierten temporaren Liegeplatzen fiir Sportboote
- Strand Willmersdorf mit einfachem festen WC
- Abfallbehélter mit regelméaBiger Reinigung
4.1 Rastplatzsituation kurz- bis mittelfristig schaffen und ausbauen

4.2 ldee: Nutzung des Grundsttickes der SG Willmersdorf als Sttzpunkt fiir Sportler

4.3 Entwicklung eines landschaftsplanerischen Gestaltungskonzeptes fiir das Strandumfeld

4.4 Komplettabriss des Gebaudekomplexes Kfz-Werkstatt Lakoma, Kauf von Flache und Geb&dude

4.5 Entwicklungs- und Gestaltungskonzept fiir Lakoma einschlieBlich der schwimmenden Insel und der erforderlichen
Kldrung der Abwasserentsorgung

Planung kurzfristig,
Umsetzung mittelfris-
tig nach 2020

Planung kann kurzfris-
tig begonnen werden,
Umsetzung mittelfris-
tig

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig
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Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Ortsbei-
rat

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), EGC,
Abstimmung mit LWG

Privater Investor

Privater Investor

Handlungsprogramm
N.N. (Privat zu tragen)

Markterkundung ca. 15.000 €
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Fachbereich Bauordnung
(FB 63)
(Baugenehmigung)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Fachbereich Bauordnung
(FB 63) (Abriss) Fachbe-
reich Ordnung und Sicher-
heit (ggf. Anordnung von
Sicherungsmalnahmen)

Eigentiimer und Kaufer

Privater Investor

Eigentumer, Kaufer,
Investor

Eigentiimer und Kaufer

Eigentumer, Kaufer, Investor

++

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

30.000 €

=7

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61), Unterhaltung

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61), Ortsbeirat, Ab-
stimmung mit kiinftigen
Zweckverband

Stadt Cottbus

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Ortsbei-
rat, LWG

Sportvereine

Eigentiimer

ggf. Investoren und exter-
ne Dienstleister

N.N
N.N

Malnahmenprogramm Willmersdorf (1/3)
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EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

Beginn

5  Entwicklung der Flachenpotentiale im Bereich des Sondergebietes Mobeldorf
- Beriicksichtigung von Synergien bei der Entwicklung des Cottbuser Ostsees
5.1 Nutzung einer Flache im Bereich Mébel Hoffner gemaR Einzelhandelskonzept der Stadt Cottbus: Flache fiir nicht laufend, abhdngig von
zentrenrelevanten Einzelhandel, nahversorgungsrelevanter Angebote und Dienstleister unterhalb der GroRflachig- Investitionsinteresse
keit mit klarem Ortsteilbezug (bspw. Cottbuser Nachbarschaftsladen bis 300m? VF gemaR EHZK)
VERKEHR UND STADTTECHNIK _
6 Gewadbhrleistung des Larmschutzes in Form einer Lirmschutzwand im Bereich der B168 (zwischen Jahnstr. und
Friedhofsweg)
6.1 Umsetzung der MaRnahmen gemaR Larmaktionsplanung und Schallschutzgutachten: kurzfristig, in Planung
- Aktive und passive SchallschutzmalRnahmen fiir besonders belastete Gebaude
- Perspektivisch: Reduzierung des Querschnitts
- Geschwindigkeitsiberwachung fortsetzen
- Fahrzeugflottenentwicklung
- Gebdudezonierung bzw. SchlieBung von Baulticken
- Offentlichkeitsarbeit bspw. zum Nutzen von Geschwindigkeitsbegrenzungen
7  Gestaltung/Anbindung des innerdérflichen Radwegenetzes an den Rundweg Cottbuser Ostsee sowie andere
perspektivische Radwegeentwicklungen (Hammergraben) einschlieBlich Beschilderung
7.1 Umsetzung des Seerundweges gemaR Masterplan Ostsee auf einer Lange von 23 km (vgl. ortsteillibergreifend) Planung kurzfristig,
Umsetzung mittelfris-
tig
7.2 Herstellung einer ortsadaquaten FuBganger- und Radfahrerquerungsmaoglichkeit an den Kreuzungen Willmersdorfer mittelfristig nach
Chaussee — Mauster Str. und Willmersdorfer Chaussee — WaldstraRe durch Ampelanlagen und Querungshilfen, im 2020
Bereich Mauster StraRe auch ergdnzende Geh- und Radwege und Beschilderung
7.3 Bricke Gber den Hammergraben fiir Fuganger im Bereich Neu Lakoma mittelfristig nach
2020
7.4 Einbindung der Kirche in das regionale Radwegenetz durch Beschilderungsmafnahmen und Netzerganzungen. We- mittelfristig nach
geflihrung entlang der Radfahrerkirche, vorbei am Hotel bis zum Ostsee 2020
7.5 Perspektivisch: Entwicklung einer durchgangigen Ful- und Radwegeverbindung zwischen Willmersdorf und Innen- langfristig
stadt entlang der heutigen Fernwarmetrasse sowie in Richtung Skadow
8  Sicherung des Haltepunktes Cottbus-Willmersdorf Nord hinsichtlich der touristischen Erreichbarkeit des Cottbu-
ser Ostsees
8.1 Erhalt des Haltepunktes Cottbus-Willmersdorf Nord laufend
9  Positionierung der Radfahrerkirche als touristische Destination durch die Herstellung einer regional bedeutsamen
Radroute zwischen dem Spreewald und dem Cottbuser Ostsee unter Einbeziehung der angrenzenden Ortsteile
9.1 Beantragung einer entsprechenden Zertifizierung mittelfristig nach
2020
9.2 Einarbeitung der Radfahrerkirche, des Strandes und des Bootsanlegers (nach Umsetzung), Lakoma und Hotel in ein mittelfristig, sollte mit
Uberarbeitetes Leitsystem (siehe ortsteillibergreifend) der Basisinfrastruktur
zum Ostsee neu auf-
gestellt werden
9.3 Sukzessive Ausbau des Leistungsangebotes (Angebote von geistlicher Begleitung, Gelegenheit zur Seelsorge, Kir- mittelfristig nach
chenfiihrungen, Banke und Tische fiir eine Rast, Zugang zu Trinkwasser und Toiletten oder auch Zugang zum Strom- 2020
netz, um die Akkus von E-Bikes aufladen zu konnen. Ggf. Ausklinfte und Informationen zum Wegeverlauf, Sehens-
wiirdigkeiten, Ubernachtungsméglichkeiten oder Fahrradwerkstatten)
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o Wi

Eigentimer und Investor

Eigentimer und Investor

Landesbetrieb Straen-
wesen NL Sid, FB Griin-
und Verkehrsflachen (FB
66)

Blrger

122.700 €

Stadt Cottbus, Unterhal-
tung: Zweckver-band

Landesbetrieb Straenwe-
sen, Fachbereich Grin-
und Verkehrsflachen (FB
66), Ortsbeirat
(Abstimmung)

Stadt Cottbus, Fachbe-
reich Grin- und Verkehrs-
flachen (FB 66) Unterhal-
tung: Zweckverband

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Stadt-
marketing

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

LEAG, Fitnessstationen
etc. (Sponsoring)

LEAG

N.N.

N.N.

ca. 395.000 €

N.N.

N.N.

++

Deutsche Bahn AG, Land
Brandenburg als Besteller
des SPNV, Stadt Cottbus
(Einfordern), Ortsbeirat

Alle (Nutzung)

DB AG

++

++

Landeskirche
(Genehmigung), Kirchen-
gemeinde
Stadtmarketing

Gemeinde

Ehrenamt (bspw. zur
Bereitstellung von Aus-
kinften), Hotel fiir ergan-
zende Dienstleistungen
bspw. E-Bikes

Kirche

N.N.

N.N.

Stele Stiick ca. 1.500 €
inkl. Montage, Weg-
weiser ca. 250 € inkl.
Montage, ggf. Pla-
nungskosten bei exter-
ner Erstellung des
Leitsystems

Malnahmenprogramm Willmersdorf (2/3)
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236 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

Beginn

10 Integration der Freizeit- und Rodelanlage in die soziale Dorfmitte

10.1 Ubergénge zwischen den Teilbereichen Gemeindezentrum, Kita und Freizeit- und Rodelanlage verkehrlich entschar-
fen bspw. durch Prifung Beschilderung SpielstraRRe, ggf. optisch einengen

kurzfristig bei einfa-
cher Ausfiihrung (ggf.
im Zusammenhang
mit Umfeldgestaltung
Gemeindezentrum

11 (Weiter-)Entwicklung des Bereiches rund um das zukiinftige Gemeindezentrum als soziale Dorfmitte
- Betreuungsangebote, Gemeinschaftsraum
- Gemeindezentrum, Begegnungsstitte, Jugendclub

dung vorausgesetzt, Beantragung von Férdermitteln zur Flurneuordnung (ELER) und Umsetzung (Vermessung,
Wertermittlung, ggf. Landabfindung und Bekanntmachung...)

- Spielplatz
11.1 Gezielte Bewerbung der Angebote fiir Neublrger laufend
NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN _
12 Erhalt/Férderung der ortsbildprdgenden Baumstrukturen auf der Alten LindenstraRe
12.1 TurnusmaRige Kontrollen auf Schadigung. In begriindeten Fallen: Féllgenehmigung mit entsprechenden Ersatzpflan- laufend
zungen oder Ausgleichspflanzungen unter Wahrung des Ortsbildes
13 Sanierung der Trauerhalle am Friedhof
13.1 Durchfiihrung der Prifung auf Bergschaden und Instandsetzung kurzfristig
14 Flurneuordnung zum geordneten Interessenausgleich zwischen Belangen des Ortsteils (Wegeverbindungen) und
der landwirtschaftlichen Tatigkeit
14.1 Moderierter Arbeitskreis mit Vertretern der Stadt, des Ortsteils Willmersdorf sowie der Agrar GmbH. Konsensfin- mittelfristig
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++

Fachbereiche Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
und Ordnung und Sicher-
heit (FB 32)

Abhéangig von Ausfiihrung.
Schilder (max. 2.000 Euro),
reiner Zebrastreifen mit nor-
malen Masten ab 4.000 €-
21.000 € (abgesenkte Bordstei-
ne, Neupflasterung und Peit-
schenmasten)

Ortsbeirat, Kita

Ortsbeirat, Sponsoren

++

Fachbereich Ordnung und
Sicherheit (FB 32) in Ko-
operation mit Fachbe-
reich Griin- und Verkehrs-
flachen (FB 66)

++

Fachbereich Bauordnung
(FB 63) (Ausschreibung
der Priifung), Stadt Cott-
bus (Eigentimer)

LEAG (Kosten), ggf.
Schiedsstelle

LEAG

++

Stadtverwaltung und
Ortsvorsteher
(Moderation oder Organi-
sation externe Moderati-
on), Landesamt fir Flur-
neuordnung

Agrar GmbH, Eigentlimer,
Birger

N.N., Eigentimer

Europaischer Landwirt-
schaftsfonds fur die
Entwicklung des landli-
chen Raums (bis zu 85
% der forderfahigen
Kosten), ggf. LEADER
(Eigenanteil 25 %)

Malnahmenprogramm Willmersdorf (3/3)



Dorfentwicklungsplan Willmersdorf

Sicherung des Haltepunktes Cottbus Nord hinsichtlich
der touristischen Erreichbarkeit des Cottbuser Ostsees

Flurneuordnung und Wieder-
herstellung von Wegebeziehungen

, A

Perspektivisch: Entwicklung einer durchgangigen FuR-
und Radwegeverbindung zwischen Willmersdorf und
Innenstadt entlang des Hammergrabens (kostenextensive
sowie fahrkomfortbietende Lésung)

Erhalt/ Forderung der ortsbildpragenden
, Baumstrukturen auf der Alten LindenstraRe

Herstellung sinnvoll bewirtschaftbarer und
zugdnglicher Agrarstrukturen

Ortsbildvertragliche Nachnutzung
des Grundstiickes der alten Gaststatte

Entwicklung von Ferien-
wohnungen im Bestand

Anlage eines Uberregionalen Radwanderwegs
Spreewald - Sielow - Skadow - Willmersdorf - Cottbuser Ostsee &. Q
(auf vorhandenen Wegen) =

o EUEE N R
-

Ubergénge verkehrlich entscharfen bspw.
durch Zebrastreifen, ggf. optisch einengen

Ge)neindehaus

"€ Umbau und Sanierung des Gemeinde-
: hauses gemaR Forderantrag LEADER
Freizeit-
R’;Ziam:;: durchfiihren, ergdnzende MaRnahmen
im Umfeld und Sanierung Trauerhalle

§ Lakoma
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Vermarktung gemaR Einzelhandelskonzept der Stadt Cottbus:
C Flache fir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel und nah-

1 versorgungsrelevanter Angebote unterhalb der GroRflachigkeit
mit klarem Ortsteilbezug (bspw. Dorfladen)

Herstellung einer ortsadaquaten FuR- und
Radfahrerquerungsmdglichkeit durch Ampelanlagen,
Querungshilfen und erganzende FuR- und
Radwege und Beschilderung
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= Gewahrleistung des Larmschutzes in Form
-~ einer Larmschutzwand im Bereich der B168
(zwischen Jahnstr. und Friedhofsweg)

Seaq 7 oﬁ behutsame Flachenentwicklung durch Innen-
ﬂl: f‘—” " . entwicklung und Betrachtung der Ortsrinder
@ @/ und deren Arrondierung

Herstellung einer ortsadaquaten FuR- und
Radfahrerquerungsmoglichkeit durch
Ampelanlagen und Querungshilfen

Entwicklungen rund um den Cottbuser Ostsee (Lakoma Willmersdorf)
nutzen, um Arbeitsplatz- und Wertschopfungspotential zu generieren:

- Schwimmende Insel mit Gaststatte, ggf. mit Ferienwohnungen
auf dem Wasser (Zwischenldsung landseitiger Imbiss)

- Uberdachter Rastpunkt (auf fir Kanuten, die vom Hammergraben
auf den See Gbersetzen wollen)

- Fahrgastanieger mit integrierten temporaren Liegeplatzen fur
Sportboote

- Offentliche Toiletten (feste Bauweise)

- Erhalt Aussichtspunkt Lakoma in modifizierter Form

- Fahrgastanleger mit integrierten temporaren Liegeplatzen fur
Sportboote

- Strand Willmersdorf mit einfachem festen WC

- Abfallbehalter mit regelmaRiger Reinigung

- Radabstellanlage

Willmersdorfer
Strand




Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Modernisierung im Schaffung gene- Baukultur als lang-
Bestand rationsgerechter fristiges Zukunftsthe-
Wohnangebote in ma, keine Eingrife in
) den Ortsteilen ( den Bestand

7N\

\_/ * -
Prifung der Verrin- Realisierung des 2. & Erweiterung der
gerung der Larmbe- Einforderung des Moglichkeiten nach
lastungen durch die ) 3. VA der Orts- KAG Brandenburg

Autobahn umgehung
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Schliisselprojekte

Aufgrund ihrer Lage im Griinen und trotzdem in Nahe zur Kernstadt sind existiert auch ein
Markt fir Bestandswohnungen in den landlich gepragten Ortsteilen. Die demografischen
Daten zeigen, dass in absehbarer Zeit in den meisten der 12 Ortsteile verstarkte Eigenti-

. merwechsel durch Alterungsprozesse auftreten werden. Gleichzeitig entsprechen die frei
Zentrale bauliche The- N . . y
. werdenden Wohnungsbestande nicht mehr heutigen Wohnstandards und miissen moder-
men: Energetische o . . . .
X i nisiert werden. Aber auch ohne Eigentliimerwechsel wird das Thema an Bedeutung gewin-
Sanierung, barriere- . . . . . . . .
. nen. Themen sind hier vor allem die energetische Sanierung aber auch eine barrierefreie
freie Ausstattung und . .
. Ausstattung und die verstarkte Nutzung von so genannten Smart-Home-Komponenten
verstarkte Nutzung . . . i . . . . .
(intelligentes zu Hause). Die Modernisierung ist Aufgabe der Eigentimer bzw. Kaufer, je-
von Smart-Home- , , ) . , ) e
doch sollten diesen bauliche wie auch férdertechnische Beratungsleistungen bestmdglich

Komponenten . . . . . .. . .
und unabhéngig vermittelt werden. Die bereits vorhandene zweimal wochentlich stattfin-
dende Sprechstunde der ILB sollte besser bekannt gemacht werden, wie sich in den
Ortsteilgesprachen zeigte. Dariiber hinaus sollten gerade fiir dltere Menschen die Angebo-
te auch, bspw. im Rahmen von Abendveranstaltungen in den Ortsteilen bekannt gemacht
werden. Banken kénnten in diesem Zusammenhang als Redner aber auch Sponsoren fiir
Gastredner auftreten, wichtig ist, dass die Beratung produktneutral bleibt. Die BTU kdnnte
technisch ebenfalls beraten.

Schaffung von genera- Eine andere Komponente im demografischen Wandel ist die Schaffung generationenge-

tionsgerechten Wohn- rechter Wohnangebote im Quartier (ca. 5 bis 10 Wohneinheiten, je nach GréRe des Orts-

angeboten im Quartier teils). Durch den Verbleib in den gewohnten sozialen Netzen kann die Eigenstandigkeit im
Alter bestmoglich erhalten werden, vorausgesetzt auch die tibrigen Rahmenbedingungen
stimmen (Wohnung, Wohnumfeld, Dienstleistungen etc., vgl. Leitbild). Auf der anderen

Erhalt der sozialen Seite profitieren die Ortsteile, da gerade die alteren Einwohner bspw. im erheblichen Ma-

Netze ist essentiell, e dazu beitragen, dass Traditionen und Brauchtum erhalten bleiben kénnen. Der so ge-

um Eigenstandigkeit nannte Remanenzeffekt, bezeichnet den moglichst lange Verbleib in den eigenen vier

im Alter zu gewabhrleis- Wanden, obwohl die Wohnung objektiv gesehen, viel zu groRR geworden ist .In den landlich

ten. Dies bedingt eine gepragten Ortsteilen sind dies haufig Einfamilienh&duser, die von einer oder zwei Personen

Anpassung der Bau- bewohnt werden. Durch kleine Miet- oder Eigentumswohnungen (vergleiche vertiefende

substanzen Erlauterungen) im angestammten Umfeld kann diesem Effekt gut entgegengewirkt wer-

den. Gleichzeitig werden Wohnungen fiir den Nachzug junger Familien frei. Da fast in je-
dem Ortsteil Alte Guthduser, Gastwirtschaften oder auch Hoéfe in kleinerem Umfang brach
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137 Beispiel fur den Umbau einer Scheune zu Gunsten einer Wohnnutzung in Hille

liegen, kdnnte hier eine neue Nachnutzungsperspektive geschaffen werden. Die Erstellung
derartiger Angebote wird vor allem privatwirtschaftlich erfolgen mussen. Allerdings sollte
die erforderliche Netzwerkarbeit durch die Verwaltung mit angestoen werden. Neben
Leistungsanbietern aus der Pflege sollten Wohnungsbauunternehmen, sonstige Investoren
(gef. Banken) und auch die BTU bspw. zur Verknipfung mit innovativen Smart-Home-
Komponenten mit einbezogen werden. Sowohl fir die vertiefende Konzepterstellung als
auch fur die Umsetzung derartiger Ansatze bietet das Kuratorium Deutsche Altershilfe
(kda) Unterstitzung an.

Das Thema Baukultur wird in vielen Ortsteilen aufgrund zahlreicher Musterhduser im Neu-
bau (kostenginstige und barrierefreie Zeltdach-Bungalows) sowie der schlichten Anwen-
dung von Dammmaterial zur energetischen Sanierung im Bestand als ,,verloren” angese-
hen. Dabei bieten zahlreiche der Ortskerne durchaus noch einen Einblick in das historische
Erbe und einige Eigentiimer haben liebevoll ihren Besitz restauriert. Mit der BTU und der
stadtumbauerfahrenen Verwaltung verfligt die Stadt Uber zentrale Impulsgeber, die gera-
de auch bei der anstehenden Neubebauung im Zuge der Ostseeentwicklungen baukultu-
relle Impulse setzen missen. Aufgrund existierender Clusteransatze konnte hiervon auch
die heimische Wirtschaft und Forschung profitieren. Im Rahmen der Ortsteilgesprache
wurde deutlich, dass das Grundverstandnis in der Bevolkerung fur das Thema sehr unter-
schiedlich ist. Die notwendige Akzeptanz kann nicht tbers Knie gebrochen werden und
sollte eher als Langfristaufgabe durch mehrere MaRnahmen, bspw. informelle Gestal-
tungsfibel fir historische Ortskerne, Pramierung gelungener Umbaubeispiele, Erprobung
von begleiteten Baugemeinschaften, starkere Anwendung von bauleitplanerischen Gestal-
tungsmoglichkeiten im Neubau und anlassbezogene Diskussionen in der Offentlichkeit
(eine Art 6ffentlicher Gestaltungsbeirat) angegangen werden.

Insbesondere die an die Autobahn A15 anliegenden Ortsteile im Stiden der Stadt klagen
Uber zu hohe Larmbelastungen durch die Autobahn. Dies trifft abgeschwacht auch auf
Wohnlagen entlang der neuen B168n zu. Dabei besteht ein Akzeptanzproblem hinsichtlich
des standardisierten Verfahrens der Lirmermittlung seitens des Bundes. Im Sinne der
Transparenz wird empfohlen, den Bund seitens der Verwaltung um erganzende Messun-
gen, an mit den Ortsbeiraten abgestimmte Orten zu bitten. Die Ergebnisse und ihre Rele-
vanz fur bisherige Modellrechnungen sollten gegeniiber den Ortsteilen kommuniziert wer-
den. Ggf. erforderliche Anpassungen sind durch den Bund durchzufihren.
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AnstoB zur Netzwerk-
arbeit obliegt der Ver-
waltung. Erstellung
entsprechender Ange-
bote erfolgt durch Pri-
vate

Biirger fiir das Thema
der Baukulturen sensi-
bilisieren

Potenzial der BTU und
der stadtumbauerfah-
renen Verwaltung ein-
bringen

Akzeptanzsteigerung
durch vielfiltige MaR-
nahmen auf verschie-
denen Wegen

Ortsteillibergreifend



Ortsteillibergreifend
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Kontinuierliche Einfor-
derung der Umsetzung
des VAs der Ortsumge-
hung beim Bund durch
engere Zusammenar-
beit der Stadt und dem
Land

Moglichkeit der flexib-
lere Ausgestaltung der
StraBenbaubeitrige
zur Entlastung der Bei-
tragszahler. Stadt Cott-
bus sollte als Treiber
einer neuen politi-
schen Diskussion fun-
gieren

Installierung eines
zeitgemaBen Beschil-
derungs- und Leitsys-
tems

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Bedarfsgerechter
Erhalt, Instandset-
zung und ggf. Ausbau
der Kitas in den
Ortsteilen

Ortsteilibergreifen-
de Positionierung der
an die Spree gren-
zenden Ortschaften
(Wege, Schilder,
Marketing)

Instandsetzung und
Pflege von offentli-
chen Griinrdumen

Aufwertung der
Ortsrandgestaltung
ohne Eingriffe in den
privaten Bestand als

Zukunftsthema

Fir nahezu alle stark belasteten HaupterschlieBungsstraen haben der 2. und 3. VA entlas-
tende Wirkungen, die durch flankierende MaRnahmen nicht ersetzt werden kénnen. Hin-
zukommt, dass durch die zu erwartenden Anschlussarbeiten einige der erforderlichen Sa-
nierungsarbeiten geschoben werden. Wahrend der 2. VA als laufendes Projekt fest dispo-
niert ist und durch den Bund umzusetzen ist, gilt es das Erfordernis des 3. VAs (eingestuft
als weiterer Bedarf, Realisierung vor 2035 daher unwahrscheinlich) kontinuierlich durch
Stadt- und Landespolitik einzufordern. Durch die Ostseeentwicklung, mogliche Industrie-
entwicklungen in der Region (u.a. BASF Spremberg) aber auch allgemein ansteigender Ver-
kehrsbelastungen wird der Bedarf kiinftig eher noch zunehmen. Daher sollten auch ver-
kehrsentlastende Erganzungsmalnahmen zu den Planungen gepriift werden.

Das Bundesverfassungsgericht hat mit Beschluss vom 25. Juni 2014°° die Erhebung von
wiederkehrenden StralRenbaubeitrdgen fur rechtens erklart. Mehrere Bundeslander haben
sich inzwischen zur Einfiihrung entschlossen, weitere befinden sich in der Prifung (aktuell
u.a. in Niedersachsen). Hierbei geht es nicht darum, die Eigentliimer von den StraBenbau-
beitragen zu befreien, sondern die Art der Erhebung flexibler zu gestalten. Dies kann gera-
de bei erneuerungsbedirftigen HaupterschlieBungsstralRen dazu beitragen, die Akzeptanz
der anfallenden Kosten zu verbessern. Einmalige Strallenausbaubeitrage werden in zeitlich
groRen Abstanden und in der Regel nur einmal im Leben eines Grundstiickseigentiimers
erhoben. Sind allerdings vergleichsweise hoch. Wiederkehrende Beitrdge werden hinge-
gen in regelmaRigen, meist in jahrlichen Abstédnden von allen oder einem abgegrenzten
Kreis von Grundstiickseigentiimern (Abrechnungseinheit) erhoben. Weil die Beitrage fir
eine AusbaumaBnahme auf eine gréRere Gruppe von Beitragspflichtigen verteilt werden,
sind sie fur den Einzelnen weniger belastend. Um diese Gestaltungsmoglichkeiten auch in
Cottbus nutzbar zu machen, muss das Kommunalabgabegetz fiir das Land Brandenburg
gedndert werden. Hierzu ist eine politische Diskussion unter Einbeziehung anderer Kom-
munen im Land erforderlich. Cottbus kdnnte hierbei die Diskussion anstoRen. Parallel ist
die Konsolidierung des kommunalen Haushaltes zwingend erforderlich, damit die Mittel
nicht an anderer Stelle im Haushalt versickern, da eine Zweckbindung nicht erfolgt.

Bereits im strategischen Entwicklungskonzept wurde dargestellt, wie die landlich geprag-
ten Ortsteile mit ihren Angeboten das kulturelle und touristische Spektrum der Gesamt-
stadt bereichern konnen. Neben den benannten Wegebau- und Instandsetzungsmafinah-
men, u.a. Rundweg um den Cottbuser Ostsee, spreebegleitenden Radwege und Verbin-
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138 Prinzipienskizze zum idealtypischen Ubergang von Landschafts- und Siedlungsraum (r.), vorhandene Ubergiange (1.)

1 = Naturhecke/ Baumreihen
2 = Streuobstwiese

dungswege zwischen den Ortsteilen und Freiraumangeboten, sollte ein zeitgemalles Be-
schilderungssystem (vergleiche ergdnzende Erlduterungen) und eine starkere Verkntpfung
mit dem Stadtmarketing erfolgen.

Fast jeder landlich gepragte Ortsteil verfligt Gber private oder 6ffentliche Einrichtungen
der Kindertagespflege. Angebote von Tageseltern erganzen das Betreuungsspektrum. Da
Familien mit Kindern auch kiinftig zu den Kernzielgruppen der landlich gepragten Ortsteile
gehoren werden, sind diese Angebote zu erhalten und, wo erforderlich, aufzuwerten. Hier-
bei wird von Seiten der Ortsteile angeregt, die vorhandene Methodik der Bedarfsermitt-
lung zu Uberprifen und zumindest exemplarisch neben der Ermittlung auf Stadtbereichs-
ebene eine Ermittlung auf Ortsteilebene durchzufiihren.

In mehreren landlich gepragten Ortsteilen wurden Unzufriedenheit mit der Pflege der 6f-
fentlichen Griinanlagen gedufRert (u.a. Laubentsorgung, Bewéasserung im Sommer, Baum-
schnitt). Als wesentliche Ursache fiir die Unzufriedenheit konnte eine zu groRe Diskrepanz
zwischen dem Zeitpunkt der anfallenden Leistung und dem Zeitpunkt der Leistungserbrin-
gung ausgemacht werden. Die Uberpriifung der Leistungsqualitdt wurde nur in einem
Ortsteil eingefordert. Aus Kostengriinden sind die Auftrage aktuell (3 Mahgange, 2x Laub,

3x Pflegegdnge (Mai, Juni, Oktober)) zur Pflege auf zwei Dienstleister aufgeteilt. Diese kén
nen allerdings nicht zeitgleich alle Orte in der Stadt bewirtschaften. Daher sollte im Rah-
men der nachsten Ausschreibung (ab 2018) Uberprift werden, ob bspw. durch die Einfor-
derung eines hoheren Personaleinsatzes oder die Verteilung auf mehr Dienstleister, die
Situation entzerrt und der qualitatswettbewerb erhéht werden kann, ohne die gesamt-
stadtischen Einsparziele zu gefahrden.

Neben der individuellen Gestaltung der Ortseingangssituationen (vgl. MaRnahmenpro-
gramm) sowie der Sicherung und Aufwertung der innerdortlichen Freirdume, insbesondere
der Ortsmitten kann durch die Gestaltung der Ortsrénder eine hohe identitatsstiftende
Wirkung erreicht werden. Das pragende Thema in den landlich gepragten Ortsteilen ist
hierbei der sanfte Ubergang von Siedlungs- und Landschaftsraum. In einigen, nicht mehr
zu beeinflussenden Fallen verschwimmen die Ortsrander mit dem Gbrigen Siedlungsgef-
ge der Stadt. Wie die Analysekarten zeigen, gibt es an den Ubrigen Stellen bereits heute
einige sehr positive Beispiele fiir einen sanften Ubergang, tlw. sogar mit idealtypisch ge-
staffelter Silhouette der Bebauung . Insbesondere an Stellen, die gut einsehbar sind (vgl.

Ortsteillibergreifend

Erhalt und Aufwertung
der vorhandenen
Betreuungsangebote

Uberpriifung der Pfle-
geleistungen der 6f-
fentlichen Griinanla-
gen

Prifung der VergroRe-
rung des Personalein-
satzes

Gestaltung der
Ortseingange und
Ortsrander um identi-
tatsstiftende Wirkung
zu entfalten
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Anpassung der Orts-
rander durch land-
schaftsplanerische und
ortsspezifische Gestal-
tung

Implementierung ge-
wollte sanfter Uber-
gange in den derzeit in
Aufstellung befindli-
chen Landschaftsplan

Ergdnzende Bau- und
Pflanzberatung fiir
Grundstiicke am Orts-
rand

Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

Analysekarten und MaRRnahmenprogramm), sollte sukzessive versucht werden, die land-
schaftsplanerische Gestaltung anzupassen (vgl. Prinzipienskizze). Vergleichbar mit dem
Thema Baukultur wird man auch hier auf informelle MaRnahmen und einen langen Atem
setzen missen. Ein positiv gestalteter Ortsrand wirkt erhaltenswert und kann hierdurch
das Ziel der Innenentwicklung begiinstigen. Um das Ziel zu erreichen empfiehlt sich eine
Kombination unterschiedlicher MaRnahmen:

Im aktuell in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan sollten Erlduterungen zum gewoll-
ten sanften Ubergang in den Landschaftsraum (ibernommen werden. Diese sollte bei Neu-
baumaRnahmen in der Bauleitplanung Anwendung finden (bspw. Grundstickzuschnitt mit
moglichst schmalen und tiefen Grundstiicke mit Hausern und Nebengeb&duden im hinteren
Bereich, Garten zur Landschaft, Gestaltungshandbiicher, Pflanzgebote, Einfriedungssat-
zungen, etc.). Auf die Ausbildung durchgehend 6ffentlich nutzbarer Randzonen mit Durch-
wegungen sollten hierbei aufgrund des hohen Pflegeaufwandes und ausreichender Alter-
nativen innerhalb und im Umfeld der Ortsteile verzichtet werden. Die Griingestaltung an
sich steht hierbei im Fokus.

Ergdnzend sollten gerade fiir Grundstiicke, die zum Ortsrand hin liegen, Bau- und Pflanz-
beratung angeboten werden. Hierzu gehdren Informationen zum visuellen Landschaftsbe-
zug, zum Wert von heimischen Geholzen und Obstbaumwiesen sowie zum Baumschutz.
Pflanzlisten der unteren Naturschutzbehérde oder der Gartenbauverbande kdnnen zudem
die Auswahl fiir die Eigentimer erleichtern.

Fir bestehende Gebiete sollte geklart werden, ob ein Streifen zum Ortsrand bspw. im Rah-
men eines Ausgleichflachenpools fir BaumalRnahmen (Streuobstwiesen als Ausgleichs-
mafnahmen) genutzt werden kann. Hierzu gilt es vorab, Eigentumsfragen und Mitwir-
kungsbereitschaft zu klaren.
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| Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepréagten Ortsteile der Stadt Cottbus

—
B
~
i 1  Ausdifferenzierung von altersgerechten Wohnangeboten (ca. 5-10 Wohneinheiten je Ortsteil)/Anpassung des
~ Wohnungsbestands an die verdnderte Nachfrage abseits der Pflegeheimplanungen und Seniorenresidenzen (u.a.
-c Branitzer Siedlung)
: 1.1 Prifung eines ortsteillibergreifenden Modellprojektes zur Einrichtung generationengerechter Wohnungen (ggf. Konzeptentwicklung
w ambulant betreut) mit Quartiersbezug unter Einbeziehung aller Leistungsanbieter am Standort Cottbus und Kon- bis 2020, Umsetzung
[ zeptentwicklung. Zu priifende Modellstandorte: Vierseitenhof in Sielow, Mehrfamilienhduser in Dobbrick, alte Gast- danach
o mmm statte in Saspow, Vierseitenhdfe in Skadow, Vierseitenhdfe oder Gutshaus in Schlichow, neuer Anbau alte Schule in
w Branitz, alte Schule in Kahren; Erganzungen moglich). Schritt 2 im Falle der Umsetzung: Innerortliche Vermittlungs-
S borsen, um Wohnungswechsel zu erleichtern
L
He
v
t 1.2 Arbeitskreis fur Pflegetechnik bestehend aus BTU-Studiengangen (Elektrotechnik, Bauingenieure, Medizininforma- kurzfristig
tik...), Leistungsanbietern aus Pflege und Medizin und produzierenden Unternehmen in der Region zur Entwicklung
o von smarter Pflegetechnik (intelligente FuBboden, bedarfsgesteuerte Pflege, Sensoren zur Erkennung von untypi-
schen Aktivitatsverhalten...) um die Eigenstandigkeit im Alter auch abseits der Stadtmitte moglichst lange aufrecht
E zu erhalten. Daruber hinaus Moglichkeit Gber Clusterbildung Innovation zu beférdern
E 2  Anpassung des Wohnungsbestandes an die veranderte Nachfrage (generationengerechter, barrierefreier, energe-
m tisch sanierter Wohnraum). Ziel: Eigentiimer aktivieren
S 2.1 Die 2 mal wochentlich stattfindende Sprechstunde durch die ILB besser bekannt machen kurzfristig
J: 2.2 Durchfiihrung einer Abendveranstaltung je Ortsteil und ergédnzende Broschiire zu den Férderprogrammen: Behin- kurzfristig
o dertengerechte Anpassung von vorhandenem Wohnraum, Birgschaften fir Wohnungsbaudarlehen, Wohneigen-
S tum- Bildung durch Erwerb, Neubau und Ausbau, generationengerechte und barrierefreie Anpassung von Miet-
Q- wohngebauden durch Modernisierung und Instandsetzung und Mietwohnungsneubau
: (Mietwohnungsbauférderung), Altersgerecht umbauen (Kfw), ggf. weitere
m 2.3 Einrichtung von Coachingangeboten mit Beratungsleistungen zu Finanzierung, Gestaltung und Betriebskosten kurzfristig Planung,
E (Vorbild: Projekt Eigentum NRW; www.eigentun.nrw) mittelfristig Umset-
zung
: 2.4 Im Falle deutlich steigender Kosten fiir fossile Brennstoffe, erganzende Betrachtung von energetischen Quartiers- mittel- bis langfristig
& konzepten fir die landlich gepragten Ortsteile (enOEK), bspw. durch Prifung von Nahwadrmenetzen und die Einrich-
m tung eines Modernisierungsmanagement (ortsteilibergreifend zu empfehlen). Grundvoraussetzung: Interesse in
E den Ortsteilen. Ggf. Studienprojekt an der BTU
3  Aktivierung leerstehender Bestandsimmobilien und Flachen
3.1 Leerstandsmelder.de als Portal fiir Cottbus aktivieren kurzfristig
3.2 Verlassliche Kommunikation der Neuausrichtung von Entwicklungsfldchen nach der Leitlinie Innen- vor Auenent- laufend
wicklung und der Zulassungsgriinde fir Bebauung im Einzelfall
3.3 Neuaufstellung Flachennutzungsplan Neuaufstellung Fla-
chennutzungsplan in
Bearbeitung
3.4 Einheitliche MaRstédbe bei der Aktivierung von Baullicken kommunizieren. MaRBnahme: Information der Ortsbeirate kurzfristig
bei Entscheidungen nach §34 und §35 BauGB (nicht nur bei kritischen Entscheidungen) i.V.m. 3.2
3.5 Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet erstellen, um Ziele transparent zu machen und entsprechende Wohnum- laufend einfordern
feldqualitaten zu sichern
4 Baukultur als identitatsstiftendes Zukunftsthema in der Stadtentwicklung etablieren
4.1 Entwicklung einer Gestaltungsfibel (Zuldssigkeit in Abhdngigkeit der BauO) als Orientierungsrahmen fur Eigentimer kurzfristig
und Hausbauer mit dem Schwerpunkt der Ortskerne. Besondere Fokusraume: Ortskern Schlichow, Skadower Haupt-
stralRe, Dobbricker DorfstraRe, Sielower Chaussee, Umfeld Dorfkirche in GroR Gaglow, Kahrener DorfstraRe u.a.).
MaRgabe: Lésungen fir jedes Budget missen enthalten sein. Dariiber hinaus Gestaltungssatzungen optional mog-
lich, Initiative muss aber aus den Ortsteilen kommen (Akzeptanz muss vorhanden sein)
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privat

Fachbereiche Gesundheit
(FB 53), Soziales (50),
Stadtentwicklung (61),
alle Leistungsanbieter
(Volkssolidaritat, Cari-
tas...),

AnstoRfunktion und For-
dermittelakquisition: EGC,
Fachbereich Soziales (50),
PSP

ggf. BTU, Carl-Thiem-
Klinikum. Vorschlag:
Impulsvortrag durch
Kuratorium Deutsche
Altershilfe, Wohnungs-
bauunternehmen und
sonstige Investoren

BTU, Leistungsanbieter,
Unternehmen
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Férderung der Kon-
zepterstellung bspw.
durch KDA 8.000 €
aulerdem gibt es
Starthilfe bis zu 8.000
€, Umsetzung durch
LEADER oder Dorfer-
neuerung, erganzende
Beratung

FORUM Gemeinschaft-
liches Wohnen e.V.
Bundesvereinigung

Ortsbeirate, ILB

SP
Vortrag Forderlotse ILB  |ggf. Unterstiitzung durch Sponsoren
(gef. Weitere), Organisati- [Banken
sp on durch Ortsbeirat
Ortsbeirate als Kontakthil-|BTU (als Initiator), Pro-
fe jekttrager, AG aus Finanz-
dienstleistern sowie
Dienstleistern aus Archi-
tektur und Handwerk
Ortsteile, Fachbereich BTU (Studienprojekt), Stadtentwicklungs-und
Stadtentwicklung (FB 61), |externe Unternehmen Wohnungsbauférde-
Energieversorger, Bran-  |(Konzepterstellung und rung (MIL), KfW-
denburger Kontaktstelle |ggf. Modernisierungsma- Forderung, RENplus-
fur den energetischen nagement) und weitere, tlw. kom-
Umbau im Quartier binierbar
(B.B.S.M.)
Initiator BTU
(Studienprojekt, Presse,
alle interessierten Nutzer
b Fachbereich Bauordnung
. (FB 63)
Fachbereich Stadtent- gesetzliche Beteiligungs-
wicklung (FB 61) verfahren
+++
Fachbereiche Bauordnung
sp (FB 63), Stadtentwicklung
(FB 61)
Land Brandenburg, Fach-
St bereich Umwelt und
Natur (FB 72) (Einfordern)
Bauordnung (FB 63) in ZW |Sponsoren, BTU ca. 20.000 €

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

MaRnahmenprogramm Ortsubergreifend (1/7)
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Offentlichkeitsbeteiligung (Ortsteilbezug)

4.2 Pramierung gelungener Gestaltungsbeispiele vgl. Dorfwettbewerb (lduft), Leserwettbewerb Berlin oder Architektur- laufend
wettbewerb der Brandenburgischen Architektenkammer

4.3 Erprobung von begleiteten Baugemeinschaften in Neubaugebieten oder gréReren Umbauobjekten, als Alternativ- laufend
modell zu kostengiinstigen Musterhdusern

4.4 starkere Anwendung von bauleitplanerischen Gestaltungsmaoglichkeiten abseits der Gestaltungssatzung, um stéddte- laufend
bauliche Qualitét starker zu sichern

4.5 Anlassbezogene Diskussion wichtiger stadtentwicklungsbedeutsamer Einzelvorhaben durch geeignete Formen der mittelfristig

(Themenvielfalt gera-
de im Zuge der Ost-
seeentwicklung)

5  Entwicklung von Ferienwohnungen im Bestand
5.1 Uberpriifung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzung zur Vertraglichkeit derartiger Angebote in der Ortsla-
ge und Bericht an den Ortsbeirat

5.2 Organisation Infoformationsabende fiir Hintergrundinformationen und Erstellung einer Broschiire: Haftungsfragen,
Baurecht, steuerliche Implikationen, Standards, Marketing, Forderung

5.3 Umsetzung

mittelfristig, im Zuge
der Ostseerealisie-
rung

mittelfristig, mit be-
gonnener Flutung

abhéangig vom Investi-
tionsinteresse Priva-
ter

GEWERBE, EINZELHANDEL, TOURISMUS

6  Ortsteiliibergreifende Positionierung der an die Spree grenzenden Ortschaften durch Beschilderung, Vermark-
tung, Instandhaltung von Wegeverbindungen

6.1 Uberpriifung und Umsetzung touristisches Informations- und Leitsystem fiir den Rad- und Wanderverkehr der Stadt
Cottbus (mogliche Inhalte fiir die jeweiligen Ortsteilen, Querverweise erforderlich):
- Branitz: Branitzer See, Branitzer Park
- Dissenchen: Hauptstrand
- Schlichow: Dakota Ranch, Schlichower Héhe, ggf. Gutshaus nach Umnutzung; Schlichower Strand, Hotel, Natur-
strand Siidspitze (nach Umsetzung)
- Gallinchen: Kutzeburger Mihle, Stadtteilmuseum, Zweirad Hibner Telering (Service), Sportpark
- GroB Gaglow: Historischer Ortskern, Aussichtspunkte Kirschberg und Kuckucksberg
- Kahren: Ortskern, Alte Schule und Gutspark (insbesondere nach Umnutzung)
- Kiekebusch: Madlower Kirche, Spreeperle
- Saspow: alte Hofe, Rieselfelder, perspektivisch Aussichtspunkt/Deponie, Gaststitte Frenzel
- Merzdorf: Aussichtsturm, Stadthafen und Merzdorfer Strand (nach Umsetzung)
- Dobbrick: Milchrampe, Kirchen, Pferdehof
- Sielow: Reiterhof, historische Dorfmitte, Sportlerheim, Aueroxenreservat, Spreeaue
- Skadow: Hist. Dorfanger, Heimatstube
- Willmersdorf: Radfahrerrastpunkt/Radfahrerkirche, Erinnerungsstatte Lakoma, Strand und Schiffssanleger (nach
Umsetzung), Hotel

6.2 Instandsetzung von Wegen (insbesondere fiir den Radverkehr) entlang der Spree und als Zubringer zur Spree und
Erarbeitung einer Studie zur Erh6hung der Verkehrssicherheit an vorhandenen Wege

6.3 Uberpriifung einer gemeinsamen eigenen Internetseite der Ortsteile in Ergdnzung zum Angebot der Gesamtstadt
(mit gemeinsamer und wechselseitiger Pflege) zumindest im Verbund mehrerer Ortsteile. Wichtig Pflege und Zu-
standigkeit muss gewahrleistet sein

Kurzfristig Beschilde-
rungskonzept, Umset-
zung neues Konzept
ggf. mittelfristig,
Wartung laufend

laufende Instandset-
zung, Studie eher
mittelfristig

abhangig vom ge-
meinsamen Interesse
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o+ offentlich privat
Rathausspitze Ortsbeirat, Sponsoren, 2.500 Euro als Preisgeld pro
sp (Auszeichnung) Presse, Eigentiimer, Jahr
Architektinnen
Fachbereich Stadtent- Bauwillige, Eigentiimer,
sp wicklung (FB 61) begleitende Architekten/
(Information, Vernetzung) |Projektsteuerer
Fachbereich Stadtent-
SP wicklung (FB 61)
Bauordnung (FB 63), BTU CS, externe Fachleu-
Fachbereich Stadtent- te, , ggf. LAG bspw. in
sp wicklung (FB 61) Schlichow verstetigen und
durch Externe erganzen

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61), Fachbe-
reich Bauordnung (FB 63)

Ortsbeirat, EGC und Stadt.
Mogliche Redner: Steuer-
berater, Stadtmarketing,
Rechtsanwalt, Landestou-
rismusverband Branden-
burg e.V., Stadt Cottbus

Eigentimer, Sponsoren

Interessierte Burger

N.N.

Stadtmarketing, Fachbe-
reich Griin- und Verkehrs-
flachen (FB 66), Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61), Ortsbeirate

Fachbereich Griin- und
Verkehr (FB 66) im ZW
mit den Fachbereichen
Ordnung und Sicherheit
(FB 32) und Stadtentwick-
lung (FB 61)

AG Ortsteile/Ortsbeirdte

Stele Stiick ca. 1.500 € inkl.
Montage, Wegweiser ca. 250 €
inkl. Montage, ggf. Planungs-
kosten bei externer Erstellung
des Leitsystems

N.N.

GRW- | Fur Konzept
bis zu 50.000 € (25 %
Eigenanteil, Umset-
zung 20 % Eigenanteil)
LEADER (Eigenanteil
25 %), ggf. auch ELER
Mittel (Férderung des
natirlichen Erbes und
des Umweltbewusst-
seins) (Forderquote
bis zu 100 % maglich),
allerdings nur in An-
schluss zu naturraum-
lichen Qualitaten

Herstellung ggf. LEA-
DER (Eigenanteil 25 %)

MaRnahmenprogramm Ortsubergreifend (2/7)
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6.4

6.5

Umsetzung des Seerundweges Ostsee auf einer Lange von 23 km. Landschaftsplanerisch hochattraktive Gestaltung
(sowohl Méblierung als auch Oberflachengestaltung):

- Anbindung an regionales Radwegenetz und POI’s im Umfeld

- Anbindung an Branitzer Park

- Wegebreite fiir Radfahrer, Skater und ggf. andere schnelle Nutzer 4m bis 4,50m, im voraussichtlich am starksten
frequentierten Bereich zwischen Schlichow und Neuendorf getrennte Wegefiihrung Radler (See-Rundweg asphal-
tiert) und Spazierganger/Wanderer/Jogger (Uferwanderweg mit wassergebundener Decke 3 Meter) mit hohem
landschaftsgestalterischen und qualitativen Anspruch

- Gesonderter Verlauf des Uferwanderweges parallel zur Uferlinie bzw. Strand im Bereich zwischen Lakoma und
Auslaufbauwerk Willmersdorf sowie im Bereich Barenbriicker Bucht

- Sitzbdnke am Standort Lakoma mit gutem Seeblick (méglichst einheitliche Gestaltung)

- Sitzbdnke an mehreren Stellen am Standort Merzdorf (Bspw. Aussichtsturm Merzdorf, etc.) mit gutem Seeblick
(moglichst einheitliche Gestaltung)

- Uberdachte Raststationen fiir Radfahrer und Spazierginger in Lakoma, in schéner Lage mit Blick auf See am Nord-
ufer (Barenbriicker Bucht), Stidspitze und Schlichow Dorf

- Infotafeln an allen Raststationen. Auf der Vorderseite mit Karte See-Rundweg und Seeumfeld, auf der Riickseite
mit regionalem Radwegenetz

- Integration von Sport-Fitness- und Spielstationen idealerweise im Bereich der Strdnde (analog Spree Meile)
Sicherstellung der Anbindung aller Idndlich gepragten Ortsteile an den Rundweg des Cottbuser Ostsee

Planung kurzfristig,
Umsetzung mittelfris-
tig, wichtige Basisinf-
rastruktur

laufend, einige Wege
sind in Planung, ande-
re werden erst mittel-
bis langfristig reali-
sierbar

in den Ortsteilen

7  Forderung von kleinen und mittleren Betrieben durch ergdnzende Angebote wie z.B. einen Unternehmerstamm-
tisch
7.1 Ausarbeitung von Angeboten fiir und von Unternehmen im Rahmen von Festen (z.B. Schiler diirfen an einem Auto kurzfristig
schrauben), Veranstaltungen in den Ortsteilen
7.2 Gerade bei tibergeordneten Themen starkere Kommunikation der Angebote der Verbande, u.a. Unternehmens- kurzfristig
stammtisch des Unternehmerverbandes Berlin-Brandenburg e.V.
7.3 Zur besseren Vernetzung auf lokaler Ebene gemeinsamer Unternehmerabend der landlich gepragten Ortsteile mit kurzfristig
Wirtschaftsforderung und Politik (1x jéhrlich), wechselnde Standorte
8  Sicherung und Erhalt der lokalen Nahversorgungsmaglichkeiten
8.1 Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes laufend
8.2 Handlertibergreifender Arbeitskreis mit AG Ortsteile um Entwicklungsméglichkeiten an zentralen Orten in den kurzfristig Arbeits-
Ortsteilen zu diskutieren (bspw. Abholstation, Bankschalter, Mietregalsysteme fiir regionale Anbieter aus der Regi- kreis, Umsetzung nur
on...), gezielte Ansprache mit Unterstiitzung der Wirtschaftsférderung. Mogliche Standorte (Erganzungen moglich): bei entsprechender
Vorhandene Handler an der Sielower Chaussee, Alte Gaststatte Sielow, IT Anbieter an der Kirche in Débbrick, Ge- Kooperationsbereit-
meindezentrum in Willmersdorf, Burgerhaus in Skadow, Gaststatte Frenzel in Saspow, Birgerhaus in Schlichow, schaft und Wirtschaft-
Burgerhaus in Kiekebusch, Vereinsheim oder vorhandener Backer in Branitz, vorhandene Handler in Kahren lichkeit
8.3 Organisation von Infoabenden in den Ortsteilen durch lokale Handler mit Bringdiensten mittelfristig, Bedarf
wird mit dem Demo-
grafischen Wandel
steigen
8.4 Einrichtung von Carsharing-Diensten (ggf. kombiniert mit Angeboten der Elektromobilitat (Ladestationen und E- mittelfristig, Bedarf
Auto/E-Bikes)) wird mit dem Demo-
grafischen Wandel
steigen
8.5 Umsetzung von Fahrdiensten und Leistungsborsen (bspw. in Form von schwarzen Brettern) an den zentralen Stellen mittelfristig, Bedarf

wird mit dem Demo-
grafischen Wandel
steigen
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+H+ offentlich privat
Stadt Cottbus, Unterhal- |LEAG, Fitnessstationen N.N.
tung: perspektivisch etc. (Sponsoring), LMBV
Zweckverband
N
Fachbereich Stadtent- N.N.
wicklung (FB 61) in Ko-
Sp operation mit Grin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
Ansprache durch Organi- Unternehmen

Verwaltung, insbesondere
Wirtschaftsforderung und
Stadtentwicklung, politi-
sche Vertreter, Organisa-
tion: AG Ortsteile

satoren der jeweiligen
Feste, Kontaktvermitt-
lung ggf. durch Ortsbei-
rat, Unternehmen in den
Ortsteilen

Verbédnde, Verbandsmit-
glieder, AG Ortsteile

BTU als Teilnehmer und
Inputgeber, ggf. Externe

Fachbereiche Stadtent-
wicklung (FB 61) und
Bauordnung (FB 63)
Ortsbeiradte, EGC
(Netzwerkarbeit)

Senioren- und Behinder-
tenbeirat

Ortsbeirdte

Handler, Banken, Post,
Weitere

Inhalte durch Handler mit
Bringdiensten in der
Stadt

Nachbarschaftscarsharing
und Fahrdienste (bspw.
durch Vereine organi-
siert), Autovermieter, ggf.
auch Autohduser

Unternehmer (bspw.
Autohduser als Sponso-
ren fur ein Blrgertaxi),
alle Burger

Private Leistungsanbieter

MafRnahmenprogramm Ortsuibergreifend (3/7)
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252 EEEER Ortsteilentwicklungskonzept fiir die 12 landlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Nr. MaBBnahme und Ziel

Beginn

9  Sicherung des attraktiven Gewerbe- und Dienstleistungsangebotes unter Vermeidung von Gemengelagen

9.1 Fortsetzung des aktiven Flachenmanagments (Exposés, Messen etc.) der EGC und Vermeidung von Gemengelagen
(Wohnen/stérendes Gewerbe)

laufend

VERKEHR UND STADTTECHNIK

10 Verringerung der Larmbelastungen durch die Autobahn A15 und die Ortsumgehung B168 n

10.1 Bitte um stichprobenartige Messung von Schalldruckpegeln an mit dem Ortsbeirdten in GroR Gaglow, Gallinchen,
Kiekebusch und Kahren sowie Dissenchen/Schlichow und Merzdorf abgestimmten Standorten. Bei erheblicher Ab-
weicfzung&/)on bisher berechneten Werten, Veranlassung einer Neuberechnung und ggf. Durchfiihrung von MalRnah-
men (Bun

laufend

11 Reduzierung der ortsfremden Durchgangsverkehre im Bereich der Kiekebuscher Bahnhofstrale, Karlshofer Stra-
Be, Kahrener HauptstraBe sowie Gallinchener Hauptstrale durch die Realisierung des 2. + 3. VA der Ortsumge-
hung

11.1 Umsetzung des 2. VA der Ortsumgehung

11.2 Einfordern des 3. VA der Ortsumgehung bei Anhérungen

11.3 Durchfiihrung von flankierenden MaBnahmen auf der B97 (u.a. gemeinsames Verkehrskonzept mit Nachbarkom-
munen, LKW-Fihrungskonzept)

laufendes Verfahren,
mittelfristige Umset-
zung

laufend

unabhéangig vom 3.
VA, LKW-
FUhrungskonzept in
Bearbeitung, kann 3.
VA nicht ersetzen

12 Die Ortskerne durch die Realisierung der SeestrafRe von ortsfremden Durchgangsverkehren frei halten

12.1 Umsetzung SeestralRe:
- Errichtung des ca. 1,77 km lang fehlenden Stiicks zwischen der Merzdorfer BahnhofstraRRe bis zur Dissenchener
HauptstraRe
- Erwerbsverhandlungen mit Grundstiickseigentiimern
- Abschluss bis zur vollstdndigen Flutung des Sees
- Herstellung der Genehmigungsfahigkeit durch B-Plan-Verfahren

12.2 Flankierende Realisierung von vernetzten Marketinginstrumenten zur Verkehrslenkung, Fortschreibung von Marke-
ting- und Tourismuskonzept bei absehbarer Fertigstellung Ostsee

mittelfristig nach
2020

(erst muss Basisinfra-
struktur erstellt wer-
den)

bei absehbarer Fertig-
stellung der maRgebli-
chen Infrastruktur

13 Erweiterung der Moglichkeiten nach KAG Brandenburg anstreben

13.1 Politische Initiative in Kooperation mit anderen Kommunen, um den Kommunen in Brandenburg mehr Gestaltungs-
spielrdume einzurdumen (insbesondere gebietsbezogene und wiederkehrende Beitrage). Aufgrund fehlender Mit-
telbindung ist die parallele Stabilisierung des Haushaltes erforderlich

kurzfristig politische
Diskussion beginnen,
Umsetzung eher
mittel- bis langfristig
(Anderung von Lan-
desrecht erforderlich)

14 Gewdhrleistung des Hochwasserschutzes durch sukzessive Erneuerung durch das Land Brandenburg und einer
Pflege des Grabensystems

14.1 Sukzessive Abarbeitung des Hochwasserschutzkonzeptes

14.2 Vermeidung nicht zweckentsprechender Nutzung und Uberbauung des Grabensystems

14.3 Extensive Pflege (zweimal jahrlich) und kontinuierliche Sanierungserfordernisprifung im Entwasserungssystem
einschl. Entschlammung, Zukunftsplanung u.a. Saspower Landgraben/Grabensystem ber{cksichtigen

laufend

laufend

laufend




Prioritat

o+
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Forderung

EGC Cottbus in Kooperati-
on mit Fachbereich Stadt-
entwicklung (FB 61)

Landesbetrieb Stralenwe-
sen und Landesbehdorden,
Ortsbeirdte in Koo?erati-
on mit Stadtverwaltung
(zur Anfrage)

il il 19

Bund

Bund, Stadt Cottbus +
Land (Einfordern der
Realisierung)

Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61) in Ko-
operation mit den Fach-
bereichen Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)
und Ordnung und Sicher-
heit (FB 32)

30,6 Mio. € (Bund, Land)

18,3 Mio. € (Bund und Land)

Fachbereiche Stadtent-

wicklung (FB 61), Griin-

und Verkehrsflachen (FB
66), Immobilien (FB 23),
EGC

Stadtmarketing Cottbus

Deutsche Bahn
(Freistellung)

7.200.000 €

N.N.

Politik, weitere Kommu-
nen in Brandenburg

Land Brandenburg, Fach-
bereich Umwelt und
Natur (FB 72), LfU

Wasser- und Bodenver-
bédnde, Fachbereich Um-
welt und Natur (FB 72)

Eigentiimer

N.N. (Land)

MafRnahmenprogramm Ortsuibergreifend (4/7)
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15 Sicherstellung der Nahversorgung und eines generationengerechten Wohnumfeldes durch
- mobile Angebote privater Anbieter
- generationengerechten OPNV (insbesondere im Rahmen der Nahverkehrsplanung)

15.1 Bessere Abstimmung zwischen Bus und Bahn (5 Minuten Wartezeit der Buslinien, wenn der Zug Verspatung hat) in
den Ortsteilen Branitz, Willmersdorf und Merzdorf

15.2 Erhalt des OPNV-Angebotes und bessere Bewerbung vorhandener Angebote (u.a. Rufbus)

15.3 Uberpriifung der Ausweitung der Angebote in den Ortsteilen, insbesondere unter Beriicksichtigung der Alterungs-
prozesse im Rahmen der Nahverkehrsplanung

kurzfristig

kurzfristig

kurzfristig

16 Alternative Umsetzungsmaoglichkeiten fiir Radverkehrsanlagen an Hauptverkehrs- und HaupterschlieBungsstra-
Ben insbesondere zur Schulwegsicherung finden

16.1 Studie zur Uberpriifung der Méglichkeiten Radwege separat an StraRen zu erginzen. Beriicksichtigung Fokusrdume:
Débbricker Dorf- und Hauptstralle, Saspower LandstraRe, Merzdorfer BahnhofstralRe, Dissenchener Schulstralle,
Kiekebuscher StraBe, Kiekebuscher BahnhofstraRe, Kahrener HauptstraRe, Karlshofer StralRe, Kahrener DorfstralRe,
Sachsendorfer StraRe, Dissenchener HauptstralRe

kurz- bis mittelfristig

17 Herstellung von gerechten Versorgungsbeitrdgen ( z.B. Wasser, Abwasser) in allen Ortsteilen

17.1 Einheitliche Abwasserpreise in der Stadt

mittelfristig

18 Bedarfsgerechte Fortschreibung der Fachkonzepte zur Ortsteilentwicklung (u.a. Abwasserbeseitigungskonzept,
Einwohnerprognosen, Nahverkehrsplanung)

18.1 Uberwachung des Fortschreibungsbedarfes durch die entsprechenden Fachdmter und Beauftragung von Fortschrei-
bungen bei Bedarf

laufende Prifung,
Fortschreibung nach
Bedarf

KULTUR, SOZIALES, GESUNDHEIT

19 Erhalt der Ortsteilfeuerwehr in ihrer sozialen Bedeutung

19.1 Uberpriifung Gefahrenabwehrplan und ggf. Ableitung von Handlungsempfehlungen zur Erstellung eines Begleitkon-
zeptes zur Sicherstellung der sozialen Aspekte fiir die Ortsteile im Falle von Zusammenlegungen (bspw. mobiles
Programm Feuerwehren vor Ort, AG's in den Schulen, Zusammenarbeit mit Jugendeinrichtungen, wechselnde Ver-
anstaltungen in allen Ortsteilen...).

Gefahrenabwehrplan
in Bearbeitung

20 Férderung des dérflichen Gemeinschaftslebens durch sorbisch/wendische Kultur

20.1 Sicherung der erforderlichen Flachen in der temporaren Nutzbarkeit fir die Pflege des Brauchtums (bspw. durch laufend
Gestattungsvertrage)

20.2 Nutzung der Sprachangebote an den Kitas und Schulen laufend

20.3 Arbeitskreis zur Erarbeitung einer Potenzialbeschreibung "Brauchtum in den Ortsteilen", die als Basis fiir die Aus- kurzfristig
schreibung dient (Beschreibung vorhandene Traditionen, Trachten, regionale Produkte (bspw. Schndpse), mogliche
Veranstaltungsorte in den Ortsteilen, Verbindungsmaoglichkeiten (Bspw. Kutschfahrten). AuBerdem Koordination
der vorhandenen Veranstaltungen.

20.4 Sponsorenakquise (u.a. fiir den Saspower Hochzeitszug), Themenabend mit Leistungstragern im Stadtgebiet kurzfristig

21 Bedarfsgerechter Erhalt, Instandsetzung und ggf. Ausbau der Kitas in den Ortsteilen

21.1 Kontinuierlicher Prifauftrag in der Kita-Bedarfsplanung laufend

21.2 Uberpriifung der Methodik zur Kita-Bedarfsplanung (Ortsteilebene statt Stadtbereiche) kurzfristig
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+H+ offentlich privat
Cottbusverkehr GmbH,

++

++

++

Deutsche Bahn AG

Stadtmarketing (vernetzte
Bewerbung von Angebo-
ten), Cottbusverkehr
GmbH

Cottbusverkehr GmbH

Fachbereich Stadtent-

Externe Verkehrsplaner

ca. 10.000 € bei externer Ver-

wicklung (FB 61) in Koope- oder Modellprojekt Hoch- gabe
ration mit Fachbereich schule (bspw. Lehrstuhl
T Griin- und Verkehrsfli-  Hr. Prof. Gerlach Bergi-
chen (FB 66) sche Universitat Wupper-
tal)
Zweckverbande, Politik
Verwaltung, Politik, Tré-  ggf. externe Dienstleister N.N.

++

ger offentlicher Belange

Stadtverwaltung, Ortsbei-
rate

Fachleute von Berufsfeu-
erwehr, freiwillige Feuer-
wehr und externe
Dienstleister

++

-_1.] N

Informelle Abstimmung
zwischen Fachbereich
Immobilien (FB 23), Orts-
beirdten unter Einbezie-
hung BA fur sorbisch/
wendische Angelegenhei-
ten, politische Entschei-
dung

Stadtmarketing, Ortsbei-
rate

AG Ortsteile

Eigentiimer

Eltern

Domowina

Frauenzentrum, Domowi-
na, Sparkasse

Fachbereich Jugend (FB
51)

Fachbereich Jugend (FB
51)

Jugend- und Sozialwerk
gemeinnutzige GmbH

MafRnahmenprogramm Ortsuibergreifend (5/7)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

Beginn

21.3 Privatwirtschaftliche Erganzung der Kita-Angebote durch Tageseltern

laufend

22 Sicherung der Barrierefreiheit in den Ortsteilen

22.1 Erstellung eines ganzheitlichen Konzeptes zur Analyse der Barrierefreiheit in den Ortsteilen (Wohnung, Wohnum-
feld, Dienstleister, Infrastruktur, Verkniupfungen)

als Modellstudie fur
einen Stadtteil kurz-
fristig, Umsetzung
eher langfristiges Ziel

NATUR, UMWELT, GRUNFLACHEN

23 Erhalt sowie zeitgemaRBe Gestaltung und Ausstattung der Spielpldtze und Reduzierung des Spielflachendefizites in
den Ortsteilen

23.1 Reduzierung des Spielflichendefizites in den Ortsteilen, insbesondere in Merzdorf, Gallinchen, GroR Gaglow und
Kahren (siehe Ortsteile)

23.2 Uberpriifung der Potenziale zur Kostenreduzierung durch die stirkere Einbindung naturnaher Spielelemente und
Dezentralisierung von Angeboten durch Naturerlebnisstationen/Fitnessparcours (Zusatznutzen fir Touristen stiften,
demographieunabhangiger werden)

23.3 RegelmaRige Kontrolle der Pflegebedirftigkeit 6ffentlicher Spielplatze (mindestens monatlich). Hinweise im Falle
ausgebliebener Pflege. Vorschlag: Schild mit Ansprechpartner am Standort

23.4 Unterstitzung durch Spenden (z.B. zur Erneuerung von Spielgeraten)

kurz- bis mittelfristig

kurzfristig

laufend

laufend

24 Aufwertung der Ortsrandgestaltung. Keine Eingriffe in den privaten Bestand, Sensibilisierung Privater fiir das
Thema jedoch wiinschenswert

24.1 Vertiefende Erlauterung im Landschaftsplan zum gewollten sanften Ubergang in den Landschaftsraum: Verzicht auf
durchgehend nutzbare Randzonen (hoher Pflegeaufwand und ausreichend Alternativen fir die landlich gepragten
Ortsteile)

24.2 Bei der Ausweisung neuer Baugebiete mit zum Ortsrand liegenden Grundstticken: méglichst schmale und tiefe
Grundstiicke auf denen Hauser und Nebengebaude zum Ortskern orientiert werden und der Garten zur Landschaft
hin

24.3 Bau- und Pflanzberatung bei Bau und Erneuerung von Gebauden (visueller Landschaftsbezug, Wert von heimischen
Geholzen und Obstbaumwiesen, Baumschutz). Pflanzlisten der Unteren Naturschutzbehoérde oder der Gartenbau-
verbande zur Erleichterung der Auswabhl

24.4 Im Bestand: Priifen ob Flachenpool (z.B. Streuobstwiesen als Ausgleichsflachen) zum Siedlungsrand hin eine Auf-
wertung bewirken kann (Eigentumsfragen und Mitwirkungsbereitschaft klaren). Die Verschattung privater Grund-
stlicksflachen ist bei der Ausgestaltung zu beachten. Besondere Fokusraume:

- Dissenchen/Schlichow: Ortsrand westliches Schlichow und Bebauung stidl. Haasower StraRe
- Kahren: nérdlich der StraRe Am Kornfeld

- Gallinchen: westlich des Gewerbegebietes ,Lange Strae”

- DAbbrick: 6stlich Dobbrick Sid, sudl. Am Wiesengrund

- Saspow: Ostlicher Ortsrand

in Bearbeitung

laufend

laufend

kurzfristige Uberprii-
fung, Umsetzung
langfristiges Ziel

25 Instandhaltung und Pflege 6ffentlicher Griinrdume

25.1 Uberpriifung von Leistungsumfang, Leistungsqualitat und Leistungszeiten (abgestimmt auf den Bedarf) der privaten
Dienstleister, ggf. Verteilung auf mehr Anbieter im Rahmen der ndchsten Ausschreibung, um Bedarf und Ausfiih-
rung zeitlich ndher zusammenzufiihren. Aktuell: 3 Mahgange, 2x Laub, 3x Pflegegdnge

laufend Prifung,
Neuvergabe ggf. ab
2018, da aktuell gera-
de neu vergeben
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Ortsbeirdte und Jugend-
amt (FB 51) (Vermittlung
von Informationen)

Tageseltern

Fachbereiche Soziales (FB
50), Stadtentwicklung (FB
61), Bauordnung (FB 63),

tenbeauftragter

BTU (Studienprojekt),
IVBC, externe
Dienstleister

Immobilien (23), Behinder-

N.N.

ggf. Modellvorhaben
bspw. Bundesmodell-
programm
"Gemeinschaftlich
wohnen, selbstbe-
stimmt leben", alterna-
tiv Studienarbeiten der
BTU

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
ZW Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61),

Fachbereich Griin-und
Verkehrsflachen (FB 66) in
Kooperation mit Stadt-
marketing und Fachbe-
reich Stadtentwicklung
(FB 61)

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

beauftragter externer
Dienstleister, alle Nutzer
(Hinweispflicht)

Einwohner, Unterneh-
men

N.N. (Neuanlage klassischer
Spielplatz, ohne Flachenerwerb
ca. 60.000 €)

Griin- und Verkehrsfla-
chen (FB 66), Fachbereich
Stadtentwicklung (FB 61),
Bauordnung (FB 63)

Fachbereiche Stadtent-
wicklung (FB 61), Bauord-
nung (FB 63), Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Bauordnung (FB 633,
Griin- und Verkehrsfla-
chen (FB 66), Umwelt (FB
72) u.a.

Griin- und Verkehrsfla-
chen (FB 66) in ZW Fach-
bereich Stadtentwicklung
(FB 61)

externer Dienstleister

externer Dienstleister

Heimatverein, BTU, Klein-
gartenvereine...

externer Dienstleister,
Eigentiimer

N.N.

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Externe Dienstleister

MafRnahmenprogramm Ortsuibergreifend (6/7)
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Nr. MaBBnahme und Ziel

Vereine und insbesondere Uberpriifung auf Zusammenlegungspotenziale. Bei Bedarf: Kldrung von Nachnutzungs-
moglichkeiten. Fokusrdume: Branitz, GroR Gaglow, Kahren, Kiekebusch und Willmersdorf

25.2 Erhalt der ortsbildpragenden Baumstrukturen (Alleen) durch turnusmaRige Kontrollen in begriindeten Fallen: Fall- laufend
genehmigung mit entsprechenden Ersatzpflanzungen (Prioritat) oder Ausgleichspflanzungen unter Wahrung des
Ortsbildes

25.3 Aktionsweise Pflege durch Vereine und Initiativen, beispielsweise im Rahmen eines Friihjahrsputzes laufend

26 Unternutzung von Kleingartenanlagen vermeiden, insbesondere unter Wiirdigung des Demografischen Wandels

26.1 Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes auch unter Einbeziehung nicht im Dachverband organisierter mittelfristig

27 Inszenierung von Ortseingangssituation als identitatsstiftendes Merkmal

27.1 Uberpriifung des Leitsystems, um eine Ergidnzung von individuellen Ortseingangstafeln/Stele in einem abgestimm-
ten Design

27.2 Unterstiitzung der Eingangssituation durch PflanzmaBnahmen (Beete im Jahreszeitwechsel, Baumtorsituationen)

27.3 Herausarbeiten individueller Potenziale zur Inszenierung bspw. durch Skulptur am Ortseingang. Fokusrdume:
- Willmersdorf: Mauster StraRe, Themen: Bergbaugeschichte, Baggerschaufel, Heuwagen, Radfahrer, Kirche...
- GroB Gaglow: Reinpuscher Weg und vor allem RingstraRe, Themen: Vereine, Sport, Kirche...)
- Sielow: Dissener StraRe/Sielower Chaussee, Themen Lindenblatt, sorbisch-wendische Kultur, Reiterhof, Auero-
xen... Erganzende Idee: Lindenblatt auf Stromh&duschen auf dem Anger platzieren
- Saspow: Schmellwitzer Weg und Skadower StralRe, Themen sorbisch-wendische Kultur, Heuschober, Milchrampe,
Dorfbrunnen...
- Merzdorf: Bereich Merzdorfer Bahnhof, Themen Wasserspiel, Bergbau, beleuchtete Bahnhofsuhr...
- Kahren: Kahrener HauptstralRe, Kahrener DorfstraRe, Kreuzung Alter Cottbuser Weg- Kahrener HauptstraRe, The-
men: sorbisch-wendische Kultur, Kirche, Vereine, Pickler...
- Dobbrick: Zum Landgraben, DorfstraRRe, Themen: sorbisch-wendische Kultur, Milchrampe, Kirchen, Pferdehof...

im Zusammenhang
mit Uberarbeitung
des Leitsystems pri-
fen

abhéangig von privater
Umsetzungsbereit-
schaft

abhangig von privater
Umsetzungsbereit-
schaft
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o Wi

Stadtverwaltung Cottbus,
Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66)

Ortsbeirate

Ggf. Pflegepatenschaften
durch Burger

Vereine, Bewohner

Fachbereich Griin- und
Verkehrsflachen (FB 66) in
ZW Fachbereich Stadtent-
wicklung (FB 61)

Kleingartenvereine/
Nutzer

30.000 €

Stadtmarketing

Private Patenschaften,
Vereine

Vereine, Kiinstler, Spar-
kassen, Domowina (auch
zur Vermittlung)

Stele Stuick ca. 1.500 € inkl.
inkl. Montage, ggf. Planungs-

des Leitsystems

N.N. (Privat)

N.N.

Montage, Wegweiser ca. 250 €

kosten bei externer Erstellung

LEADER (Eigenanteil 25
%), ggf. auch ELER
Mittel (Férderung des
natirlichen Erbes und
des Umweltbewusst-
seins) (Forderquote bis
zu 100 % maoglich),
allerdings nur in An-
schluss zu naturraumli-
chen Qualitaten

MafRnahmenprogramm Ortsuibergreifend (7/7)
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5.2

Vertiefende Erlauterungen

Die Vertiefungen wurden in Abstimmung mit der Lenkungsgruppe und im Abgleich zum
ergdanzenden Erlduterungsbedarf ausgewahlt. So wurden bspw. fir viele StraRenraumpla-

nungen bereits Entwurfssituation konzipiert, desweiteren liegen die Angaben aus dem

MafRnahmenprogramm und den Ortsteilentwicklungsplanen vor oder es wurden bereits in
anderen Planwerken (bspw. Fortschreibung Masterplan Cottbuser Ostsee) weitere Aussa-
gen getroffen. Fir folgende Projekte wurden ergénzende Steckbriefe zum MalRnahmen-

programm und zur Erlduterung der Schllsselprojekte entwickelt:

1.

Branitz: Erhalt, Sanierung und Entwicklung des Vereinsheims im Bereich "Branitzer
Dorfmitte" (- "PuicklerstraRe" unter Einbeziehung des Spielplatzes)

Dobbrick: Neugestaltung des Dorfangers + Dorfstrafle (rund um die Kirche unter
Einbeziehung der Dobbricker DorfstralRe)

Gallinchen: Naturerlebnisstationen als Verkniipfungsansatz zu mehreren Schlissel-
projekten

GroR Gaglow: Mehrzweckhalle in Erganzung zur sozialen Mitte
Kahren: Entwicklung der Alten Schule inkl. des Gutsparks

Skadow: Anlage eines Rastplatzes an der Spree und Belagserneuerung des Radwe-
ges Richtung Maiberg

Ortsteiliibergreifend: Schaffung generationengerechter Wohnangebote in den
Ortsteilen

Ortsteillibergreifend: Positionierung der an die Spree grenzenden Ortschaften
(Wege, Schilder, Marketing)
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139 Die ,neue” Branitzer Dorfmitte 140 Mehrgenerationenwohnen am Tremoniapark in Dortmund

Branitz: Erhalt, Sanierung + Entwicklung des Vereins- Beschreibung

heims im Bereich ,,Branitzer Dorfmitte”

Um sowohl die Wertschopfungsmoglichkeiten als auch die Nutzungsmaoglichkeiten als

Ortsmitte zu erhohen, sollten unter Erhaltung der vorhandenen Nutzungen Optionen der
Multifunktionalisierung durch Um- oder Anbau gepriift werden. Hierzu sollte vorab durch

den Ortsteil ein Arbeitskreis mit Vereinen, Kirche, Jugendclub und Ortsbeirat gegriindet

werden, um die in Frage kommenden Optionen zu prifen. Im Falle einer touristisch-

kulturellen Nutzungen sollten ggf. auch der Branitzer Park mit einbezogen werden. Auf

Basis der heutigen Nutzung und den perspektivischen Rahmenbedingungen konnten gene-

rationengerechte Kleinwohnungen, Ferienwohnungen aber auch Handwerksleistungen

(bspw. Instrumentenreparatur), VHS-Kurse oder ambulante Pflegeleistungen Nutzungsop-

tionen sein. In Kooperation mit der vorhandenen Backerei und des Sportlerheims, konnte

auch eine kleinere Cafénutzung am Nachmittag moglich sein, die durch eine mehrgenerati-

onengerechte Umgestaltung des Spielplatzes befordert werden kann (vgl. Skizze). Im Rah-

men einer offenen Planungswerkstatt, sollten dann gemeinsam Gestaltungsoptionen ge- Handlu ngs-
sucht und umgesetzt werden. programm

Né&chste Schritte/Grober Projektablauf

Griindung des Arbeitskreises zur Ermittlung von Nutzungsoptionen

Erstellung eines Kurzexposés zur Férdermittelanfrage fiir eine Planungswerkstatt
Durchfiihrung einer Planungswerkstatt

Umsetzung der MaBnahmen gemall Werkstattergebnis unter Einbeziehung privater Leistungen

Planungshorizont Akteure

m  Fordermittelanfrage und Planung/Erstellung eines Umbau- m  Arbeitskreis: Vereine, Ortsteil, Ortsbeirat, Kirche, Jugend-
konzeptes ca. 1 Jahr club, externe Dienstleister

= Sanierung und Entwicklung: ca. 2 Jahre Antrage: Fachbereich Immobilien (FB 23), LAG Spreewaldver-

eine.V.

Projektkostenabschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

m  Planungswerkstatt ca. 10.000 € m  Forderprogramm LEADER (25 % Eigenanteil)

m  Umbaukosten abhangig vom Konzept m  Erganzende Spenden und Eigenleistungen der Vereine

m  Ggf. ESF, wenn Anknuipfung zum Park hergestellt werden
kann
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Umsetzung der Umgestaltung des Dorfangers in Dobbrick 141

Platzflache fir
mobile Handler & Events

Kirche (mit
Bodenstrahlern)

Beschreibung Débbrick: Neugestaltung des Dorfangers + DorftstraRe

Durch die Entwicklung neuer Siedlungsbereiche, moderner Versorgungsangebote und In-
doorhallen hat der Kirchplatz seine zentralen Funktionen und Lage verloren. Dennoch kann
der Anger einschlieRlich der Dorfstralle eine starkere identitatsstiftende Funktion fir Neu
und Alt Ubernehmen, als bisher. Durch , Outdoor”-Aktivitditen (Weihnachtsmarkt, Dorf-
markt, Flohmarkte, etc.) und sich ggf. entwickelnde Randnutzungen (bspw. Internet-Café
mit Abholstation beim vorhandenen EDV-Anbieter oder multifunktionale Kirche als Kon-
zertsaal, Theatersaal, Kino, Seminarraum oder Café, vgl. Kirche in der Stadt Unkel), kann
die Funktionalitat wieder mehr ,aufgeladen” werden. Innerhalb des Ortsteils sollten mogli-
che Nutzungen des Platzes sowie die Erweiterungen der Randnutzungen diskutiert wer-
den. Die Gestaltung des Platzes einschlieflich der Bepflanzung der Dorfstral3e ist auf diese
Bediirfnisse anzupassen. Eine Milchrampe, wie man sie bspw. in Dissenchen findet, kénnte
zum einen Skulptur fur die Dorfmitte (an historischer Stelle) werden, zum anderen kénnte
sie als Verkaufsplattform fir mobile Handler fungieren. Wenn die Stufen zur Kirche hin
angeordnet werden, kénnte sie zudem als Sitzgelegenheit genutzt werden. Die nordliche
Seite konnte durch Blumen und den Ortsteilnamen als gestalterisches Element wirken.
Bodenstrahler konnten die gerade sanierte Kirche noch mehr zur Geltung bringen.

Handlungs-
programm

Nichste Schritte/Grober Projektablauf

m  Arbeitskreis im Ortsteil und mit Anliegern, um Nutzungen zu definieren

m  Erarbeitung eines abgestimmten Umgestaltungskonzeptes einschlieBlich Randzone Dorfstralle
m  Beantragung von LEADER-F&érdermitteln und Sicherung des Eigenanteils

= Umsetzung

Planungshorizont Akteure

m  Vorbereitungszeit: ca. 1 Jahr m  Nutzungsfindung: Ortsbeirat, Vereine, Kirchen, Unterneh-
= Umsetzung: ca. 1 Jahr men, fahrende Handler, Anlieger

= Planung: Fachbereich Stadtentwicklung, ggf. externer
Dienstleister

Projektkostenabschdtzung Angestrebte Projektfinanzierung

m  Planungswerkstatt ca. 10.000 € m  Forderprogramm LEADER (25 % Eigenanteil)

m  Umbaukosten abhangig vom Konzept m Eigenanteil: Stadt Cottbus, Kirchengemeinde, kleinere An-
teile (Vereine), Anlieger bei eigener erweiterter Randnutz-
ung

Kleinere Eigenleistungen ggf. durch Ortsteil
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143 Moglicher Wanderweg im LSG Spreeaue Stdlich Cottbus in Gallinchen 144 Mogliche Naturerlebnisstationen

Vil

Wasserspielplatz Burgerhaus
Was ist ein Naturschutzgebiet?

Periskop Spreeaue

7 Das Leben auf einem Reiterhof
i o Infotafel: Kleingarten

Rad

Fahrradservice

Gallinchen: Naturerlebnisstationen als Verknlpfungsan- Beschreibung

satz zu mehreren Schlisselprojekten

Rund um das Natur- und Landschaftsschutzgebiet in Gallinchen besteht in Kombination
mit der Kutzeburger Miihle und dem Ortsteil ein gutes Potenzial, um das touristische An-
gebot entlang des Spreeradweges zu bereichern und gleichzeitig mehrere zentrale Anlie-
gen im Ortsteil zu unterstltzen. Hierzu gehoren insbesondere die Verkniipfung mit dem
Landschaftsraum (Beschilderung und Wege), das Angebot an Spielflichen und zu allererst
die Schaffung einer sozialen Mitte.

Wie die Abbildung zeigt, kann entlang der Wege und unter Einbeziehung von Angeboten
im Ortsteil ein attraktiver umweltpdadagogischer Parcours gestaltet werden. Dabei werden
eher eingriffsstarke Stationen abseits der Schutzraume geplant. Das heutige Feuerwehr-
haus kdnnte zu einem multifunktionalen Ort der Begegnung werden, in dem es sowohl als
Blrgerhaus und Ankerpunkt der sozialen Funktionen der Ortsteilfeuerwehr aber auch als
Infopunkt, Servicestation oder bspw. fiir Ausstellungen, Experimente und Kurse rund um

Handlungs-

die Natur der Spree genutzt werden kann. Damit dies gelingt, sind das heutige Feuerwehr- programm

haus und sein Umfeld entsprechend aufzuwerten und auszustatten.

Né&chste Schritte/Grober Projektablauf

Erstellung einer Fordermittelvoranfrage fiir die Konzepterstellung und eines Wegekonzeptes mit ca. 10 Umweltstationen
Klarung Zukunft Feuerwehr durch Gefahrenabwehrplan und Klarung der Flachennutzung und Genehmigung der angrenzenden
Flachennutzung (MBC)

Einberufung eines Arbeitskreises zur Entwicklung eines Raumprogramms

Umsetzung

Planungshorizont Akteure

m  Konzeptphase: ca. 1 Jahr

m  Umsetzung: 1,5 Jahre

m  Ortsbeirat, FB Immobilien (FB 23), FB Umwelt und Natur (FB
72) in Kooperation mit Grin- und Verkehrsflachen (FB 66),

Stadtmarketing (BOB) und Naturschutzbeirat

Projektkostenabschdtzung

m  Konzept ca. 40.000 € inkl. umweltpadagogischen Begleitkon-
zept und Entwurf der Stationen

m  Umsetzung: N.N.

Angestrebte Projektfinanzierung

m  ELER (Forderung des natirlichen Erbes und des Umweltbe-

wusstseins)- Forderquote bis 100 % maglich
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Skizze und mogliche Realisierung der Mehrzweckhalle 145 Verortung der Mehrzweckhalle im Ort 146

unbedingt von
Bebauung freihalten

Mehrzweckhalle

Beschreibung Grold Gaglow: Mehrzweckhalle in Erganzung zur sozialen
Mitte

Grol Gaglow verfligt iber ein sehr reges Vereinsleben mit teilweise sehr teilnehmerstar-
ken Angeboten, die Mitglieder aus der gesamten Region anwerben. Der Ortsbeirat hat in
einer Ubersicht, die heutigen Veranstaltungen im Biirgerhaus und die potenziellen Veran-
staltungen in einer ergdanzenden Mehrzweckhalle zusammengetragen (einzusehen beim
Ortsbeirat). Im Ergebnis existieren allein 120 kulturelle Veranstaltungen im Jahr (u.a. Dorf-
club, Carneval und Gesangsverein), die nur behelfsweise Raumlichkeiten im Ortsteil oder
in Nachbarkommunen finden. Durch Einbeziehung von Indoor-Aktivitdten der Sportverei-
ne steigt die Anzahl noch weiter. Im Ortsteil wurden in den vergangenen Jahren mehrere
Entwirfe entwickelt, eine Mehrzweckhalle zu erstellen. Hierzu gehoren die Erweiterung
des Bilrgerhauses, der Ankauf eines Nachbargrundstiickes sowie die Teilbebauung des
Festplatzes. Letztere Variante hat den Vorzug, dass sie ohne Grundstiicksankauf und kos-
tenglnstiger als der Umbau zu realisieren wére. Gleichzeitig muss eine andersartige Be-

Handlu ngs- bauung des Festplatzes und ein Heranriicken weiterer Wohnbebauung zwingend vermie-

programm den werden. Aufgrund der schwierigen finanziellen Rahmenbedingungen, sollte vor allem
das Interesse privater Trager in Kooperation mit den Vereinen tberpriift werden.

Nichste Schritte/Grober Projektablauf

Weiterentwicklung des Raumprogramms um maogliche finanzielle Erlose durch den Ortsbeirat und die Vereine

Abfrage von erganzenden Bedarfen in angrenzenden Ortsteilen auch auBerhalb der Stadt (ggf. regionales Projekt)

Prifung der Finanzierbarkeit (auch Unterhaltung) und Suche nach Investoren, ggf. Verlagerung von weiteren sportlichen Aktivi-
taten in die neue Halle, um Zugang zum Kommunalen Infrastrukturprogramm (KIP) zu verbessern

Nochmalige Uberpriifung, ob konkretisiertes Projekt in einer LAG untergebracht werden kann

Planungshorizont Akteure

m  Vorbereitung und Investorenfindung: N.N. (suche sollte kurz- | m FB Immobilien (FB 23), Ortsbeirat,
fristig begonnen werden) m  Private Trager, Vereine, bspw. Johanniter, ggf. LAG Spree-
= Umsetzung: 1 Jahr NeiBe e.V. oder LAG Spreewaldvereinein e.V.

Projektkostenabschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

= ca.500.000 € m  Private Trager und Vereine (Eigenanteil)
Ggf. als Teil einer LAG, ggf. LEADER (25 % Eigenanteil)
KIP: Forderung von vereinseigenen und gepachteten Sport-
statten im Rahmen des Sport-Infrastrukturprogramms (25 %
Eigenanteil)
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147 Nutzungsanalyse Alte Schule in Kahren 148 Foto und Planskizze des Guts Mori in Liibeck

Markt | Objekt

Nutzungsidee Standort Bewertung

Volumen, schwierig, ggf.

Mehrgenerationenwoh-
in Kombination

nen, ggf. mit Pflege

Eigentimergemeinschaft,

gst. mit Arbeiten Marktabfrage erforder-

lich, guter Ansatz

Privatschule Nur, wenn sich Betreiber

mit gutem Ansatz findet

Offentliche Schule
(insbes. Oberschule mit
Forderklassen)

Kein Grundschulbedarf,
fir Oberschule An- und
Umbau erforderlich

Firmensitz Suchen zentralere Lage

Vmtl. sehr kleines Volu-
men, ggf. in Kombination

Kreativzentrum

Fortbildungszentrum
(bspw. Pflegeschule,
Meisterschule...)

Aktuell werden kaum :
Standorte gesucht, aber Y WP
gute Eignung

Griinderzentrum kleines Volumen, ggf. in

Kombination

Hotel Schwierig gg. Ostsee zu

positionieren, wenig
Nischen, viel Aufwand

Kahren: Entwicklung der Alten Schule inkl. des Gutparks Beschreibung

Die ehemalige Kahrener Realschule steht seit Jahren leer. Jegliche VerauRRerungsaktivita-
ten der Vergangenheit (drei 6ffentliche Ausschreibungen) verliefen bisher ergebnislos.
Daher wird dringend nach einer Nachnutzung gesucht, um einem Verfall des Geb3udes
entgegenzuwirken. Seit Ende des Jahres 2015 steht das Gebdude auf der Denkmalliste.

Um das Objekt forciert in eine Nachnutzung zu bringen, sollte der Standort Gber ein Expo-
sé offensiv beworben werden. Dariber hinaus sollten gezielte Markterkundungen (u.a.
Investorenabfragen, aber auch Interessenbekundung fiir eine Eigentiimer-/Baugemein-
schaft) durch die Verwaltung und die EGC, ggf. unter Einbeziehung eines externen
Dienstleisters, erfolgen. Im Rahmen der Markterkundung sollten hierbei auch Riickkopp-
lungen zu den Standortrahmenbedingungen eingeholt werden. Moglicherweise sollten
Auflagen durch den Denkmalschutz zumindest teilweise zurlickgefiihrt werden, um eine
Nach- oder Umnutzung zu erleichtern (Zwiebelstrategie). Beispielhaft kann hier die Um-
gestaltung des Guts Mori in Liibeck als ein positives Beispiel einer Um- bzw. Neugestaltung

Handlungs-
programm

eines denkmalgeschiitzten Gebaudes genannt werden (s. Abbildung).

Né&chste Schritte/Grober Projektablauf

m  Klarung der Erfordernis von externer Unterstlitzung
m  Entwicklung eines Standortexposés, auch in Varianten
m  Markterkundung (Investorenanschreiben, Interessenbekundung Eigentiimergemeinschaft, Griinderzentrum...)

Planungshorizont Akteure

m  Realisierung (3-5 Jahre) + Bedarfsanalyse (1-2 Jahre) Biirger m  EGC; FB Immobilien (FB 23)
haus m  Zur Abstimmung: Ortbeirat
m  Planung/Entwicklung Spielplatz: 1-2 Jahre m  Umsetzung: Investoren/Betreiber

Projektkostenabschdtzung Angestrebte Projektfinanzierung

m  Bei externer Durchfiihrung der Markterkundung ca. 15.000€ = Abhangig vom Nutzungskonzept
m  Umsetzung durch Private m  Denkmalschutz, KfW (Eigentimergemeinschaften)
m  GRW fir gewerbliche oder touristische Projekte, LEADER
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Konstruktionsideen 149 Moglicher Standort des Rastplatzes 150

Neue Briick
RUEBINCEY  [AlteBriicke

Beschreibung Skadow: Anlage eines Rastplatzes an der Spree und Be-
lagserneuerung des Radweges Richtung Maiberg

Um die touristischen Potenziale des Spreeradweges zu starken, die Potenziale des Ortsteils
starker mit den Potenzialen der Spree zu verkniipfen und ggf. neue Angebote (bspw. Servi-
ceangebote, Picknickkorbe etc.) zu schaffen, wird die Anlage eines Rastplatzes (im Bereich
des Spreeradweges dem Ortsteil zugewandt empfohlen. Gestalterisch konnte dieser mit
zwei Binken mit einem Tisch, Uberdachung und Schildern mit Informationen zum Ortsteil
ausgestattet werden (s. Abbildung). Vom Ortsteil wird ein Standort im Bereich der Zufahrt
zur ehemaligen Briicke, moglichst vor dem Deich priorisiert (s. Abbildung). Dabei muss
eine Forderunschadlichkeit gegeniiber den BaumalRnahmen zur neuen Briicke gesichert
werden.

Zunachst sollten die Grundstiicksverfiigbarkeiten im Bereich der Zufahrt zur alten Briicke

geklart werden. Im Deichumfeld sollte dartber hinaus alternative Befestigungsoptionen
Handlu ngs- (Bodenanker) mit dem Landesamt fiir Umwelt diskutiert werden. Die Herstellung der Sitz-
programm gruppe kann auch durch IntegrationsmaRnahmen (bspw. Lebenshilfe) erfolgen.

Nichste Schritte/Grober Projektablauf

m  Grundstiicksverfiigbarkeiten und Befestigungsoptionen auf der ortsteilzugewandten Seite klaren
m  Antrag auf Forderung einer KleinmaBnahme im Rahmen der LEADER-Kulisse
= Umsetzung

Planungshorizont Akteure

m  kurzfristig m  Landesamt fir Umwelt, FB Griin- und Verkehrsflachen
(FB 66)
m  Ortsbeirat (ggf. zur weiteren Potenzialflachenermittlung)

Projektkostenabschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

m  Tischgruppe: 1.500-4.500 € (je nach Modellvariante) m  KleinmaBnahme LEADER (25 % Eigenanteil)
m  Bodenverankerung/Fundamente/ggf. Pflasterung: Material- m IntegrationsmalRnahmen, Spendengelder, Pflegepaten-
m  Kosten ca. 2.000 € zzgl. Arbeitskosten ca. 1.250 € schaften
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151 Grundriss Einzelapartments KDA Quartiershduser 152 Ziele eines ganzheitlichen Quartiersansatzes

Generationsgerechte Bedarfsgerechte
raumliche Wohnangebote

Infrastruktur

Ortsteilibergreifend: Schaffung generationengerechter Beschreibung
Wohnangebote in den Ortsteilen

Bei den anzustrebenden Angeboten geht es allein schon aus betriebswirtschaftlichen
Grinden nicht um stationdre Angebote der Pflege. Aufgrund der GrofRe von 5 bis 10 Woh-
nungen je Ortsteil zeigen sich selbst dezentrale Konzepte wenig rentabel. Allerdings konn-
ten kleine Wohnungen zur Miete oder zum Kauf schon merklich dazu beitragen, die erhoff-
ten Effekte zu generieren. Zu den erhofften Effekten zédhlen neben dem verbesserten Er-
halt des Wissens ums Brauchtum unter anderem die Reduzierung des Remanenzeffektes,
der Erhalt der sozialen Netze, die Schaffung eines bedarfsgerechten Wohnraumangebots,
die Nach- bzw. Ausnutzung von Problemimmobilien und die Verringerung des Pflegebedar-
fes.

Gestalterisch konnte der Quartiershaus-Ansatz des KDA (Kuratorium Deutsche Altershilfe)

in die Planungen einflieBen. Das KDA bietet seit 2016 sowohl fiir die Erstellung von Kon-

zepten fiir einen ganzheitlichen Ansatz (Generationengerechtigkeit tiber die Wohnung Handlu ngs-
hinaus denken, siehe Abbildung) als auch bei der Umsetzung Unterstiitzungsleistungen an. programm

Nichste Schritte/Grober Projektablauf

m  Auftakttreffen mit allen relevanten Akteuren (Best-Practice und Hintergrund, Eruierung der Mitwirkungsbereitschaft)
unter Beratung des KDA
Antrag auf Forderung: Workshop und Konzepterstellung
Uberpriifung der Eignung und Verfiigbarkeit von Immobilien im Quartier

Planungshorizont Akteure

m  Konzepterstellung und Networking: ca. 1 Jahrr m  FB Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung, Leistungsanbie-
ter (Volkssolidaritat, Caritas...), BTU, Klinikum, Wohnungs-
bauunternehmen und sonstige Investoren

Projektkostenabschatzung Angestrebte Projektfinanzierung

m  Machbarkeitsstudie ca. 15.000 € m  Konzepterstellung KDA max. 8.000 € aullerdem Starthilfe bis
= Umsetzung: N.N. zu 8.000 €, Umsetzung durch LEADER oder Dorfneuerung
und private Investitionen
Umsetzung durch LEADER oder Dorfneuerung und private
Investitionen
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Wegeleitsystemkonzept Buxtehude 153 Umsetzung Wegeleitsystem Buxthude 154

Hist. Rathaus
St.-Petri-Kirche
Buxtehude-Museum
Stadtbibliothek

Hist. Rathaus
9 §:] ES

12k s 0 -

Beschreibung OrtsteilUbergreifend: Positionierung der an die Spree

grenzenden Ortschaften

Die Gesamtstadt aber auch die Ortsteile kdnnen von einer starkeren Verknipfung neuer
und vorhandener Potenziale der Ortsteile profitieren. Neben der erforderlichen Wegeinf-
rastruktur und einer starkeren Verknlpfung tiber das Stadtmarketing spielt ein zeitgema-
Res touristisches Informations- und Leitsystem flir Rad- und Wanderwege eine wichtige
Rolle. Ein modernes System besteht mindestens aus Stelen an den wichtigsten Ein- und
Ausstiegspunkten entlang der Routen, bspw. an Attraktionen, gréBere Parkmdoglichkeiten
oder wichtigen OPNV-Haltstellen, Wegweisern an allen Knotenpunkten sowie erginzen-
den Plaketten entlang der Wege, die gemaR der Richtlinie zur Markierung von Wanderwe-
gen®® angebracht werden miissen. Eine Uberbeschilderung sollte jedoch vermieden und
eine Abstimmung mit dem Corporate Design der Gesamtstadt gewahrleistet werden. Er-
ganzend konnen eine Wander-App mit Schadensmelder sowie Schilder fiir wichtige bauli-
che und landschaftliche Attraktionen angebracht werden.

Handlungs-
programm

Né&chste Schritte/Grober Projektablauf

Beantragung von Fordermitteln fir die Konzepterstellung und Umsetzung
Ausschreibung eines Beschilderungs-/Wanderwegekonzeptes
Ausschreibung der Leistungen

Umsetzung der MaRnahmen

Planungshorizont Akteure

= Planung ca. 1 Jahr, bei neuen Wegen mit Gestattungsvertra : . .
. m  Stadtmarketing: FB Griin- und Verkehr, FB Stadtentwicklung
gen auch langer

= Umsetzung: ca. 5 Monate m  Abstimmung: AG Ortsteile, ggf. Eigentiimer erganzender

Wege, externe Dienstleister

Projektkostenabschdtzung Angestrebte Projektfinanzierung

= N.N. je nach Konzeptumfang m  GRW-I (MaBnahmen im Bereich der touristischen Infrastruk
m  Stele Stiick ca. 1.500 € inkl. Montage tur)- Eigenanteil (Planung 25 %, Umsetzung 20 %)
m  Wegeweiser ca. 250 € inkl. Montage m  Alternativen: LEADER, Dorferneuerung
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5.3

Das Ortsteilentwicklungskonzept hat den Anspruch, den handlungsstrategischen Rahmen

Evaluierung und Erfolgskontrolle

fur die Ortsteilentwicklung in den nachsten 10 bis 15 Jahre abzubilden. Das bedeutet aber
nicht, dass es nicht kontinuierlich Gberprift und weiterentwickelt werden muss. Wie be-
reits im Leitbild geschildert hdangt nachhaltige Stadtentwicklung eng mit einem prozessua-
len Charakter zusammen.

Im Zusammenspiel mit den formulierten Zielen, ist eine begleitende Evaluierung
(Monitoring) ein zentrales Element zur Erfolgskontrolle. Aufgabe wird es sein:

" die vorgeschlagenen MaRBnahmen im Sinne der darliber stehenden Ziele voranzu-
treiben, ggf. zu ergdnzen oder zu modifizieren.

" tber wichtige Erfolge aber auch Misserfolge bei der Zielerreichung gegeniiber dem
Rat aber auch den Ortsteilen zu berichten. Dies schlieRt auch die Einhaltung der
angestrebten Zeithorizonte mit ein.

= Griinde flr ein Gelingen oder Scheitern bei den Beteiligten zu hinterfragen, um an-
schliefend eine Entscheidungsgrundlage zu haben, ob eine wiederholte oder veran-
derte Vorgehensweise einen Mehrwert ergeben wiirde.

" anhand der vorgeschlagen Férdermdglichkeiten, Finanzierungsmaoglichkeiten zu
Uberprifen und die Augen nach neuen Finanzierungs- und Fordermoglichkeiten
offen zu halten. Hierbei sind im Sinne der 6konomischen Nachhaltigkeit mogliche
Initiativen privater Investoren und Stiftungen prioritar mit zu berticksichtigen.

Als Verfahren empfiehlt es sich, auf bereits vorhandene Strukturen zuriickzugreifen. Insbe-
sondere die AG Ortsteile in Kombination mit den Ortsteilrundgdngen bringen gesamtstad-
tische Belange mit den einzelnen aber auch ortsteillibergreifenden Zielen zusammen
(Konvergenzziel). Folgendes wird empfohlen:

Uber kurzfristige Entwicklungen sollte kontinuierlich in der AG Ortsteile berichtet werden.
Dies gilt sowohl fiir die gesamtstadtische Seite (bspw. Transparenz hinsichtlich der Ent-
scheidungen zur Innenentwicklung) als auch aus den Ortsteilen heraus.
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Ortsteilentwicklung als
kontinuierlicher
Prozess

Monitoring als
zentrales Steuerungs-
instrument

Beim Verfahren auf
bestehende Struktu-
ren zuriickgreifen

Fiir Kurzfristiges AG
Ortsteile
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Zustandigkeiten in den
Ortsteilen transparent
machen

MaRBnahmenprogram-
me als fester Baustein
fiir die Ortsteilrund-
gange

Evaluationsbericht in
die Politik innerhalb
von 4 Jahren

Fortschreibung nach 7
bis 10 Jahren

Multiplikatoreffekte
durch Kommunikation
befordern

Aktive Mitwirkung
auch nach Abschluss
des Konzeptes moglich
und erwiinscht!

Ortsteilentwicklungskonzept fur die 12 Iandlich gepragten Ortsteile der Stadt Cottbus

Innerhalb der Ortsteile sollten die Zustdndigkeiten der Fachamter gemall MalRnahmenpro-
gramm sowie die Moéglichkeit, Belange Gber den Ortsbeirat in die AG Ortsteile mit einzu-
bringen, nochmalig klar kommuniziert werden.

Die MaRnahmenprogramme je Ortsteil und auch das ortsteillibergreifende Programm soll-
ten als Standard im Rahmen der Ortsteilrundgéange Punkt fir Punkt durchgegangen wer-
den. Neue Punkte, gednderte Prioritaten, neue Mallnahmenansatze aber auch Rahmenbe-
dingungen zur Umsetzung (bspw. neue private Initiative) sind protokollarisch festzuhalten
und im aktualisierten MaRnahmenprogramm fortzuschreiben. Ortsteiliibergreifende An-
derungen sind mit der AG Ortsteile abzustimmen.

TurnusmaRig dauert ein Durchlauf der Ortsteilrundgange durch alle Ortsteile zwei Jahre.
Zur Verstetigung der geschilderten MaRnahmen sollte daher durch die Verwaltung alle
zwei Jahre Uber die Fortschritte in Form eines miindlicher Berichts informieren. Nach vier
Jahren sollte aufbauend auf den Ergebnissen der miindliche Berichte ein Evaluationsbe-
richt als Entwurf durch die Verwaltung erstellt und mit der AG Ortsteile abgestimmt wer-
den. Grundlage sind die Anderungen und Erfolge in den MaRnahmenprogrammen. Gene-
relle Entwicklungen (bspw. zeitlicher Verzug bei den StraRenbaumaBnahmen) sind beson-
ders herauszustellen und Moglichkeiten der Kurskorrektur abzuleiten. Die Ergebnisse sind
in die politischen Gremien zu berichten.

Nach ca. sieben bis zehn Jahren (abhangig von der Geschwindigkeit der Entwicklungen und
der Abarbeitung des Handlungsprogramms) empfiehlt es sich, das Ortsteilentwicklungs-
konzept in seiner Ganze fortzuschreiben.

Die Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes zeigen, dass der Informationsaustausch
eine grundlegende Basis fir die Stadtentwicklung ist. Die Erkenntnisse der Evaluation soll-
ten daher auch nach auflen kommuniziert werden, um so mogliche Multiplikatoreffekte
wie bspw. Folgeinvestitionen oder Netzwerkbildungen auszuldsen oder bei Misserfolgen
neue Ideen oder Verblindete zu finden.

Die Beteiligungsbereitschaft der Ortsteile im Prozess war sehr groR3. Alle Blrger sind aufge-
fordert, sich auch nach Abschluss des Konzeptes mit in den Prozess einzubringen. Sie kon-
nen zum Gelingen der Projekte beitragen und auch neue Ideen mit in den Prozess einbrin-
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gen. Als Ansprechpartner stehen die Ortsbeirdte sowie die im MaBnahmenprogramm zu-
geordneten Fachbereiche zur Verfiugung!
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